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1 INTRODUCCIÓN: PROCEDIMIENTO AMIENTAL 
 
El artº 29 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluación ambiental establece que, dentro del 
procedimiento sustantivo de adopción o aprobación del plan o programa, el promotor presentará ante el 
órgano sustantivo, junto con la documentación exigida por la legislación sectorial, una solicitud de inicio 
de la evaluación ambiental estratégica simplificada, acompañada del borrador del plan o programa y de 
un documento ambiental estratégico. 
 
La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluación ambiental establece en el artículo 6 lo siguiente: 
 

(…) “2. Serán objeto de una evaluación ambiental estratégica simplificada: 
 

a) Las modificaciones menores de los planes y programas mencionados en el apartado anterior. 
b) Los planes y programas mencionados en el apartado anterior que establezcan el uso, a nivel 

municipal, de zonas de reducida extensión. 
c) Los planes y programas que, estableciendo un marco para la autorización en el futuro de 

proyectos, no cumplan los demás requisitos mencionados en el apartado anterior.” 
 
En cuanto a normativa autonómica de Evaluación Ambiental, sigue siendo de aplicación la Ley 2/2002 de 
Evaluación ambiental de la Comunidad de Madrid y modificaciones. Sin embargo, esta norma está 
prácticamente derogara en su totalidad, excepto los proyectos incluidos en el Anexo V, los cuales deben 
ser sometidos a procedimiento de evaluación ambiental de actividades de la Comunidad de Madrid 
(trámite ambiental administrativo de menor rango que el requerido para esta Modificación Puntual). Los 
artículos referidos a análisis ambiental de planes y programas, y de aplicación a esta Modificación, (del 12 
al 21), están derogados, y según disposición transitoria primera de la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de 
Medidas Fiscales y Administrativas de la Comunidad de Madrid, en tanto no se apruebe una nueva 
legislación autonómica en materia de evaluación ambiental. 
 
La Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas establece en su disposición 
transitoria primera que las modificaciones menores de planeamiento general y de desarrollo, los planes 
parciales y especiales que establezcan el uso, a nivel municipal, de zonas de reducida extensión y los 
instrumentos de planeamiento que, estableciendo un marco para la autorización en el futuro de 
proyectos, no cumplan los demás requisitos mencionados en el apartado 1 del artículo 6 de la Ley 
21/2013, de 9 de diciembre, de evaluación ambiental, se someterán a evaluación ambiental estratégica 
simplificada, conforme a lo previsto en el artículo 29 y siguientes de la misma Ley. 
 
A tal efecto se redacta el correspondiente Documento ambiental estratégico simplificado. 
 
El presente documento se redacta para su tramitación al Órgano Ambiental y Territorial de la Comunidad 
de Madrid, formando parte de la MODIFICACIÓN Nº 6 DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACIÓN DEL SECTOR 
36 DEL PGOU DE ALCALÁ DE HENARES. 

 
La presente documentación contiene una memoria-solicitud de inicio de procedimiento para la evaluación 
ambiental y territorial estratégica de la Modificación que se pretende llevar a cabo y la finalidad de la 
misma es determinar que la modificación pretendida no tiene efectos significativos sobre el medio 
ambiente y el territorio. 

 
  

R
eg

is
tr

o 
Sa

lid
a:

 -
 -

 C
SV

:1
63

35
62

20
32

01
56

64
35

6 
- 

ht
tp

s:
//s

ed
e.

ay
to

-a
lc

al
ad

eh
en

ar
es

.e
s/

va
lid

ac
io

n 



 
 
   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
   
 
 
 
 

 
   

   
 

 

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATÉGICO 
 Página | 5 
MODIFICACIÓN Nº 6 DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACIÓN DEL SECTOR 36 DEL PGOU 
DE ALCALÁ DE HENARES 

ENERO DE 2026 

 

 

Concejalía de Urbanismo, Infraestructuras, Vivienda y movilidad 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Área de Desarrollo Urbano Sostenible 
 

Servicio de Planeamiento y Gestión Urbanística 

 
2 OBJETIVOS DE LA PLANIFICACIÓN. 
 
El objeto de la modificación puntual (nº 6) del Plan Parcial de ordenación del Sector 36 del PGOU de Alcalá 
de Henares es la modificación del coeficiente de edificabilidad asignado a las parcelas de equipamiento 
público por la ordenanza de la Zona Z-5 Escolar.  
 
Como consecuencia del análisis urbanístico realizado al efecto, se ha detectado también la necesidad de 
clarificar, simplificar e integrar las ordenanzas correspondientes a equipamientos públicos: Zona Z-5 
Escolar, Zona Z-7 Interés Público Social-Equipamientos y Servicios y Zona Z-8 Interés Público Comercial, 
de acuerdo con la justificación recogida en el documento urbanístico correspondiente con la Modificación 
nº 6 del Plan Parcial. 
 
La presente Modificación puntal se redacta de oficio por el Ayuntamiento de Alcalá de Henares, en virtud 
de las competencias establecidas en el artº 25 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del 
Régimen Local y en los artículos 5, y 59 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de 
Madrid. 
 
3 CONTENIDO DE LA MODIFICACION PROPUESTA  
 

3.1 DELIMITACIÓN DEL ÁMBITO 
 
A tal efecto se distinguen dos ámbitos de actuación distintos:  
 

1. Ámbito sujeto a modificación de la ordenación urbanística: 
 

Queda definido por las parcelas reguladas por Zona Z-5 Escolar (excepto la Parcela 77 que ya se modificó 
en 2013). Las parcelas afectadas son, por tanto, las siguientes: P-23, P-32.1, P-32.2, P-36, P-50, P-51, P-71.  
 

 
Ámbito sujeto a modificación. Zona Z-5 Escolar (excepto P-77 ya modificada) 
 
  

P.77 
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2.  Ámbito sujeto a regularización de las ordenanzas 
 
Tiene por objeto clarificar, simplificar e integrar las ordenanzas correspondientes a equipamientos 
públicos. No se introducen modificaciones más allá de correcciones de errores en la ordenación vigente, 
y leves ajustes para armonizar el contenido de las distintas normas zonales. Las parcelas afectadas son 
todas aquellas reguladas por: Zona Z-5 Escolar, Zona Z-7 Interés Público Social-Equipamientos y Servicios 
y Zona Z-8 Interés Público Comercial. 
 

 
Ámbito sujeto a regularización. Zona Z-5 Escolar, Zona Z-7 Interés Público Social-Equipamientos y Servicios y Zona Z-8 Interés Público 
Comercial. 
 
Las parcelas objeto de regularización y armonización de las normas zonales son las siguientes: 
 

ZONAS MANZANA PARCELAS USO ACTUAL 

Z-5 ESCOLAR M-12 23 Vacante  
M-18 32.1 Escuela Infantil La Flauta Mágica 
M-18 32.2 Vacante  
M-19 36 Vacante  
M-24 50 

Colegio GSD Alcalá 
M-24 51 
M-37 71 Vacante  
M-42 77 CEIP Ernest Hemingway 

Z-7 INTERES PUBLICO 
SOCIAL – 
EQUIPAMIENTOS Y 
SERVICIOS 

M-1 6 
Centro Integral de Diagnóstico y 

Tratamiento Francisco Diaz - SERMAS 
M-12 24 Vacante  
M-19 35 Vacante  
M-37 70 Vacante  

Z-8 INTERES COMERCIAL 
PÚBLICO 

M-1 7.1 Residencia Ancianos Amavir 

M-1 7.2 Junta Municipal de Distrito IV 
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3.2 JUSTIFICACIÓN DE LA PROPUESTA DE MODIFICACIÓN PUNTUAL1 
 
En relación con la primera cuestión, la modificación del coeficiente de edificabilidad asignado a las 
parcelas de equipamiento público por la ordenanza de la Zona Z-5 Escolar, en los epígrafes de la 
Modificación Puntal 1.1.3 ANÁLISIS DEL PLANEAMIENTO VIGENTE y 1.1.4 DIAGNÓSTICO, se ha realizado 
un detallado análisis de la cuestión en la que se concluye: 
 

- El coeficiente de 0,3 m2/m2 asignado por el Plan Parcial no responde a los criterios de PGOU-91, 
que establece una edificabilidad de 1 m2t/m2s a todas las parcelas de equipamiento público no 
deportivas, entre las que se encuentran las educativas, que quedan reguladas por la Clave 40 
Equipamientos y Servicios en aquellos ámbitos cuya ordenación pormenorizada queda 
establecida por aplicación directa de normas zonales del PGOU. 
 

- Los criterios de las Normas Urbanísticas del PGOU deben considerarse de referencia para la 
redacción de todos los Planes Parciales de desarrollo, salvo justificación motivada de su 
excepcionalidad. El Plan Parcial, que durante su redacción se exigió su adaptación al PGOU-91, 
no justificó el establecimiento de un parámetro inferior al de referencia, por lo que debe 
considerarse un error trasladado de su redacción anterior conforme a las antiguas Normas 
Subsidiarias de 1984 
 

- El coeficiente de 0,3 m2/m2 limita las posibilidades de implantación de los programas de los 
centros educativos, que constituyen un equipamiento esencial para la prestación de servicios 
básicos a la comunidad. 
 

- Tanto el CEIP Ernest Hemingway, como ahora el Colegio GSD Alcalá, han manifestado 
expresamente dichas dificultades de desarrollo conforme la edificabilidad inicialmente asignada. 
 

- El objeto de la modificación nº 5, aprobada en 2013, es resolver exactamente el mismo problema 
que ahora se plantea en relación con el Colegio GSD Alcalá. Atendiendo a la solicitud expresa 
formulada por la Dirección General de Infraestructuras y Servicios de la Consejería de Educación 
para facilitar actuaciones futuras previstas en el colegio existente se aumentó del índice de 
edificabilidad de la Parcela 77 (CEIP Ernest Hemingway ) de equipamiento público regulada por 
la ordenanza de la Zona Z-5 Escolar, de 0,3 m2/m2 a 1 m2/m2. Sin embargo, frente a la 
posibilidad de resolver de forma global el problema detectado se optó por singularizar la 
modificación exclusivamente sobre la Parcela 77, dejando el resto de parcelas reguladas por la 
ordenanza de la Zona Z-5 Escolar con la edificabilidad anterior. 
 

- En la modificación del año 2013, no se justificó el motivo por el cual se daba un tratamiento 
diferenciado a la parcela 77 respecto al resto de parcelas reguladas por la misma norma zonal, lo 
que a priori podría constituir una reserva de dispensación (artº 57.3 del Real Decreto 1346/1976), 
por lo que conviene corregir ese posible error y dar un tratamiento homogéneo a las parcelas 
reguladas por la misma norma zonal. 

                                                                 
1 A los efectos de no trascribir todo el contenido del documento urbanístico se remite la justificación de las 
modificaciones y regularizaciones propuestas al documento de la Modificación Puntual nº 6. En concreto 
a los epígrafes:  
 
1.1.3  ANÁLISIS DEL PLANEAMIENTO VIGENTE,  
1.1.4 DIAGNÓSTICO, 
2.1.1 OBJETIVOS, INTERÉS GENERAL, CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA REDACCIÓN DEL PLAN, 
2.1.4 JUSTIFICACIÓN DE LA PROPUESTA DE MODIFICACIÓN PUNTUAL  
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- Dado que la Zona Z-5 remite a la Zona Z-7 en todo excepto en el coeficiente de edificabilidad y 

éste es el parámetro que ahora se pretende armonizar con ésta, la propia Z-5 deja de tener 
sentido en tanto que remite íntegramente a la Z-7. Por lo que resulta conveniente la unificación 
de ambas normas zonales. 

 
En relación con la segunda cuestión, la armonización de las normas zonales correspondientes a 
equipamientos públicos, en los epígrafes de la Modificación Puntal 1.1.3 ANÁLISIS DEL PLANEAMIENTO 
VIGENTE y 1.1.4 DIAGNÓSTICO, se ha realizado un detallado análisis de la cuestión en la que se concluye: 

 
- La regulación de las parcelas de equipamientos en el Plan Parcial respondía a un modelo 

anticuado, muy determinista y que produjo una importante fragmentación de los equipamientos 
públicos, lo que ha supuesto una importante dificultad en la gestión por parte de la 
administración de las parcelas de equipamiento y por tanto en la prestación de servicios públicos. 
Esta situación ya intentó solucionarse en 2003, a través de la modificación puntual nº 2, sin 
embargo, la redacción final de las ordenanzas es enormemente confusa debido a sus 
incoherencias originales y las que posteriormente se incorporaron. 
 

- Con la modificación de la edificabilidad que ahora se pretende y la flexibilización de usos 
introducida en 2003, la norma zonal Z-5 carece de sentido porque remitiría íntegramente a la 
norma zonal Z-7. 
 

- La norma zonal Z-8 Interés Público Comercial responde a un modelo obsoleto del reglamento de 
Planeamiento de 1978 para la creación de mercados municipales de gestión pública, hoy 
totalmente en desuso en la inmensa mayoría de municipios. Por ello, en la modificación puntual 
nº 2 de 2003 se introdujo una flexibilización de usos para adaptarla a las necesidades reales. En 
base a esta interpretación se ejecutó una residencia de ancianos y la Junta de Distrito IV sobre 
las parcelas previstas como equipamiento público comercial. Por tanto, la continuidad de una 
norma zonal de Interés Público Comercial carece hoy en día de sentido, tanto por la 
obsolescencia del modelo como por la ejecución efectiva de equipamientos distintos al mercado 
municipal inicialmente previsto. 

 
Esta situación hace que sea necesaria la revisión de las citadas normas zonales Z-5, Z-7 y Z-8 para, sin 
introducir modificaciones relevantes, al menos sí simplificarlas, integrarlas y darles coherencia, con el 
objetico de favorecer, a futuro, la mejora en la presentación de servicios públicos de acuerdo a las 
demandas que existan en cada momento, toda vez que las previsiones iniciales se han demostrado 
fallidas. 
  

R
eg

is
tr

o 
Sa

lid
a:

 -
 -

 C
SV

:1
63

35
62

20
32

01
56

64
35

6 
- 

ht
tp

s:
//s

ed
e.

ay
to

-a
lc

al
ad

eh
en

ar
es

.e
s/

va
lid

ac
io

n 



 
 
   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
   
 
 
 
 

 
   

   
 

 

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATÉGICO 
 Página | 9 
MODIFICACIÓN Nº 6 DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACIÓN DEL SECTOR 36 DEL PGOU 
DE ALCALÁ DE HENARES 

ENERO DE 2026 

 

 

Concejalía de Urbanismo, Infraestructuras, Vivienda y movilidad 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Área de Desarrollo Urbano Sostenible 
 

Servicio de Planeamiento y Gestión Urbanística 

3.3 CUADRO COMPARATIVO 
 

ORDENACION VIGENTE 
Código Norma 
Zonal Z-5 Z-7 Z-8 

Denominación Escolar Interés Público Social – Equipamientos y 
servicios Interés Público Comercial 

        

Definición  Equipamiento escolar público Servicios públicos e instituciones varias 
en instalaciones de uso exclusivo 

Comercio minorista y/o 
mayorista en edificio 
exclusivo de carácter 

público 

Retranqueos Idem a Z-7 5 m a todos los linderos 10 m a frente y 5 al resto de 
linderos 

Parcela mínima Idem a Z-7 1.000 m2 1.000 m2 
Frente mínimo   Idem a Z-7 20 m 20 m 
Ocupación máxima Idem a Z-7 50% 60% 
Altura Idem a Z-7 12 m 12m 

Edificabilidad 0,3 m2/m2 excepto P-77 que será 
1 m2/m2 1 m2/m2 1 m2/m2 

Usos característicos Educativo 

Comercial (Mercados municipales); 
Sociocultural, Educativo, Sanitario 
Asistencial, Religioso, Deportivo, 

Infraestructuras y servicios públicos 

Indeterminado2 

Usos compatibles 

Comercial (Mercados 
municipales); Sociocultural, 

Educativo, Sanitario Asistencial, 
Religioso, Deportivo, 

Infraestructuras y servicios 
públicos, Hostelería, Oficinas 

Hostelería, Oficinas Indeterminado 

 
ORDENACION MODIFICADA3 

Código Norma 
Zonal Z-5 Z-7 Z-8 

Denominación Escolar Interés Público Social - Equipamientos 
y servicios Interés Público Comercial 

        

Definición  Idem a Z-7 Servicios públicos e instituciones varias 
en instalaciones de uso exclusivo Idem a Z-7 

Retranqueos Idem a Z-7 5 m a todos los linderos Idem a Z-7 
Parcela mínima Idem a Z-7 1.000 m2 Idem a Z-7 
Frente mínimo   Idem a Z-7 20 m Idem a Z-7 
Ocupación máxima Idem a Z-7 60% Idem a Z-7 
Altura Idem a Z-7 12 m Idem a Z-7 
Edificabilidad Idem a Z-7 1 m2/m2 Idem a Z-7 

Usos 
característicos Idem a Z-7 

Comercial (Mercados municipales); 
Oficinas, Sociocultural, Educativo, 

Sanitario Asistencial, Religioso, 
Deportivo, Infraestructuras y servicios 

públicos 

Idem a Z-7 

Usos compatibles Idem a Z-7 Hostelería Idem a Z-7 

 
  

                                                                 
2 La modificación nº 2 del Plan Parcial introduce un texto en la Z-8  que deja indeterminado el régimen de 
usos y solamente por deducción puede asimilarse al régimen de la Z-7 
3 En negrita, los aspectos objeto de modificación o regularización 
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3.4 DOCUMENTOS MODIFICADOS  
 
Como consecuencia de lo anterior la presente Modificación Puntual de Plan Parcial modifica la redacción 
los siguientes artículos: 
 
Modificación de artículos de las Normas urbanísticas: 
 

- Artº 13.5 CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA Z-5. ESCOLAR 
 
(Se incrementa la edificabilidad de 0.3 a 1.0 m2/m2. Se remite íntegramente a la norma zonal Z-7) 

 
Regularización de artículos de las Normas urbanísticas: 
 

- Artº 13.7 CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA Z-7. INTERÉS PUBLICO SOCIAL - 
EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS. 

 
(Se incorpora el uso oficinas para administración pública, así como espacios libres como usos 
característicos. Se elimina el uso infraestructuras como uso característico. Se armoniza la ocupación 
máxima al 60%. Se eliminan incoherencias en la redacción anterior.)  
 
- Artº 13.8 CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA Z-8. INTERÉS PUBLICO COMERCIAL.  
 
(Se remite íntegramente a la norma zonal Z-7) 

 
Regularización de planos 
 

- Plano nº 4 Zonificación y Usos 
- Plano nº 5 Equipamiento y Cesiones 
- Plano nº 6 Condiciones urbanísticas 

 
(Se suprime la asignación de 1995 de equipamientos específicos a cada parcela quedando el uso 

remitido a las correspondientes normas zonales) 
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3.5 ALCANCE DE LA MODIFICACION 
 

A continuación, se relaciona los artículos de la normativa urbanística modificados, reflejando la 
comparativa entre la redacción vigente y la modificada. El contenido íntegro de la normativa urbanística 
queda recogido en el Texto Refundido del Plan Parcial redactado al efecto de la presente Modificación 
Puntal. 
 
Artº 13.5  CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA Z-5. ESCOLAR 
 
Redacción vigente 
 
Se aplicará lo establecido en el art. 13.7 de este Plan Parcial particularizado al uso exclusivo "E " escolar, 
modificando la edificabilidad que se mantendrá en cero coma tres (0,3 m2/m2), en aquellos solares 
destinados a este efecto como dotación según lo establecido en el RG de la LS, a excepción de la parcela 
77 del Proyecto de Compensación del Sector, de equipamiento escolar público, que tendrá una 
edificabilidad de 1 m2/m2. 
 
Aparece grafiado en los planos del PP con el grafismo Z-5 y ocupa una extensión de 55.638 m2. 
 
Redacción modificada 
 
Se aplicará lo establecido en el art. 13.7 de este Plan Parcial: Zona Z-7 Interés Público Social - 
Equipamientos y Servicios. 
 
A todos los efectos la Zona Z-5 será igual a la Zona Z-7 y por tanto sus condiciones urbanísticas son 
comunes e integradas, sin requerir tratamientos diferenciados en posibles agrupaciones de parcelas. 
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Artº 13.5  CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA Z-7. INTERÉS PUBLICO SOCIAL - 
EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS. 
 
Redacción vigente 
 

“13.7 CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA Z-7. INTERÉS PUBLICO SOCIAL. 
EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS. 
 
1. Definición.  
Regula los usos y la construcción de edificios destinados a servicios públicos e instituciones 
varias en instalaciones de uso exclusivo, con ocupación parcial del solar y retranqueado por 
todos sus linderos, en aquellos solares destinados a este efecto como dotación según lo 
establecido en el Reglamento de Gestión de la Ley del Suelo. 
 
2. Alineaciones y rasantes. 
Serán libres dentro de los retranqueos fijados por las ordenanzas, a no ser que el plano de 
alineaciones disponga de alguna obligatoria para un determinado frente de edificación a la 
alineación oficial de fachada. 
 
3. Retranqueos. 
Serán de cinco metros (5m) a frente de solar. con independencia de lo dispuesto en el artículo 
anterior; y de cinco metros (5m) a los restantes linderos pudiendo reducirse o suprimirse 
cuando la tipología de los edificios circundantes así lo aconseje, según el criterio de los 
Servicios Técnicos Municipales. 
 
4. Parcela Mínima. 
La mínima parcela tendrá una superficie igual o superior a los 1.000 (mil) m2 
 
5. Frentes de parcela 
El frente mínimo será de 20 (veinte) metros. El frente máximo no se fija. 
 
6. Superficie de ocupación máxima. 
Será del 50 (cincuenta)% de la superficie neta de la parcela. 
 
7. Alturas de la edificación. 
La altura máxima de la edificación será de 12 (doce) metros, medidos según el 
procedimiento establecido en estas Normas Urbanísticas. Por encima de dicha altura. sólo 
se permitirá la construcción de cuerpos singulares de la edificación en una superficie que no 
excederá el 20% de la ocupación máxima. computando dicha superficie a efectos del 
establecimiento de la edificabilidad. 
 
8. Edificabilidad. 
Será de 1(un) m2/m2 medidos sobre parcela neta. 
 
9. Usos pormenorizados de la edificación.  
 
El uso característico de esta Clave es el definido en el art. 13.7.1 de acuerdo con los grupos 
y situaciones propuestos en este artículo tanto para este uso como para los otros 
compatibles, de acuerdo con las limitaciones del listado que figura a continuación. En la 
documentación gráfica del PGOU aparece sobre impresa una letra en la trama, que detalla 
el tipo de equipo que constituirá uso característico, lo cual no impide que previa justificación 
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debidamente ponderada, o cuando dicha letra no existe, se entiende que la zona tramada 
podrá ser construida considerando uso característico cualquiera de los que, en este artículo, 
alcanzan esa condición. 
 
En el caso primeramente indicado (fijación de uso característico en planos), el significado de 
la letra sobreimpresa es el siguiente: S, sociocultural; E. educativo; A. sanitario-asistencial; 
R, religioso; P. servicios públicos e infraestructuras; M. defensa y orden público; N, 
administraciones públicas. Cuando un uso alcanzare la condición de característico, en virtud 
de la definición gráfica, los demás se considerarán compatibles de aquel, a los efectos de las 
proporciones autorizadas para su implantación y con independencia de que en este artículo 
vengan considerados característicos. 
 
En el caso citado en segundo lugar (justificación ponderada o indefinición de uso 
característico en planos) el edificio construible podrá recibir una combinación cualquiera de 
usos de entre los fijados en este artículo como característicos, dentro de las limitaciones 
establecidas para los mismos, en aras de una correcta convivencia en la utilización del 
espacio destinado a equipamiento. 
 
A. Automóvil. 
Compatible el grupo l. Compatibles los grupos II. III, IV y V. en situaciones D y G. Compatibles 
los grupos VII, VIII y IX. en situación G. para usos característicos M y P. Prohibido en todos 
los demás casos. 
B. Residencial. 
Compatibles los grupos I, II, y III, situaciones A, E, F y G. para uso característico M. Prohibido 
en todos los demás casos. 
C. Industrial y almacenaje. 
Compatible la segunda categoría, en situación G. para uso característico M. Prohibido en 
todos los demás casos. 
D. Comercial. 
Característico el grupo V. en situación G, sólo para mercados municipales. Prohibido en 
todos los demás casos. 
E. Oficinas. 
Compatible el grupo II, situaciones E y F, para uso característico M. 
F. Hostelería. 
En el caso citado en segundo lugar (indefinición de uso característico en planos) el edificio 
construible podrá recibir una combinación cualquiera de usos de entre los fijados en este 
artículo como característicos. dentro de las limitaciones establecidas para los mismos, en 
aras de una correcta convivencia en la utilización del espacio destinado a equipamiento. 
Compatibles los grupos I y ll. en cualquier situación. como parte de programa del uso 
característico. Prohibido en todos los demás casos. 
G. Sociocultural, espectáculos y salas de reunión. 
Característico en grupos l, II y III, situaciones A, F, y G. Prohibido en todos los demás casos. 
H. Educativo 
Característico en grupos l, II, III, IV, V y VI. cualquier situación. 
I. Sanitario-asistencial. 
Característico en grupos l, II y III, en situaciones F y G. 
J. Religioso. 
Característico en grupos I y II, situaciones A y F. 
K. Deportivo 
Característico en grupo I en situación A; grupo II. situaciones F y G. 
L. Espacios libres y zonas verdes. 
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Prohibido en todas sus categorías y situaciones. 
M. Infraestructuras y servicios públicos. 
Característico el grupo l, situación E; el grupo II, en situación H: y el grupo III, en situación E. 
Prohibido en todos los demás casos. 
N. Red viaria. 
Prohibido en todas sus categorías y situaciones.” 

 
Redacción modificada 
 
13.7 CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA Z-7. INTERÉS PUBLICO SOCIAL. EQUIPAMIENTOS Y 
SERVICIOS.4 
 

1. Definición. 

Regula los usos y la construcción de edificios destinados a servicios públicos e instituciones varias en 
instalaciones de uso exclusivo, con ocupación parcial del solar y retranqueado por todos sus linderos, en 
aquellos solares destinados a este efecto a redes públicas definidas en el artº 36 de la LSCM 9/2001. 
 

2. Alineaciones y rasantes. 

Serán libres dentro de los retranqueos fijados por las ordenanzas, a no ser que el plano de alineaciones 
disponga de alguna obligatoria para un determinado frente de edificación a la alineación oficial de 
fachada. 
 

3. Retranqueos. 

Serán de cinco metros (5m) a frente de solar, con independencia de lo dispuesto en el artículo anterior; y 
de cinco metros (5m) a los restantes linderos pudiendo reducirse o suprimirse cuando la tipología de los 
edificios circundantes así lo aconseje, según el criterio de los Servicios Técnicos Municipales. 
 

4. Parcela Mínima. 

La mínima parcela tendrá una superficie igual o superior a los 1.000 (mil) m2 
 

5. Frentes de parcela 

El frente mínimo será de 20 (veinte) metros. El frente máximo no se fija. 
 

6. Superficie de ocupación máxima. 

Será del 60 (sesenta) %  de la superficie neta de la parcela. 
 

7. Alturas de la edificación. 

La altura máxima de la edificación será de 12 (doce) metros, medidos según el procedimiento establecido 
en estas Normas Urbanísticas. Por encima de dicha altura sólo se permitirá la construcción de cuerpos 
singulares de la edificación en una superficie que no excederá el 20% de la ocupación máxima, 
computando dicha superficie a efectos del establecimiento de la edificabilidad. 
 
 

                                                                 
4 En negrita los textos modificados por la presente MP del Plan Parcial 
 

R
eg

is
tr

o 
Sa

lid
a:

 -
 -

 C
SV

:1
63

35
62

20
32

01
56

64
35

6 
- 

ht
tp

s:
//s

ed
e.

ay
to

-a
lc

al
ad

eh
en

ar
es

.e
s/

va
lid

ac
io

n 



 
 
   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
   
 
 
 
 

 
   

   
 

 

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATÉGICO 
 Página | 15 
MODIFICACIÓN Nº 6 DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACIÓN DEL SECTOR 36 DEL PGOU 
DE ALCALÁ DE HENARES 

ENERO DE 2026 

 

 

Concejalía de Urbanismo, Infraestructuras, Vivienda y movilidad 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Área de Desarrollo Urbano Sostenible 
 

Servicio de Planeamiento y Gestión Urbanística 

8. Edificabilidad. 

Será de 1(un) m2/m2 medidos sobre parcela neta. 
 

9. Usos pormenorizados de la edificación. 

El uso característico de esta Clave es el definido en el art. 13.7.1 de acuerdo con los grupos y situaciones 
propuestos en este artículo tanto para este uso como para los otros compatibles, de acuerdo con las 
limitaciones del listado que figura a continuación: 
 

A. Automóvil. 

Compatible el grupo l. Compatibles los grupos II, III, IV y V en situaciones D y G. Prohibido en todos 
los demás casos. 

 
B. Residencial. 

Prohibido en todas sus grupos y situaciones. 
 

C. Industrial y almacenaje. 

Compatible la categoría primera para usos de la administración pública, en situación G. Prohibido 
en todos los demás casos. 

 
D. Comercial. 

Característico el grupo V, en situación G, sólo para mercados municipales. Prohibido en todos los 
demás casos. 

 
E. Oficinas. 

Característico en grupos I y II, en cualquier situación. 
 

F. Hostelería. 

Compatibles los grupos I y ll, en cualquier situación, como parte de programa del uso característico. 
Prohibido en todos los demás casos. 

 
G. Sociocultural, espectáculos y salas de reunión. 

Característico en grupos l, II y III, en cualquier situación. Prohibido en todos los demás casos. 
 

H. Educativo 

Característico en grupos l, II, III, IV, V y VI, en cualquier situación. 
 

I. Sanitario-asistencial. 

Característico en grupos l, II y III, en cualquier situación. 
 
J. Religioso. 

Característico en grupos I y II, en cualquier situación. 
 
 R

eg
is

tr
o 

Sa
lid

a:
 -

 -
 C

SV
:1

63
35

62
20

32
01

56
64

35
6 

- 
ht

tp
s:

//s
ed

e.
ay

to
-a

lc
al

ad
eh

en
ar

es
.e

s/
va

lid
ac

io
n 



 
 
   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
   
 
 
 
 

 
   

   
 

 

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATÉGICO 
 Página | 16 
MODIFICACIÓN Nº 6 DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACIÓN DEL SECTOR 36 DEL PGOU 
DE ALCALÁ DE HENARES 

ENERO DE 2026 

 

 

Concejalía de Urbanismo, Infraestructuras, Vivienda y movilidad 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Área de Desarrollo Urbano Sostenible 
 

Servicio de Planeamiento y Gestión Urbanística 

K. Deportivo 

Característico en grupos I y II, en cualquier situación. 
 
L. Espacios libres y zonas verdes. 

Característicos los grupos III y IV, en cualquier situación. 
 

M. Infraestructuras y servicios públicos. 

Compatibles los grupos I y III, en cualquier situación.  
 
N. Red viaria. 

Prohibido en todas sus categorías y situaciones.  
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Artº 13.8  CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA Z-8. INTERÉS PUBLICO COMERCIAL 
 
Redacción vigente 
 
Regula los usos y la construcción de edificios destinados al comercio minorista y/o mayorista en edificio 
exclusivo de carácter público, con ocupación parcial del solar y retranqueado por todos sus linderos, en 
aquellos solares destinados a este efecto como dotación según lo establecido en el Reglamento de Gestión 
de la Ley del Suelo.  
 
Se aplicará para esta zona lo establecido en el epígrafe 13.4 para la Ordenanza Z-4 COMERCIAL, excepto 
en el contenido del apartado 9.-Usos pormenorizados de la edificación, que tendrá el siguiente contenido: 
Usos pormenorizados de la edificación:  
 
En aquellos solares destinados a dotaciones públicas, según lo establecido en el Reglamento de Gestión 
de la Ley del Suelo, aparece sobre impresa una letra en la trama de la documentación gráfica del PGOU, 
que detalla el tipo de equipo que constituirá uso característico.  
 
Ello no impide que previa justificación debidamente ponderada, o cuando dicha letra no existe, se entiende 
que la zona tramada podrá ser construida considerando uso característico cualquiera de los que, en este 
artículo, alcanzan esa condición. 
 
En el caso primeramente indicado (fijación de uso característico en planos), el significado de la letra 
sobreimpresa es el siguiente: S, sociocultural; E. educativo; A. sanitario-asistencial; R, religioso; P. servicios 
públicos e infraestructuras; M. defensa y orden público; N, administraciones públicas. Cuando un uso 
alcanzare la condición de característico, en virtud de la definición gráfica, los demás se considerarán 
compatibles de aquel, a los efectos de las proporciones autorizadas para su implantación y con 
independencia de que en este artículo vengan considerados característicos. 
 
En el caso citado en segundo lugar (justificación ponderada o indefinición de uso característico en planos) 
el edificio construible podrá recibir una combinación cualquiera de usos de entre los fijados en este artículo 
como característicos, dentro de las limitaciones establecidas para los mismos, en aras de una correcta 
convivencia en la utilización del espacio destinado a equipamiento. 
 
Redacción modificada 
 
Se aplicará lo establecido en el art. 13.7 de este Plan Parcial: Zona Z-7 Interés Público Social - 
Equipamientos y Servicios. 
 
A todos los efectos la Zona Z-8 será igual a la Zona Z-7 y por tanto sus condiciones urbanísticas son 
comunes e integradas, sin requerir tratamientos diferenciados en posibles agrupaciones de parcelas. 
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4 DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN. 
 
El plan urbanístico objeto de modificación se encuentra ejecutado y finalizado. La modificación no implica 
ninguna acción complementaria relacionada con la gestión urbanística ni con obras de urbanización.  
 
La nueva ordenanza habilitará la implantación de equipamientos que optimicen su funcionamiento, 
dentro de los usos ya previstos inicialmente por el Plan Parcial una vez que se proceda a la aprobación 
definitiva de la presente modificación. 
 
La modificación de Plan Parcial seguirá la misma tramitación del propio Plan, establecida en los artículos 
57 y siguientes de la LSCM 9/2001. La aprobación inicial de la Modificación del Plan Parcial es competencia 
del Alcalde, delegada en la Junta de Gobierno Local.  
 
El artículo 61 establece los órganos competentes para la aprobación definitiva de los distintos 
instrumentos de planeamiento. En su apartado 4 señala al Pleno del Ayuntamiento como órgano 
competente para la aprobación definitiva de la presente Modificación. 
 
5 MOTIVACIÓN DE LA APLICACIÓN DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACIÓN 

AMBIENTAL ESTRATÉGICA SIMPLIFICADA. 
 
La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluación ambiental establece en el artículo 6 lo siguiente: 
 

(…) “2. Serán objeto de una evaluación ambiental estratégica simplificada: 
 

d) Las modificaciones menores de los planes y programas mencionados en el apartado anterior. 
e) Los planes y programas mencionados en el apartado anterior que establezcan el uso, a nivel 

municipal, de zonas de reducida extensión. 
f) Los planes y programas que, estableciendo un marco para la autorización en el futuro de 

proyectos, no cumplan los demás requisitos mencionados en el apartado anterior.” 
 
El ámbito sujeto a modificación afecta exclusivamente a las parcelas P-23, P-32.1, P-32.2, P-36, P-50, P-
51, P-71 de equipamiento público que asciende a una superficie total de 43.413 m2. 
 
Sobre el ámbito sujeto a regularización, que asciende a 89.000 m2 y corresponde con todas las parcelas 
de equipamiento ordenadas por las normas zonales Z-5, Z-7 y Z-8. El documento no introduce 
modificaciones que puedan considerarse relevantes sino meras correcciones de errores de la normativa 
vigente con el objeto de clarificar, simplificar y garantizar la debida coherencia del documento urbanístico. 
 
Se trata, por tanto, de una modificación puntual y no sustancial de planeamiento por lo que se encuadraría 
en el supuesto a) del apartado 2 del artº 6 de La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluación ambiental. 
 
En atención a estas circunstancias y no teniendo la modificación de planeamiento planteada efectos 
significativos para el medio ambiente y el territorio consideramos que la evaluación ambiental y territorial 
estratégica debe resolverse por el PROCEDIMIENTO SIMPLIFICADO. 
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6 ALTERNATIVAS RAZONABLES, TÉCNICA Y AMBIENTALMENTE VIABLES. 
 
En este caso concreto no se encuentran distintas alternativas para la solución del problema detectado, 
por lo que se parte de un planteamiento dicotómico: o se mantiene la situación actual (alternativa 0) o se 
modifica de acuerdo a los criterios del PGOU y a la Modificación nº 5 del propio Plan Parcial (alternativa 
1). 
 
Alternativa 0: Situación actual 
 
Dentro del estudio de alternativas debe analizarse en primer lugar el mantenimiento de la Ordenanza 
Zona Z-5 Escolar actual y las consecuencias que de ello se derivan. 
 
En relación al Colegio GSD Alcalá, sus responsables expresan la necesidad de construir nuevas aulas para 
cumplir con los estándares educativos, lo que implicaría la necesaria modificación del parámetro de 
edificabilidad asignado a la parcela toda vez que el centro tiene agotada la edificabilidad máxima 
permitida por el planeamiento (0,3 m2/m2).5 
 
Los argumentos esgrimidos por el solicitante se sustentan en la reducción del número máximo por grupo 
en Educación Infantil de 25 a 20 alumnos y de 30 a 25 en Educación Secundaria, con motivo de las 
siguientes resoluciones emitidas por la Comunidad de Madrid: 
 

Resolución conjunta de las viceconsejerías de política educativa y de organización educativa por 
la que se modifica la resolución de 25 de noviembre de 2022 por la que se dictan instrucciones 
sobre la participación en el proceso de admisión de alumnos en centros docentes sostenidos con 
fondos públicos que imparten segundo ciclo de educación infantil, educación primaria, 
educación especial, educación secundaria obligatoria y bachillerato de la comunidad de Madrid 
para el curso 2023/2024 
 
RESOLUCIÓN conjunta de 15 de diciembre de 2023, de las Viceconsejerías de Política Educativa 
y de Organización Educativa, por la que se dictan instrucciones sobre la participación en el 
proceso de admisión de alumnos en centros docentes sostenidos con fondos públicos que 
imparten segundo ciclo de Educación Infantil, Educación Primaria, Educación Secundaria 
Obligatoria, Bachillerato, así como las etapas de educación especial en la Comunidad de Madrid 
para el curso 2024-2025. 

 
En caso de no proceder a la modificación del citado parámetro, o bien no se podrán atender a las citas 
resoluciones o bien el centro deberá reducir el número de alumnos matriculados. En ambos casos 
supondrá un menoscabo en la prestación de servicios públicos tanto para el barrio como para el resto de 
la ciudad, que necesariamente deberá absorber la población escolar que el GSD Alcalá no tenga capacidad 
de acoger. 
 
Por otro lado, el parámetro de la edificabilidad de las parcelas escolares del Sector 36 ya fue modificado 
en 2013 (Modificación nº 5 del Plan Parcial) por el mismo motivo en relación con el CEIP Ernest 
Hemingway (parcela 77), sin justificarse en su momento por qué se singularizó la modificación 
exclusivamente sobre dicha parcela y no se extendió al resto de las parcelas reguladas por la misma norma 
zonal, lo que supone introducir diferencias de tratamiento contrarias al principio de igualdad. 
 

                                                                 
5 Como ya se ha justificado esta edificabilidad es injustificadamente inferior a la asignada por el PGOU91 
para las parcelas escolares del resto de la ciudad, que asciende a 1 m2/m2. 
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Alternativa 1: Modificación nº6 del Plan Parcial   
 
La única alternativa a la situación actual es la redacción de una nueva modificación puntual del Plan 
Parcial, que modifique del coeficiente de edificabilidad asignado a las parcelas de equipamiento público 
por la ordenanza de la Zona Z-5 Escolar, y asigne a todas ellas el mismo coeficiente (1 m2/m2). 
 
La justificación de esta modificación ha quedado justificada en los epígrafes del documento urbanístico: 
 
1.1.3 ANÁLISIS DEL PLANEAMIENTO VIGENTE,  
1.1.4 DIAGNÓSTICO  
2.1.1 OBJETIVOS, INTERÉS GENERAL, CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA REDACCIÓN DEL PLAN 
 
 
7 RESUMEN DE LOS MOTIVOS DE LA SELECCIÓN DE LAS ALTERNATIVAS 

CONTEMPLADAS. 
 
Se considera que la alternativa más adecuada, en cumplimiento del artº 3 del TRLSRU 7/2015, es la 
alternativa nº 1.  
 
El objeto último de la presente modificación es la adaptación de las condiciones urbanísticas previstas 
para las parcelas de equipamiento público, constitutivas de redes públicas locales, para la mejora de la 
prestación de los servicios públicos de acuerdo a las demandas actuales y las que puedan existir en cada 
momento, toda vez que las previsiones iniciales del Plan Parcial se han demostrado fallidas. 
 
En virtud de lo expuesto en el documento de la Modificación nº 6 del Plan Parcial, se considera que la 
modificación introducida es oportuna, conveniente y de interés general. La modificación se ajusta a las 
determinaciones sobre dotaciones públicas que hace la LSCM 9/2001 y se adapta plenamente al Principio 
de desarrollo territorial y urbano sostenible que establece el TRLSRU 7/2015. 
 
Como consecuencia de la presente modificación puntual, las parcelas de equipamiento público ven 
racionalizadas sus condiciones y posibilidades de desarrollo y flexibilizan su destino al adaptar sus 
determinaciones de ordenación pormenorizada a las necesidades reales de los potenciales usos, en 
cualquier caso, compatibles con el entorno. Es decir, se facilita su materialización como dotaciones de 
servicio a la población favoreciendo con ello su viabilidad y facilitando la estrategia municipal en materia 
de equipamientos públicos. 
 

 
8 CARACTERIZACIÓN DE LA SITUACIÓN DEL MEDIO AMBIENTE  
 
El objeto de la presente modificación puntual del Plan Parcial de ordenación del Sector 36 del PGOU de 
Alcalá de Henares es la modificación del coeficiente de edificabilidad asignado a las parcelas de 
equipamiento público por la ordenanza de la Zona Z-5 Escolar, que pasa de 0,3 a 1,0 m2/m2 para 
armonizarse con el parámetro definido por el PGOU para este uso.  
 
Como consecuencia del análisis urbanístico realizado al efecto, se ha detectado también la necesidad de 
clarificar, simplificar e integrar las ordenanzas correspondientes a equipamientos públicos: Zona Z-5 
Escolar, Zona  Z-7 Interés Público Social-Equipamientos y Servicios y Zona Z-8 Interés Público Comercial, 
de acuerdo con la justificación recogida en el presente documento. 
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A tal efecto se distinguen dos ámbitos de actuación distintos:  
 
Por un lado, el ámbito sujeto a modificación de la ordenación urbanística, que queda definido por las 
parcelas reguladas por Zona Z-5 Escolar (excepto la Parcela 77 que ya se modificó en 2013). Las parcelas 
afectadas son, por tanto, las siguientes: P-23, P-32.1, P-32.2, P-36, P-50, P-51, P-71.  
 
Por otro lado, el ámbito sujeto a regularización que tiene por objeto clarificar, simplificar e integrar las 
ordenanzas correspondientes a equipamientos públicos. No se introducen modificaciones más allá de 
correcciones de errores en la ordenación vigente, y leves ajustes para armonizar el contenido de las 
distintas normas zonales. Las parcelas afectadas son todas aquellas reguladas las siguientes normas 
zonales: Zona Z-5 Escolar, Zona Z-7 Interés Público Social-Equipamientos y Servicios y Zona Z-8 Interés 
Público Comercial. 
 
Por tanto, a continuación se analiza los posibles efectos ambientales de incrementar la edificabilidad de 
las parcelas dentro del ámbito sujeto a modificación:  
 
PARCELAS P-23, P-32.1, P-32.2, P-36, P-50, P-51, P-71. 
 

 
Ámbito sujeto a modificación. Zona Z-5 Escolar (excepto P-77 ya modificada) 
 

8.1 MEDIO AMBIENTE URBANO 
 
El sector se desarrolló con motivo del Plan Parcial aprobado definitivamente en 1995 y la recepción de la 
urbanización por el Ayuntamiento se produjo el 3 de abril de 2002. 
 
De acuerdo con el artº 13 y siguientes de la LSCM 9/2001 el Sector 36 tiene consideración de suelo urbano 
consolidado. 
 
El Sector 36 se encuentra completamente urbanizado por lo que todas las parcelas de equipamiento 
cuentan con todos los servicios necesarios. 
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Vista de la parcela P-23 (Fuente Google Street View) 
 

 
Vista de la parcela P-32.1 (Fuente Google Street View) 

 
Vista de la parcela P-32.2 (Fuente Google Street View) 
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Vista de la parcela P-36 (Fuente Google Street View) 
 

 
Vista de la parcela P-50-51 (Fuente Google Street View) 
 

 
Vista de la parcela P-71 (Fuente Google Street View) 
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8.2 CARACTERIZACIÓN ACÚSTICA 

8.2.1 Zonificación acustica 
 
La Junta de Gobierno Local acuerda en la sesión celebrada el 30 de diciembre de 2016 la aprobación 
definitiva del Mapa Estratégico de Ruido de Alcalá de Henares que responde a los requisitos para el 
cartografiado estratégico de ruido establecidos en el Anexo IV del Real Decreto 1513/2005, de 16 de 
diciembre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, de Ruido, en lo referente a la 
evaluación y gestión del ruido ambiental. 
 
La primera revisión del Mapa Estratégico de Ruido de Alcalá de Henares se lleva a cabo durante el año 
2017-2018, aprobándose inicialmente por la Junta de Gobierno, en sesión de 23 de noviembre de 2018 la 
revisión del Mapa Estratégico de Ruido de Alcalá de Henares. Se sometió el expediente al trámite de 
información pública por el plazo de un mes, contado desde el día siguiente al de la publicación del 
correspondiente anuncio en el Boletín Oficial de la Comunidad de Madrid (BOCM nº 311, de fecha 
31.12.2018). El anuncio del trámite de información pública se publicó, además, en el tablón de edictos del 
Ayuntamiento de Alcalá de Henares.  Transcurrido el plazo de información pública, por acuerdo de la Junta 
de Gobierno Local de fecha 22.02.2019, se aprueba definitivamente la Revisión del Mapa Estratégico de 
Ruido de Alcalá de Henares de 2016.  
 
De acuerdo con los criterios para determinar la inclusión de un sector del territorio en un tipo de área 
acústica del ANEXO V del Real Decreto 1367/2007, el Sector 36 se enmarca en un ÁREA ACÚSTICA DE 
TIPO RESIDENCIAL, como queda caracterizado en el plano de ZONIFICACIÓN ACÚSTICA recogido en el 
MER aprobado, así como por el propio uso global residencial que le otorga el planeamiento urbanístico. 
 

 
Extracto del plano de zonificación acústica del Mapa estratégico de ruido de Alcalá de Henares  
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8.2.2 Objetivos de calidad acústica 
 
El Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, 
del Ruido, en lo referente a zonificación acústica, objetivos de calidad y emisiones acústicas, establece en 
su Anexo II los objetivos de calidad acústica: 
 

 
 

8.2.3 Cumplimiento de los objetivos de calidad acústica 
 
A efectos de analizar el cumplimiento de los objetivos de calidad acústica distinguieremos dos situaciones: 
 

1. Parcelas P-23, P-32.1, P-32.2, P-36, P-71. Se trata de parcelas en el interior del Sector 36 con 
frente a viarios secundarios en entornos residenciales de baja densidad. 

 
2. Parcelas P-50-P-51. Estas parcelas colindan con al norte con una zona verde de protección frente 

a la A-2. Se sitúa a 40 metros de las barreras acústicas de la A-2.  
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Ambito Parcelas P-23, P-32.1, P-32.2, P-36, P-71. 
 

 
Parcelas P-23, P-32.1, P-32.2, P-36, P-71. 
 
El único foco de ruido es el viario urbano al que dan frente. Son viarios secundarios de muy bajo nivel de 
tráfico, en entornos residenciales de vivienda unifamiliar. Vease por ejemplo el entorno de la parcela 
32.2, donde no se aprecia tráfico en ninguno de los dos viarios que delimitan la parcela. 
 

 
Vista de la parcela 32.2 
 
Se aportan a continuación unos extractos de los mapas de niveles sonoros totales en periodos de día, 
tarde y noche, en la zona de actuación, incluidos en los Mapas Estratégicos de Ruido. Los mapas completos 
se pueden consultar en https://portaltransparencia.ayto-alcaladehenares.es/mapa-estrategico-del-
ruido/ 
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Extracto del plano del Mapa estratégico de Ruido (indicador total día Ld) 
 

 
Extracto del plano del Mapa estratégico de Ruido (indicador total día Le) 
 
Como puede comprobarse las distintas parcelas cumplen con los objetivos acústicos establecidos para 
áreas residenciales, situándose todos sus valores por debajo de 65 db en periodo día-tarde, siendo el 
límite de 65. No se analiza el periodo noche dado que, al tratarse de equipamientos públicos, su actividad 
no se realiza durante dicho periodo. 
 

R
eg

is
tr

o 
Sa

lid
a:

 -
 -

 C
SV

:1
63

35
62

20
32

01
56

64
35

6 
- 

ht
tp

s:
//s

ed
e.

ay
to

-a
lc

al
ad

eh
en

ar
es

.e
s/

va
lid

ac
io

n 



 
 
   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
   
 
 
 
 

 
   

   
 

 

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATÉGICO 
 Página | 28 
MODIFICACIÓN Nº 6 DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACIÓN DEL SECTOR 36 DEL PGOU 
DE ALCALÁ DE HENARES 

ENERO DE 2026 

 

 

Concejalía de Urbanismo, Infraestructuras, Vivienda y movilidad 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Área de Desarrollo Urbano Sostenible 
 

Servicio de Planeamiento y Gestión Urbanística 

Ámbito Parcelas P-50-P-51. 
 

 
Parcelas P-50-51 
 
Las parcelas 50-51, actualmente agrupadas, se encuentran ubicadas a 40 metros de las barreras de 
protección acústica de la A-2. 
 
Dada la mayor influencia sobre la calidad acústica del entorno que supone una infraestructura como la A-
2 se ha realizado un estudio acústico específico del ámbito que se adjunta como anexo al contenido del 
presente Documento Ambiental Estratégico 
 
El estudio acústico ha sido elaborado en octubre de 2024 y redactado por INFRAESTRUCTURAS, 
COOPERACIÓN Y MEDIO AMBIENTE S.L. (IYCMA) 
 
Con el objeto de no resultar reiterativos y duplicar toda la documentación del estudio acústico en el 
presente DAE, se transcribe la conclusión del informe: 
 

“las edificaciones propuestas no estarán expuestas a superaciones de OCA (objetivos de 
calidad acústico) para el uso del área establecido (residencial) en los periodos de día y 
tarde, que son aquellos en los que se dará uso a los edificios, según asegura la propiedad. 
En el uso nocturno por lo tanto no se aplicarán las restricciones acústicas ya que no existirá 
ningún uso de la ampliación propuesta en este periodo horario” 
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8.2.4 Conclusiones de la caracterización acústica 
 
Todas las parcelas cumplen con los objetivos de calidad acústica exigidas para la zona acústica a la que 
pertenecen (residencial) en los periodos día y tarde, que son en los que se produce la actividad de los 
equipamientos públicos.  
 
Por otro lado, la modificación no afecta al régimen de usos ni pretende la implantación de usos no 
previstos en el Plan Parcial del Sector 36, afecta exclusivamente al índice de edificabilidad aplicable a las 
citadas parcelas de equipamiento público. 
 
Únicamente se podrán admitir usos que requieran mayor exigencia de protección acústica, cuando se 
garantice en los receptores el cumplimiento de los objetivos de calidad acústica previstos para ellos en el 
Real Decreto 1367/2007. 
 
De conformidad con lo establecido en el artículo 16 del citado Real Decreto, en el caso de que, en 
desarrollo de la Modificación Puntual del Plan Parcial, se propongan usos educativos o culturales (o en su 
caso hospitalarios, aunque difícilmente puedan preverse), se establece como objetivo de calidad acústica 
para el ruido y para las vibraciones, la no superación en el espacio interior de los correspondientes valores 
de los índices de inmisión de ruido y de vibraciones establecidos, respectivamente, en las tablas B y C, del 
anexo II. Se tendrá en cuenta que los valores de la tabla B se refieren a los valores del índice de inmisión 
resultantes del conjunto de emisores acústicos que inciden en el interior del recinto (instalaciones del 
propio edificio, actividades que se desarrollan en el propio edificio o colindantes, ruido ambiental 
transmitido al interior), y que los objetivos de calidad aplicables en el espacio interior están referenciados 
a una altura de entre 1,2 m y 1,5 m. 
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8.3 CARACTERIZACION DE LOS USOS DEL SUELO 
 
A continuación, se desarrolla una descripción de los distintos usos y actividades, tanto históricos como 
actuales, desarrollados en el ámbito del Sector 36, así como los previstos por el planeamiento urbanístico 
ya aprobado (Plan Parcial S-36) y el previsto por la presente modificación. 
 
El objetivo del estudio histórico es identificar las actividades que se han desarrollado en el ámbito de 
estudio que hayan podido constituir un foco potencial de contaminación del suelo relacionadas con 
instalaciones o actuaciones ya sean anteriores o actuales. El estudio histórico se ha centrado en los 
siguientes aspectos: 
 

 Localización del emplazamiento en cartografía geográfica y topográfica realizada a partir de las 
fuentes siguientes: 

 
- WMS Mapas topográficos actuales e históricos. IDEM Comunidad de Madrid. 
- Modelo digital del terreno – MDT05 del Centro de Descargas del CNIG. 

 
 Análisis de las fotografías aéreas de los años 1946, 1972, 1980, 1991, 1999, 2003 y 2023 

recopiladas del Sistema de Información Territorial de Estadística de la Comunidad de Madrid, con 
objeto de determinar los cambios morfológicos y las actividades potencialmente causantes de 
contaminación del suelo. 

 
 Usos Históricos: Agrícolas 
 Usos Actuales: Equipamiento públicos / Parcelas vacantes  
 Uso previsto por la normativa actual: Equipamiento públicos 
 Uso previsto por la presente modificación: Equipamiento públicos 
 

  
Fotografía aérea de 1946 (fuente VisorCartomadrid – IDEM) 
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Fotografía aérea de 1972 (fuente VisorCartomadrid – IDEM) 
 

 
Fotografía aérea de 1980 (fuente VisorCartomadrid – IDEM) 
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Fotografía aérea de 1991 (fuente VisorCartomadrid – IDEM) 
 

 
Fotografía aérea de 1999 (fuente VisorCartomadrid – IDEM) 
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Fotografía aérea de 2003 (fuente VisorCartomadrid – IDEM) 
 

 
Fotografía aérea de 2023 (fuente VisorCartomadrid – IDEM) 
 
De la evolución del suelo a lo largo de los años no se deduce la presencia de actividades potencialmente 
contaminantes en el ámbito. El suelo correspondiente con el sector 36 ha sido destinado históricamente 
a usos agrícolas hasta su urbanización en el periodo 1998-2002. La única construcción no agrícola es el 
Colegio San Ignacio de Loyola edificado en 1960, cuya finca fue reducida en el proceso de transformación 
del suelo para adaptarse a las previsiones del Plan Parcial del Sector 36. R
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Por otro lado, la presente modificación no afecta al régimen de usos sino exclusivamente a la cuantía de 
metros cuadrados edificables para uso escolar y otros equipamientos públicos admisibles. 

8.4 VEGETACIÓN  
 
Todas las parcelas se encuentran totalmente urbanizadas.  
 
Las parcelas P-50-51 y la P-32.1, que se encuentran ya edificadas, cuentan con arbolado ornamental 
integrado en el proyecto arquitectónico ejecutado. 
 
Las parcelas 23, 32.2, 36 y 71, que actualmente son solares, cuentan con algún ejemplar arbóreo de 
crecimiento espontáneo ubicados en el perímetro de la parcela. 
 

 
Vista aérea Parcelas 23, 32.1, 32.2, 36 
 

 
Vista aérea Parcela 71 
 
 
 

23 

32.2 

32.1 

36 

71 
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Vista aérea Parcela 50-51 

8.5 ESPACIOS PROTEGIDOS 
 
El ámbito completo del sector 36 se encuentra fuera de los siguientes espacios:  
 

• Espacios naturales protegidos  
• Espacios protegidos por instrumentos internacionales  
• Espacios protegidos Red Natura 2000 
• Parques forestales periurbanos 
• Vías pecuarias 

8.6 AFECCIÓN ARQUEOLÓGICA 
 
El ámbito completo del sector 36 se encuentra fuera de zonas de protección arqueológica. 

8.7 OTRAS AFECCIONES SECTORIALES 
 
Las parcelas incluidas en el ámbito de actuación de la modificación se encuentran ubicadas en un entorno 
urbano consolidado y no se ven afectadas por ninguna afección sectorial relacionada con la protección de 
las infraestructuras o del medio ambiente.  
 
Las únicas parcelas que se encuentran próximas a una infraestructura son las P50 y P51, que sin embargo 
se sitúan fuera del límite de afección de la A-2 como puede comprobarse en los planos para el Estudio de 
Delimitación de Tramo Urbano enviados por la Demarcación de Carreteras del Ministerio de Transportes. 
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Extracto del Estudio de Delimitación de Tramo Urbano. Hoja R02-39. En rojo las parcelas 50-51 (Colegio GSD Alcalá) 
 
 
9 EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES  
 
El objeto de la presente modificación puntual del Plan Parcial de ordenación del Sector 36 del PGOU de 
Alcalá de Henares es la modificación del coeficiente de edificabilidad asignado a las parcelas de 
equipamiento público por la ordenanza de la Zona Z-5 Escolar. En estas parcelas la edificabilidad asignada 
pasa de ser 0,3 m2/m2 a 1 m2/m2, para armonizarla con la establecida por el PGOU para este tipo de 
equipamientos públicos. 
 
El objeto último de la presente modificación es la adaptación de las condiciones urbanísticas previstas 
para las parcelas de equipamiento público, constitutivas de redes públicas locales, para la mejora de la 
prestación de los servicios públicos de acuerdo a las demandas actuales y las que puedan existir en cada 
momento, toda vez que las previsiones iniciales del Plan Parcial se han demostrado fallidas e 
injustificadamente divergentes con el PGOU.  
 
Como consecuencia de la presente modificación puntual, las parcelas de equipamiento público ven 
racionalizadas sus condiciones y posibilidades de desarrollo y flexibilizan su destino al adaptar sus 
determinaciones de ordenación pormenorizada a las necesidades reales de los potenciales usos, en 
cualquier caso, compatibles con el entorno. Es decir, se facilita su materialización como dotaciones de 
servicio a la población favoreciendo con ello su viabilidad y facilitando la estrategia municipal en materia 
de equipamientos públicos. 
 
La modificación prevista no supone, entre otros:  
 

- Un incremento de las emisiones a la atmósfera. 
- Un incremento de los vertidos a cauces públicos o al litoral. 
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- Un incremento de la generación de residuos. 
- Un incremento en la utilización de recursos naturales. 
- Una afección a Espacios Protegidos. 
- Una afección al patrimonio cultural. 

9.1 EFECTOS SOBRE ÁREAS PROTEGIDAS 
 
El ámbito de actuación se encuentra fuera de los siguientes espacios:  
 

• Espacios naturales protegidos  
• Espacios protegidos por instrumentos internacionales  
• Espacios protegidos Red Natura 2000 
• Parques forestales periurbanos 
• Vías pecuarias 

 
Por tanto, debido a su inexistencia en el ámbito de actuación, de la aprobación definitiva y ejecución de 
la presente Modificación Puntal del Plan Parcial no cabe esperar efecto ambiental alguno sobre Áreas 
Protegidas. 

9.2 EFECTOS SOBRE HÁBITATS NATURALES DE INTERÉS COMUNITARIO 
 
Al igual que en el caso anterior, debido a su inexistencia en el ámbito de actuación, de la aprobación 
definitiva y ejecución la presente Modificación Puntal del Plan Parcial, no cabe esperar efecto ambiental 
alguno sobre los hábitats naturales de interés comunitario. 

9.3 EFECTOS SOBRE LA VEGETACIÓN NATURAL Y LOS APROVECHAMIENTOS DEL SUELO 
 
El ámbito se encuentra completamente urbanizado y tiene condición de solar. Desde al menos 1946 hasta 
1998 los terrenos tuvieron uso agrícola. No existe ni ha existido vegetación natural sobre los terrenos 
durante los periodos analizados por lo que el presente Plan no tiene incidencia alguna sobre la vegetación 
natural, ni sobre el aprovechamiento del suelo. 

9.4 EFECTOS SOBRE FLORA Y FAUNA 
 
Los ámbitos objeto de la Modificación Puntal del Plan Parcial se localizan en suelo urbano consolidado y 
no se han identificado en el mismo especies de flora o fauna catalogadas bajo algún criterio de protección 
que puedan resultar afectadas. 

9.5 CONTAMINACIÓN ACÚSTICA 
 
No cabe esperar modificaciones en el ambiente sonoro del ámbito objeto de la Modificación Puntal del 
Plan Parcial. Como hemos justificado anteriormente no se modifica la caracterización acústica de los 
ámbitos, que se encuentran dentro de los límites establecidos para los objetivos de calidad acústica 
(Oca´s). 
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9.6 CONTAMINACIÓN ATMOSFÉRICA 
 
Por las propias características de los usos dotacionales de equipamientos públicos de las parcelas objeto 
de la presente modificación, no cabe esperar alteraciones en la calidad del aire del municipio ni del ámbito 
objeto de la Modificación.  
 

9.7 EFECTOS POTENCIALES SOBRE LA VARIACIÓN EN LA GENERACIÓN DE RESIDUOS 
 
Los potenciales efectos ambientales relacionados con esta variable serán consecuencia de la generación 
de residuos de construcción y demolición (RCDs) asociados a la fase de ejecución de obras de los 
equipamientos que se construyan, por lo que la presente modificación del Plan Parcial no supone ninguna 
variación sobre el escenario actual 

9.8 EFECTOS SOBRE EL ARBOLADO URBANO 
 
Los únicos ejemplares arbóreos existentes corresponden con árboles aislados de crecimiento espontáneo 
ubicados en zonas perimetrales de las parcelas. 
 
En todo caso el desarrollo del presente Plan no tiene afección sobre el arbolado existente ya que resulta 
perfectamente compatible con su destino urbanístico. 
 
Los posibles efectos de las obras que se lleven a cabo en las parcelas se analizarían en la tramitación de 
los correspondientes proyectos de edificación, dando cumplimiento, en cualquier caso, a la Ley 8/2005, 
de 26 de diciembre, de Protección y Fomento del Arbolado Urbano de la Comunidad de Madrid. 
 
 
10 EFECTOS PREVISIBLES SOBRE LOS PLANES SECTORIALES Y TERRITORIALES 

CONCURRENTES. 
 
Por el alcance descrito en la presente modificación y la propia naturaleza urbana del ámbito, que afecta 
a parcelas municipales de equipamientos públicos, se considera que no hay ningún efecto previsible sobre 
los planes sectoriales y territoriales concurrentes. 
 
 
11 MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR, REDUCIR Y CORREGIR CUALQUIER EFECTO 

NEGATIVO RELEVANTE EN EL MEDIO AMBIENTE DE LA APLICACIÓN DEL PLAN. 
 
Como se ha detallado de forma pormenorizada en el capítulo 9 no se prevén efectos negativos sobre el 
medio ambiente como consecuencia de las modificaciones previstas en el Plan. 
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12 DESCRIPCIÓN DE LAS MEDIDAS PREVISTAS PARA EL SEGUIMIENTO AMBIENTAL 
DEL PLAN. 

 
De acuerdo con el desarrollo del presente documento ambiental y con el nulo efecto ambiental de la 
Modificación planteada, no se estima necesario establecer medidas específicas para el seguimiento 
ambiental de la Modificación del Plan Parcial. 

 
 
 

Autor de la MODIFICACIÓN Nº 6 DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACIÓN DEL SECTOR 36 DEL PGOU DE 
ALCALÁ DE HENARES y del Documento Ambiental Estratégico: 

 
Fechado y Firmado digitalmente 

 
Jaime Alonso Cerrato 

Arquitecto Municipal – Coordinador de Planeamiento Urbanístico 
Servicio de Planeamiento y Gestión Urbanística 

 
 

13 PLANOS  
 

INF-01 DELIMITACIÓN DEL AMBITO DE ACTUACIÓN DE LA MODIFICACIÓN Nº 6 
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14 GLOSARIO TÉRMINOS DEL PGOU 
 

DEFINICIÓN DE SITUACIONES 
 
Situación A: 
Se refiere a usos que pueden autorizarse en cualquier planta de piso o en planta de sótano de edificio 
destinado a cualquier uso, incluido el residencial. 
 
Situación B: 
Se refiere a usos que pueden autorizarse en plantas bajas, primeras o sótanos de edificios destinados a 
cualquier uso, incluido el residencial. 
 
Situación C: 
Se refiere a usos que pueden autorizarse en plantas bajas o sótanos de edificios destinados a cualquier 
uso, incluido el residencial. 
  
Situación D: 
Se refiere a usos que pueden autorizarse en plantas bajas o sótanos de edificios destinados a cualquier 
uso, excluido el residencial. 
 
Situación E: 
Se refiere a usos que pueden autorizarse en edificio exclusivo, adosado a otros edificios con uso 
residencial. 
 
Situación F: 
Se refiere a usos que pueden autorizarse en edificio exclusivo, pero sobre parcela colindante con otra que 
soporte usos residenciales sobre edificio exento, o con frente a calle en cuya otra margen se dé dicha 
circunstancia. 
 
Situación G:  
Se refiere a usos que pueden autorizarse en edificio exclusivo, sobre parcela colindante con otra que 
soporte usos compatibles.  
 
Situación H: 
Se refiere a usos que solo pueden autorizarse en edificio exclusivo, exento y notoriamente aislado de 
cualesquiera otros usos de naturaleza urbana, tanto por la gran dimensión de la parcela cuanto por la 
distancia relativa de los edificios a sus linderos. 
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DEFINICIÓN DE GRUPOS O CATEGORÍAS DE USOS  
 
Usos del Automóvil 
 

- Grupo I: Estacionamiento y/o almacenamiento de vehículos automóviles en espacios abiertos. 
- Grupo II: Estacionamiento y/o almacenamiento de vehículos automóviles en espacios cerrados, 

cuya superficie total no sea superior a 75 m2 
- Grupo III: Estacionamiento y/o almacenamiento de vehículos automóviles en espacios cerrados, 

cuya superficie total no sea superior a 1.000 m2 
- Grupo IV: Estacionamiento y/o almacenamiento de vehículos automóviles en espacios cerrados, 

cuya superficie total no sea superior a 2.500 m2 
- Grupo V: Estacionamiento y/o almacenamiento de vehículos automóviles en espacios cerrados, 

cuya superficie total exceda los 2.500 m2 
- Grupo VI: Centros de transporte con atención al público.  
- Grupo VII: Estaciones de servicio, con venta de gasóleo.  
- Grupo VIII: Estaciones de servicio, sin venta de gasóleo. 
- Grupo IX: Talleres de reparación y servicio, sin venta de carburantes. 

 
Uso Residencial 
 

- Grupo I: Vivienda multifamiliar. Se entiende por tal la situada en un edificio construido sobre 
solar pro indiviso, en régimen de propiedad horizontal y generalmente con acceso común, para 
varias residencias. 

- Grupo II: Vivienda unifamiliar. Se entiende por tal la situada en solar independiente, en edificio 
aislado, agrupado, o adosado, y con acceso independiente y exclusivo para cada unidad, con o 
sin retranqueo a fachada y linderos. 

- Grupo III: Comunidad. Se entiende por tal la compuesta por un colectivo que reside en 
instalaciones comunitarias (militar, religioso, penitenciario, etc). 

 
Uso Industrial y Almacenaje 
 

- 1ª categoría: Comprende actividades totalmente compatibles con el uso residencial. 
- 2ª categoría: Comprende actividades solamente compatibles con usos no residenciales. 
- 3ª categoría: Comprende actividades solamente compatibles con otros usos industriales. 
- 4ª categoría: Comprende actividades solo compatibles con otros usos industriales, solo admitidas 

en edificios exentos, eventualmente con otras limitaciones a establecer por el Ayuntamiento en 
función de su situación urbana. 

- 5ª categoría: Comprende actividades especiales incompatibles con otros usos cualesquiera. 
 
Uso Comercial  
 

- Grupo I: Comercio diario de alimentación, bebidas y tabaco (Grupo 641 de la C.N.A.E.), en local 
menor de 100 m2. 

- Grupo II: Comercio ocasional, constituido por el resto del comercio al por menor (Grupos 642 a 
647, y los 671 y 679), los servicios personales (Agrupación 97), sucursales bancarias, así como el 
comercio mixto al por menor en locales menores de 350 m2. 

- Grupo III: Comercio mixto al por menor en superficies medias (Grupo 648) con locales mayores 
de 350 m2 y menores de 2.000 m2. 

- Grupo IV: Locales comerciales en pasajes, galerías o mercados, con despachos independientes, 
hasta 2.000 m2. R
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- Grupo V: Comercio mixto al por menor (Grupo 648) y locales comerciales en pasajes, galerías o 
mercados con despachos independientes y una superficie total comprendida entre los 2.000 m2 

y 6.000 m2. 
- Grupo VI: Centros comerciales con una superficie superior a los 6.000 m2 solamente autorizables 

cuando medie expresa aprobación previa de los entes públicos competentes en materia de 
grandes equipamientos comerciales, y en especial, de la consejería de Economía y Comercio de 
la C.A.M. 

- Grupo VII: Locales industriales o de almacenamiento con venta mayorista o venta directa de la 
manufactura producida o almacenada en los mismos locales. 

- Grupo VIII: Mercados y mercadillos provisionales al aire libre. 
 
Uso Oficinas 
 

- Grupo I. Oficinas, centros e instituciones financieras, abiertas al público (755, 81, 82 y 85 de la 
CNAE). 

- Grupo II. Servicios de consulta, asesoría, centros de trabajo terciario, despachos o estudios sin 
servicio directo al público (63, 756, 83, 84, 86, 962 y 964 de la CNAE). 

 
Uso Hostelero y Hotelero 
 

- Grupo I. Establecimientos de bebidas, cafés y restaurantes con espectáculos (rúbrica 652). 
- Grupo II. Establecimientos de bebidas, cafés y restaurantes, sin espectáculos. (rúbricas 651 y 

653). 
- Grupo III. Establecimientos para el alojamiento temporal, sin instalaciones complementarias 

(casas de Huéspedes, residencias) 
- Grupo IV. Establecimientos para alojamiento temporal, incluidas sus instalaciones 

complementarias de comedores, tiendas, garaje, pistas deportivas, etc. (rúbricas 661, 662 y 669 
de la CNAE). 

 
Uso Sociocultural, Espectáculos y Salas de reunión 
 

- Grupo I: Establecimientos hasta doscientos usuarios. 
- Grupo II: Establecimientos entre doscientos y mil usuarios. 
- Grupo III: Establecimientos de más de mil usuarios. 
- Grupo IV: Establecimientos para espectáculos y atracciones al aire libre. 
- Grupo V: Feriales provisionales y verbenas, (según regulación específica municipal). 

 
Uso Educativo 
 

- Grupo I: corresponde a los centros académicos y de educación de adultos hasta cuarenta plazas. 
- Grupo II: corresponde a los centros académicos y de educación de adultos hasta ochenta plazas. 
- Grupo III: corresponde a los centros académicos y de educación de adultos de más de ochenta 

plazas. 
- Grupo IV: Guarderías infantiles. 
- Grupo V: Centros de educación preescolar, EGB, BUP, FP y Educación Especial. 
- Grupo VI: centros para la Enseñanza Universitaria. 
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Uso Sanitario Asistencial 
 

- Grupo I: Hospitales, clínicas, ambulatorios y sanatorios de medicina humana y otros 
establecimientos sanitario-asistenciales con internamiento, correspondientes a los grupos 941, 
942 y 946 de la CNAE. 

- Grupo II: Clínicas para medicina humana en régimen de consultas externas, centros asistenciales 
sin internamiento y consultas veterinarias de menos de 200 m2, sin internamiento de animales. 
(943 y 944 de la CNAE). 

- Grupo III: Centros veterinarios de superficie superior a los 200 m2, o con internamiento de 
animales. 

 
Uso Religioso 
 

- Grupo I: Conjuntos destinados exclusivamente al culto y reunión sin residencia aneja (rúbrica 955 
del CNAE). 

- Grupo II: Conjuntos destinados al culto y reunión con residencia aneja (rúbrica 955 del CNAE). 
 
Uso Deportivo 
 

- Grupo I: Espacios y locales para la práctica deportiva sin espectadores (rúbrica 968 del CNAE). 
- Grupo II: Espacios y locales para la práctica deportiva con espectadores (rúbrica 968 del CNAE). 
- Grupo III: Grandes espacios descubiertos para la práctica de especialidades deportivas de alto 

consumo de superficie, y carente de zonas edificadas en proporción significativa en relación con 
la cantidad de suelo cubierta por el uso (golf, hípica, circuitos de velocidad, etc.). 

 
Uso Espacios libres y zonas verdes 
 

- Grupo I: Parques. Corresponde a los espacios libres de superficie mayor de una hectárea, 
ajardinados en su mayor parte, y en los que puede admitirse la existencia de instalaciones 
recreativas para la diversión pública, en las condiciones reguladas por las Claves de aplicación. 

- Grupo II: Parques. Corresponde a los espacios libres de superficie mayor de una hectárea, 
ajardinados en su mayor parte, y en los que se pretende el mantenimiento de las condiciones 
naturales, por lo que no se admiten otras instalaciones al servicio del público que las 
estrictamente necesarias para el ornato y buen cuidado del lugar. 

- Grupo III: Jardines. Corresponde a las áreas de superficie superior a mil metros, en las que pueda 
inscribirse una circunferencia de treinta metros de diámetro, y en las que se puede admitir la 
existencia de facilidades públicas en las condiciones reguladas por las Claves de aplicación. 

- Grupo IV: Áreas de juego y recreo. Corresponde a las áreas con superficie no inferior a 200 m2 en 
las que se pueda inscribir una circunferencia de doce metros de diámetro, y que cuente con los 
elementos adecuados a la función que han de desempeñar 

 
Uso Infraestructuras y servicios públicos 
 

- Grupo I: Servicios Urbanos. Corresponde a los servicios públicos especiales que requieren 
independencia respecto del uso residencial, tales como mataderos, perreras, extinción de 
incendios, cementerios, cantones de limpieza, pistas para exámenes de conducción, depósitos, 
etc. 

- Grupo II: Defensa y orden público. Corresponde a servicios vinculados a la defensa nacional, tales 
como acuartelamientos de los cuerpos armados y otros usos complementarios de aquel. 
También incluye penitenciarías y otras instalaciones propias de los servicios de orden público. 
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- Grupo III: Infraestructuras. Corresponde a las instalaciones vinculadas al suministro de agua, 
energía, saneamiento, telefonía y alumbrado; instalaciones al servicio de las comunicaciones y 
seguimiento de aeronaves, y otros servicios especiales de índole similar. 

 
15 ANEXO 1: ESTUDIO DE SANEAMIENTO 
 
16 ANEXO 2: ESTUDIO ACÚSTICO PARCELAS 50-51 
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