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1 INTRODUCCION: PROCEDIMIENTO AMIENTAL

El art? 29 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental establece que, dentro del
procedimiento sustantivo de adopcidn o aprobacién del plan o programa, el promotor presentara ante el
drgano sustantivo, junto con la documentacion exigida por la legislacion sectorial, una solicitud de inicio
de la evaluacién ambiental estratégica simplificada, acompafiada del borrador del plan o programa y de
un documento ambiental estratégico.

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental establece en el articulo 6 lo siguiente:
(...) “2. Serdn objeto de una evaluacion ambiental estratégica simplificada:

a) Las modificaciones menores de los planes y programas mencionados en el apartado anterior.

b) Los planes y programas mencionados en el apartado anterior que establezcan el uso, a nivel
municipal, de zonas de reducida extension.

¢) Los planes y programas que, estableciendo un marco para la autorizacion en el futuro de
proyectos, no cumplan los demds requisitos mencionados en el apartado anterior.”

En cuanto a normativa autondmica de Evaluacién Ambiental, sigue siendo de aplicacion la Ley 2/2002 de
Evaluacion ambiental de la Comunidad de Madrid y modificaciones. Sin embargo, esta norma esta
practicamente derogara en su totalidad, excepto los proyectos incluidos en el Anexo V, los cuales deben
ser sometidos a procedimiento de evaluacién ambiental de actividades de la Comunidad de Madrid
(trdmite ambiental administrativo de menor rango que el requerido para esta Modificacién Puntual). Los
articulos referidos a analisis ambiental de planes y programas, y de aplicacién a esta Modificacion, (del 12
al 21), estan derogados, y segun disposicidn transitoria primera de la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de
Medidas Fiscales y Administrativas de la Comunidad de Madrid, en tanto no se apruebe una nueva
legislacion autondmica en materia de evaluacion ambiental.

La Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas establece en su disposicién
transitoria primera que las modificaciones menores de planeamiento general y de desarrollo, los planes
parciales y especiales que establezcan el uso, a nivel municipal, de zonas de reducida extensién y los
instrumentos de planeamiento que, estableciendo un marco para la autorizaciéon en el futuro de
proyectos, no cumplan los demds requisitos mencionados en el apartado 1 del articulo 6 de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, se someteran a evaluaciéon ambiental estratégica
simplificada, conforme a lo previsto en el articulo 29 y siguientes de la misma Ley.

A tal efecto se redacta el correspondiente Documento ambiental estratégico simplificado.

El presente documento se redacta para su tramitacion al Organo Ambiental y Territorial de la Comunidad
de Madrid, formando parte de la MODIFICACION N2 6 DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR
36 DEL PGOU DE ALCALA DE HENARES.

La presente documentacion contiene una memoria-solicitud de inicio de procedimiento para la evaluacion
ambiental y territorial estratégica de la Modificacidon que se pretende llevar a cabo y la finalidad de la
misma es determinar que la modificaciéon pretendida no tiene efectos significativos sobre el medio
ambiente y el territorio.
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2 OBIJETIVOS DE LA PLANIFICACION.

El objeto de la modificacion puntual (n2 6) del Plan Parcial de ordenacién del Sector 36 del PGOU de Alcala
de Henares es la modificacion del coeficiente de edificabilidad asignado a las parcelas de equipamiento
publico por la ordenanza de la Zona Z-5 Escolar.

Como consecuencia del andlisis urbanistico realizado al efecto, se ha detectado también la necesidad de
clarificar, simplificar e integrar las ordenanzas correspondientes a equipamientos publicos: Zona Z-5
Escolar, Zona Z-7 Interés Publico Social-Equipamientos y Servicios y Zona Z-8 Interés Publico Comercial,
de acuerdo con la justificacidn recogida en el documento urbanistico correspondiente con la Modificacién
n2 6 del Plan Parcial.

La presente Modificacion puntal se redacta de oficio por el Ayuntamiento de Alcala de Henares, en virtud
de las competencias establecidas en el art? 25 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del
Régimen Local y en los articulos 5, y 59 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de
Madrid.

3 CONTENIDO DE LA MODIFICACION PROPUESTA

3.1 DELIMITACION DEL AMBITO

A tal efecto se distinguen dos ambitos de actuacion distintos:
1. Ambito sujeto a modificacién de la ordenacién urbanistica:

Queda definido por las parcelas reguladas por Zona Z-5 Escolar (excepto la Parcela 77 que ya se modificé
en 2013). Las parcelas afectadas son, por tanto, las siguientes: P-23, P-32.1, P-32.2, P-36, P-50, P-51, P-71.

Z-5 Escolar (excepto P-77 ya moaificada)

Ambito sujeto a modificacién. Zona
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2. Ambito sujeto a regularizacién de las ordenanzas

Tiene por objeto clarificar, simplificar e integrar las ordenanzas correspondientes a equipamientos
publicos. No se introducen modificaciones mas alla de correcciones de errores en la ordenacion vigente,
y leves ajustes para armonizar el contenido de las distintas normas zonales. Las parcelas afectadas son
todas aquellas reguladas por: Zona Z-5 Escolar, Zona Z-7 Interés Publico Social-Equipamientos y Servicios
y Zona Z-8 Interés Publico Comercial.

Ambito sujeto a reguiarizacién‘ Zona Z-5 Escolar, Zona Z-7 Interés Publico Social-Equipamientos y Servicios y Zona Z-8 Interés Publico
Comerecial.

Las parcelas objeto de regularizacién y armonizacidn de las normas zonales son las siguientes:

ZONAS MANZANA PARCELAS USO ACTUAL
Z-5 ESCOLAR M-12 23 Vacante
M-18 32.1 Escuela Infantil La Flauta Magica
M-18 32.2 Vacante
M-19 36 Vacante
M-24 >0 Colegio GSD Alcala
M-24 51
M-37 71 Vacante
M-42 77 CEIP Ernest Hemingway
Z-7 INTERES PUBLICO Centro Integral de Diagnostico y
SOCIAL - M-1 6 Tratamiento Francisco Diaz - SERMAS
EQUIPAMIENTOS Y M-12 24 Vacante
SERVICIOS M-19 35 Vacante
M-37 70 Vacante
Z',8 INTERES COMERCIAL M-1 7.1 Residencia Ancianos Amavir
PUBLICO
M-1 7.2 Junta Municipal de Distrito IV
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3.2

JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA DE MODIFICACION PUNTUAL*

En relacidn con la primera cuestién, la modificacion del coeficiente de edificabilidad asignado a las
parcelas de equipamiento publico por la ordenanza de la Zona Z-5 Escolar, en los epigrafes de la
Modificacién Puntal 1.1.3 ANALISIS DEL PLANEAMIENTO VIGENTE y 1.1.4 DIAGNOSTICO, se ha realizado
un detallado analisis de la cuestion en la que se concluye:

El coeficiente de 0,3 m2/m2 asignado por el Plan Parcial no responde a los criterios de PGOU-91,
que establece una edificabilidad de 1 m2t/m2s a todas las parcelas de equipamiento publico no
deportivas, entre las que se encuentran las educativas, que quedan reguladas por la Clave 40
Equipamientos y Servicios en aquellos dmbitos cuya ordenacidn pormenorizada queda
establecida por aplicacion directa de normas zonales del PGOU.

Los criterios de las Normas Urbanisticas del PGOU deben considerarse de referencia para la
redaccion de todos los Planes Parciales de desarrollo, salvo justificacion motivada de su
excepcionalidad. El Plan Parcial, que durante su redaccidn se exigié su adaptacion al PGOU-91,
no justificé el establecimiento de un pardmetro inferior al de referencia, por lo que debe
considerarse un error trasladado de su redaccion anterior conforme a las antiguas Normas
Subsidiarias de 1984

El coeficiente de 0,3 m2/m2 limita las posibilidades de implantacion de los programas de los
centros educativos, que constituyen un equipamiento esencial para la prestacion de servicios
basicos a la comunidad.

Tanto el CEIP Ernest Hemingway, como ahora el Colegio GSD Alcald, han manifestado
expresamente dichas dificultades de desarrollo conforme la edificabilidad inicialmente asignada.

El objeto de la modificacién n2 5, aprobada en 2013, es resolver exactamente el mismo problema
gue ahora se plantea en relacion con el Colegio GSD Alcald. Atendiendo a la solicitud expresa
formulada por la Direccidon General de Infraestructuras y Servicios de la Consejeria de Educacion
para facilitar actuaciones futuras previstas en el colegio existente se aumentd del indice de
edificabilidad de la Parcela 77 (CEIP Ernest Hemingway ) de equipamiento publico regulada por
la ordenanza de la Zona Z-5 Escolar, de 0,3 m2/m2 a 1 m2/m2. Sin embargo, frente a la
posibilidad de resolver de forma global el problema detectado se optd por singularizar la
modificacion exclusivamente sobre la Parcela 77, dejando el resto de parcelas reguladas por la
ordenanza de la Zona Z-5 Escolar con la edificabilidad anterior.

En la modificacion del afio 2013, no se justificd el motivo por el cual se daba un tratamiento
diferenciado a la parcela 77 respecto al resto de parcelas reguladas por la misma norma zonal, lo
que a priori podria constituir una reserva de dispensacion (art2 57.3 del Real Decreto 1346/1976),
por lo que conviene corregir ese posible error y dar un tratamiento homogéneo a las parcelas
reguladas por la misma norma zonal.

1 A los efectos de no trascribir todo el contenido del documento urbanistico se remite la justificacién de las
modificaciones y regularizaciones propuestas al documento de la Modificacion Puntual n® 6. En concreto
a los epigrafes:

1.1.3
1.1.4
2.1.1
2.1.4

ANALISIS DEL PLANEAMIENTO VIGENTE,

DIAGNOSTICO,

OBJETIVOS, INTERES GENERAL, CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA REDACCION DEL PLAN,
JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA DE MODIFICACION PUNTUAL
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- Dado que la Zona Z-5 remite a la Zona Z-7 en todo excepto en el coeficiente de edificabilidad y
éste es el pardmetro que ahora se pretende armonizar con ésta, la propia Z-5 deja de tener
sentido en tanto que remite integramente a la Z-7. Por lo que resulta conveniente la unificacion
de ambas normas zonales.

En relacién con la segunda cuestién, la armonizacion de las normas zonales correspondientes a
equipamientos publicos, en los epigrafes de la Modificacién Puntal 1.1.3 ANALISIS DEL PLANEAMIENTO
VIGENTE y 1.1.4 DIAGNOSTICO, se ha realizado un detallado anélisis de la cuestién en la que se concluye:

- La regulacién de las parcelas de equipamientos en el Plan Parcial respondia a un modelo
anticuado, muy determinista y que produjo una importante fragmentacion de los equipamientos
publicos, lo que ha supuesto una importante dificultad en la gestion por parte de la
administracion de las parcelas de equipamiento y por tanto en la prestacion de servicios publicos.
Esta situacion ya intentd solucionarse en 2003, a través de la modificacion puntual n2 2, sin
embargo, la redaccién final de las ordenanzas es enormemente confusa debido a sus
incoherencias originales y las que posteriormente se incorporaron.

- Con la modificacidon de la edificabilidad que ahora se pretende y la flexibilizacién de usos
introducida en 2003, la norma zonal Z-5 carece de sentido porque remitiria integramente a la
norma zonal Z-7.

- Lanorma zonal Z-8 Interés Publico Comercial responde a un modelo obsoleto del reglamento de
Planeamiento de 1978 para la creacién de mercados municipales de gestion publica, hoy
totalmente en desuso en la inmensa mayoria de municipios. Por ello, en la modificacién puntual
n? 2 de 2003 se introdujo una flexibilizacién de usos para adaptarla a las necesidades reales. En
base a esta interpretacion se ejecutd una residencia de ancianos y la Junta de Distrito IV sobre
las parcelas previstas como equipamiento publico comercial. Por tanto, la continuidad de una
norma zonal de Interés Publico Comercial carece hoy en dia de sentido, tanto por la
obsolescencia del modelo como por la ejecucidn efectiva de equipamientos distintos al mercado
municipal inicialmente previsto.

Esta situacion hace que sea necesaria la revision de las citadas normas zonales Z-5, Z-7 y Z-8 para, sin
introducir modificaciones relevantes, al menos si simplificarlas, integrarlas y darles coherencia, con el
objetico de favorecer, a futuro, la mejora en la presentacidon de servicios publicos de acuerdo a las
demandas que existan en cada momento, toda vez que las previsiones iniciales se han demostrado
fallidas.
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3.3 CUADRO COMPARATIVO

ORDENACION VIGENTE

Codigo Norma
Zonal

Z-5

z-7

Z-8

Denominacion

Escolar

Interés Publico Social — Equipamientos y
servicios

Interés Publico Comerecial

Servicios publicos e instituciones varias

Comercio minorista y/o
mavyorista en edificio

Asistencial, Religioso, Deportivo,
Infraestructuras y servicios publicos

Definicion Equipamiento escolar pdblico en instalaciones de uso exclusivo exclusivo de caracter
publico
Retranqueos Idem a Z-7 5 m a todos los linderos 1oma frer.1te y5alrestode
linderos
Parcela minima Idem a Z-7 1.000 m2 1.000 m2
Frente minimo Idem a Z-7 20 m 20m
Ocupacién maxima Idem a Z-7 50% 60%
Altura Idem a Z-7 12m 12m
Edificabilidad 0,3 m2/mz2 excepto P-77 que serd 1m2/m2 1 m2/m2
1m2/m2
Comercial (Mercados municipales);
e . Sociocultural, Educativo, Sanitario .
Usos caracteristicos Educativo Indeterminado?

Usos compatibles

Comercial (Mercados
municipales); Sociocultural,
Educativo, Sanitario Asistencial,
Religioso, Deportivo,
Infraestructuras y servicios
publicos, Hosteleria, Oficinas

Hosteleria, Oficinas

Indeterminado

ORDENACION MODIFICADA?

Cddigo Norma

Z-5 z-7 Z-8
Zonal
o, Escolar Interés Publico Soc'?l._ Equipamientos Interés Publico Comercial
Denominacion y servicios
s Servicios publicos e instituciones varias
Definicion Idem a Z-7 . . R Idem a Z-7
en instalaciones de uso exclusivo
Retranqueos Idem a Z-7 5 m a todos los linderos Idem a Z-7
Parcela minima Idem a Z-7 1.000 m2 Idem a Z-7
Frente minimo Idem a Z-7 20m Idem a Z-7
Ocupacién maxima Idem a Z-7 60% Idem a Z-7
Altura Idem a Z-7 12 m Idem a Z-7
Edificabilidad Idem a Z-7 1m2/m2 Idem a Z-7
Comercial (Mercados municipales);

Usos Oficinas, Sociocultural, Educativo,

e Idem a Z-7 Sanitario Asistencial, Religioso, Idem a Z-7
caracteristicos R -

Deportivo, Infraestructuras y servicios
publicos

Usos compatibles Idem a Z-7 Hosteleria Idem a Z-7

2 La modificacién n2 2 del Plan Parcial introduce un texto en la Z-8 que deja indeterminado el régimen de
usos y solamente por deduccion puede asimilarse al régimen de la Z-7
3 En negrita, los aspectos objeto de modificacién o regularizacién
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3.4 DOCUMENTOS MODIFICADOS

Como consecuencia de lo anterior la presente Modificacién Puntual de Plan Parcial modifica la redaccién
los siguientes articulos:

Modificaciéon de articulos de las Normas urbanisticas:

- Art213.5 CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA Z-5. ESCOLAR

(Se incrementa la edificabilidad de 0.3 a 1.0 m2/m2. Se remite integramente a la norma zonal Z-7)
Regularizacion de articulos de las Normas urbanisticas:

- Art2 13.7 CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA Z-7. INTERES PUBLICO SOCIAL -
EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS.

(Se incorpora el uso oficinas para administracion publica, asi como espacios libres como usos
caracteristicos. Se elimina el uso infraestructuras como uso caracteristico. Se armoniza la ocupacidn
maxima al 60%. Se eliminan incoherencias en la redaccién anterior.)
- Art? 13.8 CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA Z-8. INTERES PUBLICO COMERCIAL.
(Se remite integramente a la norma zonal Z-7)
Regularizacion de planos
- Plano n? 4 Zonificacién y Usos
- Plano n25 Equipamiento y Cesiones

- Plano n? 6 Condiciones urbanisticas

(Se suprime la asignacion de 1995 de equipamientos especificos a cada parcela quedando el uso
remitido a las correspondientes normas zonales)
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3.5 ALCANCE DE LA MODIFICACION

A continuacion, se relaciona los articulos de la normativa urbanistica modificados, reflejando la
comparativa entre la redaccién vigente y la modificada. El contenido integro de la normativa urbanistica
gueda recogido en el Texto Refundido del Plan Parcial redactado al efecto de la presente Modificacidon
Puntal.

Art2 13.5 CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA Z-5. ESCOLAR

Redaccidn vigente

Se aplicard lo establecido en el art. 13.7 de este Plan Parcial particularizado al uso exclusivo "E " escolar,
modificando la edificabilidad que se mantendrd en cero coma tres (0,3 m2/m2), en aquellos solares
destinados a este efecto como dotacion segun lo establecido en el RG de la LS, a excepcion de la parcela
77 del Proyecto de Compensacion del Sector, de equipamiento escolar publico, que tendrd una
edificabilidad de 1 m2/m2.

Aparece grafiado en los planos del PP con el grafismo Z-5 y ocupa una extension de 55.638 m2.

Redacciéon modificada

Se aplicara lo establecido en el art. 13.7 de este Plan Parcial: Zona Z-7 Interés Publico Social -
Equipamientos y Servicios.

A todos los efectos la Zona Z-5 serd igual a la Zona Z-7 y por tanto sus condiciones urbanisticas son
comunes e integradas, sin requerir tratamientos diferenciados en posibles agrupaciones de parcelas.

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO
Pagina | 11

MODIFICACION Ne 6 DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR 36 DELPGOU | ENERO DE 2026
DE ALCALA DE HENARES




Registro Salida: - - CSV:16335622032015664356 - https://sede.ayto-al caladehenares.es/validacion

ALCALA DE HENARES Area de Desarrollo Urbano Sostenible
AYUNTAMIENTO Concejalia de Urbanismo, Infraestructuras, Vivienda y movilidad

Servicio de Planeamiento y Gestion Urbanistica

Art213.5 CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA Z-7. INTERES PUBLICO SOCIAL -
EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS.

Redaccidn vigente

“13.7 CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA Z-7. INTERES PUBLICO SOCIAL.
EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS.

1. Definicion.

Regula los usos y la construccion de edificios destinados a servicios publicos e instituciones
varias en instalaciones de uso exclusivo, con ocupacion parcial del solar y retranqueado por
todos sus linderos, en aquellos solares destinados a este efecto como dotacion segun lo
establecido en el Reglamento de Gestion de la Ley del Suelo.

2. Alineaciones y rasantes.

Serdn libres dentro de los retranqueos fijados por las ordenanzas, a no ser que el plano de
alineaciones disponga de alguna obligatoria para un determinado frente de edificacion a la
alineacion oficial de fachada.

3. Retranqueos.

Serdn de cinco metros (5m) a frente de solar. con independencia de lo dispuesto en el articulo
anterior; y de cinco metros (5m) a los restantes linderos pudiendo reducirse o suprimirse
cuando la tipologia de los edificios circundantes asi lo aconseje, segun el criterio de los
Servicios Técnicos Municipales.

4. Parcela Minima.
La minima parcela tendrd una superficie igual o superior a los 1.000 (mil) m2

5. Frentes de parcela
El frente minimo serd de 20 (veinte) metros. El frente mdximo no se fija.

6. Superficie de ocupacion maxima.
Serd del 50 (cincuenta)% de la superficie neta de la parcela.

7. Alturas de la edificacion.

La altura mdxima de la edificacion serd de 12 (doce) metros, medidos segtn el
procedimiento establecido en estas Normas Urbanisticas. Por encima de dicha altura. sélo
se permitird la construccion de cuerpos singulares de la edificacion en una superficie que no
excederd el 20% de la ocupacion mdxima. computando dicha superficie a efectos del
establecimiento de la edificabilidad.

8. Edificabilidad.
Serd de 1(un) m2/m2 medidos sobre parcela neta.

9. Usos pormenorizados de la edificacion.

El uso caracteristico de esta Clave es el definido en el art. 13.7.1 de acuerdo con los grupos
y situaciones propuestos en este articulo tanto para este uso como para los otros
compatibles, de acuerdo con las limitaciones del listado que figura a continuacion. En la
documentacion grdfica del PGOU aparece sobre impresa una letra en la trama, que detalla
el tipo de equipo que constituird uso caracteristico, lo cual no impide que previa justificacion
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debidamente ponderada, o cuando dicha letra no existe, se entiende que la zona tramada
podrd ser construida considerando uso caracteristico cualquiera de los que, en este articulo,
alcanzan esa condicion.

En el caso primeramente indicado (fijacion de uso caracteristico en planos), el significado de
la letra sobreimpresa es el siguiente: S, sociocultural; E. educativo; A. sanitario-asistencial;
R, religioso; P. servicios publicos e infraestructuras; M. defensa y orden publico; N,
administraciones publicas. Cuando un uso alcanzare la condicion de caracteristico, en virtud
de la definicion grdfica, los demds se considerardn compatibles de aquel, a los efectos de las
proporciones autorizadas para su implantacion y con independencia de que en este articulo
vengan considerados caracteristicos.

En el caso citado en segundo lugar (justificacion ponderada o indefinicion de uso
caracteristico en planos) el edificio construible podrd recibir una combinacion cualquiera de
usos de entre los fijados en este articulo como caracteristicos, dentro de las limitaciones
establecidas para los mismos, en aras de una correcta convivencia en la utilizacion del
espacio destinado a equipamiento.

A. Automdvil.

Compatible el grupo I. Compatibles los grupos Il. Ill, IV'y V. en situaciones D y G. Compatibles
los grupos VI, VIl y IX. en situacion G. para usos caracteristicos M y P. Prohibido en todos
los demds casos.

B. Residencial.

Compatibles los grupos I, Il, y ll, situaciones A, E, Fy G. para uso caracteristico M. Prohibido
en todos los demds casos.

C. Industrial y almacenaje.

Compatible la sequnda categoria, en situacion G. para uso caracteristico M. Prohibido en
todos los demds casos.

D. Comercial.

Caracteristico el grupo V. en situacion G, sélo para mercados municipales. Prohibido en
todos los demds casos.

E. Oficinas.

Compatible el grupo I, situaciones E y F, para uso caracteristico M.

F. Hosteleria.

En el caso citado en sequndo lugar (indefinicion de uso caracteristico en planos) el edificio
construible podrd recibir una combinacion cualquiera de usos de entre los fijados en este
articulo como caracteristicos. dentro de las limitaciones establecidas para los mismos, en
aras de una correcta convivencia en la utilizacion del espacio destinado a equipamiento.
Compatibles los grupos | y Il. en cualquier situacion. como parte de programa del uso
caracteristico. Prohibido en todos los demds casos.

G. Sociocultural, espectdculos y salas de reunion.

Caracteristico en grupos I, Il y lll, situaciones A, F, y G. Prohibido en todos los demds casos.
H. Educativo

Caracteristico en grupos I, Il, Ill, IV, V' y VI. cualquier situacion.

. Sanitario-asistencial.

Caracteristico en grupos I, Il y Ill, en situaciones F y G.

J. Religioso.

Caracteristico en grupos 1 y ll, situaciones Ay F.

K. Deportivo

Caracteristico en grupo | en situacion A; grupo Il. situaciones F y G.

L. Espacios libres y zonas verdes.
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Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

M. Infraestructuras y servicios publicos.

Caracteristico el grupo I, situacion E; el grupo I, en situacion H: y el grupo Ill, en situacion E.
Prohibido en todos los demds casos.

N. Red viaria.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.”

Redacciéon modificada

13.7 CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA Z-7. INTERES PUBLICO SOCIAL. EQUIPAMIENTOS Y
SERVICIOS.*

1. Definicién.

Regula los usos y la construccion de edificios destinados a servicios publicos e instituciones varias en
instalaciones de uso exclusivo, con ocupacién parcial del solar y retranqueado por todos sus linderos, en
aquellos solares destinados a este efecto a redes publicas definidas en el art2 36 de la LSCM 9/2001.

2. Alineaciones y rasantes.

Serdn libres dentro de los retranqueos fijados por las ordenanzas, a no ser que el plano de alineaciones
disponga de alguna obligatoria para un determinado frente de edificacidon a la alineacion oficial de
fachada.

3. Retranqueos.

Seran de cinco metros (5m) a frente de solar, con independencia de lo dispuesto en el articulo anterior; y
de cinco metros (5m) a los restantes linderos pudiendo reducirse o suprimirse cuando la tipologia de los
edificios circundantes asi lo aconseje, segln el criterio de los Servicios Técnicos Municipales.

4. Parcela Minima.

La minima parcela tendra una superficie igual o superior a los 1.000 (mil) m2

5. Frentes de parcela

El frente minimo serd de 20 (veinte) metros. El frente maximo no se fija.

6. Superficie de ocupacion maxima.

Sera del 60 (sesenta) % de la superficie neta de la parcela.

7. Alturas de la edificacion.

La altura maxima de la edificacion serd de 12 (doce) metros, medidos segun el procedimiento establecido
en estas Normas Urbanisticas. Por encima de dicha altura sélo se permitira la construccion de cuerpos
singulares de la edificacion en una superficie que no excederd el 20% de la ocupacidn maxima,
computando dicha superficie a efectos del establecimiento de la edificabilidad.

4 En negrita los textos modificados por la presente MP del Plan Parcial
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8. Edificabilidad.

Sera de 1(un) m2/m2 medidos sobre parcela neta.

9. Usos pormenorizados de la edificacion.

El uso caracteristico de esta Clave es el definido en el art. 13.7.1 de acuerdo con los grupos y situaciones
propuestos en este articulo tanto para este uso como para los otros compatibles, de acuerdo con las
limitaciones del listado que figura a continuacion:

A. Automovil.

Compatible el grupo I. Compatibles los grupos Il, lll, IV y V en situaciones D y G. Prohibido en todos
los demas casos.

B. Residencial.

Prohibido en todas sus grupos y situaciones.

C. Industrial y almacenaje.

Compatible la categoria primera para usos de la administracion publica, en situacién G. Prohibido
en todos los demds casos.

D. Comercial.

Caracteristico el grupo V, en situacién G, sélo para mercados municipales. Prohibido en todos los
demas casos.

E. Oficinas.

Caracteristico en grupos | y I, en cualquier situacion.

F. Hosteleria.

Compatibles los grupos | y Il, en cualquier situacién, como parte de programa del uso caracteristico.
Prohibido en todos los demds casos.

G. Sociocultural, espectaculos y salas de reunidn.

Caracteristico en grupos |, Il y Ill, en cualquier situacién. Prohibido en todos los demas casos.

H. Educativo

Caracteristico en grupos |, II, Ill, IV, V y VI, en cualquier situacion.

I.  Sanitario-asistencial.

Caracteristico en grupos |, Il y Ill, en cualquier situacion.

J. Religioso.

Caracteristico en grupos | y II, en cualquier situacion.
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K. Deportivo

Caracteristico en grupos | y Il, en cualquier situacién.

L. Espacios libres y zonas verdes.

Caracteristicos los grupos lll y IV, en cualquier situacidn.

M. Infraestructuras y servicios publicos.

Compatibles los grupos | y lll, en cualquier situacion.

N. Red viaria.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.
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Art213.8 CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA Z-8. INTERES PUBLICO COMERCIAL

Redaccidn vigente

Regula los usos y la construccion de edificios destinados al comercio minorista y/o mayorista en edificio
exclusivo de cardcter publico, con ocupacion parcial del solar y retranqueado por todos sus linderos, en
aquellos solares destinados a este efecto como dotacion segtn lo establecido en el Reglamento de Gestion
de la Ley del Suelo.

Se aplicarad para esta zona lo establecido en el epigrafe 13.4 para la Ordenanza Z-4 COMERCIAL, excepto
en el contenido del apartado 9.-Usos pormenorizados de la edificacion, que tendrd el siguiente contenido:
Usos pormenorizados de la edificacion:

En aquellos solares destinados a dotaciones publicas, segun lo establecido en el Reglamento de Gestion
de la Ley del Suelo, aparece sobre impresa una letra en la trama de la documentacion grdfica del PGOU,
que detalla el tipo de equipo que constituird uso caracteristico.

Ello no impide que previa justificacion debidamente ponderada, o cuando dicha letra no existe, se entiende
que la zona tramada podrad ser construida considerando uso caracteristico cualquiera de los que, en este
articulo, alcanzan esa condicion.

En el caso primeramente indicado (fijacion de uso caracteristico en planos), el significado de la letra
sobreimpresa es el siguiente: S, sociocultural; E. educativo; A. sanitario-asistencial; R, religioso; P. servicios
publicos e infraestructuras;, M. defensa y orden publico; N, administraciones publicas. Cuando un uso
alcanzare la condicion de caracteristico, en virtud de la definicion grdfica, los demds se considerardn
compatibles de aquel, a los efectos de las proporciones autorizadas para su implantacion y con
independencia de que en este articulo vengan considerados caracteristicos.

En el caso citado en seqgundo lugar (justificacion ponderada o indefinicion de uso caracteristico en planos)
el edificio construible podrd recibir una combinacion cualquiera de usos de entre los fijados en este articulo
como caracteristicos, dentro de las limitaciones establecidas para los mismos, en aras de una correcta
convivencia en la utilizacion del espacio destinado a equipamiento.

Redaccion modificada

Se aplicara lo establecido en el art. 13.7 de este Plan Parcial: Zona Z-7 Interés Publico Social -
Equipamientos y Servicios.

A todos los efectos la Zona Z-8 serd igual a la Zona Z-7 y por tanto sus condiciones urbanisticas son
comunes e integradas, sin requerir tratamientos diferenciados en posibles agrupaciones de parcelas.
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4 DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN.

El plan urbanistico objeto de modificacidn se encuentra ejecutado y finalizado. La modificacién no implica
ninguna accién complementaria relacionada con la gestidn urbanistica ni con obras de urbanizacion.

La nueva ordenanza habilitara la implantacion de equipamientos que optimicen su funcionamiento,
dentro de los usos ya previstos inicialmente por el Plan Parcial una vez que se proceda a la aprobacién
definitiva de la presente modificacion.

La modificacién de Plan Parcial seguird la misma tramitacién del propio Plan, establecida en los articulos
57 y siguientes de la LSCM 9/2001. La aprobacion inicial de la Modificacion del Plan Parcial es competencia
del Alcalde, delegada en la Junta de Gobierno Local.

El articulo 61 establece los drganos competentes para la aprobacién definitiva de los distintos
instrumentos de planeamiento. En su apartado 4 sefiala al Pleno del Ayuntamiento como dérgano
competente para la aprobacion definitiva de la presente Modificacién.

5 MOTIVACION DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION
AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA.

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental establece en el articulo 6 lo siguiente:
(...) “2. Serdn objeto de una evaluacion ambiental estratégica simplificada:

d) Las modificaciones menores de los planes y programas mencionados en el apartado anterior.

e) Los planes y programas mencionados en el apartado anterior que establezcan el uso, a nivel
municipal, de zonas de reducida extension.

f) Los planes y programas que, estableciendo un marco para la autorizacion en el futuro de
proyectos, no cumplan los demds requisitos mencionados en el apartado anterior.”

El ambito sujeto a modificacion afecta exclusivamente a las parcelas P-23, P-32.1, P-32.2, P-36, P-50, P-
51, P-71 de equipamiento publico que asciende a una superficie total de 43.413 m2.

Sobre el ambito sujeto a regularizacion, que asciende a 89.000 m2 y corresponde con todas las parcelas
de equipamiento ordenadas por las normas zonales Z-5, Z-7 y Z-8. El documento no introduce
modificaciones que puedan considerarse relevantes sino meras correcciones de errores de la normativa
vigente con el objeto de clarificar, simplificar y garantizar la debida coherencia del documento urbanistico.

Se trata, por tanto, de una modificacidn puntual y no sustancial de planeamiento por lo que se encuadraria
en el supuesto a) del apartado 2 del art? 6 de La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental.

En atencion a estas circunstancias y no teniendo la modificacién de planeamiento planteada efectos
significativos para el medio ambiente y el territorio consideramos que la evaluacién ambiental y territorial
estratégica debe resolverse por el PROCEDIMIENTO SIMPLIFICADO.
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6 ALTERNATIVAS RAZONABLES, TECNICA Y AMBIENTALMENTE VIABLES.

En este caso concreto no se encuentran distintas alternativas para la solucién del problema detectado,
por lo que se parte de un planteamiento dicotdmico: o se mantiene la situacion actual (alternativa 0) o se
modifica de acuerdo a los criterios del PGOU y a la Modificacion n2 5 del propio Plan Parcial (alternativa
1).

Alternativa 0: Situacion actual

Dentro del estudio de alternativas debe analizarse en primer lugar el mantenimiento de la Ordenanza
Zona Z-5 Escolar actual y las consecuencias que de ello se derivan.

En relacion al Colegio GSD Alcald, sus responsables expresan la necesidad de construir nuevas aulas para
cumplir con los estandares educativos, lo que implicaria la necesaria modificacion del parametro de
edificabilidad asignado a la parcela toda vez que el centro tiene agotada la edificabilidad maxima
permitida por el planeamiento (0,3 m2/m2).°

Los argumentos esgrimidos por el solicitante se sustentan en la reduccion del nimero maximo por grupo
en Educacién Infantil de 25 a 20 alumnos y de 30 a 25 en Educacién Secundaria, con motivo de las
siguientes resoluciones emitidas por la Comunidad de Madrid:

Resolucidn conjunta de las viceconsejerias de politica educativa y de organizacion educativa por
la que se modifica la resolucion de 25 de noviembre de 2022 por la que se dictan instrucciones
sobre la participacion en el proceso de admision de alumnos en centros docentes sostenidos con
fondos publicos que imparten segundo ciclo de educacion infantil, educacion primaria,
educacion especial, educacion secundaria obligatoria y bachillerato de la comunidad de Madrid
para el curso 2023/2024

RESOLUCION conjunta de 15 de diciembre de 2023, de las Viceconsejerias de Politica Educativa
y de Organizacion Educativa, por la que se dictan instrucciones sobre la participacion en el
proceso de admision de alumnos en centros docentes sostenidos con fondos publicos que
imparten segundo ciclo de Educacion Infantil, Educacion Primaria, Educacion Secundaria
Obligatoria, Bachillerato, asi como las etapas de educacion especial en la Comunidad de Madrid
para el curso 2024-2025.

En caso de no proceder a la modificacion del citado parametro, o bien no se podrdn atender a las citas
resoluciones o bien el centro deberd reducir el numero de alumnos matriculados. En ambos casos
supondra un menoscabo en la prestacién de servicios publicos tanto para el barrio como para el resto de
la ciudad, que necesariamente debera absorber la poblacidn escolar que el GSD Alcald no tenga capacidad
de acoger.

Por otro lado, el parametro de la edificabilidad de las parcelas escolares del Sector 36 ya fue modificado
en 2013 (Modificacion n2 5 del Plan Parcial) por el mismo motivo en relacion con el CEIP Ernest
Hemingway (parcela 77), sin justificarse en su momento por qué se singularizd la modificacion
exclusivamente sobre dicha parcela y no se extendio al resto de las parcelas reguladas por la misma norma
zonal, lo que supone introducir diferencias de tratamiento contrarias al principio de igualdad.

> Como ya se ha justificado esta edificabilidad es injustificadamente inferior a la asignada por el PGOU91
para las parcelas escolares del resto de la ciudad, que asciende a 1 m2/m?2.
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Alternativa 1: Modificacion n26 del Plan Parcial

La Unica alternativa a la situacidn actual es la redaccidon de una nueva modificacion puntual del Plan
Parcial, que modifique del coeficiente de edificabilidad asignado a las parcelas de equipamiento publico
por la ordenanza de la Zona Z-5 Escolar, y asigne a todas ellas el mismo coeficiente (1 m2/m2).

La justificacion de esta modificacién ha quedado justificada en los epigrafes del documento urbanistico:
1.1.3 ANALISIS DEL PLANEAMIENTO VIGENTE,

1.1.4 DIAGNOSTICO
2.1.1 OBJETIVOS, INTERES GENERAL, CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA REDACCION DEL PLAN

7 RESUMEN DE LOS MOTIVOS DE LA SELECCION DE LAS ALTERNATIVAS
CONTEMPLADAS.

Se considera que la alternativa mas adecuada, en cumplimiento del art? 3 del TRLSRU 7/2015, es la
alternativa n? 1.

El objeto ultimo de la presente modificacidon es la adaptacidén de las condiciones urbanisticas previstas
para las parcelas de equipamiento publico, constitutivas de redes publicas locales, para la mejora de la
prestacion de los servicios publicos de acuerdo a las demandas actuales y las que puedan existir en cada
momento, toda vez que las previsiones iniciales del Plan Parcial se han demostrado fallidas.

En virtud de lo expuesto en el documento de la Modificacién n2 6 del Plan Parcial, se considera que la
modificacidn introducida es oportuna, conveniente y de interés general. La modificacién se ajusta a las
determinaciones sobre dotaciones publicas que hace la LSCM 9/2001 y se adapta plenamente al Principio
de desarrollo territorial y urbano sostenible que establece el TRLSRU 7/2015.

Como consecuencia de la presente modificacién puntual, las parcelas de equipamiento publico ven
racionalizadas sus condiciones y posibilidades de desarrollo y flexibilizan su destino al adaptar sus
determinaciones de ordenacidn pormenorizada a las necesidades reales de los potenciales usos, en
cualquier caso, compatibles con el entorno. Es decir, se facilita su materializacion como dotaciones de
servicio a la poblacidon favoreciendo con ello su viabilidad y facilitando la estrategia municipal en materia
de equipamientos publicos.

8 CARACTERIZACION DE LA SITUACION DEL MEDIO AMBIENTE

El objeto de la presente modificacion puntual del Plan Parcial de ordenacion del Sector 36 del PGOU de
Alcald de Henares es la modificacion del coeficiente de edificabilidad asignado a las parcelas de
equipamiento publico por la ordenanza de la Zona Z-5 Escolar, que pasa de 0,3 a 1,0 m2/m2 para
armonizarse con el parametro definido por el PGOU para este uso.

Como consecuencia del analisis urbanistico realizado al efecto, se ha detectado también la necesidad de
clarificar, simplificar e integrar las ordenanzas correspondientes a equipamientos publicos: Zona Z-5
Escolar, Zona 2Z-7 Interés Publico Social-Equipamientos y Servicios y Zona Z-8 Interés Publico Comercial,
de acuerdo con la justificacidn recogida en el presente documento.

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

- - Pagina | 20
MODIFICACION N2 6 DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR 36 DEL PGOU ENERO DE 2026 & l

DE ALCALA DE HENARES




Registro Salida: - - CSV:16335622032015664356 - https://sede.ayto-al caladehenares.es/validacion

ALCALA DE HENARES
AYUNTAMIENTO

A tal efecto se distinguen dos ambitos de actuacién distintos:

Por un lado, el ambito sujeto a modificacién de la ordenacion urbanistica, que queda definido por las
parcelas reguladas por Zona Z-5 Escolar (excepto la Parcela 77 que ya se modificé en 2013). Las parcelas
afectadas son, por tanto, las siguientes: P-23, P-32.1, P-32.2, P-36, P-50, P-51, P-71.

Por otro lado, el ambito sujeto a regularizacién que tiene por objeto clarificar, simplificar e integrar las
ordenanzas correspondientes a equipamientos publicos. No se introducen modificaciones mas alla de
correcciones de errores en la ordenacidon vigente, y leves ajustes para armonizar el contenido de las
distintas normas zonales. Las parcelas afectadas son todas aquellas reguladas las siguientes normas
zonales: Zona Z-5 Escolar, Zona Z-7 Interés Publico Social-Equipamientos y Servicios y Zona Z-8 Interés
Publico Comercial.

Por tanto, a continuacidn se analiza los posibles efectos ambientales de incrementar la edificabilidad de
las parcelas dentro del ambito sujeto a modificacidn:

PARCELAS P-23, P-32.1, P-32.2, P-36, P-50, P-51, P-71.

Z-5 Escolar (excepto P-77 ya modificada)

Ambito sujeto a modificacién. Zona

8.1 MEDIO AMBIENTE URBANO

El sector se desarrollé con motivo del Plan Parcial aprobado definitivamente en 1995 y la recepcion de la
urbanizacidén por el Ayuntamiento se produjo el 3 de abril de 2002.

De acuerdo con el art2 13 y siguientes de la LSCM 9/2001 el Sector 36 tiene consideracion de suelo urbano
consolidado.

El Sector 36 se encuentra completamente urbanizado por lo que todas las parcelas de equipamiento
cuentan con todos los servicios necesarios.
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Vista de la parcela P-23 (Fuente Google Street View)

Vista de la parcela P-32.2 (Fuente Google Street View)
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Vista de la parcela P-50-51 (Fuente Google Street View)

Vista de la parcela P-71 (Fuente Google Street View)

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO
Pagina | 23

MODIFICACION Ne 6 DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR 36 DELPGOU | ENERO DE 2026
DE ALCALA DE HENARES




Registro Salida: - - CSV:16335622032015664356 - https://sede.ayto-al caladehenares.es/validacion

ALCALA DE HENARES Area de Desarrollo Urbano Sostenible
AYUNTAMIENTO Concejalia de Urbanismo, Infraestructuras, Vivienda y movilidad

Servicio de Planeamiento y Gestion Urbanistica

8.2 CARACTERIZACION ACUSTICA

8.2.1 Zonificacion acustica

La Junta de Gobierno Local acuerda en la sesién celebrada el 30 de diciembre de 2016 la aprobacién
definitiva del Mapa Estratégico de Ruido de Alcalda de Henares que responde a los requisitos para el
cartografiado estratégico de ruido establecidos en el Anexo IV del Real Decreto 1513/2005, de 16 de
diciembre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, de Ruido, en lo referente a la
evaluacion y gestion del ruido ambiental.

La primera revision del Mapa Estratégico de Ruido de Alcald de Henares se lleva a cabo durante el afio
2017-2018, aprobandose inicialmente por la Junta de Gobierno, en sesién de 23 de noviembre de 2018 la
revision del Mapa Estratégico de Ruido de Alcala de Henares. Se sometié el expediente al tramite de
informacion publica por el plazo de un mes, contado desde el dia siguiente al de la publicacién del
correspondiente anuncio en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid (BOCM n? 311, de fecha
31.12.2018). El anuncio del tramite de informacion publica se publicd, ademas, en el tabldon de edictos del
Ayuntamiento de Alcald de Henares. Transcurrido el plazo de informacidn publica, por acuerdo de la Junta
de Gobierno Local de fecha 22.02.2019, se aprueba definitivamente la Revisidon del Mapa Estratégico de
Ruido de Alcaléd de Henares de 2016.

De acuerdo con los criterios para determinar la inclusién de un sector del territorio en un tipo de area
acustica del ANEXO V del Real Decreto 1367/2007, el Sector 36 se enmarca en un AREA ACUSTICA DE
TIPO RESIDENCIAL, como queda caracterizado en el plano de ZONIFICACION ACUSTICA recogido en el
MER aprobado, asi como por el propio uso global residencial que le otorga el planeamiento urbanistico.

AREAS ACUSTICAS

- TIPQ E. PREDCMINIO USO SANITARIQ, DOCENTE ¥ CULTURAL
- TIPO A. PREDOMINIO USO RESIDENCIAL

D TIPQ D. PREDOMINIO USO TERCIARIO DISTINCO C

- TIPQ J. PREDOMINIO USO INDUSTRIAL MO RUIDOSA

- TIPO B. PREDOMINIO USO INDUSTRIAL

-TIF'O F. PREDOMIMNIO SIETEMAS GEMERALES INFRAESTRUCTURAS

m TIPO A. PREDOMINIO USO RESIDENCIAL (CAMBIO DE USO)
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8.2.2 Objetivos de calidad acustica

El Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre,
del Ruido, en lo referente a zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas, establece en
su Anexo Il los objetivos de calidad acustica:

ANEXO I

Objetivos de calidad acustica

Tabla A. Objetivos de calidad acustica para ruido aplicables a areas urbanizadas
existentes

Tipo de drea acistica Indices de ruido
i La|Le|Ln

Sectores del terntono con predominio de suelo de uso sanitano, docente y cultural gque
i SDECH 160 contra la contaminacidn aclistica

60 60 | 50

a Sectores del terntorio con predominio de suelo de uso residencial. 65 65 | 55
ECIOrEs Oel IEMIoNo con Pregominio de SUElo de USo [erciano disinto del contemplaco en

d ) P P 70 70 65

c | Sectores del territorio con predominio de suelo de uso recreativo v de espectaculos. T3 T3 63

b | Sectores del territorio con predominio de suelo de uso industrial. 75 75  B5

Sectores del territorio afectados a sistemas generales de infraestructuras de transporte, u
otros equipamientos pdblicos que los reclamen. (1)

8.2.3 Cumplimiento de los objetivos de calidad acustica

A efectos de analizar el cumplimiento de los objetivos de calidad acustica distinguieremos dos situaciones:

1. Parcelas P-23, P-32.1, P-32.2, P-36, P-71. Se trata de parcelas en el interior del Sector 36 con
frente a viarios secundarios en entornos residenciales de baja densidad.

2. Parcelas P-50-P-51. Estas parcelas colindan con al norte con una zona verde de proteccion frente
ala A-2. Se situa a 40 metros de las barreras acusticas de la A-2.
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Ambito Parcelas P-23, P-32.1, P-32.2, P-36, P-71.

Parcelas P-23, P-32.1, P-32.2, P-36, P-71.

El Unico foco de ruido es el viario urbano al que dan frente. Son viarios secundarios de muy bajo nivel de
tréfico, en entornos residenciales de vivienda unifamiliar. Vease por ejemplo el entorno de la parcela
32.2, donde no se aprecia trafico en ninguno de los dos viarios que delimitan la parcela.

- - "
Vista de la parcela 32.2

Se aportan a continuacion unos extractos de los mapas de niveles sonoros totales en periodos de dia,
tarde y noche, en la zona de actuacion, incluidos en los Mapas Estratégicos de Ruido. Los mapas completos
se pueden consultar en https://portaltransparencia.ayto-alcaladehenares.es/mapa-estrategico-del-

ruido/
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s e TR LA
" HNiveles Sonoros (indicador Ld)

55 dBA - 60 dBA

60 dBA - 65 dBA

r':
T- 65 dBA - 70 dBA

L = - = .
Extracto del plano del Mapa estratégico de Ruido (indicador total dia Ld)
o

HMiveles Sonoros ||
]

e

(W =
indicador Ld)
55 dBA - 60 dBA

60 dBA - 65 dBA

.
.

Extracto del plano del Mapa estratégico de Ruido (indicador total dia Le)

Como puede comprobarse las distintas parcelas cumplen con los objetivos acusticos establecidos para
areas residenciales, situandose todos sus valores por debajo de 65 db en periodo dia-tarde, siendo el
limite de 65. No se analiza el periodo noche dado que, al tratarse de equipamientos publicos, su actividad
no se realiza durante dicho periodo.
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Ambito Parcelas P-50-P-51.

Parcelas P-50-51

Las parcelas 50-51, actualmente agrupadas, se encuentran ubicadas a 40 metros de las barreras de
proteccidn acustica de la A-2.

Dada la mayor influencia sobre la calidad acustica del entorno que supone una infraestructura como la A-
2 se ha realizado un estudio acustico especifico del ambito que se adjunta como anexo al contenido del
presente Documento Ambiental Estratégico

El estudio acustico ha sido elaborado en octubre de 2024 y redactado por INFRAESTRUCTURAS,
COOPERACION Y MEDIO AMBIENTE S.L. (IYCMA)

Con el objeto de no resultar reiterativos y duplicar toda la documentacion del estudio acustico en el
presente DAE, se transcribe la conclusion del informe:

“las edificaciones propuestas no estardn expuestas a superaciones de OCA (objetivos de
calidad acustico) para el uso del drea establecido (residencial) en los periodos de dia y
tarde, que son aquellos en los que se dard uso a los edificios, segun asegura la propiedad.
En el uso nocturno por lo tanto no se aplicardn las restricciones acusticas ya que no existird
ningun uso de la ampliacion propuesta en este periodo horario”
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PERIODO DE DIA

=== MURO EXISTENTE

NIVELES SONOROS PREOPERACIONALES: DiA
[ <35dB
[ 3540 d&
B 40-45 dB
71 45-50 dgy
[ 50-55 dB
[ 55-60 dB
Bl 60-65dB
I e5-70 dB
Bl 70-75 dB
I 75-80 dB

PERIODO DE TARDE

=== MURQ EXISTENTE

NIVELES SONOROS PREOPERACIONALES: DA
[ <35¢B
B 3540 08
I 4045 dB
1 45-50 dg
[ 50-55 dB
] 55-60 dB
B 60-6508
B 65-70 db
Bl 70-75 dB
B 75-80 dB
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PERIODO DE NOCHE

e MURQ EXISTENTE

NIVELES SONOROS PREOPERACIONALES: DiA
{ [ <35dB

L | ass00n
+| [ 50-55 dB
| [ 55-60 dB
Bl 60-65dB
I e5-70 dB
B 075 d8
[ 7580 dB

8.2.4 Conclusiones de la caracterizacion acustica

Todas las parcelas cumplen con los objetivos de calidad acustica exigidas para la zona acustica a la que
pertenecen (residencial) en los periodos dia y tarde, que son en los que se produce la actividad de los
equipamientos publicos.

Por otro lado, la modificacion no afecta al régimen de usos ni pretende la implantacién de usos no
previstos en el Plan Parcial del Sector 36, afecta exclusivamente al indice de edificabilidad aplicable a las
citadas parcelas de equipamiento publico.

Unicamente se podran admitir usos que requieran mayor exigencia de proteccién acustica, cuando se
garantice en los receptores el cumplimiento de los objetivos de calidad acustica previstos para ellos en el
Real Decreto 1367/2007.

De conformidad con lo establecido en el articulo 16 del citado Real Decreto, en el caso de que, en
desarrollo de la Modificacion Puntual del Plan Parcial, se propongan usos educativos o culturales (o en su
caso hospitalarios, aunque dificilmente puedan preverse), se establece como objetivo de calidad acustica
para el ruido y para las vibraciones, la no superacién en el espacio interior de los correspondientes valores
de los indices de inmision de ruido y de vibraciones establecidos, respectivamente, en las tablas By C, del
anexo Il. Se tendrd en cuenta que los valores de la tabla B se refieren a los valores del indice de inmision
resultantes del conjunto de emisores acusticos que inciden en el interior del recinto (instalaciones del
propio edificio, actividades que se desarrollan en el propio edificio o colindantes, ruido ambiental
transmitido al interior), y que los objetivos de calidad aplicables en el espacio interior estan referenciados
aunaalturadeentre 1,2my1,5m.
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8.3 CARACTERIZACION DE LOS USOS DEL SUELO

A continuacidn, se desarrolla una descripcién de los distintos usos y actividades, tanto histdricos como
actuales, desarrollados en el ambito del Sector 36, asi como los previstos por el planeamiento urbanistico
ya aprobado (Plan Parcial S-36) y el previsto por la presente modificacion.

El objetivo del estudio historico es identificar las actividades que se han desarrollado en el dmbito de
estudio que hayan podido constituir un foco potencial de contaminacién del suelo relacionadas con
instalaciones o actuaciones ya sean anteriores o actuales. El estudio histérico se ha centrado en los
siguientes aspectos:

=  Localizacién del emplazamiento en cartografia geografica y topografica realizada a partir de las
fuentes siguientes:

- WMS Mapas topograficos actuales e histéricos. IDEM Comunidad de Madrid.
- Modelo digital del terreno — MDTO5 del Centro de Descargas del CNIG.

= Anadlisis de las fotografias aéreas de los afios 1946, 1972, 1980, 1991, 1999, 2003 y 2023
recopiladas del Sistema de Informacién Territorial de Estadistica de la Comunidad de Madrid, con
objeto de determinar los cambios morfoldgicos y las actividades potencialmente causantes de
contaminacién del suelo.

= Usos Histdricos: Agricolas

= Usos Actuales: Equipamiento publicos / Parcelas vacantes

=  Uso previsto por la normativa actual: Equipamiento publicos

= Uso previsto por la presente modificacion: Equipamiento publicos
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.

Fotografia aérea de 1999 (fuente VisorCartomadrid — IDEM)
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5

' 3 R s v s
Fotografia aérea de 2003 (fuente VisorCartomadrid — IDEM)

Fotografia aére de 2023 (fuente VisorCartomadrid — IDEM) .

De la evolucidn del suelo a lo largo de los afios no se deduce la presencia de actividades potencialmente
contaminantes en el ambito. El suelo correspondiente con el sector 36 ha sido destinado histéricamente
a usos agricolas hasta su urbanizacién en el periodo 1998-2002. La Unica construccion no agricola es el
Colegio San Ignacio de Loyola edificado en 1960, cuya finca fue reducida en el proceso de transformacion
del suelo para adaptarse a las previsiones del Plan Parcial del Sector 36.
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Por otro lado, la presente modificacién no afecta al régimen de usos sino exclusivamente a la cuantia de
metros cuadrados edificables para uso escolar y otros equipamientos publicos admisibles.

8.4 VEGETACION

Todas las parcelas se encuentran totalmente urbanizadas.

Las parcelas P-50-51 y la P-32.1, que se encuentran ya edificadas, cuentan con arbolado ornamental
integrado en el proyecto arquitectdnico ejecutado.

Las parcelas 23, 32.2, 36 y 71, que actualmente son solares, cuentan con algin ejemplar arbéreo de
crecimiento espontaneo ubicados en el perimetro de la parcela.

Vista aérea Parcela 71
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Vista aérea Parcela 50-51

8.5 ESPACIOS PROTEGIDOS

El ambito completo del sector 36 se encuentra fuera de los siguientes espacios:

Espacios naturales protegidos

Espacios protegidos por instrumentos internacionales
Espacios protegidos Red Natura 2000

Parques forestales periurbanos

Vias pecuarias

8.6 AFECCION ARQUEOLOGICA

El ambito completo del sector 36 se encuentra fuera de zonas de proteccidn arqueoldgica.

8.7 OTRAS AFECCIONES SECTORIALES

Las parcelas incluidas en el ambito de actuacién de la modificacién se encuentran ubicadas en un entorno
urbano consolidado y no se ven afectadas por ninguna afeccion sectorial relacionada con la proteccion de
las infraestructuras o del medio ambiente.

Las Unicas parcelas que se encuentran préximas a una infraestructura son las P50 y P51, que sin embargo
se situan fuera del limite de afeccion de la A-2 como puede comprobarse en los planos para el Estudio de
Delimitacién de Tramo Urbano enviados por la Demarcacion de Carreteras del Ministerio de Transportes.
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9 EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES

El objeto de la presente modificacion puntual del Plan Parcial de ordenacion del Sector 36 del PGOU de
Alcald de Henares es la modificacion del coeficiente de edificabilidad asignado a las parcelas de
equipamiento publico por la ordenanza de la Zona Z-5 Escolar. En estas parcelas la edificabilidad asignada
pasa de ser 0,3 m2/m2 a 1 m2/m2, para armonizarla con la establecida por el PGOU para este tipo de
equipamientos publicos.

El objeto ultimo de la presente modificacidon es la adaptacién de las condiciones urbanisticas previstas
para las parcelas de equipamiento publico, constitutivas de redes publicas locales, para la mejora de la
prestacidn de los servicios publicos de acuerdo a las demandas actuales y las que puedan existir en cada
momento, toda vez que las previsiones iniciales del Plan Parcial se han demostrado fallidas e
injustificadamente divergentes con el PGOU.

Como consecuencia de la presente modificaciéon puntual, las parcelas de equipamiento publico ven
racionalizadas sus condiciones y posibilidades de desarrollo y flexibilizan su destino al adaptar sus
determinaciones de ordenacidon pormenorizada a las necesidades reales de los potenciales usos, en
cualquier caso, compatibles con el entorno. Es decir, se facilita su materializacion como dotaciones de
servicio a la poblacién favoreciendo con ello su viabilidad y facilitando la estrategia municipal en materia
de equipamientos publicos.

La modificacidn prevista no supone, entre otros:

- Unincremento de las emisiones a la atmdsfera.
- Unincremento de los vertidos a cauces publicos o al litoral.
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- Unincremento de la generacion de residuos.

- Unincremento en la utilizacién de recursos naturales.
- Una afeccién a Espacios Protegidos.

- Una afeccidn al patrimonio cultural.

9.1 EFECTOS SOBRE AREAS PROTEGIDAS

El ambito de actuacion se encuentra fuera de los siguientes espacios:

e Espacios naturales protegidos

e Espacios protegidos por instrumentos internacionales
e  Espacios protegidos Red Natura 2000

e Parques forestales periurbanos

e Vias pecuarias

Por tanto, debido a su inexistencia en el ambito de actuacion, de la aprobacidon definitiva y ejecucion de
la presente Modificacion Puntal del Plan Parcial no cabe esperar efecto ambiental alguno sobre Areas
Protegidas.

9.2 EFECTOS SOBRE HABITATS NATURALES DE INTERES COMUNITARIO

Al igual que en el caso anterior, debido a su inexistencia en el ambito de actuacidn, de la aprobacion
definitiva y ejecucién la presente Modificacion Puntal del Plan Parcial, no cabe esperar efecto ambiental
alguno sobre los habitats naturales de interés comunitario.

9.3 EFECTOS SOBRE LA VEGETACION NATURAL Y LOS APROVECHAMIENTOS DEL SUELO

El ambito se encuentra completamente urbanizado y tiene condicién de solar. Desde al menos 1946 hasta
1998 los terrenos tuvieron uso agricola. No existe ni ha existido vegetacién natural sobre los terrenos
durante los periodos analizados por lo que el presente Plan no tiene incidencia alguna sobre la vegetacién
natural, ni sobre el aprovechamiento del suelo.

9.4 EFECTOS SOBRE FLORA'Y FAUNA

Los dambitos objeto de la Modificacién Puntal del Plan Parcial se localizan en suelo urbano consolidado y
no se han identificado en el mismo especies de flora o fauna catalogadas bajo algun criterio de proteccidn
que puedan resultar afectadas.

9.5 CONTAMINACION ACUSTICA

No cabe esperar modificaciones en el ambiente sonoro del dmbito objeto de la Modificaciéon Puntal del
Plan Parcial. Como hemos justificado anteriormente no se modifica la caracterizaciéon acustica de los
ambitos, que se encuentran dentro de los limites establecidos para los objetivos de calidad acustica
(Oca’s).
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9.6 CONTAMINACION ATMOSFERICA

Por las propias caracteristicas de los usos dotacionales de equipamientos publicos de las parcelas objeto
de la presente modificacién, no cabe esperar alteraciones en la calidad del aire del municipio ni del ambito
objeto de la Modificacion.

9.7 EFECTOS POTENCIALES SOBRE LA VARIACION EN LA GENERACION DE RESIDUOS

Los potenciales efectos ambientales relacionados con esta variable serdn consecuencia de la generacion
de residuos de construccién y demolicion (RCDs) asociados a la fase de ejecuciéon de obras de los
equipamientos que se construyan, por lo que la presente modificacion del Plan Parcial no supone ninguna
variacion sobre el escenario actual

9.8 EFECTOS SOBRE EL ARBOLADO URBANO

Los Unicos ejemplares arbdreos existentes corresponden con arboles aislados de crecimiento espontaneo
ubicados en zonas perimetrales de las parcelas.

En todo caso el desarrollo del presente Plan no tiene afeccidn sobre el arbolado existente ya que resulta
perfectamente compatible con su destino urbanistico.

Los posibles efectos de las obras que se lleven a cabo en las parcelas se analizarian en la tramitacion de
los correspondientes proyectos de edificacién, dando cumplimiento, en cualquier caso, a la Ley 8/2005,
de 26 de diciembre, de Proteccidon y Fomento del Arbolado Urbano de la Comunidad de Madrid.

10 EFECTOS PREVISIBLES SOBRE LOS PLANES SECTORIALES Y TERRITORIALES
CONCURRENTES.

Por el alcance descrito en la presente modificacién y la propia naturaleza urbana del dmbito, que afecta
a parcelas municipales de equipamientos publicos, se considera que no hay ningun efecto previsible sobre
los planes sectoriales y territoriales concurrentes.

11 MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR, REDUCIR Y CORREGIR CUALQUIER EFECTO
NEGATIVO RELEVANTE EN EL MEDIO AMBIENTE DE LA APLICACION DEL PLAN.

Como se ha detallado de forma pormenorizada en el capitulo 9 no se prevén efectos negativos sobre el
medio ambiente como consecuencia de las modificaciones previstas en el Plan.
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12 DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS PREVISTAS PARA EL SEGUIMIENTO AMBIENTAL
DEL PLAN.

De acuerdo con el desarrollo del presente documento ambiental y con el nulo efecto ambiental de la
Modificacién planteada, no se estima necesario establecer medidas especificas para el seguimiento
ambiental de la Modificacién del Plan Parcial.

Autor de la MODIFICACION N2 6 DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR 36 DEL PGOU DE
ALCALA DE HENARES y del Documento Ambiental Estratégico:

Fechado y Firmado digitalmente
Jaime Alonso Cerrato

Arquitecto Municipal — Coordinador de Planeamiento Urbanistico
Servicio de Planeamiento y Gestién Urbanistica

13 PLANOS

INF-01 DELIMITACION DEL AMBITO DE ACTUACION DE LA MODIFICACION N2 6
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14 GLOSARIO TERMINOS DEL PGOU

DEFINICION DE SITUACIONES

Situacion A:
Se refiere a usos que pueden autorizarse en cualquier planta de piso o en planta de sétano de edificio
destinado a cualquier uso, incluido el residencial.

Situacion B:
Se refiere a usos que pueden autorizarse en plantas bajas, primeras o sétanos de edificios destinados a
cualquier uso, incluido el residencial.

Situacion C:
Se refiere a usos que pueden autorizarse en plantas bajas o sétanos de edificios destinados a cualquier
uso, incluido el residencial.

Situacion D:
Se refiere a usos que pueden autorizarse en plantas bajas o sétanos de edificios destinados a cualquier
uso, excluido el residencial.

Situacion E:
Se refiere a usos que pueden autorizarse en edificio exclusivo, adosado a otros edificios con uso
residencial.

Situacion F:

Se refiere a usos que pueden autorizarse en edificio exclusivo, pero sobre parcela colindante con otra que
soporte usos residenciales sobre edificio exento, o con frente a calle en cuya otra margen se dé dicha
circunstancia.

Situacion G:
Se refiere a usos que pueden autorizarse en edificio exclusivo, sobre parcela colindante con otra que
soporte usos compatibles.

Situacion H:

Se refiere a usos que solo pueden autorizarse en edificio exclusivo, exento y notoriamente aislado de
cualesquiera otros usos de naturaleza urbana, tanto por la gran dimension de la parcela cuanto por la
distancia relativa de los edificios a sus linderos.
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DEFINICION DE GRUPOS O CATEGORIAS DE USOS

Usos del Automovil

- Grupo |: Estacionamiento y/o almacenamiento de vehiculos automéviles en espacios abiertos.

- Grupo ll: Estacionamiento y/o almacenamiento de vehiculos automdviles en espacios cerrados,
cuya superficie total no sea superior a 75 m?

- Grupo lll: Estacionamiento y/o almacenamiento de vehiculos automdviles en espacios cerrados,
cuya superficie total no sea superior a 1.000 m?

- Grupo IV: Estacionamiento y/o almacenamiento de vehiculos automéviles en espacios cerrados,
cuya superficie total no sea superior a 2.500 m?

- Grupo V: Estacionamiento y/o almacenamiento de vehiculos automéviles en espacios cerrados,
cuya superficie total exceda los 2.500 m?

- Grupo VI: Centros de transporte con atencion al publico.

- Grupo VII: Estaciones de servicio, con venta de gaséleo.

- Grupo VIII: Estaciones de servicio, sin venta de gaséleo.

- Grupo IX: Talleres de reparacion y servicio, sin venta de carburantes.

Uso Residencial

- Grupo [: Vivienda multifamiliar. Se entiende por tal la situada en un edificio construido sobre
solar pro indiviso, en régimen de propiedad horizontal y generalmente con acceso comun, para
varias residencias.

- Grupo lI: Vivienda unifamiliar. Se entiende por tal la situada en solar independiente, en edificio
aislado, agrupado, o adosado, y con acceso independiente y exclusivo para cada unidad, con o
sin retranqueo a fachada y linderos.

- Grupo lll: Comunidad. Se entiende por tal la compuesta por un colectivo que reside en
instalaciones comunitarias (militar, religioso, penitenciario, etc).

Uso Industrial y Almacenaje

- 12 categoria: Comprende actividades totalmente compatibles con el uso residencial.

- 22 categoria: Comprende actividades solamente compatibles con usos no residenciales.

- 32 categoria: Comprende actividades solamente compatibles con otros usos industriales.

- 42 categoria: Comprende actividades solo compatibles con otros usos industriales, solo admitidas
en edificios exentos, eventualmente con otras limitaciones a establecer por el Ayuntamiento en
funcién de su situacién urbana.

- 52 categoria: Comprende actividades especiales incompatibles con otros usos cualesquiera.

Uso Comercial

- Grupo I: Comercio diario de alimentacién, bebidas y tabaco (Grupo 641 de la C.N.A.E.), en local
menor de 100 m2,

- Grupo Il: Comercio ocasional, constituido por el resto del comercio al por menor (Grupos 642 a
647,y los 671y 679), los servicios personales (Agrupacién 97), sucursales bancarias, asi como el
comercio mixto al por menor en locales menores de 350 m?.

- Grupo lll: Comercio mixto al por menor en superficies medias (Grupo 648) con locales mayores
de 350 m? y menores de 2.000 m?.

- Grupo IV: Locales comerciales en pasajes, galerias o mercados, con despachos independientes,
hasta 2.000 m2.
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- Grupo V: Comercio mixto al por menor (Grupo 648) y locales comerciales en pasajes, galerias o
mercados con despachos independientes y una superficie total comprendida entre los 2.000 m?
y 6.000 m2.

- Grupo VI: Centros comerciales con una superficie superior a los 6.000 m? solamente autorizables
cuando medie expresa aprobacién previa de los entes publicos competentes en materia de
grandes equipamientos comerciales, y en especial, de la consejeria de Economia y Comercio de
la C.A.M.

- Grupo VII: Locales industriales o de almacenamiento con venta mayorista o venta directa de la
manufactura producida o almacenada en los mismos locales.

- Grupo VIII: Mercados y mercadillos provisionales al aire libre.

Uso Oficinas

- Grupo l. Oficinas, centros e instituciones financieras, abiertas al publico (755, 81, 82 y 85 de la
CNAE).

- Grupo ll. Servicios de consulta, asesoria, centros de trabajo terciario, despachos o estudios sin
servicio directo al publico (63, 756, 83, 84, 86, 962 y 964 de la CNAE).

Uso Hostelero y Hotelero

- Grupo |. Establecimientos de bebidas, cafés y restaurantes con espectdculos (rubrica 652).

- Grupo Il. Establecimientos de bebidas, cafés y restaurantes, sin espectaculos. (rdbricas 651 y
653).

- Grupo lll. Establecimientos para el alojamiento temporal, sin instalaciones complementarias
(casas de Huéspedes, residencias)

- Grupo IV. Establecimientos para alojamiento temporal, incluidas sus instalaciones
complementarias de comedores, tiendas, garaje, pistas deportivas, etc. (rubricas 661, 662 y 669
de la CNAE).

Uso Sociocultural, Espectaculos y Salas de reunion

- Grupo l: Establecimientos hasta doscientos usuarios.

- Grupo ll: Establecimientos entre doscientos y mil usuarios.

- Grupo lll: Establecimientos de mas de mil usuarios.

- Grupo IV: Establecimientos para espectaculos y atracciones al aire libre.

- Grupo V: Feriales provisionales y verbenas, (segun regulacién especifica municipal).

Uso Educativo

- Grupo |: corresponde a los centros académicos y de educacién de adultos hasta cuarenta plazas.

- Grupo ll: corresponde a los centros académicos y de educacion de adultos hasta ochenta plazas.

- Grupo lll: corresponde a los centros académicos y de educacion de adultos de mas de ochenta
plazas.

- Grupo IV: Guarderias infantiles.

- Grupo V: Centros de educacion preescolar, EGB, BUP, FP y Educacidén Especial.

- Grupo VI: centros para la Ensefianza Universitaria.
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Uso Sanitario Asistencial

- Grupo I|: Hospitales, clinicas, ambulatorios y sanatorios de medicina humana y otros
establecimientos sanitario-asistenciales con internamiento, correspondientes a los grupos 941,
942 y 946 de la CNAE.

- Grupo ll: Clinicas para medicina humana en régimen de consultas externas, centros asistenciales
sin internamiento y consultas veterinarias de menos de 200 m?, sin internamiento de animales.
(943 y 944 de la CNAE).

- Grupo lll: Centros veterinarios de superficie superior a los 200 m?, o con internamiento de
animales.

Uso Religioso

- Grupo I: Conjuntos destinados exclusivamente al culto y reunidn sin residencia aneja (ribrica 955
del CNAE).
- Grupo ll: Conjuntos destinados al culto y reunién con residencia aneja (rubrica 955 del CNAE).

Uso Deportivo

- Grupo |: Espacios y locales para la practica deportiva sin espectadores (rubrica 968 del CNAE).

- Grupo ll: Espacios y locales para la practica deportiva con espectadores (rubrica 968 del CNAE).

- Grupo lll: Grandes espacios descubiertos para la practica de especialidades deportivas de alto
consumo de superficie, y carente de zonas edificadas en proporcion significativa en relacién con
la cantidad de suelo cubierta por el uso (golf, hipica, circuitos de velocidad, etc.).

Uso Espacios libres y zonas verdes

- Grupo I: Parques. Corresponde a los espacios libres de superficie mayor de una hectarea,
ajardinados en su mayor parte, y en los que puede admitirse la existencia de instalaciones
recreativas para la diversion publica, en las condiciones reguladas por las Claves de aplicacion.

- Grupo Il: Parques. Corresponde a los espacios libres de superficie mayor de una hectarea,
ajardinados en su mayor parte, y en los que se pretende el mantenimiento de las condiciones
naturales, por lo que no se admiten otras instalaciones al servicio del publico que las
estrictamente necesarias para el ornato y buen cuidado del lugar.

- Grupo llI: Jardines. Corresponde a las dreas de superficie superior a mil metros, en las que pueda
inscribirse una circunferencia de treinta metros de didmetro, y en las que se puede admitir la
existencia de facilidades publicas en las condiciones reguladas por las Claves de aplicacion.

- Grupo IV: Areas de juego y recreo. Corresponde a las areas con superficie no inferior a 200 m? en
las que se pueda inscribir una circunferencia de doce metros de diametro, y que cuente con los
elementos adecuados a la funcién que han de desempefiar

Uso Infraestructuras y servicios publicos

- Grupo [: Servicios Urbanos. Corresponde a los servicios publicos especiales que requieren
independencia respecto del uso residencial, tales como mataderos, perreras, extincién de
incendios, cementerios, cantones de limpieza, pistas para examenes de conduccion, depdsitos,
etc.

- Grupo ll: Defensa y orden publico. Corresponde a servicios vinculados a la defensa nacional, tales
como acuartelamientos de los cuerpos armados y otros usos complementarios de aquel.
También incluye penitenciarias y otras instalaciones propias de los servicios de orden publico.
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- Grupo lll: Infraestructuras. Corresponde a las instalaciones vinculadas al suministro de agua,
energia, saneamiento, telefonia y alumbrado; instalaciones al servicio de las comunicaciones y
seguimiento de aeronaves, y otros servicios especiales de indole similar.

15 ANEXO 1: ESTUDIO DE SANEAMIENTO

16 ANEXO 2: ESTUDIO ACUSTICO PARCELAS 50-51

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

MODIFICACION N2 6 DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR 36 DEL PGOU
DE ALCALA DE HENARES

ENERO DE 2026

Pagina | 45




Docunento firmado el ectroni camente por
JAI ME ALONSO CERRATO

19 de febrero de 2026, 9:51:59

Aut enti ci dad verificabl e medi ante Codi go
Seguro de Verificaci 6n
16335622032015664356 en

https://sede. ayt o-

al cal adehenar es. es/ val i daci on

AYUNTAM ENTO DE ALCALA DE HENARES



	1 INTRODUCCIÓN: PROCEDIMIENTO AMIENTAL
	2 OBJETIVOS DE LA PLANIFICACIÓN.
	3 CONTENIDO DE LA MODIFICACION PROPUESTA
	3.1 DELIMITACIÓN DEL ÁMBITO
	3.2 JUSTIFICACIÓN DE LA PROPUESTA DE MODIFICACIÓN PUNTUAL0F
	3.3 CUADRO COMPARATIVO
	3.4 DOCUMENTOS MODIFICADOS
	3.5 ALCANCE DE LA MODIFICACION

	4 DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN.
	5 MOTIVACIÓN DE LA APLICACIÓN DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACIÓN AMBIENTAL ESTRATÉGICA SIMPLIFICADA.
	6 ALTERNATIVAS RAZONABLES, TÉCNICA Y AMBIENTALMENTE VIABLES.
	Alternativa 0: Situación actual
	Alternativa 1: Modificación nº6 del Plan Parcial

	7 RESUMEN DE LOS MOTIVOS DE LA SELECCIÓN DE LAS ALTERNATIVAS CONTEMPLADAS.
	8 CARACTERIZACIÓN DE LA SITUACIÓN DEL MEDIO AMBIENTE
	8.1 Medio ambiente urbano
	8.2 Caracterización acústica
	8.2.1 Zonificación acustica
	8.2.2 Objetivos de calidad acústica
	8.2.3 Cumplimiento de los objetivos de calidad acústica
	8.2.4 Conclusiones de la caracterización acústica

	8.3 Caracterizacion de los usos del suelo
	8.4 Vegetación
	8.5 Espacios protegidos
	8.6 Afección Arqueológica
	8.7 Otras afecciones sectoriales

	9 EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES
	9.1 Efectos sobre Áreas Protegidas
	9.2 Efectos sobre hábitats naturales de interés comunitario
	9.3 Efectos sobre la vegetación natural y los aprovechamientos del suelo
	9.4 Efectos sobre flora y fauna
	9.5 Contaminación acústica
	9.6 Contaminación atmosférica
	9.7 Efectos potenciales sobre la variación en la generación de residuos
	9.8 Efectos sobre el arbolado urbano

	10 EFECTOS PREVISIBLES SOBRE LOS PLANES SECTORIALES Y TERRITORIALES CONCURRENTES.
	11 MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR, REDUCIR Y CORREGIR CUALQUIER EFECTO NEGATIVO RELEVANTE EN EL MEDIO AMBIENTE DE LA APLICACIÓN DEL PLAN.
	12 DESCRIPCIÓN DE LAS MEDIDAS PREVISTAS PARA EL SEGUIMIENTO AMBIENTAL DEL PLAN.
	13 PLANOS
	INF-01 DELIMITACIÓN DEL AMBITO DE ACTUACIÓN DE LA MODIFICACIÓN Nº 6

	14 GLOSARIO TÉRMINOS DEL PGOU
	Definición de situaciones
	Definición de grupos o categorías de usos

	15 ANEXO 1: ESTUDIO DE SANEAMIENTO
	16 ANEXO 2: ESTUDIO ACÚSTICO PARCELAS 50-51

		2026-02-19T09:51:59+0100
	Firma
	CRIPTOLIB




