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1 ANTECEDENTES

Con fecha 17 de noviembre de 2025, la mercantil OCI & CINE SL, como propietaria de terrenos ubicados
en el Sector 33D, solicita lo siguiente:

“Que en relacion al Plan Parcial del sector 32D, "cuadernillos" del afio 1998, y sus posteriores
modificaciones de los afios 2001 y 2015, se detectan incongruencias entres los usos
pormenorizados descritos en memorias, documentacion grdfica e incluso en la propia descripcion
de estos en compendios publicados en el boletin oficial de la Comunidad de Madrid, en relacion
al uso global 40 (modificacion 2001) y el posterior uso 90 (suma del 20 + 40 de la modificacion de
2015).

En particular esta incongruencia se refiere al uso pormenorizado DEPORTIVO, descrito en todo
momento como CARACTERISTICO, salvo en la descripcién del uso GLOBAL 40, del texto refundido
de la mod. del P.P. de 2001, CAPITULO 4 "ORDENANZAS REGULADORAS", 4.3. CLAVE 40
"EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS", 4.3.9. "USOS PORMENORIZADOS DE LA EDIFICACION", donde en
su descripcion y encabezado se denomina el uso deportivo como caracteristico, y en la
enumeracion como punto k) como compatible.

Solicita se aclare y en su caso se corrija este aspecto en caso de error.”

Con fecha 9 de enero de 2026 se emite informe por parte del Servicio de Planeamiento en relacién con la
solicitud formulada donde se concluye que:

“ Se considera justificado entender como un error material la no consideracion del uso deportivo
como caracteristico en la parcela B2 (actualmente parcela B2-B3) (...)”

Con fecha 25 de enero de 2026 la Concejal Delegada de Urbanismo, Infraestructuras, Vivienda y Movilidad
remite oficio al Servicio de Planeamiento y Gestién Urbanistica en la que se indica:

“A la vista del informe emitido por la T.A.G de Urbanismo de fecha 20 de enero de 2026, en
relacion a la solicitud presentada por OCl & CINE SL sobre la necesidad de que se realice una
correccion de errores en el Plan Parcial del Sector 33-D, se indica al Servicio de Planeamiento y
Gestion Urbanistica que se estudie su viabilidad y en su caso se modifique el planeamiento de
aplicacion.”.

2 OBJETO DE LA CORRECCION DE ERRORES

El objeto de la correccidn de errores materiales que se realiza sobre el Plan Parcial vigente es la indebida
consideracién del uso deportivo en la parcela B2-B3 como compatible en lugar de como uso caracteristico.

Por otro lado, adicionalmente se suprime el art? 4.4 que recoge la clave 42 de equipamiento deportivo
intensivo, toda vez que con motivo de la modificacion n2 2, todas las parcelas de equipamiento se
agruparon en una Unica regulada por la clave 40.1, por lo que la clave 42 ya no opera sobre ninguna
parcela del sector.

Por ultimo, se corrige una imprecision contenida en los cuadros de superficies que indican como usos
compatibles Unicamente los hosteleros en las parcelas B1 y B2-B3, cuando existen ademas otros usos
compatibles contemplados. Se modifica para reflejar “Segun ordenanza”, que es la que regula el régimen
de usos pormenorizado en cada parcela.
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3 MARCO LEGAL

La Ley 11/2022, de 21 de diciembre, de Medidas Urgentes para el Impulso de la Actividad Econdmica y la
Modernizacion de la Administracidon de la Comunidad de Madrid introduce un nuevo articulo 69.bis en la
Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo, de la Comunidad de Madrid (en adelante LSCM 9/2001) que indica
lo siguiente:

1. Las Administraciones publicas competentes, de oficio o a instancia de los interesados, podran
rectificar, en cualquier momento, los errores materiales, de hecho, o aritméticos existentes en
sus instrumentos de planeamiento, sin necesidad de llevar a cabo un procedimiento de
modificacién.

2. Laaprobacion de estas correcciones de error correspondera al Pleno municipal. En los municipios
con poblacidn de derecho inferior a 15.000 habitantes sera necesario un informe preceptivo de
la direccién general competente en materia de urbanismo, que se emitird en un plazo no superior
a tres meses y se referird Unicamente a cuestiones de estricta legalidad. En caso de no emitirse
en el plazo establecido, se entendera favorable.

3. El acuerdo de la rectificacion, asi como el contenido normativo de la misma, con expresion
concreta de los documentos anulados y los vigentes, deberan remitirse al Registro de Planes de
la Comunidad de Madrid antes de publicarse en el “Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid”,
del modo establecido en los articulos 65 y 66.

La presente correccion de errores materiales se redacta de oficio, a instancia de la Concejal Delegada de
Urbanismo, Infraestructuras, Vivienda y Movilidad.

4 AMBITO DE LA CORRECCION DE ERRORES

El ambito de aplicacion de la correccién de errores es la parcela discontinua B2-B3 del Plan Parcial del
Sector 33D

En rojo las parcelas incluidas en el admbito de la correccidn de errores.
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5 JUSTIFICACION DE LA CORRECCION DE ERRORES

1. Enrelaciéon con la consideracion del uso deportivo en la parcela B2-B3

Analizado el escrito presentado por parte de OCI & CINE SL se constata que efectivamente existe un error
en relacién con la consideracién del uso deportivo que afecta a la parcela B2-B3.

El Plan Parcial del Sector 33D se aprueba definitivamente el 21 de abril de 1998 y sufre una importante
modificacidn el 18 de diciembre de 2001 que en la practica supone un nuevo texto refundido.

En dicho documento, la parcela B.2 (objeto de la consulta) aparece grafiada en el plano de zonificacion y
usos como “Uso Especial: Espectdculos, salas de reunion y deportivo”. El articulo 2.2 de las Normas
Urbanisticas de dicho Plan Parcial establece que dicha parcela se encuentra regulada por la norma zonal
“Clave 40 Equipamientos y servicios”.

El articulo 4.3.9 de dicha norma zonal establece el régimen de usos pormenorizados y recoge de forma
expresa el siguiente texto:

“El uso caracteristico de esta clave es el definido en el art. 4.3.1. de acuerdo con los grupos
y propuestas en este articulo tanto para este uso como para los otros compatibles, de
acuerdo con las limitaciones y especificaciones que figuran a continuacion.

Dentro de estos usos caracteristicos se incluyen los usos Sociocultural, de Espectdculos y
Salas de Reunién y Deportivos”

Sin embargo, a continuacidn (en el mismo articulo) desarrolla un listado pormenorizado de usos de
acuerdo a la estructura general del PGOU donde se recoge el uso deportivo como compatible y no como
caracteristico:

“(..)
k) Deportivo
Compatibles los grupos 1 y Il, en situacion A, y prohibido en todos los demds casos.

()

Esta situacion debe entenderse como un error material, que podria haberse solventado simplemente con
un criterio de interpretacidén de acuerdo al principio de jerarquia y de coherencia documental.

Sin embargo, en 2015 se produce la segunda modificacion puntual del Plan Parcial, que tiene por objeto,
entre otras cuestiones, fusionar las ordenanzas aplicables a las parcelas B.2 y B.3, constituidas como una
Unica finca discontinua. Para ello se define una nueva clave, denominada “Clave 90 Comercio e
institucional”.

En la memoria de dicha modificacion puntual se recoge:
“Esta nueva clave define como usos caracteristicos tanto el "Comercial" como el de

"Espectdculos, Salas de reuniones y Deportivos". Es por tanto una clave de usos mixtos, que
combina las claves 20 y 40 actuales resolviendo sus contradicciones.”

En la redaccién de la norma zonal Clave 90, incluida en las Normas Urbanisticas del Plan Parcial se recoge
la siguiente definicién de usos pormenorizados de la edificacion:
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“Los usos caracteristicos de esta clave son los definidos en el anterior articulo 4.6.11, de
acuerdo con los grupos y situaciones propuestos en este articulo tanto para este uso como
para los otros compatibles (*), de acuerdo con las limitaciones que figuran a continuacion:

(...)
k) Deportivo.
Compatible en los grupos | y Il, en situacion A. Prohibido en todos los demds casos.

()"

Es decir, deja fuera el uso deportivo en su condicion de uso caracteristico, tanto en la propia definicion de
la clave (art? 4.6.1) como en el articulo que regula los usos pormenorizados (art? 4.6.10).

Debe considerarse que en la Modificacién n2 2 del Plan Parcial, aprobada en 2015 se arrastra el error
contenido en el art? 4.3.9 recogido en la Modificacién n2 1, y al haber modificado también la propia
definicién en la nueva clave 90, no queda referencia alguna en el texto normativo a la consideracion del
uso deportivo como caracteristico, ni en texto ni en los planos.

En conclusién, se considera justificado entender como un error material la no consideracién del uso
deportivo como caracteristico en la parcela B2 (actualmente parcela B2-B3), atendiendo a las siguientes
consideraciones:

e En la modificacion n? 1 del Plan Parcial se recoge de forma expresa, en la documentacion
normativa del documento, que el uso deportivo es uso caracteristico en la parcela B2, a pesar de
gue exista una contradiccion en el listado pormenorizado de usos contenido en la clave 40 de
aplicacién, donde se considera simplemente como uso compatible.

e La maodificacién n22 del Plan Parcial tiene por objeto refundir en una Unica norma zonal la
normativa de las parcelas B2 y B3, pero no manifiesta en ningin momento la intencién de
suprimir la condicion de caracteristico al uso deportivo, siendo éste un aspecto que deberia
haberse justificado si esa hubiese sido la intencidon. Mas bien al contrario, la justificacion de la
modificacion se fundamenta en la necesidad de flexibilizar los usos terciarios de las parcelas, no
en restringirlos. Por tanto, debe considerarse que en la redaccién de la norma zonal
correspondiente a la Clave 90 simplemente se arrastra el error contenido en el listado de usos
pormenorizados de la anterior modificacion.

No obstante, dada la falta de referencia alguna a la consideracion del uso deportivo como uso
caracteristico en la documentacidon normativa del texto actualmente vigente, se considera necesaria la
subsanacién de este error material, pudiendo resolverse a través del procedimiento de correccién de
errores materiales de acuerdo a lo previsto en el art2 69 bis de la LSCM.

1 Arte 4.6.1: “Regula los usos y la construccion de edificios destinados al comercio minorista y/o mayorista,
actividades socioculturales, espectdculos y salas de reuniones, en edificios exclusivos o de usos mixtos, con
ocupacion parcial del solar y retranqueado por todos sus linderos”
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2. Enrelacion con la supresion del art? 4.4 Clave 42 Equipamiento deportivo intensivo.

De acuerdo al Plan Parcial original y a la Modificacién n2 1 esta norma zonal resultaba de aplicacién sobre
la parcela deportiva EQD.

Sin embargo, uno de los objetos de la Modificacidn n2 2 era precisamente la unificacién de las tres parcelas
de equipamientos previstas en una Unica parcela regulada por una Unica ordenanza reguladora creada a

tal efecto y que se denomind Clave 40.1 “Equipamientos varios”.

Por tanto, la citada Clave 42 ya no opera sobre ningun ambito del Plan Parcial por lo que debié ser
suprimida del cuerpo normativo del Plan con motivo de la aprobacion de la Modificacion n2 2.

En consecuencia, con motivo de la presente correccidon de errores materiales se procede a anular dicho
articulo.

3. Enrelacion con la descripcion en cuadros de superficies de los usos compatibles.

El régimen de usos compatibles de cada una de las parcelas del sector queda definido de forma
pormenorizada en de las distintas Claves de ordenanza que regulan dicho ambito.

Sin embargo, sin que se aprecie motivo aparente, en los cuadros de superficies contenidos en la normativa
urbanistica del plan se recoge de forma expresa solo el uso hostelero (grupo I y Il) en las parcelas B1 y B2-
B3.

El régimen de usos compatibles de dichas parcelas es mas amplio tal y como se recoge en la Clave 90, que
es la norma zonal de aplicacion en las mismas. Ademas, el resto de parcelas también disponen de un

régimen de usos compatibles que sin embargo no se refleja.

Se considera por tanto que es mucho mas preciso especificar “segin ordenanza” en los distintos cuadros.

6 ALCANCE DE LA DOCUMENTACION MODIFICADA

En concreto, se corrige el contenido del Plan Parcial que se describen a continuacion:

= Documento 4 “Ordenanzas Reguladoras”:
- Art2 2.2
- Art2 3.4
- Art2 4.4
- Art24.6.10
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7 CORRECCION DE ERRORES

De acuerdo a lo anteriormente justificado procede introducir la siguiente subsanacién de errores
materiales contenidos en el Documento 4 “Ordenanzas Reguladoras”:

= ART? 2.2 REDACCION VIGENTE

2.2 DEFINICION DE ZONAS Y USOS PORMENORIZADOS

A efectos de regulacién de la edificabilidad y uso, el suelo del sector se divide en las zonas delimitadas en
el plano de zonificacion.

Son usos prohibidos todos los no incluidos en esta definicién de zonas, menos los usos pormenorizados
compatibles segln el Plan General de Ordenaciéon Urbana y que mas adelante se especifican para cada
uno de los usos.

PARCELA CLAVE USO CARACTERISTICO USO COMPATIBLE

SUELO LUCRATIVO

Al 12 INDUSTRIA EXENTA
B1 20 COMERCIAL EXENTA HOSTELERIA-GRUPO I Y II
B2-B3 90 COMERCIAL, SOCIOCULTURAL, ESPECTACULOS Y HOSTELERIA-GRUPO I Y II

SALAS DE REUNION;

SISTEMAS INTERIORES

EQ 40.1 EQUIP. VARIOS
ZVP1 51 ZONA VERDE PUBL
ZVP2 51 ZONA VERDE PUBL
VIARIO VIARIO PUBLICO
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= ART? 2.2 REDACCION CORREGIDA

2.2 DEFINICION DE ZONAS Y USOS PORMENORIZADOS

A efectos de regulacion de la edificabilidad y uso, el suelo del sector se divide en las zonas delimitadas en

el plano de zonificacién.

Son usos prohibidos todos los no incluidos en esta definicién de zonas, menos los usos pormenorizados
compatibles seglin el Plan General de Ordenacion Urbana y que mas adelante se especifican para cada

uno de los usos.

PARCELA CLAVE USO CARACTERISTICO USO COMPATIBLE
SUELO LUCRATIVO
Al 12 INDUSTRIA EXENTA SEGUN ORDENANZA
B1 20 COMERCIAL EXENTA SEGUN ORDENANZA
B2-B3 90 COMERCIAL; SOCIOCULTURAL, ESPECTACULOS Y SEGUN ORDENANZA
SALAS DE REUNION; Y DEPORTIVO
SISTEMAS INTERIORES

EQ 40.1 EQUIP. VARIOS SEGUN ORDENANZA
ZVP1 51 ZONA VERDE PUBL SEGUN ORDENANZA
ZVP2 51 ZONA VERDE PUBL SEGUN ORDENANZA
VIARIO VIARIO PUBLICO

o ART? 3.4 REDACCION VIGENTE

3.4 CONDICIONES GENERALES DE USO

El uso del Plan Parcial es el denominado Mixto segun sefiala el Plan General de Ordenacion Urbana para

el Sector 33-D.

El uso pormenorizado y los permitidos para cada zona se determinan en sus condiciones particulares.

SUELO LUCRATIVO
- < 0,
PARCELA | CLAVE USO CARACTERISTICO > 75% USO COMPATIBLE < 25% (s/
P.G.0.U.)
Al 12 INDUSTRIA EXENTA
B1 20 COMERCIAL EXENTA HOSTELERIA-GRUPO 1 Y II
B2-B3 % COMERCIAL EXENTA; SOCIOCULTURAL, ESPECTACULOS HOSTELERIA-GRUPO 1 Y II
Y SALAS DE REUNION
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= ART? 3.4 REDACCION CORREGIDA

3.4 CONDICIONES GENERALES DE USO

El uso del Plan Parcial es el denominado Mixto segun sefiala el Plan General de Ordenacién Urbana para
el Sector 33-D.

El uso pormenorizado y los permitidos para cada zona se determinan en sus condiciones particulares.

SUELO LUCRATIVO

p USO COMPATIBLE < 25% (s
PARCELA CLAVE USO CARACTERISTICO > 75% 0(s/

P.G.0.U.)
Al 12 INDUSTRIA EXENTA SEGUN ORDENANZA
B1 20 COMERCIAL EXENTA SEGUN ORDENANZA

COMERCIAL EXENTA; SOCIOCULTURAL, ESPECTACULOS

. SEGUN ORDENANZA
Y SALAS DE REUNION; Y DEPORTIVO

B2-B3 90

= ART2 4.4 REDACCION VIGENTE

4.4 CLAVE 42 - EQUIPAMIENTO DEPORTIVO INTENSIVO

= ART? 4.4 REDACCION CORREGIDA
4.4 CLAVE 42 - EQUIPAMIENTO DEPORTIVO INTENSIVO

Anulado

= ART2 4.6.10 REDACCION VIGENTE

4.6.10 Usos pormenorizados de la edificacion.

Los usos caracteristicos de esta clave son los definidos en el anterior articulo 4.6.1, de acuerdo con los
grupos y situaciones propuestos en este articulo tanto para este uso como para los otros compatibles (*),
de acuerdo con las limitaciones que figuran a continuacion:

a) Automovil.

Compatible el grupo I. Compatibles los grupos Il Ill, IV y V, en situaciones D y G. Compatibles los grupos
VII, VIl y IX, en situaciones A, B, C, D, E y G. Prohibido en todos los demas casos.

b) Residencial.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

c) Industrial y almacenaje.

Compatible en la 22 categoria, en situacion G. Prohibido en todos los demas casos.

d) Comercial.

Caracteristico en todas sus categorias y situaciones.
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e) Oficinas.

Compatibles los grupos | y II, en situacién A. Prohibido en todos los demds casos, excepto los servicios
administrativos propios del establecimiento al servicio de los usos caracteristicos que se desarrollen, y sin
superar en ningun caso el porcentaje admitido para usos compatibles.

f) Hoteleroy Hostelero
Compatibles los grupos | y Il en situacién A. Prohibido en todos los demas casos.
g) Sociocultural, espectaculos y salas de reunion.
Caracteristico en todas sus categorias y situaciones.
h) Educativo.
Prohibido en todas sus categorias y situaciones.
i)  Sanitario-Asistencial.
Prohibido en todas sus categorias y situaciones.
j) Religioso.
Prohibido en todas sus categorias y situaciones.
k) Deportivo.
Compatible en los grupos | y Il, en situacidn A. Prohibido en todos los demas casos.
1) Espacios libres y zonas verdes.
Prohibido en todas sus categorias y situaciones.
m) Infraestructurasy servicios publicos.
Prohibido en todas sus categorias y situaciones.
n) Red viaria.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

(*) Los usos caracteristicos (comercio minorista y/o mayorista, sociocultural, espectdculos y salas de
reuniones) podran implantarse en la proporcién que libremente determine el propietario, debiendo estos
usos ocupar al menos el 75% de la superficie edificada.

= ART? 4.6.10 REDACCION CORREGIDA

4.6.10 Usos pormenorizados de la edificacidon.

Los usos caracteristicos de esta clave son los definidos en el anterior articulo 4.6.1, de acuerdo con los
grupos y situaciones propuestos en este articulo tanto para este uso como para los otros compatibles (*),
de acuerdo con las limitaciones que figuran a continuacion:

a) Automovil.

Compatible el grupo I. Compatibles los grupos II, 1, IV y V, en situaciones D y G. Compatibles los grupos
VII, VIl y IX, en situaciones A, B, C, D, E y G. Prohibido en todos los demds casos.

b) Residencial.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.
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c) Industrial y almacenaje.

Compatible en la 22 categoria, en situacién G. Prohibido en todos los demas casos.
d) Comercial.

Caracteristico en todas sus categorias y situaciones.
e) Oficinas.

Compatibles los grupos | y I, en situacién A. Prohibido en todos los demas casos, excepto los servicios
administrativos propios del establecimiento al servicio de los usos caracteristicos que se desarrollen, y sin
superar en ningun caso el porcentaje admitido para usos compatibles.

f) Hotelero y Hostelero
Compatibles los grupos | y Il en situacidn A. Prohibido en todos los demas casos.
g) Sociocultural, espectaculos y salas de reunion.
Caracteristico en todas sus categorias y situaciones.
h) Educativo.
Prohibido en todas sus categorias y situaciones.
i)  Sanitario-Asistencial.
Prohibido en todas sus categorias y situaciones.
j) Religioso.
Prohibido en todas sus categorias y situaciones.
k) Deportivo.
Caracteristico en los grupos | y Il, en situacién A. Prohibido en todos los demas casos.
I) Espacios libres y zonas verdes.
Prohibido en todas sus categorias y situaciones.
m) Infraestructurasy servicios publicos.
Prohibido en todas sus categorias y situaciones.
n) Red viaria.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

(*) Los usos caracteristicos (comercio minorista y/o mayorista, sociocultural, espectaculos y salas de
reuniones) podran implantarse en la proporcién que libremente determine el propietario, debiendo estos
usos ocupar al menos el 75% de la superficie edificada.
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- Art2 2.2 (copia del texto vigente que se corrige)

CAPITULD 2. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELD

2.1, CALIFICACION DEL SUELD

El zuela del sector estd contempiado segun &l Plan Gensral de Ordanacian Urbana coma Suelo
Urbanizable Programado A su wez, & suelo del seclor se divide segun su desfing en lg
ordenacion, de la forma siguente:

FParcela edificable.

Sistema de espacios libres de domanio y uso pablico
Samvicios de mierés pblico y social.

Red viaria y aparcamisnbos,

@ B W

2.2 DEFINICION DE ZONAS ¥ USOS PORMENCRIZADCS

A& gfactos de regulacion de |a adificabdidad y usa, &l suslo dal saclor &8 divide an B8 Z2anas
delimitadas en el plans de zanificacién.

Son usos prohibidos todos los no incluides en esta definicién de zonas, menos los usos
pormencrizados compatibles segin el Plan General de Ordenacidn Urbana y gua mas adelante
@ espoacihican para cada und de ks usos

PARCELA | CLAWE | USD.CARALTERISTICD | USD COMPLEMENTARID

SUELD LUCRATIVO

Al FF] INCUATRLA EXENTA

7] m COMERCIAL EXENTA ROSTELERIA-GRUPD 1Y 11

ErB3 | @0 COMERT AL | S0 TUIRA) HOSTELE ALA- GRLET Vil
FSFECTADUNDS ¥ SALAS O

| HELINKIN

:. SISTEMLS BT !H}ﬂl ]

1&] 4.1 EQUIP, vaRiDs

L 1 | 20KA VERDE FUSL
1
| wra 51 | I0NA VIRDE FUSL
ViamD | WasmiD POBLCC

23 INSTRUMENTOS DE DESARROLLO DEL PLAM GEMERAL DE ORDEMACION
UIRBANA

2.31. Estudio de Detalle BD
La definicidn urbanistica de las parceles reflejadas en el presente documento, areas de

mavimienio de la edificacion y la aplicacion de los parametros urbanisticos, se estiman

TEXTC REFUSNDIDD DE LA MOCHFICACION N* 2 DEL PLAN PARCISL DE OROENACION
ol Secior X0 Tupsersiiea” - PO Aicall der Hesanes: Macdng -7
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- Art2 3.4 (copia del texto vigente que se corrige)

333 Alura de la edificacion

El nimere de plantas y la allura mawima de la edificacion se especiicard en las condiciones
particulates para cada zona

En al saguente cuadro se establece la altura maxima para cada parcela.

BARAMETRIS URBAETICON . I . - (N
FUNDAMENTALES Ad b1 | B2.83
S, PARCELA TERTTN L7. b0 m?
| CLAVE [ = | 0
| ALTIRA MR NAA y '_i_ﬂ'.’n s | um | 2 L2uge
14) LB altwn de 12 meiros podrm slvarss hesla un maximo de 22 meiros en edficacones

deslinades & albengar Uses de especlAcuios. Budiorias, Salas de cine, v aimilanes, Al requent estes USOS o8
wolimanes singuiares e gran BAURE Para ROSAr ejeicer con oparatividad ol desamolio de da actwidad y
limitada a dos piastas de uss publico

34, CONDICIGNES GENERALES DE USQ

El v=0 del Plan Parcial es el denominado Mixto segin sefiala el Plan General de Ordenacidn
Urbana para el Secter 33-D.

El uso pormenorizado y los permitidos para cada rona se deberminan en sus corsdiciones

particulanes.
SUELD LUCEATVD
PARCELA | CLANE | USD CARACTERISTICO » T5% T UGD COMAPATIDLE = 25% (5] RGOV
L5 1 INCUSTRLA EXENTA
Bl e 'COMERCMLEXENTA | HOSTELERIA-GRUPDIY NI
B3BA ! i r ~ ROTELEAIA-GRLPO ¥ I

3.5, CONDICIONES GENERALES DE SEGURIDAD, SALUBRIDAD E HIGIENE

Toda edificacion deberd cumplir con lo establecido para esie fin en |38 ofdenanzas
camespondientes del Plan General de Ordenacion Urbana

3617, Proteccion conira mcendios.

Se deberd cumplir con lo dispuesto por B normatna vigente an malena da prolaccidn conbra
incendios

352 Akslamientos.

Se debera cumplr con lo dispuesio por la normaliva vigente en malera deé aslamianios

COMEIrusives

BD

TEXTC: REFUNDIRD DE LA MODIFICACISN K 2 DEL PLAN PARCIAL DE CHDE HACIKIN
o Gacise 3300 °C yeiamilicn” - P00 U Alealh da Hesanes Madnd -11-
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- Art2 4.4 (copia del texto vigente que se corrige)

rafiido en [odas Sus categorias v sihuaciones

| Departive
ol &0 BruE Siluacion A, qrupa situasanes F v GG
icios bbres v 7o erde
Pr 10 an todas sus calegoring v sl
m niragstructuras ¥ SBMCIOS PUDNCOS
Caracterisboo al grupo siluacion E e grupa Il, en siuaciin H; y &l grupo i}, &r

situaciin E. Prohibido en odos los demas caso

Frohiido en todas Sus calegorias y sibuaciones

4.4.- Clave 42 - EQUIFAMIENTO DEPORTIVG INTENSINVG
4.4 1. Dafinician.
Regula los usos vy |18 construccitn de instalacwones destinadas a las praciicas deportivas, tanio

gl aire libre como en espacics cubiertos.

4.4.2. Alingaciones y rasantes

Seran libres dentro de kos retrangueos establecidos en ef sigulente punio

4.4.3. Retranqueos,

Respecto al borde interior de acera de visles interipres serd de 5 metros, v respecto a la

separacion de linderos con otras parcelas serd de 5 metros-

4.4 4. Pamcala minima.
Las unidades nomales de actuscion serdn las parcelas definidas, pero en caso de

reparcelackdn, la parcela minima serd de 1.000 mebros cuadrados.

TEXTO REFLNDIDD DE LA MODHFICACION WNF 2 DEL PLAN PARGCLAL DE OHDERACHIN
l Sactne 30-00 "Custsmiloa” . PG 0.0 Acalf dn Henams Madnd v |
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4.4.5, Frentes de parcela.

Serd d& 20 metros a la alineacidn oficial de fachada

4 4.6 Superficies de scupacién maxima.

La ocupacion méxima sers del 50 por 100

4.4.7 . Alturas de la edificacion.
La altura maxima de lz edificacion sera de B mefros medidos segin e procedimiento

establecido en estas normas urbanlsticas
En &l caso de que la especialidad deportiva a la que se destinara la edificacién necesitase una
mayer altura, extremo gue debera justificarse, s& podra rebasar la maxima altura dantro de un

gélibo de 45" a partir de la [inea de retranguen de § melros

4.4 8 Edificabilidad
La edificabilidad maxima permitida sera la definida en ke Ficha de Condiciones Particulares del
Sector (articulo 3.4.2. del Documento 1).

4.4.9. Usos pormenorizados de la edificacion.

El uso caracteristicn de asta clave es el definido en el art. 4.4.1 de acuerdo con los grupos y
propuestas en este aricule tanto para este ugo como para los otros compatinles, de acuerdo
con las limitacionas que figuran a cantinuacidn.
gl Automngvil,
Compatible el grupo |. Prohibido en todas las calegorias v sftuaciones.
b} Residencial
Prohibido en todas las categorias y situaciones,
cj Industriad y Almacenaje.
Prohibido en fodas las cateqerias y siluaciones.
df  Comearcial,

Prohibido en todas las categorias y situaciones,

BD

TEXTO REFUNDIDD DE LA MODIFICACIKON N* 2 DEL PLAN PARTIAL DE ORDENACKIN
Bl Sector 330 "Cuacemilos” - P.G.CLU, Alcats de Hanares, Madeid -
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&)  Oficinas,
Compatible los grupos [, en situaciones E v F para uso caracteristico al senvicio de la
instalacién deportiva,

f Hosteleria.

Compatibles los grupos | y I, sclo &l sarvicio de los usuarios de la actividad
caracteristica, Prohibidos en todos kos demas casos,

g)  Sociocuftural, espectaculos y 2alas de reunion.

Caracteristico los grupos | y I Prohibido en todas sus categorias v situaciones.
h)  Educativo.

Prohibido gn todas tas cetegorias y situaciones.
i} Sanitano-asistencial.

Frohibido en todas sus categonias y situacwones, excepls las facilidades sanilarias al
servicio exclusivo de los usuanos de la actividad caracteristica,

I Relighoso.
Prohibido en todas sus calegorias v situeciones,
k) Deportiva,
Caracter(shoos los grupos | ¥ II, en cualguier situacion,
Iy Espacios libres y Zonas verdes.
Prohibido en todas sus categorias y situaciones.
m)  Infraestructuras y servicios pablicos.
Prohibido en todas sus categorias y situaciones.
ny  Red viaria

Prohibide en todas sus categorias y situaciones.

Bp

TEXTO REFLNMMDO DE LA MODIFICACION N 2 DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION
deb Segior 330 “Cuaderdige” - P.GOU, Alald de Honares, Madrid -23-
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TEXTC REFUNDIDD DE LA MOOIFICA, MR 2 DEL PLAN PARCLA

BD
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9 DOCUMENTACION CORREGIDA: TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN PARCIAL DEL

SECTOR 33D

Segun establece el art? 67.3 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid, se acompafia a la
CORRECCION DE ERRORES MATERIALES detectados del Plan Parcial, un documento de refundicién que
refleje tanto las nuevas determinaciones como las que queden en vigor, a fin de reemplazar

completamente la antigua documentacion.

A tal efecto se ha redactado un TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR 33D “CUADERNILLOS”
DEL PLAN GENERAL DE ALCALA DE HENARES que comprende el contenido del instrumento de
planeamiento que fue objeto de aprobacién definitiva por Acuerdo del Ayuntamiento Pleno adoptado en
sesion celebrada con fecha 21 de abril de 1998, con las modificaciones puntuales que han sido objeto de

aprobacién posteriormente.

Se aporta como volumen independiente.

Jaime Alonso Cerrato

Arquitecto Municipal — Coordinador de Planeamiento Urbanistico
Servicio de Planeamiento y Gestion Urbanistica

CORRECCION DE ERRORES MATERIALES DEL PLAN PARCIAL
DEL SECTOR 33D “CUADERNILLOS” DEL PGOU

FEBRERO DE 2026

Péagina | 20




Docunento firmado el ectroni camente por
JAI ME ALONSO CERRATO

17 de febrero de 2026, 14:55:09

Aut enti ci dad verificabl e medi ante Codi go
Seguro de Verificaci6n
16335621632124250264 en

https://sede. ayt o-

al cal adehenar es. es/ val i daci on

AYUNTAM ENTO DE ALCALA DE HENARES



	1 ANTECEDENTES
	2 OBJETO DE LA CORRECCIÓN DE ERRORES
	3 MARCO LEGAL
	4 AMBITO DE LA CORRECCIÓN DE ERRORES
	5 JUSTIFICACIÓN DE LA CORRECCIÓN DE ERRORES
	6 ALCANCE DE LA DOCUMENTACIÓN MODIFICADA
	7 CORRECCIÓN DE ERRORES
	8 COPIA DE LA DOCUMENTACIÓN VIGENTE QUE SE CORRIGE
	9 DOCUMENTACIÓN CORREGIDA: TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR 33D

		2026-02-17T14:55:09+0100
	Firma
	CRIPTOLIB




