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ALCALA DE HENARES
AYUNTAMIENTO

Secretaria General

Expdte. Nimero: 9173/2026

Procedimiento: Expedientes de sesiones del ayuntamiento Pleno
Interesado:

Representante:

SECRETARIA GENERAL (VGARCIA)

DON ANGEL DE LA CASA MONGE, Secretario General del Pleno y de la Asesoria Juridica
del Excmo. Ayuntamiento de Alcala de Henares.

N°4

CERTIFICO: Que el Excmo. Ayuntamiento Pleno, en Sesion Ordinaria celebrada el 17 de marzo de
2026 adopto, entre otros, el siguiente acuerdo:

Por mi, Secretario General del Pleno, se da cuenta al Pleno del Dictamen de la Comision
Permanente del Area de Desarrollo Urbano relativo a la aprobacién de la correccién de errores
materiales del Plan Parcial del Sector 33-D “Cuadernillos” del P.G.0.U de Alcala de Henares,
del siguiente tenor:

“Asunto: Dictamen para la rectificacion de errores materiales advertidos en el Plan Parcial del
Sector 33-C “Cuadernillos” del PGOU de Alcald de Henares. (Parcela B2-B3).

La Comision Permanente de Pleno del Area de Desarrollo Urbano, en sesién celebrada de
fecha 11 de marzo de 2026, eleva al Ayuntamiento Pleno, para su aprobacién, si procede el siguiente
acuerdo:

1. Rectificar, al amparo de los dispuesto en el articulo 69 bis de la ley 9/2001, de 17 de julio, del
suelo de la Comunidad de Madrid los errores materiales advertidos en el Plan Parcial del
Sector 33-D “Cuadernillos” del PGOU de Alcala de Henares, en los términos establecido en el
informe emitido por el Arquitecto Municipal del Servicio de Planeamiento de fecha 18 de
febrero de 2026.

La rectificacién afecta a los siguientes documentos:

CORRECCION DE ERRORES MATERIALES DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR 33D
“CUADERNILLOS” DEL PGOU DE ALCALA DE HENARES

Nombre del Archivo CSV (Codigo seguro de verificacién)

Correccioén errores materiales PP S-33D.pdf 16335621632124250264
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2. Remitir el expediente a la Consejeria competente en materia de ordenacién urbanistica de la
Comunidad de Madrid, Registro de Planes de la Comunidad de Madrid, antes de publicarse en
el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid, del modo establecido en los articulos 65 y 66
de la ley 9/2001, de 17 de julio del Suelo de la Comunidad de Madrid.”

Consta en el expediente informe emitido por el Arquitecto Municipal de fecha 9 de enero
de 2026, del siguiente tenor:

“Visto el expediente de referencia, el/la Técnico que suscribe y en relacién al mismo, tiene a
bien emitir el siguiente INFORME:

ANTECEDENTES

Con fecha 17 de noviembre de 2025, Jordi Agusti Illa en representacién de OCI & CINE SL,
solicita lo siguiente:

“Que en relacion al Plan Parcial del sector 32D, "cuadernillos" del afio 1998, y sus
posteriores modificaciones de los anos 2001 y 2015, se detectan incongruencias entres los
usos pormenorizados descritos en memorias, documentacion grdfica e incluso en la propia
descripcion de estos en compendios publicados en el boletin oficial de la Comunidad de
Madrid, en relacion al uso global 40 (modificacién 2001) y el posterior uso 90 (suma del 20 +
40 de la modificacién de 2015).

En particular esta incongruencia se refiere al uso pormenorizado DEPORTIVO, descrito en
todo momento como CARACTERISTICO, salvo en la descripcion del uso GLOBAL 40, del
texto refundido del mod. del P.P. de 2001, CAPITULO 4 "ORDENANZAS REGULADORAS",
4.3. CLAVE 40 "EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS", 4.3.9. "USOS PORMENORIZADOS DE
LA EDIFICACION", donde en su descripcién y encabezado se denomina el uso deportivo
como caracteristico, y en la enumeracion como punto k) como compatible.

Solicita se aclare y en su caso se corrija este aspecto en caso de error.”
INFORME

Analizado el escrito presentado por parte de OCI & CINE SL se constata que efectivamente
existe un error en relacion con la consideracion del uso deportivo que afecta a la parcela B2-B3.

El Plan Parcial del Sector 33D se aprueba definitivamente el 21 de abril de 1998 y sufre una
importante modificaciéon el 18 de diciembre de 2001 que en la practica supone un nuevo texto
refundido.

En dicho documento, la parcela B.2 (objeto de la consulta) aparece grafiada en el plano de
zonificacién y usos como “Uso Especial: Espectdculos, salas de reunion y deportivo”. El articulo 2.2
de las Normas Urbanisticas de dicho Plan Parcial establece que dicha parcela se encuentra regulada por
la norma zonal “Clave 40 Equipamientos y servicios™.
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El articulo 4.3.9 de dicha norma zonal establece el régimen de usos pormenorizados y recoge
de forma expresa el siguiente texto:

“El uso caracteristico de esta clave es el definido en el art. 4.3.1. de acuerdo con los grupos y
propuestas en este articulo tanto para este uso como para los otros compatibles, de acuerdo con las
limitaciones y especificaciones que figuran a continuacion. Dentro de estos usos caracteristicos se
incluyen los usos Sociocultural, de Espectdculos y Salas de Reunién y Deportivos”

Sin embargo, a continuacién desarrolla un listado pormenorizado de usos de acuerdo a la
estructura general del PGOU donde se recoge el uso deportivo como compatible y no como
caracteristico:

k) Deportivo.
Compatibles los grupos I y 11, en situacion A, y prohibido en todos los demds casos.

Esta situacién debe entenderse como un error material, que podria haberse solventado
simplemente con un criterio de interpretacion de acuerdo al principio de jerarquia y de coherencia
documental.

Sin embargo, en 2015 se produce la segunda modificacién puntual del Plan Parcial, que tiene
por objeto, entre otras cuestiones, fusionar las ordenanzas aplicables a las parcelas B.2 y B.3,
constituidas como una tnica finca discontinua. Para ello se define una nueva clave, denominada
“Clave 90 Comercio e institucional”.

En la memoria de dicha modificacién puntual se recoge:
“Esta nueva clave define como usos caracteristicos tanto el "Comercial" como el de
"Espectdculos, Salas de reuniones y Deportivos". Es por tanto una clave de usos mixtos, que

combina las claves 20 y 40 actuales resolviendo sus contradicciones.”

En la redaccién de la norma zonal Clave 90, incluida en las Normas Urbanisticas del Plan
Parcial se recoge la siguiente definicion de usos pormenorizados de la edificacién:

Los usos caracteristicos de esta clave son los definidos en el anterior articulo 4.6.11, de

acuerdo con los grupos y situaciones propuestos en este articulo tanto para este uso como
para los otros compatibles (*), de acuerdo con las limitaciones que figuran a continuacion:

(.)

k) Deportivo.

L Art® 4.6.1: “Regula los usos y la construccion de edificios destinados al comercio minorista y/o mayorista,
actividades socioculturales, espectdculos y salas de reuniones, en edificios exclusivos o de usos mixtos, con
ocupacion parcial del solar y retranqueado por todos sus linderos”
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Compatible en los grupos 1y II, en situacion A. Prohibido en todos los demds casos.

C.)

Es decir, deja fuera de manera expresa el uso deportivo en su condicién de uso caracteristico,
tanto en la propia definicion de la clave (art® 4.6.1) como en el articulo que regula los usos
pormenorizados (art® 4.6.10).

Debe considerarse que en la Modificacion n° 2 del Plan Parcial, aprobada en 2015 se arrastra el
error contenido en el art® 4.3.9 recogido en la Modificacién n° 1, y al haber modificado también la
propia definicién en la nueva clave 90, no queda referencia alguna en el texto normativo a la
consideracion del uso deportivo como caracteristico, ni en texto ni en los planos.

CONCLUSIONES

Se considera justificado entender como un error material la no consideracién del uso deportivo
como caracteristico en la parcela B2 (actualmente parcela B2-B3), atendiendo a las siguientes
consideraciones:

* En la modificacién n° 1 del Plan Parcial se recoge de forma expresa, en la documentacién
normativa del documento, que el uso deportivo es uso caracteristico en la parcela B2, a pesar
de que exista una contradiccién en el listado pormenorizado de usos contenido en la clave 40
de aplicacién, donde se considera simplemente uso compatible.

* La modificacién n°2 del Plan Parcial tiene por objeto refundir en una tnica norma zonal la
normativa de las parcelas B2 y B3, pero no manifiesta en ningiin momento la intencién de
suprimir la condicion de caracteristico al uso deportivo, siendo éste un aspecto que deberia
haberse justificado si esa hubiese sido la intencién. Més bien al contrario, la justificacién de la
modificacién se fundamenta en la necesidad de flexibilizar los usos terciarios de las parcelas,
no en restringirlos. Por tanto, debe considerarse que en la redaccién de la norma zonal
correspondiente a la Clave 90 simplemente se arrastra el error contenido en el listado de usos
pormenorizados de la anterior modificacion.

No obstante, dada la falta de referencia alguna a la consideracién del uso deportivo como uso
caracteristico en la documentacién normativa del texto actualmente vigente, se considera necesaria la
subsanacion de este error material, pudiendo resolverse a través de a un procedimiento de correccién
de errores materiales de acuerdo a lo previsto en el art® 69 bis de la LSCM.

Sin embargo, actualmente se encuentra admitida a trdmite la Modificacién n° 3 del Plan Parcial
del Sector 33D, pendiente de la subsanacién de los requerimientos efectuados para poder proceder a su
aprobacion inicial. Durante el periodo de informacién ptiblica puede formularse una alegacion en el
sentido del presente escrito de forma que quede subsanado el citado error material.
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A los efectos de la claridad y sencillez procedimental se considera mas conveniente la segunda
opcion, sin perjuicio de lo que pueda estimar el Servicio juridico, que es el competente en la
tramitacién de dichos instrumentos.”

Consta en el expediente informe emitido por la TAG de Urbanismo y Coordinadora del
Servicio de Gestion de Licencia y Obras y Actividades P.A. de la TAG Jefa de Servicio de
Planeamiento y Gestién Urbanistica, de fecha 20 de enero de 2026, del siguiente tenor:

“Por D. Jordi Agusti Illa en nombre y representacién de OCI & CINE, S.L. se presenta escrito,
con fecha 17 de noviembre de 2025 n° 72.254, en relaciéon con el Plan Parcial del Sector 33-D
“Cuadernillos” aprobado en el afio 1998 y sus posteriores modificaciones del afio 2001 y 2015, en lo
que se refiere al uso Deportivo. (TAO 34796/2025)

Al respecto por el Arquitecto Municipal del Servicio de Planeamiento se emite informe con
fecha 9 de enero de 2026, en el que se pone de manifiesto que, efectivamente se considera justificado
entender como un error material la no consideracion del uso deportivo como caracteristico en la
parcela B2 (actualmente parcela B2-B3), atendiendo a las siguientes consideraciones:

* En la modificacién n° 1 del Plan Parcial se recoge de forma expresa, en la documentacion
normativa del documento, que el uso deportivo es uso caracteristico en la parcela B2, a pesar de que
exista una contradiccion en el listado pormenorizado de usos contenido en la clave 40 de aplicacion,
donde se considera simplemente uso compatible.

* La modificacion n°2 del Plan Parcial tiene por objeto refundir en una tinica norma zonal la
normativa de las parcelas B2 y B3, pero no manifiesta en ningtin momento la intencién de suprimir la
condicion de caracteristico al uso deportivo, siendo éste un aspecto que deberia haberse justificado si
esa hubiese sido la intencién. Mds bien al contrario, la justificacion de la modificacién se fundamenta
en la necesidad de flexibilizar los usos terciarios de las parcelas, no en restringirlos. Por tanto, debe
considerarse que en la redaccion de la norma zonal correspondiente a la Clave 90 simplemente se
arrastra el error contenido en el listado de usos pormenorizados de la anterior modificacion.

No obstante, dada la falta de referencia alguna a la consideracién del uso deportivo como uso
caracteristico en la documentacion normativa del texto actualmente vigente, se considera necesaria la
subsanacion de este error material, pudiendo resolverse a través de a un procedimiento de correccion
de errores materiales de acuerdo a lo previsto en el art® 69 bis de la LSCM.”

Como se indica en el citado informe, actualmente se encuentra en tramitaciéon la Tercera
Modificaciéon Puntual del Plan Parcial del Sector 33-D, que fue objeto de admisién a tramite, con
simultaneo requerimiento a fin de que en el plazo de un mes procediera a la subsanacién y mejora de
la documentacion, por acuerdo de la Junta de Gobierno Local en sesién celebrada con fecha 11 de
julio de 2025, aportando documentacién con fecha 13 de octubre de 2025.

Dado que, la tramitacién de la modificacién del Plan Parcial del Sector 33-D, dada su
complejidad, la necesidad de informes sectoriales, asi como, la participacién ciudadana y el
procedimiento de aprobacion municipal, puede prolongarse en el tiempo, se considera la procedencia
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de rectificar, al amparo de lo dispuesto en el articulo 69 bis de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo
de la Comunidad de Madrid, el error material advertido en el Plan Parcial del Sector 33-D.

Se remite al Arquitecto Municipal del Servicio de Planeamiento para la redaccion del

documento para la subsanacion del error material del Plan parcial del Sector 33-D Cuadernillos”.

Consta en el expediente informe emitido por el Arquitecto Municipal de fecha 18 de

febrero de 2026, del siguiente tenor:

ANTECEDENTES

Con fecha 17 de noviembre de 2025, la mercantil OCI & CINE SL, como propietaria de

terrenos ubicados en el Sector 33D, solicita lo siguiente:

“Que en relacién al Plan Parcial del sector 33D, "cuadernillos" del afio 1998, y sus
posteriores modificaciones de los afios 2001 y 2015, se detectan incongruencias entres los
usos pormenorizados descritos en memorias, documentacioén grdfica e incluso en la propia
descripcion de estos en compendios publicados en el boletin oficial de la Comunidad de
Madrid, en relacion al uso global 40 (modificacion 2001) y el posterior uso 90 (suma del 20 +
40 de la modificacion de 2015).

En particular esta incongruencia se refiere al uso pormenorizado DEPORTIVO, descrito en
todo momento como CARACTERISTICO, salvo en la descripcion del uso GLOBAL 40, del

texto

refundido de la mod. del P.P. de 2001, CAPITULO 4 "ORDENANZAS

REGULADORAS", 4.3. CLAVE 40 "EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS", 4.3.9. "USOS
PORMENORIZADOS DE LA EDIFICACION", donde en su descripcién y encabezado se
denomina el uso deportivo como caracteristico, y en la enumeracion como punto k) como
compatible.

Solicita se aclare y en su caso se corrija este aspecto en caso de error.”

Con fecha 9 de enero de 2026 se emite informe por parte del Servicio de Planeamiento en

relacién con la solicitud formulada donde se concluye que:

“Se considera justificado entender como un error material la no consideracion del uso
deportivo como caracteristico en la parcela B2 (actualmente parcela B2-B3) (...)”

Con fecha 25 de enero de 2026 la Concejal Delegada de Urbanismo, Infraestructuras,

Vivienda y Movilidad remite oficio al Servicio de Planeamiento y Gestién Urbanistica en la que se

indica:

“A la vista del informe emitido por la T.A.G de Urbanismo de fecha 20 de enero de 2026, en
relacion a la solicitud presentada por OCI & CINE SL sobre la necesidad de que se realice
una correccion de errores en el Plan Parcial del Sector 33-D, se indica al Servicio de
Planeamiento y Gestion Urbanistica que se estudie su viabilidad y en su caso se modifique el
planeamiento de aplicacion.”.
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INFORME

La presente correccion de errores materiales se redacta de oficio, a instancia de la Concejal
Delegada de Urbanismo, Infraestructuras, Vivienda y Movilidad.

El objeto de la correccion de errores materiales que se realiza sobre el Plan Parcial del Sector
33D “Cuadernillos” vigente es la indebida consideracién del uso deportivo en la parcela B2-B3 como
compatible en lugar de como uso caracteristico.

Por otro lado, adicionalmente se suprime el art® 4.4 que recoge la clave 42 de equipamiento
deportivo intensivo, toda vez que con motivo de la modificacion n°® 2, todas las parcelas de
equipamiento se agruparon en una unica regulada por la clave 40.1, por lo que la clave 42 ya no opera
sobre ninguna parcela del sector.

Por tltimo, se corrige una imprecision contenida en los cuadros de superficies que indican
como usos compatibles inicamente los hosteleros en las parcelas B1 y B2-B3, cuando existen ademas
otros usos compatibles contemplados. Se modifica para reflejar “Segtin ordenanza”, que es la que
regula el régimen de usos pormenorizado en cada parcela.

En concreto, se corrige el contenido del Plan Parcial que se describen a continuacion:

[0 Documento 4 “Ordenanzas Reguladoras”:
- Art° 2.2

- Art°34

- Art°44

- Art°4.6.10

Segun establece el art® 67.3 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid, se
acompafia a la CORRECCION DE ERRORES MATERIALES detectados del Plan Parcial, un
documento de refundicién que refleje tanto las nuevas determinaciones como las que queden en vigor,
a fin de reemplazar completamente la antigua documentacion.

A tal efecto se ha redactado un TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR
33D “CUADERNILLOS” DEL PLAN GENERAL DE ALCALA DE HENARES que comprende el
contenido del instrumento de planeamiento que fue objeto de aprobacién definitiva por Acuerdo del
Ayuntamiento Pleno adoptado en sesion celebrada con fecha 21 de abril de 1998, con las
modificaciones puntuales que han sido objeto de aprobacion posteriormente.

La documentacién que forma parte del expediente esta constituida por los siguientes archivos:

Documento 1: CORRECCION DE ERRORES MATERIALES DEL PLAN PARCIAL DEL
SECTOR 33D “CUADERNILLOS” DEL PGOU DE ALCALA DE HENARES

Nombre del Archivo CSV (Codigo seguro de
verificacion)
Correccion errores materiales PP S-33D.pdf 16335621632124250264
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Documento 2: TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR 33D
“CUADERNILLOS” DEL PGOU DE ALCALA DE HENARES
Nombre del Archivo CSV (Codigo seguro de
verificacion)
TR_PP_33D_MEMORIA Y NORMAS.pdf 16335622232461416147
TR_PP_33D_ANEXO_ESTUDIO GEOTECNICO.pdf 16335621606535470327
TR_PP_33D_PLANO N°1.01 SITUACION Y 16335622274060625440
EMPLAZAMIENTO.pdf
TR_PP_33D_PLANO N° .02 ORDENACION DEL SUELO.pdf 16335621350273232321
TR_PP_33D_PLANO N° 1.03 CODIGOS SEGUN PGOU 1.pdf 16335621431772742412
TR_PP_33D_PLANO N° 1.03 CODIGOS SEGUN PGOU 2.pdf 16335622502116466152
TR_PP_33D_PLANO N°1.04 ESTADO ACTUAL Y 16335621333546673660
TOPOGRAFICO.pdf
TR_PP_33D_PLANO N° 1.05 CARACTERISTICAS 16335621256231625760
GEOLOGICO-GEOTECNICAS.pdf
TR_PP_33D_PLLANO N° 1.06 CATASTRAL 1.pdf 16335622024117402376
TR_PP_33D_PLANO N° .06 CATASTRAL 2.pdf 16335621336266574203
TR_PP_33D_PLANO N° .06 CATASTRAL 3.pdf 16335621364047026630
TR_PP_33D_PLANO N° .07 INFRAESTRUCTURAS 16335622073370623751
EXISTENTES.pdf
TR_PP_33D_PLANO N° P.01 ZONIFICACION Y USOS.pdf 16335621617076061057
TR_PP_33D_PLANO N° P.02. PARCELACION Y 16335622235564226463
SUPERFICIES.pdf
TR_PP_33D_PLANO N° P.03. OCUPACION, EDIFICABILIDAD | 16335621276413604703
Y SEPARACION DE LINDEROS.pdf
TR_PP_33D_PLANO N° P.04. VIARIO.pdf 16335621270255572071
TR_PP_33D_PLANO N° P.05. PERFILES 16335621577771011320
LONGITUDINALES.pdf
TR_PP_33D_PLANO N° P.06. SECCIONES DE VIARIO.pdf 16335622022376755572
TR_PP_33D_PLANO N° P.07. RED DE ABASTECIMIENTO DE | 16335622177310071006
AGUA .pdf
TR_PP_33D_PLANO N° P.08. SANEAMIENTO.pdf 16335621605736511764
TR_PP_33D_PLANO N° P.09. RED DE MEDIA TENSION.pdf 16335622077162436742
TR_PP_33D_PLANO N° P.10. RED DE ALUMBRADO.pdf 16335622426004263022
TR_PP_33D_PLANO N° P.11. RED DE GAS.pdf 16335622471323041365
TR_PP_33D_PLANO N° P.12. TELEFONfA.pdf 16335622462411741222
TR_PP_33D_PLANO N° P.13. SECCIONES DE 16335622436362603601
SANEAMIENTO.pdf
TR_PP_33D_PLANO N° P.14. IMAGEN NO VINCULANTE.pdf | 16335622264165424042
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CONCLUSIONES

Se remite a los servicios juridicos el documento CORRECCION DE ERRORES
MATERIALES DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR 33D “CUADERNILLOS” DEL PGOU DE
ALCALA DE HENARES y su correspondiente TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN PARCIAL DEL
SECTOR 33D para su tramitacién conforme a lo previsto en el art°69.bis de la LSCM.

Consta en el expediente informe emitido por la TAG de Urbanismo y Coordinadora del
Servicio de Gestion de Licencia y Obras y Actividades P.A. de la TAG Jefa de Servicio de
Planeamiento y Gestion Urbanistica, con el V° B° del Jefe del Secretario Titular del Organo de
Apoyo a la Junta de Gobierno Local y de la Asesoria Juridica de fecha 24 de febrero de 2026, del
siguiente tenor:

“ASUNTO. - Correccién de errores materiales del Plan Parcial del Sector 33-D “Cuadernillos” del
PGOU de Alcala de Henares (Parcela B2-B3). - EXPTE. TAO 34796/2025.

Por D. Jordi Agusti Illa en nombre y representacién de OCI & CINE, S.L. se presenta escrito,
con fecha 17 de noviembre de 2025 n° 72.254, en relaciéon con el Plan Parcial del Sector 33-D
“Cuadernillos” aprobado en el afio 1998 y sus posteriores modificaciones del afio 2001 y 2015, en lo
que se refiere al uso Deportivo.

Al respecto fue emitido informe por el Arquitecto Municipal del Servicio de Planeamiento,
con fecha 9 de enero de 2026 en el que se pone de manifiesto que, efectivamente se considera
justificado entender como un error material la no consideracion del uso deportivo como caracteristico
en la parcela B2 (actualmente parcela B2-B3).

Por la Concejal Delegada de urbanismo, Infraestructuras y Movilidad se remitié oficio con
fecha 25 de enero de 2026, al Servicio de Planeamiento y Gestion Urbanistica, en orden a que se
estudie la viabilidad del escrito presentado por OCI & CINE, S.L. y se proceda, en su caso a la
modificacion del planeamiento de aplicacion.

Por el Arquitecto Municipal del Servicio de Planeamiento se ha redactado, con fecha 18 de
febrero de 2026, documento de “Correccion de errores materiales del Plan Parcial del Sector 33-D
“Cuadernillos” del PGOU de Alcald de Henares” en el que se acredita la existencia de los siguientes
errores materiales,

1. Consideracion del uso deportivo en la parcela B2-B3 como compatible en lugar de como
uso caracteristico.

2. Supresion del articulo 4.4 Clave 42 Equipamiento Deportivo Intensivo, dado que con
motivo de la modificacién n° 2 del Plan Parcial, todas las parcelas se agruparon en una
unica regulada por la Clave 40.1. La Clave 42 ya no opera sobre ninguna parcela del
Sector.

3. Descripcion en cuadros de superficies de los usos compatibles, se corrige una impresién
en los cuadros de superficies que indican como usos compatibles tinicamente los
hosteleros en las parcelas B1 y B2-B3, cuando existen, otros usos compatibles
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El Plan Parcial del Sector 33-D denominado “Cuadernillos” fue aprobado definitivamente por
el Excmo. Ayuntamiento Pleno en fecha 21 de abril de 1998 publicandose en el BOCM de fecha 11 de
noviembre de 1998, modificado (1%) con fecha 18 de diciembre de 2001 publicandose en el BOCM de
fecha 14 de febrero de 2002 y modificado (2*) con fecha 20 de octubre de 2015 publicindose en el
BOCM de fecha 29 de diciembre de 2015.

El d&mbito de aplicacion de la correccién de errores es la parcela discontinua B2-B3 del Plan
Parcial del Sector 33D, y se corrigen los siguientes articulos de las Ordenanzas Reguladoras,

-Art° 2.2.
-Art° 3.4.
-Art° 4.4.
-Art° 4.6.10.

En el documento, elaborado por el Arquitecto Municipal, se analizan los antecedentes
urbanisticos y el contenido del Plan Parcial afectado, y desarrolla la propuesta justificada para la
correcciéon de los errores detectados anteriormente descritos, en los términos que se transcriben a
continuacion:

JUSTIFICACION Y PROPUESTA DE CORRECCION DE ERRORES DEL PGOU-91:
1.- En relacién con la consideracion del uso deportivo en la parcela B2-B3.

El Plan Parcial del Sector 33-D “Cuadernillos” de 1998 sufre una importante modificacion el
18 de diciembre de 2001, que en la practica supuso un nuevo texto refundido.

En la modificacion aprobada en el afio 2001 la parcela B.2 aparece grafiada en el plano de
zonificacién y usos como “Uso Especial: Espectaculos, salas de reuniéon y deportivo”. El articulo 2.2
de las Normas Urbanisticas de dicho Plan Parcial establece que dicha parcela se encuentra regulada
por la norma zonal “Clave 40 Equipamientos y servicios”.

El articulo 4.3.9 de dicha norma zonal establece el régimen de usos pormenorizados y recoge
de forma expresa el siguiente texto:

“El uso caracteristico de esta clave es el definido en el art. 4.3.1. de acuerdo con los grupos y
propuestas en este articulo tanto para este uso como para los otros compatibles, de acuerdo con las
limitaciones y especificaciones que figuran a continuacion.

Dentro de estos usos caracteristicos se incluyen los usos Sociocultural, de Espectdculos y
Salas de Reunion y Deportivos”

Sin embargo, a continuacion (en el mismo articulo) desarrolla un listado pormenorizado de
usos de acuerdo a la estructura general del PGOU donde se recoge el uso deportivo como compatible y
no como caracteristico:

“(..)
k) Deportivo.
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Compatibles los grupos 1 y I1, en situacion A, y prohibido en todos los demds casos.

¢.)”

Esta situacion debe entenderse como un error material, que podria haberse solventado
simplemente con un criterio de interpretacion de acuerdo al principio de jerarquia y de coherencia
documental.

El Plan Parcial del Sector 33 “Cuadernillos” es objeto de una nueva modificacion puntual en
el afio 2015, que tiene por objeto, entre otras cuestiones, fusionar las ordenanzas aplicables a las
parcelas B.2 y B.3, constituidas como una unica finca discontinua. Para ello se define una nueva clave,
denominada “Clave 90 Comercio e institucional”.

En la memoria de dicha modificacién puntual se recoge:

“Esta nueva clave define como usos caracteristicos tanto el "Comercial" como el de
"Espectdculos, Salas de reuniones y Deportivos". Es por tanto una clave de usos mixtos, que combina
las claves 20 y 40 actuales resolviendo sus contradicciones.”

En la redaccion de la norma zonal Clave 90, incluida en las Normas Urbanisticas del Plan
Parcial se recoge la siguiente definicion de usos pormenorizados de la edificacion:

“Los usos caracteristicos de esta clave son los definidos en el anterior articulo 4.6.11, de
acuerdo con los grupos y situaciones propuestos en este articulo tanto para este uso como para los
otros compatibles (*), de acuerdo con las limitaciones que figuran a continuacion:

¢..)
k) Deportivo.

Compatible en los grupos 1 y 11, en situacién A. Prohibido en todos los demds casos.

(.)”

Es decir, deja fuera el uso deportivo en su condicion de uso caracteristico, tanto en la propia
definicién de la clave (art® 4.6.1) como en el articulo que regula los usos pormenorizados (art® 4.6.10).

Debe considerarse que en la Modificacion n° 2 del Plan Parcial, aprobada en 2015 se arrastra
el error contenido en el art® 4.3.9 recogido en la Modificacion n° 1, y al haber modificado también la
propia definicién en la nueva clave 90, no queda referencia alguna en el texto normativo a la
consideracion del uso deportivo como caracteristico, ni en texto ni en los planos.

Por lo que se considera justificado entender como un error material la no consideracion del
uso deportivo como caracteristico en la parcela B2 (actualmente parcela B2-B3), y dada la falta de
referencia alguna a la consideracién del uso deportivo como uso caracteristico en la documentacion
normativa del texto actualmente vigente, se considera necesaria la subsanacién de este error material.

Propuesta de subsanacion:

ART® 4.6.10 Usos pormenorizados de la edificacion.
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Los usos caracteristicos de esta clave son los definidos en el anterior articulo 4.6.1, de acuerdo
con los grupos y situaciones propuestos en este articulo tanto para este uso como para los otros
compatibles (*), de acuerdo con las limitaciones que figuran a continuacion:

a) Automovil.

Compatible el grupo I. Compatibles los grupos II, III, IV y V, en situaciones D y G. Compatibles los
grupos VII, VIII y IX, en situaciones A, B, C, D, E y G. Prohibido en todos los demaés casos.

b) Residencial.
Prohibido en todas sus categorias y situaciones.
c) Industrial y almacenaje.
Compatible en la 2° categoria, en situacion G. Prohibido en todos los demds casos.
d) Comercial.
Caracteristico en todas sus categorias y situaciones.
e) Oficinas.

Compatibles los grupos I y II, en situacion A. Prohibido en todos los deméas casos, excepto los
servicios administrativos propios del establecimiento al servicio de los usos caracteristicos que se
desarrollen, y sin superar en ninguin caso el porcentaje admitido para usos compatibles.

f) Hotelero y Hostelero.
Compatibles los grupos I y 1l en situacion A. Prohibido en todos los demas casos.
g) Sociocultural, espectaculos y salas de reunién.
Caracteristico en todas sus categorias y situaciones.
h) Educativo.
Prohibido en todas sus categorias y situaciones.
i) Sanitario-Asistencial.
Prohibido en todas sus categorias y situaciones.
j) Religioso.
Prohibido en todas sus categorias y situaciones.
k) Deportivo.
Caracteristico en los grupos I y II, en situacion A. Prohibido en todos los demas casos.
1) Espacios libres y zonas verdes.
Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

m) Infraestructuras y servicios ptblicos.

Plaza de Cervantes 12 28801 Alcala de Henares- TlIf: 918 88 33 00- email:

Cédigo Seguro de
ificacié Cadigo de verificacion numérico en el lateral
Verifiacién (CSV : WHTCLCIOOAMININNN | eaoneszces

En la dltima pagina del presente documento figuran los firmantes del mismo




CSV:16340741736156531513 - https://sede.ayto-al cal adehenares.es/validacion

Registro Salida: - -

ALCALA DE HENARES
AYUNTAMIENTO

Secretaria General

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.
n) Red viaria.
Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

(*) Los usos caracteristicos (comercio minorista y/o mayorista, sociocultural, espectaculos y salas de
reuniones) podran implantarse en la proporcion que libremente determine el propietario, debiendo
estos usos ocupar al menos el 75% de la superficie edificada.

2.- En relacion con la supresion del art® 4.4 Clave 42 Equipamiento deportivo intensivo

En el documento redactado por el Arquitecto Municipal se pone de manifiesto, que tanto en el
Plan Parcial del Sector 33-D “Cuadernillos” aprobado en el afio 1998, como en su modificacién
puntual del afio 2001, la Clave 42 Equipamiento deportivo intensivo, resultaba de aplicacién sobre la
parcela deportiva EQD.

No obstante, uno de los objetivos de la modificacion puntual del Plan Parcial del afio 2015, era
la unificacién de las tres parcelas de equipamientos previstas en una unica parcela regulada por una
unica ordenanza reguladora creada a tal efecto y que se denomina Clave 40.1 “Equipamientos varios”

Por lo que la Clave 42 Equipamiento deportivo intensivo ya no opera sobre ningin ambito del
Plan Parcial del Sector 33-D “Cuadernillos” por lo que debid ser suprimida del cuerpo normativo del
Plan con motivo de la aprobacién de la Modificacién n° 2.

En consecuencia, con motivo de la presente correcciéon de errores materiales se procede a
anular dicho articulo.

Propuesta de subsanacion:

ART? 4.4 CLAVE 42 - EQUIPAMIENTO DEPORTIVO INTENSIVO
Anulado.
3.- En relacion con la descripcién en cuadros de superficies de os usos compatibles.

En el Plan Parcial del Sector 33-D “Cuadernillos” el régimen de usos compatibles de cada una
de las parcelas del sector queda definido de forma pormenorizada en las distintas Claves de ordenanza
que regulan dicho ambito.

Sin embargo, en los cuadros de superficies contenidos en la normativa urbanistica del plan se
recoge de forma expresa solo el uso hostelero (grupo I y II) en las parcelas B1 y B2-B3.

El régimen de usos compatibles de dichas parcelas es mas amplio tal y como se recoge en la
Clave 90, que es la norma zonal de aplicacién en las mismas. Ademas, el resto de parcelas también
disponen de un régimen de usos compatibles que sin embargo no se refleja.

Se considera por tanto que se debe especificar “segiin ordenanza” en los distintos cuadros

- ART® 2.2 DEFINICION DE ZONAS Y USOS PORMENORIZADOS
- ART”’ 3.4 CONDICIONES GENERALES DE USO.
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ART® 2.2 DEFINICION DE ZONAS Y USOS PORMENORIZADOS.

A efectos de regulaciéon de la edificabilidad y uso, el suelo del sector se divide en las zonas
delimitadas en el plano de zonificacion.

Son usos prohibidos todos los no incluidos en esta definicion de zonas, menos los usos
pormenorizados compatibles segtin el Plan General de Ordenacién Urbana y que mas adelante se
especifican para cada uno de los usos.

PARCELA | CLAVE | USO CARACTERISTICO | USO COMPATIBLE
SUELO LUCRATIVO
Al 12 INDUSTRIA EXENTA SEGUN ORDENANZA
Bl 20 COMERCIAL EXENTA SEGUN ORDENANZA
B2-B3 90 COMERCIAL; SOCIOCULTURAL, [SEGUN ORDENANZA

ESPECTACULOS Y SALAS DE
REUNION; Y DEPORTIVO

SISTEMAS INTERIORES

EQ 40.1 EQUIP. VARIOS SEGUN ORDENANZA
ZVP1 51 ZONA VERDE PUBL SEGUN ORDENANZA
ZVP2 51 ZONA VERDE PUBL SEGUN ORDENANZA
VIARIO VIARIO PUBLICO

ART® 3.4 CONDICIONES GENERALES DE USO

El uso del Plan Parcial es el denominado Mixto segun sefiala el Plan General de Ordenacién
Urbana para el Sector 33-D.

El uso pormenorizado y los permitidos para cada zona se determinan en sus condiciones

particulares.

SUELO LUCRATIVO

PARCELA |CLAVE [USO CARACTERISTICO > 75%

USO COMPATIBLE < 25%

(s/ P.G.0.U.)

Al 12 INDUSTRIA EXENTA SEGUN ORDENANZA

B1 20 COMERCIAL EXENTA SEGUN ORDENANZA
COMERCIAL EXENTA; ,

B2-B3 (90 SOCIOCULTURAL, ESPECTACULOS Y [SEGUN ORDENANZA

SALAS DE REUNION; Y DEPORTIVO
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FUNDAMENTOS JURIDICOS

El articulo 60 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, Texto Refundido de la
Ley del Suelo y Rehabilitaciéon Urbana, preceptia que las entidades locales revisen de oficio sus actos
y acuerdos en materia de urbanismo con arreglo a lo dispuesto en la legislacion de régimen juridico
de las Administraciones Publicas.

La Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comutn de las
Administraciones Publicas, establece que las Administraciones Publicas podrdn rectificar en
cualquier momento de oficio o a instancia de los interesados, los errores materiales, de hecho, o
aritméticos existentes en sus actos.

Siguiendo la doctrina que se recoge en la sentencia dictada por el Tribunal Supremo, Sala 3°
de 15 de octubre 2003, respecto a la correccién de error material de un instrumento de ordenacién
urbanistica en el contenido urbanistico de una unidad de ejecucién, dice

“Sin duda, esto constituye un error de hecho, subsanable por el cauce del articulo 105.2 de la
Ley 30/92, que la Administracion utilizé. Pues se trata de una discordancia entre la voluntad clara de
la Administracion y la manifestada en la letra y el dibujo del Plan General. No hay ninguna duda de
que asi sucedieron las cosas; el error, por lo tanto, resulta claro, y no es ldgico remitir a la
Administracion para salvarlo a la tramitacion de una modificacién formal el Plan General.”

Visto el documento elaborado por el Arquitecto Municipal del Servicio de Planeamiento, con
fecha 18 de febrero de 2026, en el que se propone la subsanacién de los errores materiales del Plan
General de Ordenacion Urbana de 1991, dado que no requieren un juicio valorativo en relacién con la
solucion correcta, lo que permite su subsanacion por el procedimiento recogido en el articulo 69 bis
de la ley 9/2001, de 17 de julio del Suelo de la Comunidad de Madrid,

Articulo 69. BIS Correccion de errores materiales

1. Las Administraciones ptblicas competentes, de oficio o a instancia de los interesados,
podrdn rectificar, en cualquier momento, los errores materiales, de hecho, o aritméticos existentes en
sus instrumentos de planeamiento, sin necesidad de llevar a cabo un procedimiento de modificacioén.

2. La aprobacion de estas correcciones de error corresponderd al Pleno municipal. En los
municipios con poblacién de derecho inferior a 15.000 habitantes serd necesario un informe
preceptivo de la direccién general competente en materia de urbanismo, que se emitird en un plazo no
superior a tres meses y se referird tnicamente a cuestiones de estricta legalidad. En caso de no
emitirse en el plazo establecido, se entenderd favorable.

3. El acuerdo de la rectificacion, asi como el contenido normativo de la misma, con expresion
concreta de los documentos anulados y los vigentes, deberdn remitirse al Registro de Planes de la
Comunidad de Madrid antes de publicarse en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE
MADRID, del modo establecido en los articulos 65 y 66.

En seguimiento del tramite establecido, y con el fin de cumplimentar lo dispuesto en el
articulo 67.3 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid en el que se establece “...Todo proyecto
de Plan de Ordenacién Urbanistica que altere sélo parcialmente otro anterior deberd acompanar un
documento de refundicién que refleje tanto las nuevas determinaciones como las que queden en vigor,
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a fin de reemplazar completamente la antigua documentacion...
documento del Texto Refundido del Plan Parcial del Sector 36.

Secretaria General

, se acompaia a la modificacion,

- Documentacion del Refundido del Plan Parcial del Sector 33 “Cuadernillos”

PGOU DE ALCALA DE HENARES

TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR 33D “CUADERNILLOS” DEL

Nombre del Archivo CSV (Codigo seguro de
verificacion)
TR_PP_33D_MEMORIA Y NORMAS.pdf 16335622232461416147
TR_PP_33D_ANEXO_ESTUDIO GEOTECNICO.pdf 16335621606535470327
TR_PP_33D_PLANO N° .01 SITUACION Y 16335622274060625440
EMPLAZAMIENTO.pdf
TR_PP_33D_PLANO N° .02 ORDENACION DEL SUELO.pdf 16335621350273232321
TR_PP_33D_PLANO N° 1.03 CODIGOS SEGUN PGOU 1.pdf 16335621431772742412
TR_PP_33D_PLANO N°1.03 CODIGOS SEGUN PGOU 2.pdf 16335622502116466152
TR_PP_33D_PLANO N°1.04 ESTADO ACTUAL Y 16335621333546673660
TOPOGRAFICO.pdf
TR_PP_33D_PLANO N° .05 CARACTERISTICAS 16335621256231625760
GEOLOGICO-GEOTECNICAS.pdf
TR_PP_33D_PLANO N° 1.06 CATASTRAL 1.pdf 16335622024117402376
TR_PP_33D_PLANO N° 1.06 CATASTRAL 2.pdf 16335621336266574203
TR_PP_33D_PLANO N° .06 CATASTRAL 3.pdf 16335621364047026630
TR_PP_33D_PLANO N° 1.07 INFRAESTRUCTURAS 16335622073370623751
EXISTENTES.pdf
TR_PP_33D_PLANO N° P.01 ZONIFICACION Y USOS.pdf 16335621617076061057
TR_PP_33D_PLANO N° P.02. PARCELACION Y 16335622235564226463
SUPERFICIES.pdf
TR_PP_33D_PLANO N° P.03. OCUPACION, EDIFICABILIDAD | 16335621276413604703
Y SEPARACION DE LINDEROS.pdf
TR_PP_33D_PLANO N° P.04. VIARIO.pdf 16335621270255572071
TR_PP_33D_PLANO N° P.05. PERFILES 16335621577771011320
LONGITUDINALES.pdf
TR_PP_33D_PLANO N° P.06. SECCIONES DE VIARIO.pdf 16335622022376755572
TR_PP_33D_PLANO N° P.07. RED DE ABASTECIMIENTO DE | 16335622177310071006
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TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR 33D “CUADERNILLOS” DEL
PGOU DE ALCALA DE HENARES

AGUA pdf

TR_PP_33D_PLANO N° P.08. SANEAMIENTO.pdf 16335621605736511764
TR_PP_33D_PLANO N° P.09. RED DE MEDIA TENSION.pdf | 16335622077162436742
TR_PP_33D_PLANO N° P.10. RED DE ALUMBRADO.pdf 16335622426004263022
TR_PP_33D_PLANO N° P.11. RED DE GAS.pdf 16335622471323041365
TR_PP_33D_PLANO N° P.12. TELEFONJA pdf 16335622462411741222
TR_PP_33D_PLANO N° P.13. SECCIONES DE 16335622436362603601
SANEAMIENTO.pdf

TR_PP_33D_PLANO N° P.14. IMAGEN NO VINCULANTE.pdf | 16335622264165424042

A la vista de cuanto antecede, se considera puede proponerse al Excmo. Ayuntamiento Pleno

la adopcién de acuerdo sobre,

1. Rectificar, al amparo de los dispuesto en el articulo 69 bis de la ley 9/2001, de 17 de julio,
del suelo de la Comunidad de Madrid los errores materiales advertidos en el Plan Parcial
del Sector 33-D “Cuadernillos” del PGOU de Alcalda de Henares, en los términos
establecido en el informe emitido por el Arquitecto Municipal del Servicio de

Planeamiento de fecha 18 de febrero de 2026.
La rectificacion afecta a los siguientes documentos:

“CUADERNILLOS” DEL PGOU DE ALCALA DE HENARES

CORRECCION DE ERRORES MATERIALES DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR 33D

Nombre del Archivo

CSV (Codigo seguro de
verificacion)

Correccion errores materiales PP S-33D.pdf
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2. Remitir el expediente a la Consejeria competente en materia de ordenacion urbanistica
de la Comunidad de Madrid, Registro de Planes de la Comunidad de Madrid, antes de
publicarse en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid, del modo establecido en
los articulos 65 y 66 de la ley 9/2001, de 17 de julio del Suelo de la Comunidad de

Madrid.”

A continuacion, estando presentes los 26 concejales que (de hecho) integran la Corporacién
municipal, se somete a votacion el Dictamen de la Comisién Permanente del Area de Desarrollo

Urbano relativo a la aprobacién de la correccién de errores materiales del Plan Parcial del Sector 33-
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ALCALA DE HENARES
AYUNTAMIENTO

Secretaria General

D “Cuadernillos” del P.G.0.U de Alcald de Henares, siendo APROBADO por unanimidad de los

concejales que componen la Corporacion.

Es por ello por lo que en consecuencia el Pleno adopta el siguiente acuerdo:

1. Rectificar, al amparo de lo dispuesto en el articulo 69 bis de la ley 9/2001, de 17 de julio,
del suelo de la Comunidad de Madrid los errores materiales advertidos en el Plan Parcial
del Sector 33-D “Cuadernillos” del PGOU de Alcalda de Henares, en los términos
establecido en el informe emitido por el Arquitecto Municipal del Servicio de
Planeamiento de fecha 18 de febrero de 2026.

La rectificacion afecta a los siguientes documentos:

CORRECCION DE ERRORES MATERIALES DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR 33D
“CUADERNILLOS” DEL PGOU DE ALCALA DE HENARES

Nombre del Archivo

CSV (Codigo seguro de verificacion)

Correccion errores materiales PP S-33D.pdf

16335621632124250264

2. Remitir el expediente a la Consejeria competente en materia de ordenacion
urbanistica de la Comunidad de Madrid, Registro de Planes de la Comunidad de
Madrid, antes de publicarse en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid, del
modo establecido en los articulos 65 y 66 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo

de la Comunidad de Madrid.

Remitase el presente acuerdo a la Concejalia Delegada de Urbanismo, Infraestructura,
Vivienda y Movilidad para su tramitacién y efectos oportunos.

mea que asi conste y surta los efectos oportunos,-expido la presente con la salvedad del art.

206 del Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales,
/que fizmo con, el Visto Bueno de la Excma. Sra. AlcaldesagPresidenta, en Alcala de Henares, en la

{ fecha v hora abajo indicadas

VO BO
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Ángel de la Casa Monge

Secretario General del Pleno

y de la Asesoría Jurídica

Judit Piquet Flores

Alcaldesa-Presidenta
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