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Expdte. Número: 9173/2026

Procedimiento: Expedientes de sesiones del ayuntamiento Pleno

Interesado:  
Representante:  
SECRETARIA GENERAL (VGARCIA) 

DON ÁNGEL DE LA CASA MONGE, Secretario General del Pleno y de la Asesoría Jurídica 
del Excmo. Ayuntamiento de Alcalá de Henares.

                                                                                 Nº 4

CERTIFICO: Que el Excmo. Ayuntamiento Pleno, en Sesión Ordinaria celebrada el 17 de marzo de 
2026 adoptó, entre otros, el siguiente acuerdo:

Por mí, Secretario General del Pleno, se da cuenta al Pleno del Dictamen de la Comisión 
Permanente del Área de Desarrollo Urbano relativo a la aprobación de la corrección de errores 
materiales del Plan Parcial del Sector 33-D “Cuadernillos” del P.G.O.U de Alcalá de Henares, 
del siguiente tenor:

 
“Asunto: Dictamen para la rectificación de errores materiales advertidos en el Plan Parcial del 

Sector 33-C “Cuadernillos” del PGOU de Alcalá de Henares. (Parcela B2-B3).

La Comisión Permanente de Pleno del Área de Desarrollo Urbano, en sesión celebrada de 
fecha 11 de marzo de 2026, eleva al Ayuntamiento Pleno, para su aprobación, si procede el siguiente 
acuerdo:

1. Rectificar, al amparo de los dispuesto en el artículo 69 bis de la ley 9/2001, de 17 de julio, del 
suelo de la Comunidad de Madrid los errores materiales advertidos en el Plan Parcial del 
Sector 33-D “Cuadernillos” del PGOU de Alcalá de Henares, en los términos establecido en el 
informe emitido por el Arquitecto Municipal del Servicio de Planeamiento de fecha 18 de 
febrero de 2026.

La rectificación afecta a los siguientes documentos:

CORRECCIÓN DE ERRORES MATERIALES DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR 33D 
“CUADERNILLOS” DEL PGOU DE ALCALA DE HENARES

Nombre del Archivo CSV (Código seguro de verificación)
Corrección errores materiales PP S-33D.pdf 16335621632124250264
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2. Remitir el expediente a la Consejería competente en materia de ordenación urbanística de la 
Comunidad de Madrid, Registro de Planes de la Comunidad de Madrid, antes de publicarse en 
el Boletín Oficial de la Comunidad de Madrid, del modo establecido en los artículos 65 y 66 
de la ley 9/2001, de 17 de julio del Suelo de la Comunidad de Madrid.”

Consta en el expediente informe emitido por el Arquitecto Municipal de fecha 9 de enero 
de 2026, del siguiente tenor:

“Visto el expediente de referencia, el/la Técnico que suscribe y en relación al mismo, tiene a 
bien emitir el siguiente INFORME:

ANTECEDENTES

Con fecha 17 de noviembre de 2025, Jordi Agustí Illa en representación de OCI & CINE SL, 
solicita lo siguiente: 

“Que en relación al Plan Parcial del sector 32D, "cuadernillos" del año 1998, y sus 
posteriores modificaciones de los años 2001 y 2015, se detectan incongruencias entres los 
usos pormenorizados descritos en memorias, documentación gráfica e incluso en la propia 
descripción de estos en compendios publicados en el boletín oficial de la Comunidad de 
Madrid, en relación al uso global 40 (modificación 2001) y el posterior uso 90 (suma del 20 + 
40 de la modificación de 2015).

En particular esta incongruencia se refiere al uso pormenorizado DEPORTIVO, descrito en 
todo momento como CARACTERÍSTICO, salvo en la descripción del uso GLOBAL 40, del 
texto refundido del mod. del P.P. de 2001, CAPITULO 4 "ORDENANZAS REGULADORAS", 
4.3. CLAVE 40 "EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS", 4.3.9. "USOS PORMENORIZADOS DE 
LA EDIFICACIÓN", donde en su descripción y encabezado se denomina el uso deportivo 
como característico, y en la enumeración como punto k) como compatible.

Solicita se aclare y en su caso se corrija este aspecto en caso de error.”

INFORME

Analizado el escrito presentado por parte de OCI & CINE SL se constata que efectivamente 
existe un error en relación con la consideración del uso deportivo que afecta a la parcela B2-B3.

El Plan Parcial del Sector 33D se aprueba definitivamente el 21 de abril de 1998 y sufre una 
importante modificación el 18 de diciembre de 2001 que en la práctica supone un nuevo texto 
refundido.

En dicho documento, la parcela B.2 (objeto de la consulta) aparece grafiada en el plano de 
zonificación y usos como “Uso Especial: Espectáculos, salas de reunión y deportivo”. El artículo 2.2 
de las Normas Urbanísticas de dicho Plan Parcial establece que dicha parcela se encuentra regulada por 
la norma zonal “Clave 40 Equipamientos y servicios”.
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El artículo 4.3.9 de dicha norma zonal establece el régimen de usos pormenorizados y recoge 
de forma expresa el siguiente texto: 

“El uso característico de esta clave es el definido en el art. 4.3.1. de acuerdo con los grupos y 
propuestas en este artículo tanto para este uso como para los otros compatibles, de acuerdo con las 
limitaciones y especificaciones que figuran a continuación. Dentro de estos usos característicos se 
incluyen los usos Sociocultural, de Espectáculos y Salas de Reunión y Deportivos”

Sin embargo, a continuación desarrolla un listado pormenorizado de usos de acuerdo a la 
estructura general del PGOU donde se recoge el uso deportivo como compatible y no como 
característico: 

k) Deportivo.

Compatibles los grupos I y II, en situación A, y prohibido en todos los demás casos.

Esta situación debe entenderse como un error material, que podría haberse solventado 
simplemente con un criterio de interpretación de acuerdo al principio de jerarquía y de coherencia 
documental.

Sin embargo, en 2015 se produce la segunda modificación puntual del Plan Parcial, que tiene 
por objeto, entre otras cuestiones, fusionar las ordenanzas aplicables a las parcelas B.2 y B.3, 
constituidas como una única finca discontinua. Para ello se define una nueva clave, denominada 
“Clave 90 Comercio e institucional”.  

En la memoria de dicha modificación puntual se recoge: 

“Esta nueva clave define como usos característicos tanto el "Comercial" como el de 
"Espectáculos, Salas de reuniones y Deportivos". Es por tanto una clave de usos mixtos, que 
combina las claves 20 y 40 actuales resolviendo sus contradicciones.”

En la redacción de la norma zonal Clave 90, incluida en las Normas Urbanísticas del Plan 
Parcial se recoge la siguiente definición de usos pormenorizados de la edificación:

Los usos característicos de esta clave son los definidos en el anterior artículo 4.6.11, de 
acuerdo con los grupos y situaciones propuestos en este artículo tanto para este uso como 
para los otros compatibles (*), de acuerdo con las limitaciones que figuran a continuación:

(…)

k) Deportivo.

1 Artº 4.6.1: “Regula los usos y la construcción de edificios destinados al comercio minorista y/o mayorista, 
actividades socioculturales, espectáculos y salas de reuniones, en edificios exclusivos o de usos mixtos, con 
ocupación parcial del solar y retranqueado por todos sus linderos”
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Compatible en los grupos I y II, en situación A. Prohibido en todos los demás casos.

(…)

Es decir, deja fuera de manera expresa el uso deportivo en su condición de uso característico, 
tanto en la propia definición de la clave (artº 4.6.1) como en el artículo que regula los usos 
pormenorizados (artº 4.6.10). 

Debe considerarse que en la Modificación nº 2 del Plan Parcial, aprobada en 2015 se arrastra el 
error contenido en el artº 4.3.9 recogido en la Modificación nº 1, y al haber modificado también la 
propia definición en la nueva clave 90, no queda referencia alguna en el texto normativo a la 
consideración del uso deportivo como característico, ni en texto ni en los planos.

CONCLUSIONES

Se considera justificado entender como un error material la no consideración del uso deportivo 
como característico en la parcela B2 (actualmente parcela B2-B3), atendiendo a las siguientes 
consideraciones:

• En la modificación nº 1 del Plan Parcial se recoge de forma expresa, en la documentación 
normativa del documento, que el uso deportivo es uso característico en la parcela B2, a pesar 
de que exista una contradicción en el listado pormenorizado de usos contenido en la clave 40 
de aplicación, donde se considera simplemente uso compatible.

• La modificación nº2 del Plan Parcial tiene por objeto refundir en una única norma zonal la 
normativa de las parcelas B2 y B3, pero no manifiesta en ningún momento la intención de 
suprimir la condición de característico al uso deportivo, siendo éste un aspecto que debería 
haberse justificado si esa hubiese sido la intención. Más bien al contrario, la justificación de la 
modificación se fundamenta en la necesidad de flexibilizar los usos terciarios de las parcelas, 
no en restringirlos. Por tanto, debe considerarse que en la redacción de la norma zonal 
correspondiente a la Clave 90 simplemente se arrastra el error contenido en el listado de usos 
pormenorizados de la anterior modificación.

No obstante, dada la falta de referencia alguna a la consideración del uso deportivo como uso 
característico en la documentación normativa del texto actualmente vigente, se considera necesaria la 
subsanación de este error material, pudiendo resolverse a través de a un procedimiento de corrección 
de errores materiales de acuerdo a lo previsto en el artº 69 bis de la LSCM.

Sin embargo, actualmente se encuentra admitida a trámite la Modificación nº 3 del Plan Parcial 
del Sector 33D, pendiente de la subsanación de los requerimientos efectuados para poder proceder a su 
aprobación inicial. Durante el periodo de información pública puede formularse una alegación en el 
sentido del presente escrito de forma que quede subsanado el citado error material.
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A los efectos de la claridad y sencillez procedimental se considera más conveniente la segunda 
opción, sin perjuicio de lo que pueda estimar el Servicio jurídico, que es el competente en la 
tramitación de dichos instrumentos.”

Consta en el expediente informe emitido por la TAG de Urbanismo y Coordinadora del 
Servicio de Gestión de Licencia y Obras y Actividades P.A. de la TAG Jefa de Servicio de 
Planeamiento y Gestión Urbanística, de fecha 20 de enero de 2026, del siguiente tenor:

“Por D. Jordi Agusti Illa en nombre y representación de OCI & CINE, S.L. se presenta escrito, 
con fecha 17 de noviembre de 2025 nº 72.254, en relación con el Plan Parcial del Sector 33-D 
“Cuadernillos” aprobado en el año 1998 y sus posteriores modificaciones del año 2001 y 2015, en lo 
que se refiere al uso Deportivo. (TAO 34796/2025)

Al respecto por el Arquitecto Municipal del Servicio de Planeamiento se emite informe con 
fecha 9 de enero de 2026, en el que se pone de manifiesto que, efectivamente se considera justificado 
entender como un error material la no consideración del uso deportivo como característico en la 
parcela B2 (actualmente parcela B2-B3), atendiendo a las siguientes consideraciones:

• En la modificación nº 1 del Plan Parcial se recoge de forma expresa, en la documentación 
normativa del documento, que el uso deportivo es uso característico en la parcela B2, a pesar de que 
exista una contradicción en el listado pormenorizado de usos contenido en la clave 40 de aplicación, 
donde se considera simplemente uso compatible. 

• La modificación nº2 del Plan Parcial tiene por objeto refundir en una única norma zonal la 
normativa de las parcelas B2 y B3, pero no manifiesta en ningún momento la intención de suprimir la 
condición de característico al uso deportivo, siendo éste un aspecto que debería haberse justificado si 
esa hubiese sido la intención. Más bien al contrario, la justificación de la modificación se fundamenta 
en la necesidad de flexibilizar los usos terciarios de las parcelas, no en restringirlos. Por tanto, debe 
considerarse que en la redacción de la norma zonal correspondiente a la Clave 90 simplemente se 
arrastra el error contenido en el listado de usos pormenorizados de la anterior modificación. 

No obstante, dada la falta de referencia alguna a la consideración del uso deportivo como uso 
característico en la documentación normativa del texto actualmente vigente, se considera necesaria la 
subsanación de este error material, pudiendo resolverse a través de a un procedimiento de corrección 
de errores materiales de acuerdo a lo previsto en el artº 69 bis de la LSCM.”

Como se indica en el citado informe, actualmente se encuentra en tramitación la Tercera 
Modificación Puntual del Plan Parcial del Sector 33-D, que fue objeto de admisión a trámite, con 
simultaneo requerimiento a fin de que en el plazo de un mes procediera a la subsanación y mejora de 
la documentación, por acuerdo de la Junta de Gobierno Local en sesión celebrada con fecha 11 de 
julio de 2025, aportando documentación con fecha 13 de octubre de 2025.

Dado que, la tramitación de la modificación del Plan Parcial del Sector 33-D, dada su 
complejidad, la necesidad de informes sectoriales, así como, la participación ciudadana y el 
procedimiento de aprobación municipal, puede prolongarse en el tiempo, se considera la procedencia 
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de rectificar, al amparo de lo dispuesto en el artículo 69 bis de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo 
de la Comunidad de Madrid, el error material advertido en el Plan Parcial del Sector 33-D.

Se remite al Arquitecto Municipal del Servicio de Planeamiento para la redacción del 
documento para la subsanación del error material del Plan parcial del Sector 33-D Cuadernillos”.

Consta en el expediente informe emitido por el Arquitecto Municipal de fecha 18 de 
febrero de 2026, del siguiente tenor:

ANTECEDENTES

Con fecha 17 de noviembre de 2025, la mercantil OCI & CINE SL, como propietaria de 
terrenos ubicados en el Sector 33D, solicita lo siguiente: 

“Que en relación al Plan Parcial del sector 33D, "cuadernillos" del año 1998, y sus 
posteriores modificaciones de los años 2001 y 2015, se detectan incongruencias entres los 
usos pormenorizados descritos en memorias, documentación gráfica e incluso en la propia 
descripción de estos en compendios publicados en el boletín oficial de la Comunidad de 
Madrid, en relación al uso global 40 (modificación 2001) y el posterior uso 90 (suma del 20 + 
40 de la modificación de 2015).

En particular esta incongruencia se refiere al uso pormenorizado DEPORTIVO, descrito en 
todo momento como CARACTERÍSTICO, salvo en la descripción del uso GLOBAL 40, del 
texto refundido de la mod. del P.P. de 2001, CAPITULO 4 "ORDENANZAS 
REGULADORAS", 4.3. CLAVE 40 "EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS", 4.3.9. "USOS 
PORMENORIZADOS DE LA EDIFICACIÓN", donde en su descripción y encabezado se 
denomina el uso deportivo como característico, y en la enumeración como punto k) como 
compatible.

Solicita se aclare y en su caso se corrija este aspecto en caso de error.”

Con fecha 9 de enero de 2026 se emite informe por parte del Servicio de Planeamiento en 
relación con la solicitud formulada donde se concluye que:

“Se considera justificado entender como un error material la no consideración del uso 
deportivo como característico en la parcela B2 (actualmente parcela B2-B3) (…)”

Con fecha 25 de enero de 2026 la Concejal Delegada de Urbanismo, Infraestructuras, 
Vivienda y Movilidad remite oficio al Servicio de Planeamiento y Gestión Urbanística en la que se 
indica:

“A la vista del informe emitido por la T.A.G de Urbanismo de fecha 20 de enero de 2026, en 
relación a la solicitud presentada por OCI & CINE SL sobre la necesidad de que se realice 
una corrección de errores en el Plan Parcial del Sector 33-D, se indica al Servicio de 
Planeamiento y Gestión Urbanística que se estudie su viabilidad y en su caso se modifique el 
planeamiento de aplicación.”.
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INFORME

La presente corrección de errores materiales se redacta de oficio, a instancia de la Concejal 
Delegada de Urbanismo, Infraestructuras, Vivienda y Movilidad.

El objeto de la corrección de errores materiales que se realiza sobre el Plan Parcial del Sector 
33D “Cuadernillos” vigente es la indebida consideración del uso deportivo en la parcela B2-B3 como 
compatible en lugar de como uso característico.

Por otro lado, adicionalmente se suprime el artº 4.4 que recoge la clave 42 de equipamiento 
deportivo intensivo, toda vez que con motivo de la modificación nº 2, todas las parcelas de 
equipamiento se agruparon en una única regulada por la clave 40.1, por lo que la clave 42 ya no opera 
sobre ninguna parcela del sector.

Por último, se corrige una imprecisión contenida en los cuadros de superficies que indican 
como usos compatibles únicamente los hosteleros en las parcelas B1 y B2-B3, cuando existen además 
otros usos compatibles contemplados. Se modifica para reflejar “Según ordenanza”, que es la que 
regula el régimen de usos pormenorizado en cada parcela.

En concreto, se corrige el contenido del Plan Parcial que se describen a continuación:

 Documento 4 “Ordenanzas Reguladoras”:
- Artº 2.2
- Artº 3.4
- Artº 4.4
- Artº 4.6.10

Según establece el artº 67.3 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid, se 
acompaña a la CORRECCIÓN DE ERRORES MATERIALES detectados del Plan Parcial, un 
documento de refundición que refleje tanto las nuevas determinaciones como las que queden en vigor, 
a fin de reemplazar completamente la antigua documentación.

A tal efecto se ha redactado un TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR 
33D “CUADERNILLOS” DEL PLAN GENERAL DE ALCALÁ DE HENARES que comprende el 
contenido del instrumento de planeamiento que fue objeto de aprobación definitiva por Acuerdo del 
Ayuntamiento Pleno adoptado en sesión celebrada con fecha 21 de abril de 1998, con las 
modificaciones puntuales que han sido objeto de aprobación posteriormente.

La documentación que forma parte del expediente está constituida por los siguientes archivos: 

Documento 1: CORRECCIÓN DE ERRORES MATERIALES DEL PLAN PARCIAL DEL 
SECTOR 33D “CUADERNILLOS” DEL PGOU DE ALCALA DE HENARES

Nombre del Archivo CSV (Código seguro de 
verificación)

Corrección errores materiales PP S-33D.pdf 16335621632124250264
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Documento 2: TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR 33D 
“CUADERNILLOS” DEL PGOU DE ALCALA DE HENARES

Nombre del Archivo CSV (Código seguro de 
verificación)

TR_PP_33D_MEMORIA Y NORMAS.pdf 16335622232461416147
TR_PP_33D_ANEXO_ESTUDIO GEOTECNICO.pdf 16335621606535470327
TR_PP_33D_PLANO Nº I.01 SITUACIÓN Y 
EMPLAZAMIENTO.pdf

16335622274060625440

TR_PP_33D_PLANO Nº I.02 ORDENACIÓN DEL SUELO.pdf 16335621350273232321
TR_PP_33D_PLANO Nº I.03 CÓDIGOS SEGÚN PGOU 1.pdf 16335621431772742412
TR_PP_33D_PLANO Nº I.03 CÓDIGOS SEGÚN PGOU 2.pdf 16335622502116466152
TR_PP_33D_PLANO Nº I.04 ESTADO ACTUAL Y 
TOPOGRÁFICO.pdf

16335621333546673660

TR_PP_33D_PLANO N° I.05 CARACTERÍSTICAS 
GEOLOGICO-GEOTECNICAS.pdf

16335621256231625760

TR_PP_33D_PLANO N° I.06 CATASTRAL 1.pdf 16335622024117402376
TR_PP_33D_PLANO N° I.06 CATASTRAL 2.pdf 16335621336266574203
TR_PP_33D_PLANO N° I.06 CATASTRAL 3.pdf 16335621364047026630
TR_PP_33D_PLANO N° I.07 INFRAESTRUCTURAS 
EXISTENTES.pdf

16335622073370623751

TR_PP_33D_PLANO N° P.01 ZONIFICACIÓN Y USOS.pdf 16335621617076061057
TR_PP_33D_PLANO N° P.02. PARCELACIÓN Y 
SUPERFICIES.pdf

16335622235564226463

TR_PP_33D_PLANO N° P.03. OCUPACIÓN, EDIFICABILIDAD 
Y SEPARACIÓN DE LINDEROS.pdf

16335621276413604703

TR_PP_33D_PLANO N° P.04. VIARIO.pdf 16335621270255572071
TR_PP_33D_PLANO N° P.05. PERFILES 
LONGITUDINALES.pdf

16335621577771011320

TR_PP_33D_PLANO N° P.06. SECCIONES DE VIARIO.pdf 16335622022376755572
TR_PP_33D_PLANO N° P.07. RED DE ABASTECIMIENTO DE 
AGUA.pdf

16335622177310071006

TR_PP_33D_PLANO N° P.08. SANEAMIENTO.pdf 16335621605736511764
TR_PP_33D_PLANO N° P.09. RED DE MEDIA TENSIÓN.pdf 16335622077162436742
TR_PP_33D_PLANO N° P.10. RED DE ALUMBRADO.pdf 16335622426004263022
TR_PP_33D_PLANO N° P.11. RED DE GAS.pdf 16335622471323041365
TR_PP_33D_PLANO N° P.12. TELEFONÍA.pdf 16335622462411741222
TR_PP_33D_PLANO N° P.13. SECCIONES DE 
SANEAMIENTO.pdf

16335622436362603601

TR_PP_33D_PLANO N° P.14. IMAGEN NO VINCULANTE.pdf 16335622264165424042

R
eg

is
tr

o 
Sa

lid
a:

 -
 -

 C
SV

:1
63

40
74

17
36

15
65

31
51

3 
- 

ht
tp

s:
//s

ed
e.

ay
to

-a
lc

al
ad

eh
en

ar
es

.e
s/

va
lid

ac
io

n 



Secretaría General

 
Plaza de Cervantes 12 28801 Alcalá de Henares- Tllf: 918 88 33 00- email: 

Código Seguro de 
Verificación (CSV) Código de verificación numérico en el lateral 

                   

Página 9 de 18

En la última página del presente documento figuran los firmantes del mismo

 

CONCLUSIONES

Se remite a los servicios jurídicos el documento CORRECCIÓN DE ERRORES 
MATERIALES DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR 33D “CUADERNILLOS” DEL PGOU DE 
ALCALA DE HENARES y su correspondiente TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN PARCIAL DEL 
SECTOR 33D para su tramitación conforme a lo previsto en el artº69.bis de la LSCM.

Consta en el expediente informe emitido por la TAG de Urbanismo y Coordinadora del 
Servicio de Gestión de Licencia y Obras y Actividades P.A. de la TAG Jefa de Servicio de 
Planeamiento y Gestión Urbanística, con el Vº Bº del Jefe del Secretario Titular del Órgano de 
Apoyo a la Junta de Gobierno Local y de la Asesoría Jurídica de fecha 24 de febrero de 2026, del 
siguiente tenor:

“ASUNTO. - Corrección de errores materiales del Plan Parcial del Sector 33-D “Cuadernillos” del 
PGOU de Alcalá de Henares (Parcela B2-B3). - EXPTE. TAO 34796/2025.

Por D. Jordi Agusti Illa en nombre y representación de OCI & CINE, S.L. se presenta escrito, 
con fecha 17 de noviembre de 2025 nº 72.254, en relación con el Plan Parcial del Sector 33-D 
“Cuadernillos” aprobado en el año 1998 y sus posteriores modificaciones del año 2001 y 2015, en lo 
que se refiere al uso Deportivo. 

Al respecto fue emitido informe por el Arquitecto Municipal del Servicio de Planeamiento, 
con fecha 9 de enero de 2026 en el que se pone de manifiesto que, efectivamente se considera 
justificado entender como un error material la no consideración del uso deportivo como característico 
en la parcela B2 (actualmente parcela B2-B3).

Por la Concejal Delegada de urbanismo, Infraestructuras y Movilidad se remitió oficio con 
fecha 25 de enero de 2026, al Servicio de Planeamiento y Gestión Urbanística, en orden a que se 
estudie la viabilidad del escrito presentado por OCI & CINE, S.L. y se proceda, en su caso a la 
modificación del planeamiento de aplicación.

Por el Arquitecto Municipal del Servicio de Planeamiento se ha redactado, con fecha 18 de 
febrero de 2026, documento de “Corrección de errores materiales del Plan Parcial del Sector 33-D 
“Cuadernillos” del PGOU de Alcalá de Henares” en el que se acredita la existencia de los siguientes 
errores materiales,

1. Consideración del uso deportivo en la parcela B2-B3 como compatible en lugar de como 
uso característico.

2. Supresión del artículo 4.4 Clave 42 Equipamiento Deportivo Intensivo, dado que con 
motivo de la modificación nº 2 del Plan Parcial, todas las parcelas se agruparon en una 
única regulada por la Clave 40.1. La Clave 42 ya no opera sobre ninguna parcela del 
Sector. 

3. Descripción en cuadros de superficies de los usos compatibles, se corrige una impresión 
en los cuadros de superficies que indican como usos compatibles únicamente los 
hosteleros en las parcelas B1 y B2-B3, cuando existen, otros usos compatibles
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El Plan Parcial del Sector 33-D denominado “Cuadernillos” fue aprobado definitivamente por 
el Excmo. Ayuntamiento Pleno en fecha 21 de abril de 1998 publicándose en el BOCM de fecha 11 de 
noviembre de 1998, modificado (1ª) con fecha 18 de diciembre de 2001 publicándose en el BOCM de 
fecha 14 de febrero de 2002 y modificado (2ª) con fecha 20 de octubre de 2015 publicándose en el 
BOCM de fecha 29 de diciembre de 2015.

El ámbito de aplicación de la corrección de errores es la parcela discontinua B2-B3 del Plan 
Parcial del Sector 33D, y se corrigen los siguientes artículos de las Ordenanzas Reguladoras,

-Artº 2.2.

-Artº 3.4.

-Artº 4.4.  

-Artº 4.6.10.

En el documento, elaborado por el Arquitecto Municipal, se analizan los antecedentes 
urbanísticos y el contenido del Plan Parcial afectado, y desarrolla la propuesta justificada para la 
corrección de los errores detectados anteriormente descritos, en los términos que se transcriben a 
continuación:

JUSTIFICACIÓN Y PROPUESTA DE CORRECCIÓN DE ERRORES DEL PGOU-91:

1.- En relación con la consideración del uso deportivo en la parcela B2-B3.

El Plan Parcial del Sector 33-D “Cuadernillos” de 1998 sufre una importante modificación el 
18 de diciembre de 2001, que en la práctica supuso un nuevo texto refundido.

En la modificación aprobada en el año 2001 la parcela B.2 aparece grafiada en el plano de 
zonificación y usos como “Uso Especial: Espectáculos, salas de reunión y deportivo”. El artículo 2.2 
de las Normas Urbanísticas de dicho Plan Parcial establece que dicha parcela se encuentra regulada 
por la norma zonal “Clave 40 Equipamientos y servicios”.

El artículo 4.3.9 de dicha norma zonal establece el régimen de usos pormenorizados y recoge 
de forma expresa el siguiente texto: 

“El uso característico de esta clave es el definido en el art. 4.3.1. de acuerdo con los grupos y 
propuestas en este artículo tanto para este uso como para los otros compatibles, de acuerdo con las 
limitaciones y especificaciones que figuran a continuación. 

Dentro de estos usos característicos se incluyen los usos Sociocultural, de Espectáculos y 
Salas de Reunión y Deportivos” 

Sin embargo, a continuación (en el mismo artículo) desarrolla un listado pormenorizado de 
usos de acuerdo a la estructura general del PGOU donde se recoge el uso deportivo como compatible y 
no como característico: 

“ (…) 

k) Deportivo. 
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Compatibles los grupos I y II, en situación A, y prohibido en todos los demás casos. 

(…)” 

Esta situación debe entenderse como un error material, que podría haberse solventado 
simplemente con un criterio de interpretación de acuerdo al principio de jerarquía y de coherencia 
documental.

El Plan Parcial del Sector 33 “Cuadernillos” es objeto de una nueva modificación puntual en 
el año 2015, que tiene por objeto, entre otras cuestiones, fusionar las ordenanzas aplicables a las 
parcelas B.2 y B.3, constituidas como una única finca discontinua. Para ello se define una nueva clave, 
denominada “Clave 90 Comercio e institucional”. 

En la memoria de dicha modificación puntual se recoge: 

“Esta nueva clave define como usos característicos tanto el "Comercial" como el de 
"Espectáculos, Salas de reuniones y Deportivos". Es por tanto una clave de usos mixtos, que combina 
las claves 20 y 40 actuales resolviendo sus contradicciones.”

En la redacción de la norma zonal Clave 90, incluida en las Normas Urbanísticas del Plan 
Parcial se recoge la siguiente definición de usos pormenorizados de la edificación:

“Los usos característicos de esta clave son los definidos en el anterior artículo 4.6.11, de 
acuerdo con los grupos y situaciones propuestos en este artículo tanto para este uso como para los 
otros compatibles (*), de acuerdo con las limitaciones que figuran a continuación: 

(…) 

k) Deportivo. 

Compatible en los grupos I y II, en situación A. Prohibido en todos los demás casos. 

(…)”

Es decir, deja fuera el uso deportivo en su condición de uso característico, tanto en la propia 
definición de la clave (artº 4.6.1) como en el artículo que regula los usos pormenorizados (artº 4.6.10). 

Debe considerarse que en la Modificación nº 2 del Plan Parcial, aprobada en 2015 se arrastra 
el error contenido en el artº 4.3.9 recogido en la Modificación nº 1, y al haber modificado también la 
propia definición en la nueva clave 90, no queda referencia alguna en el texto normativo a la 
consideración del uso deportivo como característico, ni en texto ni en los planos.

Por lo que se considera justificado entender como un error material la no consideración del 
uso deportivo como característico en la parcela B2 (actualmente parcela B2-B3), y dada la falta de 
referencia alguna a la consideración del uso deportivo como uso característico en la documentación 
normativa del texto actualmente vigente, se considera necesaria la subsanación de este error material.

Propuesta de subsanación:

ARTº 4.6.10 Usos pormenorizados de la edificación. 
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Los usos característicos de esta clave son los definidos en el anterior artículo 4.6.1, de acuerdo 
con los grupos y situaciones propuestos en este artículo tanto para este uso como para los otros 
compatibles (*), de acuerdo con las limitaciones que figuran a continuación: 

a) Automóvil. 

Compatible el grupo I. Compatibles los grupos II, III, IV y V, en situaciones D y G. Compatibles los 
grupos VII, VIII y IX, en situaciones A, B, C, D, E y G. Prohibido en todos los demás casos. 

b) Residencial. 

Prohibido en todas sus categorías y situaciones.

c) Industrial y almacenaje. 

Compatible en la 2ª categoría, en situación G. Prohibido en todos los demás casos. 

d) Comercial. 

Característico en todas sus categorías y situaciones. 

e) Oficinas. 

Compatibles los grupos I y II, en situación A. Prohibido en todos los demás casos, excepto los 
servicios administrativos propios del establecimiento al servicio de los usos característicos que se 
desarrollen, y sin superar en ningún caso el porcentaje admitido para usos compatibles. 

f) Hotelero y Hostelero.

Compatibles los grupos I y II en situación A. Prohibido en todos los demás casos. 

g) Sociocultural, espectáculos y salas de reunión. 

Característico en todas sus categorías y situaciones. 

h) Educativo. 

Prohibido en todas sus categorías y situaciones. 

i) Sanitario-Asistencial. 

Prohibido en todas sus categorías y situaciones. 

j) Religioso. 

Prohibido en todas sus categorías y situaciones. 

k) Deportivo. 

Característico en los grupos I y II, en situación A. Prohibido en todos los demás casos. 

l) Espacios libres y zonas verdes. 

Prohibido en todas sus categorías y situaciones. 

m) Infraestructuras y servicios públicos. 
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Prohibido en todas sus categorías y situaciones. 

n) Red viaria. 

Prohibido en todas sus categorías y situaciones. 

(*) Los usos característicos (comercio minorista y/o mayorista, sociocultural, espectáculos y salas de 
reuniones) podrán implantarse en la proporción que libremente determine el propietario, debiendo 
estos usos ocupar al menos el 75% de la superficie edificada.

2.-  En relación con la supresión del artº 4.4 Clave 42 Equipamiento deportivo intensivo

En el documento redactado por el Arquitecto Municipal se pone de manifiesto, que tanto en el 
Plan Parcial del Sector 33-D “Cuadernillos” aprobado en el año 1998, como en su modificación 
puntual del año 2001, la Clave 42 Equipamiento deportivo intensivo, resultaba de aplicación sobre la 
parcela deportiva EQD.

No obstante, uno de los objetivos de la modificación puntual del Plan Parcial del año 2015, era 
la unificación de las tres parcelas de equipamientos previstas en una única parcela regulada por una 
única ordenanza reguladora creada a tal efecto y que se denomina Clave 40.1 “Equipamientos varios”

Por lo que la Clave 42 Equipamiento deportivo intensivo ya no opera sobre ningún ámbito del 
Plan Parcial del Sector 33-D “Cuadernillos” por lo que debió ser suprimida del cuerpo normativo del 
Plan con motivo de la aprobación de la Modificación nº 2. 

En consecuencia, con motivo de la presente corrección de errores materiales se procede a 
anular dicho artículo.

Propuesta de subsanación:

ARTº 4.4 CLAVE 42 - EQUIPAMIENTO DEPORTIVO INTENSIVO

Anulado.

3.- En relación con la descripción en cuadros de superficies de os usos compatibles.

En el Plan Parcial del Sector 33-D “Cuadernillos” el régimen de usos compatibles de cada una 
de las parcelas del sector queda definido de forma pormenorizada en las distintas Claves de ordenanza 
que regulan dicho ámbito.

Sin embargo, en los cuadros de superficies contenidos en la normativa urbanística del plan se 
recoge de forma expresa solo el uso hostelero (grupo I y II) en las parcelas B1 y B2-B3. 

El régimen de usos compatibles de dichas parcelas es más amplio tal y como se recoge en la 
Clave 90, que es la norma zonal de aplicación en las mismas. Además, el resto de parcelas también 
disponen de un régimen de usos compatibles que sin embargo no se refleja. 

Se considera por tanto que se debe especificar “según ordenanza” en los distintos cuadros 

- ARTº 2.2 DEFINICIÓN DE ZONAS Y USOS PORMENORIZADOS 
- ARTº 3.4 CONDICIONES GENERALES DE USO.
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Propuesta de subsanación:

ARTº 2.2 DEFINICIÓN DE ZONAS Y USOS PORMENORIZADOS. 

A efectos de regulación de la edificabilidad y uso, el suelo del sector se divide en las zonas 
delimitadas en el plano de zonificación. 

Son usos prohibidos todos los no incluidos en esta definición de zonas, menos los usos 
pormenorizados compatibles según el Plan General de Ordenación Urbana y que más adelante se 
especifican para cada uno de los usos.

PARCELA CLAVE USO CARACTERÍSTICO USO COMPATIBLE
SUELO LUCRATIVO
 A1 12 INDUSTRIA EXENTA SEGÚN ORDENANZA
 B1 20 COMERCIAL EXENTA SEGÚN ORDENANZA
 B2-B3 90 COMERCIAL; SOCIOCULTURAL, 

ESPECTÁCULOS Y SALAS DE 
REUNIÓN; Y DEPORTIVO

SEGÚN ORDENANZA

SISTEMAS INTERIORES
 EQ 40.1 EQUIP. VARIOS SEGÚN ORDENANZA
 ZVP1 51 ZONA VERDE PÚBL SEGÚN ORDENANZA
 ZVP2 51 ZONA VERDE PÚBL SEGÚN ORDENANZA
 VIARIO VIARIO PÚBLICO

ARTº 3.4 CONDICIONES GENERALES DE USO 

El uso del Plan Parcial es el denominado Mixto según señala el Plan General de Ordenación 
Urbana para el Sector 33-D.

El uso pormenorizado y los permitidos para cada zona se determinan en sus condiciones 
particulares.

SUELO LUCRATIVO

PARCELA CLAVE USO CARACTERÍSTICO > 75% USO COMPATIBLE < 25% 
(s/ P.G.O.U.)

A1 12 INDUSTRIA EXENTA SEGÚN ORDENANZA
B1 20 COMERCIAL EXENTA SEGÚN ORDENANZA

B2-B3 90
COMERCIAL EXENTA; 
SOCIOCULTURAL, ESPECTÁCULOS Y 
SALAS DE REUNIÓN; Y DEPORTIVO

SEGÚN ORDENANZA
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FUNDAMENTOS JURIDICOS

El artículo 60 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, Texto Refundido de la 
Ley del Suelo y Rehabilitación Urbana, preceptúa que las entidades locales revisen de oficio sus actos 
y acuerdos en materia de urbanismo con arreglo a lo dispuesto en la legislación de régimen jurídico 
de las Administraciones Públicas.

La Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Común de las 
Administraciones Públicas, establece que las Administraciones Públicas podrán rectificar en 
cualquier momento de oficio o a instancia de los interesados, los errores materiales, de hecho, o 
aritméticos existentes en sus actos.

Siguiendo la doctrina que se recoge en la sentencia dictada por el Tribunal Supremo, Sala 3ª 
de 15 de octubre 2003, respecto a la corrección de error material de un instrumento de ordenación 
urbanística en el contenido urbanístico de una unidad de ejecución, dice

“Sin duda, esto constituye un error de hecho, subsanable por el cauce del artículo 105.2 de la 
Ley 30/92, que la Administración utilizó. Pues se trata de una discordancia entre la voluntad clara de 
la Administración y la manifestada en la letra y el dibujo del Plan General. No hay ninguna duda de 
que así sucedieron las cosas; el error, por lo tanto, resulta claro, y no es lógico remitir a la 
Administración para salvarlo a la tramitación de una modificación formal el Plan General.”

Visto el documento elaborado por el Arquitecto Municipal del Servicio de Planeamiento, con 
fecha 18 de febrero de 2026, en el que se propone la subsanación de los errores materiales del Plan 
General de Ordenación Urbana de 1991, dado que no requieren un juicio valorativo en relación con la 
solución correcta, lo que permite su subsanación por el procedimiento recogido en el artículo 69 bis 
de la ley 9/2001, de 17 de julio del Suelo de la Comunidad de Madrid,

Artículo 69. BIS Corrección de errores materiales

1. Las Administraciones públicas competentes, de oficio o a instancia de los interesados, 
podrán rectificar, en cualquier momento, los errores materiales, de hecho, o aritméticos existentes en 
sus instrumentos de planeamiento, sin necesidad de llevar a cabo un procedimiento de modificación.

2. La aprobación de estas correcciones de error corresponderá al Pleno municipal. En los 
municipios con población de derecho inferior a 15.000 habitantes será necesario un informe 
preceptivo de la dirección general competente en materia de urbanismo, que se emitirá en un plazo no 
superior a tres meses y se referirá únicamente a cuestiones de estricta legalidad. En caso de no 
emitirse en el plazo establecido, se entenderá favorable.

3. El acuerdo de la rectificación, así como el contenido normativo de la misma, con expresión 
concreta de los documentos anulados y los vigentes, deberán remitirse al Registro de Planes de la 
Comunidad de Madrid antes de publicarse en el BOLETÍN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE 
MADRID, del modo establecido en los artículos 65 y 66.

En seguimiento del trámite establecido, y con el fin de cumplimentar lo dispuesto en el 
artículo 67.3 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid en el que se establece “…Todo proyecto 
de Plan de Ordenación Urbanística que altere sólo parcialmente otro anterior deberá acompañar un 
documento de refundición que refleje tanto las nuevas determinaciones como las que queden en vigor, 
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a fin de reemplazar completamente la antigua documentación…”, se acompaña a la modificación, 
documento del Texto Refundido del Plan Parcial del Sector 36.

- Documentación del Refundido del Plan Parcial del Sector 33 “Cuadernillos”
 

TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR 33D “CUADERNILLOS” DEL 
PGOU DE ALCALA DE HENARES

Nombre del Archivo CSV (Código seguro de 
verificación)

TR_PP_33D_MEMORIA Y NORMAS.pdf 16335622232461416147

TR_PP_33D_ANEXO_ESTUDIO GEOTECNICO.pdf 16335621606535470327

TR_PP_33D_PLANO Nº I.01 SITUACIÓN Y 
EMPLAZAMIENTO.pdf

16335622274060625440

TR_PP_33D_PLANO Nº I.02 ORDENACIÓN DEL SUELO.pdf 16335621350273232321

TR_PP_33D_PLANO Nº I.03 CÓDIGOS SEGÚN PGOU 1.pdf 16335621431772742412

TR_PP_33D_PLANO Nº I.03 CÓDIGOS SEGÚN PGOU 2.pdf 16335622502116466152

TR_PP_33D_PLANO Nº I.04 ESTADO ACTUAL Y 
TOPOGRÁFICO.pdf

16335621333546673660

TR_PP_33D_PLANO N° I.05 CARACTERÍSTICAS 
GEOLOGICO-GEOTECNICAS.pdf

16335621256231625760

TR_PP_33D_PLANO N° I.06 CATASTRAL 1.pdf 16335622024117402376

TR_PP_33D_PLANO N° I.06 CATASTRAL 2.pdf 16335621336266574203

TR_PP_33D_PLANO N° I.06 CATASTRAL 3.pdf 16335621364047026630

TR_PP_33D_PLANO N° I.07 INFRAESTRUCTURAS 
EXISTENTES.pdf

16335622073370623751

TR_PP_33D_PLANO N° P.01 ZONIFICACIÓN Y USOS.pdf 16335621617076061057

TR_PP_33D_PLANO N° P.02. PARCELACIÓN Y 
SUPERFICIES.pdf

16335622235564226463

TR_PP_33D_PLANO N° P.03. OCUPACIÓN, EDIFICABILIDAD 
Y SEPARACIÓN DE LINDEROS.pdf

16335621276413604703

TR_PP_33D_PLANO N° P.04. VIARIO.pdf 16335621270255572071

TR_PP_33D_PLANO N° P.05. PERFILES 
LONGITUDINALES.pdf

16335621577771011320

TR_PP_33D_PLANO N° P.06. SECCIONES DE VIARIO.pdf 16335622022376755572

TR_PP_33D_PLANO N° P.07. RED DE ABASTECIMIENTO DE 16335622177310071006
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TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR 33D “CUADERNILLOS” DEL 
PGOU DE ALCALA DE HENARES
AGUA.pdf

TR_PP_33D_PLANO N° P.08. SANEAMIENTO.pdf 16335621605736511764

TR_PP_33D_PLANO N° P.09. RED DE MEDIA TENSIÓN.pdf 16335622077162436742

TR_PP_33D_PLANO N° P.10. RED DE ALUMBRADO.pdf 16335622426004263022

TR_PP_33D_PLANO N° P.11. RED DE GAS.pdf 16335622471323041365

TR_PP_33D_PLANO N° P.12. TELEFONÍA.pdf 16335622462411741222

TR_PP_33D_PLANO N° P.13. SECCIONES DE 
SANEAMIENTO.pdf

16335622436362603601

TR_PP_33D_PLANO N° P.14. IMAGEN NO VINCULANTE.pdf 16335622264165424042

A la vista de cuanto antecede, se considera puede proponerse al Excmo. Ayuntamiento Pleno 
la adopción de acuerdo sobre, 

1. Rectificar, al amparo de los dispuesto en el artículo 69 bis de la ley 9/2001, de 17 de julio, 
del suelo de la Comunidad de Madrid los errores materiales advertidos en el Plan Parcial 
del Sector 33-D “Cuadernillos” del PGOU de Alcalá de Henares, en los términos 
establecido en el informe emitido por el Arquitecto Municipal del Servicio de 
Planeamiento de fecha 18 de febrero de 2026.
La rectificación afecta a los siguientes documentos:

CORRECCIÓN DE ERRORES MATERIALES DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR 33D 
“CUADERNILLOS” DEL PGOU DE ALCALA DE HENARES

Nombre del Archivo CSV (Código seguro de 
verificación)

Corrección errores materiales PP S-33D.pdf 16335621632124250264

2. Remitir el expediente a la Consejería competente en materia de ordenación urbanística 
de la Comunidad de Madrid, Registro de Planes de la Comunidad de Madrid, antes de 
publicarse en el Boletín Oficial de la Comunidad de Madrid, del modo establecido en 
los artículos 65 y 66 de la ley 9/2001, de 17 de julio del Suelo de la Comunidad de 
Madrid.”

A continuación, estando presentes los 26 concejales que (de hecho) integran la Corporación 
municipal, se somete a votación el Dictamen de la Comisión Permanente del Área de Desarrollo 
Urbano relativo a la aprobación de la corrección de errores materiales del Plan Parcial del Sector 33-
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D “Cuadernillos” del P.G.O.U de Alcalá de Henares, siendo APROBADO por unanimidad de los 
concejales que componen la Corporación. 

Es por ello por lo que en consecuencia el Pleno adopta el siguiente acuerdo:

1. Rectificar, al amparo de lo dispuesto en el artículo 69 bis de la ley 9/2001, de 17 de julio, 
del suelo de la Comunidad de Madrid los errores materiales advertidos en el Plan Parcial 
del Sector 33-D “Cuadernillos” del PGOU de Alcalá de Henares, en los términos 
establecido en el informe emitido por el Arquitecto Municipal del Servicio de 
Planeamiento de fecha 18 de febrero de 2026.
La rectificación afecta a los siguientes documentos:

CORRECCIÓN DE ERRORES MATERIALES DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR 33D 
“CUADERNILLOS” DEL PGOU DE ALCALA DE HENARES
Nombre del Archivo CSV (Código seguro de verificación)

Corrección errores materiales PP S-33D.pdf 16335621632124250264

2. Remitir el expediente a la Consejería competente en materia de ordenación 
urbanística de la Comunidad de Madrid, Registro de Planes de la Comunidad de 
Madrid, antes de publicarse en el Boletín Oficial de la Comunidad de Madrid, del 
modo establecido en los artículos 65 y 66 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo 
de la Comunidad de Madrid.

Remítase el presente acuerdo a la Concejalía Delegada de Urbanismo, Infraestructura, 
Vivienda y Movilidad para su tramitación y efectos oportunos.

Y para que así conste y surta los efectos oportunos, expido la presente con la salvedad del art. 
206 del Reglamento de Organización, Funcionamiento y Régimen Jurídico de las Entidades Locales, 
que firmo con el Visto Bueno de la Excma. Sra. Alcaldesa Presidenta, en Alcalá de Henares, en la 
fecha y hora abajo indicadas

Vº. Bº.
La Excma. Sra. Alcaldesa Presidenta
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Ángel de la Casa Monge

Secretario General del Pleno

y de la Asesoría Jurídica

Judit Piquet Flores

Alcaldesa-Presidenta
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