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ITII. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

38 ALCALA DE HENARES

URBANISMO

El Excelentisimo Ayuntamiento Pleno, en sesién celebrada el 17 de marzo de 2026,
adoptd el siguiente acuerdo:

“La aprobacién definitiva de la modificacion puntual n.° 6 del Plan Parcial del Sec-
tor 36 del P. G. O. U., al que se acompafia texto refundido del Plan Parcial del Sector 36,
conforme con lo preceptuado en el art. 67.3 de la LSM.

Dicho acuerdo, junto con las Ordenanzas deberdn publicarse en €l BOLETIN OFICIAL
DE LA COMUNIDAD DE MADRID, conforme con lo dispuesto en el articulo 66 de la Ley del
Suelo con indicacién de haberse procedido previamente a su depdsito en el Registro admi-
nistrativo de la Consejerfa de Medio Ambiente, Agricultura e Interior”.

Asimismo, se procede a la publicacién de la normativa de la modificacién puntual del
Plan Parcial:

BLOQUE 3 NORMATIVA URBANISTICA

3.1 ARTICULOS DE LA NORMATIVA URBANISTICA MODIFICADOS

A continuacion, se relaciona los articulos de la normativa urbanistica modificados, reflejando la
comparativa entre la redaccion vigente y la modificada. El contenido integro de la normativa
urbanistica queda recogido en el Texto Refundido del Plan Parcial redactado al efecto de la
presente Modificacion Puntual.

Art? 13.5 CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA Z-5. ESCOLAR
Redaccioén vigente

Se aplicara lo establecido en el art. 13.7 de este Plan Parcial particularizado al uso exclusivo
"E " escolar, modificando la edificabilidad que se mantendra en cero coma tres (0,3 m2/m2), en
aquellos solares destinados a este efecto como dotacion segin lo establecido en el RG de la
LS, a excepcidn de la parcela 77 del Proyecto de Compensacién del Sector, de equipamiento
escolar publico, que tendra una edificabilidad de 1 m2/m2.

Aparece grafiado en los planos del PP con el grafismo Z-5 y ocupa una extension de 55.638
m2.

Redaccion modificada

Se aplicara lo establecido en el art. 13.7 de este Plan Parcial: Zona Z-7 Interés Ptblico Social -
Equipamientosy Servicios.

A todos los efectos la Zona Z-5 sera igual a la Zona Z-7 y por tanto sus condiciones
urbanisticas son comunes e integradas, sin requerir tratamientos diferenciados en posibles
agrupaciones de parcelas.

Art?13.5 CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA Z-7. INTERES PUBLICO SOCIAL -
EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS.

Redaccion vigente

“13.7 CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA Z-7. INTERES PUBLICO SOCIAL.
EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS.

1. Definicion.

Regula los usos y la construccidn de edificios destinados a servicios publicos e instituciones
varias en instalaciones de uso exclusivo, con ocupacion parcial del solar y retranqueado por
todos sus linderos, en aquellos solares destinados a este efecto como dotacién segun lo
establecido en el Reglamentio de Gestién de la Ley del Suelo.
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2. Alineaciones y rasantes.

Serdn libres dentro de los retranqueos fijados por las ordenanzas, a no ser que el plano de
alineaciones disponga de alguna obligatoria para un determinado frente de edificacion a la
alineacion oficial de fachada.

3. Retranqueos.

Seran de cinco metros (5m) a frente de solar. con independencia de lo dispuesto en el articulo
anterior; y de cinco metros (bm) a los restantes linderos pudiendo reducirse o suprimirse
cuando la tipologia de los edificios circundantes asi lo aconseje, segun el criterio de los
Servicios Técnicos Municipales.

4. Parcela Minima.

La minima parcela tendra una superficie igual o superior a los 1.000 (mif) m2

5. Frentes de parcela

El frente minimo sera de 20 (veinte) metros. El frente maximo no se fija.

6. Superficie de ocupacién maxima.

Sera del 50 (cincuenta)% de la superficie neta de la parcela.

7. Alturas de la edificacion.

La altura maxima de la edificacion seré de 12 (doce) metros, medidos segun el procedimiento
establecido en estas Normas Urbanisticas. Por encima de dicha altura. solo se permitira la
construccion de cuerpos singulares de la edificacion en una superficie que no excedera el 20%
de la ocupacién maxima. computando dicha superficie a efectos del establecimiento de la
edificabilidad.

8. Edificabilidad.

Sera de 1(un) m2/m2 medidos sobre parcela neta.

9. Usos pormenorizados de la edificacion.

El uso caracteristico de esta Clave es el definido en el art. 13.7.1 de acuerdo con los grupos y
situaciones propuestos en este articulo tanto para este uso como para los otros compatibles, de
acuerdo con las limitaciones del listado que figura a continuacién. En la documentacion gréfica
del PGOU aparece sobre impresa una letra en la trama, que detalla el tipo de equipo que
constituira uso caracteristico, lo cual no impide que previa justificacion debidamente ponderada,
o cuando dicha letra no existe, se entiende que la zona tramada podrd ser construida
considerando uso caracteristico cualquiera de los que, en este articulo, alcanzan esa condicion.

En el caso primeramente indicado (fijacién de uso caracteristico en planos), el significado de la
letra sobreimpresa es el siguiente: S, sociocultural; E. educativo; A. sanitario-asistencial; R,
religioso; P. servicios publicos e infraestructuras; M. defensa y orden publico; N,
administraciones publicas. Cuando un uso alcanzare la condicién de caracteristico, en virtud de
la definicion grafica, los demas se consideraran compatibles de aquel, a los efectos de las
proporciones autorizadas para su implantacion y con independencia de que en este articulo
vengan considerados caracteristicos.

En el caso citado en segundo lugar (justificacién ponderada o indefinicién de uso caracteristico
en planos) el edificio construible podra recibir una combinacion cualquiera de usos de entre los
fijados en este articulo como caracteristicos, dentro de las limitaciones establecidas para los
mismos, en aras de una correcta convivencia en la utilizacién del espacio destinado a
equipamiento.

A. Automovil.

Compatible el grupo |. Compatibles los grupos Il. ill, IV y V. en situaciones D y G. Compatibles
los grupos VII, VIII y IX. en situaciéon G. para usos caracteristicos M y P. Prohibido en todos los
demas casos.
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B. Residencial.

Compatibles los grupos 1, Il, y [l1, situaciones A, E, F 'y G. para uso caracteristico M. Prohibido
en todos los demas casos.

C. Industrial y almacenaje.

Compatible la segunda categoria, en situacion G. para uso caracteristico M. Prohibido en todos
los demas casos.

D. Comercial.

Caracteristico el grupo V. en situacién G, sélo para mercados municipales. Prohibido en todos
los demas casos.

E. Oficinas.

Compatible el grupo 11, situaciones E y F, para uso caracteristico M.

F. Hosteleria.

En el caso citado en segundo lugar (indefinicidn de uso caracteristico en planos) el edificio
construible podra recibir una combinacion cualquiera de usos de entre los fijados en este
articulo como caracteristicos. dentro de las limitaciones establecidas para los mismos, en aras
de una correcta convivencia en la utilizacién del espacio destinado a equipamiento.

Compatibles los grupos | y . en cualquier situacién. como parte de programa del uso
caracteristico. Prohibido en todos los demas casos.
G. Sociocultural, espectaculos 'y salas de reunion.

Caracteristico.en grupos |, Il y Hll, situaciones A, F, y G. Prohibido en todos los demas casos.

H. Educativo

Caracteristico en grupos 1, I, 11, IV, V y VI. cualquier situacion.

|. Sanitario-asistencial.

Caracteristico en grupos |, I y lll, en situaciones F y G.

J. Religioso.

Caracteristico en grupos | y ll, situaciones Ay F.

K. Deportivo

Caracteristico en grupo | en situacién A; grupo 1. situaciones F y G.

L. Espacios libres y zonas verdes.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

M. Infraestructuras y servicios. publicos.

Caracteristico el grupo |, situacion E; el grupo Hl, en situacion H: y el grupo I, en situacion E.
Prohibido en todos los demas casos.

N. Red viaria.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.”
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Redaccion modificada

13.7 CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA Z-7. INTERES PUBLICO SOCIAL.
EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS.

1. Definicion.

Regula los usos y la construccion de edificios destinados a servicios publicos e instituciones
varias en instalaciones de uso exclusivo, con ocupacién parcial del solar y retranqueado por
todos sus linderos, en aquellos solares destinados a este efecto a redes publicas definidas
en el art? 36 de la LSCM 9/2001.

2. Alineaciones y rasantes.

Seran libres dentro de los retranqueos fijados por las ordenanzas, a no ser que el plano de
alineaciones disponga de alguna obligatoria para un determinado frente de edificacién a la
alineacion oficial de fachada.

3. Retranqueos.

Seran de cinco metros (5m) a frente de solar, con independencia de lo dispuesto en el articulo
anterior; y de cinco metros (5m) a los restantes linderos pudiendo reducirse o suprimirse
cuando la tipologia de los edificios circundantes asf lo aconseje, segtin el criterio de los
Servicios Técnicos Municipales.

4. Parcela Minima.

La minima parcela tendra una superficie igual o superior a los 1.000 (mil) m2

5. Frentes de parcela

El frente minimo sera de 20 (veinte) metros. El frente méximo no-se fija.

6. Superficie de ocupacion maxima.

Sera del 60 (sesenta) % de la superficie neta de la parcela.

7. Alturas de la edificacion.

La altura maxima de la edificacién sera de 12 (doce) metros, medidos segutn el procedimiento
establecido en estas Normas Urbanisticas. Por encima de dicha altura sdlo se permitird la
construccion de cuerpos singulares de la edificacion en una superficie que no excedera el 20%
de la ocupacién méaxima, computando dicha supetficie a efectos del establecimiento de la
edificabilidad.

8. Edificabilidad.

Seréa de 1(un) m2/m2 medidos sobre parcela neta.

9. Usos pormenorizados de la edificacion.

El uso caracteristico de esta Clave es el definido en el art. 13.7.1 de acuerdo con los grupos y
situaciones propuestos en este articulo tanto para este uso como para los otros compatibles, de
acuerdo con las limitaciones del listado que figura a continuacion:

A. Automovil.

Compatible el grupo I. Compatibles los grupos il, lll, IV y V en situaciones D y G. Prohibido en
todos los demas casos.

B. Residencial.

Prohibido en todos sus grupos y situaciones.

C. Industrial y-almacenaje.

Compatible la categoria primera para usos de la administracion publica, en situacion G.
Prohibido en todos los demas casos.
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D. Comercial.

Caracteristico el grupo V, en situacion G, sélo para mercados municipales. Prohibido en todos
los demas casos.

E. Oficinas.
Caracteristico en grupos | y I, en cualquier situacién.

F. Hosteleria.

Compatibles los grupos 1 y {l, en cualquier situacion, como parte de programa del uso
caracteristico. Prohibido en todos los demas casos.

G. Sociocultural, espectaculos y salas de reunion.

Caracteristico en grupos |, Il y Iil, en cualquier situacién. Prohibido en todos los demas casos.

H. Educativo

Caracteristico en grupos |, II, Ill, IV, V y VI, en cualquier situacion.

{. Sanitario-asistencial.

Caracteristico en grupos I, Il y Ill, en cualquier situacién.

J. Religioso.

Caracteristico en grupos | y ll, en cualquier situacion.

K. Deportivo

Caracteristico en grupos | y II, en cualquier situacion.
L, Espacios libres y zonas verdes.
Caracteristicos los grupos lil y IV, en cualquier situacion.

M. Infraestructuras y servicios publicos.
Compatibles los grupos 1y lll, en cualquier situacién.

N. Red viaria.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

Art213.8 CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA Z-8. INTERES PUBLICO COMERCIAL

Redaccidn vigente

Regula los usos y la construccién de edificios destinados al comercio minorista y/o mayorista en
edificio exclusivo de caracter piblico, con ocupacion parcial del solar y retranqueado por todos sus
linderos, en aquellos solares destinados a este efecto como dotacion segtn lo establecido én el
Reglamento de Gestion de la Ley del Suelo.

Se aplicara para esta zona lo establecido en el epigrafe 13.4 para la Ordenanza Z-4 COMERCIAL,
excepto en el contenido del apartado 9.-Usos pormenorizados de la edificacion, que tendra el
siguiente contenido: Usos pormenorizados de la edificacion:

En aquellos solares destinados a dotaciones ptblicas, segin lo establecido en el Reglamento de
Gestion de la Ley del Suelo, aparece sobre impresa una letra en la trama de la documentacion
grafica del PGOU, que detalla el tipo-de equipo que constituira uso caracteristico.

Ello no impide que previa justificacion debidamente ponderada, o cuando dicha letra no existe, se
entiende que la zona tramada podré ser construida considerando uso caracteristico cualquiera de
los que, en este articulo, alcanzan esa condicion.
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En el caso primeramente indicado (fijacion de uso caracteristico en planos), el significado de la letra
sobreimpresa es el siguiente: 'S, sociocultural; E. educativo; A. sanitario-asistencial: R, religioso; P.
servicios publicos e infraestructuras; M. defensa y orden publico; N, administraciones publicas.
Cuando un uso alcanzare la condicién de caracteristico, en virtud de la definicion grafica, los demas
se consideraran compatibles de aquel, a los efectos de las proporciones autorizadas para su
implantacion y con independencia de que en este articulo vengan considerados caracteristicos.

En el caso citado en segundo lugar (justificacién ponderada o indefinicién de uso caracteristico en
planos) el edificio construible podra recibir una combinacién cualquiera de usos de entre los fijados
en este articulo como caracteristicos, dentro de las limitaciones establecidas para los mismos, en
aras de una correcta convivencia en la utilizacion del espacio destinado a equipamiento.

Redaccion modificada

Se aplicara lo establecido en el art. 13,7 de este Plan Parcial: Zona Z-7 Interés Publico Social -
Equipamientos y Servicios.

A todos los efectos la Zona Z-8 sera igual a la Zona Z-7 y por tanto sus condiciones urbanisticas
son comunes e integradas, sin requerir tratamientos diferenciados en posibles agrupaciones de
parcelas.

3.2 MEDIDAS GENERALES DE PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE

3.2.1 Medidas de proteccidn aclistica

El desarrollo del plan garantizara el cumplimiento de los valores objetivo de calidad acustica de la
tabla A, anexo Il del Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley
37/2008, del ruido, para el area acustica del tipo “a” en que se localiza.

Unicamente podran admitirse. usos que requieran mayor exigencia de proteccion acustica, cuando
se garantice en los receptores el cumplimiento de los objetivos de calidad acustica (OCA’s)
previstos para ellos en el Real Decreto 1367/2007.

De conformidad con lo establecido en el articulo 16 del citado Real Decreto, en el caso de que, en
desarrollo de la Modificacién Puntual def Plan Parcial, se propongan usos educativos, culturales u
hospitalarios, se establece como objetivo de calidad acustica para el ruido y para las vibraciones,
la no superacion en el espacio interior de los correspondientes valores de los indices de inmision
de ruido y de vibraciones establecidos, respectivamente, en las tablas B y C, del anexo Il. Se
tendra en cuenta que los valores de la tabla B se refieren a los valores dsl indice de inmision
resultantes del conjunto de emisores acusticos que inciden en el interior del recinto (instalaciones
del propio edificio, actividades que se desarrollan en el propio edificio o colindantes, ruido
ambiental transmitido al interior), y que los objetivos de calidad aplicables en el espacio interior
estan referenciados a una altura de entre 1,2 my 1,5 m.

En cualquier caso, el Ayuntamiento de Alcald de Henares, en el ejercicio de sus competencias,
deberéa velar por que se adopten todas las medidas adecuadas de prevencion de la contaminacion
acustica, no se supere ningtin valor Iimite aplicable y, en todo caso, se apliquen medidas
preventivas o correctoras especificas dirigidas a que mejore la calidad acustica y, en particular, a
que no se Incumplan los objetivos de calidad aciistica establecidas en el Real Decreto 1367/2007
que desarrolla la Ley 37/2003, del ruido.

En relacion con las parcelas 50-51:

De acuerdo con el estudio acustico relativo al ambito de las parcelas 50-51 con motivo de la
Modificacion Puntual n? 6 del Plan Parcial, se establece:

- Se establece como objetivo de calidad actstica para el ruido v para las vibraciones, la no
superacion en el espacio interior de los correspondientes valores de los indices de inmision
de ruido y de vibraciones establecidos, respectivamente, en las tablas B y C, del anexo Il
del Real Decreto 1367/2007.

- Las edificaciones no podran implantarse en aquelias zonas de la parcela donde se superen
los OCA’s establecidos.

- Las instalaciones escolares no podran tener horario nocturno (de 23:00 a 7:00) en tanto se
sigan superando los OCA’s establecidos para el periodo-nocturno.

- El proyecto debera presentar justificacion del cumplimiento de los objetivos de calidad
acusticos de acuerdo con el Estudio Acustico integrado como anexo en el documento de la
Modificacion n® 6 del Plan Parcial
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3.2.2 Cambio climatico y proteccién frente a la contaminacién atmosférica

Segtin el articulo 21 de la Ley 7/2021, de 20 de mayo, de cambio ¢limatico y transicion energética,
la planificacion y gestion urbanistica, asi como las intervenciones en suelo urbano tendran entre
sus objetivos principales la integracion de las medidas necesarias para propiciar la adaptacion
progresiva y resiliencia frente al cambio climatico.

En este sentido, la implantacién de las futuras actividades debera considerar actuaciones de
mitigacion sobre el cambio climético, en particular, para compensar la emision de gases de efecto
invernadero.

3.2.3 Cumplimiento del Decreto 170/1.998, de 1 de octubre, sobre gestion de las
infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid

La red de saneamiento interior de las parcelas del Sector 36, se adaptara al tipo de red de
saneamiento existente, siendo ésta de tipologia unitaria, por lo que se recuerda que no debera
incorporarse a la red de colectores, emisarios y demas instalaciones de saneamiento de titularidad
de la Comunidad de Madrid o adscritas a Canal de lsabel 1l, S.A., M.P., y cuyo destino sea el
Sistema depurativo Alcala Este-Oeste, un caudal de aguas residuales diluido con las primeras
aguas de lluvia superior a cinco veces el caudal punta de las aguas residuales aportadas por el
ambito de la actuacion.

3.2.4 Integracion de la Economia Circular

En cumplimiento de! articulo 10 de la Ley 1/2024, de 17 de abril, de Economia Circular de la
Comunidad de Madrid, debera asegurarse el cumplimiento de las medidas relacionadas con la
gestion de los residuos generados.

3.3 PLANOS DE ORDENACION
3.3.3 PLANOS VIGENTES QUE SE MODIFICAN
Plano n2 4 Zonificacion y Usos_vigente

Plano n? 5 Equipamiento y Cesiones_vigente. Plano n® 6 Condiciones
urbanisticas_vigente

3.3.4 PLANOS MODIFICADOS

Plano n2 4 Zonificacién y Usos_modificado Plano n® 5 Equipamiento y
Cesiones_modificado Plano n2 6 Condiciones urbanisticas_modificado
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Lo que se publica para general conocimiento, en cumplimiento del articulo 66 de la
Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, significando que ha sido
remitido el 7 de abril de 2026 un ejemplar de la Modificacion Puntual n.° 6 del Plan Parcial
del Sector 36 del P. G. O. U., aprobado al Registro Administrativo de la Consejerfa de Medio
Ambiente, Agricultura e Interior de la Comunidad de Madrid en aplicacién de lo previsto en
los articulos 65 y 66 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Este acuerdo pone fin a la via administrativa, pudiendo interponerse contra el mismo
recurso contencioso-administrativo ante el Tribunal Superior de Justicia de Madrid, en el
plazo de dos meses, a contar desde el dia siguiente a la publicacién del presente anuncio
en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID, de conformidad con lo dispues-
to en los arts. 112 de la Ley 39/2015 de Procedimiento Administrativo Comiin de las Ad-
ministraciones Piiblicas y 46 de la Jurisdiccién contencioso-administrativa, todo ello sin
perjuicio de que se pueda utilizar cualquier otro recurso que se estime pertinente para la
defensa de sus derechos.

Alcald de Henares, a 7 de abril de 2026 —EI Secretario General, Angel de la Casa Monge.
(03/5.348/26)
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