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ALCALA DE HENARES
AYUNTAMIENTO

Secretaria General

Expdte. Numero: 9173/2026
Procedimiento: Expedientes de sesiones del ayuntamiento Pleno

SECRETARIA GENERAL (VGARCIA)

DON ANGEL DE LA CASA MONGE, Secretario General del Pleno y de la Asesoria Juridica
del Excmo. Ayuntamiento de Alcala de Henares.

N°5

CERTIFICO: Que el Excmo. Ayuntamiento Pleno, en Sesion Ordinaria celebrada el 17 de marzo de
2026 adopto, entre otros, el siguiente acuerdo:

Por mi, Secretario General del Pleno, se da cuenta al Pleno del Dictamen de la Comision
Permanente del Area de Desarrollo Urbano relativo a la aprobacion definitiva de la
modificaciéon puntual niimero 6 del Plan Parcial del Sector 36 del P.G.0.U, redactada por el
Arquitecto Municipal, referida a la modificacion del coeficiente de edificabilidad asignado a las
parcelas de equipamiento piiblico por la ordenanza de la zona Z-5 Escolar, del siguiente tenor:

“Asunto: Dictamen para la Aprobacién Definitiva de la Sexta Modificacién Puntual del Plan
Parcial del denominado Sector 36 del P.G.0.U., redactado por el Arquitecto Municipal y referido a la
modificacién del coeficiente de edificabilidad asignado a las parcelas de equipamiento ptiblico por la
ordenanza de la zona Z-5 Escolar. - EXP. TAO 7940/2024.

La Comisién Permanente de Pleno del Area de Desarrollo Urbano, en sesién celebrada de fecha
11 de marzo de 2026, eleva al Ayuntamiento Pleno, para su aprobacién, si procede el siguiente
acuerdo:

Aprobacién Definitiva de la Modificacién Puntual n° 6 del Plan Parcial del Sector 36 del
P.G.0.U,, al que se acompaiia Texto Refundido del Plan Parcial del Sector 36, conforme con lo
preceptuado en el art. 67.3 de la L.S.M.

Dicho acuerdo, junto con las Ordenanzas deberan publicarse en el Boletin Oficial de la
Comunidad de Madrid, conforme con lo dispuesto en el articulo 66 de la Ley del Suelo con indicacién
de haberse procedido previamente a su depoésito en el Registro administrativo de la Consejeria de
Medio Ambiente, Agricultura e Interior.”

Consta en el expediente informe emitido por el Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos
del Servicio de Infraestructuras con el V° B° del Jefe de Servicios de Infraestructuras de fecha 6
de junio de 2025, y que a continuacion se transcribe:

“Asunto:  Informe relativo a solicitud de informacién complementaria por parte del Area de
Andlisis Ambiental de Planes y Programas de la Direccion General de Transicion
Energética y Economia Circular de la Comunidad de Madrid, al respecto de la
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Modificacién Puntual n° 6 del Plan Parcial, del Sector 36, en el término municipal de
Alcala de Henares.

Encargo n° 158702 del Servicio de Planeamiento y Gestion Urbanistica del expediente
7940/2024 relativo a la solicitud de informacién complementaria por parte del Area de Analisis
Ambiental de Planes y Programas de la Direccion General de Transicion Energética y Economia
Circular de la Comunidad de Madrid, al respecto de la Modificacién Puntual n° 6 del Plan Parcial, del
Sector 36, en el término municipal de Alcala de Henares.

e INFORME

Se redacta el presente informe en cumplimiento del articulo 7 del Decreto 170/1998 de 1 de
octubre, sobre gestion de las infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de
Madrid.

1.- TIPO DE RED SANEAMIENTO PREVISTA.

La recepcion definitiva por parte del Ayuntamiento de Alcala de Henares de la urbanizacién
del Sector 36 del P.G.0.U. fue 3 de abril de 2002. Desde ese momento las parcelas han ido
ocupandose y actualmente quedan muy pocas sin estar edificadas y en servicio.

El Sector 36 del P.G.O.U. dispone de una red de saneamiento de caracter unitario que se
encuentra en buen estado de mantenimiento y uso. La modificacién propuesta no implica un cambio
en la red de saneamiento actual.
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2.- CALCULO DEL CAUDAL DE AGUAS RESIDUALES EN LA SITUACION ACTUAL Y
TENIENDO EN CUENTA EL INCREMENTO DE EDIFICABILIDAD PROPUESTO EN LA
MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL.

El incremento de edificabilidad propuesto en la modificacién del Plan Parcial viene

determinado en la siguiente tabla:

ACTUAL TRAS. APROB, Mod. P.P.
SUPERFICIE | EDIFIC.| SUPERFICIE | EDIFIC.] SUPERFICIE | INCREMENTO
ZONAS | MANZANA | PARCELAS 2 m¥m? | EDIFICABLE | m¥m? | EDIFICABLE SUP. EDIF.
M-12 23 2.500 03 750 1 2.500 1.750
M-18 21 6.005 03 1.802 1 6.005 4.203
Z-5 M-18 32.2 4911 0,3 1.473 1 4911 3.438
ESCOLAR M-19 36 2.050 03 615 1 2.050 1.435
M-24 50 25.467 03 7.640 1 25.467 17.827
M-24 51
M-37 71 2.480 03 744 1 2.480 1.736
M-42 77 12.159 1 12.159 1 12.159 0
55.572 25.183 55.572 30.389

Para el célculo de caudales aportados por los incrementos de edificabilidad a la red de
saneamiento se deben tener en cuenta cual seria la aportacion derivada del agua potable consumida por
el incremento de edificabilidad en las parcelas dotacionales.

Para el calculo de dotaciones y siendo conservadores usaremos la normativa que tiene vigente
el Canal de Isabel II, donde considera un consumo de 8 litros por metro cuadrado edificable y dia.

Tabla 47. Dotaciones de cdlculo

Residencial Terciatio: dotac '
Viviendas Viviendas erc:afj:o;‘ t::lx?'c;ana €| zonas verdes
unifamiliares multifamiliares H/mT ik dia) (l/m? y dia)
{l/m?cuiicanie y dia) (l/m.aiicaree ¥ dia) it Y]
Suelo Urbano
No Consolidado (SUNC)
sin desarrollar
Suelo Urbanizable
Sectorizado (SUS) 9,5 8,0 TS
sin desarrollar
Suelo Urbanizable
No sectorizado (SUNS)
sin desarrollar
INCREMENTO| DOTACION INCREMENTO
ZONAS MANZANA | PARCELAS SUP. EDIF. CALCULO DOTACION
2 2 Vdia
m I/m” edif y dia
M-12 23 1.750 8 14.000
M-18 32.1 4.203 8 33.624
Z-5 M-18 32.2 3.438 8 27.504
ESCOLAR ™ N9 36 1.435 8 11.480
M-24 50 17.827 8 142.616
M-24 51
M-37 71 1.736 13.888
M-42 77 0 8 0
30.389 243.112
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Por lo tanto, el incremento de dotacién seria de 243.112 l/dia <> 243 m?/dia.

Segun las recomendaciones del Canal de Isabel II se contemplara el 90 % de las dotaciones de
disefio de abastecimiento en suelo urbano desarrollado para usos dotacionales del sector. Q; = 0,9 x
243 = 219 m¥/dia.

En conclusién, el incremento del caudal de aguas residuales aportado como consecuencia del
incremento de edificabilidad propuesto en la modificacién del Plan Parcial seria de 219 m3/dia.

Los incrementos de caudal se producen repartidos por todo el sector por lo que la red de
saneamiento existente tiene capacidad suficiente para asumirlos.

3.- CALCULO DE CAUDAL DE AGUAS PLUVIALES.

Como ya se ha indicado el Sector 36 es un dmbito consolidado y practicamente ocupado al
100%.

La modificacién propuesta no implica una modificacién de caudales de aguas pluviales a
asumir por la red de saneamiento, por lo que no es preciso realizar calculo de aguas pluviales.
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4.- INFRAESTRUCTURAS DE SANEAMIENTO Y DEPURACION EN SERVICIO Y/O
PROYECTO, QUE SE PREVE DEN SERVICIO AL AMBITO. TITULARIDAD PATRIMONIAL
DE LAS MISMAS. DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES DE DEPURACION QUE EN LA
ACTUALIDAD DEN SERVICIO A LOS SECTORES EXISTENTES EN EL. MUNICIPIO.

Como ya se ha indicado el Sector 36 es un ambito consolidado y practicamente ocupado al
100%.
Las infraestructuras de saneamiento son de titularidad municipal y se encuentran en buen

estado de mantenimiento y uso.

Capacidad del Sistema de Depuracién de Alcald de Henares:

En la actualidad, el municipio de Alcala de Henares depura sus aguas residuales en el Sistema
de Depuracién “Alcalé Este-Alcald Oeste”, compuesto por dos estaciones depuradoras denominadas
EDAR Alcala Este y EDAR Alcala Oeste conectadas entre si mediante un emisario de interconexion.
Ambas depuradoras estan gestionadas por Canal de Isabel II, S.A., M. P.

De acuerdo con las Autorizaciones de vertido vigentes y emitidas por la Confederacién
Hidrografica del Tajo, los caudales maximos autorizados en cada una de las EDAR son los siguientes:

« EDAR ALCALA ESTE: Autorizacién de vertido AV011/1990
Caudal maximo punta: 1.900 m3/h
Volumen méaximo anual: 2.525.800 m?/afio lo que implica 6.920 m?/dia.

» EDAR ALCALA OESTE: Autorizacién de vertido Expediente: 160.214/86 INY
Caudal maximo punta: 9.352 m%h
Volumen méaximo anual: 21.535.000 m?/afio lo que implica 59.000 m3/dia.

« CAPACIDAD TOTAL SISTEMA DEPURACION ALCALA DE HENARES
Caudal maximo punta: 11.252 m3/h
Volumen méaximo anual: 24.060.800 m?/afio lo que implica 65.620 m3/dia.

Volumen total aportado al sistema de depuraciéon en Alcald de Henares en funcién del agua
consumida.

La curva de evolucién del consumo de la ciudad de Alcald de Henares registrado por Aguas de
Alcaléa en los dltimos afios se muestra a continuacion:
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Como puede observarse la tendencia se ha estabilizado en los dos

VOLUMENES 20 ANOS ALCALA DE HENARES
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2.019
2.020

altimos afos, siendo el

Los rendimientos reales obtenidos en los dltimos afios, tal y como se muestra en la siguiente

tabla:

~ VOLUMEN ALTA (M3}
ANO RENDIMIENTO
MAS HUMANES TOTAL
1999 24.000.000 | 59,20%
2000 23.860.215 23.860.215 | 61,52%
2001 24.222.948 24.222.948 | 62,47%
2002 23.699.211 23.699.211 | 65,07%
2003 21.500.259 21.500.259 | 73,44%
2004 23.698.147 | 1.806.640 | 25.504.787 | 63,13%
2005 22.511.454 | 1.040.727 | 23.552.181 | 67,23%
2006 22.208.866 | 378.580 22.587.446 | 66,21%
2007 19.819.268 | 1.170.385 | 20.989.653 | 71,30%
2008 17.834.960 | 1.344.720 | 19.179.680 | 79,09%
2009 17.654.629 | 1.211.102 | 18.865.731 | 77,07%
2010 17.618.788 | 1.321.391 | 18.940.179 | 73,36%
2011 18.100.035 | 1.372.763 | 19.472.798 | 70,56%
2012 17.268.213 | 1.536.648 | 18.804.861 | 72,25%
2013 15.371.105 | 1.754.539 | 17.125.644 | 75,13%
2014 14.299.279 | 1.634.945 | 15.934.224 | 79,72%
2015 14.654.284 | 1.843.138 | 16.497.422 | 79,08%
2016 14.731.555 | 1.660.057 | 16.391.612 | 79,36%
2017 15.015.610 | 1.842.604 | 16.858.214 | 77,69%
2018 14.266.574 | 1.404.421 | 15.670.995 | 80,51%
2019 15.008.468 | 1.577.131 | 16.585.599 | 79,50%
2020 14.686.785 | 1.418.490 | 16.105.275 | 81,94%

En el afio 2021 de los 16.598.128 m3 suministrados, 14.959.686 m? fueron procedentes de la
MAS y 1.638.442 m? de la ETAP de Humanes.
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Este dato representa un volumen medio diario de 45.474 m?/dia.
Por lo que el caudal MEDIO aportado a EDAR seria: 0.9%1.05%45.474= 42.972 m?/dia.

Como ya se ha indicado la capacidad total del sistema de depuracion en Alcala de Henares es
de 65.620 m3/dia lejos de la aportacién actual al sistema.

Por otro lado, los datos desglosados del ejercicio 2021 son los siguientes:

Afo 2021 :::3“}‘“'"" MECO (m3) TOTAL (m3) m3/dia
Enero 1205217 | 124.083 1.329.300 42.881
Febrero 1.243.743 | 104.500 1.348.243 48.152
Marzo 1185700 | 150.400 1.336.100 43.100
Abril 1.194.828 | 147.083 1.341.911 44.730
Mayo 1379.029  |151.785 1.530.814 49.381
Junio 1.403.846 | 141.426 1.545.272 51.509
Julio 1382341 |109.732 1.492.073 48.131
Agosto 1.365.879 | 140.289 1.506.168 48.586
Septiembre | 1.299.417 | 135.500 1.434.917 47.831
Octubre 1251563 | 144.805 1.396.368 45.044
Noviembre 996.021 138.628 1.134.649 37.822
Diciembre 1.052.102 150.211 1.202.313 38.784
Total 14.959.686 | 1.638.442 16.598.128 45.474

Como se observa el consumo punta se produjo en el mes de junio y con los datos resefiados, el
caudal punta aportado a la red de alcantarillado, excluyendo agua de lluvia seria:

Caudal PUNTA aportado a EDAR: 0.9*1.05*51.509= 48.676 m3/dia que también se encuentra
lejos de la capacidad total del sistema de depuracién en Alcala de Henares que es de 65.620 m?/dia.

Dado que el caudal aportado por el incremento de edificabilidad propuesto en la modificacién del
Plan Parcial es de 219 m?3/dia lo que supone un aumento sobre del volumen medio vertido en la
actualidad (42.972 m3/dia) de un 0,5 %, y teniendo en cuenta que el volumen aportado punta es de
48.676 m%dia, la red de drenaje actual y su sistema de depuracién con capacidad para tratar 65.620
m?>/dia tiene capacidad mas que suficiente para asimilar la modificacién propuesta sin tener que hacer
modificaciones en la misma.

5.- DESTINO PREVISTO DE LAS AGUAS RESIDUALES Y PLUVIALES.

Como ya se ha indicado el Sector 36 es un ambito consolidado y practicamente ocupado al
100%.

La modificaciéon propuesta no implica un cambio en el destino de las aguas residuales y
pluviales.
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Las aguas residuales y pluviales irdn destinadas como hasta ahora a la red de saneamiento
unitaria existente.”

Consta en el expediente informe emitido por la TAG de Urbanismo y Coordinadora del
Servicio de Gestion de Licencias de Obras y Actividades por ausencia de la TAG Jefe del
Servicio de Planeamiento y Gestion Urbanistica de fecha 10 de julio de 2025, y que a continuacion
se transcribe:

“En relacién con el requerimiento formulado por el Area de Analisis Ambiental de Planes y
Programas de la Direccién General de Transicion Energética y Economia circular de la Consejeria de
Medio Ambiente, Agricultura e Interior de la Comunidad de Madrid, se informa lo que sigue:

Consultado el expediente, consta el sometimiento de la documentacién integrante de la 6°
Modificacion Puntual del Plan Parcial del Sector 36 del P.G.0.U., al preceptivo tramite de
Informacién Publica por plaza de un mes, habiendo sido insertados anuncios en el Boletin Oficial de
la Comunidad de Madrid con fecha 22 de mayo de 2025 n° 121, en el Diario “La Razén” con fecha 14
de mayo de 2025, en la pagina web del Ayuntamiento el 23 de mayo de 2025 y en el Tablén de
Edictos Municipal desde el dia 23 de mayo de 2025 hasta el dia 23 de junio de 2025.

Durante el referido tramite de informacién puiblica a que ha sido sometida la Modificacion
Puntual del Plan Parcial del Sector 36 del P.G.O.U., no consta la formulacién de alegaciones.”

Consta en el expediente informe emitido por el Arquitecto Municipal del Servicio de
Planeamiento y Gestion Urbanistica de fecha 19 de febrero de 2026 que a continuacién se
transcribe:

“INFORME TECNICO

Visto el expediente de referencia, el/la Técnico que suscribe y en relacién al mismo, tiene a
bien emitir el siguiente INFORME:

ANTECEDENTES:

Con fecha 28 de enero de 2026 la T.A.G. de Urbanismo y Coordinadora del Servicio de Gestién
de Licencia de Obras y Actividades P.A. La T.A.G. del Servicio de Planeamiento y Gestion
Urbanistica remite oficio donde se indica que

“en relacion con el expediente de referencia, y con objeto de proceder, en seguimiento del
trdmite establecido, a su sometimiento al Pleno del Ayuntamiento, y toda vez que, ha sido consultado
al Registro General durante el trdmite de Informacién Publica, no constando la formulacion de
alegacion alguna al respecto, es por lo que ruego se emita informe sobre la procedencia de proponer
la aprobacion definitiva de la Modificacion Puntual del Plan Parcial.

Asimismo se hace constar que por el Area de Andlisis Ambiental de la Direccién General de
Transicion Energética y Economia Circular se ha emitido Resolucion con fecha 22 de enero de 2026
en la que figura que “...los condicionantes impuestos en el presente informe se deberdn reflejar con
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cardcter previo, en la formulacién de la Modificacion 6° del Plan Parcial de Ordenacion del Sector
36, en el término municipal de Alcald de Henares, donde proceda y en particular, de manera
conveniente, en la Normativa Urbanistica propia del documento, Planos de Ordenacién y Estudio
Econdémico del mismo.”

INFORME:

Durante la tramitacién del expediente no consta la presentacion de alegaciones y han sido
emitidos los siguientes informes sectoriales:

- INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO_ Direccién General de Transicion Energética y
Economia Circular 19-01-26.

- INFORME CANAL DE ISABEL IT 20-11-25.

- INFORME DIRECCION GENERAL EDUCACION CONCERTADA 13-02-26.

Todos los informes son de caracter favorable con el establecimiento de condiciones
relacionadas con el cumplimiento de su correspondiente legislacion sectorial.

De acuerdo a lo establecido en el Informe Ambiental Estratégico, se recogen dichas condiciones
en la normativa urbanistica del documento.

Con motivo de la tramitacién del expediente se ha afiadido un nuevo anexo al Documento
Ambiental Estratégico, que se denomina: Anexo 1_Estudio de Saneamiento. Ello obliga a la modificar
el Documento Ambiental Estratégico para recoger en su indice dicho Anexo.

De acuerdo a lo solicitado en el Informe Ambiental Estratégico se ha modificado el documento
de Memoria y Normas tanto de la Modificacién Puntual n° 6 como del Texto Refundido del Plan
Parcial para recoger dentro el epigrafe “Medidas generales de proteccion del medio ambiente™.

Ninguna de las modificaciones introducidas en los documentos tienen consideracion de
modificacién sustancial.

De tal forma, del documento que constituye la Modificacién n° 6 del Plan Parcial aprobado
inicialmente los archivos:

Nombre del Archivo Sustituido CSV (Cobdigo seguro de verificacion)
MP-PP36_ MEMORIA Y NORMAS.pdf 15701443323603533066
MP-PP36_DoAE.pdf 15701442761646752266

Son sustituidos y complementados por

Nombre del Archivo Vélido CSV (Cédigo seguro de verificacién)
MP-PP36_ MEMORIA Y NORMAS.pdf 16335622115732263650
MP-PP36_DoAE.pdf 16335622032015664356
MP-PP36__DoAE_Anexo 1_Estudio Saneamiento.pdf 16335622404441610530
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Del Texto Refundido del Plan Parcial aprobado inicialmente, el archivo:

Secretaria General

Nombre del Archivo Sustituido CSV (Cédigo seguro de verificacién)

TR PP-36_ MEMORIA NORMAS ANEXOS.pdf 15701443301104044067

Es sustituido por

Nombre del Archivo Vélido CSV (Codigo seguro de verificacién)

TR PP-36_MEMORIA NORMAS ANEXOS.pdf 16335621402454121024

En relacién con el resto de documentacion sigue siendo valida la sometida a aprobacién inicial.
CONCLUSION

Se aportan los citados documentos a efectos de continuar la tramitacion procedente.

La documentaciéon aportada da cumplimiento a los requisitos establecidos en los informes
sectoriales y el informe ambiental estratégico recibidos, por lo que no se encuentra inconveniente en
proceder a la aprobacién definitiva de la “MODIFICACION PUNTUAL N° 6 DEL PLAN PARCIAL

DE ORDENACION DEL SECTOR 36 DEL PGOU DE ALCALA DE HENARES”.”

Consta en el expediente informe emitido por la TAG de Urbanismo y Coordinadora del
Servicio de Gestion de Licencias de Obras y Actividades por ausencia de la TAG Jefe del
Servicio de Planeamiento y Gestion Urbanistica con el V° B° del Secretario General del Pleno y

de la Asesoria Juridica, de fecha 23 de febrero de 2026, y que a continuacion se transcribe:

“En relacién con el expediente que se sigue para la Aprobacion, si procede, de la Sexta
Modificacién Puntual del Plan Parcial del denominado Sector 36 del P.G.0O.U., redactado por el
Arquitecto Municipal y referido a la modificacion del coeficiente de edificabilidad asignado a las

parcelas de equipamiento ptiblico por la ordenanza de la zona Z-5 Escolar. - EXP. TAO 7940/2024

- Documento Aprobacién Definitiva de la Sexta Modificaciéon Puntual del Plan Parcial.

MODIFICACION PUNTUAL N° 6 PLAN PARCIAL DEL SECTOR 36
Nombre del Archivo CSV (Cddigo seguro de verificacidn)

MP-PP36_MEMORIA Y NORMAS.pdf 16335622115732263650
MP-PP36_DoAE.pdf 16335622032015664356
MP-PP36 DoAE Anexo 1 Estudio Saneamiento.pdf 16335622404441610530
MP-PP36_DoAEFE_Anexo 2_Estudio Acustico.pdf 15701442245515370077
MP-PP36_Plano INFO1_Delimitacién del ambito de la 15701442217304505332
modificacion.pdf

MP-PP36_Plano 4 Zonificacién_Vigente.pdf 15701443121123417436
MP-PP36_Plano 4 Zonificacién_Modificado.pdf 15701442541221732130
MP-PP36_Plano 5 Equipamientos y cesiones_Vigente.pdf 15701443352413514133
MP-PP36_Plano 5 Equipamientos y cesiones_Modificado.pdf 15701443102200127612
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MODIFICACION PUNTUAL N° 6 PLAN PARCIAL DEL SECTOR 36

Nombre del Archivo CSV (Codigo seguro de verificacion)
MP-PP36_Plano 6 Condiciones urbanisticas_Vigente.pdf 15701442326461550514
MP-PP36_Plano 6 Condiciones urbanisticas_Modificado.pdf 15701442364332073103

En la memoria de la modificacién puntual del Plan Parcial se sefiala que el dmbito de
actuacion afecta dos ambitos de actuacion:

Ambito sujeto a modificacion de la ordenacion urbanistica.

Queda definido por las parcelas reguladas por Zona Z-5 Escolar (excepto la Parcela 77 que ya
se modificé en 2013). Las parcelas afectadas son, por tanto, las siguientes: P-23, P-32.1, P-32.2, P-36,
P-50, P-51, P-71. En estas parcelas la edificabilidad asignada a los equipamientos publicos pasa de ser
0,3 m2/m2 a 1 m2/m2.

Se propone la modificaciéon del articulo 13.5 “Condiciones Particulares de la zona Z-5
Escolar” fijando el mismo parametro de la edificabilidad de la parcela 77 en 1 m%m?, el cual se ajusta
a las previsiones del P.G.0.U. que establece el mismo pardmetro para la Ordenanza 40 de
Equipamientos y Servicios, que regula los usos y las construcciones de los edificios destinados a
servicios publicos.

Ambito sujeto a regularizacién de las ordenanzas.

Tiene por objeto clarificar, simplificar e integrar las ordenanzas correspondientes a
equipamientos publicos. No se introducen modificaciones mas alla de correcciones de errores en la
ordenacion vigente, y leves ajustes para armonizar el contenido de las distintas normas zonales. Las
parcelas afectadas son todas aquellas reguladas por: Zona Z-5 Escolar, Zona Z-7 Interés Publico
Social-Equipamientos y Servicios y Zona Z-8 Interés Ptiblico Comercial.

Se propone la regularizacion del articulo 13.7 “Condiciones particulares de la zona Z-7.
Interés Publico Social- Equipamientos y Servicios” y articulo 13-8 “Condiciones particulares de la
zona Z-8. Interés Publico comercial”, con ello se procede a la correccion y a la aclaracion de las
ordenanzas correspondientes a equipamientos ptblicos, con el fin de armonizar el contenido de las
distintas normas zonales.

La Modificacién Puntual del Plan Parcial del Sector 36 fue objeto de aprobacion inicial en
sesion celebrada por la Junta de Gobierno Local de fecha 16 de abril de 2025. Debidamente expuesto
al publico el Proyecto de Modificacién junto al expediente instruido al efecto, por plazo de un mes,
fueron insertados anuncios en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid con fecha 22 de mayo de
2025 n° 121, en el Diario “La Raz6n” con fecha 14 de mayo de 2025, en el Tablén de Anuncios
Municipal desde el dia 23 de mayo de 2025 hasta el dia 23 de junio de 2025, asi como en la pagina
web municipal, sin que conste que haya sido formulada alegacién u observacién alguna a su respecto.

Que simultdneamente, el Proyecto de Modificacién fue remitido a la Consejeria de Medio
Ambiente, Agricultura e Interior, habiendo sido remitido Informe Ambiental Estratégico de caracter
favorable, con fecha 19 de enero de 2026, en el que se sefiala que “...debido a que no se observan
riesgos para la salud humana y el medio ambiente, ni valores o vulnerabilidad del terreno objeto del
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planeamiento urbanistico pues no presenta caracteristicas naturales especiales, ni afecta a ningtin
espacio natural protegido de la Comunidad de Madrid, ni a ninguno de los espacios incluidos en la
Red Ecoldgica Europea Natura 2000 (ZEPA o ZEC), hdbitat naturales o Montes de Régimen especial
(Utilidad Publica o Preservado), a su reducido dmbito de afeccion, su escasa influencia sobre el
planeamiento urbanistico del municipio, a la falta de efectos acumulativos, esta Direccion General no
aprecia que la Modificacién n° 6 del Plan Parcial de Ordenacion del Sector 36, del término municipal
de Alcald de henares, pueda suponer efectos significativos sobre el medio ambiente ...”, si bien
seflalando determinadas condiciones. Dicho informe ha sido publicado en el BOCM n° 31con fecha 6
de febrero de 2026. El Informe Ambiental Estratégico, recoge informe emitido por el Canal de Isabel
II de fecha 20 de noviembre de 2025, con determinadas condiciones.

La Modificaciéon Puntual fue asimismo remitida a la Consejeria de Educacién, Ciencia y
Universidades, habiendo sido emitido informe con fecha 13 de febrero de 2026, de caracter favorable,
con determinadas condiciones, que constan en el expediente, formando parte de la documentacién
normativa del Plan todos los condicionantes en los mismos impuestos.

Por otra parte, la Modificaciéon del Plan contiene estudios sobre posibles impactos de la
ordenacion prevista en la infancia, el género, y la accesibilidad, constando los oportunos informes de
la Concejalia de Juventud e Infancia y de la Concejalia de Igualdad, incorporados al expediente.

Que consta en el expediente informe del Arquitecto Municipal, del Servicio de Planeamiento
de fecha 19 de febrero de 2026 de caracter favorable, en orden a la Aprobacion Definitiva de la
presente Modificacion del Plan Parcial (N° 6).

En seguimiento del tramite establecido, y con el fin de cumplimentar lo dispuesto en el
articulo 67.3 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid en el que se establece “...Todo proyecto
de Plan de Ordenacién Urbanistica que altere sélo parcialmente otro anterior deberd acompafar un
documento de refundicién que refleje tanto las nuevas determinaciones como las que queden en vigor,
a fin de reemplazar completamente la antigua documentacion...”, se acompaifa a la modificacion,
documento del Texto Refundido del Plan Parcial del Sector 36.

- Documentacion del Refundido del Plan Parcial del Sector 36.

ANEXO 2 TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR 36

Nombre del Archivo CSV (Codigo seguro de verificacién)
TR PP-36_MEMORIA NORMAS ANEXOS.pdf 16335621402454121024
TR PP-36_Plano 01 Conexién PGOU.pdf 15701443220241007771
TR PP-36_Plano 02 Topogréfico y catastral.pdf 15701442364332073103
TR PP-36_Plano 03 Delimitacién del Sector.pdf 15701442410631273521
TR PP-36_Plano 04 TR Zonificacion.pdf 15701442120572356171
TR PP-36_Plano 05 TR Equipamientos y cesiones.pdf 15701443377151521251
TR PP-36_Plano 06 TR Condiciones urbanisticas.pdf 15701442627616225647
TR PP-36_Plano 07 Plan de Etapas.pdf 15701442130000174470
TR PP-36_Plano 08 TR Alineaciones.pdf 15701442435005365710
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ANEXO 2 TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR 36

Nombre del Archivo CSV (Codigo seguro de verificacién)

TR PP-36_Plano 09 TR Red viaria.pdf 15701443401700600465
TR PP-36_Plano 10 Planta de perfiles.pdf 15701442523602217623
TR PP-36_Plano 11 Seccién tipo de calles. Perfiles 15701442377533257520
longitudinales.pdf

TR PP-36_Plano 12 Perfiles longitudinales.pdf 15701443421340134537
TR PP-36_Plano 13 Red de distribucion eléctrica.pdf 15701442643436703133
TR PP-36_Plano 14 Red de saneamiento.pdf 15701442446021141171
TR PP-36_Plano 15 Red de abastecimiento de agua.pdf 15701442130741573106
TR PP-36_Plano 16 Red de distribucién de gas.pdf 15701442220226101427

A la vista de cuanto antecede, y considerando lo dispuesto en los arts. 67 y en relacion con el
59 de la Ley del Suelo de la C.M., se considera puede proponerse al Excmo. Ayuntamiento Pleno la
adopcion de acuerdo sobre,

Aprobacién Definitiva de la Modificacién Puntual n° 6 del Plan Parcial del Sector 36 del
P.G.0.U,, al que se acompaiia Texto Refundido del Plan Parcial del Sector 36, conforme con lo
preceptuado en el art. 67.3 de la L.S.M.

Dicho acuerdo, junto con las Ordenanzas deberan publicarse en el Boletin Oficial de la
Comunidad de Madrid, conforme con lo dispuesto en el articulo 66 de la Ley del Suelo con indicacion
de haberse procedido previamente a su depésito en el Registro administrativo de la Consejeria de
Medio Ambiente, Agricultura e Interior.”

A continuacién, estando presentes los 26 concejales que (de hecho) integran la Corporacion
municipal, se somete a votacién el Dictamen de la Comisién Permanente del Area de Desarrollo
Urbano relativo a la aprobacién definitiva de la modificacién puntual nimero 6 del Plan Parcial del
Sector 36 del P.G.O.U, redactada por el Arquitecto Municipal, referida a la modificaciéon del
coeficiente de edificabilidad asignado a las parcelas de equipamiento publico por la ordenanza de la
zona Z-5 Escolar, siendo APROBADO por unanimidad de los Concejales presentes de los que
integran la Corporacion y por ello con el quérum de mayoria absoluta legalmente exigible.

En consecuencia, el Pleno acuerda:

La aprobacién Definitiva de la Modificacion Puntual n° 6 del Plan Parcial del Sector 36 del
P.G.0.U,, al que se acompafia Texto Refundido del Plan Parcial del Sector 36, conforme con lo
preceptuado en el art. 67.3 de la L.S.M.

Dicho acuerdo, junto con las Ordenanzas deberdn publicarse en el Boletin Oficial de la
Comunidad de Madrid, conforme con lo dispuesto en el articulo 66 de la Ley del Suelo con indicacién
de haberse procedido previamente a su depoésito en el Registro administrativo de la Consejeria de
Medio Ambiente, Agricultura e Interior.”
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Remitase el presente acuerdo a la Concejalia Delegada de Urbanismo, Infraestructuras,
Vivienda y Movilidad para su tramitacién y efectos oportunos.

Y para que asi conste y surta los efectos oportunos, expido la presente con la salvedad del art.
206 del Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales,
que firmo con el Visto Bueno de la Excma. Sra. Alcaldesa Presidenta, en Alcald de Henares, en la

_~Aecha y hora abajo indicadas.

Y

f

~ /

A

~ Judit Piquet Flores
Alcaldesa-Presidenta
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