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Excmo. Ayuntamiento de Alcalá de Henares 

PCEA 26-UB2-00184.8/2024 
PU-24/172 

 
 
 

En contestación a su oficio con referencia de entrada en el Registro General de la Consejería de Medio 
Ambiente, Agricultura e Interior con el número 30/055551.9/24 del pasado día 20 de noviembre de 2024 
por el que viene a interesar informe en relación con el Plan Especial de las parcelas 39, 40 y 41 del 
sector 114, Espartales Sur del Plan General de Ordenación Urbana del municipio de Alcalá de 
Henares y a la vista de la propuesta del Área de Análisis Ambiental de Planes y Programas, esta 
Dirección General de Transición Energética y Economía Circular formula el siguiente Informe Ambiental 
Estratégico: 
 

1. ANTECEDENTES 
 
El plan parcial del sector 114 Espartales Sur del Plan General de Ordenación Urbana de Alcalá de 
Henares fue aprobado definitivamente por acuerdo del 22 de julio de 1993, BOCM del 23 de septiembre 
de 1993.  
 

1.1 Antecedentes administrativos 
 
Con fecha 20 de noviembre de 2024 y referenciado con el número 30/055551.9/24, tuvo entrada en el 
Registro General de la Consejería de Medio Ambiente, Agricultura e Interior, solicitud de inicio de 
Evaluación Ambiental Estratégica Simplificada, procedente del Ayuntamiento de Alcalá de Henares, en 
relación con el del Plan Especial de las parcelas 39, 40 y 41 del sector 114, Espartales Sur del PGOU 
de Alcalá de Henares. 
 
Examinada la documentación remitida se considera que cumple los requisitos mínimos exigidos en la 
Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluación ambiental a los efectos del inicio del procedimiento 
ambiental. Por tanto, con fecha 20 de noviembre de 2024 se inicia la evaluación ambiental estratégica. 
 
Con fecha 2 de diciembre de 2024 y referencia 26/069629.8/24, se realiza una solicitud de información 
complementaria sobre la información pública del documento de aprobación inicial. Se recibe 
contestación el 10 de diciembre de 2024 con referencia nº 30/126298.9/24 y el 3 de marzo de 2025 con 
referencia nº 10/177382.9/25. 
 

1.2 Consultas a las Administraciones públicas afectadas y a las personas interesadas. 
 
En cumplimiento del artículo 30 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluación ambiental, no se 
considera necesario realizar consultas previas a organismos afectados por el desarrollo del plan 
especial. 
 

1.3 Alegaciones derivadas del periodo de información pública. 
 
El Plan Especial de las parcelas 39, 40 y 41 del sector 114 “Espartales Sur” del Plan General de 
Ordenación Urbana del municipio de Alcalá de Henares fue aprobado inicialmente por la Junta de 
Gobierno Local en sesión celebrada el 8 de noviembre de 2024 y publicado en el Boletín Oficial de la 
Comunidad de Madrid del 12 de diciembre de 2024, en el diario Marca con fecha del 27 de diciembre 
de 204 y en el tablón de edictos municipal desde el día 13 de diciembre de 2024 hasta el día 13 de 
enero de 2025. 
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Según certificado municipal de 3 de marzo de 2025 se ha recibido una alegación de la sociedad Carmila 
España S.L., copropietaria de la parcela 39, con fecha del 18 de diciembre de 2024. 
 
Alega no estar de acuerdo con parte de las determinaciones asignadas por el plan especial a las 
parcelas 39, 40 y 41. Y solicita: 
a) Se incluya como uso característico el uso automóvil en su grupo IX “Talleres de reparación y 

servicio, sin venta de carburantes” 
b) Se modifique el artículo 7. Usos de la edificación, de la ordenanza denominada Zona Comercial-

Terciaria, de manera que los usos de aparcamiento bajo rasante no tengan mayor limitación de 
ocupación que la que establecen los artículos 4 y 5 de la ordenanza. 

 
No han sido detectadas otras personas interesadas distintas a las que se han manifestado mediante la 
presentación de alegaciones durante el periodo de información pública.  
 

2. CONTENIDO Y ALCANCE DEL PLAN ESPECIAL 
 

2.1 Contenido 
 

Consta de la siguiente documentación:  
 
Memoria del Plan Especial, septiembre 2024 (55 pág.): 

- Bloque 1. Documentación informativa 
o Memoria de información 
o Análisis y Diagnóstico 
o Planos de Información.  

- Bloque 2. Documentación justificativa de la propuesta de ordenación 
o Memoria justificativa de la ordenación adoptada 
o Memoria de viabilidad económica y sostenibilidad de la propuesta 
o Resumen ejecutivo 
o Memoria justificativa del cumplimiento de la tramitación/normativa ambiental y sectorial 

- Bloque 3. Documentación normativa 
o Normativa urbanística 
o Planos de ordenación 

 
Bloque 4. Documentación del plan especial 

o Anexo 1: Información registral y catastral de las parcelas afectadas (53 pág.). 
o Anexo 2: Documento Ambiental Estratégico, junio 2024 (188 pág.) 

 ANEXO I: Estudio de contaminación acústica 
 ANEXO II: Estudio de calidad de los suelos  
 ANEXO III: Estudio de gestión de las aguas residuales (Decreto 170/98) 
 ANEXO IV: Inventario de arbolado 

o Anexo 3: Informe de Sostenibilidad y viabilidad económica, mayo 2024 (18 pág.). 
o Anexo 4: Estudio de impacto de tráfico, septiembre 2024, 65 pág. 
o Anexo 5: Informe de afección a servidumbres aeronáuticas, mayo 2024 (28 pág.). 

 
El expediente de plan especial remitido cuenta con informe técnico municipal sobre viabilidad 
urbanística de la propuesta de ordenación para la Aprobación Inicial. 
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2.2 Descripción del ámbito. Objeto y características del área ordenada por el Plan 
 
El ámbito del Plan Especial se concreta en las parcelas 39, 40 y 41 del Sector 114 “Los Espartales Sur”, 
ocupadas en la actualidad por el supermercado Carrefour, el centro comercial Alcalá Atenea y el 
supermercado Mercadona respectivamente. Estas parcelas ocupan una superficie de 62.756,27 m2 con 
una edificabilidad de 31.378,14 m2. 
 
El objeto del plan especial es la ampliación de las categorías de usos terciarios permitidos como 
característico en la Zona de Ordenanza Comercial Exento del Plan Parcial del Sector 114 “Espartales 
Sur”, con la finalidad de adecuar los usos permitidos en las parcelas de uso comercial exento del sector, 
a la actual demanda, que requiere la presencia de todos los usos terciarios pormenorizados definidos 
en el Plan General de Ordenación Urbana. 
 
Las parcelas se encuentran reguladas por la zona de ordenanza CEX, Comercial Exento. Dicha 
ordenanza establece como uso característico exclusivamente el uso comercial, grupos: 
 

 III (comercio mixto al por menor en local entre 350 y 200 m2). 

 IV (locales comerciales en pasajes, galerías o mercados con despachos independientes hasta 
2000 m2). 

 V (comercio mixto al por menor en locales comerciales en pasajes, galerías o mercados con 
despachos independientes y una superficie total entre 2000 y 6000 m2). 

 VI (centros comerciales con una superficie superior a 6000 m2, solamente autorizables cuando 
medie expresa aprobación previa de los entes públicos competentes en materia de grandes 
equipamientos comerciales, y en especial de la Consejería de Economía y Comercio de la CM)). 

 
Quedan relegados al régimen de usos compatibles el resto de usos terciaros admitidos y por tanto 
limitados al 25% de la superficie edificada.  
 
Se justifica la redacción del plan especial porque, de acuerdo con la ordenanza de aplicación, el 75% 
de las edificaciones de las parcelas deben destinarse de manera exclusiva al uso comercial. Por lo que 
no es posible aumentar la oferta de ocio, restauración y otros servicios por encima de dichos 
porcentajes. 
 
El plan especial plantea la consideración, bajo el régimen de característico (sin limitación porcentual) y 
junto al uso comercial, de los siguientes usos terciarios:  
 

 Oficinas, grupos I (oficinas, centros e instituciones financieras abiertas al público) y II (servicios 
de consulta, asesoría, centros de trabajo terciario, despachos o estudios sin servicio directo al 
público). 

 

 Hostelero, grupo II (establecimientos de bebidas, cafés y restaurantes sin espectáculos).  
 

 Sociocultural, espectáculos y salas de reuniones, grupos I (establecimientos hasta 200 usuarios) 
y II (establecimientos entre 200 y 1000 usuarios).  

 

 Educativo, grupos I (centros académicos y de educación de adultos de hasta 40 plazas), II 
(centros académicos y de educación de adultos de hasta 80 plazas) y III (centros académicos y 
de educación de adultos de > 80 plazas).  

 

 Sanitario-Asistencial, grupos II (clínicas para medicina humana en régimen de consultas 
externas, centros asistenciales sin internamiento y consultas veterinarias de menos de 200 m2 
sin internamiento de animales) y III (centros veterinarios de superficie superior a 200 m2 o con 
internamiento de animales).  
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 Religioso, grupo I (conjuntos destinados exclusivamente al culto y reunión sin residencia aneja).  
 

 Deportivo, grupo I (espacios y locales para la práctica deportiva sin espectadores) y II (espacios 
y locales para la práctica deportiva con espectadores). 

 
A los efectos de simplificar la interpretación y aplicación de la normativa urbanística, el plan especial 
redacta una ordenanza completa del ámbito, trascribiendo la ordenanza CEX del Plan Parcial del S-114 
en aquellos aspectos distintos a la regulación del régimen de usos, de forma que la ordenanza quede 
unitaria y refundida en un único documento. 
 
El Plan Especial no modifica ninguna determinación estructurante del PGOU. No se modifica el uso 
global del sector 114 que sigue siendo residencial, ni se afecta al aprovechamiento del sector toda vez 
que todos los usos terciarios tienen asignados el mismo coeficiente de ponderación en el PGOU. 
Tampoco se modifica el uso global de las parcelas que sigue siendo terciario, tal y como lo define el artº 
5.2.2 de las NNUU del PGOU. La modificación tan solo afecta al régimen de usos pormenorizados que 
constituye de forma expresa una determinación pormenorizada de planeamiento (artº 35.3.d de la 
LSCM) y por tanto susceptible de ser modificada a través de un plan especial. 

 
 
Alternativas propuestas 
 
Alternativa 0.- No actuación. Mantener la regulación actual de los usos en la zona de ordenanza 
comercial exenta, prevista en el plan parcial del sector 114, provocará el envejecimiento de la zona 
comercial, cuya demanda se ha visto reducida en los últimos años, impidiendo la implantación de otros 
usos terciarios exigidos en mayor medida por los vecinos del sector y de los ámbitos cercanos. 
 
Alternativa 1.- Aumentar el porcentaje de usos compatibles permitidos al característico de un 25% a un 
50%. Esta alternativa no es viable mediante el plan especial porque requiere de la modificación de una 
determinación estructurante del plan general en suelo urbano sin que el plan general de Alcalá de 
Henares se encuentre adaptado a la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid. 
 
Alternativa 2.- establecer como uso característico de la zona de ordenanza, además del terciario 
comercial, únicamente el terciario en su categoría hostelero. Se descarta por aportar poca diversidad y 
limitar la zona de ordenanza a actividades comerciales y de hostelería, cuando el Sector 114, como 
sector residencial, demanda también otra clase de actividades como son las socioculturales, o los 
espectáculos y las salas de reunión. 

39 

40 

41 
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Alternativa 3.- Alternativa seleccionada. Establecer como usos característicos de la zona de ordenanza  
comercial, además del terciario comercial, el resto de usos terciarios en distintas categorías: 
 
- Uso oficinas 
- Uso hotelero 
- Uso hostelero, en grupo II. 
- Uso sociocultural, espectáculos y salas de reunión, en grupos I y II. 
- Uso educativo, en todos sus grupos. 
- Uso sanitario-asistencial, en todos sus grupos. 
- Uso religioso 
- Uso deportivo en los grupos I y II. 
 
Esta alternativa se considera idónea, por ofrecer una mayor diversidad de actividades a implantar en la 
zona de ordenanza, limitando los grupos de cada uso para evitar problemas de compatibilidad con el 
resto de usos del Sector. 
 
Teniendo en cuenta que en las tres alternativas se mantiene la misma edificabilidad que en el escenario 
actual, que ninguna de ellas propone intervenir sobre la ordenación urbanística ni sobre la 
reconfiguración o reforma de las edificaciones, y que todas las actividades propuesta en ellas conllevan 
efectos potenciales equivalentes en relación a la generación de residuos, tráfico viario y emisiones a la  
atmósfera, se considera que, a los efectos ambientales, no hay diferencias significativas entre las 
alternativas analizadas. 
 
Arbolado Urbano 
 
Se ha llevado a cabo un inventario de arbolado urbano que incluye 56 ejemplares con sus fichas 
descriptivas y de localización. El resultado son 56 individuos de distintas especies: 18 Ligustrum 
lucidum, 9 Melia azedarach, 6 Cupresus macrocarpa, 5 Robinia pseudoacacia, 5 Cedrus deodara, 3 
Thuja orientalis, 3 Prunus cerasífera var. pissardi, 3 Olea europea, 3 Arbutus unedo y 1 Prunus dulcis. 
 
El Plan Especial contempla un cambio de uso con la ampliación de usos complementarios. No se van a 
realizar obras ni modificaciones en el espacio exterior ni en sus cercanías. Por tanto, no se producirá 
ningún tipo de daño ni efecto negativo sobre los ejemplares arbóreos existentes. 
 
Contaminación del suelo 
 
El estudio de caracterización preliminar (Fase I) realizado pone de manifiesto que, en las parcelas del 
plan especial no ha habido, en el pasado, actividades con la capacidad potencial de contaminar los 
suelos y que no se prevé la implantación de nuevas actividades que pudieran considerarse como una 
fuente de alteración de la calidad del suelo ni subsuelo. 
 

2.3 Descripción acústica 
 
El ámbito linda al norte con la calle Federico García Lorca y edificios residenciales y al sur con una vía 
de servicio de la autovía A-2. Entre las parcelas 39 y 40 se encuentran los ramales de acceso de la 
misma vía de servicio y la calle José María Pereda. Al este del ámbito, junto a la parcela 41, se encuentra 
un edificio dotacional de asistencia social de la Comunidad de Madrid. 
 
La principal fuente de ruido en el ámbito del plan especial es el tráfico de la carretera A-2, seguida del 
tráfico de la calle José María Pereda.  
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El municipio cuenta con el “Mapa Estratégico del Ruido de Alcalá de Henares” aprobado por la Junta de 
Gobierno Local el día 30 de diciembre de 2016. La primera revisión se llevó a cabo durante el año 2017-
2018 y fue aprobada el 23 de noviembre de 2018. 
 
La localidad cuenta también con mapa de zonificación acústica desde el año 2010, en el que se localiza 
el ámbito en un área tipo a de uso residencial.  
 
Se trata de una zona urbanizada existente en la que se ve inmersa el área terciaria objeto del estudio 
que, según se indica en el documento, sirve como “edificio pantalla” de los usos residenciales situados 
en la zona al norte del parque comercial, por lo que, debido al uso específico de las parcelas objeto de 
estudio, estás son consideradas como áreas de predominio de uso terciario (área acústica tipo d) para 
cuyos OCA son 70 dB(A) en los periodos día y tarde, y 65 dB(A) en el periodo nocturno. 
 
Según el mapa estratégico (2018) en la zona en la que se sitúa el Parque Comercial “Alcalá Atenea” se 
llegan a alcanzar niveles Lden entre los 65 y los 70 dBA. 
 
Según los datos obtenidos en el estudio acústico realizado, en la zona suroeste de la parcela 40 se 
llegan a alcanzar los 73,4 dBA durante el periodo día y los 66,3 dBA durante el periodo noche en una 
zona de aproximadamente 540 m2 situada entre la edificación y el viario. 
 
En la zona sur de la parcela 39 se llegan a alcanzar los 79 dBA en el periodo diurno, generando un área 
de conflicto de 2.792 m2 aproximadamente. Se trata de una zona que tiene uso de carga y descarga de 
material.  
 
En las fachadas de los edificios de la parcela 39 se llegan a alcanzar los 73 dBA durante el periodo 
diurno y los 66 dBA en el periodo nocturno. 
 
El estudio concluye: “Los resultados muestran que en el ámbito de estudio se superan los OCA para 
áreas de tipo e y a, pero no para el resto de áreas acústicas, por lo que el desarrollo del Plan Especial 
es compatible con lo exigido por la legislación en materia de contaminación acústica aplicable siempre 
y cuando las actividades sanitarias llevadas a cabo no sean de carácter estancial, sino adscrito a uso 
terciario como una clínica dental o de fisioterapia.” 
 

3. DETERMINACIÓN DE LA EVALUACIÓN AMBIENTAL ESTRATÉGICA  
 
De acuerdo con el artículo 30 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, “el órgano ambiental consultará a 
las Administraciones públicas afectadas y a las personas interesadas”.  
 
Examinada la documentación obrante en el expediente y las alegaciones presentadas no se estima 
necesario realizar consulta alguna, teniendo en cuenta que el contenido ambiental de las alegaciones 
ha sido considerado en la elaboración del informe ambiental estratégico como queda reflejado en el 
cuerpo de este informe. 
 
En virtud del artículo 31 de la Ley 21/2013, la Dirección General de Transición Energética y Economía 
Circular de la Consejería de Medio Ambiente, Agricultura e Interior, teniendo en cuenta la 
documentación presentada y de conformidad con los criterios establecidos en el anexo V, se emite el 
siguiente informe ambiental estratégico que es preceptivo y determinante y concluye la evaluación 
ambiental estratégica simplificada. 
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4. INFORME AMBIENTAL ESTRATÉGICO 
 
De acuerdo con los criterios del Anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluación Ambiental: 
 
Debido a que no se observan riesgos para la salud humana y el medio ambiente, ni valores o 
vulnerabilidad del terreno objeto del planeamiento urbanístico pues no presenta características 
naturales especiales, ni afecta a ningún espacio natural protegido de la Comunidad de Madrid, ni a 
ninguno de los espacios propuestos para su inclusión en la Red Ecológica Europea Natura 2000 (ZEPA 
o LIC), hábitat naturales o Montes de Régimen especial (Utilidad Pública o Preservado), a su reducido 
ámbito de afección, de ámbito municipal, esta Dirección General no aprecia que el Plan Especial de las 
parcelas 39, 40 y 41 del sector 114, Espartales Sur del Plan General de Ordenación Urbana del 
municipio de Alcalá de Henares, pueda suponer efectos significativos sobre el medio ambiente en los 
términos establecidos en el presente Informe Ambiental Estratégico, sin perjuicio de los informes de los 
órganos y entidades públicas previstos legalmente como preceptivos o que, por razón de la posible 
afección de los intereses públicos por ellos gestionados, deban considerarse necesarios conforme al 
artículo 57 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid. 

 

4.1 Consideraciones a tener en cuenta para el desarrollo del plan especial    
 
Se deberán tener en cuenta para el desarrollo del plan especial, los siguientes condicionantes 
ambientales: 

 

4.1.1 Cumplimiento de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido y los Reales Decretos 
que la desarrollan. 

  
Analizada la documentación presentada a continuación se indican los siguientes condicionantes que 
se deberán tener en cuenta para el desarrollo del ámbito. 
 
Respecto al estudio acústico presentado, en las conclusiones, cuando dice “Los resultados muestran 
que en el ámbito de estudio se superan los OCA para áreas de tipo e y a, pero no para el resto de áreas 
acústicas, por lo que el desarrollo del Plan Especial es compatible con lo exigido por la legislación en 
materia de contaminación acústica aplicable siempre y cuando las actividades sanitarias llevadas a cabo 
no sean de carácter estancial, sino adscrito a uso terciario como una clínica dental o de fisioterapia.” Se 
está suponiendo que entre las actividades sanitarias la normativa acústica vigente distingue entre 
sanitario estancial y sanitario adscrito a uso terciario. Aspecto no definido en la normativa estatal vigente, 
que únicamente se refiere al uso sanitario.  
 
A este respecto se deben considerar los objetivos de calidad acústica aplicables al espacio interior que 
el anexo III, tabla B2 del Real Decreto 1367/07 determina para el ruido transmitido por actividades a 
locales colindantes en zonas interiores de uso residencial, administrativo y de oficinas, sanitario y 
educativo cultural. 
 
En cualquier caso, el Ayuntamiento de Alcalá de Henares, en el ejercicio de sus competencias, deberá 
velar por que se adopten todas las medidas adecuadas de prevención de la contaminación acústica, 
no se supere ningún valor límite aplicable y, en todo caso, se apliquen medidas preventivas o 
correctoras específicas dirigidas a que mejore la calidad acústica y, en particular, a que no se 
incumplan los objetivos de calidad acústica establecidas en el Real Decreto 1367/2007 que desarrolla 
la Ley 37/2003, del ruido. 
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4.1.2 Alegación recibida 
 
Con respecto a la solicitud de inclusión como uso característico el uso automóvil en su grupo IX “Talleres 
de reparación y servicio, sin venta de carburantes”, este tipo de actividad puede estar incluida entre las 
contaminantes del suelo, la atmósfera y/o el agua. 
 
En el caso de incorporación de este uso se deberán tener en cuenta las determinaciones de: 
 
El Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relación de actividades 
potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estándares para la declaración de suelos 
contaminados. 
 
La Ley 34/2007 de 15 de noviembre, de calidad del aire y protección de la atmósfera y el Real Decreto 
100/2011, de 28 de enero, por el que se actualiza el catálogo de actividades potencialmente 
contaminadoras de la atmósfera y se establecen las disposiciones básicas para su aplicación. 
 
La Ley 10/1993, de 26 de octubre, sobre Vertidos Líquidos Industriales al Sistema Integral de 
Saneamiento. 
 

4.1.3 Cambio climático y protección frente a la contaminación atmosférica 
 
Según el artículo 21 de la Ley 7/2021, de 20 de mayo, de cambio climático y transición energética, la 
planificación y gestión urbanística, así como las intervenciones en suelo urbano tendrán entre sus 
objetivos principales la integración de las medidas necesarias para propiciar la adaptación progresiva y 
resiliencia frente al cambio climático. 
 
En este sentido, la implantación de las futuras actividades deberá considerar actuaciones de mitigación 
sobre el cambio climático, en particular, para compensar la emisión de gases de efecto invernadero. 
  

4.1.4 Medidas de protección ambiental 
 
En el documento urbanístico se instrumentará un capítulo específico relativo a “Medidas Generales de 
Protección del Medio Ambiente” donde se asegurará el cumplimiento de las consideraciones recogidas 
en el presente informe. 
 

4.1.5 Vigilancia ambiental   

 

Según el artículo 51 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluación ambiental, el órgano sustantivo 
deberá realizar un seguimiento de los efectos en el medio ambiente de la aplicación o ejecución del 
plan.  
  
A estos efectos, el promotor remitirá al órgano sustantivo, en los términos establecidos en el informe 
ambiental estratégico, un informe de seguimiento sobre el cumplimiento de dicho informe. 
 

4.2 Publicidad 
 
De acuerdo con el artículo 32 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluación ambiental, en el plazo 
de diez días hábiles desde la aprobación, en su caso, del plan especial, el órgano sustantivo remitirá 
para su publicación en el BOCM la siguiente documentación: 
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a) La resolución por la que se adopta o aprueba el plan, y una referencia a la dirección electrónica 
en la que el órgano sustantivo pondrá a disposición del público el contenido íntegro de dicho 
plan o programa. 

b) Una referencia al Boletín Oficial de la Comunidad de Madrid en el que se ha publicado el informe 
ambiental estratégico. 

4.3 Respecto a las condiciones incluidas en este informe. 
 

El Informe se redacta sin perjuicio de la viabilidad urbanística de la propuesta de ordenación que se 
apruebe y únicamente considera aspectos ambientales según la Ley 21/2013 de 9 de diciembre, de 
evaluación ambiental. 
 
Los condicionantes impuestos en el presente informe se deberán reflejar con carácter previo, en la 
formulación del Plan Especial de las parcelas 39, 40 y 41 del sector 114, Espartales Sur del Plan General 
de Ordenación Urbana del municipio de Alcalá de Henares donde proceda y en particular, de manera 
conveniente, en la Normativa Urbanística propia del documento, Planos de Ordenación y Estudio 
Económico del mismo.  
 
El Excmo. Ayuntamiento de Alcalá de Henares verificará el cumplimiento  de las condiciones 
establecidas en este informe y de aquellas otras que, en su caso, sea necesario adoptar para garantizar 
el cumplimiento de la Ley 21/2013. De igual forma deberá velar por que se adopten todas las medidas 
adecuadas de prevención de la contaminación acústica, no se supere ningún valor límite aplicable y, en 
todo caso, se apliquen medidas correctoras específicas dirigidas a que, mejore la calidad acústica y, en 
particular, a que no se incumplan los objetivos de calidad acústica. 
 
En aplicación del apartado 2 de la disposición adicional novena “Vigencia de la evaluación ambiental 
estratégica y de la evaluación de impacto ambiental” de la ley 2/2002, de 19 de junio de evaluación 
Ambiental de la Comunidad de Madrid, añadida por la Ley 7/2024, de 26 de diciembre, la presente 
resolución perderá su vigencia y cesará en la producción de los efectos que le son propios si, una vez 
publicado en el diario oficial correspondiente, no se hubiera procedido a la aprobación del plan en el 
plazo máximo de cinco años desde su publicación. En tales casos, se deberá iniciar nuevamente el 
procedimiento de evaluación ambiental estratégica simplificada del plan. 
 
Según lo señalado en el artículo 31.5 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, el informe ambiental 
estratégico no será objeto de recurso alguno, sin perjuicio de los que, en su caso, procedan en vía 
judicial frente a la disposición de carácter general que hubiese aprobado el plan, o bien, sin perjuicio de 
los que procedan en vía administrativa frente al acto, en su caso, de aprobación del plan. 
 
Lo que se comunica para su conocimiento y efectos oportunos conforme a lo previsto en la legislación 
ambiental vigente en el momento en el que se inició dicho expediente. 

 
Madrid, a fecha de firma 

 
La Directora General de Transición Energética 

y Economía Circular 
 
 
 

Fdo.: Cristina Aparicio Maeztu 
 
 
Subdirección General de Estrategia y Calidad del Aire 
Área de Análisis Ambiental de Planes y Programas 
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