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1.1. Situacibén del Poligono 19B

Terreno de 22.672, 4 m2 situado al Sur de
Alcalé de Henares, entre la carretera de
Pastrana y el camino de la Rinconada.

1.2. Determinaciones v Previsiones de Planeamiento
Superior

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento de
Alcald de Henares 1984, califican el poli-
gono 19B, de suelo urbano, zona 3, grado 3.

Ta zona 3 es de uso residencial multifamiliar,
log otros usos permitidos se enumeran en el
articulo 6.13.1 de las Normas.

El articulo 6.13.3% especifica la necesidad
de redactar un Plan Tspe01al para el desa-
rrollo del Poligono, dice:

"en el &mbito de aplicacidn del grado

32 de esta zona, no se oodran conceder
licencias para la edificacidn hasta que
no se hayan aprobado los Planes Espe01a~
les que en el mismo articulo se exigen"

Ta intensidad méxima de uso permitida seré
la que indica el articulo 6.13.

Se transcribe integramente el art. 6.13.5
sobre la intensided méxima de uso.

¢) Grado 32: VendrA dada por la aplicacidn
de las limitaciones sigulentes:

c.l. - Edificacibn uwnifamiliar:

1 -~ Normas de tlrolcwla segiin los
arts, 4.1C ¥ .11

2 ~ Altura méxima: dos plantas o
6 metros.
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5 - leflcabllldad maxima sobrg
fmbito del PERI: 0,42 me/m

4 -~ Ocupacidn méalma sobre parcela
edificable: 50%.

Ce2. = Edificacibn multifamiliar:

1 - Normas de tipolosia semun e’
articulo 4.9.

2 = Porcentaje miximo de superficie
apllcable sobre &mbito del PERI:
50% para el D011gono 194 y 30%
~para los demds Ambitos.

3 - Altura méxima: 5 plantas.

4 - Fdificabilidad méxima scbre su-
perficie aplicable del PERI:
0,72 me/m2

c.3. - Densidad méxima sobre Ambito del
PERI: 50 viv/Ha.

El articulo 6.13%.6 regula la aplicacibn
del régimen de transferen01a de aprovecha~
miento.

"Para el grado %, podrd incre-
mentarse la edificabilidad en
0,13 m2/n2 v, la densidad,

a un miximo de 60 v1v/ha.,
ambas medidas sobre el &mbi-
to del PERI™,




1.%. Caracteristicas del Medio Fisico

1.3.1

Iese2

Aelieve

Dentro de la seccidn tipo del wvalle del
Henares se distingue la ladera Sur del
rio, abrupta y elevada sobre el valle,
especialmente hacia el Oeste, el fondo
planc del valle en el que discurre el
rio y, la ladera Norte que se extiende
con solo una ligera pendiente hacia el
Worte, este plano inclinado estd cons-
tituido por varias terrazas que forman
franjas paralelas al valle y, quedan
marcadas por bordes no pronunciados,
pero bien definidos.

El terreno del Poligono 19B, estl situa-
do en la primera terraza baga, practlca
mente plana, donde se encuentra también
el casco histbdrico y, la mayor parte del
desarrollo actual de la ciudad.

Agua

El poligono 19B se encuentra en el cen~
tro del meandro que el rio Henares des-
cribe hacia el Sur, en su recorrido de

Iste a Oeste. Esta situacibn, en el -
medio de una zona frecuentemente inun-

dada en el pasado, se ha visto remedia-
da por las obras de defensa del rio rea
lizadas en el zona del Val. :

Existe una importante capa de aguas
subdlveas, de la cual se ha abastecido
la ciudad hasta hace poco tlempo ¥y que,
todavia, suministra agua para riegos.

El abastecimiento actual de agua a Al-
cald de Henares, se hace desde el embalse
de Beleila, sobre el r»io Sorbe. Alcalé
pertenece a la Mancomunidad de Aguas

del Sorbe, gunto con Guadalajara y,
varies pueblos de esta provincia.

La cantidad de agua, de la cual dispone
la ciudad, permite asegurar el abaste-
cimiento del desavrollo urbano previsto
vor las Normas Subsidiasrias de Planea-
miento.
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¥l suelc se conpone de una capa superfi-
cial de arcilla limosa, de’cons1stencia
blanda, de espesor que varla entre 2 y

Z m

S Lis

de una capa intermedia de suelo incoherente
de gravas y arenas saturado de agua, ¥

de una capa profunda de arcilla de con-
sistencia dura.

Clima

El clima del término municipal corres-—
conde al llamalo continental, con tem-
peraturas extremas, tanto en el ciclo
anuval, como en el diario. Inviernos

y veranos largos y acusados, breve pri
mavera y, otorfio suave y prolongado.

Las precipitaciones anuales son irregu-
lares, oscilando entre los 240 nm/afio ¥y
los 780 mm/afic, con una media de 450 mm/afio.

La insclacidn es de 2.8C0 horas/afio,
con méximo de 380 en Julio y, minimo
de 135 en Diciembre.

Tos vientos dominantes son los del pri-
mer y tercer cuadrante.

Existe una fuerte humedad realtiva en los
» - -

terrencs prdéximos al cauce del Henares,

1o que es el caso del Poligono 19RE.

Vegetacidn

El uso industrial que se ha desarrocllado
en el terreno del Poligono 19B, desde
hace unos treinta arios, ha impedido el
desarrcllo de vegetacidn alguna.

Existen dos Arboles en el extremo Worte
del Poligono y, un pequefio jardin cerca
de la vivienda.

Una linea de olmos antiguos bordea la

carretera de Pastrana per el exterior del
Poligono.

el oo
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Uso industrial, naves y almacenamien-
to de materiales.

1.3.6. Uso del Suelo

1.%.7. Panorana

El fondo visual de méAs interés esté
formedo por la ladera Sur del rio He-
nares, que ofrece un bonitc paisaje

hacia el Sur y el Osste del Poligono
1GR,

1.4. Caracteristicas del Medio Humano

1.4.1. Desarrollo Histbrice

El Poligono 19B esth situado a unos
25C m. de la Puerta del Vado, una de
las entradas a la ciuvdad medieval de
Alcald de Henares y, linda con la via
de penetracidn Sur a la ciudadj sin
embargo, su uso, parece haber sido ex-
clusivamente agricola hasta el afio
1957, en que se transformd en suelo
industrial con la implantacibn de una
cerfmica.

1.4.2 ©Poblacibn v Fmpleo

En el momento de redactar el Plan HEspe-
cial, existe en el terreno una vivienda
residencia del encargado de la fébrica.
Las demds construcciones albergan naves
industriales y, una pegquelia oficina.
Los emnleados de la cerémica son 28
personas. ‘

1.4.%3 Actividad Fcondmica

La sctividad industrial actual (fabri-
cacibn de Eiezas de cerémica para la
construccibn), estld destinada a finali-
zar en breve plazc, debido al tamaho,
demasiado pequerio, de las instalaciones
existentes y, a su inclusibn dentro de
una zona residencial.

l.4.4, Aspectos Sociolbgicos

La oferta de vivienda prevista en el
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Foligono 19B, permitird amplisr la
variedasd de viviendas actualmente cons-
truidas en la zona sur de la ciudad,

al incluir unas viviendas unifamiliares
vy de densidad media, en un entorno re-
sidencial de densidad muy alta.

Recurscs Financieros

Las inversiones previstas para promover
el desarrollo del Foligono 19B son las
siguientes:

l.- Gasts de planeamiento y proyectos

2.—- Gastos de demolicidn de los edifi-
clos existentes.

3.~ Gastos de urbanizacibdn.
4.,- Gastos de licencia.

5.~ Gastos de construccibn de los edi~
ficios.

Estructura de la Proviedad del Buelo

5l suelo del Poligonc 198 perbenece en
su tetalidad a la sociedad CERMAG, S.A..
que realiza la actividad industrial an-

teriormente descrita.

1.5. Caracteristicas del Medio Urbano

1.5.1. El Poligono 19B estd rodeado por zonas

residenciales al Worte y al Este. Al
Sur se extiende una vpequefia zona indus-
trial destinada, por su calificacibn
urbanistica y su situacidén, a transfor-
marse en zona residencial y, al Ceste,
el 1imite del Poligono marca el vrinci-
pio del suelo calificado como no urbani
zable.

La densidad de la zona residencial Este,

poligono llamado Hueva Alcald, es altisi
na; al YNorte glternan zonas residenciales
de construccidn reciente y densidad alta,

con zonas de construccidn antigua que

dan paso en unos 25C m. al casco histdri-

co de la ciudad.

A
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1.5.2. Usos y Fdificacibn Existentes

..........

El Poligono 19B ssté ocupado actualmen-—
te por una fébrica de cerdmica, cons-
truida en el solar en el afio 1957. Es-
ta fAbrica se compone de diversas naves,
un edificio para oficinas y, una vivien-
da. Xl volumen construido total es de

32.349,26 m3.

En el momento de redactar el Plan Espe-
cial, la actividad industrial se mantig
ne a ritmo lento.

N
.

W
»

Comunicaciones

El Poligono 19B linda al Este con la carre

tera de Pastrana, via rodada importante
por ser la entrada a la ciudad desde el
Sur y, el fmico pasc rodado sobre el rio

Henares del término municipal.

Bsté prevista la prolongacidn de la via
de circunvalacién de la ciudad que pasa
po; el extremo Norte del Poligono 19B y,

r donde discurren las més 1mportantes

aruerlas de saneamiento y de abastecimien

to de agua de la ciudad.

Un servicilo de autobuses urbanos une
las zonas residenciales que rodean el
Poligono 1SB con el centro de la ciudsd.

1.5.4, Bguipo y Servicios

£l Ayuntamiento de Alcald ha creado, en
un solar D”éxlmo, al YNorte de la via de
circunvalacibn, una amplia zona de servicios

¥, ha destinado a zcona verde, un solar al
Este de la carretera de Pastrana que lin-
da, también, con la via de circunvalacidn.

7l tercer Institgto de Fnsefianza Media
de la ciuvdad esté s una distancia de

300 m.

51 centro de la ciudad, Ayuntamiento,
Flaza de Cervantes y Calle Mayor se al-

canzan en

TMe
S

andando.

SR
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Cabe destacar en este aspecto la impor~
tancia que tiene el cruce de la carre-
tera de Pastrana, prclongada por el Pa-
seo de losg Curas rezient emente urbanizado,
con la via de 01rcunvala01on. Este punto
de encuentro de dos vias urbanas impor-
tantes, estarf rodeado por las zonas ver-
des previstas por las liormas que realza-
rén la importancia de esta entrada a la
ciudad.

R e ————

Exxme, ! nisrte do ’l 1E1 d° H“

0819

El Secraterio General,

F'“_. - AT YT
1
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2.1. Cbjetivos yv Criterios de la Ordenaciocn Propuesta

El Plan Especial del Poligono 1SE desarrolla
las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Al-
cald de Henares 1984,

Las Normas, prevén la transformacibén de la pequefia
zona industrial Sur de la ciudad, en una zona
residencial de densidad baja v media.

Esta zona, establece una transicidn entre los
poligonos residenciales de altisima densidad

al Este de la carretera de Pastrana y, el suelo
calificado como no urbanizable al Csste del
Poligono 1GE.

La sustitucidn de las antiguas industrias ceréi-
micas, algunas abandonadas o demolidas, por una
zona residencial, permite mejorar la escena ur-
bana en el margen Ceste de la carretera de Pas-
trana y, enmarcar la entrada Sur a la ciudad,
entre dos zonas residenciales acabadas.

2.2. Adecuacidén al Planeamiento de Rango Suverior

El Polfgzono 19B esté calificado como suelo ur—
bano, zona 3, grado 3.

En el grado 3, de la zona 3, (residencial multi-
familiar), las Normas imponen un desarrollo del
Poligono en dos zonas: una en edificacidn wnifa-
miliar y, otra de edificacién multifamiliar.

Esta divisién en dos zonas, claramente diferen-

ciadas por su tipologia de vivienda y, su den-
» 5 : 4

sidad, se refleja en la solucidn propuesta.

La edificacibn multifamiliar se situa a lo largo
de la carretera de Pastrana, separando esta #ltima
de la zona de edificacibén unifamiliar, que se
desarrolla disminuyendo la densidad hasta el -
suelo ristico situado al Ceste del Poligono.

Los uscs previstos para el Flan son, el resi-
dencial y, dentro de la zona multifamiliar, el
comercial en la proporcibén admitida por las
Normas.
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2+.%. Estructura Urbana E

= T

Un esquefa director establecido para los Poli-
gonos 198, 19C y 19D, permite el desarrollo
indevendiente, perc coordinado, de los tres
poligonos.

n eje formado por el distribuidor local para
lelo a la carretera de Pastrana y, la distri=
bucidn lineal, de las zonas de edificacibn multi-
familiar, a lo largo de esta carretera, sirven
de base al esquema director.

Una via secundaria, en forma de anillo, per-
mite el acceso & la zona de edificacibn uni-
familiar y, unas vias perpendiculares al eje
principal y, a la carretera de Pastrana, dan
acceso a la edificacidn multifamiliar.

La densidad y edificabilidad permitidas, asi
wmo el tamafio de las cesiones de lcs tres po-
1igonos afectados vor el esquema director, se
encuentra resumida en el cuadro anejo ne 1.

2.4. Situacibn v Adecuacidn de las Cesicnes

Las cesiones de suelo al Ayuntamiento de Al-~
cald de Henares por parte de los poligonos
198, 18C y 19D, se han situado en el esquema
director para permitir su aprovechamiento bp~
timo por el Municipio.

Cada poligono hace una cesidn de 28m2 de suelo
por vivienda edificable, lo que se adecua a 1los
esténdares fijados por el Reglamento de Planea-
miento para una Unidad Elemental de Suelo Urba-
nizable.

Las cesiones de los tres poligonos, se suman a
través del esquema director para poder disponer,
por un lado, de una zona verde de unos 3.000 me
¥, por otro lado, de un_terreno destinado a ser-
vicios de unos 7.5C00 m=.

Esta definicidn de los usos de las cesiones de

suelo, no corresponde al reparto previsto peor
Bl 3 3

el Reglamento de Planeamiento ya que, la mayoxr

varte de las cesiones, se destina a una zona de

servicios y, mma menor proporcidn, a zona verde.

YA




2.5.

Dde ha tomadoe en
suelo seifialadas
cald de Henares
parte del suelo

cuenta las necesidades
por el Ayuntamiento de
¥, el hecho de que, la
de los tres poligonos,
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de

Al-

mayor

se destina

a edificacidén unifamiliar, lo que hace menos
perentoria la necesidad de zona verde publica.

La zona verde propuesta, de 3.175 m2, si
cumple gon los esténdares de 15 me de jardin,
més 3 m< de zona de Jjuegos para las tres zonas
de edificacibdn multifamiliar, donde se pueden
construir, en total, 175 viviendas.

La situacidn de la zona verde obedece a la
importancia del cruce entre la carretera de
Pastrana y la via de circunvalacibn. Fsta
situacibén responde a la de otra zona verde
prevista por las Normas al otro lado de la ca-
rretera. ZFEstas dos zonas verdes, pueden confi-
gurar una bonita entrada a la ciudad de Alcalé.

Ta situacién de la zona de servicio en el in-
terior de la unidad urbans, formada por los
poligonos 19B, 19C y 19D, responde al uso .
previsto para este terreno, como colegio de
®.G.B., que cubra las necesidades de plazas
escolares de esta misma unidad.

Zonificacibn Propuesta

El Plan Especial, respetando el esquema direc~
tor propuesto, localiza la mayor edificabilidad
en dos parcelas contiguas a la carretera de
Pastrana.

¥n estas varcelas J y X, esté prevista una
< . s N s . F .
edificacidn multlgamlllar, de altura maxima
de S p}antas, segln la tipologfa definida por
~ ﬂ 4 -
el articulo 4.%. de las Wormas de Alcalad 1984,

La parcela J, concentra en su sueloc la edifica-
bilidad concedida para edificacidn multifamiliar,
es decir: sobre el 30% de la suverficie del Plan,
0,72 we/m2, :

En la rarcela ¥, se ha localizado la edifica-
bilidad que corresponde al aprovechamiento
potencial méximo, segln el agti ulo 6.13%.6 de
las NHormas, es decir: 0,13 nZ/m“ sobre el &mbito
del Plan.

oo/c.
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Las parcelas A, B, C, D, B, ¥, G, He I, se
destinan a edificac4on unifamiliar aislada,
o avruﬁada, seglin la tivolosia definida por
les articulos 4.10 y & .11 de las *ormas.

in estas ﬁarce]ao ge lccaliza la edificabilidad
concedida poer las Wornas nara la zona de gd
ficacidn unltgmlllar, es decir: CL,42 md/me so-
bre el 70% del suelo crdenado por el Flan.

I.a densidad se ha repartido entre las dos zonas
cen el criterio de hacer posible, en todos los
casos, la construccibdn de viviendas de protec-
cidn oficial de 80 a 20 m2 de superficie til.

La parcela J tiene 5C viviendas ¥, las parcelas
destinadas a edificacibn unifamiliar, suman 63
viviendas. ¥Estas 113 viviendas son las que
permite una densidad de 5C viv/ha. La densidad
de la parcela %, de 22 viviendas, resulta de
aumentar la densidad calculada scbre el &mbito
del Plan hasta 60 viv/ha. -art. 6.13.6 b) de

las Yormas-

El uso comercial tendré. como minimo, el 5% de
la edificabilidad de las parcelas J vy K.

El cuvadre anejo ne 2, da el detalle de la edi-.
- - e e a d ’. .

ficabilidad y la densidad permitida en cada

parcela. .

2.5. Red de Comunicaciones

La red de comunicacibn propia del poligono
se compone de los elementos siguientes:

iistr;buidoL 1uca’ paralels

te ra de Fastran a que desemboca sobre la
via de ol-uﬁJvala01on v, enlaza a través
de ésta, con la red de comunicacibn de la
ciudad.

- una via de acceso a la zona de edificacidn
multifamiliar ¥, a sus aparcamientos. Tl
Plan Fspecial prevé el enlace de esta via
con la carrebera de Pastrana nero, si este
enlace no fuera pe*mitido, la via de acceso
a la zona de edificacidn multifamiliar, fun-
cicnaria en forma de fondo de saco.

- wnas vias de acceso secundarias a la zona ds
densidad bhaia.

oo/ o
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gue hacen, més permeable, la zcna de viviendas
unifamiliares y, que unen ésta con la zona de
edificacibn mltifamiliar ¥, con la zona verce.

Todas las vias revistas en el Plan estén do-
tadas de plantacidn de &rtoles, dejando al
Froyecto de Urbanizacibn, la localizacidn de
los alcorques.

™ tratamiento fisico de estas vias, ademfis de
responder a las caracteristicas exigidas por
las Normas, en cuanto a anchos de calzada, ra-
dios de girc y, nlmerc de plazas de aparcamien-—
to, se ha cuidado suficientemente para garanii-
zar la realizacién de unos espacigaeurbanos
agradables. T

Ll cuadro anejo u? 5, refleja la visidn de
nlazas de aparcamiento.

Bscens Urtana

oner el Flan
snonde a una
il

dia, con una

La escena urbana gue trata de
Bs cial del poligono 12B, cor
zona residencial, de densi

oferta de viviendas unifamil ares agrupadas,
- £

combinada con ugaedifi acidén multifamiliar

Ze persigue la izacidn de una zona con
otra resultando, wor un ladsc, la edificacidn
familiar relativamente pocce densa ¥, por otro,
la edificacidn unifamiliar, relativamente muy
densa.

ras calles san anchas debidc a las anwlias
nrevigianes de nlazas de snarcamiento v, al
LEldlIO Qe Las Jdegi'dns Y. UL dil Wiid R U000 Ul
bastante grande de la suverficie del Plan.

Las aceras estén nrevistas con arbolado a
ambos lados de la calle 7, el espacio ajar-
dinado de retranqueo de las viviendas unifa--
miliares, contribuird a la crescibn de un
ambiente espaecial de ciudad jardin.

¥n el frente de la carretera de Pastrana, el

ratronAnan aviociAdn nar Taa Tarmaa as 1hiliwn
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mente con unas plantacione ue,

afiadidas a las que existen a lo largo 4e la

b;%..fp.{.,ﬁbgl g

.La.bl.ljd_l.dl' una barrera «b'z.,bua.t. ..Ll.l_l:)U.L"
a y las viviendas.

e t uc

N Ps

Saneamiento: la red de saneamiento se
compone de una tuberlia principal a lo
largo del eJe principal de la red de
comunicacidni a esta tuberia acometen
las tuberlas que discurren a lo largo
de las vias de acceso a las zonas de
edificacibn multifamiliar y unifamiliar.

Tas cabecerds 1lraz vrovisuas de Camaras
de descarga automlticas.

Las secciones se calcularén para que las
velocidades del agua e““gg comprendidas
entre 0,5 ¥ 3 n/sec.

La tuberia princival ac terd al colec~

tor Sur, principal arteria de saneamiento
de la ciudadz gue discurre por la via de
ci rcunra7a01on.

El esquema;de la red de seneamiento del
P, 1{gono 18F recoge los tamafics de tube
ria necesarios para su desarrollc de for
ma indepen 1ente; al ser DTGV1Slbl° s
desarrollo conjunto con los poligoncs
19C v 19D, se ha a.ladido un esquemn ge-
neral gque indica los dlauegros necesa-
rios ecn cs8te ceaso.

Agua : el abastec1m1ento ,4 agua del
ML LPBONY l:f,bc resoiverd a uaiu;L de la
tuberia general que discurre por la via
de 01rChnvaLac16n. an el caso de un
desarrcllo conjunto de los tres poligo~

nos, se }”.‘I‘“‘J’e la construccidn de un

snillo entre el eje principal y, la via
de acceso a la zona de nalflcac16n uni-—
D et QU QP gt A Ot N -\ SN

20 L1 1LCaC eIl divijaniiial’ desde 2L e e
. 0] ' d r .
principal vor unas tubkerias secundarias.

=1 plano de la red de abastecimiento de

azua, indica los tama :os previstos en
cCabe de Ulla uroallliedololl J_.rluapem.uente @]

tc/-v

-

fl

l
i
i
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conjunta del poligono 19 B

2.8.3. Electricidad : desde la linea de alta tensidén si-

tuada en la via de circunvalacidn, se realizaridn
las acometidas mediante 1inea subterrdnea a los
centros de transformacidn.

Se ha previsto un centro para las 63 Viviend§s de

72 viviendas de la zona de edificacidén multi amiliar.

El alumbrado punliico se Jefiniréa e el proyecuo de
urbanizacidn siguiendo, en todo punto, las exigen—

cias de las Normas.

.

2.9, Sistema de actuacidn. e

™ gistema de actuacion elegido con el acuerdo gde
1a Administracion es el de compensacion ( art. 152
Reglamento de Gestion ).

El Proyecto Ge COMpensaciuii {ijara la parvicipa-—

cion de la parcela X, desvinada a recioll ivralls=

planeamiento y urbanizacion del poligomno.

£lan oe nuwapasSs

Se prevén los plagos maximos siguientes, a contar
desde el dia siguiente a la publicacion de la

T P - ~e o BC e R | TV mam TR .
aorobacién definitiva del Plan Especial.

- - r
Lplcbacioll delinivava ae la parcelacCloll y

» 7

cesidén formal al Ayuntamiento de los terrenos

el o~ . - AT P I

previstos a Tal erectO: g &IUS o LUy By

= N PR T 4 3
N e

rrespondiente.

N

[0}

— Tniciscidn de las obras de urbanizacién
de la zona T . « « « o 2 afios y medio.

=0 . Y M cmmalemamtmeandiin Aa 1a mAna
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4.~ Ejecucién de la urbanizacidén de la z
5.— Bdificacién solicitud ge licencia en la|

6.~ Edi acidén solicitud de licencia en la |

2.11

2.12

{
|
!

II [ ] L] L] L[] L] L] [ ] L] L ] L] [ L] L 6 afios. %

¥

zongii e o o o o o s o o o o 4 afios.

Hogeus CUNIRTS (T

- .;_ Lep

zZona L1 e o e e © o o o o @ 0O allUSe

.~ ESTUDIO EGONOMICO FINANCIERO

- EVALUACION DE LOS COSTES DE URBANIZACION:

Pavimentacion o o« o o o o o o o & o 8370.000
Saneamiento o« o o o o« o o ¢ 0.0 o o: 3.506.000
Red de Distr. de Agua « « « o o » &  3.184.000

0 B i " Qorriente Elect’. . 7.220,000
Ajardinamiento. o« o« ¢ ¢ ¢ ¢ ¢ ¢ o o 1.100.000
CerramientosS o« « o. 6 o o o o o o o 1.300.000

s
U

3 g
6p By o O

@
=
29
=
[=-3
w

pts

MOTAT © v v v o o o o o o 24,680,000

o i i i e S S e e S TS S M s S s e S v S s S e S i St S e S 4 S S G B S S S S s S

COSTES TOTALES

Costes Plan Especial. . « « « « & 806.500
Costes Proyecto de Urbanizacion . . 1.410.000
g Proyecto de Compensacion . , 250.000

Costes Obras de Urbanizacion . . . 24.680.000

pts

+«— Cbrservacion de la Urbanigzacion :

Ia conservacion de los viales y zonas de;ceéion
gratuita correra a cargo del Ayuntamiento,a par
tir de la recepcion de las obras de urbanizacion,
v salvo en el caso de que los propietarios se *+«
constituyeran en Junta de Counservacion us La uL-—
banizacion,con el acuerdo del Ayuntamiento. :
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VOLUMEN  EDIFICADO EXISTENTE

N¢ Uso Volumen m/3

1 Tendejon e o o & 6 8 o o o o o 404’50

2 Albaﬁileria [ ] L L ] [ ] L L] [ ] ® L ] 431 ’ 35

3 Carbonera e o o e o o o o o 1 0654—’ 40

4 Patio cubierto « « « « « « » » 510,80

5 Preparacion de tierras . . . 1.908,23

6 Tolvas o o o ¢ o s ¢ o e o o o 330,65

7 Garaje e o © 8 o o o o ¢ o o o 651,35

8 Sala de Maguinas . « « « » « 4.009,56

g Nave _ almacen Gt O i 1 Gt L L0 2.041,87
10 Secadero o« o ¢ ¢ o ¢ o o o o 80140,76
11 Horno y pasillos « o « o o o 11.075,06
40 Navnamddba Aa Thial 1._44
13 Oficina e e o e o e o© o o o o 330 9 T2
14 Vivj.enda e ® o ® o o o o o o o 406,50
4 S nmrmrt Al A~ DAY 1N
16 DepoSitOS e o o o o o s o s o 0 29,45
17 Aparcamiento « ¢ o o o o o o o 191,52

TOTAL o o o o o o o o o« o o 324349,26 W/3
9 S il Pl '“LI: _(TJ;A 'ljl

----------
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0 :

'ESQUEMA DIRECTOR P LIGONOS 19-B 19-Cy 19-D

POIIGONNS o an_mMN an_n ain ~ | eolWUEMA
ot Al il 'a. () 1770 1 W DIRECTOR.
SUPERFICIE: 2,2672 Hae | 2,2 Ha. | 3,4 Ha. | 7,07 Ha.

Densidad 50 Viv./Ha. | 113 Viv. | 110 Viv. | 170 Viv. | 393 Vive

- Aprovechamiento Po-
tenclal Maximos

Densidad 10 Viv./Ha. 22 Viv. | 22 Viv. | 34 Vive |- 78 Vivi |
DENSIDAD TOTAL: ' 135 Vive | 132 Vive | 204 Viv | 471 Viv.

Inifamni
EDIRICABILIDAD=

liar: : .
70% x Sups X 0,42 m2 | 6,665 m2 | 6,468 m2 | 9,996 m2 |23.129 m2

IR S L I R

30% x Supe x 0,72 m2 | 4.897 m2 | 4.752 m2 | 75344 m2 [ 16.993 m2

. Aprcv;Po%; Maximos - =
Sup. x 0, 13 m2 2.314 m2 | 2,860 m2 | 4.420 m2 10.227. m2 -

CESIONESZ

EDIFICABTTIDAD TOTAL: | 13.876 m2 | 14,080 m2 |21,760 m2 | 50,349 m2 | |

28 m2 x vivienda: 3.397 m2 3,080 m2 4,760 m2 11.004 m2

Nota: Las cifras correspondlentes al poligono 19—3; son
exactas; las cifras coxrrespondientes a los poll - "~

gonos 19-C ¥ 19-D, =cn a_'qrox-imadas%‘—-----__ .

RA U, AFUHLGAHEVITLY QU Q@ g

TOADOD DEFINITE Eniz Ed |
; S.IGM PLE. dIA DE &
g vt 11 ;R _
| -
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FARCELA SUPERFICIE EDIFICABILIDAD DENSIDAD
nesicenclal Baja Densidad:
A 2.433 nf 1.520,73 m° 14 Viv,
B 1.3274 ® R4n n 0 "
c : 1.050 " 630 " 6 "
E 544 © 1.050 " 10 0
F 802 ™ 420 v 4 w
G 860 " 525 - Wt 5
H 1,286 " 840 v i g m
B
I 1,288 " 840 D 8 n
BT 5T
—Residoncial Densidad Media s
J 2.644 n° 1.897,27 v?(1) 50 Vi,
Aprovechamiento Potencial MAximo: _
K 1,386 m? 2.314,43 m?(2) 22 Viv.
Cesion Gratuita :
T. N nre ..2 ro 2 (0 o~y _—emm N\
(429, 111 -~ ~ s AR AL - VGLWUWS )
S 1¢130 m- 565 n ( servicios )
Viales 4,658,5 n
Swnas s e T ICIVACTEE) o ~ 35— v
- (1) e~ Uso comercial minimo , 5% = 245 mo
Uso residencial maxiuo, 95% = 4.652 m2
(2) Use coumcreial minimo . 5% = 116 m2
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—EXITHDAS —POR—TEAS—NORMAS

Y

70NA UNIFAMILIAR (63 Viv.) @

PRIVATDAT

7Vl b 1Nl

1 plaza vpor vivienda en’ gara‘e 63
0;5 plaza por vivienda en la calle : 32 -
0,33 "plazas/ vivienda para visitantes 21
ZONA MULTIFAMILIAR (50 Viv.,)
0.75. plaza por vivienda en garaje .38
(;}:'75 nlara nan wisrienda en 1a callae 2R
0,33 plaza / vivienda para visitantes 16
APROVECHAMIENTO POTENCIAL MAXIMO€22 Viv)
0,75 plaza por vivienda en garaje 17
‘f\':'75 _:\'lnfzn nnr wivrianda en 1a ~alle 177
"n‘;rm h‘l;::ﬂg / srixri onAdn nara visi‘t.an‘l:.es 7
Sumas 118 131
S
EN VIA
PREVI TAS POR EL PLAN: PUBLICA
Aparcamiento parcela K 25
Ton " J 43
Via de acceso 1 9
11" 11" " (] 21
f1gtribuider local 24

g —‘.%
Arquitecta =10 1tpu9”'q'r§"g“35‘?! I
Calle GALLO n® 2 ALCALA de HENARES Fome. Ayuntanier Wimhioat do j
A A de  ARCAMIEENTD o ¢ ieruaud”
_ (o =
— S , =4 ._h__r __________
PL Z S AP
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ESTUDIO DE REDES

- pre-estudio de ABASTECIMIENTO de AGUA

Dpligono Superficle Viviendas

29 B 22,600 m2 113
199 ¢ 22,000 " 110
Suma, 78.600 m2 393
__ Hahitentes, o 4 X V.= 1.57¢2 Habs i
TENTQ

Pre-estudio de SANEAM
~Poligono superficie Viviendas

19 B 22.600 m2 113
19 C 22,000 ¥ 110
19 D 34.000 % 170 -
Suma 78,600 m2 393

Poligono 19 B

" Longitud mex. aproX., . . . 170 ms.
"

Desnivel Y o e e o o 3
Pendiente o e ° . ° . ° ° ° 15 %O
superficie . . « « « « » o 2,26 Ha,

‘Desarrollo conjunto Tres Poligonos:

Longlitud maxX. aproX., « « « 600 ms.
Desnivel " " P
Pendlente e e [} e L) * e . ° L] 5 %:

- Superficlie a evacuar — 7,86 Has——
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Sldlarias de Planeamiento de Alcala de Hen S f
|
res, sercn de aplicacion subsidiariamente e - !
y ‘en. todo lo no contemplado por las presen & i
tes Ordenanzas. b l
Terminologia i?:f.tgé
La terminologia utilizada es la que queda } E *om

definida en el Avnendice 1. de 1aa Narmaa

Subgidiarias de Plancamiento de Alcalé de
Henares 1984.

Usos

Los usos permitidos seran los;que.indica-

19 e 1 TN A Y™ e it et A2 mor? o e
el agrticulo 6.13.1 de las Normas Subsidiarias

de Planeamiento de Alcald de Hexares 1984,

Retranqueos

Los retranqueos respeto a las vias piblicas
Y a las medianerias seran los que sefislan

m artinnTac A O.A w A 97 0 —
128 NO a8 en 1Los arviculos 4.9.4 J Teddew Jy

que estan indicados en el piano de aiinesciones. i

Vélumen

En las parcelas J y K, el volumen edificable

se situara en el interior de la alinescion
sefialada por el plano de alineaciones, pudiendo
retranquearse respeto a esta alineacion ¥V
fraccionarse,

Proyecios

Cada parcela de la zona de edificacion unifamiliar
gsera el nbieto dea mun proyactna da adifinani ion,

salvo la parcela A, que podra ser objeto de dos
0 mas proyectos.

Parcelacion

No se podran subdlividir las parcelas previstas
por el Plan Especial en la zona de edificacion
unifamiliar, hasta despues de la construccion

de las viviendas; salvo en la parcela A, que se

nodra froocctanear an Adna A maa -pn-nnnlas.
POoQGrg rracclrongr en 408 o meg arce
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En cada parcela de la zona de edificacion
unifamiliar, el nimero de viviendas podra ser
inferior al ntmero previsto por el Plan Especial
pero nunca superior.

4.8. Parcels MInima

4.9. Ocupacion Méxima

La parcela minima correspondiente a una viviends
unifamiliar una vez edificada y aprobada la
reparcelacion serd de 120 m2,

La ocupacion méxima permitida sobre parcela,

para las viviendis unifamiliares, una vez edificadas
y aprobada la reparcelacion, serd . .el 50 %

de la parcela in ividual neta.

4.,10.Alineacion Exterior e Interior

A

En la zona de viviendas unifamiliares, 1g ,
iinea.de edificacion de la mayor parte del |
volumen proyectado tendra q e coincidir con l
la alineacion fijada por el plano n® 7; se

exceptuan de esta ordenanza las parcelas A y C,

debido a su diflcil geometria.

Respeto a la alineacion interior de la parcelsa

se admitiran retranqueos y vuelos.

1 .Retrangueos en plantas

En todo el é&mbito del Plan se permitiran retran
queos respeto de la linea de fachada de las
edificaciones, y retranqueos de una planta sobre
otra.

4,12, Altura de Edificaciofies -

La altura maxima permitida sera de 16 m. y 5
plantas en la zona de edificacio multifamiliar,

y de 6,00 m. y 2 plantas en la zona de edificacion
unifamiliar. :
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4.13.

4‘.15.

Eduardo

. Cerramiento

Cubiertas

La altura de cubierta mixima permitida seri de
19 m. en las parcelas J y K, y de 9,50 m. en
las demas parcelas. _”@Q;Plégﬁﬁﬂfff*”_ﬂﬂ
La pendiente pfXima permitida serd de 4594
se admitiran }a ubiert

L LA A C’V”‘“A Ok

: i +Qr" salt S&F%ﬁiﬁiﬁfﬁgﬂ\
_ 00r3€§ lag parcelas de 3
1& ; 23 P E&tfhxcara

El cerramien
la zona de vi

objeto de un : -&. di{ ngﬂg ng«rx(;eallat F
por el Plan E ' muro c o
de Urbanizacion eflna de forma unitaria.
Se prohiben los cerramientos con s de

fdbrica de una altura superior a 1 m. en el
frente de las parcelas.

Normas Tecnicas de Disefio y Calidad de Viviendas

Se remite al articulo 5.8 de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento de Alcaléd de
Henares 1984, que a su vez remiten a las
Normas técnicas de disefio y calidad de 1as
Viviendas Sociales, aprobadas por Orden de
24-11-76 (B.0O.E. del n® 296 al 302, del O gl
17 de diciembre de 1976).

— mme mmm — e G e s e gu—

El Arqu'

fdo.:
A BUITRON ] Genevidve CHRISTOFF
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4,16 .- Ordenanza sobre Centros de Transformacion.

Par-
1. E1 centro de transformacion previsto para 72 vivi-

endas y locales comerciales, y situado sobre la
cela J, se integrard en la edificacion que se cons-
truird sobre esta parcela,

2. E1 centro de, fransformacion.para 63 viviendas uni-
familiares, y situado sobre la Parcela A, serd un
edificio exe s cuyo exterior armonizard con el
cardcter y edificacion de las viviendas proyectadas.
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