PUBLICADO EN B.O.C.M:4/07/07

El Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesion celebraddialll de Mayo de 2007 adopto el
siguiente acuerdo:

1°.- Aprobacion Definitiva del Plan Parcial de Refa Interior para el Desarrollo del Ambito
de Actuacién de Suelo Urbano “P° de las Morerasa.N$ra. de la Esperanza “, conforme con la
Modificacion Puntual del PGOU aprobada por Ordeh Se Consejero de Medio Ambiente y
Ordenacion del Territorio de 13 de octubre de 2006.

2°.- Proceder a la publicacion del presente acugm® las Ordenanzas del Plan Parcial en el
BOCM, con levantamiento de suspension de licenci@a®vio deposito del correspondiente Plan en el
Registro Administrativo de la Consejeria de MedimbAente y Ordenacion del Territorio.

3°.- Remitir el expediente a Urbanismo para cumplimietgdo acordado.”

1. ORDENANZAS REGULADORAS.
1.1.- Forma de Captacion
1.2.- Edificabilidad.
1.3.- Usos: caracteristico, compatibles e incorbjesi
1.4.- Ordenanzas reguladoras de la urbanizacion.
1.5.- Ordenanzas reguladoras de la edificaciodeasial.

1.6.- Ordenanzas reguladoras de la edificaciorcamtal.

1. ORDENANZAS REGULADORA
1.1.- Forma de captacion.
La presente Unidad de Actuacion se desarrollar&phmstituto de Expropiacion a iniciativa del
Excmo. Ayuntamiento de Alcala de Henares.
1.2.- Edificabilidad.
La edificabilidad del &mbito de ejecucion de adoeron las caracteristicas de la Modificacion
Puntual del PGO de Alcald de Henares, aprobadaitiedimente con fecha de 13 octubre 2006, se

obtiene una superficie edificable segun el sigeieietalle :

P-1:8340,00 m2
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P-2 : 829,00 m2
Viario : 0,00
Z-v : 0,00 m2

1.3.- Usos: caracteristico, compatibles e incorbjeti

El Uso caracteristico del es el residencial, y ctipmlogia el de vivienda en altura, y el

rotacional publico en planta baja.

Son usos compatibles en planta baja, el uso coahgrde oficinas.

Son usos incompatibles, los industriales en ciglaaso y situacion.

1.4.- Normativa reguladoras de la urbanizacion.

El Proyecto de Urbanizacion vy la ejecucion de larse de urbanizacion deberan

ajustarse a la normativa y ordenanzas del vigeBteUWde Alcald de Henares.

Por otra parte, vy de acuerdo con los informes Hal#e gue acomparfian a la Aprobacion

Definitiva de la Modificacion Puntual de la Unidde Actuacion, deberan respetarse los siguientes
puntos:

Patrimonio Histérico

Se realizara un estudio arqueoldgico previo adaugjion de cualquier tipo de obra que suponga
remocion de terrenos bajo rasante (subsuelo) smmia afectada por el presente proyecto, todo aelia p
valorar la incidencia sobre los bienes patrimosiglelabore una propuesta de proteccion.

Dicho Estudio se realizara por parte de un equiptiiaisciplinar, previamente autorizado por
esta direccion general de Patrimonio Historico.aFarrealizacion del citado Estudio, este Area de
Proteccion permite la consulta de la informaciduaplogica y paleontologica referida al Municipa d
Alcald de Henares que se encuentra en nuestrow@ackiempre que la misma se lleve a cabo por

profesionales de la Arqueologia y la Paleontologia.
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Los contenidos del Estudio del Patrimonio Arquemogleben estar supervisados y seguir las
directrices de los Servicios Técnicos de esta DidecGeneral. Para ello se solicitara Hoja Inforazat

del Area de Proteccion del Patrimonio Arqueologimografico y Paleontoldgico.

Medio Ambiente

Zonas verdes:

Se limitara la utilizacion de pavimentos rigidostimuos en zonas verdes.

Se prestara atencion a la existencia de pies arhégeile seran conservados en la medida de lo
posible, mediante su transplante o gracias a lposicion adecuada de zonas verdes. En caso del
ineludible apeado de los arboles existentes, seulard una valoracion que como minimo recoja los
criterios adoptados en la Norma Granada (aprobadagu aplicacion en el &mbito de la Comunidad de
Madrid por acuerdo del Consejo de Gobierno de mod&mbre de 1991).

Se evitard la utilizacion de céspedes tapizantes altws requerimientos hidricos, a fin de

favorecer un menor consumo de agua.

Contaminacidn Acustica

Siguiendo el contenido del Informe de la DG. deidaal y Evaluacion Ambiental que a

continuacion se trascribe,

El Ayuntamiento, en el ejercicio de sus competsnaiarificara el cumplimiento de todas las
medidas correctoras necesarias para garantizarde@iacion de los valores limites establecidos en el
decreto 78/1999, por el agua que se regula el régiahe proteccion contra la contaminacion acustica
de la Comunidad de Madrid, tanto en el articulogb2a areas de sensibilidad acustica Tipo VII (uso
residencial habitable) y en el articulo 15 para @seTipo VIl (uso residencial habitable). Dichas
medidas asi como los aspectos recogidos en elbotd del citado Decreto deberan ser incorporadas
en los documentos urbanisticos correspondientegberdn ser definidas por el Ayuntamiento de
Alcala deHenares

previa realizacion de los estudios acusticos nea€ess.
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La ubicacion, orientacion y distribucion interioe dos edificios se planificar4 con vistas a
minimizar los niveles de incision acustica en lasmos, adoptando disefios preventivos y suficientes
distancias de separacion respecto a las fuentesditemas significativas.

Calidad hidrica

De igual manera siguiendo el contenido del mismforine cuyo texto se trascribe a
continuacion,

Sin perjuicio de lo que establezca la Confedératiidrografica del Tajo en los informes y
autorizaciones preceptivas, conforme a lo estatideen el Texto Refundido de la Ley de Aguas y
Reglamento de Dominio Publico Hidraulico y vistadtzcumentacion y el informe del Ente Gestor de
las infraestructuras, se informa en relacion caartétulo 7 del Decreto 170/98, de 1 de octubrbreso
la gestion de las infraestructuras de saneamienémdas residuales de la Comunidad de Madrid,aque |
incorporacion de los caudales de aguas residuabeggentes del &mbito comprendido entre la calle
Nuestra Sefiora de la Esperanza, Paseo de las Blo@zmnpo de Futbol y Ronda Fiscal de Alcala de
Henares de fecha 11711/05, al Sistema Integralateddniento (SIS), deberd cumplir las siguientes
condiciones:

1. La depuracién de las aguas residuales que seagean el ambito de la Modificacion Puntual
del PGOU del ambito comprendido entre la calle WaeSefiora de la Esperanza, Paseo de las Moreras,
Campo de Futbol y Ronda Fiscal, queda garantizada sistema de depuracion Alcald Oeste-Alcala
Este.

2. Lared de saneamiento del sector es unitar@gumple con lo establecido en articulo
28.2 de Texto Unico de Contenido Formativo del Pairoldgico de la Cuenca del Tajo, sin
embargo, la situacion del &mbito en el casco urbanocaracter de suelo urbano consolidado y

su pequefio tamafio pueden eximirlo de cumplir estdicion, de acuerdo con lo informado

por el Canal de Isabel II.

3. De acuerdo con lo informado por el Canal deds#lbla Modificacién Puntual produce un
aumento del caudal de vertido de 35 m3/dia corentspal actual, que se trataran en el sistema de
depuracién Alcala-Oeste-Alcalad-Este, el cual no ifieal sustancialmente su régimen de

funcionamiento con la incorporacion de este vertido




Los célculos de los caudales de los caudales dmglass residuales que se pretenden incorporar a
la red integral de saneamiento deberan ajustarsd Bnoyecto de Urbanizacion a la distribucion e
intensidad de usos contemplada en esta modificgeigtual. El caudal medio diario generado por esta
modificacion expresado en el presente informegs®ta como caudal maximo de aguas residuales que
se pretende incorporar al SIS. No deber& incorperar la red de colectores, emisarios y demas
instalaciones de saneamiento de titularizad o@eské la Comunidad de Madrid o del Canal de Isabel
Il un caudal de aguas residuales diluido superiomao veces el caudal punta de aguas residuales
domesticas aportadas por la actuacion.

4.L.os promotores de la actuacion, deberan contribla financiacion de las

infraestructuras necesarias para aseqgurar la donegn las redes cuando sea necesario, segun
establece el articulo 21 de la Ley 9/2001 del Sdela Comunidad de Madrid, yreisto de formativa

urbanistica vigente.

5. De acuerdo con lo establecido en el art. 8 @ek&o 170/98, de 1 de octubre, debido a que la
titularizad de la red de saneamiento a la que@gope la conexidén del ambito es de gestion murijcipa
deberd ser el Ayuntamiento de Alcald de Henaresgjuel autorice esta conexién. Para ello el
Ayuntamiento deberd comprobar la suficiencia deeth para admitir los vertidos de la actuacion y
garantizar que el funcionamiento de la red no tesutgativamente alterado por la incorporacion de

estos nuevos vertidos.

El Excmo. Ayuntamiento de Alcald de Henares vaificel cumplimiento de los condicionantes

establecidos en el presente informe vy las presorips establecidas en su caso por la Confederacién

Hidrogréfica del Tajo.

Cualquier modificacion sobre lo previsto en estadlcacion Puntual que implique variacion en
las condiciones de funcionamiento de los emisasiate las depuradotas requerira informe de esta
Direccion general, de acuerdo con lo previsto esrtel7 del Decreto 170/1998, de 1 de octubre,esobr
gestion de las infraestructuras de saneamientguigsaesiduales de la Comunidad de Madrid. Dicho

informe sera previo a la aprobacion del Proyediste&nizacion

Residuos inertes generados .
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El destino de los residuos inertes producidos eddberd cumplir lo dispuesto tanto en el Plan
Nacional de Residuos de la Construccion y Demali@801-2006, aprobado por Acuerdo del Consejo
de Ministros de 1 de junio de 2001, como en el RlanGestion Integrada de los residuos de la
Construccion y Demolicion de la Comunidad de Mad:@D2-2011, aprobado por el Consejo de
Gobierno de la Comunidad de Madrid el 21 de febder@002 y publicado en el B.O.C.M. con fecha 8

de abril. Y asi se hara constar en el documento.

Desde el punto de vista estrictamente medioambierghe indicar que no se observan
repercusiones que por su alcance o contenido mudiEssaconsejar esta Modificacién Puntual, siempre
y cuando se cumplan las anteriores condicioneseatades que deberan incluirse expresamente en la
documentacién de la Modificacion Puntual, antesudaprobacion definitiva, en virtud del art. 20e7 d
la Ley 2/2002, de 19 de junio, Evaluacién Ambied&ala Comunidad de Madrid.

Las luminarias a colocar tendran las caracterstiezesarias que garanticen la necesaria mejora
de la eficacia energética y el disefio que minif@amntaminacion luminica nocturna.
Vias Pecuarias.-
Siguiendo el informe de la DG. de Agricultura y Besllo Rural que se adjunta a
continuacion, el deslinde de la Coladas de Lavejosl| debe ser respetado por la edificacién futura,

cuestion que parece sencilla dada la situaciorciolEnte con parte del trazado de la Ronda Fiscal.

1.5.- Ordenanzas reguladoras de la edificaciodeasial.

Ocupacion
Bajo rasante se permite la total ocupacion deparsigie de la parcela.

Sobre rasante se define el area de movimiento ddifi@aciéon con un fondo maximo de 18,00

m. y una longitud en fachada de 85,00 m.
Retranquecs:
La edificacion sobre rasante se ajustara en l@adion de la fachada principal a la alineacion

definida por el bordillo interior de la acera (escid, retranqueo cero metros). Bajo rasante no es

obligatorio retranqueo.




La edificacion estara retranqueada respecto detios tres linderos cinco metros (5 m.).
Alturas:

Altura libre minima de planta: 2,50 m en vivieng&x60 m en uso comercial.

Altura libre méxima de planta: 3,20 m en viviengias00 m en uso comercial.

Altura construida méxima de planta: 3,50 m en vidias y 4,30 m en uso comercial.

Altura total maxima de la edificacion y numero datas: Sobre rasante, la coronacion del

edificio tendra una altura de 21,80 m o 6 (seighfals.

Altura maxima de la edificacion en metros:

Se computara a razén de 3,50 m por cada plantwvidadas.

Si la planta baja se destina a vivienda podra ett#anda del terreno 1,00 m.
Si la planta baja se destina a uso comercial pestea elevada 0,20 m.

Resultan entonces las siguientes alturas edifisarnembos casos.: 21,80 m o 6 (seis) plantas.
Fachadas

Las fachadas son de libre composicion tanto emisnaf como en la eleccion de los materiales,
su disposicion y tratamiento. No obstante, no psdtiepasar en planta baja el area de movimiento d
la edificacion, tal y como se describe en el apgart®cupacion”.

Por lo que respecta a las plantas de pisos, ebwvwdiximo permitido sobresaliendo de la
ocupacion de planta baja es de 1,00 m (un metro).

Las fachadas dispondran de cerramientos cuyas tedsticas constructivas garanticen el
aislamiento acustico tal y como se especifica ecréde 78/1999 de 27 de mayo de la Comunidad de

Madrid, asi como el aislamiento térmico en cummim del CTE.
Edificabilidad:

Siguiendo el articulo 1.8 donde se detalla laiealiflidad a desarrollar, se tendran en cuenta las

siguientes particularidades :

La superficie construida se medira de acuerdo ksig@ente criterio:
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La superficie cerrada y cubierta computa al 100%.

Las terrazas cerradas y cubiertas por tres ladoputan al 100%.

Las terrazas cerradas y cubiertas por uno o dos ke@mputan al 50%.
Las terrazas descubiertas en planta de pisocasato computan.

Los porches sin cerramiento en planta baja de pisdgos no computan.

Los porches sin cerramiento en planta baja de arsiic no computan.
Ahorro energético:

Se tendrd en cuenta el Plan de Fomento de EndRgiasvables aprobado por el Consejo de
Ministros en fecha 30-12-1999 para utilizacion dergia solar térmica en los edificios, asi como el
cumplimiento del vigente CTE.

Residuos inertes

En cuanto a los residuos inertes generados poetd#lition y construccion de las obras de
edificacion, se cumplira el Plan Nacional de Resédde Construccion y Demolicion 2001-2006 o el
que le sustituya en el momento de realizar lassolasi como el Plan de Gestion Integrada de los
Residuos de la Construccion y Demoliciéon de la Qudad de Madrid de 21-02-2002 (BOCM 8-04-
2002).

1.6.- Ordenanzas reguladoras de la edificaciorcawtal.

Parcela “Campo de Futbol”.

Superficie: ... 8.290,63 m2
Edificabilidad: ..........ccoeeviiiiiiiiieiivi 829,00 m2
USO: oo Deportivo.

Lo que se publica para general conocimiento, emptitniento del Art. 66.1 de la Ley 9/2001
de 17 de julio, significando que ha sido remitidm decha 31 de mayo de 2007, ejemplar del Plan
Parcial aprobado, al Registro Administrativo deClansejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del

Territorio y que el trascrito acuerdo pone fin avia administrativa, pudiendo interponer contra el

mismo, con caracter potestativo, recurso de rejposante el 6rgano que la dictd, en el plaZo
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de un mes o directamente recurso contencioso-astnaitivo ante la Sala correspondiente del Tribunal
Superior de Justifica de Madrid, en el plazo derdeses, contados ambos plazos desde el dia sgguient
a la publicacioén del presente anuncio en el Bolefioial de la Comunidad de Madrid, de conformidad
con lo dispuesto en los articulos 8 y 46 de la2@41998, de 13 de julio, Reguladora de la Jurisdicc
Contencioso-Administrativa, modificada por la Leygénica 19/2003, de 23 de diciembre, sin
perjuicio de cualquier otro que estime pertinente.

GIUDDMAD PATRIMONI@ PE LA KUN/ARNDPR /A




&w NFMD Em?@ Concejalia de Urbanismo y Vivienda
@E &E @E DDEMR@S Servicio Juridico

GIUPAR PATRIMEONIC DE LA HUMANIDAD T

Plaza Cervantes 12 28801 Alcala de Henares Telf.: 918 883 300 Fax: 918 879 607



