Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid, 18 de earo de 2010

El Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesion celebradheell 7 de Noviembre de 2009 adopt6 el
siguiente acuerdo:

“1°.- La Aprobacion Definitiva del Plan Parcial de laitthd de Ejecucion n° 28 del P.G.O.U.
promovido por Alcald Hispania Promociones Inmobidis, S.A. y Promotora Catalunya Mediterranea,
S.A.U. con aplicacion del Sistema de Compensaaion, las condiciones impuestas en el informe
emitido por al Direccion General de Patrimonio blito de 26 de agosto de 2009.

2°.- Proceder a la publicacién del acuerdo sobre AmidhaDefinitiva en el boletin Oficial de
la Comunidad de Madrid, previo depdésito del comesiiente Plan en el Registro Administrativo de la
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Taid. Asimismo se procedera a la publicacion de
las Ordenanzas en los términos establecidos etiella 66 de la LSM.

3°.- Remitir el expediente a Urbanismo para su tranditaeglamentaria.”

Lo que se publica para general conocimiento, emptimiento del articulo 66 de la Ley 9/2001
de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madiighificando que ha sido remitido con fecha 15 de
diciembre de 2009 un ejemplar del Plan Parciallzamto al Registro Administrativo de la Consejeria
de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacion del Teria en aplicacion de lo previsto en los articulo
65y 66 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suldda Comunidad de Madrid.

Contra el presente acuerdo, que pone fin a la administrativa, podrd interponerse
directamente recurso contencioso-administrativae da Sala de lo contencioso-administrativo del
Tribunal Superior de Justifica de Madrid, en ekplae dos meses contados desde el dia siguieate a |
publicacion del presente anuncio en el Boletini@fide la Comunidad de Madrid, de conformidad con
lo dispuesto en los articulos 8.1, 10.1 y 46.1 alédy 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la
Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

Todo ello sin perjuicio de que el interesado éertualquier otro recurso que estime pertinente
para la defensa de sus derechos (articulo 58.2 eyl 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y detPdamiento Administrativo Comun).

Asimismo, a tenor de lo dispuesto en el articubb27de la Ley 7/1985, de 2 de abiril,
Reguladora de las Bases de Régimen Local, modifipad la Ley 39/1994, de 30 de diciembre, a

continuacion se publica el texto de las OrdenadebRlan Parcial de referencia:
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TITULO PRIMERO: VIGENCIA, CONTENIDO Y EFECTOS
Articulo 1. Objeto y &mbito territorial

1. El objeto del presente Plan Parcial es el desarddl las determinaciones de Planeamiento
reflejado en el P.G.O.U. de Alcala de Henares) émeito de la Unidad de Ejecucion UE-28.

2 Este Plan Parcial se ha formulado deracua las prescripciones del Ordenamiento Urheaist
vigente y demas normas aplicables. Las referemaciad ey del Suelo, hechas en este Articulo y en lo
sucesivos lo son a la Ley 9/2001, del Suelo deolauidad de Madrid.

Articulo 2. Relacion con el Planeamiento Superior

En todo lo que no quede expresamente reflejadstas dlormas y Ordenanzas, seran de aplicacion las
Normas Urbanisticas del Plan General y la LegiétagiNormativa cuyo rango sea superior al del Plan
Parcial o al Plan General, en su caso.

Articulo 3. Vigencia y Obligatoriedad

1. Este Plan entrara en vigor el dia siguiente ahdaublicacion de su aprobacién definitiva en el
Boletin Oficial de la Comunidad Autbnoma de Madgidnantendra su vigencia de forma indefinida
mientras no sea modificado por un Plan de igualpeigor rango.

2. las determinaciones del Plan obligan por igual Administracion y a los particulares, con las
limitaciones establecidas en la Ley del Suelo ya&tedisposiciones reglamentarias.

Articulo 4. Caracter y Sistemas de Actuacion.

El presente Plan Parcial se entiende de Ejecucitvadd por Compensacién a Iniciativa de los
Propietarios (Ejecucion directa por los Propietadel Sector), segun el articulo 106 y siguieneetad
Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid (L.9/2001).

Articulo 5 Documentacioén del Plan Parcial

1. La documentacion del P.P. consta de los siguieittesmentos:
1) Memoria Informativa, Memoria Descriptiva y Just#itva.
2) Organizacién y Gestion de la Ejecucion (Plan dep&ia sistema de Ejecucion).
3) Estudio o Informe relativo a las infraestructuras k& red de saneamiento, de

conformidad a la normativa reguladora de las iistraeturas de saneamiento.

4) Normas Urbanisticas

5) Estudio Econdmico Financiero y Plan de Etapas

6) Anexos

7 Planos de Ordenacién Pormenorizada (de Informackmyecto)
2. Todos estos documentos forman parte integrant®.@e) sus disposiciones son determinantes
del mismo.
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Articulo 6. Interpretacion de los Documentos
1 Las Ordenanzas de Edificacion se interpretarardeedo a su contenido y con sujecion a los
objetivos y finalidades del Plan expresados endmaria.
2 El P.P. presenta determinaciones con caracter laimeu y con caracter indicativo. Las
primeras, vinculantes, presentan instruccionesigaeoque habran de ser atendidas en todo en los
proyectos que desarrollen del P.P. Las segunddisativas, tienen el caracter de directriz, pudeend
como tales ser alteradas mediante demostracioesxple la conveniencia y oportunidad y de la mayor
idoneidad de la solucion alternativa que se addpteno mediar dicha demostracion expresa, o de no
estimarse suficientes los argumentos aportadosyéelespetarse las determinaciones indicativas.
3 Salvo en los casos en que expresamente lo indigag&s normas en orden a interpretar
cualquier duda se tendra presente la siguientegjisade documentos:

- Cuantificacion en Ordenanzas

- Cuantificacion en Memoria

- Textos explicativos y descripciones en la memoria

4, En la interpretacion de la documentacion grafasplanos de mayor escala primaran sobre los
de menor.
5. En el caso de que hubiera contradiccion en wmmiplano entre la definicibn geométrica del

trazado y las cotas que lo expresa, primara |aid&fh geométrica, interpretando la diferencia etas
como errata fehaciente.
6. En lo referente a infraestructuras y obras dmanirzacion tendrdn cardcter vinculante las
determinaciones referentes a:

- Trazado y tipo de viario.

- Condiciones y caracteristicas generales destiesr
7. Tendran carécter indicativo las referentes sdudello técnico especifico de:

- Red de abastecimiento y distribucion de agua

- Red de saneamiento

- Red de abastecimiento y distribucion de enezlgictrica

- Red de abastecimiento y distribucion de gas

- Red de telefonia
Articulo 7. Remision al planeamiento General
A efectos de su referencia al marco del planeamiembanistico general del municipio, estas
ordenanzas se remiten a:

- Las del P.G.0O.U. vigente
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- Loas demés ordenanzas municipales, que acteardo complementarias en todos aquellos
extremos no especificados por el P.P. y como sialbsid en cuanto no se contradigan con el P.P.
En lo sucesivo, toda referencia al Plan GeneraDrd#enacion Urbana quedard identificada con las
siglas P.G.O.U.
TITULO SEGUNDO: DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLANEANENTO
Articulo 8. Competencias

1. La tramitacion y aprobacion del presente P.P. spmede al Ayuntamiento
2. Al Gobierno Central, a la Comunidad Autbnoma y atuAtamiento les corresponde la
ejecucion de los elementos de Sistemas Generaldstaciones de acuerdo con sus atribuciones
respectivas y con las precisiones recogidas atefat el P.G.O.U. y en el Plan de Etapas y Estudio
econdmico-financiero del presente P.P.
Articulo 9. Desarrollo: Planes Especiales; Estudiode Detalle; Proyecto unitario
Al objeto de implementar, detallar o completar deteaciones de este P.P. podran formularse
Estudios de Detalle ajustados a alguna de lasdadds establecidas en la L.S: y a lo dispuestel en
apartado 3 del articulo 34 (agrupaciones) de estasas urbanisticas. La delimitacion y alcanceode |
mismos se atendra en lo general a lo dispuestb/nieulo 10 de estas Normas, y en lo particuléw a
indicado para ciertos ambitos en el Titulo 4 dasbtormas.
Articulo 10. De los Estudios de Detalle
1. Las condiciones de posicion y ocupacion de laeatifon y de las areas libres privadas fijadas
por el P.P. podran variarse mediante Estudio dealBetsiempre que se cumplan las siguientes
condiciones:
- No estar explicitamente prohibida por el P.P. ¢iaceion de Estudio de Detalle.
- Respetar los condicionantes explicitos vinculagteshubieran sido fijados por el P.P.
para el ambito correspondiente.
- No suponer variacion en las condiciones de edifidall, total y por usos, ni en el
régimen de usos.
- No incrementar el nimero de plantas ni la alturdadedificacion permitidos por las
ordenanzas.
- No alterar la disposicién, caracter, forma o supierfie los espacios libres publicos, ni
privados vinculantes, ni de las areas rotaciorsd@aladas por el P.P. pudiendo por el
contrario ampliarlas en superficie sin incremestaedificabilidad.

- No suponer la apertura de viario publico no prevést el P.P.

GIUDRAMADR PATRIMO@RNIO® [E LA U NARN PR/



2. Deberan ademas cumplir las limitaciones e instan&s adicionales fijadas para los Estudios
de Detalle en las Condiciones Particulares de densstas Normas.

3. Sera de aplicacion en todo caso lo indicado pootenativa aplicable.

Articulo 11. De los Proyectos Unitarios

Cualquier desarrollo edificatorio de la parcela tprega el caracter de minima ha de realizarseddajo
concepto de Proyecto Unitario; entendiendo poadakel que define la edificacion a desarrollar, ea u

o0 varias fases de ejecucion, de la parcela eniénest

Articulo 12. Poligonos

El Plan Parcial (P.P.) propone el desarrollo det@ecomo una Unica Unidad de Ejecucion.

Articulo 13. Proyecto de Urbanizacién

El disefio de viario en el Proyecto de Urbanizadiéntendido en cuenta la jerarquizacion viaria
sefalada en el Plano de este P.P. y ha cumplidmtalciones de disefio especificadas en el P.G.O.U.
en lo que sea de aplicacion.

Articulo 14. Licencias

1. Los actos de edificacion y usos del suelo estangios a previa licencia municipal conforme
al régimen previsto en la normativa urbanistica.

2. La documentacion, contenido y tramitacion, asi cartras certificaciones, se atendran a lo
dispuesto en los textos citados, en la Ley de Basé®gimen Local y en las Ordenanzas del P.G.O.U.
Articulo 15. Condicionantes de Otorgamiento de Licecias

1. El ejercicio de la facultad de edificacion quedeegulado por lo dispuesto en la normativa
urbanistica y en las Normas del P.G.O.U.

2. Podré otorgarse la Licencia condicionada a la ejéoude las obras de urbanizacion cuando se
garanticen la materializacibn de las alineacionegsagantes y la ejecucion simultdnea de la
urbanizacion.

TITULO TERCERO: REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

CAPITULO 1: ORDENACION PORMENORIZADA

Articulo 16. Ordenacion pormenorizada: Definicion

1. El Plan establece la asignacion de los usos pomigados y sus niveles de intensidad,
mediante la técnica de: Calificacion del Suelogfaicion de Edificabilidad y Ocupacién en planta.

2. La ordenacién pormenorizada de un terreno es laremdte de la aplicacién simultanea de
estas tres condicionantes, primando la mas régtrieh caso de diferencias.

Articulo 17. Calificacion del Suelo: Zonas

1. El Plan realiza la calificacion del suelo dividiétmlen zonas
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2. El Plan califica como zonas para “usos rotacioriadegiellos suelos de interés general que
permiten conseguir los objetivos del planeamiemtomateria de viabilidad y espacios libres, y de
equipamientos y servicios, sean publicos o privados
3. El Plan califica como zonas para usos “no dotatésiidos deméas suelos en los que los
particulares de acuerdo con las respectivas eBexnidnes para el proceso de urbanizacion vy
edificacion y tras desglosar las superficies rotaales, pueden ejercer sus facultades dominicales.
4. Se entiende por “zona” el ambito continuo o disitw, en que rige una misma ordenanza y
gue, en consecuencia, estd sometido a un mismuogagi
5. El ambito cubierto por el P.P. se ha dividido enamidentificadas en los Planos de Ordenacion
Pormenorizada (Proyecto) en trama identificatorialy los usos que se indican a continuacion:

- Residencial

- Dotacional

- Espacio Publico

- Viario Local (red local)

- Viario exterior (red general)
Articulo 18. Asignacion de Edificabilidad
1. Las condiciones particulares de estas Normaslfjadlificabilidad de un &rea mediante indices
de edificabilidad, expresada en metros cuadraddicos construidos por metros cuadrado de suelo.
2. Conforme a la forma en que se haya definido, l&catlilidad maxima de un area sera la
resultante de multiplicar su superficie por el ¢edtorrespondiente.
3. Cuando a un éarea se le asignen valores o limitesddizabilidad diferenciados por uso,
deberan respetarse separadamente cada uno devetsss |
4. El Proyecto de Parcelacion deberd especificar ificabilidad conferida a cada parcela
expresandola en metros cuadrados o cubicos cafwsrtotales y por uso.
Articulo 19. Definiciones Generales
En el &mbito del Plan Parcial regiran como definiels generales, las recogidas en estas normas y
subsidiariamente en el P.G.O.U.
Articulo 20. Definiciones particulares
En el &mbito del Plan Parcial seran de aplica@drDefiniciones Particulares de estas normas, @iend
complementadas con las expresadas en el P.G.O.U.
Articulo 21. Condiciones Generales
En el ambito del Plan Parcial seran de aplicacéncbndiciones establecidas por el P.G.O.U. con las

determinaciones exigencias o precisiones que ablesén en las presentes Normas.
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Articulo 22. Condiciones de la Ordenacion

Regiréan las siguientes condiciones y definiciones:

1. Unidad de Zona: Todo fragmento de zona delimitamioym poligono cerrado. Los limites de
las unidades de zona estaran constituidos por portdimites del sector, viario, lineas de camiéo
zona. Podran identificarse singularmente mediagteenos o subindices y establecerse condiciones
especificas para cada una de ellas.

2. Linderos en Parcelas Especiales: En parcelas dénesse entiende como frente su dimension
mayor y como fondo el lindero opuesto.

3. Envolvente de Alineaciones: Se denomina asi larfiojgeformada en cada manzana por la
cota que sea mas alta en cada punto de las sigeriigladas formadas por el deslizamiento degecta
a lo largo de las rasantes en los pares de alovesciexteriores opuestas.

4, Rasante del Terreno: Es el perfil longitudinal devila publica o plaza, que sirve como nivel
oficial a efectos de la mediacion de altura.

Articulo 23. Condiciones de la Superficie Edificald

Condiciones y definiciones adicionales.

1. Computo de Superficie Construida: Se computaraccord establece el P.G.O.U. excluyendo

la superficie bajo cubierta siempre que tenga litneaamenor a 1,50 m.

2. Altura de la edificacion: Se entendera medida déadasante del terreno hasta la arista de
coronacion.

3. Cémputo de la Altura de la Edificacion: Se realizdesde la rasante del terreno

4. Cubiertas de la Edificacion: Con caracter generadlinacion de las vertientes de cubiertas no

podran sobrepasar una inclinacion de treinta gradragesimales (30°) respecto a la linea de cornisa
de la planta cubierta salvo que las ordenanzagpares impusiesen mayores limitaciones. El origen
arista inferior de la cubierta podrd como maximaoasise a un metro por encima de la linea de cornisa
de la planta a la que cubra.

5. Plantas: Las definiciones de plantas de sétanoiséano y baja se entenderan referidas a la
rasante del terreno. El techo del semisétano {oéedor del forjado) podra superar la linea deards

en un metro (1m.). Las cuales no contabilizarafeetes de edificabilidad.

6. Edificabilidad bajo cubierta: La superficie ocupalajo cubierta no computara al efecto de
namero de plantas pero si a efectos de edificabilanforme al punto 1 de este articulo.

7. Cuerpos volados cerrados: No se permitiran cuevplagios que sobrepasen los retranqueos
minimos a linderos.

8. Linea de fachada: Linea correspondiente a la pcayewertical de la linea de fachada.
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9. Linea de edificacion vinculante: Cuando el P.Pses Planos o normas o los Estudios de
Detalle sefalan linea de edificacion vinculanteylaho de fachada debe situarse en ella en al menos
tres cuartas partes de su longitud. Las diferenerdge plano de fachada y linea de edificacion
vinculante solo podran deberse a: retranqueosgbescicortes en la edificacion definidos en el punt
10 de este Articulo; patios abiertos a fachada dopdo no exceda a seis metros, cifiéndose en lo
demas al P.G.0O.U. y los Estudios de Detalle.
10. Lineas de Edificacién Indicativas: En determinacsos las normas, los Planos de Ordenacién
Pormenorizada o los Estudios de Detalle puedenasdireas de edificacion indicativas, con el afean
descrito en el Articulo 6.2 de estas Normas. Enciasos en los que el P.P. no sefiala expresamente
lineas de edificacion, vinculantes o indicativ@sestenderan como lineas de edificacion indicativa:
- Una linea paralela a la alineacion exterior, siauada separacion minima al frente de
parcela que hubiera sido fijada por estas Normeslpaona correspondiente.
- El'limite interior del area de movimiento, si huhisido fijado expresamente.
11. Cortes en la Edificacion. Se considera como cantéaedificacion una discontinuidad entre
cuerpos edificados que por sus caracteristicasuedepquedar sujeta a las reglas de separacion de
bloques, sino al régimen de patios. Estaran suggsiguiente régimen:
- SOlo podran darse cortes cuando los cuerpos deamiifn situados a cada lado
corresponden a un mismo Proyecto Unitario.
- Podran empezar a nivel del terreno o a nivel diEjoieaa de los pisos.
- La anchura y altura de los cortes se mediran comdpry estaran sujetas a, lo
establecido para patios por el P.G.O.U. u ordersagieaplicacion.
- La longitud o segunda dimension en planta se mgutirda dimension del solape de
los elementos de edificacion enfrentados a amiolos ldel corte.
- La posibilidad de utilizaciéon de los cortes pataninacion y ventilacion de estancias,
piezas habitables o escaleras, serd establecidgatos de parcela por el P.G.O.U. o
normativa aplicable, tomando como dimensiones entallas definidas en los dos
epigrafes precedentes.
- Lailuminacion o ventilacion obtenidas para est@asicjue abran a cortes no confieren a
la vivienda o local el caracter de exteriores.
- No podran ubicarse en los cortes vias rodadas speandas peatonales, y accesos para
vehiculos de emergencia si su anchura es iguglerisu a cinco metros.
12. Pasos en la Edificacion: Se podra interrumpir Idication con pasos que afecten como

maximo a la planta baja y primera, pero sin alcaaa totalidad de la altura. Su anchura no pedra
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inferior a 3 metros. Si tuvieran 5 0 mas metrosadehura podran servir para permitir el acceso de
vehiculos de emergencia. La posibilidad de utilizacle los pasos para iluminacién y ventilacioraser
la establecida para patios por el P.G.O.U. o novanaiplicable considerando que las dimensiones a
aplicar fueran.

- Anchura: la del paso

- Longitud: la dimensién del solape de los parameptdsentados a ambos lados del

corte

- Altura: el doble de la altura libre del corte
13. Construcciones por encima de la altura: Se pe#anitlas correspondientes a instalaciones
comunes del edificio y las que viniesen impuestaslgs condiciones tecnoldgicas especificas de la
actividad albergada, en cuyo caso los proyectotendran justificacion expresa al respecto.
Articulo 24. Elementos fijos de los Proyectos
Los proyectos de edificacion deberan respetar lesentos fijos que, a tal efecto, hubiesen sido
sefalados por el Proyecto de Urbanizacion, confaame dispuesto en el Articulo 31.1 de estas
Normas.
Articulo 25. Condiciones Ambientales
1. Seran de aplicacion las condiciones Fijadas pBr®IO.U. y la normativa sectorial aplicable a
las distintas infraestructuras y servicios.
2. El Proyecto de Urbanizacion podra incluir Normat®amplementaria que detalle condiciones
ambientales relacionadas con las infraestructuna€lpabordadas que habrian de ser atendidas en la
ejecucion de la edificacion y/o sus instalaciones.
Articulo 26. Relacion Parcela-Edificacion: ProyectdJnitario
1. En determinados casos sefialados expresamente piarelParcial, la edificacion de cada
parcela se debe realizar mediante proyecto unitario
2. El proyecto unitario podra prever la edificaciom fases, en cuyo caso podra especificar:

- El tratamiento que habra de darse a las superfic@supar por las fases posteriores a

la primera en tanto no se llevan a cabo dichasfase
- El tratamiento de las superficies o elementos dficadon a los que se proyecta

adosar edificaciones de fases sucesivas.

3. Una vez ejecutada una fase podran presentarsengefos de proyecto de las fases sucesivas.
27. Computo de Edificabilidad
1. En el computo de edificabilidad se estara aligpuesto en el P.G.0.U. con las mayores

precisiones expresadas en los siguientes puntos.
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2. En terrazas y cuerpos volados no computandpercie ocupada por jardineras cuyo tamafo y
disefio impidan el uso para otro fin que no se& aludplantacion.
3. No se computara la superficie ocupada pareoldgion de las plazas de aparcamiento exigidas
por estas ordenanzas.
4, No computara la construccion bajo rasante (®&tg semisétanos). Ni la planta baja porticada,
salvo el espacio de ésta ocupado por vestibulostgles.
Articulo 28. Condiciones de las Dotaciones y Servis del Edificio
Sera de obligado cumplimiento lo establecido én.@1.0O.U. con la siguiente condicidén adicional.
Reserva de Plazas de Aparcamiento para Minusvalidissproyectos de edificaciébn en cada parcela
reservaran al menos un 2% de las plazas para eéxedosivo de minusvalidos con una dimensién
minima de 3,5 x 4,5 m.
Articulo 29. Seguridad frente a incendios.
1. La edificacion y el acondicionamiento de las argasdinadas se dispondra de tal forma que
permita la aproximacion de un vehiculo de bombaraka menos tres metros de distancia de todas las
fachadas exteriores.
2. Si existen elementos construidos bajo la rasartegpecio de maniobra de aproximacion, su
estructura se proyectara considerando las sobeecdgj vehiculo para extincion de incendios.
Articulo 30. Condiciones de la Urbanizacion.
Con sujecion a lo establecido en el P.G.O.U. yrdedé lo fijado por los Articulo 6 y 13 de estas
normas, el Proyecto de Urbanizacion desarrollatménte el contenido del P.P. con sujecién a lo
establecido al efecto por el Reglamento de Plarerdamiy por el P.G.O.U. Cumplird ademas las
siguientes precisiones adicionales:
1. Viario: incluira previsiones para la compatibilizat de las conducciones bajo acera de las
distintas conducciones.
2. Aparcamiento en via publica: prevera al menos unr@d6ndeado a mayores de plazas para
minusvalidos, de conformidad con lo establecidogbi®eglamento de Planeamiento.
3. Recogida de residuos sélidos: Podra prever lasiconds especificas de disefio a que habran
de ceiirse los depdsitos de residuos sdlidos.
4. Sefializacion: podra establecer las condicionescHgy@s de disefio a que habra de adecuarse
la construccion de los elementos fijos y mévileseigalizacion incluyendo:
- Sefializacion vertical viaria
- Sefializacion horizontal viaria

- Mobiliario urbano




5. Elementos Tipo: el Proyecto de Urbanizacion podiénes establecer condicionantes o
disefios-tipo para elementos de construccion pritelda como vallas, dispositivos de recogida
de basuras, con especial incidencia en la escdraaipublica pese a ser de construccion
privada.

CAPITULO 2. CONDICIONES Y DEFINICIONES GENERALES DELOS USOS DEL SUELO
Articulo 31. Condiciones Generales de los Usos
1. En el &mbito del P.P. serd de aplicacion las ptesenormas complementadas con las
condiciones generales de los usos incorporadosrese).U.
2. Los conceptos, definiciones y compatibilidadesadeusos se definen en las presentes normas,
complementadas con lo dispuesto al efecto en eORUG
3. Por su adecuacion a cada zona y segun los objatesés Ordenacion, los usos se dividen en
caracteristicos y compatibles permitidos, e incdibfes. Se consideran incompatibles y por tanto no
permitidos, los usos no expresamente referenciextitess condiciones de la zona.
4, En cualquier caso se estara a lo que dispongartadliva sectorial aplicable a cada caso.
Articulo 32. Aparcamientos
Se establece una reserva de plazas de estaciotamienada una de las parcelas privadas resultantes
de 1,5 plazas de estacionamiento por cada 100 sr&iearados de edificabilidad.
CAPITULO 3. CONDICIONES GENERALES DE LA PARCELACION
Articulo 33. Parcelacion
1. La parcelacion del P.P. supone la aprobacion shmeit de la parcelacion en él definida.
2. El Proyecto de Parcelacion debera precisar la Scigeredificabilidad y ocupacion maxima de
cada parcela y asegurar el estricto cumplimientioslémites de edificabilidad y ocupacion fijaduosr
el P.P.
3. Los Proyectos de Parcelacion podran tener comotémbi

- Una o mas parcelas cuyos limites coincidan cofijimos en este P.P.

- Los que resulten de la aplicacion del Articulo 86edtas Normas.
Articulo 34. Agregacién de Parcelas

1. Como el P.P. no establece parcelas maximas podrégaase parcelas adyacentes, siempre
que la parcela agregada tenga como limites decablifidad y ocupacién los resultantes de
sumar los de las parcelas que en ella se agregan.

2. Podréan agregarse parcelas pertenecientes al mjsondet uso, sea cual sea el Nivel fijado en el

P.P. siempre que se respete lo estipulado en & fysrecedente.

CIlUDRMD PATRIMONIO®@ E LA KUMARNDERAR



3. Cuando del resultado de una agrupacion resultgparela superior a 10.000° era preciso
desarrollar un Estudio de Detalle en el caso desquaroyecte mas de un edificio dentro de la
misma al objeto de analizar los accesos a lasdistedificaciones desde el viario publico.

Articulo 35. Subdivision de parcelas

Por la definicion del P.P. o por las agregaciorersjidas en el Articulo 34 de esas Normas, pueden
darse parcelas cuya superficie exceda a la de dosparcelas minimas. En estos casos podra
realizarse su subdivision siempre que se cumpkadadiciones correspondientes de aplicacion a cada
una de las parcelas resultante.

Articulo 36. Redefinicion de Parcelario

Ademas de las agregaciones y subdivisiones a quem hiaferencia los Articulo 34 y 35, los Proyectos
de Parcelacion tendran libertad de redefinir etglario con sujecion en todo caso a las condicisan
fijadas en estas Normas.

TITULO CUARTO. CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONA S

CAPITULO 1. CONDICIONES PARTICULARES COMUNES A TODB LAS ZONAS

Articulo 37. Definicién y aplicacion

1. Las condiciones particulares de cada zona reguldgtatlan el régimen urbanistico a que han
de someterse las edificaciones y actividades de zah.

2. En lo que no quede establecido por ellas, seraaptieacion las Condiciones Generales de
estas Normas y, el P.G.O.U.

3. En todo caso se debera cumplir la Normativa Supnéipal que fuera de aplicacion.

Articulo 38. Obras Admisibles

1. Seran admisibles en todas las zonas las obrasbdaizecion y las de nueva edificacion y

demolicion.

2. En los edificios que se construyan en ejecuciorPdel, se admitiran las obras en los edificios
(remodelacion, renovacion, mantenimiento y ampdiaae la edificacion) con sujecion a los limites
establecidos en el presente P.P.

3. En todo caso las obras cumpliran las condiciongeofficas de Zona que les fueran de
aplicacion, asi como las condiciones generalesae Mormas y del P.G.O.U.

CAPITULO 2. CONDICIONES PARTICULARES DEL USO RESIDECIAL

Articulo 39. Definicion

Regula los usos y la construccion de edificiosdesstiales en densidad media y alta, en torno a tipo
asimilados al bloque abierto o a la torre, con amsigidn libre o fijada por el Plan. Se aplica sobre

areas de crecimiento reciente de Alcala de Hengaespnsolidadas en torno a tipologias similares.
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Articulo 40. Alineacion y rasantes

Seran libres dentro de la parcela, salvo que ebptarrespondiente disponga alineaciones obligatori
para ciertas zonas. No obstante, la edificacioociomara sus ritmos edificabilidad a partir de
tratamientos uniformes superiores a los 40 (cuayemetros de longitud para evitar reiteraciones y
monotonia de la escena urbana.

Articulo 41. Retranqueos

No se fijan retranqueos a frente de calle. A loddros con otras propiedades, el retranqueo seraade
profundidad igual a la mitad de al altura de affie@cion, salvo que medie acuerdo expreso entre
propiedades para adosar las edificaciones, qué ligbprotocolizarse ante Notario y se adjuntara con
la solicitud de licencia, cuando el proyecto lodageciso.

Articulo 42. Parcela Minima

La minima parcela tendra una superficie igual egapa los 1.000 (mil) m2.

Articulo 43. Frentes de Parcela

El frente minimo sera de 15 (quince) metros liredio se fija frente maximo.

Articulo 44. Superficie de ocupacion maxima

Sera del 60 (sesenta) % de la superficie neta plartzla.

Articulo 45. Alturas de la edificacion

La altura maxima de la edificacidon serd de 15,%0n( coma cincuenta) metros, pudiéndose superar
la misma en 5,50 (cinco coma cincuenta) metros emasin 20% de la superficie ocupada por la
edificacion en la parcela, y todo ello siempre gi®s documentos de este PGOU no propongan
diferentes condiciones volumétricas, en cuyo cataseseran prioritarias.

Articulo 46. Edificabilidad

Sera de 1,20 (uno con veinte) m2/m2 sobre el &ndeitsector. Siendo la edificabilidad sobre cada un

de las parcelas la siguiente (tal y como se ineiical apartado 7.4.5 de la memoria del Plan Parcial

Patrimonializable (Privado) Suelo m2 Edificabilidad m2

Colectiva Libre 5.807,32 14.508,50

Colectiva V.P.P. 1.024,86 2.560,30

Ayuntamiento (Cesidn)

Colectiva V.P.P. 1.205,68 3.012,00
8.037,86 20.080,00

Articulo 47. Condiciones de disefio
No se establece.

Articulo 48. Usos pormenorizados de la edificacion
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El uso caracteristico de esta Clave es el defiaidel art. 6.6.1, de acuerdo con los grupos y@itnas
propuestos en este articulo tanto para este uso pama los otros compatibles, de acuerdo con las
limitaciones del siguiente listado:

a) Automovil

Compatibles los grupos siguientes: 1V, en situaeso@, D, E, Fy G; V, en situacion F; VI, en siidac

E; y IX, en situaciones C y E, siempre como completm del uso caracteristico. Prohibido en todos los
demds casos.

b) Residencial

Caracteristico en grupo |, situaciones A, B y GCépto en sétano). Prohibido en todos los demascaso
¢) Industrial y Almacenaje

Compatible la 12 categoria, en situaciones C yr&hiBido en todos los demas casos.

d) Comercial

Compatible los grupos siguientes: el grupo | emasibnes B, C y E; el grupo Il en situaciones B, C
E. Prohibido en todos los demés casos.

e) Oficinas

Compatibles los siguientes grupos: el grupo |,ierasiones B, C y E; el grupo Il, en situacioneésii

se trata de oficina aneja a la vivienda del tijylBr C y E. prohibido en todos los dema’s casos,

f) Hosteleria

Compatible los siguientes grupos: el grupo | emesibnes C, E y F. El grupo Il en situaciones BEC,

y F. El grupo Ill en situaciones A (siempre que medutorizacion escrita de la Comunidad de
Propietarios), E y F. El grupo IV en situacioneBAC, D, E, F. Prohibido en todos los demés casos.
g) Sociocultural, espectaculos y salas de reunion

Compatible el grupo | en situaciones C y E, sienture los accesos se realicen desde una via publica
de anchura igual o superior a 15 (metros). Probibidtodos los demés casos.

h) Educativo

Compatible los siguientes grupos: el grupo | emasibnes B, C y E. El grupo Il en sitaucioens B C
E. El grupo IV en situaciones C, E y F, siempres ga pueda justificar la disposicion de espacio
abierto y acotado para este uso, en proporciénmd®. por cada plaza, y accesible desde los losaies
necesidad de atravesar una via publica rodadarupbogv en situaciones C, E y F, con la misma
observacién que para el grupo IV. Prohibido en$dde demas casos.

i) Sanitario-asistencial

Compatibles los siguientes grupos: el grupo | armasiones E, F y G. El grupo Il en situacién A ¢sél

si es anejo a la vivienda del titular), C, E y Foti#tbido en todos los demas casos.
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j) Religioso
Compatibles los siguientes grupos: el grupo | émasiones C, E y F, s6lo cuando los accesos se
realicen por via publica de anchura superior agbin¢e) metros. El grupo Il en situaciones E, F.y G
Misma observacion sobre la anchura de vias quegbayaupo anterior. Prohibido en todos los demas
casos.
k) Deportivo
Compatibles los siguientes grupos: el grupo lasienes B, C, E y F. El grupo I, en situacione€(C,
F y G solo cuando tengan su acceso desde callectiera superior a los 15 (quince) metros. Prohibido
en todos los demas casos.
[) Espacios Libres y Zonas Verdes
Prohibido en todas sus categorias y situaciones.
m) Infraestructuras y servicios publicos
Prohibido en todas sus categorias y situaciones.
n) Red viaria
Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

CAPITULO 3: CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA DEP ORTIVO INTENSIVO
Articulo 49. Definicién
Regula los usos y construccion de instalacionesndelsis a la practica de actividades deportivaso ta
al aire libre como en espacios cubiertos.
Articulo 50. Alineaciones, rasantes y retranqueos
Seran libres dentro de los retranqueos fijadodgsoordenanzas, a no ser que el plano de alinesion
disponga alguna obligatoria para un determinadotdrele edificacién a la alienacion oficial de la
fachada.
Seran de 5 (cinco) metros a cualquier lindero dilrs
Articulo 51. Parcela minima y frentes de parcela
La minima parcela tendra una superficie igual egaopa los 1.000 (mil) m2.
El frente minimo sera de 20 (veinte) metros aitaeakion oficial de fachada. No se fija frente méxi
Articulo 52. Superficie de ocupacion maxima y altwais de la edificacion
Sera del 25 (veinticinco) % de la superficie netalad parcela. La altura de la edificacion sera de 8
(ocho) metros. En el supuesto caso de que la edided deportiva se destinara la edificacion
necesitase una mayor altura, debera justificarse eedaremo, pudiéndose rebasar la altura maxima
dentro de un galibo de 45° a partir de la lineeettanqueo de 5 metros.
Articulo 53. Edificabilidad
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Sera de 0,8 (cero coma ocho) metro cuadrado poomeadrado (m2/m2), medidos sobre parcela neta.
Articulo 54. Usos pormenorizados de la edificacion

El uso caracteristico de esta Clave es el defiedcel articulo 70, de acuerdo con los grupos y
situaciones propuestos en este articulo tantogseauso como para los otros compatibles, de azuerd
con las limitaciones del siguiente listado (Lagrehcias se hacen a las claves del P.G.O.U.):

a) Automovil

Compatible el grupo I. Prohibido en todos los deo@s®s

b) Residencial

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

¢) Industrial y almacenaje

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

d) Comercial

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

e) Oficinas

Compatible el grupo Il, situaciones E y F, para ca@cteristico al servicio de la instalacion dapar

f) Hosteleria

Compatibles los grupos |y I, s6lo al servicio lestvo de los usuarios de la actividad caractedsti
Prohibido en todos los demés casos.

g) Socio-cultural, espectaculos y salas de reunion

Compatibles los grupos | y II. Prohibido en todws dlemas casos.

h) Educativo

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

I) Sanitario-asistencial

Prohibido en todas sus categorias y situacionegpéx las facilidades sanitarias al servicio exetus
de los usuarios de la actividad caracteristica.

i) Religioso

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

k) Deportivo

Caracteristico en grupos | y Il, cualquier situacio

[) Espacios Libres y Zonas Verdes

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

m) Infraestructuras y Servicios Publicos

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.
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n) Red viaria

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

CAPITULO 4: CONDICIONES PARTICULARES PARA LA ZONA D E EQUIPAMIENTOS Y
SERVICIOS

Articulo 55. Definicién

Regula los usos y la construccion de edificiosidadbs a servicios publicos e instituciones vagias
instalaciones de uso exclusivo, con ocupacién gladel solar y retranqueado por todos sus linderos.
Articulo 56. Alineaciones y rasantes

Seran libres dentro de los retranqueos fijadodgsoDrdenanzas, a no ser que el plano de alinetogien
disponga de alguna obligatoria para un determirfeglte de edificacién a la alineacion oficial de
fachada.

Articulo 57. Retranqueos

Seran de 5 (cinco) metros a frente de solar, cdependencia de los dispuesto en el articulo antgrio
de 5 (cinco) metros a los restantes linderos pddieaducirse o suprimirse cuando la tipologia d@e lo
edificios circundantes asi lo aconseje, segunitelricr de los Servicios Técnicos Municipales.

Articulo 58. Parcela minima

La minima parcela tendré una superficie igual egopa los 1.000 (mil) metros cuadrados (m2.).
Articulo 59. Frentes de parcela

El frente minimo seré de 20 (veinte) metros. Eittenaximo no se fija.

Articulo 60. Superficie de ocupacion maxima

Sera del 50 (cincuenta) % de la superficie neta garcela.

Articulo 61. Alturas de la edificacion

La altura maxima de la edificacion sera de 12 (favetros, medidos segun el procedimiento
establecido en estas Normas Urbanisticas. Por ardgndicha altura, s6lo se permitira la construccid
de cuerpos singulares de la edificacibn en unarfcipeque no excedera el 20 (veinte) % de la
ocupacién maxima, computando dicha superficie et@fadel establecimiento de la edificabilidad.
Articulo 62. Edificabilidad

Sera de 1 (uno) metro cuadrado por metro cuadradt(2), medidos sobre parcela neta.

Articulo 63. Usos pormenaorizados de la edificacion

El uso caracteristico de esta Clave es el defimidcel articulo 55, de acuerdo con los grupos y
situaciones propuestos en este articulo tantogsteauso como para los otros compatibles, de azuerd

con las limitaciones del limitaciones del listadedigura a continuacion:
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a) Automovil

Compatible el grupo I. Compatibles los gruposlli, IV y V, en situaciones D y G. Compatibles los
grupos VII, VIl y IX, situacion G, para usos camtdsticos M y P. Prohibido en todos los demassaso
b) Residencial

Compatibles los grupos I, 1l y I, situaciones®,F y G, para uso caracteristico M. Prohibidoceto$
los demds casos.

¢) Industrial y almacenaje

Compatible la categoria 23, en situacion G, pacacasacteristico M. Prohibido en todos los demas
casos.

d) Comercial

Caracteristico el grupo V, en situacion G, soloaparercados municipales. Prohibido en todos los
demas casos.

e) Oficinas

Compatible el grupo Il, situaciones E y F, para eca@cteristico M.

f) Hosteleria

Compatibles los grupos | y Il, en cualquier sitéacicomo parte del programa del uso caracteristico.
Prohibido en todos los demés casos.

g) Sociocultural, espectaculos y salas de reunion

Caracteristico en grupos I, 1l y Ill, situacionesFAy G. Prohibido en todos los demés casos

h) Educativo

Caracteristico en grupos |, Il y I, en situacisitey G.

j) Religioso

Caracteristico en grupos | y Il, situaciones Ay F.

k) Deportivo

Caracteristico en grupo |, situacion A; grupoitiyaciones F y G.

[) Espacios libres y zonas verdes

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

m) Infraestructuras y servicios publicos

Caracteristico el grupo I, situacion E; el gruppdh situacién H; y el grupo lll, en situacion E.
Prohibido en todos los demas casos.

n) Red viaria

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.
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CAPITULO 6: CONDICIONES PARTICULARES PARA LAS ZONAS DE ESPACIOS
PUBLICOS LIBRES Y VIARIO LOCAL Y CENTROS DE TRANSFO RMACION

Articulo 64. Definiciones y Ambito

Es el uso correspondiente a aquellos espacios nddss a plantaciones y/o instalaciones

complementarias, al servicio del recreo y espasgito, y de acceso a las diversas parcelas delsecto

Articulo 65. Edificabilidad y condiciones particulares

1. En la zona de Espacios Libres (grado 2) seraptieacion lo especificado al efecto en el articulo
6.23 del P.G.0.U. de Alcala de Henares con la dalyéecha en el punto 4 de este Articulo.

2. Los centros de transformacion, a que hace ened&x el articulo 53.7 del Reglamento de
Planeamiento Estatal, se ubicaran en los lugaresafjiefecto se sefialen en el proyecto de
urbanizaciéon con sujecion a las siguientes condiisio coherencia con los esquemas de redes
incorporados en el Plan Parcial; posibilidad delamiacion sobre rasante en espacios libres con
sujecion a lo expresado en el punto 1 del siguiantieulo; posibilidad de implantacion, bajo
rasante en espacios libres y sistemas generatedinsiacién global de edificabilidad; altura
maxima permitida sobre rasante de una planta ynetsos de linea de cornisa.

Articulo 66. Usos caracteristicos y permitidos

Seréan los que especificamente establece el P.Gpard.la clave 51, Espacios Libres (grado 2) en su

art. 6.23, salvo en la edificabilidad que serdsta 8ector de 0, 01 m2/m2.

TITULO QUINTO: CONDICIONES PARTICULARES DE DESARROL LO, GESTION Y
REGIMEN DEL SUELO

Articulo 67. Cesiones: Ambitos y Obligaciones de banizacion y Ejecucion

1. Seran de cesion obligatoria y gratuita los tersecorrespondientes a:
- Viario local
- Equipamientos y servicios publicos
- El 10% del aprovechamiento medio del Sector
2. Los terrenos correspondientes a la cesion deveginamiento lucrativo se fijardn en el Proyecto de
Reparcelaciéon para el que el sefialamiento queckg/@éen el P.P. tendra caracter de directriz.
3. Los terrenos de cesidn obligatoria (el 10%)eskecan debidamente urbanizados.
Articulo 68. Sistema de Actuacion
El Sistema de Actuacion del P.P. sera el de Conagéns
Articulo 69. Mantenimiento de la Urbanizacion
No serd preciso el mantenimiento de la urbanizap@mparte de los propietarios, la cual correrd por

cuenta del Ayuntamiento pues el ambito de actuaestie uso exclusivo RESIDENCIAL.

CIlUDRMD PATRIMONIO®@ E LA KUMARNDERAR



Articulo 70. Condiciones de los Informes SectoriatePreventivos

Las exigencias contenidas en los “Informes Sedé&srid®reventivos” que acompaifan al presente
documento técnico (Plan Parcial) tienen caractemidtivo y seran de obligado cumplimiento para el
desarrollo del presente Plan Parcial de las UESB&cretamente:

- INFORME DE LA DIRECCION GENERAL DE CALIDAD AMBIEN TAL. REFERENCIA
136/06 SIA DE 2 DE NOVIEMBRE DE 2006

1.- Control de Contaminacién

Los planes, programas, proyectos, actividadestalationes, cuando proceda, deberan someterse a los
procedimientos ambientales que establece la Lé}02/2le 19 de junio, de Evaluacion Ambiental de la
Comunidad de Madrid, y la Ley 16/2002, de 1 deojule Prevencion y Control Integrados de la
contaminacion.

2.- Infraestructuras eléctricas

Se establecera de manera expresa que para laiGeddedos instrumentos de desarrollo se adopten la
medidas oportunas en cuanto al cumplimiento delddecl31/1997, de 16 de Octubre, por el que se
fijan los requisitos que han de cumplir las actoiaes urbanisticas en relacién con las infraestragtu
eléctricas y en particular sobre el enterramiendwiptos en las lineas aéreas existentes.

3.- Zonas verdes

La afeccion a elementos arboreos sera la menoblpogtn cualquier caso, deberan cumplirse las
determinaciones de la Ley 8/2005 de 26 de diciembrieroteccion y Fomento del Arbolado Urbano de
la Comunidad de Madrid, en la aplicacién de las ide preventivas y correctoras del Estudio de
Incidencia Ambiental referentes al mantenimientgrgservacion del arbolado existente y a su
integracion dentro de espacios verdes.

4.- Contaminaciéon Acustica

De conformidad con el articulo 8 del Decreto 788,9%0r el que se regula el régimen de proteccion
contra la contaminacién acustica de la ComunidadVidelrid, se deberd cumplir las siguientes

condiciones:

1.- Se debera llevar a cabo las medidas correcpoogsiestas en el Estudio Acustico u otras ac@stica
equivalentes. Dichas medidas deberan incorporarda documentacién que formalice el contenido
sustantivo del Plan Parcial con caracter prevaaplobacion definitiva del mismo.

2.- Dado gue el ambito de la UE-28 se ha delimitamo un area de sensibilidad acustica Tipo Il, no
tendra cabida en ella ningan uso que exceda losalesbde nivel sonoro para dicha tipologia, segun |

establecido en los articulos 10, 12 y 13 del Decrét1999.
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3.- En el caso de que se produjeran modificacipoegeriores que alteraran las condiciones acusticas
del ambito o que afectaran a las medidas correctoapuestas. Se debera adaptar el estudio acastico
la nueva situacion, debiendo ser informado poryeirdamiento de Alcala de Henares.

En cualquier caso, el Ayuntamiento verificara einplimiento de las condiciones establecidas y de
aquellas obras que, en su caso, sea necesaricaa@aph garantizar el cumplimiento de los limites
establecidos en el Decreto 78/1999, por el queesgla el régimen de proteccion contra la
contaminacion acustica de la Comunidad de Madrid.

5.- Infraestructuras de saneamiento de aguas edssdu

De conformidad con el art. 7 del Decreto 170/981 dle octubre, sobre gestion de las infraestrustura
de saneamiento de aguas residuales de la Comutédbthdrid, la incorporacién de los caudales de
aguas residuales procedentes del area de la mebtdificacion Puntual al Sistema Integral de
Saneamiento (SIS) debera cumplir las siguientediciomes:

5.1.- Respecto a la capacidad de depuracion delragidual

Actualmente el municipio de Alcala de Henares dapsus aguas residuales en dos estaciones
depuradoras denominadas Alcala Este y Alcala Oesteectadas mediante un emisario de
interconexion.

La EDAR Alcala Este depura aguas residuales urbdoagsticas, se encuentra actualmente al limite
de su capacidad sin posibilidad de ampliacion efutumo.

La EDAR Alcald Oeste trata, ademas de aguas rdsgluadustriales, los vertidos generados por
diversos sectores residenciales, habiéndose aromiaél afio 2000.

El nuevo caudal de vertido de las aguas estricttenmesiduales generadas por el &mbito, estimado con
los criterios de céalculo del Canal de Isabel I, d=s 324,2 m3/dia. Este caudal no modificara
sustancialmente el régimen de funcionamiento détrsia de EDAR Alcala Oeste-Alcala Este del que
seria tributario, pudiéndose admitir dicho vertfoese sistema.

5.2.- Respecto a la red de saneamiento

La red que se propone es separativa de aguas neglasiales, cumpliendo, de esta forma, con lo
sefialado en la recomendacion del articulo 28.2Tdgto Unico de Contenido Normativo del Plan
Hidrologico de la Cuenca del Tajo.

Las aguas de lluvia procedentes de cubiertas,spattmalquier otra instalacidn interior de las pkas,

no podran incorporarse a la red de aguas negragckelr que conducira dichas aguas hasta el colecto
Por este motivo, se dispondran en cada area duldictds acometidas de saneamiento, una para aguas

residuales y otra segunda para pluviales.




Los vertidos generados por el sector se conectusistema de alcantarillado municipal, por tas&ra
competencia del Ayuntamiento la autorizacion deeg@mes a la misma, asi como la comprobacion de
la capacidad de la red de alcantarillado existpata admitir la incorporacion de estos vertidos.

No deberé incorporarse a colectores, emisariosnadénstalaciones de titularidad de la Comunidad de
Madrid o del Canal de Isabel Il un caudal de ageagluales diluido superior a cinco veces el caudal
punto de las aguas residuales domésticas apopadésactuacion.

Se debera concretar medidas encaminadas a la i@ddecla carga contaminante que se incorpore a la
red de saneamiento, asi como sistemas permeabtgsstién de pluviales que favorezcan la filtracién
para reducir las escorrentias de aguas pluvialdse Bichas medidas se pueden citar la instalatéon
depdsitos subterraneos de estructuras reticusanpis de sedimento y grasas (en imbornales o pozos
de registro); cunetas permeables; retardadordsijdech los sumideros de tejados y azoteas; vedido
bajantes de aguas pluviales a terrenos porosos, etc

6.- Vias pecuarias

Se deberé solicitar informe respecto a este p#atieula Direccion —General de Agricultura, para qu
emita informe sobre la posible afecciébn que estaaa®n pudiera ocasionar sobre la colindante
“Vereda de la Esgaravita”.

7.- Recursos hidricos superficiales

De conformidad al articulo 57 de la Ley 9/20011d@ede julio del Suelo de la Comunidad de Madrid,

se solicitaran a la Confederacion Hidrogréfica Tab los informes y autorizacion preceptivos sobre
las afecciones que pueda ocasionar al Dominio ulblidraulico (vertidos de aguas, capacidad del
medio receptor del vertido, sistemas a implantara panitar el vertido de sélidos procedentes de
aliviaderos, delimitacion del Dominio Publico Hidt&o, zonas de servidumbre y policia, delimitacién
de las zonas inundables, andlisis de incidenciasapenidas extraordinarias, etc...), conforme a lo
establecido en el Texto Refundido de la Ley de Agyarobado por Real Decreto Legislativo 1/2001,
de 20 de julio, y el Reglamento de Dominio Pubktdraulico.

8.- Recursos hidricos subterraneos

A fin de limitar la posible afeccién a los recur$adricos subterraneos por la eliminacion de lagmgo

de recarga natural como consecuencia de las fuagchgciones, se recomienda establecer unos
porcentajes minimo de zonas sin impermeabilizaotadhs de superficies drenantes en las zonas
verdes.

En la parcela objeto de ordenacién existe un pbamdonado, que pudiera ser un foco potencial de

contaminacion de las aguas subterraneas del azdiéritico del Terciario de Madrid.
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Por ello, se debera sellar convenientemente coarialkgs impermeables que posibiliten unas 6ptimas
condiciones de estanqueidad. Es conveniente aplstas materiales desde el fondo hasta la sugerfici
asi como efectuar una previa desinfeccion.

9.- Ahorro energético

Las nuevas edificaciones, deberan cumplir con fipidado en el Real Decreto 314/2006, de 17 de
marzo, por el que se aprueba el Codigo Técnica dedificacion, en cuanto a exigencias basicas de
ahorro de energia, de manera que se haga un usoalage la energia y se utilicen fuentes de emergi
renovables.

Para el alumbrado publico, se fomentara el us@mpadras preferentemente de vapor de sodio de baja
presion el lugar de las de mercurio de menor gficamergética.

10.- Ahorro de agua potable

10.1.- Medidas en zonas verdes

Se emplearan especias adaptadas al entorno emrlas zerdes, como se indica en el estudio de
Incidencia Ambiental.

Se tendera a utilizar aguas residuales depurada®piaego.

Se deberéd prohibir las instalaciones de bocasede ©n viales para baldeo de calles y la red de rie
con agua reciclada, si se instala, debera estegaatp de la red de distribucion de agua potable.

10.2.- Medidas en edificios

Se debera ejecutar las medidas tendentes al afi®ragua potable definidas en el epigrafe Medidas
preventivas, correctoras y compensatoria del Estdéi Incidencia Ambiental de la Modificacion
Puntual del PGOU.

- INFORME DE VIAS PECUARIAS EXP. VP NNSS 512/06 DE14 DE AGOSTO DE 2006

- Las Vias Pecuarias desde el punto de vista wtiemise calificardn como una “Red Supramunicipal
Vias Pecuarias”, uso “Via Pecuaria”. El uso viaupgi@ se ajustara a lo marcado por la Ley 8/98de
de junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad de isllddx Red Supramunicipal Vias Pecuarias es una
red ya obtenida, no formando parte de suelos dén;e®nas verdes o espacios libres.

- En cuanto a la situacion y delimitacién del damipublico de las vias pecuarias prevalecera lo
recogido en los planos de clasificacion y desliedalmente aprobados.

- El suelo de las vias pecuarias no podra genecaeghamiento urbanistico, ni considerarse suedos d
cesion, ni computar a efectos de los estandaresmosgnexigibles para redes por la legislacion
urbanistica.

- Respecto a las interferencias entre vias pecuan&rios rodados se estara a lo siguiente:
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O a) En los viarios ya construidos sobre vias peasan los que se pretenda construir
rotondas se debera reservar suelo para que lapadaarias bordeen las mismas, con
el fin de instalar en su borde, si el tipo de t@fiodado lo permite, pasos al mismo
nivel con preferencia de paso para los usuaridasi¢ias pecuarias.

O b) En los cruces con carreteras, se deben habd#apasos necesarios para las vias

pecuarias y mantener la continuidad sobre plarefiégrdo las reservas de suelo para
vias pecuarias) y la transitabilidad sobre el terrépreviendo la construccion de
pasos a distinto nivel). En ningun caso deberancadir superficialmente los pasos
habilitados con viarios rodados.
En el caso de que un viario rodado a construirigeexruzar alguna via pecuaria, el
cruce (al mismo o distinto nivel) debera ser prabpdr el organismo competente en
materia de vias pecuarias, tras la tramitaciorogettuno expediente de acuerdo con
el articulo 28 de la Ley 8/1998, de 15 de junioVies Pecuarias de la Comunidad de
Madrid, instado por solicitud del organismo prommofdientras dicho cruce no sea
aprobado si procede, no se podra ocupar el tedeifevia pecuaria.

O c¢) En el caso de que un viario rodado a constrelradineludiblemente coincidir
longitudinalmente con una via pecuaria el organigmommotor debera solicitar una
modificacion de trazado de acuerdo al articulo M@dificaciones de trazado por la
realizacién de obras publicas” de la Ley 8/1998 pndiéndose ocupar en ningun
caso los terrenos de la via pecuaria hasta qpepsede, el Consejero en que recaiga
la competencia en materia de vias pecuarias hayalap mediante Orden la
modificacion de trazado.

Las infraestructuras de servicios que crucen lgpefauaria deberan ser autorizadas por el organismo
competente en materia de vias pecuarias para EEs caxcepcionales e inexcusables y en las
circunstancias expuestas en el articulo 38 (“Dasabcupaciones temporales”) de la Ley 8/1998, de 15
de junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad de isladr

La modificacion de trazados originados por cualgmietivo no sera efectiva hasta que sean aprobadas
por el organismo competente en materia de viasapesu

Los nuevos viarios publicos deberan situarse faerdas vias pecuarias. El asfaltado o cualquier
procedimiento similar que desvirtie la naturalesalas vias pecuarias estan prohibidos por la
legislacion vigente.

- INFORME DE LA CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL TAJO . EXP. PROY. 3755-M

DE 28 DE JULIO DE 2006.
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- Como criterio general a considerar es el de nmantl®s cauces que se pudieran afectar de la manera
mas natural posible, manteniéndolos a cielo abigrtevitando cualquier tipo de canalizacién o
regulacion del trazado que invite convertir el €i® un canal, y contemplandose la evaluacion de
avenidas extraordinarias.

- En ningln caso se autorizaran dentro del dompdiblico hidraulico la construccion, montaje o
ubicacion de instalaciones destinadas a albergesopas, aunque sea con caracter provisional o
temporal, de acuerdo con lo contemplado en elwnti¢7 del Reglamento de Dominio Publico
Hidraulico, aprobado por el Real Decreto 849/1.986,11 de abril, modificado por el Real Decreto
606/2003, de 23 de mayo.

- Toda actuacion que se realice en zona de dorpiifiico hidraulico, y en particular obras de paso
sobre cauces y acondicionamiento/encauzamientcoslanismos, debera contar con la preceptiva
autorizacion de este Organismo. Para poder ottagautorizacion de obras correspondiente se debera
aportar Proyecto suscrito por técnico competentdadeactuaciones a realizar. El proyecto citado
debera incluir una delimitacion del dominio publiciraulico, de acuerdo con lo establecido en el
articulo 4° del Reglamento antes citado, referedgdanto el estado actual como el proyectado.

- Toda actuacion que se realice en la zona deipal& cualquier cauce publico, definida por 10@en.
anchura medidos horizontalmente a partir del cdebera contar con la preceptiva autorizacion de est
Organismo segun establece la vigente legislaciGagdas, y en particular las actividades mencionadas
en el art. 9 del Reglamento del Dominio PublicorBlidico aprobado por Real Decreto 849/1.986, de
11 de abril y modificado por Real Decreto 606/28623 de mayo.

- Los colectores que se prevean en las areas ldernofa de los cauces, deberan situarse fuera del
dominio publico hidraulico del cauce correspondiers decir cruzaran los cauces solamente en puntos
concretos y precisos.

La conduccion y sus elementos de proteccion yadsten los cruces subterraneos y paralelismos no
disminuiran la capacidad de evacuacion del caucesmondiente.

Las redes de colectores que se proyecten parasigemnas a urbanizar, y en concreto para la UE 28, y
los aliviaderos que sean previsibles en las migiehsran contemplar que los cauces receptores tengan
capacidad de evacuacion suficiente, adoptandoseddilas oportunas para no afectar negativamente
el dominio publico hidraulico y la evacuacion demidas en todo el tramo afectado.

Todos los aliviaderos de crecida de la red de saie®do o0 previos a las depuradas deberan dispener d
las instalaciones necesarias para limitar la saédsolidos al cauce receptor.

Al objeto de reducir al maximo posible la cargataarinante vertida al medio receptor el factor de

dilucién sera de 1:10.
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- En todo caso deberan respetarse la servidumbBentdede anchura de los cauces publicos, segun se
establece en el Art. 6 del texto refundido de |g de Aguas aprobado por Real Decreto Legislativo
1/2001, de 20 de julio (B.O.E. de 24 de julio d&2) y en el Art. 7 del mencionado Reglamento.

- Los vertidos de aguas residuales deberan asimismiar con la autorizacion de este Organismo y
para el caso concreto de industrias que origingruexan originar vertidos, las autoridades de los
mismos tendran el caracter de previas para la ittgatedn y entrada en funcionamiento de las mismas,
segun establece el art. 260.2 del Reglamento datido Publico Hidraulico, aprobado por Real
Decreto 849/1.986, de 11 de abril y modificadoReal Decreto 606/2003 de 23 de mayo.

- INFORME DE LA CONSEJERIA DE CULTURA Y DEPORTES. R EF. SPP/JEB DE 9 DE
ENERO DE 2007.

12.- Deberan solicitar las condiciones de interMen@arqueoldgica de las zonas afectadas por las
nuevas construcciones y servicios y de los movitaide tierra que genere el proyecto de ejecucibn de
ambito, a la Direccidbn General de Patrimonio Histiyry para ello se presentard el proyecto de
urbanizacién y nueva construccion. Para lo cuakddieitara permiso de actuacion arqueoldgica, por
parte del arquedlogo y con el conforme de la pagale dirigido a la Direccion General de Patrimonio
Historico.

22.- En el caso de aparicidon de restos imprevigio®o consecuencia de las obras se debera comunicar
en el plazo de 48 horas a la Direccion Generaladenfonio Historico o, en su caso, al Ayuntamiento
correspondiente, conforme establece el art. 4312 ey 10/98 de 9 de julio del Patrimonio Histéric
de la Comunidad de Madrid.

32.- Las condiciones de proteccion de los yaciragatqueoldgicos que queden en posicion original se

determinaran desde este Direcciéon General de Pationtistoérico.”
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