Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid, 4 de marzo de 2003

El Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesion celebraddiall7 de diciembre de 2002
adopto, entre otros, acuerdo que en su parte dispadice:

“1°.- Desestimar parcialmente las alegaciones ptadas durante el periodo de
informacion publica, en base al informe técnicotiliy que ha quedado antes transcrito.

2°.- Aprobar definitivamente el Plan Parcial deUaidad de Ejecucion n° 24 del
P.G.O.U.

3°.- Notificar a los interesados con la prevencdéhrecurso que le asiste.

4° - Proceder a la publicacion del presente acugid sus ordenanzas en el BOCAM,
conforme a lo dispuesto en el art. 66 de la Leywutaria 9/2001.

5°- Remitir el expediente a la Seccion de Urbaaigpara cumplimiento de lo
acordado.”

Asimismo se procede a la publicacion de las cit@tdenanzas del Plan Especial:

CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS.
CONDICIONES PARTICULARES COMUNES A TODAS LAS ZONAS.

Definicién y Aplicacion.

1. Las condiciones particulares de cada zona reguldetgtlan el régimen urbanistico a que
han de someterse las edificaciones y actividadesdi zona.

2. Enlo que no quede establecido por ellas, ser&@pligacion las Condiciones Generales de
estas Normas y, el P.G.O.U..

3. Entodo caso se debera cumplir la normativa Supnanipal que fuera de aplicacion.
Obras Admisibles.

1. Seran admisibles en todas las zonas las obraddgeizacion y las de nueva edificacion y

demolicion.
2. En los edificios que se construyan en ejecucionRdBL, se admitiran las obras en los
edificios (remodelacion, renovacion, mantenimieptampliacion de la edificacion) con

sujecion a los limites establecidos en el prederiRe



3. En todo caso las obras cumpliran las condicionpsaificas de Zona que les fueran de
aplicacion, asi como las condiciones generalesae ormas del P.G.O.U.

Distribucién Volumétrica.

Admitida la peculiaridad de los objetivos plantea@o las areas edificables definidas por
el Plan Parcial, se plantea la obligacion de redas#ndos Estudios de Detalle para todas
las areas, sean institucionales o lucrativas.

CONDICIONES PARTICULARES DE CADA UNA DE LAS ZONAS.

1.- CLAVE 20. COMERCIAL EXENTO.
1.1. Definicién.

Regula los usos y la construccion de edificiosidadbs al comercio minorista y/o mayorista
en edificio exclusivo, complementado con los usesoficinas, ocio y restauracion y con
ocupacion parcial del solar segun se determinégpgestion de un Estudio de Detalle.

1.2. Alineaciones y rasantes.

Seran libres dentro de las determinaciones y bligtion volumétrica fijados por Estudio de
Detalle.

1.3. Retranqueos.

Seran libres segun los retranqueos fijados pordistde Detalle con un minimo de 3,00
metros y/o 5,00 metros para permitir resolver eaos de vehiculos de bomberos.

1.4. Parcela minima.

La minima parcela tendra una superficie igual eegopa los 2.500 (dos mil quinientos) m2.
1.5. Frentes de parcela.

Sera de 20 (veinte) metros a la alineacion ofabéafachada.

1.6. Superficie de ocupacion maxima.

Sera del 60 (sesenta) % de la superficie neta gmreela. Previa justificacion ponderada
podran exceptuarse de este computo aquellos esgadi@rtos con caracter de plaza o agora,
gue cumplan una funcién de distribucion y articilaen el conjunto de la edificacion.

1.7. Alturas de la edificacion.

La altura maxima de la edificacion sera de 12 (Jlavetros, medidos segun el procedimiento
establecido en estas Normas Urbanisticas. Por andandicha altura sé6lo se permitira la
construccion de cuerpos singulares de edificacionre superficie que no excedera del 20%
de la superficie de ocupacidbn maxima, computandchadisuperficie a efectos del



establecimiento de la edificabilidad, excepto cdndestino de cines o auditorios cuya
necesidad de altura deberé ser debidamente poademazhalisis especifico.

1.8. Edificabilidad.

Sera de 1,20 (uno con veinte) m2/m2, medidos quneela neta.

1.9Usos pormenorizados de la edificacion.

El uso caracteristico de esta Clave es el defie@l art. 1.1, de acuerdo con los grupos y
situaciones propuestos en este articulo tantogsieauso como para los otros compatibles, de
acuerdo con las limitaciones del siguiente listado:

a) Automovil.

Compatible el grupo I. Los grupos I, 1l y IV, eituacion D. Prohibido en todos los demas
casos.

b) Residencial.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

c) Industrial y Almacenaje.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

d) Comercial.

Caracteristico en grupos |, IlI, lll, IV y V, situanes F y G. En grupo VI, situacion H.
Prohibido en todos los demas casos.

e) Oficinas.

Compatible en todos los grupos para los servidiosi@istrativos propios del establecimiento,
al servicio de la actividad comercial que en éassgarrolle.

f) Hosteleria.

Compatibles los grupos 1 y Il, en situacion A. Rbido en todos los demas casos.

g) Sociocultural, espectaculos y salas de reunion.

Compatibles los grupos I, 1l y lll, en situacion Rrohibido en todos los demas casos.

h) Educativo.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

I) Sanitario-asistencial.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

]) Religioso.



Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

k) Deportivo.

Compatibles los grupos 1 y Il, en situacion A. Rbidio en todos los demas casos.

[) Espacios libres y zonas verdes.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

m) Infraestructuras y servicios publicos.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

n) Red viaria.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

2.- CLAVE 30. TERCIARIO EXENTO.

2.1.- Definicién.

Regula los usos y la construccion de usos tersidaficinas, centros de investigacion, hoteles,
etc.) en edificio exclusivo con ocupacion parcial dolar, y retranqueado por todos sus
linderos.

2.2.- Alineaciones y rasantes.

Seran libres dentro de las determinaciones yiloliiion volumétrica fijados por Estudio de
Detalle.

2.3.- Retranqueos.

Seran libres segun los retranqueos fijados paudigstde Detalle con un minimo de 3,00
metros y/o 5,00 metros para permitir resolver kaseaos de vehiculos de bomberos.

2.4.- Parcela minima.

La minima parcela tendra una superficie igual esopa los 2.500 (dos mil quinientos) m2.
2.5.- Frentes de parcela.

El frente minimo a la alineacion oficial de fachagad de 20 (veinte) metros. No se fija frente
maximo.

2.6.- Superficie de ocupacion maxima.

Sera de 30 (treinta) % de la superficie de la parcePrevia justificacion ponderada podran
exceptuarse de este computo aquellos espaciosrtogbieon caracter de plaza o agora, que
cumplan una funcioén de distribucion y articulac&mel conjunto de la edificacion.

2.7.- Alturas de la edificacion.



La altura maxima de la edificacion sera de 12 (Jlavetros, medidos segun el procedimiento

establecido en estas Normas Urbanisticas.

Por encima de dicha altura, sélo se permitird lastracciéon de cuerpos singulares de la

edificacion en una superficie que no excedera 0@ de la superficie de ocupacion maxima,

computando dicha superficie a efectos del establento de la edificabilidad.

2.8.- Edificabilidad.

Sera de 0,60 (cero coma sesenta) m2/m2, medidos galzela neta.

2.9.- Usos pormenorizados de la edificacion.

El uso caracteristico de esta Clave es el defie@l art.2.1. de acuerdo con los grupos y

situaciones propuestos en este articulo tantogsieauso como para los otros compatibles, de

acuerdo con las limitaciones del siguiente listado:

a) Automovil.

Compatible el grupo I. Los grupos I, Il y IV, eituaciéon D. Prohibido en todos los demas

casos.

b) Residencial.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

c) Industrial y Almacenaje.

Compatible la segunda categoria, en situacion @ibido en todos los demas casos.

d) Comercial.

e) Compatibles los grupos II, Ill, IV y V en situaces D y G. Prohibido en todos los demas
casos.

f) Oficinas.

Caracteristico en grupos | y Il, en situacién G.

g) Hosteleria.

Caracteristicas los grupos |, II, Il y IV, en sitiones D, E, F, G y H. Prohibido en todos los

demas casos.

h) Sociocultural, espectaculos y salas de reunién.

Compatible el grupo I, situaciones A a G, solo prservicio del uso caracteristico. Prohibido

en todos los demas casos.

1) Educativo.



Compatibles los grupos | y Il, situaciones A a Glpgara el servicio del uso caracteristico.
Prohibido en todos los demas casos.

J) Sanitario-asistencial.

Compatible en grupos | y I, en situacion G, usol@sivo sobre la parcela. Prohibido en todos
los demas casos.

k) Religioso.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

l) Deportivo.

Compatible el grupo I, situaciones A a G, solo mrservicio del uso caracteristico. Prohibido
en todos los demas casos.

m) Espacios libres y zonas verdes.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

n) Infraestructuras y servicios publicos.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

0) Red viaria.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

3.- CLAVE 40. EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS.

3.1.- Definicién.

Regula los usos y la construccion de edificiosidadbs a servicios publicos e instituciones
varias en instalaciones de uso exclusivo, con asapgparcial del solar y retranqueado por
todos los linderos.

Dentro del conjunto de letras que determinan el di@ uso caracteristico, parece evidente que
en este caso son las P, servicios publicos e siftauras y la M, defensa y orden publico.
3.2.- Alineaciones y rasantes.

Seran libres dentro de las determinaciones y bligtion volumétrica fijados por Estudio de
Detalle.

3.3.- Retranqueos.

Seran libres segun los retranqueos fijados pordigstde Detalle con un minimo de 3,00
metros y/o 5,00 metros para permitir resolver kreaos de vehiculos de bomberos.

3.4.- Parcela minima.



La minima parcela tendra una superficie igual eesopa los 1.000 (mil) m2.

3.5.- Frentes de parcela.

El frente minimo sera de 20 (veinte) metros. Bhtieanaximo no se fija.

3.6.- Superficie de ocupacion maxima.

Sera de 50 (cincuenta) % de la superficie neta garcela

3.7.- Alturas de la edificacion.

La altura maxima de la edificacidén serd de 12 (Jooetros, medidos segun el procedimiento
establecido en estas Normas Urbanisticas. Por andendicha altura, sélo se permitira la
construccion de cuerpos singulares de la edificaerduna superficie que no excedera el 20%
de la ocupaciéon maxima, computando dicha superficefectos del establecimiento de la
edificabilidad.

3.8.- Edificabilidad.

Sera de 0,60 y 0,55 (cero coma sesenta y cero cmmizenta y cinco) m2/m2, medidos sobre
parcela neta para cada uno de los usos de Cuadelé®licia y Estacion de Autobuses
respectivamente.

3.9.- Usos pormenorizados de la edificacion.

El uso caracteristico de esta Clave es el defidetoel art. 3.1., de acuerdo con los grupos y
situaciones propuestos en este articulo tantogsieauso como para los otros compatibles, de
acuerdo con las limitaciones del listado que figucntinuacion.

a) Automovil.

Compatible el grupo I. Compatibles los gruposlil,IV y V e incluso el IX, en situaciones D

y G.

b) Residencial.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

c) Industrial y Almacenaje.

Compatible la categoria 22, en situacion G. Prdbilen todos los demas casos.

d) Comercial.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

e) Oficinas.



Compatible en todos los grupos para los servidiosi@istrativos propios del establecimiento,
como parte de programa del uso caracteristico.

Compatible el grupo Il, situaciones E y F, para ces@cteristico M.

f) Hosteleria.

Compatibles los grupos | y Il, en cualquier sitda¢icomo parte de programa del uso
caracteristico. Prohibido en todos los demas casos.

g) Sociocultural, espectaculos y salas de reunion.

Caracteristico en grupos |, 11 y Ill, situacionesFAy G. Prohibido en todos los demas casos.
h) Educativo.

Caracteristico en grupos I, Il lII, IV, V y VI, clemier situacion.

1) Sanitario-asistencial.

Caracteristico en grupos |, 1l y lll, en situacisriey G.

j) Religioso.

Caracteristico en grupos | y Il, situaciones Ay F.

k) Deportivo.

Caracteristico en grupo |, situacion A; grupo itjaciones F y G.

[) Espacios libres y zonas verdes.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

m) Infraestructuras y servicios publicos.

Caracteristico el grupo I, situacion E; el grupceh situacion H; y el grupo lll, en situacion G
y H. Prohibido en todos los demas casos.

n) Red viaria.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

4.- CLAVE 51. ESPACIOS LIBRES (GRADO 2).

4.1.- Definicion.

Regula los usos y la construccion en superficlegdi de uso publico, en las que predomina el
espacio libre sobre el construido, el cual seiregra la provision de los minimos servicios
imprescindibles para el buen mantenimiento del@spgardinado.

4.2.- Alineaciones y rasantes.

Seran libres.



4.3.- Retranqueos.

Las diferentes edificaciones deberan separarse &intin minimo de 50 (cincuenta) metros.
4.4.- Parcela minima.

No se fija parcela minima, quedando su superfigieditada a la de los usos autorizados.

4.5.- Frentes de parcela.

No se fijan.

4.6.- Superficie de ocupacién maxima.

La ocupacion es nula, no obstante a juicio de lesvifios Técnicos Municipales podra
incluirse aquellos usos y construcciones que fuasenilables desde la Normativa del PGO,
previa justificacion ponderada.

4.7.- Alturas de la edificacion.

Sera libre.

4.8.- Edificabilidad.

La edificabilidad es nula, no obstante a juiciola Servicios Técnicos Municipales podra
incluirse aquellos usos y construcciones que fuasenilables desde la Normativa del PGO,
previa justificacion ponderada.

4.9.- Usos pormenorizados de la edificacion.

El uso caracteristico de esta Clave es el defie@l art. 4.1, de acuerdo con los grupos y
situaciones propuestos en este articulo tantogsieauso como para los otros compatibles, de
acuerdo con las limitaciones del siguiente listdfin.todo caso, al tratarse de espacios de
titularidad publica, cualquier uso compatible corde espacio libre que pueda ser instalado
sobre el mismo debera someterse a las condiciomesestablezca la concesion municipal
temporal. La adjudicacion de la concesion expresa@uivocamente el plazo de reversion del
suelo (y de las instalaciones que sobre él se tarbieonstruido) al Ayuntamiento, en las
condiciones que este determine.

a) Automovil.

Compatible el grupo |, siempre que no rebase eired) % de la superficie neta de la parcela.
Compatibles los grupos I, 11l y IV, so6lo bajo rasa, siempre que la superficie construida no

rebase el 20 (veinte) % de la superficie de laglary cumpla las demas condiciones fijadas



para este uso en el epigrafe 3 del Capitulo 14Tdelo V de las Normas Urbanisticas del
P.G.0.U. actualmente en vigor. Prohibido en tddeslemas casos.

b) Residencial.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

c) Industrial y Almacenaje.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

d) Comercial.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

e) Oficinas.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

f) Hosteleria.

Compatibles los grupos | y Il en proporcion a laxmia superficie de ocupacion, en situacion
F. Prohibido en todos los demas casos.

g) Sociocultural, espectaculos y salas de reunion.

Compatibles los grupos IV y V en cualquier situaciBrohibido en todos los demés casos.

h) Educativo.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

1) Sanitario-asistencial.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

j) Religioso.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

k) Deportivo.

Compatibles los grupos | y II, en cualquier sitéacien proporcion a la méxima superficie de
ocupacion. Prohibido en todos los demas casos.

[) Espacios libres y zonas verdes.

Caracteristico en grupo Il

m) Infraestructuras y servicios publicos.

Compatibles los grupos 1y lll.. Prohibido en todlos demas casos.

n) Red viaria.



Compatible la ejecucion de red viaria propia delaes publico. No se autoriza la ejecucion
de infraestructura de comunicacion con otras zamasgvés de los espacios libres en los que
dichas vias no hayan sido previamente recogidaslganeamiento.

Esta resolucion pone fin a la via administrativagdipndo interponer contra la misma,
con caracter potestativo, recurso de reposicioie @ndrgano que lo dicto, en el plazo de un
mes, 0 directamente recurso contencioso-adminigiradinte la Sala correspondiente del
Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad delfdaen el plazo de dos meses, contados
ambos plazos desde el dia siguiente a la fechaldegcion del acuerdo en el Boletin Oficial
de la Comunidad de Madrid. En el supuesto de quptsese por interponer recurso potestativo
de reposicion, no podra interponer recurso conbspeadministrativo hasta que sea resuelto
expresamente el de reposicién o se haya produuidesestimacion presunta. Si el recurso de
reposicion es resuelto expresamente, el plazo p#amponer el recurso contencioso-
administrativo serd el de dos meses a contar debkddia siguiente al que reciba la
notificacion, y en el supuesto de desestimaciésymta, el plazo de presentacion del referido
recurso contencioso-administrativo es de seis nmeesestar desde el siguiente dia en que deba
entenderse presuntamente desestimado, todo ellmmfermidad con lo dispuesto en los
articulos 116 y 117 de la Ley 4/1999, de 13 decerd Modificacion de la Ley de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y delcBdimiento Administrativo Comuan, en
relacion con el articulo 46 de la Ley Reguladordadiurisdiccion Contencioso-Administrativa

de 13 de julio de 1998, sin perjuicio de cualgoieo que estime pertinente.



