Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid, 4 de mag de 2004

El Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesion extraordiaacklebrada el 26 de marzo de

2004 adopté el siguiente acuerdo:
Aprobar definitivamente la Modificacion Puntual éan Parcial de la Unidad

de Ejecucion n° 24 del P.G.O.U.

Asimismo se procede a la publicacion de las cit@taenanzas de la Modificacion del
Plan Parcial:
“ PLAN PARCIAL DE LA UNIDAD DE EJECUCION 24 DE ALCAL A DE HENARES.

A.- MEMORIA INFORMATIVA

CAPITULO 1.- ANTECEDENTES.

1.1.- Antecedentes.-

La documentacidon que se redacta desarrellaPlan Parcial de la Unidad de
Ejecucion 24 del PGO de Alcala de Henaresiguiendo las determinaciones de la reciente
Ley 9/ 2001 del 17 de Julio asi como las Condigdaosanisticas de la Ficha correspondiente,
en su version modificada aprobada por la Comiséblidbanismo de la Comunidad De Madrid
con fecha de 13-09-01.

1.2.- Objeto.-

El Plan Parcial pretende desarrollar la Unidad j@edeion 24 en dUso Global Mixto,
compuesto por las Claves de Ordenadfa de Equipamientos Institucionales, 30 de

Terciario Exento y 20 de Comercial Exentp en los porcentajesdice textualmente la

Modificacion de la Ficha, que en atencién a las aeias de suelo seran determinados

especificamente por el Plan Especial previsto phrdesarrollo y posterior gestiéon de la

Unidad debiéndose interpretar en su lugar como PlanidPaiguiendo él articulo 47 de la
vigente Ley 9/2001 del 27 de Julio, que otorgadmpetencia de la gestion urbanistica del

suelo urbano no consolidado a esta figura urbaaisti



El ambito de la Unidad 24 se encuentra limitado lpoAvenida de Meco, Cuesta de
Teatinos y Avenida de Miguel de Unamuno, asi comoo lps ambitos consolidados y
ocupados al Este por la nueva Plaza de Toros gmtr@€de Formacion Integral y al Oeste por

el Colegio publico Dulcinea y el Conjunto residethdos Nogales, constituyendo un espacio

con evidente caracter de suelo urbano sin el de@onsolidacion del entorno circundante.

1.3.- Promocion del Plan Parcial.

En razdén de la proporcion mayoritaria que tiendyintamiento en la propiedad del
ambito, la promocion del presente plan Parcial siendo de iniciativa privada recae en la
competencia publica, sin que ello impida un de#larrde las obras de urbanizacion y
construccion con la colaboracién de la iniciativivada regulada por el concurso de los
Convenios Urbanisticos que fuesen necesarios.

CAPITULO 2.- PROCEDIMIENTO.

El procedimiento de aprobacién del Plan Parcial gos ocupa, debe seguir el
contenido de los Articulos 57 y 59 de la Ley 9/2Gf4 17 de julio, siempre desde la
perspectiva de competencia municipal plena.

CAPITULO 3.- SITUACION ACTUAL.

3.1.- Situacion de los Terrenos.

3.1.1.- Situacién y Localizacion.

A tenor de lo ya expuesto, el &mbito de la UnidadEjecucion 24 resultado de la
Modificacion aprobada por el Consejo de Gobiernéadeéomunidad de Madrid el pasado 14-
04-01, se encuentra limitado al Norte por la Avanitt Miguel de Unamuno, al Sur por la
Avenida de Meco, al Este por el ambito ocupadoladPlaza de Toros y por el Centro de
Formacion Integral y al Oeste por el Colegio publiBulcinea” asi como por el conjunto
residencial “Los Nogales”.

3.1.2.- Topografia.

Segun las fotografias adjuntas la fisonomia delimionstituye una plataforma con
pendiente e inclinacién suave, orientada con coep@s norte-sur y este-oeste, con mayor
pronunciamiento desde el acerado de la Avenida @i de Unamuno, donde existe un

desnivel respecto al entorno de la Plaza de Toros.



Forma parte de las terrazas o mesetas conocidas ebfRarque de los escarpes del
Henares”, con interesantes vistas sobre la ciuglail) y los cerros del sur. Las zonas todavia
libres, como la que nos ocupa, también conocidaoc6Rarque de Teatinos”, ofrecen
especiales condiciones para los equipamientos aaunes.

3.1.3.- Caracteristicas Geologicas y Geotécnicas.

El terreno es de origen sedimentario sensiblenikzme, con una capa de tierra vegetal
no muy gruesa, sobre un estrato de zahorras regwsaperior a 3,00 metros, apareciendo por
debajo arcillas y margas de configuracion heteregén

Desde el punto de vista geotécnico estos sistemea estratificacion presentan
comportamientos estables sobre todo en las plataBo mesetas sefialadas, donde se puede
adelantar capacidades de carga de tipo medioavisup

3.1.4.- Paisaje y Vegetacion.

La vegetacion es practicamente inexistente, excep#erbolado urbano de borde en
torno al conjunto residencial “Los Nogales” y entmdel Colegio Municipal “Dulcinea”, asi
como otro de coniferas bordeando el Centro de Foémantegral.

El aspecto de “planicie” no muestra especiales icmks paisajisticas.

3.2.- Planeamiento Vigente.

El PGOU de Alcala de Henares en su vigencia dadi® 1991, y en especial la Ficha
de Condiciones Particulares de la Unidad de Ejéou2é, establece para este ambito en su
Modificacion aprobada el pasado 13-01-01.

3.2.1.- Determinaciones Estructurantes .-

Interpretando las determinaciones estructurantessqlicita el Articulo 35.1 de la Ley
9/2001, como aquellas que se definen en la Fichaoeliciones Particulares de la Unidad de
Ejecucidn 24, cabe sefalar :

a.- La clasificacion y categoria del suelo se @efiomo SUELO URBANO, siendo
asimilable al SUELO URBANO NO CONSOLIDADO, siguienda nueva clasificacion y
division en categorias primarias de la Ley 9/20811@d de Julio, teniendo en cuenta el texto

del Articulo 14.2-b_como aquel suelo que precisa odras de urbanizacién a realizar en

régimen de actuaciones integradas de ejecucidna®stamiento.




b.- El sistema de Actuacién, de nuevo segun la @idmodificada, es el de
COMPENSACION bajo la iniciativa de planeamientocdeacter privado, aunque en razén de
la mayoria de propiedad por parte del Ayuntamiegsgita se convierte en publica.

c.- La superficie bruta sefalada en la Ficha ded@mnes Particulares es de 7,84
Hectareas con un limite de edificabilidad de 50,a@6n2 edificables.

d.- Los Usos de Hoteleria y Comercio seran adneisibh los grupos y porcentajes de
reparto sefialados, que sean ponderados en la figuséaneamiento a redactar, pero siempre
acompafando el Uso de Equipamientos que garantiebbexto de aquella Modificacion
aprobada.

3.3.- Composicioén de la Propiedad del Suelo.

3.3.1.- Descripcidn de las Fincas y sus propiesari

El ambito de la Unidad de Ejecucion 24 tiene umgesdficie de 69.298,35 m2, y se
compone de las siguientes propiedades :

a.- Parcelan® 1.

Finca con numero 6694 de la Seccién 6 del Registeola Propiedad de Alcala de
Henares numero 3, con mayor cabida de la que pomds a la Unidad de Ejecucion 24.
Propiedad del Ayuntamiento.

Superficie considerada en el ambito de la Unidad d&6.423,34 m2 equivalente al
81,2694 %.

b.- Parcela n° 2.

Finca con numero 5764 de la Seccion 6 del Regirda Propiedad de Alcala de
Henares numero 3. Propiedad de Hércules Mundial S.A

Superficie considerada en el ambito de la Unidad d&2.980,00 m2 equivalente al
18,7306 %.

CAPITULO 4.- INFRAESTRUCTURAS.

4.1.- Red de Comunicaciones.

Las vias urbanas que delimitan el ambito del pabigAvenida de Meco, Cuesta de
Teatinos y Avenida de Miguel de Unamuno, permitettazado vinculante que se aprecia en
la Ficha de Condiciones Particulares modificadanémlo por dos vias con orientacion norte

sur y otra transversal como se aprecia en la dogtatién grafica.



De las dos vias con orientacion norte sur, la ntagdental debe permitir el acceso
rodado a la edificacion de la Plaza de Toros, k&l sa sefala a efectos de determinar el mejor
trazado y perfil de la misma, y asi mismo la dotdafluencia a la Avenida de Meco se
sustituye por una sola de mayor anchura, paravesel trafico desde la flexibilidad que
aporta la glorieta existente en la Avenida de Metinal del puente que cruza la ferrovia.

4.2.- Abastecimiento de Aguas.

El abastecimiento de aguas queda garantizado pdiorde las tuberia que discurren
por la Avenida de Miguel de Unamuno con diametr@2d@ m/m, por la Cuesta de Teatinos
con diametro de 100 m/m, en el conjunto resideritiaé Nogales” con diametro 400 m/m y
por la Avenida de Meco con diametro de 500 m/nmdptello segun los planos graficos
adjuntos.

4.3.- Red de Saneamiento.

La red de Saneamiento circundante se compone deolestores con diametro de
80m/m por la Avenida de Miguel de Unamuno, con ditttnde 120 m/m por la Avenida de
Meco y con diametro de 100 m/m por la Cuesta déifiasay por la mas oriental de las nuevas
vias de trazado norte-sur.

4.4.- Energia eléctrica.

Coincidente con la misma calle norte-sur, colindaman el solar del “colegio municipal
Dulcinea”, discurre una linea aérea de energidariléae 20 K.V. colgada de cinco torres de
perfileria metélica, que sera necesario retranqadéatargo del viario de nueva creacion.

Existen, al mismo tiempo, los centros de transé&mion mas cercanos en planta baja
del edificio de viviendas y locales del conjuntcsidencial "Los Nogales”, y en las
dependencias de la Plaza de Toros.

4.5.- Red de Telefonia.

4.5.- Red de gas Natural.

La red de gas natural existente en el entornordeité de la Unidad de Ejecucion 24,
se compone de tuberia de polietileno con secci®Bd®a/m en la avenida de Teatinos y calle
Perales de Tajufia, y con seccion de 110 m/m ewelaida de Meco asi como viario interior

del conjunto residencial “Los Nogales”.



La solucién para dotar de este combustible a |#c@&dones e instalaciones de la
futura Unidad, consiste en proyectar una red car@mdnallada de tuberia de 110 m/m de
diametro en el viario de nueva creacién, de talereaque cualquier demanda de futuro pueda
ser atendida.

B.- MEMORIA DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA.-

CAPITULO 5.- CRITERIOS Y OBJETIVOS

5.1.- Objetivos y Criterios.

De conformidad con todo lo hasta ahora expuedtd®lan Parcial que se redacta
pretende los siguientes objetivos :

a.- Desarrollar el PGO de Alcala de Henares.

b.- Completar y rellenar un espacio con clara gideade servicios, en un ambito con
nivel de consolidacion elevado, supliendo no sa@se tarencias del entorno residencial
inmediato, sino también completando equipamiemsstiucionales de influencia municipal,
como son los de policia y estacion de autobuses.

Asi mismo cabria sefalar toda una serie de wgeelacionados con la implantacién
del mejor urbanismo imaginable, capaz de consemartipologia de edificacién unitaria, no
disgregada, que de soluciones a la diversidad o qise se proponen, y permita el discurso
urbano sin estridencias y sin olvidar la Ciudadd#ose encuentra.

En este criterio 0 pretension coordinadora, taraps® debe olvidar la existencia del
entorno y en particular de la potente imagen dddaa de Toros.

5.2.- Contenido sustantivo.

El contenido sustantivo de un Plan Parcial deaisel texto del Articulo 48 de la Ley
9/2001, respetando, como asi dice textualmentesen@ de precisiones entre las cuales cabe
sefalar como mas relevantes las siguientes :

a.- Conseguir que la trama viaria se integre eentdrno de manera coherente con las
tipologias edificatorias futuras.

b.- Las parcelas tendran la definicién gréaficacéerte para poder actuar sobre ellas de
manera inmediata, sin que ello impida la posibdidie desarrollo de otras figuras como los

Estudios de Detalle en los espacios en que la acifamvolumétrica asi lo exija.



c.- La localizacion de las reservas de suelo deddi;i a cumplir con las reservas
minimas de redes publicas, pretenden el mejortegkulde servicio, revalorizando el espacio
urbano.

No parece de aplicacion el contenido del apartadel Zrticulo 48 antes sefialado, por
entender que en cualquier caso no estamos delantendSuelo Urbanizable, como asi
comienza la redaccion de aquel apartado.

CAPITULO 6 : DETERMINACIONES.-

6.1.- Determinaciones de la Ordenacion establecida.

Siguiendo el Articulo 37 de la nueva Ley 9/2@#&117 de Julio, cabe sefalar @lie
ambito de la Unidad 24del PGO de Alcala de Henaresnstituye un area homogénean la
cual la tipologia tanto urbana como funcional cimieccon el entorno territorial, afirmacién
que se comprueba de la observacion no solo deatanpdtria del PGO sino de la realidad
urbana.

Aquella planimetria, hojas 120 y 127 del planocdeigos del PGO, determina la
Unidad dentro de un ambito o Poligono denominado&mumero 37, en el cual aparece el
uso global Especialcomo denominador comun, es decir forma un bamionitado por una
serie de viasAvenida de Meco, Cuesta de Teatinos y Avenida de fliel de Unamung que
en si mismas pueden ser consideradas como elemestiogturantes limitadores de una
ordenacion urbanistica destinada a los usos Es$pecte Equipamientos Institucionales
acompafnados de los Terciarios y Comerciales vaxdebes de los anteriores.

Parece de esta manera admisible la consideraeiboiricidencia entre le ambito y el
area homogéneacon una superficie bruta segun medicion topocaadie 69.298,35 m2 y con
una superficie edificable de 45.736,91 m2 comoltada del producto de la superficie del
ambito por el coeficiente de 0,66 m2/m2 de edifiadd, llamada también “bruta” en la Ficha
de condiciones Particulares del PGO, es decir derdo con el Articulo 39-4.b de la Ley
9/2001 segun el cual se cumple la Determinacioruéisirante obligada por el Articulo 37-4
de la misma Ley.

6.2.- Determinaciones sobre cesion para Redes Pohbk.-

Segun la Disposicion Transitoria Cuarta, puntq ‘o suelo urbano no seran exigibles

las cesiones previstas para Redes Publicas ere¢emnie Ley en tanto no se adapte en su



totalidad el planeamiento general a la misma mégliagvision o primera formulacion”., es
decir son de aplicacion las cesiones previstasmanisma Ficha de Condiciones Particulares
modificada.

Es de rigor tener en cuenta que la Ficha de Cmmdis Particulares de la Unidad de
Ejecucion 24, establece el indice de edificabilidacl concepto de “indice bruto”, es decir se
trata de una determinacion estructurante con & el aprovechamiento que resulta del
producto de este indice por la superficie real &mbito, comprende los aprovechamientos
pormenorizados, sean de caracter institucional cad&cter privado lucrativo, pero no los de
caracter dotacional y/o de cesion, derivados daplecacion de los estandares para Redes
Locales de la Ley 9/2001.

Se debe cumplir con la dotacién de zonas libresajdodinadas, correspondiente al
10% de la superficie del ambito para ese fin, e# ¢k superficie minima de 6.929,83 m2, y la
cesion libre y gratuita del 10% del aprovechamiémtoativo a favor del Ayuntamiento.

Asi mismo el computo de la cesion de redes loalesor de la Ley 9/2001 supone
una reserva de suelo de 30 m2 por cada 100 mZauds, es decir 13.721,10 m2, de los
cuales al menos el 50%, 6.860,50 m2, estara dedi@gabpacios libres, y el resto para otros
equipamientos y servicios publicos.

6.3.- Calculo y zonificacién de aprovechamientos.-

La aplicacién practica de la ficha de Condiciopagiculares debe realizarse siguiendo
las particularidades que ofrece la Normativa deDRAgente.

a.- Si bien la Ficha de Condiciones Particulatdga a la aplicacion de las Ordenanzas
de PGO, Claves 20, 30 y 40, los parametros urliemsste adaptan a las circunstancias y
necesidades del caso que nos ocupa dé acuerdol cariioglo 5.2.12. de las Normas
urbanisticas del PGO, comenzando por la eleccidosdeoeficientes de edificabilidad.

b.- La superficie de Zona Libre o Verde se limitar gl 10% de la superficie del
ambito, 6.929,83 m2, habida cuenta que la que pudésultar de aplicar los estandares de la
Ley 9/2001 produciria una superficie algo menomaasi resulta del producto de 0,5 x 0,30 x
45.605,22 = 6.840,78 m2.

c.- La superficie dedicada a Equipamientos de443%5 m2 es superior al 25% del
total de la superficie ordenada, 0.25 x 69.298,3%.324,58 m2.



6.4.-Ordenacion pormenorizada. Ficha de calculo.

Uso y Tipologia Superficie Edificabilid. | Sup. Consu. |Aprovechamt.
m2 m2/m2 m2 c m2 c
APROVECHAMIENTOS
20-Com. Exento. [28.612,90 1,30 37.196,77 37.196,77
30-Terc. Exento
Centro Comercial.
40-Cuarteles Polici, 9.757,05 0,55 5.366,38 366,38
40-Estac. Autobus|  6.084,15 0,50 3.042,07 Z04
Suma parcial 44.454,10 45.605,22 45.605,22
CESIONES Y REDES LOCALES
40-Equip. y Servic| 4.059,60 0,60 2.435,76 m2
Centro Civico.
50- Zonas Libres | a-6.021,30 |0,10 602,13
b-1.006,35 |0,10 100,63
c-1.244,15 0,10 124,41
Viario Publico 12.512,85
Suma parcial 24.844,25 3.262,93
SUMA TOTAL 69.298,35 0,66 45.605,22

6.5.- Distribucién de Aprovechamientos.- Cesiones.

Partiendo de la composicion de la propiedad, estatd segun apartados anteriores, en
el 81,2694 % del Ayuntamiento y el 18,7306 % denkrcantil Hercules Mundial S.A., el
derecho de la participacion privada represent®# 8el Aprovechamiento Lucrativo, es decir
del producto de 0,9 x 0,187306 x 45.605,22 m2 87,92 m2, siendo el resto de 37.924,30

m2 de titulacion y derecho municipal.

6.6.- Trazado y dimensiones.
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Siguiendo la nueva Ley 9/2001, parece también reolte sefalar que la Ordenacion
Pormenorizada a nivel gréfico que se deduce deidhaFde Condiciones particulares
modificada, establece dos vias con trazado nortgrsatra transversal, este-oeste, con una
situacion claramente definida.

Esta malla viaria se establece con una anchura atineaciones de 15,00 metros
lineales, compartimentando las instalaciones efipggipara un&stacion de Autobuseslos
Cuarteles de la Policia Local y Nacionalun Centro Civico de cardcter municipal y un
Centro Comercial y de Ociode caracter privado.

Las dos vias o calles principales siguen un t@apadte-sur coincidente con el sefialado
como vinculante tanto en los planos del PGO comdaemisma Ficha de Condiciones
Particulares, sin embargo la calle transversal, tcarado este-oeste, se sitia en alineaciéon
desplazada envolviendo la parcela destinada atlesartel de la Policia y hacia el sur, para
lograr una delimitacion mas clara de los diferentsss, terminando en forma de “y” para
unificar el trafico y orientarlo hacia la glorieg@e existe en la Avenida de Meco al final del
puente sobre la ferrovia.

Se entiende que el Articulo 47-3.b de la Ley 912p6rmite esta adaptacion de la via o
calle antes mencionada, sin que ello deba serdenasio como modificacion de planeamiento
superior.

C.- ORGANIZACION Y GESTION.

CAPITULO 7.- PLAN DE ETAPAS Y SISTEMA DE ACTUACION.

Para enfocar este Capitulo con arreglo a la nueaya 912001 del 27 de Julio es
necesario seguir la pauta del Titulo Il “Ejecuctbel Planeamiento” y empezar por el Articulo
106, segun el cual la iniciativa privada precisatancon representacion superior al 50% de los
propietarios de la superficie del ambito.

Admitiendo que la iniciativa es de caracter privammno asi especifica la Ficha de
Condiciones Particulares del PGO., aunque el prappemayoritario sea el Ayuntamiento, y
gue ese 50% se cumple con holgura, se dan por idosolos datos del Registro de la
Propiedad y continuar con la redaccion delan Parcial que nos ocupa, para terminar con el

Proyecto de Urbanizacion



El mismo Articulo sefiala la obligacion de tramitaya Propuesta de Estatutos y Bases
de Actuacién de la Junta de Compensacién, paraasb cde existencia de dos o mas
propietarios, como es el caso que nos ocupa, yerhnsertado anuncio de la iniciativa en el
Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid.

En consecuencia a lo expuesto no parece necestailderer la secuencia de “plazos”
qgue exigia la Ley 4/84 de la Comunidad de Madratida cuenta que la serie de documentos
antes sefalados parece deben ser tramitados glotiesin embargo el Articulo 78.2 dice que
los Planes de Ordenacion, al establecer la ord@m@acrmenorizada, fijaran plazos minimos y
maximos para la ejecucion de los sectores o ungddeesjecucion y para la edificacion de los
solares.

En este sentido se fijan como periodos minimos ximmds para la gestion del
planeamiento de 6 y 12 meses asi como para lac&ecde la urbanizacién, comenzando a
contar para esta desde el final de aquella gestipara la edificacion de 12 y 24 meses de la
misma manera a partir del final de la urbanizacion.

CAPITULO 8.- COMPROMISOS Y GARANTIAS.

Siguiendo el Articulo 108 de la misma Ley 9/200hrgue l6gico sefialar como
preceptiva la obligacion de constituir garantiacsemite a favor del Ayuntamiento del 10% del
importe de las obras de urbanizacion, sin perjudg#oque todas las entidades u 6rganos
participes, puedan constituirse en Junta de Corapgmsen la cual se interprete los derechos
y obligaciones de cada uno segun posibles convargetebrar con el Ayuntamiento.

Asi mismo siguiendo el Articulo 136 de la misma Ldg conservacion de la
urbanizacién debera ser resuelta por la mismadmiCompensacion, o encomendada a una
Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservaciga tmrmalizacion sustituiria a la anterior.

D.- ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO.

Aunque la Ley 9/2001 no especifica con claridaprtacedencia de afiadir en el texto de
un Plan Parcial un Estudio Econémico Financierdgzagiporque orienta el procedimiento de
forma que se tramite al mismo tiempo el ProyectoGienpensacién y el Proyecto de
Urbanizacion, en el cual debe aparecer con ddtalteedicion y evaluacion econdémica, en
prevision de los mismos y como base de trabajofpéwieas negociaciones, se afiade con cierto

detalle el siguiente Estudio Econémico Financiero.



CAPITULO 9.- EVALUACION ECONOMICA.

El Proyecto de Urbanizacion que se realice, condogstablece el articulo 97 de La Ley
9/2001, contendra en detalle los costes de urb@dizaincluyendo los preceptivos cuadros de
precios y un estado de mediciones y presupuestausiitio, ademas de todos los documentos
preceptivos para dicho proyecto.

No obstante, se efectia una estimacion del impotdé de las obras de urbanizacién y
unido con el coste estimado de gestion nos sirva phtener conclusiones relativas a la
viabilidad del proyecto.

9.1.- Datos del Ambito de la Unidad de Ejecucion.

Se traen a este apartado los datos de supedieiEs Unidad de Ejecucion al objeto de
obtener los valores de repercusion.

-Superficie de la Unidad de Ejecucion (suelo brut69.298,35 M2.

-Superficie construida..........cooooiviiiiiiiiii e 45.605,22 M2.

9.2.- Evaluacion de los gastos de Urbanizacion ytddio Econdmico Financiero.

CAPITULO I.- EXPLANACION Y PAVIMENTACION.

Comprende el presente capitulo las obras de maviosede tierras para apertura de calles,
transportes de tierras, compactaciones, base duidr y capa de rodadura de viarios,

encintados de aceras, creacion de bases y pavici@ntie aceras con formacién de alcorques
etc., estimando un importe de 511.523,94 EUROS.

CAPITULO II.- RED DE SANEAMIENTO.

Comprende la totalidad del zanjeado, cama de ata@erias, rellenos de zanjas, pozos
de registro, acometidas indivualizadas de saneamiarquetas, acometida a la red general, asi
como todos los elementos necesarios para creagdlade saneamiento de la Unidad de
Ejecucién, estimando un importe total de ............ 94,846EUROS.

CAPITULO lIl.- RED DE AGUA.

Consistira en la totalidad del zanjeado, cama @eaartuberias, rellenos de zanjas,
arquetas, valvuleria, injerto con la red existeatmmetidas individualizadas, asi como todos
los elementos necesarios para crear la red dédsbn de agua de la Unidad de Ejecucion,
asimismo la totalidad del zanjeado, cama de arerwerias, rellenos de zanjas, arquetas,

electrovalvulas, hidrantes, asi como todos los ehdos de corte y otros necesarios para crear



la red de distribucion para el riego de la totdidie las zonas verdes, estimando un importe
totalde ...................56.007,12 EUROS.

CAPITULO IV.- RED DE ENERGIA ELECTRICA Y ALUMBRADOPUBLICO .

Comprende la totalidad del zanjeado, cama de atendjdo de tubos, rellenos de
zanjas, arquetas, cableado, acometida a la reztajenentros de transformacion, retranqueo
de Linea de Alta Tensién, asi como todos los elémsenecesarios para crear la red de
distribucion de energia eléctrica de la Unidad gecleion. Asi mismo, la totalidad del
zanjeado, cama de arena, tendido de tubos, reltnmanjas, arquetas, cableado, acometida a
la red general, instalacion de postes y luminaaspiados y suficientes tanto de viario como
de zonas verdes, asi como todos los elementosaniesepara crear la red de distribucion de
alumbrado publico de la Unidad de Ejecucion. Estidoa un importe total
de............ocevevrenn..... 247.806,66 EUROS.

CAPITULO V.- RED DE DISTRIBUCION DE GAS.

Comprende la totalidad del zanjeado, cama de atendjdo de tubos, rellenos de
zanjas, arquetas, asi como todos los elementesaréus para crear la red de distribucion de
gas de la Unidad de Ejecucion, estimando un imptotal de .................. 60.220,27
EUROS.

CAPITULO VI.- RED DE COMUNICACIONES.

Comprende la totalidad del zanjeado, cama de atendjdo de tubos, rellenos de
zanjas, arquetas, asi como todos los elementesaréus para crear la red de distribucion de
comunicaciones de la Unidad de Ejecucion, estimango importe total de
.................. 41.701,00 EUROS.

CAPITULO VII.- JARDINERIA Y MOBILIARIO URBANO.

Comprende la totalidad de plantaciones apropiadagfigientes para zonas verdes y
arbolado de calles conforme a estudios climatotgide la zona que impligue un uso
adecuado de los recursos hidricos, para lo quersidn en cuenta los criterios establecidos
por la Concejalia de Ciudad Sostenible de este Bx@&wywuntamiento. Incluye también la
instalacion del mobiliario urbano adecuado y safite para la creacion de espacios dignos

como son bancos, papeleras, vallado de espacimbna@dos, vallados adyacentes a zonas de



cruce, fuentes, bolardos asi como otros elememtossarios en la Unidad de Ejecucion,
estimando un importe total de ...............50.526,11 EUROS.

CAPITULO VIII.- SENALIZACION Y BALIZAMIENTO.

Comprende la totalidad de la sefializacion horizgntertical correspondiente al viario
de la Unidad de Ejecucion, estimandose un impotg de ................3.808,36 EUROS.

CAPITULO IX.- SEGURIDAD Y SALUD.

Incluye este capitulo las previsiones respecto agwencion de riesgos de accidentes
y, enfermedades profesionales durante la ejecucidde las obras, y las instalaciones
preceptivas de higiene y bienestar de los trabajades, de acuerdo con el Real Decreto
1627/1.997, de 24 de Octubre, por el que se implaria obligatoriedad de la inclusién de
un Estudio de Seguridad y Salud en los proyectos dedificacion y obras publicas,
estimando un importe para esta Unidad de Ejecuciéde 38.869,93.- EUROS.

X.1.1.- RESUMEN DEL COSTE DE LA URBANIZACION

El avance de presupuesto de la urbanizacion erPaitees el mostrado en el siguiente
cuadro, cuyo importe total de ejecucién materiaieasle a 1.105.010,31 EUROS.

CONCEPTO EUROS

CAP. | Explanacion y Pavimentacion 511.523,94
CAP. 1l Red de saneamiento 94.546,91
CAP. Il Red de agua 56.007,12
CAP. IV. Energia eléctrica y alumbrado publico 308,66
CAP. V. Red de gas 60.220,27
CAP. VL. Red de comunicaciones. 41.701,00
CAP. VII. Jardineria y mobiliario urbano 50.526,11
CAP. VIIL. Sefalizacion y balizamiento. 3.808,36
CAP. X. Seguridad y salud. 38.869,93

TOTAL COSTE EJECUCION |1.105.010,31

MATERIAL




Esta cantidad total dividida entre las superfiatesrespondientes, da los siguientes
valores de repercusion:
- Por m2. sobre suelo bruto del Sector............ 16,17 EURQS
- Por m2. de superficie construida................. 24,50 EURIS/
Estos valores se consideran coherentes con lomgneedios de urbanizacion actuales
en urbanizaciones anélogas.
X.1.2.- PRESUPUESTO DE GESTION.
Refleja los gastos, distintos a los conceptuadasriarmente, que se prevé han de
realizarse para completar la ejecucion del planestmj y van desde los estudios previos
necesarios hasta honorarios facultativos, gastesct#uras, administracion, tasas y otros. La

estimacion realizada se recoge en el siguientercuad

CONCEPTO EUROS
Documentacion e informacion 3.000,00
Estudios geotécnicos. 4.000,00
Honorarios P.P. y P. Reparcelacion 60.000,00
Honorarios P. Urbanizacion. 120.000,00
Escrituras Registro. 6.000,00
Gastos de administracion 30.000,00
Tasas 30.000,00
Otros 30.000,00
TOTAL PRESUPUESTO DE GESTION 283.000,00

X.1.3.- COSTE TOTAL DE LA UNIDAD DE EJECUCION.
Sumando la ejecucion material de la urbanizacitms yostos de gestion obtenemos un
totalde .........ccceeiveninnnns 1.388.010,31 EUROS.
X.1.4.- VIABILIDAD.
Teniendo en cuenta el coste total obtenido enastago anterior, en el que no se incluye
el valor del suelo, se obtienen los siguientesrealde repercusion:
- Por m2. sobre suelo bruto del Sector............ 20,31 EURQS



- Por m2. de superficie construida................. 30,77 EURGE/

Valores de repercusion aceptables teniendo enaugEt no se incluye el valor del
suelo. Estos valores son inferiores a los preciedios de repercusion que aparecen en la
Ponencia de Valores Catastrales vigente en Alaaldethares.

CONCLUSION.-

Segun el anterior Estudio, se pone de manifiestialsilidad econdmica del desarrollo
del Plan Parcial que se promueve al resultar uor Viamlal coherente, conclusion que afadida al
contenido de todo el documento, se entiende sofeipara iniciar el tramite de aprobacion
como planeamiento de desarrollo de la Unidad deugjén, 24, de acuerdo con los articulos
57 y siguientes de la Ley 9/2001 de 27 de julited@omunidad de Madrid.

E.- NORMAS URBANISTICAS.

TITULO PRIMERO: VIGENCIA, CONTENIDO Y EFECTOS.

Articulo 1. Objeto y ambito territorial.

1. El objeto del presente Plan Parcial es el desarddllas determinaciones de Planeamiento
reflejado en el P.G.O.U. de Alcala de Henares| @méito de la U.E. 24.

2. Este Plan Parcial se ha formulado de acuerdo grescripciones del Ordenamiento
Urbanistico vigente y demas normas aplicables.reisencias a la Ley del Suelo, hechas en
este Articulo y en los sucesivos lo son a la Le3091 de 17 de Julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid.

Articulo 2. Relacion con el Planeamiento Superior.

1. En todo lo que no quede expresamente reflejadstas &lormas y Ordenanzas, seran de
aplicacion las Normas Urbanisticas del Plan GenelalLegislacién y Normativa cuyo rango
sea superior al del Plan Parcial o al Plan Genenadu caso.

Articulo 3. Vigencia y Obligatoriedad.

1. Este Plan entrara en vigor el dia siguiente abhdeublicacion de su aprobacion definitiva
en el Boletin Oficial de la Comunidad Autébnoma dad¥id, y mantendra su vigencia de forma
indefinida mientras no sea modificado por un Rlamgual o superior rango.

2. Las determinaciones del Plan obligan por igual/Aadministracion y a los particulares, con

las limitaciones establecidas en la Ley del Sualemas disposiciones reglamentarias.



Articulo 4. Caracter y Sistemas de Actuacion
1. El Presente Plan Parcial se entiende de inicigtivada. El sistema de actuacion sera el de
Compensacion.

Articulo 5. Documentacion del Plan Parcial.
1. La documentacion del P.P. consta de los siguieltesmentos:

- Memoria Informativa.

- Memoria Descriptiva y Justificativa.

- Organizacion y Gestion.

- Estudio Econdmico Financiero.

- Normas Urbanisticas Generales y Particulares.

- Anexos.

- Planos de Ordenacion, Informacion y Planeamiento.
2. Todos estos documentos forman parte integrante RIBL, sus disposiciones son
determinantes del mismo.

Articulo 6. Interpretacion de los Documentos.
1. Las Ordenanzas de Edificacion se interpretarardegiedo a su contenido y con sujecion a
los objetivos y finalidades del Plan expresadosenemoria.
2. El P.P. presenta determinaciones con caracter laimiguy con caracter indicativo. Las
primeras, vinculantes, presentan instruccionesigag@ue habran de ser atendidas en todo en
los proyectos que desarrollen el P.P.. Las seguintiisativas, tienen el caracter de directriz,
pudiendo como tales ser alteradas mediante deroigstr&xpresa de la conveniencia y
oportunidad y de la mayor idoneidad de la solucitiernativa que se adopte. De no mediar
dicha demostraciéon expresa, o de no estimarseentfis los argumentos aportados, deberan
respetarse las determinaciones indicativas.
3. Salvo en los casos en que expresamente lo indigsis normas en orden a interpretar
cualquier duda se tendra presente la siguientejgede documentos:
- Cuantificacion en Ordenanzas
- Cuantificacibn en Memoria
- Documentos graficos, planos o esquemas.

- Textos explicativos y descripciones en la memoria.



4. En la interpretacion de la documentacion grafios, planos de mayor escala primaran
sobre los de menor.
5. En caso de que hubiera contradiccion en un misarwopntre la definicion geométrica del
trazado y las cotas que lo expresa, primara laiggin geométrica, interpretando la diferencia
en cotas como errata fehaciente.
6. En lo referente a infraestructuras y obras de uzbaidn tendran caracter vinculante las
determinaciones referentes a:
- Trazado y tipo de viario.
- Condiciones y caracteristicas generales de las.rede
7. Tendran caracter indicativo las referentes al deatécnico especifico de:
- Red de abastecimiento y distribucion de agua.
- Red de saneamiento.
- Red de abastecimiento y distribucién de energiaresa.
- Red de abastecimiento y distribucion de gas.
- Red de telefonia.

Articulo 7. Remision al planeamiento General.
1. A efectos de su referencia al marco del planeamieritanistico general del municipio, las
ordenanzas se remiten a:
- Las del P.G.O.U. vigente.
- Las demas ordenanzas municipales, que actuaran comaementarias en todos aquellos
extremos no especificados por el P.P. y como siabsid en cuanto no se contradigan con el
P.P.
2. En lo sucesivo, toda referencia al Plan Gener@ienacion Urbana quedara identificada
con las siglas P.G.O.U.

TITULO SEGUNDO: DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLANEANANTO.

Articulo 8. Competencias.
1. La redaccién y tramitacién del presente P.P. cpamde al Ayuntamiento que ostenta la

representacion de la propiedad mayoritaria debsuel



2. Al Gobierno Central, a la Comunidad Autonoma y gluAtamiento les corresponde la
ejecucion de los elementos de Redes Generalesagioioés de acuerdo con sus atribuciones
respectivas y con las precisiones recogidas aleetatel P.G.O.U.
Articulo 9. Desarrollo: Planes Especiales; Estudiode Detalle; Proyecto unitario.

Al objeto de completar, detallar o pormenorizar theterminaciones de este P.P. podran
formularse Estudios de Detalle ajustados a algumdad finalidades establecidas en los
Articulos 53 y 54 de la Ley 9/2001 del 17 de Jula.delimitacion y alcance de los mismos se
atendra en lo general a lo dispuesto en el artit@lde estas Normas, y en lo particular a lo

indicado para ciertos ambitos en el Titulo 4 dasblormas.

Articulo 10. De los Estudios de Detalle.

1. Las condiciones de posicién y ocupacion de la ealifon y de las areas libres privadas
fijadas por el P.P. podran variarse mediante EstddiDetalle, siempre que se cumplan las
siguientes condiciones:

- No estar explicitamente prohibida por el P.P. #iceion de Estudio de Detalle.

- Respetar los condicionantes explicitos vinculaopes hubieran sido fijados por el P.P.
para el ambito correspondiente.

- No suponer variacion en las condiciones de ediilicaol, total o por usos, ni en el régimen
de usos.

- No incrementar el numero de plantas ni la alturaladedificaciébn permitidos por las
ordenanzas.

- No alterar la disposicion, caracter, forma o supierfde los espacios libres puablicos, ni
privados vinculantes, no de las areas dotaciorsdéaladas por el P.P., pudiendo por el
contrario ampliarlas en superficie sin incremestaedificabilidad.

- No suponer apertura de viario publico no previsteleP.P.

2. Deberan ademas cumplir las limitaciones e instanes adicionales fijadas para los
Estudios de Detalle en las Condiciones Particuldeesona de estas Normas.

3. Seré de aplicacion en todo caso lo indicado poofanativa aplicable.

Articulo 11. De los Proyectos Unitarios.



Cualquier desarrollo edificatorio de la parcela tprega el caracter de minima ha de realizarse
bajo el concepto de Proyecto Unitario; entendiepolo tal aquel que define la edificacion a
desarrollar, en una o varias fases de ejecuciola, piarcela en cuestion.

Art. 12. Poligonos.
El P.P. propone el desarrollo de la Unidad de Ej@rucomo Unica.

Art. 13. Proyecto de Urbanizacion.

1. La ejecucion de cualquiera de las obras de infniagtstra previstas en el Plan requerira la
aprobacion previa del correspondiente Proyectortbarizacion.

2. El Proyecto podra subdividirse en fases siemprecgda fase prevea, caso de ser ejecutada
independientemente, su forma de conexién, y lasrmd@taciones necesarias para el
adecuado enganche en las fases sucesivas.

3. La conclusion de las obras correspondientes a asa donferira a los terrenos en ella
incluidos el caracter de solar a efecto del otoigata de Licencias.

4. El disefio de viario en el Proyecto de Urbanizatédmira en cuenta la jerarquizacion viaria
sefialada en los Planos de este P.P. y cumplichtaiciones de disefio especificadas en el
P.G.0O.U., en lo que sea de aplicacion.

Articulo 14. Licencias.

1. Los actos de edificaciébn y usos del suelo estatgetos a previa licencia municipal
conforme al régimen previsto en la normativa urbigcd.

2. La documentacién, contenido y tramitacion, asi cotnas certificaciones, se atendran a lo
dispuesto en los textos citados, en la Ley de Basd®égimen Local y en las Ordenanzas
del P.G.O.U.

Articulo 15. Condicionantes de Otorgamiento de hiies.

1. El ejercicio de la facultad de edificacion quedagulado por lo dispuesto en la normativa
urbanistica y en las Normas del P.G.O.U.

2. Podr& otorgarse la Licencia condicionada a la ejéoude las obras de urbanizacion
cuando se garanticen la materializacion de laseationes y rasantes y la ejecucion
simultanea de la urbanizacion.

TITULO TERCERO: REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.
CAPITULO 1: ORDENACION PORMENORIZADA.



Articulo 16. Ordenacion pormenorizada: Definicion.
El Plan establece la asignacion de los usos pomizexos y sus niveles de intensidad,
mediante la técnica de: Calificacion del Suelo;gAsacion de Edificabilidad y Ocupacion
en planta.
La ordenacion pormenorizada de un terreno es laagudte de la aplicacion simultanea de
estas tres condicionantes, primando la mas régtrieh caso de diferencias.

Articulo 17. Calificaciéon del Suelo: Zonas.
El Plan realiza la calificacion del suelo dividi@haen zonas.
El Plan califica como zonas para usos dotacioredeellos suelos de interés general que
permiten conseguir los objetivos del planeamientomateria de viabilidad y espacios
libres, y de equipamientos y servicios, sean pablaprivados.
El Plan califica como zonas para usos no dotacésnkls demas suelos en los que los
particulares de acuerdo con las respectivas eggadnes para el proceso de urbanizacion
y edificacion y tras desglosar las superficies dotamles, pueden ejercer sus facultades
dominicales.
. Se entiende por “zona” el ambito continuo o distwd, en que rige una misma ordenanza
y que, en consecuencia, esta sometido a un misgiogs.
El dmbito cubierto por el P.P. se ha dividido ema=o identificadas en el Plano de
Zonificacion del Proyecto en trama identificatoyiaon las siglas que a continuacion se
expresan:
Centro Comercial y Terciario. CCT:
Centro Civico CC.
Estacion de Autobuses EA.

Cuartel Policia Nacional y Local PNL.
Espacio Libre Publico E.P.
Viario local V.L.

Articulo 18. Asignacion de la Edificabilidad.

Las condiciones particulares de estas Normas|fjadificabilidad de un area mediante



- Indices de edificabilidad, expresada en metros ragas$, construidos por metro
cuadrado de suelo.
. Conforme a la forma en que se haya definido, lacadiilidad maxima de un area sera:
- Laresultante de multiplicar su superficie pomeli¢e correspondiente.
. Cuando a un éarea se le asignen valores o limitesdifieabilidad diferenciados por uso,
deberan respetase separadamente cada uno devetass li
El Proyecto de Reparcelacion debera especificadificabilidad conferida a cada parcela
expresandola en metros cuadrados construidosgotgler uso.
Articulo 19. Definiciones Generales.
En el ambito del Plan Parcial regiran como defameis generales, las recogidas en estas
normas y subsidiariamente en el P.G.O.U.
Articulo 20. Definiciones particulares.
En el ambito del Plan Parcial seran de aplicacasDefiniciones Particulares de estas
normas o complementadas con las expresadas erGéD.B.. En caso de conflicto o
contradiccion primaran las del P.G.O.U.
Articulo 21. Condiciones generales.
En el ambito del Plan Parcial seran de plena apfindas condiciones establecidas por el
P.G.0.U. con las mayores exigencias o precisiones sg establecen en el presente
capitulo.

Articulo 22. Condiciones de Ordenacion.

Ademas de las prescripciones del P.G.O.U. regasisibuientes condiciones y definiciones:

1. Unidad de Zona: todo fragmento de zona delimitaoloum poligono cerrado. Los limites

de las unidades de zona estaran constituidos ptar p@r: limites del sector, viario, lineas
de cambio de zona. Podran identificarse singulatenerediante nimeros o subindices y
establecerse condiciones especificas para caddewltas.

Linderos de Parcelas Especiales: En parcelas deinasge entiende como frente su
dimension menor y como fondo el lindero opuesto.

Envolvente de Alineaciones: Se denomina asi agarfigie formada en cada manzana por

la cota que sea mas alta en cada punto de lasfisigseregladas formadas por el



deslizamiento de rectas lo largo de las rasantelspares de alineaciones exteriores
opuestas.

Rasante del Terreno: A efectos de la aplicacidlasiémitaciones de altura del P.G.O.U. y
demas casos en que fuera de aplicacion, se entigodeasante del terreno la cota
altimétrica de terminacion de las superficies nopaclas por edificacion conforme queden
definidas en el proyecto de edificacion de cadaqiar

Articulo 23. Condiciones de la Superficie Edificabl

Ademas de Las prescripciones del P.G.0.U. regaarsiguientes condiciones y definiciones

adicionales.

1.

Computo de Superficie Construida: Se computara ocord establece el P.G.O.U.
excluyendo la superficie bajo cubierta siempretanga una altura menor a 1,5 m.
Altura de edificacion: Se entenderd medida desdadante del terreno hasta la arista de

coronacion.

3. Computo de la Altura de la Edificacion: Se reabizdesde la rasante del terreno.

Cubiertas de la Edificacién: Con caracter geneaainclinacion de las vertientes de
cubiertas no podran sobrepasar una inclinacionreiata grados sexagesimales (30°)
respecto de la linea de cornisa de la planta dabsatvo que las ordenanzas particulares
impusiesen mayores limitaciones. El origen o arisfarior de la cubierta podra como
mAaximo situarse a un metro por encima de la limeeodnisa de la planta a la que cubra.
Plantas: Las definiciones de Planta Sotano, seamedf baja se entenderan referidas a la
rasante del terreno. El techo del semisotano (néedor del forjado) podra rebasar la linea
de rasante en un metro (1m.).

Edificabilidad bajo cubierta: La superficie ocumalblajo cubierta no computara al efecto
de numero de plantas pero si a efectos de ediiatadbiconforme al punto 1 de este
articulo.

Cuerpos volados cerrados: no se permitiran cuenpmados que sobrepasen los
retranqueos minimos a linderos.

Linea de fachada: Linea correspondiente a la pcoyeeertical de la linea de fachada.
Linea de edificacién vinculante: Cuando el P.Pse@s Planos normas o los Estudios de

Detalle sefialan linea de edificacion vinculantglaho de fachada debe situarse en ella en



al menos tres cuartas partes de su longitud. lfasedcias entre plano de fachada y linea

de edificacién vinculante solo podran deberse a&tramqueos parciales; cortes en la

edificacion definidos en el punto 10 de este Afticpatios abiertos a fachada cuyo fondo
no exceda a seis metros cifiéndose en lo demas & R. y los Estudios de detalle.
10.Lineas de Edificacion Indicativas: En determinadasos las normas, los Planos de

Ordenacion pormenorizada o los Estudios de depalézlen sefalar lineas de edificacion

indicativas, con el alcance descrito en el Artidi® de estas Normas. En los casos en los

que el P.P. no sefiala expresamente lineas deaethiic vinculantes o indicativas, se
entenderan como lineas de edificacion indicativa:

- Una linea paralela a la alineacion exterior, situada separacion minima al frente de
parcela que hubiera sido fijada por estas Normeslpaona correspondiente.

- El limite inferior del area de movimiento, si hutisido fijado expresamente.

11.Cortes en la Edificacion: Se considera como contdaeedificacion una discontinuidad
entre cuerpos edificados que por sus caractedsticgpuede quedar sujeta a las reglas de
separacion de bloques, sino al régimen de patgiardh sujetas a este régimen:

- Solo podran darse cortes cuando los cuerpos deamidn situados a cada lado
corresponden a un mismo Proyecto Unitario.

- Podran empezar a nivel del terreno o en el &mleitcudlquiera de los pisos.

- La anchura y altura de los cortes se mediran cowdfpry estaran sujetas a, lo
establecido para patios por el P.G.O.U. u ordersadeaplicacion.

- Lalongitud o segunda dimension en planta se medirda dimension del solape de los
elementos de edificacion enfrentados a ambos kelosorte.

- La posibilidad de utilizacion de los cortes pataminacion y ventilacién de estancias,
piezas habitables o escaleras, sera establecidgpatos de parcela por el P.G.O.U. 0
normativa aplicable, tomando como dimensiones entallas definidas en los dos
epigrafes precedentes.

- Lailuminacién o ventilacion obtenidas para estascjue abran a cortes no confieren a
la vivienda o local el caracter de exteriores.

- No podran ubicarse en los cortes vias rodadas,gieendas peatonales, y accesos para

vehiculos de emergencia si su anchura es igugerisu a cinco metros.



12.Pasos en la Edificacion: Se podra interrumpir lficgation con pasos que afecten como

méaximo a la planta baja y primera, pero sin alcaaza totalidad de la altura. Su anchura
no podra ser inferior a 3 metros. Si tuvieran 58 metros de anchura podran servir para
permitir el acceso de vehiculos de emergencia.dsibpidad de utilizacion de los pasos
para iluminacion y ventilacion sera la estable@dea patios por el P.G.O.U. 0 normativa
aplicable considerando que las dimensiones a afilieean:

Anchura: la del paso

Longitud: la dimensién del solape de los parametrdeentados a ambos lados del corte.

Altura: el doble de la altura libre del corte.

13.Construcciones por encima de la altura: Se pednitias correspondientes a instalaciones

comunes del edificio y las que viniesen impuestas |ps condiciones tecnoldgicas
especificas de la actividad albergada, en cuyo lossproyectos contendran justificacion
expresa al respecto.

Articulo 24. Elementos fijos de los Proyectos.

Los proyectos de edificacién deberan respetarl@maaentos fijos que, a tal efecto hubiesen
sido sefialados por el Proyecto de Urbanizacionfoome a lo dispuesto en el Articulo
31.1. de estas Normas.

Articulo 25. Condiciones Ambientales.

Seran de aplicacion las condiciones fijadas poP.&.0.U. y la normativa sectorial
aplicable a las distintas infraestructuras y sesic

El Proyecto de Urbanizacion podra incluir Normati@omplementaria que detalle
condiciones ambientales relacionadas con las stitaeuras por él abordadas que habrian
de ser atendidas en la ejecucion de la edificagidsus instalaciones.

Articulo 26. Relacion Parcela-Edificacion: Proyedtaitario.

En determinados casos sefialados expresamente PlaneParcial, la edificacion de cada
parcela se debe realizar mediante proyecto unitario

El proyecto unitario podra prever la edificacion fases, en cuyo caso podra especificar:

- El tratamiento que habra de darse a las superfictesipar por las fases posteriores a la

primera en tanto no se lleven a cabo dichas fases.



- El tratamiento de las superficies o elementos dfecadion a los que se proyecta adosar
edificaciones de fases sucesivas.

3. Una vez ejecutada una fase podran presentarsaneefos de proyecto de las fases
sucesivas.

Articulo 27. Computo de Edificabilidad.

1. En el computo de edificabilidad se estara a loudispp en el P.G.O.U. con las mayores
precisiones expresadas en los siguientes puntos.

2. En terrazas y cuerpos volados no computara la ficipeocupada por jardineras cuyo
tamano y disefio impidan el uso para otro fin quse®el de su plantacion.

3. No se computara la superficie ocupada para la gifovide las plazas de aparcamiento
exigidas por estas ordenanzas.

4. No se computara la construccion bajo rasante (gstgnsemisétano). Ni la planta baja
porticada, salvo el espacio de ésta ocupado ptibuéss y portales.

Articulo 28. Condiciones de las Dotaciones y Séwgicel Edificio.

Sera de obligado cumplimiento lo establecido eR.8.0.U. con las siguientes condiciones

adicionales:

1. Reserva de plazas de Aparcamiento para Minusvalidesproyectos de edificacion en
cada parcela reservaran al menos un 2% de lassplpaem el uso exclusivo de
minusvalidos con una dimensién minima de 3.5*4.5 m.

2. Residuos Sdlidos: En la edificacion de viviendaectiva y en la no residencial deberan
preverse cuartos o depositos de residuos solid@satebidas condiciones de ventilacion y
registro protegido de vistas desde la via publera facilmente accesible a los servicios de
recogida.

Articulo 29. Seguridad frente a incendios.

1. La edificacion y el acondicionamiento de las argasdinadas se dispondra de tal forma
gue permita la aproximacién de un vehiculo de leo® a, al menos, tres metros de
distancia de todas las fachadas exteriores.

2. Si existen elementos construidos bajo la rasantesp@cio de maniobra de aproximacion,
Su estructura se proyectara considerando las sobescdel vehiculo para extincion de

incendios.



Articulo 30. Condiciones de la Urbanizacion.

Con sujecién a lo establecido en el P.G.O.U. yrded¢ lo fijado por los Articulos 6 y 13 de

estas normas, el Proyecto de Urbanizacion desadofielmente el contenido del P.P. con

sujecion a lo establecido al efecto por el Reglamele Planeamiento y por el P.G.O.U..

Cumplird ademas las siguientes precisiones adiegsna

1.

Viario: incluird previsiones para la compatibiligat de las conducciones bajo acera de las
distintas conducciones.

Aparcamiento en via publica: prevera al menos unr@dndeado a mayores de plazas
para minusvalidos, de conformidad con lo estabtepmt el Reglamento de Planeamiento.
Recogida de residuos sélidos: fijara las condigaespecificas de disefio a que habran de
cefirse los depdsitos a que hace referencia eludtl8.4 de estas Normas.

Sefializacion: podra establecer las condicionescég@s de disefio a que habra de
adecuarse la construccion de los elementos fifogviles de sefializacion incluyendo:

- Sefalizacion vertical viaria.

- Sefalizacién horizontal viaria.

- Mobiliario urbano.

Elementos Tipo: el Proyecto de Urbanizacion podiéneas establecer condicionantes o
disefios-tipo para elementos de construccion privaés como vallas, dispositivos de
recogida de basuras, con especial incidencia esdana urbana publica pese a ser de

construccion privada.

CAPITULO 2. CONDICIONES Y DEFINICIONES GENERALES DEOS USOS DEL
SUELO.

Articulo 31. Condiciones generales de los Usos.

En el ambito del P.P. seran de aplicacion las cootkes generales de los usos
incorporados en el P.G.O.U. con las mayores pmewsi establecidas en estas Normas.
Los conceptos, definiciones y compatibilidades @ Uusos se remiten a lo dispuesto al
efecto en el P.G.O.U. con las matizaciones qugaedn las condiciones particulares de
ese P.P..

Por su adecuacion a cada zona y segun los objetevées Ordenacion, los usos se dividen

en caracteristicos y compatibles permitidos, ermaatibles. Se consideran incompatibles



y por tanto no permitidos, los usos no expresanmefigeenciados en las condiciones de la
zona.

4. En cualquier caso se estara a lo que dispongataativa sectorial aplicable a cada caso.
Articulo 32. Aparcamientos.

En aquellas zonas o areas en las que el P.P.ezstaidlligaciones de aparcamiento superiores

a las fijadas por el P.G.O.U. seran de aplica@8robligaciones fijadas por el P.P.

CAPITULO 3. CONDICIONES GENERALES DE LA PARCELACION
Articulo 33. Proyecto de Reparcelacion.

1. El Proyecto de Reparcelacion del P.P. supone @bapion simultanea de la parcelacion en
él definida.

2. El Proyecto de Reparcelacion debera precisar larSaie, edificabilidad y ocupacién
maxima de cada parcela y asegurar el estricto ¢omepito de los limites de edificabilidad
y ocupacion fijados por el P.P.

Articulo 34. Agregacion de Parcelas.

1. Como el P.P. no establece parcelas maximas podysggase parcelas adyacentes,
siempre que la parcela agregada tenga como lirdagesdificabilidad y ocupacion los
resultantes de sumar los de las parcelas queasestigregan.

2. Podran agregarse parcelas pertenecientes al migondet zona, sea cual sea el Nivel fijado
en el P.P. siempre que se respete lo estipuladbmmto 1 precedente.

Articulo 35. Subdivision de parcelas.

Por la definicion del P.P. o por las agregacioremjiidas en el Articulo 34 de estas Normas,

pueden darse parcelas cuya superficie exceda a thsl 0 mas parcelas minimas. En estos

casos podra realizarse su division siempre quers@lan las condiciones correspondientes de
aplicacion a cada parcela resultante.
Articulo 36. Redefinicion de Parcelario.

Ademas de las agregaciones y subdivisiones a quenhaferencia los Articulos 34 y 35, los

Proyectos de Reparcelacion tendran libertad defingdel parcelario con sujecién en todo

caso a las condicionantes fijadas en estas Normas.

TITULO CUARTO. CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZON3.

CAPITULO 1.- CONDICIONES PARTICULARES COMUNES A TOES LAS ZONAS.



Articulo 37. Definicion y Aplicacion.

1. Las condiciones particulares de cada zona reguldetatlan el régimen urbanistico a que
han de someterse las edificaciones y actividadesdiz zona.

2. Enlo que no quede establecido por ellas, seraplieacion las Condiciones Generales de
estas Normas y, el P.G.O.U..

3. En todo caso se debera cumplir la normativa Supmanipal que fuera de aplicacion.
Articulo 38. Obras Admisibles.

1. Seran admisibles en todas las zonas las obrasdaizacion y las de nueva edificacion y
demolicion.

2. En los edificios que se construyan en ejecucionRdBL, se admitiran las obras en los
edificios (remodelacion, renovacion, mantenimieptampliacion de la edificacién) con
sujecion a los limites establecidos en el prederiRe

3. En todo caso las obras cumpliran las condicionpsaificas de Zona que les fueran de
aplicacion, asi como las condiciones generalesae dormas del P.G.O.U.

Articulo 39.- Distribucién Volumétrica.

Admitida la peculiaridad de los objetivos plantea@o las areas edificables definidas por
el Plan Parcial, sera obligatorio redactar un Estdé Detalle para la parcela S-1 relativa

al Centro Comercial, teniendo en cuenta las simgsllearacteristicas de estas edificaciones
y la dotacién de accesos y aparcamientos que delmamplar.

CAPITULO 2.- CONDICIONES PARTICULARES DE CADA UNA B LAS ZONAS.

1.- CLAVE 20. COMERCIAL EXENTO.

1.1. Definicion.

Regula los usos y la construccion de edificiosidadbs al comercio minorista y/o mayorista

en edificio exclusivo, complementado con los usesoficinas, ocio y restauracion y con

ocupacion parcial del solar segun se determinégpgestion de un Estudio de Detalle.

1.2. Alineaciones y rasantes.

Seran libres dentro de las determinaciones y bligtidn volumétrica fijados por Estudio de

Detalle.

1.3. Retranqueos.



Seran libres segun los retranqueos fijados pordigstde Detalle con un minimo de 3,00
metros y/o 5,00 metros para permitir resolver eaos de vehiculos de bomberos.

1.4. Parcela minima.

La minima parcela tendra una superficie igual eegopa los 2.500 (dos mil quinientos) m2.
1.5. Frentes de parcela.

Sera de 20 (veinte) metros a la alineacion ofabéafachada.

1.6. Superficie de ocupacion maxima.

Sera del 65 (sesenta) % de la superficie neta gmreela. Previa justificacion ponderada
podran exceptuarse de este computo aquellos esgadigertos con caracter de plaza o agora,
gue cumplan una funcién de distribucion y articilaen el conjunto de la edificacion.

1.7. Alturas de la edificacion.

La altura maxima de la edificacion sera de 12 (Jlavetros, medidos segun el procedimiento
establecido en estas Normas Urbanisticas. Por andandicha altura so6lo se permitira la
construccion de cuerpos singulares de edificacionre superficie que no excedera del 20%
de la superficie de ocupacibn maxima, computandchadisuperficie a efectos del
establecimiento de la edificabilidad, excepto cdndestino de cines o auditorios cuya
necesidad de altura debera ser debidamente poademaahalisis especifico.

1.8. Edificabilidad.

Sera de 1,30 (uno con treinta) m2/m2, medidos guimeela neta.

1.9Usos pormenorizados de la edificacion.

El uso caracteristico de esta Clave es el defie@l! art. 1.1, de acuerdo con los grupos y
situaciones propuestos en este articulo tantogsieauso como para los otros compatibles, de
acuerdo con las limitaciones del siguiente listado:

a) Automovil.

Compatible el grupo I. Los grupos I, 1l y IV, eituaciéon D. Prohibido en todos los demas
casos.

b) Residencial.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

c) Industrial y Almacenaje.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.



d) Comercial.

Caracteristico en grupos |, II, lll, IV y V, situanes F y G. En grupo VI, situacion H.
Prohibido en todos los demas casos.

e) Oficinas.

Compatible en todos los grupos para los servidiosi@istrativos propios del establecimiento,
al servicio de la actividad comercial que en éeasarrolle.

f) Hosteleria.

Compatibles los grupos 1 y II, en situacién A. Rbido en todos los demas casos.

g) Sociocultural, espectaculos y salas de reunion.

Compatibles los grupos I, 11 'y lll, en situacion Rrohibido en todos los demas casos.

h) Educativo.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

I) Sanitario-asistencial.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

]) Religioso.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

k) Deportivo.

Compatibles los grupos 1 y Il, en situacion A. Rbido en todos los demas casos.

[) Espacios libres y zonas verdes.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

m) Infraestructuras y servicios publicos.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

n) Red viaria.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

2.- CLAVE 30. TERCIARIO EXENTO.

2.1.- Definicién.

Regula los usos y la construccion de usos tersiddficinas, centros de investigacion, hoteles,
etc.) en edificio exclusivo con ocupacion parcial dolar, y retranqueado por todos sus
linderos.

2.2.- Alineaciones y rasantes.



Seran libres dentro de las determinaciones yilliiion volumétrica fijados por Estudio de
Detalle.

2.3.- Retranqueos.

Seran libres segun los retranqueos fijados pauditstde Detalle con un minimo de 3,00
metros y/o 5,00 metros para permitir resolver kaeaos de vehiculos de bomberos.

2.4.- Parcela minima.

La minima parcela tendra una superficie igual esopa los 2.500 (dos mil quinientos) m2.
2.5.- Frentes de parcela.

El frente minimo a la alineacion oficial de fachagad de 20 (veinte) metros. No se fija frente
maximo.

2.6.- Superficie de ocupacion maxima.

Sera de 50 (cincuenta) % de la superficie de legbar. Previa justificacion ponderada podran
exceptuarse de este computo aquellos espaciosrtogbieon caracter de plaza o agora, que
cumplan una funcién de distribucion y articulac&mnel conjunto de la edificacion.

2.7.- Alturas de la edificacion.

La altura maxima de la edificacion sera de 12 (Jlavetros, medidos segun el procedimiento
establecido en estas Normas Urbanisticas.

Por encima de dicha altura, sélo se permitird lastraccién de cuerpos singulares de la
edificacion en una superficie que no excedera @& de la superficie de ocupacion maxima,
computando dicha superficie a efectos del establento de la edificabilidad.

2.8.- Edificabilidad.

Sera de 1,30 (uno con treinta) m2/m2, medidos guimeela neta.

2.9.- Usos pormenorizados de la edificacion.

El uso caracteristico de esta Clave es el defie@l art.2.1. de acuerdo con los grupos y
situaciones propuestos en este articulo tantogsieauso como para los otros compatibles, de
acuerdo con las limitaciones del siguiente listado:

a) Automovil.

Compatible el grupo I. Los grupos I, Il y IV, eituaciéon D. Prohibido en todos los demas
casos.

b) Residencial.



Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

c) Industrial y Almacenaje.

Compatible la segunda categoria, en situacion @ibido en todos los demas casos.

d) Comercial.

e) Compatibles los grupos II, lll, IV y V en situaces D y G. Prohibido en todos los demas
casos.

f) Oficinas.

Caracteristico en grupos | y Il, en situacion G.

g) Hosteleria.

Caracteristicas los grupos |, I, lll y IV, en sitiones D, E, F, G y H. Prohibido en todos los

demas casos.

h) Sociocultural, espectaculos y salas de reunion.

Compatible el grupo I, situaciones A a G, solo prservicio del uso caracteristico. Prohibido

en todos los demas casos.

1) Educativo.

Compatibles los grupos |y Il, situaciones A a Glpgara el servicio del uso caracteristico.

Prohibido en todos los demas casos.

J) Sanitario-asistencial.

Compatible en grupos | y Il, en situacion G, usolesivo sobre la parcela. Prohibido en todos

los demas casos.

k) Religioso.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

[) Deportivo.

Compatible el grupo I, situaciones A a G, solo mrservicio del uso caracteristico. Prohibido

en todos los demas casos.

m) Espacios libres y zonas verdes.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

n) Infraestructuras y servicios publicos.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

0) Red viaria.



Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

3.- CLAVE 40. EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS.

3.1.- Definicién.

Regula los usos y la construccion de edificiosidadbs a servicios publicos e instituciones
varias en instalaciones de uso exclusivo, con asapagparcial del solar y retranqueado por
todos los linderos.

Dentro del conjunto de letras que determinan el di@ uso caracteristico, parece evidente que
en este caso son las P, servicios publicos e sifteturas y la M, defensa y orden publico.
3.2.- Alineaciones y rasantes.

Seran libres dentro de las determinaciones y bligtidon volumétrica fijados por Estudio de
Detalle.

3.3.- Retranqueos.

Seran libres segun los retranqueos fijados pordigstde Detalle con un minimo de 3,00
metros y/o 5,00 metros para permitir resolver meaos de vehiculos de bomberos.

3.4.- Parcela minima.

La minima parcela tendra una superficie igual eesopa los 1.000 (mil) m2.

3.5.- Frentes de parcela.

El frente minimo sera de 20 (veinte) metros. Bhtieanaximo no se fija.

3.6.- Superficie de ocupacion maxima.

Sera de 50 (cincuenta) % de la superficie neta garcela

3.7.- Alturas de la edificacion.

La altura maxima de la edificacion serd de 12 (Jooetros, medidos segun el procedimiento
establecido en estas Normas Urbanisticas. Por andendicha altura, sélo se permitira la
construccion de cuerpos singulares de la edificaerduna superficie que no excedera el 20%
de la ocupacion maxima, computando dicha superficefectos del establecimiento de la
edificabilidad.

3.8.- Edificabilidad.

Sera de 0,55 y 0,50 (cero coma cincuenta y cincerg coma cincuenta) m2/m2, medidos
sobre parcela neta para cada uno de los usos dtelésale Policia y Estacion de Autobuses

respectivamente.



3.9.- Usos pormenorizados de la edificacion.

El uso caracteristico de esta Clave es el defidetoel art. 3.1., de acuerdo con los grupos y
situaciones propuestos en este articulo tantogsieauso como para los otros compatibles, de
acuerdo con las limitaciones del listado que figuc@ntinuacion.

a) Automovil.

Compatible el grupo I. Compatibles los gruposlil,IV y V e incluso el IX, en situaciones D
y G.

b) Residencial.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

c) Industrial y Almacenaje.

Compatible la categoria 22, en situacion G. Prdbilen todos los demas casos.

d) Comercial.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

e) Oficinas.

Compatible en todos los grupos para los servidilosirgstrativos propios del establecimiento,
como parte de programa del uso caracteristico.

Compatible el grupo Il, situaciones E y F, para ce@cteristico M.

f) Hosteleria.

Compatibles los grupos | y Il, en cualquier sitéacicomo parte de programa del uso
caracteristico. Prohibido en todos los demas casos.

g) Sociocultural, espectaculos y salas de reunion.

Caracteristico en grupos |, 1l y Ill, situacionesFAy G. Prohibido en todos los demas casos.
h) Educativo.

Caracteristico en grupos |, 11 lll, IV, V y VI, cleuier situacion.

I) Sanitario-asistencial.

Caracteristico en grupos I, Il y lll, en situacisriey G.

]) Religioso.

Caracteristico en grupos | y Il, situaciones Ay F.

k) Deportivo.

Caracteristico en grupo |, situacién A; grupo itjaciones F y G.



[) Espacios libres y zonas verdes.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

m) Infraestructuras y servicios publicos.

Caracteristico el grupo |, situacion E; el grupceh situacion H; y el grupo lll, en situacion G
y H. Prohibido en todos los demas casos.

n) Red viaria.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

4.- CLAVE 51. ESPACIOS LIBRES (GRADO 2).

4.1.- Definicion.

Regula los usos y la construccion en superficlegdi de uso publico, en las que predomina el
espacio libre sobre el construido, el cual seiregra la provision de los minimos servicios
imprescindibles para el buen mantenimiento del@spgardinado.

4.2.- Alineaciones y rasantes.

Seran libres.

4.3.- Retranqueos.

Las diferentes edificaciones deberan separarse &ntin minimo de 50 (cincuenta) metros.
4.4.- Parcela minima.

No se fija parcela minima, quedando su superfigieditada a la de los usos autorizados.

4.5.- Frentes de parcela.

No se fijan.

4.6.- Superficie de ocupacion maxima.

La ocupacion es del 10%, (diez por ciento)

4.7.- Alturas de la edificacion.

Sera libre.

4.8.- Edificabilidad.

La edificabilidad es de 0,10 m2/m2, (cero con dne#tro cuadrado sobre metro cuadrado).
4.9.- Usos pormenorizados de la edificacion.

El uso caracteristico de esta Clave es el defie@l| art. 4.1, de acuerdo con los grupos y
situaciones propuestos en este articulo tantogsieauso como para los otros compatibles, de

acuerdo con las limitaciones del siguiente listdfln.todo caso, al tratarse de espacios de



titularidad publica, cualquier uso compatible corde espacio libre que pueda ser instalado
sobre el mismo debera someterse a las condiciomesestablezca la concesion municipal
temporal. La adjudicacion de la concesion expresa@uivocamente el plazo de reversion del
suelo (y de las instalaciones que sobre él se tarbieonstruido) al Ayuntamiento, en las

condiciones que este determine.

a) Automovil.

Compatible el grupo I, siempre que no rebase eirned) % de la superficie neta de la parcela.
Compatibles los grupos I, 11l y IV, so6lo bajo rasa, siempre que la superficie construida no
rebase el 20 (veinte) % de la superficie de laglary cumpla las demas condiciones fijadas
para este uso en el epigrafe 3 del Capitulo 14Tielo V de las Normas Urbanisticas del

P.G.0.U. actualmente en vigor. Prohibido en tddeslemas casos.

b) Residencial.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

c) Industrial y Almacenaje.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

d) Comercial.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

e) Oficinas.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

f) Hosteleria.

Compatibles los grupos | y Il en proporcion a laxmia superficie de ocupacion, en situacion

F. Prohibido en todos los demas casos.

g) Sociocultural, espectaculos y salas de reunion.

Compatibles los grupos IV y V en cualquier situaciBrohibido en todos los demas casos.

h) Educativo.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

I) Sanitario-asistencial.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

j) Religioso.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.



k) Deportivo.

Compatibles los grupos | y II, en cualquier sitéacien proporcion a la méxima superficie de
ocupacién. Prohibido en todos los demas casos.

[) Espacios libres y zonas verdes.

Caracteristico en grupo Il

m) Infraestructuras y servicios publicos.

Compatibles los grupos 1 y Ill.. Prohibido en todims demas casos.

n) Red viaria.

Compatible la ejecucion de red viaria propia delaes publico. No se autoriza la ejecucion
de infraestructura de comunicacion con otras zamasgvés de los espacios libres en los que
dichas vias no hayan sido previamente recogidaslganeamiento.

Lo que se publica para general conocimiento, enptioriento del art. 66.1 de la Ley
9/2001 de 17 de julio, significando que ha sidoitielm con fecha 23 de abril de 2004,
ejemplar de la Modificacion Puntual del Plan Pamdé&ala Unidad de Ejecucion n® 24 aprobado
al Registro Administrativo de la Consejeria de GWRablicas, Urbanismo y Transportes y que
el transcrito acuerdo pone fin a la via administaatpudiendo interponer contra el mismo,
con caracter potestativo, recurso de reposicioie @ndrgano que lo dicto, en el plazo de un
mes, 0 directamente recurso contencioso-adminigiraainte la Sala correspondiente del
Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad delldaen el plazo de dos meses, contados
ambos plazos desde el dia siguiente a la fechaldegcion del acuerdo en el Boletin Oficial
de la Comunidad de Madrid. En el supuesto de quptsese por interponer recurso potestativo
de reposicion, no podra interponer recurso conbspeadministrativo hasta que sea resuelto
expresamente el de reposicién o se haya produgidesestimacion presunta. Si el recurso de
reposicion es resuelto expresamente, el plazo p#amponer el recurso contencioso-
administrativo serd el de dos meses a contar debkddia siguiente al que reciba la
notificacion, y en el supuesto de desestimaciésymta, el plazo de presentacion del referido
recurso contencioso-administrativo es de seis nmeesestar desde el siguiente dia en que deba
entenderse presuntamente desestimado, todo ellmmfermidad con lo dispuesto en los
articulos 116 y 117 de la Ley 4/1999, de 13 decerd Modificacion de la Ley de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y delcBdamiento Administrativo Comuan, en
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relacion con el articulo 46 de la Ley Reguladordadiurisdiccion Contencioso-Administrativa

de 13 de julio de 1998, sin perjuicio de cualqoieo que estime pertinente.
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