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PREAMBULO DEL TEXTO REFUNDIDO

Segun establece el art? 67.3 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid, se
acompana al Plan Especial de mejora para la Modificacion de usos en Parcelas de la Zona
de Ordenanza Comercial Exento del Sector 114 “Espartales Sur” un documento de
refundicién que refleje tanto las nuevas determinaciones como las que queden en vigor, a
fin de reemplazar completamente la antigua documentacion.

CONTENIDO Y ALCANCE DE LAS MODIFICACIONES DEL PLAN PARCIAL

En relacidn con el Sector 114: El Plan General de Ordenacidn Urbana de Alcald de Henares
fue aprobado por el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid el 5 de Julio de 1991,
y fue publicado en el B.O. de la Comunidad de Madrid el 18 de julio y en el B.O.E. de fecha
14 de agosto del mismo afio. La primera Modificacién Puntual del Sector 114 fue aprobada
Provisionalmente el 21 de diciembre de 1.992 por la Comisién de Urbanismo,
Definitivamente el 28 enero de 1.993 por el Consejo de Gobierno y publicad en el B.O.C.M.
el 8 de marzo de 1.993. Una segunda Modificacién Puntal de las Condiciones Particulares
para el Sector 114 “Espartales Sur”, se aprobd definitivamente por la Comisién de
Urbanismo el dia 24 de mayo de 1995, publicandose en el B.O.C.M. el 28 de junio de 1995.
La tercera y ultima Modificacién Puntual del PGOU relativa al Sector 114 se aprobd se
aprobé definitivamente por la Comisién de Urbanismo el dia 29 de julio de 1997,
publicandose en el B.0.C.M. el 23 de octubre de 1997.

El presente texto refundido del Plan Parcial de Ordenacién del Sector 114 del PGOU de
Alcala de Henares comprende el contenido del instrumento de planeamiento que fue objeto
de aprobacién definitiva por Acuerdo de la Comision de Urbanismo de Madrid adoptado en
sesion celebrada con fecha 22 de julio de 1993, con las modificaciones puntuales que han
sido objeto de aprobacion posteriormente.

En concreto, dicho Plan Parcial ha sido objeto de las SEIS modificaciones a las que se hace
referencia a continuacidn, con las alternaciones del instrumento de planeamiento originario
qgue también se describen.

1. Modificacion n2 1 del Plan Parcial

Previa Modificacion Puntual del PGOU de fecha 5 de junio de 1995 (aprobacidn provisional
de 24 de mayo de 1995), por Acuerdo de la Comisién de Urbanismo de Madrid adoptado en
sesion celebrada con fecha 24 de mayo de 1995 se aprobd con caracter definitivo la
Modificacién Puntual n2 1 del Plan Parcial de Ordenacién del Sector 114 del PGOU de Alcala
de Henares, que tuvo por objeto el aumento del numero de viviendas, de las
correspondientes cesiones, asi como ligera modificacion de la ordenacién y modificacidn de
una serie de articulos de las normas urbanisticas.

Como consecuencia de lo anterior se modifica la redaccién de:

=  Normas urbanisticas:
- Arte 14 EDIFICABILIDADES Y USOS
- Art224.5 CONDICIONES DEL VOLUMEN EDIFICABLE: Plantas de la edificacién
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- Art2 31.3 ZONA DE ORDENANZA RESIDENCIAL CONDOMINIO (CON): Parcela y
frente minimo

- Art2 32.3 ZONA DE ORDENANZA RESIDENCIAL UNIFAMILIAR ALTA DENSIDAD (UAD):
Parcela y frente minimo

- Art2 32.5 ZONA DE ORDENANZA RESIDENCIAL UNIFAMILIAR ALTA DENSIDAD (UAD):
Condiciones de la edificacion

- Art2 33.3 ZONA DE ORDENANZA RESIDENCIAL VIVIENDA PRECIO TASADO (VPT):
Parcela y frente minimo

- Art2 33.5 ZONA DE ORDENANZA RESIDENCIAL VIVIENDA PRECIO TASADO (VPT):
Condiciones de la edificacién

- Art? 34.4 ZONA DE ORDENANZA RESIDENCIAL VIVIENDA PROTECCION OFICIAL (VPO):
Condiciones de ocupacién y de los espacios libres de parcela.

- Art? 34.6 ZONA DE ORDENANZA RESIDENCIAL VIVIENDA PROTECCION OFICIAL (VPO):
Dotacidn de aparcamiento

- Art2 36.7 ZONA DE ORDENANZA TERCIARIO EXENTO (TEX): Usos de la edificacién

- Cuadro Resumen de caracteristicas

=  Planos:
- Plano P.2 Zonificacion

2. Moaodificacidon n? 2 del Plan Parcial

Previa Modificacién Puntual del PGOU de fecha 29 de julio de 1997, por Acuerdo de la
Comision de Urbanismo de Madrid adoptado en sesién celebrada con fecha 29 de julio de
1997 se aprobd con caracter definitivo la Modificacion Puntual n22 del Plan Parcial de
Ordenacion del Sector 114 del PGOU de Alcald de Henares, que tuvo por objeto mejorar la
situacién de las zonas calificadas con ordenanza de Vivienda de Precio Tasado, que se
trasladan al vértice noroeste y se modifica la superficie y la posicién de la zona Comercial
Exento, en detrimento de la zona Terciario Exento. Se cuadran estos ajustes con una zona
de espacio libre en el vértice noroeste. Con ello se disminuye la superficie edificada total de
379.944,73 m2 a 371.331,80 m2.

Se incluyen tres adaptaciones de detalle de las obras de urbanizacién que no afectan a
determinaciones de ordenacién.

Por ultimo, se incluyen nuevas redacciones de determinados articulos de las normas
urbanisticas y se corrigen errores materiales detectados.

Como consecuencia de lo anterior se modifica la redaccion de:

=  Memoria Justificativa
- Art2 1.5 Planeamiento de rango superior
- Art? 1.6 Determinaciones del reglamento de planeamiento
- Art? 2.5 Planeamiento vigente
- Art? 3.3 Equipamientos publicos y espacios libres
- Art?3.4.2 Cuadro de caracteristicas. Aprovechamiento
- Art23.4.2 Ficha de condiciones particulares
- Art23.4.2 Cuadro de caracteristicas.
- Art23.4.3 Justificacion del calculo del aprovechamiento tipo
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=  Normas urbanisticas:
- Art2 14 Edificabilidades y usos
- Art2 35.7 ZONA DE ORDENANZA COMERCIAL EXENTO (CEX): Usos de la edificacion
- Art2 40.6 ZONA DE ORDENANZA ESPACIOS LIBRES (VP): Usos de la edificacion

=  Planos:
- Plano P.2 Zonificacion
- Plano P.4 Espacios libres

3. Moadificacion n2 3 del Plan Parcial

Por Acuerdo del Ayuntamiento Pleno adoptado en sesién celebrada con fecha 15 de mayo
de 2003 se aprobé con caracter definitivo la Modificacidon Puntual n? 3 del Plan Parcial de
Ordenacion del Sector 114 del PGOU de Alcala de Henares, que tuvo por objeto adaptar los
usos pormenorizados posibles en la Zona de Ordenanza Residencial de Vivienda de
Proteccidn oficial (VPO)

Como consecuencia de lo anterior se modifica la redaccién de:

=  Normas urbanisticas:
- Art2 34.7 ZONA DE ORDENANZA RESIDENCIAL VIVIENDA PROTECCION OFICIAL (VPO):
Usos de la edificacion

4. Modificacion n2 4 del Plan Parcial

Por Acuerdo del Ayuntamiento Pleno adoptado en sesidon celebrada con fecha 16 de
septiembre de 2008 se aprobé con cardcter definitivo la Modificacidn Puntual n2 4 del Plan
Parcial de Ordenacion del Sector 114 del PGOU de Alcald de Henares, que tuvo por objeto
la introduccién como usos compatibles de los usos deportivos y hostelero en la zona de
ordenanza comercial exento.

Como consecuencia de lo anterior se modifica la redaccion de:

=  Normas urbanisticas:
- Art2 35.7 ZONA DE ORDENANZA COMERCIAL EXENTO (CEX): Usos de la edificacion

5. Maodificacion n2 5 del Plan Parcial

Por Acuerdo del Ayuntamiento Pleno adoptado en sesién celebrada con fecha 16 de marzo
de 2010 se aprobé con caracter definitivo la Modificacidon Puntual n2 5 del Plan Parcial de
Ordenacion del Sector 114 del PGOU de Alcald de Henares, que tuvo por objeto permitir la
conexion del S-114 con la UE-26BIS mediante la apertura de un pequefio vial y la
correspondiente compensacidn de zona verde.

Como consecuencia de lo anterior se modifica la redaccion de:

=  Planos:
- Plano P.2 Zonificacidn
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- Plano P.4 Espacios libres

6. Modificacion n2 6 del Plan Parcial a través del Plan Especial de mejora para la
Modificacion de usos en Parcelas de la Zona de Ordenanza Comercial Exento del
Sector 114 “Espartales Sur”

El Plan Especial de mejora para la Modificacién de usos en Parcelas de la Zona de Ordenanza
Comercial Exento del Sector 114 “Espartales Sur” modifica la ordenaciéon pormenorizada
establecida en el Plan Parcial de Ordenacion del Sector 114 del PGOU de Alcala de Henares,
de acuerdo a lo previsto en el art2 50.1.b

Como consecuencia de lo anterior se modifica la redaccién de:

=  Normas urbanisticas:
- Art2 35 ZONA DE ORDENANZA COMERCIAL EXENTO (CEX):

De acuerdo con el art? 67.3 de la LSCM 9/2001 se redacta un nuevo Texto Refundido del
Plan Parcial donde queda reflejada la nueva redaccion introducida a través del Plan Especial
aprobado. Dicho texto refundido forma parte del expediente desde su aprobacién inicial.

Autor del texto Refundido 2024:
Fechado y Firmado digitalmente

Jaime Alonso Cerrato
Arquitecto Municipal
Servicio de Planeamiento y Gestién Urbanistica
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1 MEMORIA JUSTIFICATIVA

1.1  JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE REDACCION DEL P.P.

El Plan Parcial "Los Espartales Sur", correspondiente al Sector 114 del Plan General de
Ordenacidon Urbana de Alcald de Henares, se redacta, en virtud del articulo 83 del RD
Legislativo 1/1992 de 26 de Junio Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del suelo y
Ordenacion Urbana (en adelante T.R.L.S.), 136 del R.D. 2159/1978 de 23 de Junio
Reglamento de Planeamiento (en adelante R.P.), y disposiciones concordantes, con el
objeto de desarrollar, mediante ordenacion detallada del ambito, las determinaciones de la
"MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ALCALA DE
HENARES PARA LA PRECISION DE LAS CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR 114 PLAN
PARCIAL "ESPARTALES SUR" Y DE LA CONEXION VIARIA ENTRE LOS SECTORES 36 Y 114 PASO
ELEVADO Y NUDO DE CONEXION CON VARIANTE DE N-II" (en adelante "Modificacion
Puntual Sector 114"), y todas las determinaciones del propio Plan General que no entren en
contradiccién con la referida Modificacién. Estas determinaciones se reflejan en fichas
adjuntas.

1.2 OBIJETO

El presente documento constituye un Plan Parcial de Ordenacién, ajustdndose de las
determinaciones del art. 83 del R.D. Legislativo 1/1992 de 26 de junio T.R.L.S. y el capitulo
V del Reglamento de Planeamiento.

Se redacta en desarrollo de las determinaciones contenidas en la documentacion escrita y
grafica de la Modificacién Puntual Sector 114 y las del Plan General de Alcald de Henares
que no entren en contradiccién con las de la Modificacion Puntual Sector 114.

1.3 ENTIDAD PROMOTORA

El presente Plan Parcial "Los Espartales Sur", se redacta por la Comunidad Auténoma de
Madrid.

Los beneficiarios de la expropiacidn seran las Administraciones actuantes, Comunidad de
Madrid y Ayuntamiento de Alcala de Henares, o el Consorcio que formen entre ambas.

1.4 DELIMITACION DEL AREA DE PLANEAMIENTO

El dmbito de actuacidn queda delimitado en la Modificacion Puntal del Sector 114,
definiendo su perimetro en las fichas de desarrollo del mismo y en los planos de ordenacién
denominados M-1 a M-6

Los terrenos del PP Los Espartales Sur ocupan una porcion de terreno fisicamente continua,
que linda al Norte con la Via de circunvalacién SGVIR que denominamos Anillo Colector, al
Este con el Sistema General SGEQR, al Sur con la N-Il y al Oeste con dos zonas de Suelo
Urbano, denominadas 41 y 55, y con el Sistema General SGVER. El Sector esta atravesado
por un vial de SS GG denominado SGVIR en los planos del PG y que tiene caracter de Eje
Vinculante.
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1.5 PLANEAMIENTO DE RANGO SUPERIOR!

Las determinaciones de las Modificaciones Puntuales del Sector 114 se resumen en las
fichas adjuntas.

La conveniencia del desarrollo de este Plan Parcial viene aconsejada porque esta zona esta
contemplada en el Documento de Estrategias del Corredor del Henares como Area de
oportunidad y asi ha sido recogido por el Propio Plan General.

1.6 DETERMINACIONES DEL REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO?

Se calculan para la previsidon de 3.230 viviendas:

Jardines (15 M2./VIV.) i et 48.450 m2
Areas de JUegOo (6 M2./VIV.): woeeeiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 19.380 m2
TOtAl ELL.ieiiie e 67.830 m2
Docente (14 M2./VIV.): oottt et e 51.680 m2
Comercial (6 M2./VIV.): cueiiiieeieeeee e 19.380 m2
Deportivo (8 M2./VIV.): ittt 25.840 m2

! Redaccién dada por Modificacion n? 2 del PP aprobada definitivamente el 29 de julio de
1997
2 Redaccion dada por Modlificacion n® 2 del PP aprobada definitivamente el 29 de julio de

1997
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2 INFORMACION URBANISTICA

2.1 AMBITO DE APLICACION

El dmbito que comprende los suelos objeto de este Plan Parcial “Los Espartales Sur”, que se
encuentra situado en la margen izquierda de la N-1l al Norte del Casco Urbano de Alcala de
Henares, queda definido en el apartado 1.4 de la Memoria justificativa y en los planos de
informacion y ordenacion.

2.2 MEDIO FisSIcO

2.2.1 OROGRAFIA

Se trata de una zona muy poco accidentada, con topografia practicamente plana. Esta
situada en la margen izquierda del arroyo Camarmilla, que es un cauce de poco calado y de
caudal escaso con fuertes diferencias estacionales. La pendiente general del terreno tiene
direccién SO, relativamente uniforme, que facilita su drenaje natural.

2.2.2  USOS DE SUELO

Se reflejan en el plano de Informacidn correspondiente. Se trata mayoritariamente de
terrenos de cultivo de secano de baja productividad.

El area delimitada por el Sector esta practicamente libre de edificacidn. En efecto, existen
dos pequefios grupos de edificaciones, uno de ellos correspondiente a una Estacién de
Trasformacion de energia eléctrica ubicada en el vértice SO del area delimitada y el otro
correspondiente a los edificios de una pequefa granja situada en la zona NO del sector. La
mayor parte del terreno se encuentra, pues, libre de todo tipo de edificaciones, y en
barbecho o en situacion de cultivo de secano de baja produccion.

2.2.3  ESTUDIO GEOLOGICO Y GEOTECNICO

Para determinar los rasgos geoldgicos generales se consideran los datos reproducidos por
el Instituto Geoldgico y Minero de Espafia en su Mapa Geoldgico y Geotécnico, hoja
correspondiente a Alcald de Henares.

Se trata de terrenos aptos para construir, que no presentan una problematica especial para
su promocion. Desde el punto de vista geotécnico, y de las condiciones constructivas
derivadas, por las caracteristicas geoldgicas de los terrenos se deducen unas condiciones
favorables para la construccién si bien con una capacidad de carga media debida a
asentamientos medios. La permeabilidad es variable, ligada a la mayor o menor presencia
de arcillas. Como base o subbase de carreteras poseen una calidad mediana, empeorando
a medida que se aumenta el contenido de finos (arcillas y limos). A medida que éstos
aumentan, del mismo modo, los terrenos se vuelven mas heladizos.

En obras de cimentacion se recomienda el analisis de sulfatos, ya que éstos pueden
aparecer de forma accidental.

TEXTO REFUNDIDO PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR 114 DEL PGOU
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2.3 AFECCIONES Y SERVIDUMBRES

Las Unicas servidumbres existentes son las relativas a las lineas eléctricas que atraviesan el
Plan Parcial, que seran reguladas por el Decreto 3151/68, de 28 de Noviembre, Reglamento
de Lineas Aéreas de Alta Tension, y a la presencia en el borde inferior del Sector de la N-II.
El poligono esta atravesado también por el antiguo camino de Camarma, este pequeiio eje
viario de escasa importancia en la actualidad (de poca seccidn y sin asfaltar) se integra en
el esquema viario general del poligono constituyendo el eje principal del PP.

2.4 INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

2.41 REDVIARIA

El dmbito comprendido en este Plan Parcial estda en la actualidad completamente
desconectado del resto del municipio de Alcala de Henares a causa de la Autovia N-II, que
constituye una barrera sélo franqueable a distinto nivel. A tal efecto la Modificacidon Puntual
del Sector 114 recoge las infraestructuras necesarias para garantizar el acceso a todo el
ambito del Plan Parcial desde el nucleo de Alcala y desde cualquiera de los dos ramales de
la Autovia.

2.4.2  ABASTECIMIENTO DE AGUA

Al Sur del dmbito discurrira una tuberia de 800 mm prevista en el Plan General y por la
Mancomunidad de Aguas del Sorbe, desde la que se efectuara la toma correspondiente para
abastecer de agua al sector Sur y al Norte de Los Espartales.

De la red mallada que se propone, saldra una arteria de 500 mm. hacia el norte por la via
de Sistemas Generales (eje Vinculante), que conectara con Espartales-Norte.

2.43 SANEAMIENTO

Al Oeste del dmbito se prevé en el Plan General la construccion de un colector, que
partiendo del extremo norte del Sector (y Sur del Sector Espartales-Norte), paralelo al
Camarmilla, garantice la evacuacion de aguas residuales y pluviales de ambos sectores,
conectandose con el ramal existente que une las depuradoras en servicio actualmente.

2.4.4  RED ELECTRICA
El suministro eléctrico al Sector es realizado por Iberdrola Il.

El ambito estd atravesado por una linea de 45 Kv y otra de 20 Kv (ver plano de informacidn),
que habra que enterrar, ya que su retranqueo es problematico.

El suministro se efectuard desde la subestacion situada al suroeste del sector, previéndose
una red en anillo de Media Tensidn, con sus centros de transformacién correspondientes y
un centro de Reflexién.
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245 RED TELEFONICA
El ambito considerado hay que considerarlo como de ampliacién de la C.T.N.E.

Se ha considerado que serd necesaria la construccién en el dambito del sector, de una
Central, al menos de 4.000 lineas.

2.4.6 DEGAS

El suministro de gas natural estd asegurado al discurrir por la zona sur del sector el
gasoducto de Madrid, paralelo a la Autovia y estar previstas las conexiones oportunas del
mismo con Espartales Sur y Norte.

Se ha esquematizado una red de distribucién en M.P "B" para surtir al sector, con
continuidad hacia el Norte.

2.5 PLANEAMIENTO VIGENTE?

El Plan General de Ordenacién Urbana de Alcala de Henares fue aprobado por el Consejo
de Gobierno de la Comunidad de Madrid el 5 de Julio de 1991, y fue publicado en el B.O. de
la Comunidad de Madrid el 18 de julio y en el B.O.E. de fecha 14 de agosto del mismo afio.
La Modificacidn Puntual del Sector 114 fue aprobada Provisionalmente el 21 de diciembre
de 1.992 por la Comisién de Urbanismo, Definitivamente el 28 enero de 1.993 por el Consejo
de Gobierno y publicad en el B.0.C.M. el 8 de marzo de 1.993. Una nueva modificacion
Puntal de las Condiciones Particulares para el Sector 114 “Espartales Sur”, se aprobd
definitivamente por la Comision de Urbanismo el dia 24 de mayo de 1995, publicdndose en
el B.0.C.M. el 28 de junio de 1995.

Una tercera modificacion Puntual del PGOU relativa al Sector 114 se aprobd se aprobd
definitivamente por la Comision de Urbanismo el dia 29 de julio de 1997, publicandose en
el B.0.C.M. el 23 de octubre de 1997.%

2.6 ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD.

Los terrenos objeto de Ordenacidn pertenecen a los Poligonos Catastrales nimeros 5y 6.
La linea que delimita ambos poligonos coincide con el eje del antiguo Camino de Camarma.
Entre los planos de Informacién se incluye uno Catastral elaborado componiendo los planos
del Catastro de Rdustica correspondientes a ambos poligonos, con expresién de la
numeracion de parcelas. A continuacidn, se acompafa cuadro de parcelas afectadas y
titulares catastrales de las mismas.

3 Redaccion dada por Modlificacion n® 2 del PP aprobada definitivamente el 29 de julio de
1997
4 Nota del Autor del texto refundido: Se complementa el articulo con la 32 Modlificacion

Puntual del PGOU relativa al Sector 114
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RELACION DE TITULARES AFECTADOS POR EL PLAN PARCIAL ESPARTALES-SUR. ALCALA DE
HENARES®

POLIGONO | PARCELA TITULAR

5 Hidroeléctrica Espafiola S.A.
27 Avicola San Nicolas, S.A.
31 Particular
33 Particular
34 Particular
35 Valdevicor, S.A.
36 Inmobiliaria Bias, S.A.
45 Particular
46 Za!, S.A. y Antonio Gonzalez S.A.
47 Particular
48 Particular
49 Particular
50 Jamang, S.A.
52 Jamang, S.A.
90 Particular
91 Valdevicor, S.A.

6 129 Particular
130 Valdevicor, S.A.
136 Particular
137 Particular
138 Particular
144 Particular
146 Particular

5> Se sustituye los nombres de personas fisicas titulares por el término “Particular”,
atendiendo a la Ley Orgdnica 3/2018, de 5 de diciembre, de Proteccion de Datos Personales

y garantia de los derechos digitales.
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147 Particular

148 Inmobiliaria Bias, S.A.
149 Particular

153 Compaiiia de Jesus
154 Particular

181 Valdevicor, S.A.

182 Inmobiliaria Bias S.A.
183 Promociones Soga, S.A.

3 MEMORIA DE ORDENACION

3.1 CRITERIOS DE ORDENACION

La ordenacidn propuesta en el Plan Parcial desarrolla correctamente las determinaciones
del Plan General. La delimitacién del Sector es el resultado de un conjunto de estrategias
que configuran su concrecion fisica.

Los aspectos mas esenciales de acuerdo con el PG son los siguientes:

En la elecciéon de los lindes de Los Espartales se ha respetado el caracter no edificable de la
cufia de suelo actualmente No Urbanizable especialmente protegido que existe entre el
Camarmillay la carretera de Camarma, y que debe funcionar como amortiguador ambiental
entre el sector y la zona industrial que comienza con La Seda de Barcelona. Se trata de un
area agricola, que tiene interesantes areas de arbolado. Debe penetrar hasta la Autovia
como cufia libre para provocar una saludable discontinuidad urbana en este lugar. Para
garantizarla, se incluye en los Sistemas Generales de espacios libres a ser captados por el
Sector. Asi, el Pasillo Verde del Camarmilla se dota de un gran drea de remate al norte y
todo el curso queda protegido y revitalizado.

Si bien el disefo incluido en el PG no es vinculante, en su totalidad, dado el gran tamafio de
esta nueva pieza urbana, se ha considerado util este ejercicio de formalizacién para analizar
cuales de las partes de que consta han de georreferenciarse con caracter vinculante.

La propuesta parte de la prolongacién del eje central viario que vertebra los poligonos 34-
A, 35y 36. Este eje coincide, ademads, dentro ya del sector con el actual trazado del camino
antiguo de Camarma. La conexidn entre este eje y el Anillo Colector obliga a un quiebro en
su traza para que se produzca, aquella, a una distancia promedio entre las glorietas
previstas al norte de La Seda de Barcelona y en el angulo SO de la Residencia de Ancianos.

No obstante, se mantiene un vial secundario que prolonga, parcialmente, la direccién del
eje que viene del sur, para mantener sobre el terreno la huella del antiguo camino.
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Partiendo de estos dos ejes vinculantes del PG y con las aportaciones, en lo que a
accesibilidad se refiere, establecidas en la Modificacion puntual Sector 114, este PP
estructura una trama viaria basada en una malla basicamente rectangular en la que las
distancias entre los viales de segundo orden son, en sentido N-S, de 100 metros y 200
metros en sentido E-O. Logicamente la complejidad estructural del quiebro del eje principal,
antes aludida, produce un una serie de acuerdos formales en la malla que vienen a
conformar el sello de identidad de la propia estructura del poligono al facilitar la
coexistencia de una accesibilidad y claridad topoldgica del conjunto con la configuracién de
parcelas bastante regulares o con una morfologia, al menos, en buena medida muy apta
para su aprovechamiento desde el punto de vista urbanistico y también bastante sugestiva
desde un punto de vista de conformacién del tejido urbano.

Como aspectos a destacar de la ordenacién citaremos:

- El establecimiento de un buen esquema de conexiéon con el Anillo Colector
mediante enlaces ortogonales tanto de ejes de trafico rodado como de alguna
conexion del sistema de espacios libres, convenientemente separados a unas
distancias que podrian ser asumidas, también, por la futura ordenacion del PP Los
Espartales Norte.

- Configuracion de una estructura de transicion entre la malla que queda ordenada
por la direccion dominante de la autovia y su perpendicular, materializada por el
eje vinculante, y la malla que se genera en las inmediaciones del Anillo de
Circunvalacion.

- Configuracion del perimetro del viario que se adapta de forma muy adecuada a las
conexiones con el exterior.

- Se establece una estructura interna muy ordenada, con dos ejes de simetria
coincidentes con los dos tramos del eje vinculante, y otro con una simetria
"ausente" correspondiente al tramo superior del camino de Camarma en cuya
margen derecha se genera una prolongacion de la malla orientada con la autovia.
El triangulo rectangulo que queda entre estas estructuras plantea para su correcto
aprovechamiento un reto que habilmente se resuelve mediante arcos de
circunferencia, que apoyando la simetria del segundo tramo del eje vinculante
producen manzanas simétricas a ambos lados del mismo.

Se considera que el entramado disefiado permite una actividad urbana estructurada con
una distribucion de usos racional. Tal como se establece en el PG, y hemos, parcialmente,
ya tratado mads arriba, el poligono en su conjunto, queda flanqueado exteriormente por el
este y oeste por espacios libres de proteccidn, tanto el pasillo verde del Camarmilla como
por un amplio espacio de SSGG orientado al deporte y esparcimiento. Estas dos piezas
exteriores constituyen elementos de primer orden que configuran el entorno del poligono,
determinan en buena medida el entorno y son un contrapunto a las zonas edificables
previstas en el Plan Parcial.
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3.2 ESTRUCTURA GENERAL

El Plan Parcial ha previsto una estructura urbana basada en las tipologias previamente
establecidas por el PGOU con cardacter general.

Todos los usos previstos y sus densidades, se ajustan muy exactamente a los parametros de
las fichas de caracteristicas, y en particular la que corresponde a la Modificacién Puntual del
Sector 114, que es la de aplicacién.

3.3 EQUIPAMIENTOS PUBLICOS Y ESPACIOS LIBRES®

El Plan Parcial destina, en cumplimiento de las determinaciones del PG, de la Modificacion
Puntual Sector 114 y del Reglamento de Planeamiento, distintas parcelas a los diferentes
equipamientos, igualando o superando las determinaciones del apartado 1.6. de la
Memoria Justificativa, siendo las superficies asignadas las siguientes:

ESPacios Hbres: ... 74.245 m2
DOCENTE: ..iiiiiii it 51.680 m2
DEPOITIVO: e 25.841 m2
COMEICIAl: i 13.080 m2
SOCIALE 1 e s 19.381 m2

3.4 CUADRO DE CARACTERISTICAS

3.4.1  SUPERFICIES’

Superficie Neta 687.621 m2. (68.7) Has.

3.2 APROVECHAMIENTO®

A continuacién, se acompafian, en hojas sucesivas, para su mejor comparacion, la ficha de
Aprovechamiento Urbanistico de las Modificaciones Puntuales del Sector 114 y el Cuadro
caracteristicas de este Plan Parcial:

6 Redaccion dada por Modificacion n® 2 del PP aprobada definitivamente el 29 de julio de
1997

7690.341,39 m2 seqlin cuadro de caracteristicas sequin la Modificacién n® 2 del PP y 682.140
m2 segun la Modificacion n® 3 del PGOU relativa al Sector 114

& Nota del autor del texto refundido: Se transcribe la ficha de condiciones particulares del
Sector conforme la Modificacion Puntual del PGOU aprobada definitivamente el 29 de julio
de 1997. Se deja constancia de que no hay coherencia en alguna de las operaciones

aritméticas de la misma.
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ALCALA DE HENARES. PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
FICHA DE CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR 114

NOMBRE ESPARTALES SUR
CLASE DE SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO
FIGURA DE PLANEAMIENTO PLAN PARCIAL
SUPERFICIE BRUTA DEL SECTOR (Ha.) 68,21
SISTEMA DE ACTUACION EXPROPIACION
INICIATIVA DE PLANEAMIENTO PUBLICA ETAPA: 12
USO GLOBAL RESIDENCIAL INTENSIDAD DEL SECTOR (m2/m2) 0,72
MODALIDAD DE ORDENACION PROPUESTA DE TRAZADO
APROVECHAMIENTO URBANISTICO
ALCALA DE HENARES. PGOU. ANEJOS A LA MEMORIA. CALCULO DEL A. TIPO EN SUELO URBANIZABLE
SECTOR USO/TIPOLOGIA SUP M2 (mEzI7:1F12) SU(:‘EZI))IF Ne VIV C. SECTOR C.Uso U. APROV
Condominio 23.954 1,00 23.954 204 0,50 0,90 10.780
Unif. alta densidad 29.402 1,00 29.402 216 0,50 0,90 13.231
Vivienda Precio Tasado 19.781 1,10 21.759 180 0,50 0,90 9.791
Comercial exento 62.756 0,50 31.378 0,50 0,90 14.120
Terciario exento 19.625 0,75 14.719 0,50 0,90 6.623
Viv. Proteccién Oficial 250.008 1,00 250.008 2.630 0,50 0,3985 49.814
TOTAL LUCRATIVO 405.526 383.851* 3.230* 111.444%
Docente 51.680 1,00 51.680
114 Deportivo 25.841 0,20 5.168
Social 19.381 1,00 19.381
Comercial 13.080 Bajos (VPO)
Espacios libres 70.315
Viario 102.256
Infraestructuras 7.141
TOT. SIST. INT 276.614 89.309
TOTAL SECTOR 682.140 0,72 473.160* 3.230* 111.444%

DATOS DE APROVECHAMIENTO DEL SECTOR 114. ADSC SUP ETAPA 1 (AR1)

682.140 m2 de suelo 0,72 m2/m2 473.160 m2 edificables 111.444 u.a
Aprovechamiento del sector 0,1702 ua/m?2 111.444 u.a
Aprovechamiento tipo SUP 12 etapa 0,1020 ua/m2 66.751 u.a
85% s/a.tipo 56.738 ua
15% s/a.sector 16.717 ua
Dif aprov disp 37.989 ua

Nota: las cifras sefialadas con asterisco (*) son maximas, no pudiendo ser superadas en ningun caso.
El resto de cifras son modificables en un 10% siempre que se respeten aquellas como total.
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CUADRO DE CARACTERISTICAS DEL PLAN PARCIAL LOS ESPARTALES SUR
SECTOR 114 del PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

. EDIF | SUPEDIF | Ne C.
Uso/TiPoLOGIA | suPm2 | o | v | secror | €USO | U.APROV
Condominio 23.953,62 | 1,00 | 23.953,62 | 204 | 0,50 0,90 | 10.779,13
Unif. alta 29.514,51 | 1,00 | 29.514,51 | 216 | 0,50 0,90 | 13.281,53
densidad

ViviendaPrecio | 1o 0156 | 110 | 2175939 | 180 | 0,50 09 | 9.791,72
Tasado

Comercial 62.756,27 | 0,50 | 31.378,14 0,50 0,90 | 14.120,16
exento

Terciario exento 19.624,74 0,75 14.718,56 0,50 0,90 6.623,35
\gf\i/.dF;rl’otecmon 250.007,59 | 1,00 | 250.007,59 | 2.630| 0,50 | 0,3985 | 49.814,01
TOTAL

LUCRATIVO 405.637,99 371.331,80 | 3.230 104.409,91
Docente 51.680,02 1,00 51.680,02

Deportivo 25.841,17 0,20 5.168,23

Social 19.381,01 | 1,00 | 19.381,01

Comercial 13.080,00 | Bajos VPO

Espacios libres 74.245,64
Infraestructuras 7.141,38

Viario 106.414,18

TOT. SIST. INT 284.703,40 89.309,26
TOTAL SECTOR 690.341,39 460.641,06
SIS. GRALES.

31.067,28

EXTERIORES’

Nota: En caso de conexion directa en el futuro con la posible via de servicio, no se hara con
reduccién de los Espacios libres sino del Comercial

9 Se corrige una errata de la Mod. N2 1 y de la N2 2 que los denomina indebidamente

interiores en lugar de exteriores. Véase texto original.
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3.4.3  JUSTIFICACION DEL CALCULO DEL APROVECHAMIENTO TIPO*’

Como puede apreciarse, si comparamos la ficha del Aprovechamiento Urbanistico del
Sector 114, con el Cuadro de Caracteristicas del Plan Parcial no se alcanza en éste el techo
de unidades de aprovechamiento (UAs) previsto de 111.444 Uds. de Aprovechamiento,
llegandose a 104.410 UAs lo que equivale a un 93,69 % del maximo previsto.

3.5 GESTION PROPUESTA

Conforme lo dispuesto por el P.G.0.U. para el desarrollo del presente Plan Parcial "Los
Espartales Sur", el sistema de actuacion fijado es el de Expropiacion.

El PP "Los Espartales Sur" podra ser desarrollado completa o también, mediante poligonos
independientes, que se ejecutaran una vez aprobados los correspondientes Proyectos de
Urbanizacién.

El Eje Vinculante vertebra el conjunto de la actuacidn y se considera que los ambitos
resultantes a un lado y otro del mismo podrian constituir poligonos que marcasen dos
posibles fases de desarrollo. Si bien esto no constituye una determinacion vinculante del
Plan Parcial, baste decir que la estructura de ubicacién de los diversos usos, dotaciones e
infraestructuras y su intensidad, en cada uno de dichos ambitos, estan suficientemente
equilibradas para permitir un desarrollo armdnico, empezando, probablemente por el
ambito oriental que es algo mas pequefio, recogido y propio para una primera fase.

3.6 INFRAESTRUCTURAS PROPUESTAS

3.6.1 RED VIARIA
A) Conexion exterior

El dmbito comprendido en este Plan Parcial estda en la actualidad completamente
desconectado del resto del municipio de Alcala de Henares a causa de la Autovia N-Il, que
constituye una barrera sélo franqueable a distinto nivel. A tal efecto la Modificaciéon Puntual
del Sector 114 recoge las infraestructuras necesarias para garantizar el acceso a todo el
ambito del Plan Parcial desde el nucleo de Alcala y desde cualquiera de los dos ramales de
la Autovia. Este PP recoge puntualmente tales determinaciones.

Otro de los elementos importantes de conexion viaria estd constituido por el Anillo Colector
en el eje comprendido entre la Glorieta que establece el Plan General sobre la carretera de
Camarma a la altura de La Seda de Barcelona y la Glorieta a ubicar en el dngulo so de la
Residencia de Ancianos.

B) Criterios de dimensionamiento del firme.

El firme de las calles se dimensionara considerando trafico medio en todo el viario.

10 Redaccion dada por Modificacién n® 2 del PP aprobada definitivamente el 29 de julio de

1997
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Se adopta el criterio de firme mixto Grupo 1, categoria B, para el trafico medio, de acuerdo
con el cuadro para eleccién de firmes de la Normalizacion de Elementos Constructivos para
Obras de Urbanizacién del Ayuntamiento de Madrid, PV 8.2 y con cardcter orientativo, el
firme elegido es el 1-B de dicho cuadro, compuesto por los siguientes elementos:

SA ... Suelo adecuado compactado al 100% Proctor Normal, segun Art. 40.16 del P.C.T.G
AM ... Arena de miga, de 15 cm. de espesor, segun Art. 40.21 del P.C.T.G

BH ... Base de hormigdn, de 25 cm. de espesor, H-125, segun Art. 40.41 del P.C.T.G

MB ... Mezcla bituminosa en caliente, de 4+4 cm., segun Art. 40.63 del P.C.T.G

Para las aceras y de forma orientativa se ha elegido la seccidn tipo Il, de acuerdo con la
normativa del Ayuntamiento, estando compuestas por 15 cm de hormigdn H-125 y baldosa
hidraulica sentada con mortero de cemento M-350, con un espesor total de la seccién de
20 cm.

Asimismo, de forma orientativa y para los paseos peatonales se ha elegido la seccion tipo
VII, de 20 cm. de espesor total y adoquines de hormigdn o piedra natural, sobre base de
arena, de 10 cm. de espesor.

C) Secciones tipo.

Se definen en el Plan Parcial, 3 secciones tipo, que describimos a continuacién y que
aparecen grafiadas en los planos correspondientes.

Seccion Tipo A

S Vol - LU URURNN 2,50 m.
- Aparcamiento .....ccccceveieiiieiiieiiienens 2,50 m.
- Calzada ..ooveveeiiiii 7,00 m.
- Aparcamiento .....ccccceveieiiiiiiieienennns 2,50 m.
= ACEra e 2,50 m.

Seccion Tipo B

R Vol=] - ISR 2,50m
- Aparcamiento ...... cocveieieieiiienennns 2,50 m.
- Calzada ..eeeeeeer e 7,00 m.
= ACEIA coieeiiiiees e 2,50m

= ACEra it 5,00 m
- Aparcamiento .....ccoccveiiieiiiiiiienenns 2,50 m.
- Calzada ..eeeeeeeee e 7,00 m.
- Mediana ...ooeeet e 3,00 m.
- Calzada .eeeeeeee e 7,00 m.
- Aparcamiento .....ccocceeeieiiiiieienenns 2,50 m
= ACEra it 5,00 m
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AYUNTAMIENTO Concejalia de Urbanismo, Infraestructuras, Vivienda y movilidad

Servicio de Planeamiento y Gestion Urbanistica

En el plano de planta general del viario, se indica la situacién de cada una de las secciones.

El trazado definido anteriormente, se ha realizado teniendo en cuenta que los radios
minimos fuesen de 50 m. y que los radios de acuerdo en los cruces en angulo recto fuesen
no inferiores a 10 m.

A continuacidn se adjunta el listado del trazado viario correspondiente a S.G que atraviesa
el Sector, dividido en dos tramos por la Glorieta Central. El acimut del primer tramo es de
371,7419, siendo todas las calles que concurren a dicho tramo y a su prolongacion,
perpendiculares, con un acimut de 271,7419. El segundo tramo, tiene un acimut de 21,5362.
La via de conexidn de este tramo con el sector Espartales-Norte (exterior), tiene por tanto
un acimut de 121,5362.

CALECULD DEL TRAZADD EM FLANTA

FROYECTO : F.P EBFRTALESG-SUR
TRAZADD DEL EJE M2 1

TRAMO 1 5.6

ARIGEM Nl +7.897, 7889 Y= +3.949, 5733 az= +ETL, 741
FINAL %F= +7. 738, 0000 YF= v, 2685, 5998 al= +ITL. 7417
CALCULD DEL TRAZADOD EN PLANTA
— o
e e e ,_,ff’_- ; _-w,_ﬁ\_““-’“ : 2
PROYECTO : P.F ESP RTALES-SUR e Y

TRAZADD DEL EJE N2 1

TRAMDO 1 5.5

TEOS CESRYRNEARENRSE SEEERCASSAUNEREES ———o=S=S======== mEEiL

s
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MUM. DISTA. & ORIGEN ABSCISA (X} DRODENADA Yy ALIM FUNTO EM
= me== EEEEESEEE EIEDE EEWEsE===
1 +0, 0000 +7.897,7139% +3.94%, 9733 +371.7419 ORIGEN
2 +25, 0000 +7 . 867, 0528 +3.972,5506 +371,7417 RECTA
3 +50, 0000 +7.874, 3147 +3. 995, 1280 +371,741% RECTA
4 +75,0000 +7.8585,58040 +4,.017 , 7053 +371,741% RECTA
=] +100, 0000 +7.954,8445 +4.040, 2827 +371,7417 RECTA
5 +125, 0000 +7.844, 1054 +4, 062, 3600 +371,7419 RECTA
7 +150, G000 +7.833,3724 +4.085, 4374 +371,7419 RECTA
E +175, 0000 +7.822, 46363 +4. 108, 0147 +371,7419 RECTA
b +200, 0000 +7.811, 7002 +4, 150, 5920 *371,7419 RECTA
10 +225, G000 +7.801, 1541 +4. 153, 14694 +371,7419 RECTA
11 + 2S00, D000 +7.7%94, 4280 +4.175, 7447 +371,7419 RECTA
12 +275, Q000 +7.77%,6917 +4,.198,3241 +371,7419 RECTA
13 +300, 0000 +7.768, 9558 +4.220,7014 +371,7417 RECTA
14 +325, 0000 +7.758.2197 +1.243, 4788 +371, 7419 RECTA
15 + TS0, GO0 +7.747,4938 +4.26E, U561 +371,7419 RECTA
F.5. +372,08%6 +7.736, 0000 4,285, 9995 +371,741% FINAL
TEXTO REFUNDIDO | PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR 114 DEL PGOU
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CALCULO DEL TRAZADD EN PLANTA

E=E

FROYECTO @ F.FP ESPARTALES-SUR

TRAZADD DEL EJE N2 2

TRAMD 2 5.6

GLIMESCION RECTA SIMFLE

ORIGEM il= +7 . 738, 0000 W= +4., 284, GO00 Ri= +21, 5542

.‘IPJF.L K= +7. 8BRS, 7900 ¥F= +4, TOh4, D200 A= +21, 5362

2
FROVECTO : F.P ESPARTALES-SUR
TRAZADD DEL EJE ME 2
TRAMD 2 5.6
e === mmom—===
HUM. DISTA. A DRIGEW FUMNTO EN
=== casassmasEBRsss Sommm———
. 1 +C, QOO0 +7 . TEB, 0000 +4. 284, 0000 +21, 5562 ORIGEN
2 25, 0000 +7.TA8, 26T +4. 505, 3831 +21,5362 RECTA
3 +50, 0000 +7. 754, 5957 +4.333, 16562 +21,53362 RECTA
4 +75,0000 +7.TE2, 8508 +4.355, 7453 +21,5362 RECTA
3 + 100, Q000 +T.TT1, 1874 3. 580, 3324 +21, 5362 RECTA
& 12T, 000 +7.TTF, 4843 +4, 407, 7103 +21,53462 RECTA
7 +150, 000 +7.787,7812 +4. 427, 4785 +ZL, 5342 RECTA
g +175, 00040 w7 LT, 0780 +4.451,03816 +Z1,5362 RECTA
E + 200, B0 +7.804,3749 +3. 474, 5647 +21,5342 RECTA
10 +E22T, 0000 +7.812,56717 +4. 458, 2478 +21,5362 RECTA
il + 250, 0000 +7 . B20, 9686 +4. 521, BE09 +21,3362 RECTR
iz +275, 0000 +7.829,2855 +4.345, 41480 +21,%3362 RECTA
13 +300, G000 +7.8357, 5627 +4, 588, %971 +21,5342 RECTA
14 +325, 0000 +7.845,8592 +4.572,5802 +21,3362 RECTA
13 30, G +7. 854, 1560 +4.8514, 1633 +21, 5362 RECTA
1& +37 5, 0000 7. 852,4529 +4. 637, 7454 +21,9362 RECTA
17 +A00, GHO0 +7. 870, 7498 +4. 443, 3294 +21, 53462 RECTA
18 +3Z5, 0000 +7.87%, 044d +4. 684, 9125 +271,5362 RECTA
PG +4 45,5191 +7 L BES, TR0 +}. 708, 0800 +21,.53T&42 FINAL

En cuanto al planteamiento general de rasante de sistema viario, se han mantenido criterios
de adaptacion en lo posible a la topografia existente, con suaves transiciones entre las
diferentes zonas. Las pendientes son muy bajas, en ningln caso superiores al 7 %, ni
inferiores al 0,5 %, por lo que el desagtlie de las calzadas esta garantizado.

D) Condiciones para el proyecto

Se desarrollara con el detalle propio de un proyecto de urbanizacién la red propuesta.
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3.6.2 ABASTECIMIENTO DE AGUA

A) Conexion con el exterior

Segun se desprende de las previsiones del Plan General, el caudal de agua necesario para el
desarrollo de los sectores, exige la construccion de una arteria de 800 mm. de didmetro,
que abastezca e interconexiones las diferentes redes de los sectores.

No obstante lo anterior, la dotacion de agua del Sector esta garantizada por una arteria de
@ 500 que discurrira por la Via Borde entre Espartales Norte y Espartales Sur, segin se indica
en el Plano correspondiente, procedente de un depdsito de la Mancomunidad de Aguas del
Sorbe, situado al Este del Sector.

La Mancomunidad de Aguas del Sorbe, estda en disposicién de suministrar el caudal
estimado por el Plan General por medio de dicha arteria, complementdndose con la 800
mm. prevista cuya ubicacion es el limite sur del Sector Espartales-Sur.

La conexién de la red de abastecimiento de agua al ambito "Espartales-Sur" debera
realizarse pues desde los dos puntos siguientes:

- Desde la futura arteria de 800 mm. de didmetro, préximo a la estructura de la
conexion sur del eje vinculante.

- A través de la arteria de 500 mm. de la Via Borde entre sectores mencionada
anteriormente, y que penetra en el Sector formando parte de la red de distribucién
del mismo

De acuerdo con lo anterior, se ha realizado un esquema de red mallada, constituido
fundamentalmente por un anillo de @ 500 mm., que parte de las mencionadas arterias de
@ 800mm y 500 mm., por el primer tramo del eje vinculante, y del cual salen mallas de @
300 mm., siendo el resto de los anillos de @ 150 mm., que debera ser el didmetro minimo
de la tuberia en todo el sector.

Los proyectos de conexion exterior deberan cumplir las Normas de Abastecimiento de Agua
que tenga establecidas la Mancomunidad de Aguas del Sorbe y remitirse a esa empresa
para su aprobacidn.

La red y sus conexiones se recogen en el Plano P-7.1
B) Dotacionesy criterios de calculo

Las dotaciones que se emplean para la estimacién de caudales son las que a continuacidn
se sefialan y se han evaluado teniendo en cuenta las normas del Canal de Isabel II.

- Residencial unifamiliar: 2,0 m3 /viv. x dia con el coeficiente punta 2,5 tanto parala
red como para las conexiones

- Residencial multifamiliar: 350 I/hab. x dia con los siguientes coeficientes punta,
para la red 2,5 y para las conexiones 2,0.

- Terciarioy equipamientos: 10*1/s x m2 por superficie construida con los siguientes
coeficientes punta, para la red 3,0 y para las conexiones 2,5.

- Escolar: 125 I/alumno x dia. Se considera como terciario
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- Riego jardines: 6 I/m2 x dia.

Por lo tanto, los caudales medios son:

- Vivienda: 216 viv x 2,0 m3/viv x dia + 2896 viv. x 350 |/s x dia x 4 hab/viv = 4.486,40
m3/dia.

- Terciario y equipamiento: 10 |/s x m2 x 84.931 m2= 8,49 |/seg= 733,803 m3/dia

- Escolar: Suponemos unos 2.000 alumnos.
2.000 alumnos x 125 1/alumn. x dia= 250 m3/dia.

- Riego: 61/m2dia x 67.912 m2/dia. = 407,472 m3/dia

- Parque deportivo: 1000 personas x 2 1/hab. dia + 8.000 m2 x 6 |/m2 dia = 50
m3/dia.

Los caudales punta son:

- Vivienda: 4.486 x 3 = 13.458 m3/dia.

- Terciario y equipamientos: 734 x 3 = 2.202 m3/dia.

- Escolar: 250 m3 /dia

- Riego: 407,50 m3/ dia

- Parque deportivo: 50 m3/dia

- TOTAL: 13.458 m3/dia + 2.202 m3/dia + 250 m3/dia + 407,50 m3/dia + 50 m3/dia
=16.357,50 m3/dia = 189,44 |/s.

Habra de prever en la red, el funcionamiento simultaneo de dos de los hidrantes previstos
de didmetro 1.000 mm., cuyo caudal suministrado sera de 1.000 I|/minuto cada uno de ellos.

C) Descripcidn de la propuesta

La red mallada que se propone se representa en el Plano P-7.1 de este Plan Parcial, y
discurre siempre por cardcter publico.

Cada uno de los ramales debera ser susceptible de aislamiento mediante valvulas de
compuerta colocadas en sus extremos, lo que permite mantener el suministro al resto de la
red en caso de posible averia o contingencia mientras se opera en el tramo mencionado.

La red se realizara con tuberia de fundicién ductil de didmetro variable en funcién de las
dotaciones previstas y con didmetro minimo de 150 mm., estard de acuerdo en sus
especificaciones a la normativa de la Mancomunidad de Aguas del Sorbe o del Canal de
Isabel II.

Se seguirdn como criterios constructivos de caracter indicativo los recogidos en la
Normalizacién de Elementos Constructivos para obras de urbanizacion del Ayuntamiento
de Madrid.

La red de riego debe cumplir asimismo, la normativa de la Mancomunidad de Aguas del
Sorbe 6 del Canal de Isabel II, y por consiguiente tener una sola toma con contador a la red
de distribucién de agua potable por cada una de las zonas verdes, debiendo preverse un
sistema de riego automatizado que ofrezca total cobertura a la zona a regar y de la forma
mas uniforme posible con el fin de obtener un éptimo aprovechamiento del agua.
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D) Condiciones para el proyecto
Se desarrollara con el detalle propio de proyecto de urbanizacién la red aqui definida.

Se respetaran las disposiciones municipales al respecto y las Normas de Abastecimiento de
Agua de la Mancomunidad de Aguas del Sorbe y en su defecto las del Canal de Isabel Il, asi
como otras recomendaciones que se deriven del tipo de ordenacién que se propone.

Los proyectos de la red de distribuciébn deberdn remitirse a la Mancomunidad de Aguas del
Sorbe para su aprobacién.

E) Gestiones realizadas

Para la elaboracién de esta propuesta, se han tenido en cuenta las indicaciones de los
Servicios Técnicos municipales.

3.6.3 RED DE SANEAMIENTO Y DRENAIJE
A. Conexién con el exterior

La conexidn exterior, de acuerdo con las previsiones del Plan General para el sector
"Espartales-Sur", que pertenece a la subcuenca 2.2.2, se hard por el suroeste del sector.
Efectivamente, segln el Plan sera necesaria la realizacién de un colector paralelo al
Industrial Oeste, que comenzando a la altura de los Espartales, evacuase los efluentes de
los sectores 114, 115, 36 y 41, hasta el colector existente entre las dos depuradoras en
servicio.

En base a lo anterior se prevé el desagiie del sector a dicho colector, previo un aliviadero
de crecidas situado aun dentro del mismo, en la zona mas cercana al Arroyo Camarmilla.

Se ha previsto en el presente Plan Parcial el desagiie de parte del P.P Espartales-Norte. A
este respecto se ha realizado una estimacion de caudales de dicho sector, habiéndose
predimensionado la red de tal manera que se puedan evacuar aproximadamente las tres
cuartas partes de del caudal resultante, tanto de fecales como de pluviales por la red
prevista en el sector Espartales-Sur. El resto del caudal lo haria a través del colector situado
al oeste del sector y paralelo al Arroyo Camarmilla, dicho colector conectaria con la red
prevista en la Via Borde entre sectores y comenzaria el suroeste del Espartales-Norte.

En el Plano 7.2 se recogen la conexidn y la red prevista

Antes del entronque del emisario del sector con el colector mencionado, se dispondra como
ya se ha dicho, de un aliviadero de crecidas, de forma que se disminuyan los caudales. La
dilucion de disefio del aliviadero de crecidas sera de 5:1, segin recomienda la Agencia de
Medio Ambiente de la Comunidad Auténoma de Madrid.

B. Dotacionesy criterios de calculo

Para estimar el caudal de aguas negras, hay que tener en cuenta la dotacién de agua
potable, (los valores de dichas dotaciones ya se recogieron en el apartado "Abastecimiento
de agua") y multiplicarla por 0,85 para tener en cuenta, con una aproximacion suficiente, el
agua potable que no llega a la red de saneamiento.
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Caudales medios:

- Vivienda: 0,85 x 4.486 m3/dia = 3.813 m3/dia.

- Terciario y equipamientos: 0,85 x 733,80 m3/dia = 624 m3/dia.
- Escolar: 0,85 x 250 m3/dia = 213 m3/dia.

- Riego: 0,85 x 407,47 m3/dia = 347 m3/dia.

- Parque deportivo: 0,85 x 50 m3/dia = 43 m3/dia

- Total ............. 5.040 m3/dia

Caudales punta:

- Vivienda: 3 x 3.813 m3/dia = 11.439 m3/dia.

- Terciario y equipamientos: 3 x 624 m3/dia =1. 872 m3/dia.
- Escolar: 213 m3/dia.

- Riego: 347 m3/dia.

- Parque deportivo: 0,85 x 50 m3/dia

- Totaleieeceeee 13.914 m3/dia

Si suponemos que este caudal se consume en 12 horas y se evacua en las mismas,
tendremos,

13.914.000
—————————— = 322 l/seq.
60 %60 x12

como caudal punta, y como caudal medio,

5.040.000
S — = 116,67 l/seg.
60 x60x12

Pluviales

Para estimar el caudal de aguas pluviales, se emplea la férmula racional:
Q=cxIxA

Siendo:

¢ = Coeficiente de escorrentia.

| = Intensidad de precipitacion de calculo en I/s x ha.

A= Superficie de la cuenca vertiente en Ha.

Los coeficientes de escorrentia que se toman normalmente los veremos mds adelante.
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Cdlculo de las Aguas Pluviales

Segun las funciones de Intensidad-Duracién-Frecuencia para lluvias de corta duracion
formadas con los datos pluviométricos de Francisco Elias y Luis Ruiz (Calculo de Caudales en
Redes de Saneamiento, de Fernando Catald Moreno, 1989), obtenemos para Madrid y para
periodos de retorno de 10, 20 y 50 anos, con un intervalo de referencia de 1 hora, las
siguientes Intensidades Medias Maximas:

-0,96

Im=71,9(At/60+0,2)

Im(Para 60 min. y 10 afios)= 74,77 |/seg.Ha
Im(Para 60 min. y 20 afios)=1.15 X 74,77 =85,99

Im(Para 60 min. y 50 afos)= 1,36 X 74,77 =101,69

Las Intensidades Medias Maximas para lluvias de larga duracién, con la funcién para Madrid

-0,76

Im= 64,7(At)

Para periodos de retorno de 10, 20 y 50 aios, e intervalo de 2 horas, obtenemos,
Im=(Para 2 h.y 10 afios)= 79,71 |/seg.Ha

Im=(Para 2 h. y 20 afios)= 1,13 x 79,71 = 90,07

Im=(Para 2 h. y 50 afos)= 1,30 x 79,71 = 103,62

Para el calculo se deberd de tomar mayor de los valores obtenidos, 103,62 I/seg/Ha.,
superior a 90 I/seg.Ha, recomendado.

Los coeficientes de escorrentia se han estimado de acuerdo con los criterios habituales,
habiéndose tomado los siguientes:

- Asfaltos C=0,85a0,90
- zonas comerciales e industriales C=0,50a 0,80
- zonas ajardinadas C=0,10a0,25
- Techos impermeables C=0,70a0,95

Se han considerado de acuerdo con lo anterior tres coeficientes de escorrentia diferentes
y en cada caso los mas conservadores, asi pues se han considerado los siguientes:
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- callesy sus zonas de influencia C=0,90
- superficie cubierta C=0,95
- Zonas ajardinadas, espacios libres C=0,25

Aplicando estos coeficientes al caudal correspondiente a la precipitacion maxima
anteriormente determinada se tienen los siguientes caudales:

- Enviales .vieieeiiieeeen, 93,26 1/seg/Ha.
- Ensuperficies cubiertas................. 98,44 1/seg/Ha.
- Ens. libre de parcelay z. ajardinadas ...25,91 1/seg/Ha.

Para la determinacion de las superficies vertientes, se ha considerara que las aguas pluviales
correspondientes a las parcelas, serdn recogidas en el interior de las mismas y vertidas a la
red en la misma forma que las aguas negras de las antedichas parcelas.

Se han tenido en cuenta para el predimensionamiento de la red, los caudales citados y de
las estimaciones realizadas para Espartales-Norte, un caudal de fecales de 134 |/seg. y de
pluviales de 1.462 I/seg., en cabecera de los colectores previstos en el presente Plan Parcial.

C. Descripcién de la propuesta

La red proyectada es de tipo unitario y estd constituida por tuberias de hormigdn
vibroprensado con enchufe de campana y junta de goma. Se emplea la seccién circular para
didmetros hasta 80 cm., pasdndose para didmetros mayores a la seccién ovoide de las
dimensiones que figuran en el plano de esquema de la red.

El didametro minimo es de 30 cm.

Dada la seccién en cabecera de los colectores proyectados y de acuerdo con las indicaciones
de los Servicios Técnicos Municipales, la red se situara en el centro de las calzadas, y bajo
las aceras la red de pluviales, que se conectaran con los colectores principales en los lugares
adecuados, de tal manera que el didametro de los mismos no supere los 300 mm.

Serd necesario reforzar la canalizacidon cuando la generatriz superior del conducto tenga una
profundidad inferior a 1,20 m. en aceras o de 2,50 m. en calzada.

En la red se dispondrdn pozos de registro visitables en todos los cambios de direccién de la
tuberia, en los cambios de pendientes y en los puntos de unién de ramales. La distancia
maxima de separacion entre pozos sera de 50 m. a fin de facilitar la limpieza de la red.
Dichos pozos seran de hormigon prefabricados o fabricados "in situ", segun los criterios de
la Normalizacién de Elementos Constructivos para obras de urbanizacion del Ayuntamiento
de Madrid, que se utiliza a titulo orientativo.

Cuando la diferencia de cotas entre las generatrices inferiores de los conductos que llegan
a un pozo sea mayor de 80 cm. se dispondra pozos de resalto.

El drenaje superficial de la red viaria se realiza mediante absorbederos situados en las
aceras conectados entre si como se ha dicho anteriormente mediante ramales de
absorbederos, que vierten a su vez a los de saneamiento en los lugares adecuados. Los
ramales de la red de sumideros serdn de tubos de hormigén prefabricados de diametro 30
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cm. Estos absorbederos se dispondrdn en todos los puntos bajos de las vias y su
interdistancia nunca sera superior a 50 m. Igualmente, se evitard que el agua que circula
por una calle pase a la siguiente invadiendo el cruce.

Se recoge un esquema orientativo de esta red en el plano P- 7.2.
D. Condiciones para el proyecto

La red que se propone serd desarrollada con el detalle propio de un proyecto de
urbanizacién.

Se respetardn las disposiciones municipales referentes al disefio, asi como las de la Agencia
del Medio Ambiente referentes a depuracion y diluciones de los aliviaderos.

E. Gestiones realizadas

Para la elaboracion de esta propuesta se han tenido en cuenta las indicaciones de los
servicios técnicos municipales.

3.6.4 ENERGIA ELECTRICA
A. Conexién con el exterior

De acuerdo con la situacion del Sector, la alimentacién a la totalidad del ambito "Espartales-
Sur" del municipio de Alcala de Henares se realizara desde la Subestacién Transformadora
situada en el limite suroeste del mismo, de Iberdrola Il, mediante un transformador de 15
MVA 'y la instalacion de una posicion de salida en 15 KV; por lo tanto la alimentacion a este
Plan Parcial se realizard desde dicha subestacion.

Estas conexiones se recogen en el Plano 7.3, asi como el esquema general de la red prevista.
B. Dotacionesy criterios de disefio

Con los criterios de dotaciones de la compafiia se determinan las potencias aproximadas
demandadas en el sector (en Kw).

Zonas de ordenacion:

- Vo UNT (B KW./VIVL) X216t 1.728 Kw
- V. Multif. (5 KW./Viv.) X 2.996......cceeeereeirreeneenns 11.480 Kw
- Equipamiento (0,1 Kw./m2.) x 89.910. ................ 8.991 Kw
- S.general E.L(0,5W/m2) x67.912 . ...ccovvevvrevureennen. 34 Kw
- Escolar (0,5 Kw./plaza) x 2.000 .........ccceeevveeveennee. 1.000 Kw
- Viales (1,5 W./m2.) X 126.663 ......cccecvvvvevveerreennnenns 190 Kw
= TOTAL o, 23.423 Kw

La potencia aparente se obtiene multiplicando por un coeficiente de simultaneidad de 0,4,
que segun el Reglamento de Baja Tensiodn, es el que corresponde aplicar, y dividiendo por
0,8 para pasar de potencia activa a aparente:

23.423 Kw, x 0,4 /0,8 =11.712 KVA
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Segun los reglamentos de la Compaifiia, la potencia aparente normalizada de los Centros de
Transformacién es de 1.260 KVA, por lo que el nimero de Centros necesarios es de 10
unidades, no obstante lo anterior y en virtud de una distribucidn uniforme se consideran 12
unidades.

C. Descripcién de la propuesta

Se han agrupado las parcelas edificables en sectores de demanda de potencia a servir por
Centros de transformacion de 2 x 630 KVA.

En el plano P-7.3 se recoge la disposicion de los centros de transformacién asi como la red
de media tensién; los trazados que se representan en este plano son meramente
indicativos, asi como la ubicacion de los Centros de transformacion.

La red de media tensidn se prevé enterrada.

Los Centros de Transformacion serdn los normalizados por la Compaiiia; se adoptara el tipo
cabina subterrdnea, por su menor impacto visual.

Los Centros de Transformacidn se situaran proximos a los centros de gravedad de Consumo,
para disminuir las pérdidas de carga de la red de baja tensién, y siempre en terrenos de
dominio publico.

La red de baja tension discurrird enterrada, desde el centro de Transformacion hasta los
contadores de los usuarios. No se incluye el disefio de esta red (380/220 V.) pues su
configuracién es propia del Proyecto de Urbanizacion.

Toda la red discurrira por terrenos de dominio publico.

Se pasaran a subterraneas las dos redes existentes de 45 KV. y de 20 KV., en el tramo que
discurre por este Plan Parcial, de acuerdo con las indicaciones de la compaiiia
suministradora IBERDROLA I, por terrenos de dominio publico, ya que no parece posible su
retranqueo.

D. Condiciones para el proyecto
La red aqui propuesta se desarrollara con el detalle propio de un proyecto de urbanizacién.

Se respetaran los criterios municipales y de la compaiiia Iberdrola al respecto, asi como los
Reglamentos Electrotécnicos de Media y Baja Tensidn.

3.6.5 RED DE ALUMBRADO PUBLICO
A. Conexién con el exterior

La red de alumbrado publico que se propone, conecta mediante los centros de mando a los
centros de transformacion de la red de energia eléctrica.

B. Dotacionesy criterios de calculo

Los criterios de iluminacidn se refieren a niveles de iluminacion media y coeficientes de
uniformidad. Los que se adoptan son variables en funcion de los distintos tipos de viales.
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Los criterios eléctricos seran los de limitacidon de la caida de Tensién en cada uno de los
circuitos, atendiendo al Reglamento Electrotécnico de Baja Tension.

C. Descripcion de la propuesta
Se propone una red de circuitos a partir de los centros de mando.

Las tipologias de los elementos que constituyen la red se diferencian segun los tipos de
calles y su funcionalidad.

La red de distribucion, se ha proyectara de acuerdo con el Reglamento Electrotécnico de
Baja Tensidn, y concretamente la Instruccion MI BT 009, y estara compuesta por
conductores de cobre unipolares con aislamiento de PVC hasta 1 KV. que cumplirdn con la
Norma UNE 21.029, e irdn bajo tubo de PVC, enterrados, con arqueta de registro bajo los
puntos de luz y otros puntos singulares.

Para la iluminacién del Poligono se han elegido dos tipos de ldmparas, de vapor de mercurio
color corregido (VMCC) y de vapor de sodio de alta presidn (VSAP). Esta ultima es la que
forma parte de todos los circuitos excepto los que discurren por la via colectora (eje
vinculante), que son las de VMCC

Se han considerado puntos de luz de la misma potencia a efectos de facilitar las labores de
conservacion y reposicion. Se han efectuado los cdlculos, con lamparas de 400 w., 250 w. y
150 w. con un flujo luminoso de 47.000, 25.000 y 15.500 limenes y la separacién orientativa
que figura en el Plano 7.4 para cada calle, asi como la disposicion de las luminarias.

Las luminarias a emplear deberdn ser las homologadas por el Ayuntamiento de Madrid, y
seran cerradas y de acuerdo con lo especificado para las mismas en el P.C.T.G del
Ayuntamiento. Dichas luminarias van montadas sobre baculos de brazo curvo,
homologados por el Ayuntamiento, metdlicos, galvanizados.

Se seguiran en el proyecto de urbanizacién las Ordenanzas Municipales, el Pliego General
de Condiciones para la redaccidn de Proyectos de Urbanizacidon en Término Municipal de
Madrid, y el Reglamento de Baja Tension.

D. Niveles de Iluminacion

El Pliego General de condiciones Técnicas del Ayuntamiento Madrid, al cual nos remitimos,
fija en el Art. 43.10 y en el cuadro 43.12 .1, la siguiente iluminacién media de servicio:

Para vias arteriales de trafico muy intenso, Superior a 30 lux, para las calzadas y un
coeficiente de uniformidad superior a 0,40.

Para vias de trafico moderado, la iluminacidon media estard comprendida entre, 15y 30 lux,
y su coeficiente de uniformidad, debera ser superior a 0,30.

La iluminacidon media para parques y jardines, mayor de 7 lux.
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E. Calculo de lluminancias

En primer lugar se ha procedido al calculo de la separacién entre puntos de luz, para la
iluminancia media deseada, mediante el empleo de las curvas del factor de utilizacién
(curvas que se proporcionan en la informacidn fotométrica de la luminaria) habiéndose
aplicado la formula:

H % ¢L x n
Emed.s==——memm—a——
W x5S
de donde
H X ¢ Xxn
e e
Emed., x W
Siendo:

- @L = Flujo luminoso emitido por una ldmpara.
- n=Nu ero de ldmparas por luminaria.

- W =Ancho de calzada

- S =Separacibn entre puntos de luz.

- W= Factor de utilizacién.

Como se ha dicho anteriormente los materiales a emplear seran los normalizados por el
Ayuntamiento, como encargado del mantenimiento y en los casos que no se cumplan los
criterios de normalizacién, se asegurara la viabilidad de las operaciones de mantenimiento.

En el plano P-7.4 de éste Plan Parcial, se representa un esquema de los circuitos propuestos,
que podran ser desarrollados y modificados justificadamente en el proyecto de
urbanizacién.

F. Condiciones para el proyecto

Se desarrollara con el detalle propio de un proyecto de urbanizacién la red aqui definida.

3.6.6 RED DE TELEFONIA
A. Conexion con el exterior

La necesidad de ampliacién de lineas telefénicas en la zona segun las previsiones de la
compaiiia y la misma entidad del P.P, hacen necesaria la construccién e implantacion de
una Central Telefénica para 4.000 lineas al menos.

La conexion de esta central CTS, a la red se realizara de acuerdo con las previsiones de la
C.T.N.E. La situacién de la CTS se recoge en el plano P-7.5, donde también se indican las
futuras camaras de registro necesarias.
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B. Dotaciones y criterios de disefio

La prevision final de lineas las realizara la compafiia con los datos de ordenacion que se les
han proporcionado.

Se ha elaborado un esquema de red, salvo mejor criterio de la C.T.N.E, que se encargarda de
elaborar una propuesta de trazado.

C. Descripcion de la propuesta

De acuerdo con lo anterior, se proyectan las canalizaciones y las cdmaras de registro
correspondientes a lo largo del viario proyectado, dejando las cdmaras, de acuerdo con lo
indicado por la C.T.N.E, en los lugares apropiados (que se grafian en el plano de planta
general), de manera que pueda desde ellas darse servicio a las diferentes parcelas del
Poligono.

Se han previsto pues, y asi figura en los planos y demdas documentos del proyecto,
canalizaciones cuya capacidad de conductos no se ha determinado para dotar del servicio a
las parcelas, cdmaras de registro tipos ABP, LP y TP, y arquetas tipo D.

D. Condiciones para el proyecto

El proyecto se redactara de acuerdo con las Normas de la C.T.N.E, asi como lo previsto en
la Normalizacién de Elementos Constructivos para Obras de Urbanizacién del Ayuntamiento
de Madrid.

De acuerdo con lo anterior las canalizaciones se realizaran en zanja para los conductos
necesarios, de PVC de @ 110 mm, de 1,30 de profundidad y la anchura conveniente para
cada tipo de zanja, con los conductos entre distanciadores y hormigonados con hormigén
en masa H-125, con el posterior relleno de tierras.

3.6.7 RED DE GAS
A. Conexiones con el exterior

La existencia del gasoducto de Madrid, que sigue un trazado practicamente adyacente a la
Autovia, en las proximidades del ntcleo de Alcald y consecuentemente paralelo al limite sur
del sector Espartales-Sur, posibilita la dotacion de gas natural al sector, y a través de él a
"Espartales-Norte", en régimen de media presion M.P "B".

B. Dotacionesy criterios de disefio

El alcance del suministro de gas combustible se ha previsto incluyendo los posibles
abonados domésticos (guarderia etc.), comerciales, industriales, centros civicos vy
asistenciales, servicios comunes y administrativos, de acuerdo con los usos a que se
destinan las distintas areas del sector.

La superficie total edificable en el Sector es de 464.953 m2, de los que 133.478 m2,
corresponden a Uso Terciario, Comercial, Equipamiento y Docente y el resto, es decir,
331.475 es de Uso residencial.
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Ante la imposibilidad, de fijar con exactitud, la demanda del poligono y con el fin de quedar
del lado de la seguridad, se ha realizado una estimacidn, en base a suponer un nimero de
viviendas equivalentes, considerando una vivienda por cada 100 m2. edificados, con lo que
el niUmero de éstas, seria de 4.650.

La demanda mdaxima horaria de gas natural para la vivienda standard supuesta, con tres
usos de gas, variable con la simultaneidad, se obtiene del cuadro siguiente:

Numero de Viviendas Te/h Nm3/h.v

Hasta 100 9,65 0,93
De 100-200 8,80 0,85
De 200-500 8,00 0,77
De 500-1000 7,15 0,69
Mas de 1000 6,70 0,65

En nuestro caso el numero de viviendas 4.650, la prevision de consumo sera de: 4.650 x
0,65 =3.022,50 Nm3/h de gas natural.

C. Descripcion de la propuesta

Repartiendo el consumo total de acuerdo con el nimero de viviendas equivalentes en cada
zona se obtendra el consumo para cada una de ellas. De acuerdo con estas estimaciones,
se ha disefiado la red que figura en el plano P-7.6.

Dicha red consta fundamentalmente de una antena primaria que parte de una Estacion
Reductora de Media Presion (ERMP), situada en el limite sur del sector, que discurre por el
colector primario (eje vinculante), hasta el sector "Espartales-Norte". De dicha antena y
mediante camaras reductoras de presion se reparte el combustible mediante una red
mallada.

D. Condiciones para el proyecto

El proyecto comprenderd la justificacién de las instalaciones necesarias para dotar del
suministro de gas natural al sector y establecera la ingenieria necesaria, asi como las normas
y especificaciones para su construccion.

Todas las instalaciones estaran previstas para la conduccién y distribucion de gas natural.

El proyecto, construccion, pruebas y puesta en servicio de las instalaciones incluidas en el
proyecto sera realizado segln los requerimientos establecidos en el Reglamento General
del Servicio Publico de Gases Combustibles y segun los requerimientos del Reglamento de
Redes y Acometidas de Combustibles Gaseosos.
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3.6.8 ACONDICIONAMIENTO ESPACIOS LIBRES

La presente propuesta tiene por objeto el ajardinamiento de las zonas verdes contenidas
en el PP Espartales Sur de Alcald de Henares.

Dichas zonas se encuentran situadas al sur y al oeste y suroeste del sector y forman parte
también del centro de las glorietas del colector principal (eje vinculante).

La superficie de dichas zonas es la siguiente:

- Verde publico.................. 68.686 m2
- Deportivo .....ccevvvunnnnne. 24.896 m2.

El total de espacios libres publicos es de 68.686 m2., que se trataran con los criterios que se
sefialan en lo que sigue.

A. Descripcion de la propuesta

Para la redacciéon del presente proyecto, se ha tenido en cuenta los tres espacios
diferenciados en el mismo, sin solucién de continuidad entre ellos, al estar cortadas las dos
zonas de proteccidn por el equipamiento deportivo del P.P en el dngulo suroeste del sector.
Asi pues, se ha dado un tratamiento comun a las zonas verdes de proteccion, distinto del
dado a las que existen en el viario.

B. Condiciones del proyecto

El tratamiento a dar a las zonas verdes de proteccién, serd la preparacién del terreno en
dichas zonas para la plantacién de arboles de hoja perenne, nivelando las rasantes, y
dejando rastrillado y abonado el terreno para la posible siembra de césped en su dia, o en
optimas condiciones para la plantacion posterior de césped, o la repoblacién intensiva con
pinos, con un coste y mantenimiento econdmicos. En definitiva, se pretende en estas zonas
la creacién de un pinar, cuyo nucleo es la plantacion prevista en proyecto de pinos de la
especie P. pinea (pino pifionero), de unos 7-10 afios de edad, y la preparacion del terreno
para acoger una nueva plantacién con drboles una o dos savias o la plantacién de césped.

En principio la plantacién de los arboles previstos se realizarad con la distribuciéon indicada
en los planos, de manera que formen una barrera, préxima a la autovia y al limite oeste del
sector, con vistas al Camarmilla, mejorando el aspecto paisajistico.

La distribucion de las ajardinadas en el viario, asi como los distintos tipos de arboles
previstos, serd la normal en estas actuaciones debiendo efectuarse dicho ajardinamiento,
con césped donde sea posible y arboles plantados en dichos espacios de forma simétrica.

Los arboles deberan ser ya altos, con troncos previstos de circunferencia de 14-16 cm., y
estar plantados en una fila o en dos.

1 Verde publico: 70.315 m2 y Deportivo 25.841 m2 sequn el cuadro de caracteristicas de la

Mod. PP n2 2
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Se preveran en ésta zona, dos tipos de especies, ambas de hoja caduca, platanosy tilos y de
una altura de 3-4 m. como minimo, de manera que se consiga el efecto deseado al
terminarse las obras.

En las calles cuyo ancho de acera lo permite, se ha proyectado la ejecucion de alcorques,
con una separacién maxima de 7 m., en dichos alcorques se ha previsto la plantacion de las
especies indicadas.

Se prevera el mobiliario urbano necesario de acuerdo con la normativa Municipal.
C. Riego

El riego garantizara la dptima conservacion de las zonas previstas, siendo los caudales que
habran de preverse en todo caso superiores a los 20 m3/ha previstos en las normas
municipales.

D. Alumbrado

Se prevera, la iluminacidén necesaria de acuerdo con las Normas Municipales, con una
iluminacion media superior a los 7 lux, y las luminarias seran esféricas de @ 550 mm. de
policarbonato, con ldmpara de V.S.A.P de 150 w., sobre columnas de 3,50 m. de alturay la
separacién adecuada.
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4 NORMAS URBANISTICAS

TITULO I. DISPOSICIONES GENERALES.
Arte 1. NATURALEZA.

El presente Plan Parcial es el instrumento de ordenacion del territorio, que desarrolla las
directrices establecidas en el PGOU de Alcald de Henares y de su Modificacién Puntual,
Sector 114 "Los Espartales Sur", segun las determinaciones fijadas en dichos documentos
especificamente contenidas en las fichas de desarrollo del sector.

Arte 2. AMBITO.

El ambito de aplicacion de las presentes Ordenanzas es el sefialado en el correspondiente
Plano de Delimitacidn, coincidente con el Sector 114 denominado "Los Espartales Sur" en
el PGOU de Alcald de Henares.

Arte 3. ALCANCE.

Las presentes Ordenanzas Reguladoras cumplen con lo establecido en la Ley del Suelo,
Reglamentos que la desarrollan, asi como con las determinaciones del Plan General de
Ordenacion Urbana y Modificaciones Puntuales del Sector 114, que le son de aplicacion.

Desarrollan los criterios establecidos en las condiciones para el drea "Los Espartales Sur" del
PGOU de Alcald de Henares y las Modificaciones Puntuales del Sector 114, siendo
competencia del Plan Parcial fijar el resto de las condiciones urbanisticas, que permitan la
configuracién urbana prevista para el Sector 114.

Arte 4. VIGENCIA DEL PLAN PARCIAL Y OBLIGATORIEDAD DEL MISMO.

1. El Plan Parcial entrard en vigor desde la fecha de publicacién de su aprobacién
definitiva en el Boletin Oficial de la Comunidad Auténoma de Madrid y su vigencia serd
indefinida, mientras no sea modificado por un plan urbanistico de igual o superior
rango.

2. Las determinaciones del Plan obligan por igual a la Administracion y a los particulares,
conforme el articulo 134 de la Ley del Suelo y demds disposiciones reglamentarias.

3. Con caracter excepcional, previamente al desarrollo y ejecucién del presente Plan
Parcial, podran autorizarse usos y obras de caracter provisional, conforme a lo
dispuesto en el articulo 136 de la Ley del Suelo siempre que, cumplimentadas las
determinaciones del citado articulo, quede patente la necesidad de su implantacion y
su compatibilidad con la naturaleza y directrices generales de la ordenacion urbana
propuesta sin que, por ninglin concepto, puedan suponer menoscabo para las mismas.

Art2 5. EFECTOS DEL PLAN PARCIAL.

La entrada en vigor del Plan Parcial le confiere los efectos de publicidad y ejecutoriedad en
los términos recogidos tanto por la Ley del Suelo como por el propio Plan General de
Ordenacion Urbana de Alcald de Henares.
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Art2 6. INTERPRETACION.

En todo lo que no esté previsto, o en caso de contradiccién entre los documentos que
constituyen el presente Plan Parcial, para su correcta interpretacién se procedera
atendiendo a la directriz general que desde Memoria y Normas se establezca, primando lo
determinado en los documentos de mayor definicion.

Si, no obstante, la aplicacion de estos criterios interpretativos prevaleciese alguna
imprecisién, debera optarse por la interpretacién mas favorable al mejor equilibrio entre
aprovechamiento edificatorio y equipamientos urbanos, a los mayores espacios libres, al
menor deterioro de la imagen urbana y al interés general de la colectividad.

Instrumentos de apoyo para la interpretacidon son el PGOU de Alcald de Henares y las
Modificaciones Puntuales del P.G.0.U. del Sector 114 en el ambito "Los Espartales Sur",
dado que el presente Plan Parcial es desarrollo de los mismos.

TITULO IIl. DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN PARCIAL.
Art2 7. ORGANISMO ACTUANTE.

La redaccién, tramitacion, desarrollo y ejecucidon del presente Plan Parcial corresponde con
caracter de Administracidon Actuante a la Comunidad de Madrid y Ayuntamiento de Alcala
de Henares, y en su caso, al Consorcio que ambas administraciones puedan constituir.

Arte 8. PRIORIDAD EN EL DESARROLLO.

Las actuaciones previstas para el desarrollo y ejecucion de las determinaciones del Plan
Parcial deberan ajustarse al orden de prioridad y plazos sefalados en el Plan de Etapas. La
ejecucion del Plan podrd acometerse globalmente en todo su dmbito o subdividiendo éste
en poligonos de actuacion.

Arte 9. INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO.

Para el desarrollo del presente Plan Parcial, seran precisos la elaboracién de los
correspondientes Proyectos de Urbanizacion, Parcelacidn y Edificacién.

El contenido de dichos documentos de planeamiento, sera el establecido en la Ley del Suelo
y sus Reglamentos, debiendo cumplir a su vez las condiciones establecidas en el presente
Plan Parcial.

Serd preceptiva la redaccion de Estudio de Detalle, cuando se pretenda modificar las
determinaciones sobre sélido capaz, o sobre linea exterior de la edificacidn, contenidas en
el presente Plan Parcial, asi como para completar las ya sefialadas en los casos previstos, de
acuerdo con las condiciones fijadas por el presente Plan Parcial.
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TiTULO I1l. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

Art2 10. CLASIFICACION DEL SUELO.

A todos los efectos, el suelo ordenado por el presente Plan Parcial corresponde a la
clasificacion de Suelo Urbanizable Programado.

Arte 11. CALIFICACION DEL SUELO.

Es la establecida por el Plan a través de sus Planos de Ordenacion. Los usos globales
contemplados son los siguientes:

A) De caracter Dotacional:
- Docente. (DOC)
- Deportivo. (S)
- Social (ES)
- Comercial. (COM)
- Espacios Libres. (VP)
- Viario. (==)
B) De caracter Lucrativo:
- Condominio. (CON)
- Unifamiliar de Alta Densidad (UAD)
- Vivienda de Precio Tasado (VPT)
- Comercial Exento (CEX)
- Terciario Exento (TEX)
- Vivienda de P. Oficial (VPO)

A partir de esta calificacién genérica del suelo se establecen en las presentes Ordenanzas
los usos y aprovechamientos para las distintas zonas, especificadas en las Ordenanzas
generales y condiciones particulares.

Todo el Conjunto de tipologias edificatorias previstas en este Plan Parcial derivan de las
previstas y desarrolladas a nivel de Ordenanzas en el Plan General.

Art2 12. SISTEMA DE ACTUACION.

Para el desarrollo del presente Plan Parcial se prevé el sistema de expropiacion, tratandose
del supuesto recogido en el apartado e) del articulo 206.1 de la Ley sobre Régimen del Suelo
y Ordenacién Urbana. Los beneficiarios de la expropiacion, segun establece el articulo 214
de dicha Ley, sera las Administraciones Actuantes, Comunidad de Madrid y Ayuntamiento
de Alcald de Henares y, en su caso, el Consorcio Urbanistico que ambas constituyan.

Art? 13. CESIONES OBLIGATORIAS.

Seran de cesion obligatoria y gratuita, libre de cargas y a favor del municipio de Alcala de
Henares, las superficies de suelo destinadas por el presente Plan Parcial a Espacios Libres y
Red Viaria, asi como los Equipamientos Deportivos, Sociales, Comercial y Docente.
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Art2 14.

EDIFICABILIDADES Y USOS.*?

Las determinaciones del presente Plan desarrollan los parametros globales, establecidos en
las condiciones de desarrollo del sector 114 "Los Espartales Sur" definidas por el PGOU de
Alcalad de Henares y en las Modificaciones Puntuales del mismo, que se expresan en el
cuadro que a continuacién se acompaia:

CUADRO DE CARACTERISTICAS DEL PLAN PARCIAL LOS ESPARTALES SUR

SECTOR 114 del PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

. EDIF | SUPEDIF | Ne C.
USO/TIPOLOGIA | sUPM2 | o | = wiv | secror | €USO | U.APROV
Condominio 23.953,62 | 1,00 | 23.953,62 | 204 | 0,50 0,90 | 10.779,13
Unif. alta 29.51451 | 1,00 | 29.514,51 | 216 | 0,50 0,90 | 13.281,53
densidad

Vivienda Precio | 1920196 | 1,00 | 2175939 | 180 | 0,50 0,90 | 9.791,72
Tasado

Comercial exento | 62.756,27 | 0,50 | 31.378,14 0,50 0,90 | 14.120,16
Terciario exento | 19.624,74 | 0,75 | 14.718,56 0,50 0,90 6.623,35
\é';i"ci:mecc'on 250.007,59 | 1,00 |250.007,59 | 2.630 | 0,50 | 0,3985 | 49.814,01
TOTAL

LUCRATIVO 405.637,99 371.331,80 | 3.230 104.409,91
Docente 51.680,02 | 1,00 | 51.680,02

Deportivo 25.841,17 | 0,20 5.168,23

Social 19.381,01 | 1,00 | 19.381,01

Comercial 13.080,00 | Bajos VPO

Espacios libres 74.245,64

Infraestructuras 7.141,38

Viario 106.414,18

TOT. SIST. INT | 284.703,40 89.309,26

TOTALSECTOR | 690.341,39 460.641,06

SIS. GRALES.

INTERIORES 31.067,28

NOTA: En caso de conexidn directa en el futuro, con la posible via de servicio, no se hara
con reduccién de los Espacios Libres sino del Comercial.

12 Redaccion dada por Modificacién n® 2 del PP aprobada definitivamente el 29 de julio de

1997
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Art2 15. ASIGNACION DE EDIFICABILIDADES.

1. Las condiciones particulares de estas Normas fijan la edificabilidad de un area
mediante, segun sea el caso:

- Valores absolutos (P. ej. Limitacién de N2 de viviendas)
- indices de edificabilidad, expresados en metros cuadrados construidos por metro
cuadrado de suelo.

2. Conforme a la forma en que se haya definido, la edificabilidad de un area sera:

- Laexpresada por el valor correspondiente.
- Laresultante de multiplicar su superficie por el indice correspondiente.

3. Cuando a un drea se le asignen valores o limites de edificabilidad diferenciados por
uso, deberan respetarse separadamente cada uno de esos limites.

4.  ElProyecto de Parcelacion deberd especificar la edificabilidad conferida a cada parcela
expresandola en metros cuadrados construidos totales y por usos.

Art? 16. CONDICIONANTES DE ORDENACION DE VOLUMENES.

Los condicionantes de ordenacidn de volimenes en el ambito del Plan Parcial son las
resultantes de la aplicacién de las Ordenanzas especificas de cada zona y de las condiciones
geométricas fijadas en los Planos de Ordenacidn.

Art2 17. ESTUDIO DE DETALLE.

El Estudio de Detalle tendra en cuenta las determinaciones tanto graficas como escritas del
presente Plan Parcial.

Sometera las condiciones de su redaccidn y tramitacion a las del PGOU de Alcala de Henares
y las Modificaciones Puntuales del Sector 114 "Los Espartales Sur", articulo 33 a 35 de las
Normas Urbanisticas, asi como las que establece la Ley del Suelo en sus articulos 65y 91, y
su Reglamento de Planeamiento en sus articulos 65 y 66.

Su redaccién sera preceptiva cuando se pretenda modificar determinaciones sobre linea
exterior de edificaciones, alineaciones, y definicion de sélido capaz, fijada por el Plan Parcial.

Art2 18. PROYECTOS DE URBANIZACION.

El Proyecto de Urbanizacidn tendrd en cuenta el conjunto de las determinaciones graficas y
escritas contenidas en los planos y memoria del presente Plan Parcial. Cumplira las
condiciones para la redaccién y tramitacion de los Proyectos de Urbanizacion y demds
disposiciones municipales que fueran de aplicacion, y los elementos constructivos para las
obras de urbanizacién del Ayuntamiento de Alcald de Henares siempre que ello no suponga
una limitacidn para soluciones de mayor calidad que se propongan.

El Proyecto de Urbanizacién podra proceder a adaptaciones de detalle que no afecten a
determinaciones sobre ordenacion, régimen de suelo o de la edificacion. Podra modificarse
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las previsiones y esquema de trazado de las distintas infraestructuras basicas previstas en
el Plan Parcial.

Las cotas de rasantes previstas para la red viaria podran modificarse si las caracteristicas del
saneamiento asi lo requieren.

Art2 19. EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION.

La red viaria y peatonal, las infraestructuras basicas y los espacios libres, que constituyen
los sistemas locales, seran por cuenta de los propietarios de suelo adscritos al Poligono, en
cumplimiento de lo establecido en los articulos 59 y 61 del Reglamento de Gestién.

El coste de las infraestructuras comprende la redaccidon del Proyecto de Urbanizacidon
correspondiente.

Art2 20. PROYECTOS DE EDIFICACION.

La redaccion de los Proyectos de Edificacion se llevard a cabo a partir de las determinaciones
sobre soélido capaz, y el resto de las condiciones de las presentes Ordenanzas, no
requiriéndose por tanto la redaccion de Estudios de Detalle, salvo en las circunstancias
contempladas en la presente normativa.

En todo caso el contenido y determinaciones de dichos proyectos, asi como sus condiciones
de tramitacidn, se ajustardn a lo que se establece en el PGOU de Alcald de Henares.

Arte 21. PARCELACIONES.

Los Proyectos de Parcelacidn, cuyo objeto es la subdivisidn de la actuacion en parcelas para
su edificacidon, o con destino para los fines especificos derivados de la ordenacién, se
redactaran como desarrollo de la delimitacién de las parcelas del presente Plan Parcial,
manteniéndose en su conjunto los parametros edificatorios sefialados en el mismo. Los
contenidos y condiciones de tramitacién se ajustardn a las determinaciones del Plan
General.
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TITULO IV. PARAMETROS Y CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION Y LOS
USOS.

CAPITULO 1. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION.
Art2 22. CONDICIONES GENERALES.

Seran de aplicacion con caracter general las condiciones contempladas en PGOU de Alcala
de Henares y la Modificacion Puntual Sector 114 "Los Espartales Sur" y Normas Urbanisticas
del PP. respecto a los parametros y condiciones de la edificacion y los usos.

Art2 23. CONDICIONES DE LA ORDENACION.

Ademas de las prescripciones del Planeamiento General regiran las siguientes condiciones
y definiciones:

1. Unidad de zona.

Todo fragmento de zona delimitado por un poligono cerrado. Los limites de las unidades de
zona estaran constituidos por tanto por: limites del sector, viario, lineas de cambio de zona.
Podran identificarse singularmente mediante letras, nimeros o subindices y establecerse
condiciones especificas para cada una de ellas.

2. Envolvente de alineaciones.

Se denomina envolvente de alineaciones la superficie formada en cada manzana por la cota
mas alta, en cada punto, de las superficies regladas formadas por el deslizamiento de rectas
a lo largo de las rasantes en los pares de alineaciones exteriores.

3. Rasante del terreno.

Se entiende por rasante del terreno la cota altimétrica de terminacién de las superficies no
ocupadas por edificaciones conforme queden definidas en el Proyecto de Edificacién de
cada parcela. La rasante del terreno debera cumplir las siguientes condiciones:

- Noestar en ninglin punto por encima de mas de quince grados sexagesimales (+15)
o por debajo de menos de quince grados sexagesimales (-15) respecto a la
alineacion mas proxima que le hiciera frente: a estos efectos el angulo a que se
sitla un punto se medird en el plano vertical perpendicular a la alineacién exterior.

- Mantenerse en cada punto un nivel que puede variar entre tres metros por encima
y dos metros por debajo de la envolvente de alineaciones.
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Arte 24, CONDICIONES DEL VOLUMEN EDIFICABLE.

Ademas de las prescripciones del Planeamiento General regiran las siguientes condiciones
y definiciones adicionales:

1. Computo de superficie construida. (o aprovechamiento lucrativo. en su caso).

Se excluird del cémputo, la superficie cubierta siempre que tenga una altura libre menor a
1,50 metros y las superficies destinadas exclusivamente a instalaciones de servicio de
infraestructuras y aparcamiento, éste cuando se trate de sétanos o semisdtanos, propias
del uso caracteristico de la edificacién.

2. Altura de la edificacidén.

Se entendera medida desde la rasante del terreno, definida en el correspondiente Proyecto
de Urbanizacion.

3. Computo de la altura de la edificacidn.

Se realizarad desde la rasante del terreno definido por el Proyecto de Urbanizaciéon hasta la
linea de cornisa de la cubierta, o de la cara superior del ultimo forjado.

4. Construcciones por encima de la altura.

Con caracter general la inclinacién de las vertientes de cubiertas no podra sobrepasar una
inclinacidn de veinte grados sexagesimales (20°) respecto a la linea de cornisa de la planta
cubierta. Por encima de la altura mdxima permitida, se podrdn situar las instalaciones
técnicas de las edificaciones, asi como los remates estéticos singulares que no supongan
incremento del aprovechamiento real de la edificacién.

5. Plantas de la edificacién.

Las definiciones de planta sétano, semisdtano y baja se entenderan referidas a la rasante
del terreno, definido por el Proyecto de Urbanizacion.

Bajo rasante, se permitira un maximo de dos plantas destinadas a los usos de garaje-
aparcamiento y a los locales de instalaciones técnicas.

6. Cuerpos volados cerrados.

Se permitiran cuerpos volados que sobrepasen los retranqueos minimos a linderos o, si
hubieran sido fijadas, las lineas de edificacidon vinculantes, en aquellos casos que se
determinen expresamente en la Ordenanza.

7. Linea de fachada.

Linea correspondiente a la proyeccidn vertical de la superficie de fachada.

18 Redaccién dada por Modificacion n® 1 del PP aprobada definitivamente el 24 de mayo de

1995
TEXTO REFUNDIDO PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR 114 DEL PGOU

AGOSTO DE 2024 Pagina | 47




Registro Salida: - - CSV:15245264301126734616 - https://sede.ayto-al cal adehenares.es/validacion

ALCALA DE HENARES
AYUNTAMIENTO

8. Linea de edificacién vinculante.

Cuando el Plan Parcial sefiala linea de edificacidn vinculante, el plano de fachada debe
situarse en ella al menos en tres cuartas partes de su longitud.

Las diferencias entre plano de fachada y linea de edificacidn vinculante sélo podran deberse
a: retranqueos parciales, cortes en la edificacién y patios abiertos a fachada cuyo fondo no
exceda a seis metros.

Cuando el Plan Parcial sefiala quiebro o terminacion en las lineas de edificacién vinculantes,
los planos de fachada deben acusarlo con una arista o elemento arquitectdnico especifico
de remate. Se exceptlan de esta norma los quiebros o terminaciones sefalados como
esquinas singulares reguladas en el siguiente epigrafe de este articulo.

9. Cortes en la edificacion.

Se considera como corte de la edificacidon una discontinuidad entre cuerpos edificados que
por sus caracteristicas no puede quedar sujeta a las reglas de separacion de bloques, sino
al régimen de patios. Estaran sujetas al siguiente régimen:

- Sélo podrdn darse cortes cuando los cuerpos de edificacién situados a cada lado
correspondan a un mismo proyecto.

- Podran empezar a nivel del terreno o a nivel de cualquiera de los pisos.

- Lalongitud o segunda dimensién en planta se medira por la dimensién del solape
de los elementos de edificacién enfrentados a ambos lados del corte.

- No podran ubicarse en los cortes vias rodadas, pero si sendas peatonales, y accesos
para vehiculos de emergencia si su anchura es igual o superior a cinco metros.

10. Conexiones o pasos peatonales.

Son elementos que, sin formar parte del viario publico, permiten el cruce o acceso de
peatones y vehiculos de emergencia.

Podran materializarse mediante:

- Espacios de separacion entre bloques de edificacién.
- Cortes en la edificacion.
Pasos en la edificacion.

11. Espacios libres privados.

Son espacios libres privados los no ocupados por la edificaciéon dentro de cada zona.

Tendran esta consideracion los espacios no definidos dentro de las dreas de movimiento de
la edificacidn fijada en el plano correspondiente.

Los espacios libres privados estaran sujetos a las siguientes condiciones:

- Tendran servidumbres de uso de su superficie, debidamente inscrita en el Registro
de la Propiedad.
- Seran de titularidad y mantenimiento privado.
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- Podran ser ocupados bajo rasante, con sujecidn en todo caso a las condicionantes
que al efecto pudieran haber sido fijadas.

- Sélo se podran destinar a ajardinamiento, equipamiento deportivo o accesos a la
edificacion.

- Se permitiran en él plazas de aparcamiento segun se establece en la normativa
particular de usos.

12. Espacios libres publicos.

Son los asi denominados en el Plano Zonificacion.

CAPITULO 2. CONDICIONES GENERALES DE LA PARCELACION.
Art2 25. PARCELACION.

1. ElProyecto de Parcelacién debera precisar la edificabilidad correspondiente a cada
parcela y asegurar el estricto cumplimiento de los limites de edificabilidad fijados
por el Plan Parcial tanto en lo referente a la edificabilidad total como a la
correspondiente al sefialamiento del aprovechamiento.

CAPITULO 3. CONDICIONES Y DEFINICIONES GENERALES DE LOS USOS DEL SUELO.
Art? 26. CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS.

1. En el ambito del Plan Parcial sera de aplicacion el contenido del PGOU de Alcala
de Henares y las Modificaciones Puntuales del Sector 114 "Los Espartales Sur", con
las mayores precisiones establecidas en estas Normas.

2. Los conceptos, definiciones y compatibilidades de los usos se remiten a lo
dispuesto al efecto en el Planeamiento General con las matizaciones que se fijan
en las condiciones particulares de este Plan Parcial.

3. Por su adecuacion a cada zona y segun los objetivos de la Ordenacidn, los usos se
dividen en caracteristicos, compatibles e incompatibles. Se consideran
incompatibles y por tanto no permitidos, los usos no expresamente referenciados
en las condiciones de cada Zona de Ordenanza.

4. En cualquier caso, se estara a lo que disponga la Normativa Sectorial aplicable a
cada uso.

Arte 27. APARCAMIENTOS.

1. En aquellas zonas o areas en las que el Plan Parcial establece obligaciones de
aparcamiento superiores a las fijadas por el Planeamiento General serdn de
aplicacidn las obligaciones fijadas por el Plan Parcial.

2. Seradn en todo caso preferentes las soluciones que minimicen la posibilidad de
aparcamiento en superficie conferida por el presente Plan Parcial, sustituyéndola
por el correspondiente ajardinamiento. Las plazas que pudieran ser necesarias en
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exceso de las que tienen cabida en superficie deberan materializarse en sétano o
semisétano.

TITULO V. CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS DE ORDENANZA.

CAPITULO 1. CONDICIONES COMUNES A TODAS LAS ZONAS.

Arte 28. DEFINICION Y APLICACION.

1.

Las condiciones particulares de cada zona regulan y detallan el régimen urbanistico
a que han de someterse las edificaciones y actividades de cada zona.

En lo que no quede establecido por ellas, serdn de aplicacion las Condiciones
Generales de estas Normas y, las del Planeamiento General.

En todo caso se deberda cumplir la Normativa supramunicipal que fuera de
aplicacién.

Art2 29. OBRAS ADMISIBLES.

1.

Seran admisibles en todas las zonas las obras de urbanizacién y las de nueva
edificacion y demolicion contempladas en el Planeamiento General y la presente
Normativa.

En los edificios que se construyan en ejecucién del Plan Parcial, se admitiran las
obras de mantenimiento, consolidacion o reparacidon, acondicionamiento,
reestructuracién y ampliacién de la edificacién, con sujecidn a los limites del
presente Plan Parcial.

Estas obras son las que se efectian en el interior del edificio o en sus fachadas
exteriores, sin alterar la posicién de los planos de fachada y cubierta que definen
el volumen de la edificacién, excepto, de forma excepcional, en obras de
reestructuracion, y en las obras de ampliacion.

La definicion de estas obras es la siguiente:

- Obras de mantenimiento. Su finalidad es mantener el edificio en correctas
condiciones de salubridad y ornato sin alterar su estructura y distribucién.
Se incluyen, entre otras, cuidado y afianzamiento de cornisas y volados,
limpieza o reposicion de canelones y bajantes, revocos de fachadas,
pintura, reparacion de cubiertas y saneamiento de conducciones.

- Obras de consolidacién o reparacidn. Tienen por objeto el afianzamiento,
refuerzo o sustitucion de elementos dafiados para asegurar la estabilidad
del edificio y el mantenimiento de sus condiciones basicas de uso, con
posibles alteraciones menores de estructura y distribucion.
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Obras de acondicionamiento. Son las destinadas a mejorar las condiciones
de habitabilidad de un edificio o parte del mismo mediante la sustitucién
o modernizacidon de sus espacios interiores, siempre manteniendo las
caracteristicas morfoldgicas.

Obras de reestructuracion. Son las que afectan a elementos estructurales
del edificio, causando la modificaciéon de su morfologia. Estas obras
estaran sujetas al régimen de edificacion de nueva planta. Pueden
suponer modificacién de la superficie edificada, siempre que ésta no
supere en ningun caso la establecida para edificaciéon de nueva planta.

Obras de ampliacién. Son las que incrementan el volumen construido o la
ocupacion en planta de edificaciones existentes. Estaran, como las
anteriores, sujetas al régimen de edificacion de nueva planta. La
superficie edificada resultante no superard en ningun caso la establecida
para edificacién de nueva planta.

3. Entodo caso, las obras cumpliran las condiciones especificas de Zona que les fuera
de aplicacién, asi como las condiciones generales de esta Normas y del
Planeamiento General, y a tal efecto la documentacién técnica y administrativa
necesarias, para la obtencion de la preceptiva Licencia de Obras, asi como las
condiciones de tramitacién serdn las que se determinan en los apartados
correspondientes del Plan General.

CAPITULO 2. DEFINICION DE ZONAS DE ORDENANZA.

Art? 30.

DEFINICION DE ZONAS.

A efectos de regular los usos pormenorizados, el suelo se divide en las siguientes zonas
delimitadas en los planos correspondientes:

- Zona destinada a uso Residencial en tipologia de Condominio (CON).
- Zona. destinada a uso Residencial en tipologia de Unifamiliar de Alta Densidad

(UAD).

- Zona destinada a uso Residencial en Vivienda de Precio Tasado (VPT).

- Zona destinada a uso Residencial en Vivienda de Proteccion Oficial (VPO).
- Zona destinada a uso Comercial Exento (CEX).

- Zona destinada a uso Terciario Exento (TEX).

- Zonade
- Zonade
- Zonade

uso Docente (DOC).
uso Deportivo (S).
Equipamiento Social (ES).

- Espacios Libres (VP).
- Red Viaria.

Los espacios no ocupados por edificacién dentro de la parcela tendran un tratamiento

ajardinado en el

que sera preferente la plantacion de arboles. Se permiten piscinas y

pequefias instalaciones deportivas.
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CAPITULO 3. CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS DE ORDENANZA.

Art2 31. ZONA DE ORDENANZA RESIDENCIAL CONDOMINIO. (CON)

31.1 Definicion

Comprende aquellas areas del sector destinadas a vivienda multifamiliar en edificios
asilados de baja altura, organizados en una concepcion unitaria con el espacio libre
equipado que comparten las viviendas dentro de la parcela.

31.2 Tipologia edificatoria

Edificio o conjunto de edificios exentos dentro de la misma parcela en forma de bloques
abiertos, de dimension en planta y altura pequefias.

31.3 Parcela y frente minimos4

Tanto a los efectos de edificacion como de parcelacién, la superficie minima de parcela se
fija en 1.600 metros cuadrados con frente minimo de alineacion exterior de 25 metros.

31.4 Condiciones de ocupacion y de los espacios libres de parcela.

La ocupacidon maxima de la parcela por edificacién sobre rasante sera del 40 %.

El espacio libre de la parcela, igual o superior al 60 % del total de la superficie debera
ajardinarse en al menos un 50% de su superficie, pudiendo destinarse a pequefio
equipamiento deportivo al servicio de las viviendas (piscina, tenis, baloncesto, etc.)
obligatoriamente descubierto.

Se permite el acceso de vehiculos al interior de la parcela y en superficie que no supere el
10% de la total de la parcela, debiendo cumplir las condiciones generales de los
aparcamientos del PGOU.

31.5 Condiciones de la edificacién.

La superficie maxima edificable sera el resultado de multiplicar la superficie de la parcela
por el coeficiente de edificabilidad de 1 m2/m?2.

No computara a efectos de edificabilidad la superficie bajo rasante siempre y cuando su uso
sea el de garaje-aparcamiento en cuantia no superior a la dotacién minima obligatoria, o el
de las instalaciones generales del edificio.

La edificacidon guardara como retranqueo minimo a alineacion exterior 6 m, y al resto de los
linderos la mayor de las dimensiones H/2 0 5 m.

En caso de que existan varias edificaciones dentro de la misma parcela deberan guardar
entre si las siguientes distancias: H si se trata de paramentos con huecos correspondientes

14 Redaccién dada por Modificacion n® 1 del PP aprobada definitivamente el 24 de mayo de

1995
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a estancias vivideras; H/2 si se trata de paramentos con huecos correspondientes a cocinas
y bafios; 3 m si se trata de paramentos ciegos o con huecos correspondientes a escaleras.

Siendo H en todos los casos la maxima altura de la linea de comisa.

Los cuerpos edificados no podran tener una dimension en planta (largo o ancho) superior a
60 m.

La altura maxima de la edificacion sera de 13 m en un maximo de 4 plantas, medidos a partir
de la cota de la rasante de la acera en el punto medio de la alineacién. Por encima de dicha
altura se permite la construccion de un atico retranqueado 3 mal perimetro de la edificacién
y con altura mdxima de 3,50 m sobre la de cornisa. También se permiten cuerpos salientes
correspondientes a las instalaciones propias de la edificacion (ascensores, chimeneas, etc.)
y los planos inclinados de cubierta, de pendiente maxima 30 %.

31.6 Dotacion de aparcamiento

En el interior de la parcela se debera satisfacer la dotacidon de aparcamiento a razén de 2
plazas por vivienda o una por cada 100 m2 o fraccidn construidos. Esta dotacidon de
aparcamiento podra materializarse sobre o bajo rasante.

31.7 Usos de la edificacion

El uso caracteristico es el residencial. Son usos compatibles el de aparcamiento al servicio
del uso principal, oficinas en planta baja, despachos profesionales anejos a la vivienda, y
equipamiento en planta baja.
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Art2 32. ZONA DE ORDENANZA RESIDENCIAL UNIFAMILIAR DE ALTA DENSIDAD. (UAD)

32.1 Definicion

Comprende aquellas areas del sector destinadas a viviendas unifamiliares pareadas,
adosadas o en hilera.

32.2 Tipologia edificatoria

El tipo edificatorio caracteristico corresponde a vivienda unifamiliar adosada por uno o
varios linderos laterales con otras viviendas formando conjuntos pareados o hileras.

32.3 Parcela y frente minimos.%2

Tanto a los efectos de edificacion como de parcelacién, la superficie minima de parcela se
fija en 132 metros cuadrados con frente minimo de alineacion exterior de 5,50 metros. En
el caso de promociones unitarias con superficies comunes, la suma de éstas mas la de las
parcelas privadas no serd inferior al producto del nimero de viviendas por la superficie de
parcela minima. En cualquier caso, habrd que garantizar la existencia de acceso desde la via
publica a cada vivienda de forma independiente.

32.4 Condiciones de ocupacidn y de los espacios libres de parcela.

La ocupacion maxima de la parcela por edificacién sobre rasante sera del 50%.

En el espacio libre de la parcela, podran construirse pérgolas vegetales y edificaciones
auxiliares con una dimensidon maxima en planta de 15 m2, y altura inferior a 3,50 m.

Se permite el acceso de vehiculos al interior de la parcela y el aparcamiento en superficie
de hasta 2 vehiculos por vivienda, debiendo cumplir las condiciones generales de los
aparcamientos del PGOU.

32.5 Condiciones de la edificacion®

La superficie maxima edificable sera el resultado de multiplicar la superficie de la parcela
por el coeficiente de edificabilidad de 1 m2/m2.

No computara a efectos de edificabilidad la superficie bajo rasante siempre y cuando su uso
sea el de garaje-aparcamiento en cuantia no superior a la dotacidn minima obligatoria, el
de las instalaciones generales del edificio, o trastero.

La edificacion guardard como retranqueo obligatorio a la alineacion exterior
correspondiente a la fachada principal 6 metros, y al resto de los linderos la mayor de las
dimensiones H/2 6 3 metros. Los retranqueos a linderos laterales podran ser nulos en el

15 Redaccién dada por Modificacion n® 1 del PP aprobada definitivamente el 24 de mayo de
1995
16 Redaccién dada por Modificacion n® 1 del PP aprobada definitivamente el 24 de mayo de

1995
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caso de viviendas adosadas. En dicho caso, los extremos de hilera podran adosarse a los
linderos laterales sin guardar retranqueos respecto a los mismos.

En el caso de hileras de vivienda, los retranqueos a alineacién y lindero posterior deberan
ser los mismos a lo largo de la hilera.

La altura maxima de comisa en la fachada principal serd de 7,5 metros en dos plantas,
medidos a partir de la cota de la rasante de la acera en el punto medio de la alineacién. Se
permite una planta de atico retranqueada de los planos de fachada un minimo de 3 metros.
La pendiente maxima de los planos de cubierta no sobrepasara los 25 grados sexagesimales.

32.6 Dotacion de aparcamiento

En el interior de la parcela se debera satisfacer la dotacion minima de aparcamiento de 1
plaza por vivienda y maxima de 2. Esta dotacion de aparcamiento podrd materializarse
sobre o bajo rasante. La dotacion de aparcamiento podra satisfacerse de forma colectiva.

32. 7. Usos de la edificacidon

El uso caracteristico es el residencial. Son usos compatibles el de aparcamiento al servicio
del uso principal, despachos profesionales anejos a la vivienda en planta baja, y
equipamiento en planta baja.

32.8. Condiciones de los cerramientos de parcela

El cerramiento de la alineacion exterior y los linderos laterales podra ser opaco hasta una
altura maxima de 0,90 m, pudiéndose completar hasta los 2,00 m de altura con verja
metdlica o de madera trasdosada con un seto vegetal.
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Art2 33. ZONA DE ORDENANZA RESIDENCIAL VIVIENDA DE PRECIO TASADO. (VPT)

33.1 Definicidn.

Comprende aquellas areas del sector destinadas a vivienda multifamiliar de precio tasado
en edificios asilados con tipologia de bloque abierto o torre, sensiblemente asimilables a la
ordenanza Residencial Intensiva del Plan General.

33.2 Tipologia edificatoria

Edificio o conjunto de edificios exentos dentro de la misma parcela en forma de bloques
abiertos o torres.

33.3 Parcela y frente minimos?Z

Tanto a los efectos de edificacion como de parcelacién, la superficie minima de parcela se
fija en 1.600 metros cuadrados con frente minimo de alineacion exterior de 25 metros.

33.4 Condiciones de ocupacidn y de los espacios libres de parcela.

La ocupacidon maxima de la parcela por edificacidn sobre rasante sera del 40 %.

El espacio libre de la parcela, igual o superior al 60 % del total de la superficie, debera
ajardinarse en al menos un 50% de su superficie, pudiendo destinarse a pequefio
equipamiento deportivo al servicio de las viviendas (piscina, tenis, baloncesto, etc.)
obligatoriamente descubierto.

Se permite el acceso de vehiculos al interior de la parcela y el aparcamiento en superficie
que no supere el 10 % de la total de la parcela, debiendo cumplir las condiciones generales
de los aparcamientos del PGOU.

33.5 Condiciones de la edificacién®

La superficie maxima edificable sera el resultado de multiplicar la superficie de la parcela
por el coeficiente de edificabilidad de 1,10 m2/m2.

No computara a efectos de edificabilidad la superficie bajo rasante siempre y cuando su uso
sea el de garaje-aparcamiento en cuantia no superior a la dotacién minima obligatoria, o el
de las instalaciones generales del edificio.

La edificacidn guardara como retranqueo minimo a alineacion exterior 6 m, y al resto de los
linderos la mayor de las dimensiones H/2 0 5 m.

En caso de que existan varias edificaciones dentro de la misma parcela deberan guardar
entre si las siguientes distancias: H si se trata de paramentos con huecos correspondientes

17 Redaccién dada por Modificacion n® 1 del PP aprobada definitivamente el 24 de mayo de
1995
18 Redaccién dada por Modificacion n® 1 del PP aprobada definitivamente el 24 de mayo de

1995
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a estancias vivideras; H/2 si se trata de paramentos con huecos correspondientes a cocinas
y bafios; 3 m si se trata de paramentos ciegos o con huecos correspondientes a escaleras.

Siendo H en todos los casos la maxima altura de la linea de comisa.

Los cuerpos edificados no podran tener una dimension en planta (largo o ancho) superior a
80 m.

La altura maxima de la edificacion sera de 16 m en un maximo de 5 plantas, medidos a partir
de la cota de la rasante de la acera en el punto medio de la alineacién. Por encima de dicha
altura se permite la construccion de un atico retranqueado 3m al perimetro de la edificacién
y con altura mdxima de 3,50 m sobre la de cornisa. También se permiten cuerpos salientes
correspondientes a las instalaciones propias de la edificacion (ascensores, chimeneas, etc.)
y los planos inclinados de cubierta, de pendiente maxima 30 %.

33.6 Dotacion de aparcamiento

En el interior de la parcela se debera satisfacer la dotacién de aparcamiento a razén de una
plaza por vivienda o por cada 100 m2 o fraccién construidos. Esta dotacién de aparcamiento
podra materializarse sobre o bajo rasante.

33.7 Usos de la edificacion

El uso caracteristico es el residencial. Es uso compatible el de aparcamiento al servicio del
uso caracteristicos, quedando explicitamente prohibidos todos los demds.
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Art2 34. ZONA DE ORDENANZA RESIDENCIAL VIVIENDA DE PROTECCION OFICIAL. (VPO)

34.1 Definicion

Comprende aquellas areas del sector destinadas a vivienda multifamiliar de proteccion
oficial en edificios asilados con tipologia de bloque abierto o torre, sensiblemente
asimilables a la ordenanza Residencial Intensiva del Plan General.

34.2 Tipologia edificatoria

Edificio o conjunto de edificios exentos dentro de la misma parcela, en forma de bloques
abiertos o torres.

34.3 Parcela y frente minimos

Tanto a los efectos de edificacion como de parcelacién, la superficie minima de parcela se
fija en 2.400 m2 con frente minimo de alineacion exterior de 40 m.

34.4 Condiciones de ocupacion y de los espacios libres de parcela®.

La ocupacidon maxima de la parcela por edificacién sobre rasante sera del 40 %.

El espacio libre de la parcela, igual o superior al 60% del total de la superficie, debera
ajardinarse en al menos un 50% de su superficie, pudiendo destinarse a pequefio
equipamiento deportivo al servicio de las viviendas (piscina, tenis, baloncesto, etc.)
obligatoriamente descubierto.

Se permite el acceso de vehiculos al interior de la parcela y el aparcamiento en superficie
que no supere el 15 % de la total de la parcela, debiendo cumplir las condiciones generales
de los aparcamientos del PGOU.

34.5 Condiciones de la edificacién

La superficie maxima edificable sera el resultado de multiplicar la superficie de la parcela
por el coeficiente de edificabilidad de 1 m2/m?2.

No computara a efectos de edificabilidad la superficie bajo rasante siempre y cuando su uso
sea el de garaje-aparcamiento en cuantia no superior a la dotacién minima obligatoria, o el
de las instalaciones generales del edificio.

La edificacidn guardara como retranqueo minimo a alineacion exterior 6 m, y al resto de los
linderos la mayor de las dimensiones H/2 0 5 m.

En caso de que existan varias edificaciones dentro de la misma parcela deberan guardar
entre si las siguientes distancias: H si se trata de paramentos con huecos correspondientes
a estancias vivideras; H/2 si se trata de paramentos con huecos correspondientes a cocinas
y bafios; 3 m si se trata de paramentos ciegos o con huecos correspondientes a escaleras.

19 Redaccién dada por Modificacion n® 1 del PP aprobada definitivamente el 24 de mayo de

1995
TEXTO REFUNDIDO PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR 114 DEL PGOU

AGOSTO DE 2024 Pagina | 58




Registro Salida: - - CSV:15245264301126734616 - https://sede.ayto-al cal adehenares.es/validacion

AALCALA DE HENARES
AYUNTAMIENTO

Siendo H en todos los casos la maxima altura de la linea de cornisa.

Los cuerpos edificados no podran tener una dimension en planta (largo o ancho) superior a
80 m.

La altura maxima de la edificacion sera de 16 m. en un maximo de 5 plantas medidos a partir
de la cota de la rasante de la acera en el punto medio de la alineacién. Por encima de dicha
altura se permite la construccién de un &atico retranqueado 3 m. al perimetro de la
edificacidn y con altura maxima de 3,50 m. sobre la comisa. También se permiten cuerpos
salientes correspondientes a las instalaciones propias de la edificacién (ascensores,
chimeneas, etc.) y los planos inclinados de cubierta, de pendiente maxima de 30 %.

34.6 Dotacién de aparcamiento??

En el interior de la parcela se debera satisfacer la dotacién de aparcamiento a razén de una
plaza y media (1,5 plazas) por vivienda o por cada 100 m2. O fraccién construidos. Esta
dotacion de aparcamiento podrd materializarse sobre o bajo rasante.

34.7 Usos de la edificacion?:

El uso caracteristico es el residencial. Son usos compatibles al caracteristico con las
limitaciones del texto de los articulos 5.2.6., 5.2.7. y 5.2.8. de las Normas Urbanisticas del
P.G.O. vigente, los siguientes:

- Oficinas en los grupos | y Il, con las situaciones “C” y “D”.

- Comercial en los grupos | y Il, con las situaciones “C” y “D”.

- Hostelero en los grupos Il y Ill, con la situacién “C".

- Educativo en los grupos |, II, lll y IV, con la situacién ‘C".

- Sanitario Asistencial en los grupos Il y lll, con la situacion “C”.
-  Deportivo en el grupo | con la situacién “C”.

20 Redaccion dada por Modificacién n? 1 del PP aprobada definitivamente el 24 de mayo de
1995
21 Redaccién dada por Modificacién n 3 del PP aprobada definitivamente el 15 de mayo de

2003
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Art2 35. ZONA DE ORDENANZA COMERCIAL EXENTO. (CEX)?

La Zona de Ordenanza Comercial Exento se regula en el Plan Especial de Mejora para la
Modificacién de Usos en Parcelas de la Zona de Ordenanza Comercial Exento del Sector 114
“Espartales Sur”, al cual se remite la presente ordenanza refundida.

22 Redaccién dada por Modificacion n2 6 del Plan Parcial a través del Plan Especial de mejora
para la Modificacion de usos en Parcelas de la Zona de Ordenanza Comercial Exento del

Sector 114 “Espartales Sur”
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Art? 36. ZONA DE ORDENANZA TERCIARIO EXENTO. (TEX)

36.1 Definicion

Comprende aquellas areas del sector previstas para la implantacion de oficinas, sedes de
empresas, centros de investigacion, y actividades analogas en edificios aislados de caracter
singular.

36.2 Tipologia edificatoria

El tipo edificatorio corresponde a edificios o conjuntos de edificios de uso exclusivo
dispuestos de forma libre y exentos dentro de la parcela y organizados en una o varias
plantas, para albergar una o varias empresas.

36.3 Parcela y frente minimos

Tanto a los efectos de edificacion como de parcelacién, la superficie minima de parcela se
fija en 2.500 m2 con frente minimo de alineaciéon exterior de 40 m.

36.4 Condiciones de ocupacidn y de los espacios libres de parcela.

La ocupacion maxima de la parcela por edificacién sobre rasante sera del 40%.

El espacio libre de la parcela, igual o superior al 60 % del total de la superficie, deberd
ajardinarse en al menos un 40 % de su superficie.

Se permite el acceso de vehiculos al interior de la parcela y el aparcamiento en superficie,
al servicio de la actividad, empleados y clientes, en una ocupacidon maxima del 20% de la
parcela, debiendo cumplir las condiciones generales de los aparcamientos del PGOU.

36.5 Condiciones de la edificacién

La superficie maxima edificable sera el resultado de multiplicar la superficie de la parcela
por el coeficiente de edificabilidad de 0,75 m2/m2.

No computara a efectos de edificabilidad la superficie bajo rasante siempre y cuando su uso
sea el de garaje-aparcamiento en cuantia no superior a la dotacién minima obligatoria, o el
de las instalaciones generales del edificio.

La edificacion guardara como retranqueo minimo a alineacién exterior y lindero posterior
10 m, y al resto de los linderos 5 m.

En caso de que existan varias edificaciones dentro de la misma parcela deberan guardar
entre si las siguientes distancias: H si se trata de paramentos con huecos correspondientes
a estancias vivideras o de trabajo; 5 m si se trata de paramentos ciegos o con huecos
correspondientes a escaleras, bafios o dependencias auxiliares.

Siendo H en todos los casos la maxima altura de la linea de cornisa.

La altura maxima de la edificacion sera de 14 m en un maximo de 3 plantas, medidos a partir
de la cota de la rasante de la acera en el punto medio de la alineacién. Por encima de dicha
altura se permite la construccion de cuerpos correspondientes a las instalaciones propias
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de la edificacidn (ascensores, chimeneas, etc.) y los planos inclinados de cubierta, en su
caso, de pendiente maxima 30%.

Se permite la superacién de dicha altura por torres singulares en el caso de tramitacién
especifica de un estudio de detalle.

En planta baja se permite una entreplanta, con ocupacién no superior al 75% de la superficie
ocupada por la planta baja, que computara edificabilidad a todos los efectos.

36.6 Dotacion de aparcamiento

En el interior de la parcela se debera satisfacer la dotacién de aparcamiento a razén de una
plaza por cada 100 m2 de superficie del uso caracteristico, y una plaza por cada 50 m2 de
superficie de uso comercial o 25 m2 de dotacional. Esta dotacidn deberd materializarse
sobre o bajo rasante.

36.7 Usos de la edificacion?

El uso caracteristico es el terciario de oficinas, las actividades definidas en el Articulo 5.7.1
del Epigrafe 1 del Capitulo 7 del Titulo V de las Normas Urbanisticas del Plan General, con
las especificaciones establecidas en el Articulo 5.7.2. de dichas normas para el grupo VI. Se
permite el uso hotelero y hostelero, actividades definidas en el Capitulo 8 del mismo Titulo
V, en situaciones D, E, F, G y H, tal y como se recoge en el Capitulo 17 del Plan General
dentro de la Clave Terciario Exento.

Son usos compatibles el de aparcamiento al servicio del uso caracteristico; comercial en
planta baja al servicio del uso caracteristico; equipamiento socio cultural, educativo y
sanitario asistencial, y deportivo al aire libre. Los usos compatibles, exceptuando el
aparcamiento bajo rasante, no podran superar el 25 % de la superficie edificable total de la
parcela.

B Redaccién dada por Modificacién n® 1 del PP aprobada definitivamente el 24 de mayo de

1995
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Art2 37. ZONA DE ORDENANZA DE USO DOCENTE. (DOC)

37.1 Definicion

Comprende aquellas areas del sector previstas para la implantacion de equipamientos
docentes.

37.2 Tipologia edificatoria

El tipo edificatorio corresponde a edificios o conjuntos de edificios de uso exclusivo docente
dispuestos de forma libre y exentos dentro de la parcela y organizados en una o varias
plantas.

37.3 Parcela y frente minimos

Tanto a los efectos de edificacion como de parcelacién, la superficie minima de parcela se
fija en 1.000 m2 con frente minimo de alineacion exterior de 20 m.

37.4 Condiciones de ocupacidn y de los espacios libres de parcela.

La ocupacidon maxima de la parcela por edificacidén sobre rasante sera del 50%.

El espacio libre de la parcela, igual o superior al 50 % del total de la superficie, podra
destinarse a equipamientos deportivos en superficie al servicio de la actividad docente.

Se permite el acceso de vehiculos al interior de la parcela y el aparcamiento en superficie,
al servicio de la actividad, en una ocupacién maxima del 10 % de la parcela, debiendo
cumplir las condiciones generales de los aparcamientos del PGOU.

37.5 Condiciones de la edificacién

La superficie maxima edificable sera el resultado de multiplicar la superficie de la parcela
por el coeficiente de edificabilidad de 1 m2/m2.

No computara a efectos de edificabilidad la superficie bajo rasante siempre y cuando su uso
sea el de garaje-aparcamiento en cuantia no superior a la dotacién minima obligatoria, o el
de las instalaciones generales del edificio.

La edificacion guardara como retranqueo minimo a alineacién exterior 10 m, y al resto de
los linderos 5 m.

En caso de que existan varias edificaciones dentro de la misma parcela deberan guardar
entre si las siguientes distancias: H si se trata de paramentos con huecos correspondientes
a estancias vivideras o de trabajo; 5 m si se trata de paramentos ciegos o con huecos
correspondientes a escaleras, bafios o dependencias auxiliares.

Siendo H en todos los casos la maxima altura de la linea de cornisa.

La altura maxima de la edificacion sera de 12 m en un maximo de 3 plantas, medidos a partir
de la cota de la rasante de la acera en el punto medio de la alineacién. Por encima de dicha
altura se permite la construccién de cuerpos correspondientes a las instalaciones propias
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de la edificacidn (ascensores, chimeneas, etc.) y los planos inclinados de cubierta, en su
caso, de pendiente maxima 30%.

37.6 Dotacion de aparcamiento

En el interior de la parcela se debera satisfacer la dotacién de aparcamiento a razén de una
plaza por cada 200 m2 de superficie del uso caracteristico. Esta dotaciéon debera
materializarse sobre o bajo rasante.

37.7 Usos de la edificacién

El uso caracteristico es el de equipamiento docente. Es uso compatible el de aparcamiento
al servicio del uso caracteristico, quedando explicitamente prohibidos todos los demds usos.
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Art2 38. ZONA DE ORDENANZA DE USO DEPORTIVO.

38.1 Definicion

Comprende aquellas areas del sector previstas para la implantacion de equipamientos
deportivos.

38.2 Tipologia edificatoria

El tipo edificatorio corresponde a instalaciones deportivas, tanto al aire libre como en
espacios cubiertos.

38.3 Parcela y frente minimos

Tanto a los efectos de edificacion como de parcelacién, la superficie minima de parcela se
fija en 1.000 m2 con frente minimo de alineacion exterior de 20 m.

38.4 Condiciones de ocupacidn y de los espacios libres de parcela.

La ocupacidon maxima de la parcela por edificacidén sobre rasante sera del 20%.

El espacio libre de la parcela, igual o superior al 80 % del total de la superficie, debera
ajardinarse en al menos un 20 % de la superficie total de la parcela.

Se permite el acceso de vehiculos al interior de la parcela y el aparcamiento en superficie,
al servicio de la actividad, en una ocupacion maxima del 10% de la parcela, debiendo cumplir
las condiciones generales de los aparcamientos del PGOU.

38.5 Condiciones de la edificacién

La superficie maxima edificable sera el resultado de multiplicar la superficie de la parcela
por el coeficiente de edificabilidad de 0,2 m2/m2.

No computara a efectos de edificabilidad la superficie bajo rasante siempre y cuando su uso
sea el de garaje-aparcamiento en cuantia no superior a la dotacién minima obligatoria, o el
de las instalaciones generales del edificio.

La edificacion guardara como retranqueo minimo a alineacién exterior 10 m, y al resto de
los linderos 5 m.

En caso de que existan varias edificaciones dentro de la misma parcela deberan guardar
entre si las siguientes distancias: H si se trata de paramentos con huecos correspondientes
a estancias vivideras o de trabajo; 5 m si se trata de paramentos ciegos o con huecos
correspondientes a escaleras, bafios o dependencias auxiliares.

Siendo H en todos los casos la maxima altura de la linea de comisa.

La altura maxima de la edificacidn sera de 8 m en un maximo de una planta, medidos a partir
de la cota de la rasante de la acera en el punto medio de la alineacién. Por encima de dicha
altura se permite la construccién de cuerpos correspondientes a las instalaciones propias
de la edificacidn (ascensores, chimeneas, etc.) y los planos inclinados de cubierta, en su
caso, de pendiente maxima 30%.
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En el supuesto de que la especialidad deportiva a que se destinara la edificacion necesitase
una mayor altura, debera justificarse este aspecto, si bien en ningun caso podran superarse
los 8 m de altura en ningun punto situado a menos de 15 m de cualquiera de los limites de
la parcela.

38.6 Dotacion de aparcamiento

En el interior de la parcela se deberd satisfacer la dotacién de aparcamiento
correspondiente a la garantia del servicio de los empleados y del 10% de los usuarios. Esta
dotacion podra materializarse sobre o bajo rasante.

38.7 Usos de la edificacion

El uso caracteristico es el de equipamiento deportivo. Son usos compatibles el de
aparcamiento al servicio del uso caracteristico, oficinas al servicio de la instalacién
deportiva, y hostelero y sanitario asistencial al servicio exclusivo de los usuarios de la
actividad, quedando explicitamente prohibidos todos los demas usos.
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Art2 39. ZONA DE ORDENANZA DE EQUIPAMIENTO SOCIAL. (ES)

39.1 Definicion

Comprende aquellas areas del sector previstas para la implantacidn de equipamientos socio
culturales, sanitario asistenciales, religiosos, de servicios publicos e infraestructurales, de
defensa y orden publico y al servicio de las Administraciones Publicas.

39.2 Tipologia edificatoria

El tipo edificatorio corresponde a edificios o conjuntos de edificios de exclusivo dotacional
dispuestos de forma libre y exentos dentro de la parcela y organizados en una o varias
plantas.

39.3 Parcela y frente minimos

Tanto a los efectos de edificacion como de parcelacién, la superficie minima de parcela se
fija en 1.000 m2 con frente minimo de alineacién exterior de 20 m.

39.4 Condiciones de ocupacidn y de los espacios libres de parcela.

La ocupacion maxima de la parcela por edificacién sobre rasante sera del 50%.

El espacio libre de la parcela, igual o superior al 50 % del total de la superficie, debera
ajardinarse en al menos un 50 % de su superficie.

Se permite el acceso de vehiculos al interior de la parcela y el aparcamiento en superficie,
al servicio de la actividad, en una ocupaciéon maxima del 10% de la parcela, debiendo cumplir
las condiciones generales de los aparcamientos del PGOU.

39.5 Condiciones de la edificacién

La superficie maxima edificable sera el resultado de multiplicar la superficie de la parcela
por el coeficiente de edificabilidad de 1 m2/m2.

No computara a efectos de edificabilidad la superficie bajo rasante siempre y cuando su uso
sea el de garaje-aparcamiento en cuantia no superior a la dotacién minima obligatoria, o el
de las instalaciones generales del edificio.

La edificacion guardara como retranqueo minimo a alineacidn exterior 10 m, y al resto de
los linderos 5 m.

En caso de que existan varias edificaciones dentro de la misma parcela deberan guardar
entre si las siguientes distancias: H si se trata de paramentos con huecos correspondientes
a estancias vivideras o de trabajo; 5 m si se trata de paramentos ciegos o con huecos
correspondientes a escaleras, bafios o dependencias auxiliares.

Siendo H en todos los casos la maxima altura de la linea de comisa.

La altura maxima de la edificacion sera de 12 m en un maximo de 3 plantas, medidos a partir
de la cota de la rasante de la acera en el punto medio de la alineacién. Por encima de dicha
altura se permite la construccion de cuerpos correspondientes a las instalaciones propias
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de la edificacidn (ascensores, chimeneas, etc.) y los planos inclinados de cubierta, en su
caso, de pendiente maxima 30%.

39.6 Dotacion de aparcamiento

En el interior de la parcela se debera satisfacer la dotacién de aparcamiento a razén de una
plaza por cada 200 m2 de superficie del uso caracteristico. Esta dotaciéon debera
materializarse sobre o bajo rasante.

39.7 Usos de la edificacién

El uso caracteristico es el de equipamiento, en sus categorias socio cultural, sanitario
asistencial, religioso, de servicios publicos e infraestructuras, de defensa y orden publico, y
al servicio de las Administraciones Publicas. Es uso compatible el de aparcamiento al servicio
del uso caracteristico, quedando explicitamente prohibidos todos los demas usos.
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Art? 40. ZONA DE ORDENANZA ESPACIOS LIBRES.

40.1 Definicion

Comprende aquellos espacios destinados a la creacién de condiciones de ornato,
salubridad, reposo, esparcimiento y calidad y mejora del medio ambiente urbano,
materializados en parques y areas ajardinadas.

40.2 Tipologia edificatoria

Excepcionalmente, se permite la construccion de edificios auxiliares aislados de pequefio
tamano, pabellones, etc.

40.3 Parcela y frente minimos

Se consideran parcelas minimas cada una de las zonas grafiadas en los planos de ordenacién
correspondientes.

404 Condiciones de ocupacién

La ocupacidon maxima de la parcela por edificacidn sobre rasante sera del 10%.

Se permite el acceso de vehiculos al interior de la parcela, restringido a los vehiculos de
servicio, y el aparcamiento en superficie, ligado directamente al viario publico, en una
ocupacion maxima del 10% de la total, debiendo cumplir las condiciones generales de los
aparcamientos del PGOU.

40.5 Condiciones de la edificacién

La superficie maxima edificable sera el resultado de multiplicar la superficie de la parcela
por el coeficiente de edificabilidad de 0,1 m2/m2.

La edificacion guardara como retranqueo minimo a alineacidn exterior 10 m, y al resto de
los linderos 5m.

En caso de que existan varias edificaciones dentro de la misma parcela deberan guardar
entre si una distancia minima de 50 m.

La altura maxima de la edificacién sera de 5 m en un maximo de una planta, medidos a partir
de la cota de la rasante de la acera en el punto medio de la alineacién. Por encima de dicha
altura se permite la construccion de cuerpos correspondientes a las instalaciones propias
de la edificacidn (ascensores, chimeneas, etc.) y los planos inclinados de cubierta, en su
caso, de pendiente maxima 30%.

40.6 Usos de la edificaciéon??

El uso caracteristico es el de servicios a los espacios libres. Son usos compatibles el de
aparcamiento en las condiciones fijadas anteriormente, ocio, comercial y hosteleria ligados

24 Redaccion dada por Modificacion n® 2 del PP aprobada definitivamente el 29 de julio de

1997
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directamente al disfrute de los espacios libres, siendo obligatoria en este caso la titularidad
publica de la actividad, pudiendo no obstante ser objeto de concesidon temporal, el uso
deportivo y el de red viaria.

5 PLAN DE ETAPAS

La ejecucidn de las obras de urbanizacién podra ser realizada en varias etapas.

El origen de tiempos o fechas de iniciacion debe entenderse que corresponde a la
aprobacién del o de los proyectos de urbanizacion.

Ademads de la propia urbanizacién del drea de actuacion y correspondientes redes de
infraestructura, se realizardn las obras de conexiones del Plan Parcial siguientes:

- Conexidn a la red de saneamiento.
- Conexion distribucién de agua.

- Conexion energia eléctrica.

- Conexion de Telefonia.

- Conexion de distribucion de luz.

6 ESTUDIO ECONOMICO

6.1 ESTIMACION DE PRESUPUESTO

Las estimaciones que se presentan a continuacion suponen una aproximacion a la inversion
que implica el desarrollo del Plan Parcial.

Se ha realizado una minuciosa medicidén de todos aquellos elementos de obra que se
un metro lineal de las secciones siguientes:

- Seccién tipo A
- Secciéntipo B
- Seccién tipo C
- Secciodn tipo de aparcamiento.

Asimismo se ha obtenido efectuando una medicién detallada de cada una de las unidades
de obra que la componen y de los servicios incluidos en ellas de dos tipos de glorietas, que
hemos denominado 1y 2, habiéndose obtenido un precio unitario estimativo de las mismas.

Por otra parte, los servicios que no guardan una exclusiva relacidn de linealidad con las
calles se han evaluado realizando una medicién, de acuerdo con los esquemas de los
mismos, contenidos en el Plan, de todos sus elementos, predimensionandolos "a priori" de
forma conservadora.
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6.1.1 URBANIZACION DE SISTEMAS GENERALES

A. Sistemas generales de comunicaciones
Segun lo establecido los S.5.G.G que se deben costear desde el Plan Parcial son:

520 ml. de acceso desde el sector a la via de servicio propuesta de la Nacional Il, lo que
supone un coste de 69,3 Millones de pesetas y 170 ml de paso elevado sobre la autopista,
con un coste de 127,5 Millones de pesetas. Este coste y el de los Sistemas Generales de
comunicaciones interiores al Sector (colectora principal y eje vinculante de conexion con
Espartales-Norte), con un coste de 406,3 Millones de pesetas se encuentra desglosado en
el apartado correspondiente de la evaluacion econdémica.

B. Sistemas generales exteriores

Estdan compuestos por la Via Borde de los Espartales-Norte, que se ha valorado, asi como
las redes de abastecimiento de agua y saneamiento que discurren por ella y un colector
situado al oeste del Sector y paralelo al Arroyo Camarmilla desglosandose las distintos
conceptos que la componen en el apartado correspondiente. El coste de dichos sistemas es
de 734,5 Millones de pesetas.

C. Sistema general espacios libres

Los espacios libres asignados al PP Espartales Sur suponen una superficie de 67.912 m2 lo
que supone un coste de 45 millones de pesetas. Este Coste se ha incluido en presupuesto.

D. Sistema general de servicios infraestructurales
Los servicios infraestructurales que se incluyen corresponden a:

- Reserva de suelo para la instalacion de una Central Telefénica en el Sector.

- Conexion saneamiento 15 Mpts.

- Conexion abastecimiento incluida en presupuesto.

- Conexion telefénica 10 Mpts.

- Conexidn energia eléctrica incluida en presupuesto.

- Conexion de Gas incluida en presupuesto.

- Conversidn en Lineas Subterraneas de las actuales que atraviesan el poligono.

6.1.2 URBANIZACION DEL POLIGONO

Comprende la previsidn del coste total de la ejecucién de implantacidn de actividades en el
sector.

A continuacion, se desglosa la evaluacidon realizada de los costes del Plan que ha
comprendido las siguientes etapas:

1. Se ha realizado un desglose de precios unitarios de las unidades de obra que
intervienen en las distintas redes de servicios. En el apartado vialidad se desglosa
el coste por seccién tipo de calzada, incluyendo en el precio del ml. de las distintas
secciones, aquellos servicios que por su caracter lineal asociado a la calzada son de
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facil asimilacién a la misma, tales como A. Publico, Red de sumideros, telefonia,
sefializacién, red de riego y plantaciones lineales.

2. Se ha procedido a una medicién muy aproximada de las distintas redes y servicios,
de acuerdo con los esquemas figuran en el Plan.

3. Finalmente se ha evaluado el Coste del Plan de la siguiente manera:

- Vialidad. Comprende la ejecucién de los viales previstos incluyendo,
pavimentacién, desagilie de pluviales y drenaje de la explanacién, red de riego,
alumbrado publico, canalizacion telefénica, sefalizacion, cruces de servicios y
plantaciones lineales. Comprende, asimismo, el tratamiento de los espacios libres
contenidos en el Plan.

- Saneamiento. Comprende la ejecucion de la red de saneamiento y alcantarillado,
sin conexion.

- Red de Abastecimiento de Agua e Hidrantes. Comprende la ejecucién de la red de
Abastecimiento. La conexién estd incluida en el presupuesto por pasar la arteria
de toma por el limite del Sector.

- Red de Distribucién de Energia Eléctrica. Comprende la ejecucién de la Red de M.T
y B.T, sin conexién por estar en el limite del Sector, la Subestacion.

- Red de Distribuciéon de Gas. Comprende la ejecucion de la red de distribucidon
primaria y secundaria del Sector. Incluida en coste de obra civil de montaje de
tuberias, la conexion.

A continuacion, se desglosan los costes de dichos servicios.
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6.1.3 RESUMEN DE COSTES

4.1.3. RESUMEN DE COSTES

. Costes de Urbanizacidn FP.Parcial:

—Red Viaria & implantacidn de
serviclios

—-Red Abastecimiento Agua
—Red de Saneamiento

—-Red de E. Eléctrica
~Red de Gas Matural

Total seeenanassrasnnnnas P
- Sistemas Generales Interiores
. Sistema general de servicios

infraestructurales:

Conexidn saneamiento

Conexidn telefdnica

LLineas Subterrdneas
TOTAL Presupuesto E. Material
Gastos Generales y B2 Ind. (19%)
I.V.a (15%)

TOTAL Presupuesto E. por contrata

MILLONES

1.029, 500

83, 000
273,200
315, 200
141,300

1.842,300

{406, 300

15,000
5,000
50,000
2.328, 600
442,400
2,771,000
415,450

3.186,650 Mpts.

Asciende el presupuesto de ejecucidn por contrata a la
cantidad de TRES MIL CIENTO OCHENTA ¥ SEIS HILLONES DE

FESETAS.

El coste de los sistemas generales exteriores es el

siguiente:

. Presupuesto de E. Material
Gastos generale v B2 Ind. (194}
I.V.Aa (15%)

Toatal E. por Contrata

734,600 Mpts.
139,400 Mpts.

874,200 Mpts.
131,130 Mpts.

i e e e S S O B S 0 e B W

1.005,330 Mpts.

El total del presupuesto, incluidos los sistemas
generales exteriores al Sector es de 4.191,980 Mpts.
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It SECCION TIFD A

1 PAYIKENTACION

K3. DE KOVIMIENTO DE TIERRAS EN PERFILADD CE CALLES B.50
K3. DE SUBEASE ERANULAR CONFACTADA AL 50 I PROCTOR WIRHAL 108
N3. DE BASE DE HORNIGOW HIDRAULTCO H-113 .40
KI. DE RCERA DE BALDOSA MEDRAULICA BE 20420 CAS, DE 4 TCCS, INCLUSD SOLERA .00
DE HORKIGON DE H-125 Y MORTERD OF AEARRE CONPLETAKENTE TZRMINADA ,Y PP 0
BALDOSA EN PASO DE FEATOMES 5.B.A.
M2, DE LIWPIEIA ¥ RIEGD DE TMPRIMACION 12,00
H2. DE AGLOMERADD RSFALTICO EN CALIENTE TIFQ 5-20 DE 3 (WS, DE ESFESOR 12,00 758 11494
W2, DE RIEGD DE ADKERENCIA 12,00 43 EiLY
2. UE ABLOMERADG ASFALTICA EN CALIENTE TIFD D-12 DE 3 (M5, DE ESPESIR 12,09 b4 TiI8
ML, DE CIWIENTO DE BORDILLO £CY HORKIGOW HIDRAMIICO TIFD H-125 4,00 1373 3092
HL. DE BORDILLD DE HORKIGOW PREFABRICADO TEPO 1101 DE {7038 CMS., INCLUZD .00 136 ui2
REJUNTADD ¥ COLOCACION
HL. DE BORDILLO DE HOAMIGON PREFRBRICADD TIPD [V DE 14120 (NS, [NCLUSD .00 1180 2350
REJUNTADO ¥ COLOCACION
.'lL. DE TAKJA PARM DREN ,DE SECCION 50180 CHS. 100 ¥sl b58
KL. DE TUBQ FORDSE EN TAMJA [E DREMAJE DE £ 20 [MS. 2,00 188 e
M3, DE AREKA LAVADA EM CAPA DE ASIENTO DE TUBERTA DE DREMRIE .10 M M3
K3, DE RELLEND COW MATERIAL FILTRANTE EN IANJ4 DE DREWAJE 1,09 2268 2058
UD. DE SUMIDERD TIPD A D  EK RED DE DESASUE DE PLUNIALES, IKCLUSO 81 rakll loee7
E¥CAVACION, SOLERA,REJTLLA Y TAPA DE FURDICEON
ML. DE TUBD DE HORMIBIN VIERA00 DE 8 300 MMS., DE EWCHUFE ¥ CRMPAMA COR .0 1883 7552
JUNTA DE BOMA
W3. DE EXCAVACIDN EN IANJA PARR TUBERIA DE RED OE DESAGUE OE PLUVIALES N 1072 1859
HI. DE RELLEWD EW TARJ4 PARA TUEERTA EN RED DE DESAEUE CON TIERRAS L0 172 una
PROCEDENTES € LA EXCAVACION
M3, DE AREXA DE R10 EN CAPR DE ASIENTD DE TUBERIA DE DESASUE DE PLUVIALES .23 FLE] 43
HL. DE TUBERIA DE FUNDICION DUCTIL DE @ 80 MKS. EN RED L€ RIEAD .00 134 70t
H3. DE EXCAVARCION EN I4MJA PARA RED DE RIEED 0. 60 1072 LM
K3. DE AREKA DE RIO EW CHPR DE AGIENTO LE TWEERIA DE RED LE RIEED 0,10 pLES 3
N3, DE RELLENWD BE T4MIA PARR RED DE RIEGD CON TIERRAS PROCEDENTES B LA 0,50 1072 jaf3
-EXCRVACTON
UD. DE BOCA DE RIEGD TIPD AYUNTAMIENTO OF KADRID, INCLLIDN .08 18z 19t
ICAYACION, TUBULAR DE @ 20 (NS, FRAA LLAVE DE CURDRADILLO,LLAVE Y CER4 OF
AERICA TOTALNENTE TERNINADA
I Subsubtotal ¢
140043
I ALUXBRADD PUBLICD
Hi. DE EICAVACION EN IAMIA FERd CAMALITACION DE ALUNEREDO PUBLICO .60 17z 43
H3. DE AREKA DE RI0 EW CRFA DE RSIENTO DE CAMMLTZACION DE ALUWEREDD 010 FLHY] b3
1. DE RELLEND DE IANJ# DE CANALIZACION DE ALUMERADD COW TIERRAS .50 1672 3t}
FROCEDENTES DE LA EYCAVACIDN
KL. DE TUBERIA DE PVC DE & 90 WRS. PARA COWDUCCEON ELECTRICA .00 i B5E
UD. DE CIRENTACION DE HORMIGOK H-125 PARA BKCULD OE ALUMERADD, INCLUED 0.0 13728 549
FERNOS DE AWCLAJE ¥ CANALIIACTONES
UD. DE PICA DE TOMA DE TIERRA EN BACULD D ALUNSRACD,TOTALKENTE TERWIKADA 0,04 1474 ’7
UD. [DE RROUETA CIEEN PARA REGISTRD DE ALUNGBRADD, INCLUSD EXCAVACION ¥ 1ePa 0.0z 14300 -
DE HORMISON ARWADD , TOTALMEWTE TERKINADA
Ub. DE BACLO DE ALUMBRADD DE 10 WL. D ALTURA,LON BRAID LE 1,50 0.04 7545 1518
BL., INCLUTLD LUMENARTA ¥ LAMPARA DE 250 W, ¥.5.R.P TOTALMENTE COLOCALD
KL. DE BUMIWISTRO ¥ COLOCECION DE CABLE ELECTRICD DE 404 MKZ. .00 1544 ER
.Suhsuhlata! !
1gie
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. TELEFONIA

HL. DE THNJA DE SECCION 0.7501.10 NL.,INCLISO EXCAVACION, 1 TUBOS D€ PVC BE
B 110 MKS. PP DE DISTRHCIADORES Y RELLEKD

UD, DBE RRAUETA DE REGISTRO PARA CAMALIIRCION TELEFOMICA,INCLUSO EICANACION
Y SOLERA SEGUN NORMAS C.T.M.E.

1t Subsubiotal 4

1 JRRDINERIA
UD. DE ALCORQUE COW BORDILLO DE WORNISON PREFABRICADD
M3, DE RELLEKD DE TIERRA VERETAL PARA ALCORDUE ¥ 2OMA SEMBRADA, INCLUIDO
EYCAVACION PREVIA
UHIDAD DE PLANTACION DE AREOL OE 3,00 A 4,00 KL, DE PORTE, INCLUSD APERTURA
DE HOYD, BRENAJE, REOKADD, TUTOR ¥ FRIMER RIEED
1 Subsubtotzl ©

1 SEVALTIACION
. DE SEVALIZACIDN VERTICAL CORPUESTA DE POSTE GALVANITAZD Y SEVAL
REFLECTHNTE DE 8 &0 CKS.,U OCTOSOKAL, COLOCKDA
KL, DE MARCA VIAL DE 0.10 WL, DE ANCHURA, INILUSD PRENARLAJE
K2, DE SUPERFECIE FINTADA EN PRSOS DE CEBSR
t Subeubbotal t

t CRUCES DE SERVICIOS

ML, DE CRUCE DE CALIADA PARE CONDUCCIONES ¥ CANALIZACIORZZ, INCLUSE
EXCAVACTON, TUEULARES, HORMISUKALD ¥ RELLEND

t Subeubtotal t

t MOBILIARID UREAND

D, DE ROTULD BE INFORMACION URBANA, INCLUSO SOFORTE ¥ COLOCACION
WD, DE PAPELERA COLOCKDA SOBEE SACULD DE ALUMERADD

U, DE BANCO PARA ANUEBLAKIEWTO UREBEWD

t Subsubtotal t

.Eubtulii It

1,04

0.9

hae

0402
0,42
0.02

2214

WIS

10725
1430

10010

2600
280
12880

21

0

5151

4250
m

47

LIE]

3706

Sith

o
37
438
1087

11278%
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tt SECCION TIRD B

b PAVINENTACION F; -\\‘
3. DE MOVINIENTD DE TIERRAS EM PERFILADO DE CALLES 1.5 ; LRI Y- B
3. DE SUBBASE GRAMULAR CGMFACTADA AL 0 I PROCTOR NORNAL na M -
3. DE BASE DE HORNIGON HIDRAULICO H-125 1,50 18014
2. DE ACERA DE BALDOSA HIDRAVLICA DE 20020 CNS. DE 4 TACOS, IWCLUSO SOLERA 5.00 E\
D€ HORKIGON UE H-125 ¥ NORTERD DE ASARRE CONPLETAMENTE TERMINADA ,YV PP IE %
DBALDOSA EN PASO DE PEATONES 5.0.A.
K. DE LINPIEIA Y RIEGD DE [MFRINACION §.50
N2, DE AGLONERADD ASFRLTICO EN CALIENTE TIPD 5-20 DE § M5, DE ESPESIR 5,50
K1. OE RIEGD DE AHEREWCIA §.50
2. DE WELONERADD ASFRLTICO ER CALIENTE TIRQ D-12 DE 3 M5, DE ESPESIR 850
K. OE CIMIENTO DE BORDILLO CON HORKIGIN KIZRAULICO TIPO H-125 4,00
L. DE BOADILLO DE HORMISOM PREFABRICADO TZFD 111 DE L7YZ6 CHS.,INCLUSD 2.00
REJURTADO Y COLOCACTON
L. DE BOSDILLE DE HORMIEDN PREFABRICADD TIPD IV DE 14120 CNS.,INCLUSO 2,00 & 1340
REJUNTADO ¥ COLOCACION
L. DE TANJR PARA DAEN ,DE SECCION SO440 CHS, z.00 19 458
L. DE TUBQ POROSD EN IANIA DE LRENAJE DE 8 20 CHS. .00 1659 s
3. DE ARENA LAVADA EM CAPA OF ASIENTD OF TUBERI4 DE DREKAIE 0.14 U3 3
3. DE EELLEND CON MATERIAL FILTRANTE EN IRMJA DE DREMAJE 0.40 btk 715
U9, DE EUMIDERD TIFQ A O B EN RED DE LESKSLE DS PLUVIALES, INCLUSO 0.08 2920 034
EXCAVALION, SOLERA, REJILLA ¥ TAPA DE FLWDICIGN
L. DE TUBO DE HORNIGON VIERADD DE G 300 NKS,, DE ENCHUFE Y CAMPAKA COK 2,00 Lase 37k
JUNTA DE GON4
NI, DE EXCAVACION EW IANJA PARA TUBERIA BE RED DE DESASUE DE PLUVIMLES 1.80 1072 1930
K3, DE RELLEMO £ IAMJA PARA TUZERIA EN RED UE DESABUE CON TIERRHS 70 1672 1822
PROCEDEMTES IE LA EXCAVACIDN
K3. DE ARENA OF RID EW CAPA DE ASIENTO DE TUBERTA DE LESASUE DE PLUVIALES 0.20 2431 4Bh
HL. DE TUBERIA DE FUNDICIOR DUCTIL DE @ 80 KNS, EN RED OE RIEGD 1,69 504 150
N3. DE EXCAVECION EN TANJA PARA RED LE RIESD 0,24 107 57
N3, DE AREMA DE RID EN CAPH UE RSIENTO UE TUBERIA DE RED OF RIEGD 0,08 uiy e
K3. DE RELLEND DE 7AMJA FRRA RED DE RIEED COK TIERRAS FROCEDENTES DE L& 0.18 1072 193
CEXCAVACIDN
UD. DE BOCA DE RIEED TIPD AYUNTRATENTO GE MADRID, INCLUIDO 0.04 1382 55
ICAVACION, TUBULAR DE @ 20 (WS, PARS LLEVE DE CUADRADILLO,LLAVE Y BR4 OE
RERICA TOTALHENTE TERMINADA
b Swheuhtota] o
108514
t ALUMBREDD PUELICD
3, DE EXCAVACION EN IANJE PRSA CAMALIZACION DE ALUMBRADD PUBLICO D.48 102 515
K3. DE REENR IE RI0 EM CRPA DE RSIENTO DE CRNALIZACION DE ALUNBRADD 0.0 il 122
K3. DE RELLENO DE TRNJA DE CRNALIZACION E ALUMBRADO CON TIERRAS 0,75 1z e
FROCEDENTES TE LA EXCAVACION
L. DE TUBERI4 DS PVC DE 6 90 HMS. PARA CONDUCCION ELECTRICA 2,00 427 858
UD. D€ CIHERTACION DE HORKIEON H-125 PREA BACULD DE ALUMERADD, IMCLUSD 0.03 13728 412
PERNDS DE SNCLRJE ¥ CANALIZACIONES
UD. 0E PICA DE TOMA DE TIERRA EN BACULO DE ALUMBRACD,TOTALMENTE TERMIK4DA 0.04 43 w
UD. DE ARBUETA CIEGA FRRA REGISTRO DE ALUKERADD, INCLUSO EXCAVACION Y THPW 004 14364 512
L HORHIGIN ARKADO | TOTALKENTE TERMINADA
UL, DE BACULD DE ALUMBRRLO DE B WL. DE ALTUSA,CON BREIO LE 1,50 0.04 B4370 i TH
Wi, INCLUIDOD LUNINAREA ¥ LRAPARA DE 150 W, ¥,5.A.P  TOTALMEKTE COLOCADD
KL. DE SUKINISTRD ¥ COLDCACION DE CAELE ELECTRICD DE 418 KAZ. 2.00 1544 1648
.Eubsuhtnli.] !
5307
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. TELEFONIA

ML, DE DARJ4 9E SECCIOM O.T301.010 ML, INCLUSO EDCAWRCION, A TUBDS DE FYC O£
B 110 EAS. B BE BISTRMCIADORES ¥ RELLEWD

UD. DE ARCUETA BE GERISIRD PaAn CAMRLITAC|0N TELEFONIDS, |MCLOSD EICATACICH
Y SOLERA SE6WM NOESAS C.T.M.E,

I Subsudtatal o

b JARDINERIA

UD. DE SLCORBIE COM EORDILLO € HORMIGON FEEFRER[CADD

3. [ RELLEWD GE TIERAR VESETAL PARA WLOIRGUE ¥ IOMA SEMGRADA, INCLATHD
EXCANKRCION PEEVIA

UMIDAD BE FLANTACION DE AFSOL DE 3,00 A 4,00 ML. DE FORTE, IRCLUED AFERTUER
O£ HOYO,ORENAIE,RBOMADO, TUTR ¥ FRIMER EIEED

b Subsubtofal o

I EEVRLITACION
. DE SEVALIJACIOM VERTICEL COMPUESTA DE 20STE BRLVAMITEDD ¥ SELAL
REFLECTENTE OF 8 &0 M5, U OCTOGONEL COLECEDA
Hi. DE FARCA WIAL DE .10 ML. DE SMCHURA, ISCLOSD PREMARCESE
b Svbsubtetal 1

I CRUCEE BE SEQVICTOE

WL. DE CRUCE ©E CALTADS FAF: COKDUCCUMMES ¥ CAMAMLDZACIONES, I RCLUSE
ETEANACION, TUBILASES, HERHIBINEDD ¥ EELLEWD

b Bsbwebtatal 0

I BOEILIARID UsaAMD

U0, EE FITILD BE ISFORRACION URBARA, IMILUSD SOPTRTE ¥ DALBCRIION
LD, BE PAPELERS COLCCADR EDXEE BACILD D€ ALUMERARQ

D, TE EENCD PAAA AMUEBLARIENTD UREANTD

B Subsubietal 1

‘H‘.ﬂ!l' 1]

f.4%

002

e
EB=

(1TFH]
LA ]

10418

15015

£ 1]

10DLD

IBEOD

TIEE
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Area de Desarrollo Urbano Sostenible

ALCALA DE HENARES . . - .
AYUNTAMIENTO Concejalia de Urbanismo, Infraestructuras, Vivienda y movilidad

Servicio de Planeamiento y Gestion Urbanistica

. LOSTE BE LA RED VIARIA NCLUYEWDO BED [ EVACUACION DE AGUAS
PLUVIALES, ALUMBRADO PUBLICO, TELEFONTA, SE\RLIZACION,
JARDIMERTA Y WOBILIARID URBAKD,
TRATANIENTO ESPACIOS LIBRES
U0, DE OERA - KEBICTON \

f SECCION TIPD C

t PAVIKENTACION

M3. DE MOVIWIEWTD DE TIERRAS £N PERFILADD DE CALLES 1635 819 Lzl
N3, DE SUBBASE GRANULAR COMFECTADA AL 90 1 FRICTOR WORRAL 5.76 e L4B2h
N3, DE EASE DE HORWIGON WIDRKUILICO K-1%% 1B 14014 ok
M2, DE ACERA DE BRLDDSA HIDRAULICH DE 20020 CMG. DE & TRCOG, INCLUSD SOLERR 1000 Ll 12500

BE HORMIGON CE H-123 ¥ SORTERQ BE AGARRE CONPLETAMENTE TERMIMADA Y FP IE
BALOOSA EW PRSO DE PEATONES 5.5.4.

W2, DE LEMPIETA ¥ RIEGD DE IMPRIMACION 19,00 kL 1852
.'IZ. OF AELOMERAI ASFALTICD EW CALIENTE TIPO §-20 DE 5 CAS. DE ESPESER 19,60 958 18202
KZ. DE RIEGD DE ADHERENCIA 1%.00 43 LY
2. DE ABLONERADD ASFALTICO £ CALIENTE TIFQ D=12 DE 3 CNS. DE ESFESOR 15,00 s44 12238
WL, DE CEMIENTO DE EORBILLO CON HORMIGON MIDRAULICO TIFD H-173 .00 1271 ThI8
¥, D€ BORDILLO DE KERWIGON FREFABRICADD T0P0 111 DE 17478 CHS., INCLUSD 4.00 1244 4854
REJUNTADD Y COLOCACION
L. DE BORBILLD DE HOAMISOM PREFABRECADD TIFD IV DE 14420 WS, , INCLUSD .00 118D bt
REJUNTADO ¥ COLGCACION
KL. DE TANJA PARA DREN ,E SECLCIDN 50850 CHS. 400 329 1k
KL. DE TUBD POROSD EN 1AKIA DE DREWAJE LE 4 20 CMS. 4,00 185§ 418
KI. DE BRENA LAVADA EN CAPR DE ASIENTD DE TUBERIA DE DRERAJE 0,10 uy 484
K3. DE RELLEKD [ONW MATERIAL FILTRANTE EN I#MJA DE DRENAJE L. 2263 184
UD. BE SUMITDERD TIPD A 0 B EN FED DE DESARUE DE PLUNIRLES, INCLUSD [T LYk 10057
EICAVRCION, SOLERA, REJILLA ¥ TAPA DE FUNDICICH
ML, DE TURD DE HIZNIGON VIERADD OE @ 300 WAS., DE ENCHUFE ¥ CAMPAKA CON 4,00 i 7552
JUKTA DE 50K
M3, DE EXCAVRCION EN IRKIR FRRA TUBERIA DE RED DE DESABUE IE PLUVIALES 1,40 1072 a5
WI. DE RELLEKD EN IAWIA PARA TUBERIA EM RED DE DESAGUE CON TIERRAS L0 1072 1323
PROCEDERTES DE L& ELCAVECTON
1. DE ARENS DE RIQ EN CEPA DE RSIENTO DE TUBERIA DE DESHEUE DE PLUVIRLES 0,55 Feail 03
HL. DE TUEERIA DE FUNDICTON DUCTIL DE @ B0 WAS. EN RED E RIEGD 2.00 304 7008
Wi, DE EECAVACION EN IGHJA PERA RED DE RIESD 060 1072 543
H3. BE AREW4 DE RI0 EM CAPA DE ASIENTO DE TUBERTA DE RED DE RIEGD 110 1y u3
H3. DE FELLEWD DE 14MJ4 FARA RED DE RIEGO CON TIERRAS PRDCEDENTES D€ La R 1072 RAEY
EXCAVACION
UD. DE BOCA DE RIEGD TIPD AYUKTAMIENTO OE MADRID, IRCLUIDQ .08 2 191

EXCAVACION, TUBULAR DE @ 20 [NS. FARA LLAVE DE CURDRADILLO,LLAVE Y 02 DE
FABRICA TOTALWEWTE TERKIMADA
b Subeubbatal o

13
I RLURERADD FUBLICO
M1, DE EXCAVECION EN IANJA PARA CANALIIRCION DE ALUKERADQ PUBLICD 0. 40 1072 43
Hi. DE AREWA DE RIO EW CAPR DE ASIENTD EE CAMALIIRCION LE ALUMBRELD 0.1 wH i
M. DE RELLEWD DE IAHJA DE CANALITBCION DF ALUNBRADD CON TIERRAS .50 1677 336
PROCEDENTES DE LA EXCAVACION
WL. DE TUBERIA DE PVC DE @ 90 KNS, PAR® COMDUCCIORW ELECTRICA FRL] s B3B8
Ull. DE CIMEKTACION LE KORKIEON H-1Z5 PRRA BACULD LE ALUMBRADQ, INCLUSO 0,04 13728

ERNOS DE AKCLAJE ¥ CAMBLITACIONES
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Area de Desarrollo Urbano Sostenible

ALCALA DE HENARES
AYUNTAMIENTO

Concejalia de Urbanismo, Infraestructuras, Vivienda y movilidad

Servicio de Planeamiento y Gestion Urbanistica

.INI. DE PICA DE TOMA DE TIERRA EN BACULO DE ALUNERADD, TOTALMENTE TERNINADA
U, DE ARQUETA CIEBA PARA PEGISTRO DE ALUNERADO, INCLUSO EICAVACION Y TAFR
DE HORMIGON ARNADO ,TOTALKENTE TERNINADA
0. DE BACULO DE ALUNBRADQ CE 12 NL. DE ALTURA,CON BRAIO0 DE 2,00
HL., INCLUIDD LUNINARIA ¥ LAKPARA DE 490 W. V.M.M.C. TOTALNEWTE COLCCAK
KL. DE SUMIMISTRD Y COLOCACION BE CAELE ELECTRICD DE 445 AL
1 Subsubbotal 1

t TELEFIXIA
KL. DE ZI&NJA DE SECCION 0.7501,10 WL, IKCLUSD EICAVACION,4 TUBOS DE PV DE
B 100 KNG.,FP DE DISTRNCIADORES ¥ RELLEND
D, DE AREBUET4 DE REGISTRD PRAA CANALIIACION TELEFONICH, INCLLSD EXCAVACION
¥ SELERA SESLN HORMAS C.T.M.E.

I Subsubtotal 1

{ JARDIMERTH
0. DE ALCORQUE CON BORDILLD LE HORMIGDN PREFABRICADD
K3, DE RELLEND DE TIERRA VESETAL FARA ALCCORGUE Y ZONA SEMBRADA, INCLUILD
EXCAVACION FREVIA
MZ. DE REFIND DE ITOMA RJRRDIMADA
M2. OE SEMBRADD DE CESPED
IMIDAD DE PLANTACION DE AREOL DE 3,00 A &,00 ML. DE FORTE, INCLUSO APEXTURA
DE HO¥O, DRENAJE, ABDKADD, TUTCR ¥ FRINER RIESD
¥ Subsubtotal &

¥ SEVALATACION

UD. DE SEVALTZACION WERTICAL COMPUESTA [E FOSTE BALVAMIIADO Y SEVAL
REFLECTANTE DE @ &0 CNS. U CLTOBOMAL, COLOCARA

#L., 0E WARCA WIAL DE 0.10 ML. DE ANCHURR,[NCLUSD FREMARL&JE

M1, DE SUPERFICIE PINTADA EN PASDS DE CEERA
1 Subsubtotal &

CRUCES DE SERVICIOS

L. DE CRUCE DE CALZADA FAR# CORDUCCIONES Y CANALIIRCIONES, INCLUSQ
EXCAVACION, TUBUILARES (HOFKIEDRRDD ¥ RELLEND
t Subsubiotal

t MOBILIRRIO LIRBEND

UD. OE ROTULD DE [KFORMACIOM UREANA,INCLUSD SOPORTE ¥ COLOCACION
UD. DE PARPELER& COLODCADA SOERE BRCULD DE ALUKBRADO

UD. DE BANCD PARA ANUEFLAMIENTD UREAND

¥ Subsubtotal o

11 Subtetal 1t

0.0
0,92

0.02

o0
3.00
0,60

.00
0.18

k.20

0.02
0,44
0,02

2k

Fikray

10725
1410

1543

1al
a1f

10010

a0
i
27880

10132

4432

HE

12303

1250

il
245
£

14025

wz
147

%9

12012

12012

[TH
1258
458
1283

16859
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Area de Desarrollo Urbano Sostenible

ALCALA DE HENARES

AYUNTAMIENTO Concejalia de Urbanismo, Infraestructuras, Vivienda y movilidad

Servicio de Planeamiento y Gestiéon Urbanistica

COSTE D€ Lk RED VIRRIA INCLUYEWDD RED DE EVACUACION DE mun?
PLUNTALES, ALUNBRADO PUBLICOD, TELEFONIR, SEVALIIACION,

JRADINERTA ¥ MOBILIARID URBAND. i

TRATAMIENTD ESPRCIDS LIGRES

Ub. DE OERA HEDICIOK

it GLORIETA TIPO 1

1 FANIMENTACION

.-"f‘-

3. DE WOVINIENTOD GE TIERRRS EN PERFILADD DE CALLES 753.80 819 74140
H3. DE AREWA DE MIGA COMPACTADA &1B,50 574 1392019
K3, DE BASE DE MORWIGON HIZRAULICO H-123 1030, 84 14014 104RE152
2, DE ACEFA TE BALDOSA HIDRAULICA DE 20020 CNE. DE 4 TRCOS, IHCLUSD SOLERA 439,05 4250 1387524
DE HORMIEQW DE H-125 ¥ WORTERD DE AGARRE COMPLETAMENTE TERWIMAER ,¥ PP DE

BALDOSA EM PASD DE PEATONES 5.0.4.

N2, DE LINPTETA Y RIEGO EE IHFRINACION 412300 bl 404054
HZ. DE AGLOMERADD ASFALTICO EW CALIENTE TIPD §-20 DE 4 [MS. DE ESPESDR 12300 [5] TRAREA
K2, OE RIEGD DE ADHERERCI4 423,00 g b+
W2, DE RELOMERADD ASFALTICO EN CALIENTE TIPD D-12 D£ & [WS. DE ESPEEOR 81230 12} 5212
WL, DE CIHIENTO DE BORDILLO COM HORNIGON HIDRAULICA TIFD k=125 452,40 1173 [
ML, DE BDADILLD DE HORKIEON PREFABRICADO TIPD 111 BE ITA2B CAS.,TKCLUSD 00,80 1215 I65IT3
AEJUNTADO ¥ COLODCACION

L. DE BOACILLO DE HORMIGON FREFABRICADO TIPO 1V BE 4970 CMS., IWCLUSD 151,20 1180 25816
REJUMTADD ¥ COLOCRCION

ML, DE IANJA PARA DREN ,DF SECCION SO980 CMS. ] 329 BI%0E
HL. DE TUBD PORDSD EM IANJA DE DREWSJE CE # 20 CMS, 233,00 j4: WL AL8458
3. DE ARENA LAVADA EN CAPA DE ASTENTO S TUBERIA DE DRERAJE 15.12 FLE] 8757
®3. DE RELLEND CON WATERIAL FILTRANTE EN IAMIR DE DRENRIE 52,5 2188 120257
U, DE SUNIDERO TIPD A O B EW RED DE DESAEUE £ PLUVIALES, IMCLUSD B0 £2920 01340
EXCAVACIOM, SCLERA,RETILLA ¥ TAFA DE FUMBALION

KL. TE TUBD DE KORMIGOM VIERADO DE 8 J00 MMS., DE ENCHUFE ¥ CAMPANR [0 s 62 18E48 577011
JUNTA OE GORR

3. DE EYCAVACION EN ZAKJA PARA TURERIA DE RED DE DESKGUE DE FLUVISLES 05,62 1072 JIT82S
H3. DE RELLEND EM ISNJH PASW TUBERIR EK RED GE DESKGUE CON TIERRAS 58,50 17l 262104
PROCEDENTES TF LA EXCAVACION

3. DE ARENA DE RIOD EM CAPA DE ASIENTD DE TUBERIA DE DESABUE DF PLUVIALES 10,54 L] 74291
1 fubsubtotal 1

WM

I ALURERACQ PUBLICD

H3. DE EXCAVRCTON EN TAMJR PRREA CANALITACION DE ALUNBREDO PUBLICO B4.82 1072 50527
K3, UE RAENA DE RID EM CAPR DE ASIEMTO BE CAMRLITACION DE SLUNSRADG 14,14 il I
Kl. DE RELLENQ TE IANJA D CAMALITRCION DE ALUNERADD CON TIERRAS 10,89 1072 T5780
FROCEDENTES DE LA EXCAVACICH

L. DE TUBERIA DE PYC OE 6 90 KNS, PARA CONDUCCION ELECTEICH 13541 9 gty
U, DE CIMENTACION [E HORMIGCH H-125 PARA BACULD DE ALURBRALD, INCLUSE 5,00 13728 12353
FERNDS DE AMCLAJE Y CRMALIZACTONES

U, DE PICA DE TOKA DE TIERRA EN EACULD BE ALUWERADO, TOTALMEWTE TERN]KADS .00 T4le b5924
UD. [£ AROVETA CIEBA FAR4 REGISTED DE HLUMERADD, INCLUSD EXCAVACION ¥ THFA .00 14300 LIETH
PE HORMIGON ARMADD y TOTRLKENTE TERNEMATR

Ul DE BACILD DE ALUMERRID DE 17 KL. DE RLTURA,COK BRAID DE 2,04 F.400 2005 aryMs
ML, ENCLUIDD LUNTRARIA ¥ LAMPARA DE 400 W. Y H.M.C. TOTALMEMTE COLOCADO

BL. DE EUMINISTRO Y COLODCACION DE LRBLE ELECTRICO DE 415 MKZ, 23582 1544 353797
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ALCALA DE HENARES
AYUNTAMIENTO

Area de Desarrollo Urbano Sostenible
Concejalia de Urbanismo, Infraestructuras, Vivienda y movilidad

I Subsubletal ¢

Servicio de Planeamiento y Gestion Urbanistica

1002350
1 JARBTHESLA
D, BE ALCORGUE COM BORDILLO DE HORNIEDW FREFRBRICALD hBI2S
M3, OE RELLEWD DE TIERRA VEEETAL PARA ALCORGUE Y TONA SEMERADA, INCLUIGO 484999
EXCAVACION PREVIA
K2, DOE SEMERADO DE CESPED IR L 2
UMIDAD CE PLANTACION DE ARBOL DE 3,00 A 4,00 ML. DE PORTE, INCLUSD APERTLRA 25,00 10818 265430
[E HOVD, DREMAJE, ABOKADO, TUTOR Y FRIKER RIEGO
¥ Subsubtotal ¥
1743198
1 SEVALIZACION
UD. OF SEVALITACION VERTICAL COMFUESTA DE POSTE GALVANIZRDQ ¥ SEWAL 5.00 15005 T35
REFLECTENTE OE & &0 CHS. U OCTOBOKAL, COLOCADA
ML, DE RARCA VIAL DE 0.10 ML, DE ANCHURA, INCLUSD FREMARCAJE 160,00 151 13100
K2, DE SUPERFICIE PINTHCA EN FASOS OE CERRA 120,08 B15 ]
1 Subsubtotal 1
167975
U CRUCES DE SERVICIAS
FL. OE CRUCE DE CALIADA PARA COMDUCCIONES ¥ CAMALITACIONES, TNCLUSD 70,00 10010 70700
EXCRVACTOR, TUBULARES, HORMIGONKEO ¥ RELLEND
1 Subsubtotal 2
JO0TG
I HOBILIARIO UREAND
UL, B ROTULD DE IKFORMECIO0M URBAMA, 1KCLUSD SOPORTE ¥ COLDCACION 200 2Be00 Erydi]
UD, DE PAPELERA COLOCEDA SOEARE BACULD DF ALUMBRAG 504 2850 5740
UD. LE BARCO PARA ANUEBLAMIENTO URBAKD §.00 1IBH0 205520
1 Subeabtotal 1
. 288650
It Subtotal ot
TIA75RRD
10 Total wde
4758
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Area de Desarrollo Urbano Sostenible

ALCALA DE HENARES

AYUNTAMIENTO Concejalia de Urbanismo, Infraestructuras, Vivienda y movilidad

Servicio de Planeamiento y Gestiéon Urbanistica

COSTE ¥ LA RED VIARIA INCLUYEMBO RED DE EVACUACION DE ﬂElHS{"J -
PLUNIALES, ALUMBRACDD PUBLICO, TELEFOMIA, SEVALTIACION,

JRRDINERTA ¥ MOBILIAZI0 URDAND.
TRATANIEWTO ESPACI0S LIHRES

4

UD, DE OBRA HEDRCEDN
i GLORIETA TIPQ 2
T PAVINENTACLON
W3, DE NOVIMIEWTD GE TIERRAS EM PERFILADD DE CALLES 585,49 629 T
b Subsubtotal ¥
155493
b PAVIMERTACION
W3, [E ARENA DE RIGA COMPACTADA 35,00 2574 BloaLd
W3, DE BRSE DE HORNIGON RICRAULICD W-125 525,00 14014 1357350
M2, DE ACERA DE BALDDSA HIDRAULICA BE 20020 CMS. DE 4 TACDS, INCLUSD SOLERS 77,00 4200 075938
DE HORNIBOK DE W-123 Y WORTERD OE AGAREE COMPLETRMENTE TERMINADR Y PP IE
BALDOSA EN PASD DE PEATOMES 5.3.4.
MZ. DE LIMPIEZA ¥ RIEGD DE 1MPRINACEION 2100, 00 il 205800
HI. DE ABLOMERADD ASFALTICO EW CALIENTE TIPQ $-20 DE 4 CHS. DE ESPESOR 2100, 00 753 2011800
K. DE RIESD DE ADHERENCTA 100,00 43 0500
K2. DE ASLOMERARD ASFRLTICO EM CALTENTE TIRD D=0Z DE 4 CNS. DE ESFESCR 200,00 b4 1352400
ML. DE CIMIENTO D€ BORDILLO COM HORMIEON HIDRAULICO TIFQ H-125 140, 00 1273 178220
KL. DE BORDILLO DE HORNIGOM PREFABRICADD TIFD F11 DE 17028 CH3., INCLUSD 14, 0 1214 170240
REJUNTARD ¥ COLOCACION
KL. DE IAKIA PARA DREN ,DE SECCION 308%0 CHS. Lo, 00 329 32500
KL, DE TUBD POROSD EN 1ANJA DE DREWAJE LE B 20 [MS. L, O LBSY 1E5500
Wi, DE ARENA LANADA EM CAPA DE ASIENTO DE TUBERIA DE CRER&JE 5,00 2431 12055
K3. DE RELLEMD CON MATERIAL FILTRAMTE EN TaMJA DE DRENRJE 12,00 2288 He
Ub. DE SUMIRERD TIFD & 0 B EM RED BE DESRBUE DE FLUNTALES, IKCLUSD 8.0 82920 151580
EXCAVAC LON, SOLERR, REJILLA ¥ TAPA DE FURDICLOR
KL. DE TUED DE HORNIGOK VIBRADD DE & 100 MMS., DE ENCHUFE ¥ CAMPANA COK 100,00 1888 188800
JUNTH DE EORA
F3. DE EXCAVACION EM IAMJA FARA TURERIA [E RED DE DESSEUS DE FLUVIALES 150, &0 1072 160800
K3, UE RELLENO EN IANIH PAR& TUBERIA EN RED DE DESAGUE COH TIERRSS 120, 1072 126640
FROCEDENTES DE L& EXCAVACION
H3. DE AREMA DE RI10 EW CRPA DE ASIENTO GE TUBEREM DE DESAGUE DE PLUVIALES B.00 43 14588
I Suhsubtotal @
16278847
1 ALUKERABD PURLICH
W3. DE EXCAVACION EM T4MJ® FARA CANALIIACION DE ALUMEREDOD PUELICD 100, 00 1072 107200
N3, DE RREWR DE RID ER CAFA OE ASTENTO DE CAMALITACION DE ALUNERKDD B0 40 14584
A7, DE RELLEMD DE IWKJA DE CARALITACION DE ALUWBRADD COM TIERRRS 54,00 1072 57208
PROCEGENTES DOE LA EXCAVACION
HL. DE TUBERTA DE FVC DE @ 50 HMS. PeRA CONDUCCICH ELECTRICH 100,00 129 42900
UD. DE CIMENTACEON DE WORMIGOM H-1Z5 PRRA BRCULD DE RLUMERRDO, INCLUSD 800 13728 54917
PERKOS DE ANCLAJE ¥ CANALITACIOMES
UD. DE FICA DE T0MA& DE TIERRA EM BACLLD DE ALUNERADD, TOTRLKEWTE TERMINATA a,00 T4T4 29744
UD, DE RRGUETA CIEGA PRR® REGISTRD DE ALUMBRADD, INCLUSO EXCAVECION ¥ TAP4 4.0 PLRE] 51200
DE HORMIGON &RMADD ,TOTALMENTE TEARINADA
UD. DE BACULD DE ALUNBRARD OF §2 ML, DE ALTURR,CON ERRID DE 2,90 4.00 J0B0S TI220
HL., INCLUTDO LUMIMARTA Y LAMPARA O 400 W ¥.M,M.C. TOTALMEKTE COLOCAND
HL. DE SUMINISTRD ¥ COLOCACION DE CABLE ELECTRICO DE 41& ENZ. 100,00 1544 154400
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ALCALA DE HENARES
AYUNTAMIENTO

Area de Desarrollo Urbano Sostenible
Concejalia de Urbanismo, Infraestructuras, Vivienda y movilidad

Servicio de Planeamiento y Gestion Urbanistica

bt
Y
b Subsubtotal @
BER05
I JARDINERIA
UD. BE ALCORGUE COM BORODILLO DE HORNISON PREFABRICADD 214500
43, DE BELLEND DE TIERRA VEBETAL PARA ALCORGUE ¥ IOWA SENBEADA, INCLULLO pa: L
EICAVACION FREVIA
UNIDAD DE PLANTACION DE AREOL DE 3,00 A 4,00 WL. DE PORTE, INCLUSD APERTURA 12340
IE HOYD, BREWAIE, ABOKADA, TUTOR ¥ FRINER RIEGD .
I Subsubtotal
455440
I EEVALITACION
Ui, DE SEMALTZRCION VERTICAL CONPUESTA [E POSTE GALVANIZADD Y SEVAL L] 15013 59040
REFLECTRNTE DE @ &0 CKS, U DCTOGONAL ,COLOCAZA
WL. DE MARCA VEAL DE 0,10 ML. DE ANCHURR, INCLUSD PREMARCAJE 0.0 151 TS50
M2. OE SUPERFICIE PINTADA EN FRS0S LE CERRA 54,00 a1s 45640
b Subsubtctal &
113350
I CRUCES DE SERVICIOS
ML. [€ CRUCE DE CALIADA PARA CONDUCCIOMES ¥ CARMALIIACIOMES,INCLUSD .00 10010 BOGA0D
EXCAMACICH, TUBLILARES, HORMIGOKADD Y RELLEND
I Subsubtotal &
B0CB0
L HIBILIRRID URBAND
UD. DE ROTILD DE INFORNACION URBAKA, INCLUSD SOPORTE Y COLDCACION 2. 2B400 Ly piei]
b, DE PAFELERA COLOCADA SOBRE BACULA DE ALUMERADO 4.00 2880 11340
UD. E£ BAHCO PARA AMUEELAMIENTO LRBAND 4,00 12880 F1520
i Subsubtotal ¥
160180
bt Subtatzl &0
1544080
b Tetal 00
15044060
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ALCALA DE HENARES

Area de Desarrollo Urbano Sostenible

AYUNTAMIENTO Concejalia de Urbanismo, Infraestructuras, Vivienda y movilidad

Servicio de Planeamiento y Gestiéon Urbanistica

COSTE DE LA RED VIARIA INCLUYENDD RED DE EVACURCION DE ASL
FLUVIALES, ALUMERADO PUBLILD, TELEFONIA, SEVALTZRCION, §
1

JARDIMERTH ¥ MOBILIARID URBAND.
TRATAMIENTD ESPACIOS LIERES

UD. OE DERA

1 AL, SECCION APARCA.

b PAVINENTACIDN

HEDIC1ON

KX DE MOYEWTEWTO DE TIERAAS EW PERFILADD BE CALLES .00 &29 437
I Bubsubtotzl ¢
w32
I PRVIMEMTACIOW
K3. DE ARENA DE WIGR CONFACTADY §.00 57 15444
W3. DE BASE DE HORMIGON HIDRAULICO H-125 0.0 et 1040
K2. DE ACERA O BALOOSA HIDRAULICA DF 20430 CMS, BE & TACOS, [NCLUSD SILER 5,00 4299 1155
DE HORMISOM GF H-125 ¥ NORTEROD [€ AGARKE COMPLETAMEMTE TERHMIMADR ¥ PP OE
EALOOSA EN PASD DE PEATONES 5.B.A.
K2, DE LINFIEZA ¥ RIEGO DF IMPRINACION 40,50 7 W
H2. BE RELOMERADD ASFALTIED £W CALIENTE TiPD §-70 DE 4 (M3, DE ESPESOR A0,00 738 8320
K2. DE RITGD DE ADHEREMCIA 0,50 s 1
M2, DE RELOMERADD ASFALTECO EW CALIEMTE TIFQ B-12 O£ 4 (M5, DE ESPECIR 20,00 L] 25780
ML. DE CIMTEWTD DE BORDILLO CON HORMIEON HIDRAULICD TIPO K-35 4,00 1373 5487
ML. DE BORDILLO DE HORNIGON PREFAERICADD TIPD 111 DE 7128 CXS.,INCLUSD 2,00 1215 ui
REJUKTADD ¥ COLOCACION
HL. DE TAM34 PARM DREN D€ SECEION 50160 CHS. 7,00 39 458
ML. BE TUBO PORDSD EN IANJA TE CREWAJE DS @ 20 CKS, 1.0 1859 ms
NI, DE HREWA LAVRDA EW CAPA DE SSIENTD DE TUSERIR DE DRENSJE 010 431 3
M3, DE RELLENQ COM MATERIAL FILTRAMTE N IAMJA DE DREMAIE {1 2264 1144
UD. DE SUMIDERQ TIFD A 0 B EW RED OF DESAGUE DE FPLUVIALES, INCLUSD 0.4 82920 617
EXCAVACION, SOLERR, RETILLA ¥ TRR DE FUMDICION
ML. DE TUBD DE KORNIGON VIBRADD DE & 300 WNG., DE ENCHUFE Y CAMPANA CDN 104 1Bag W
JUNTR DE E0MR
W3, DE EXCAVACION EN I&HIA EARA TUBERIA IE RED DE DESAEUE DE PLUVIALES 200 17 24
H3. DE ZELLENO EK 1ANIA PARA TUBERTA EM RED OF DESASUE CON TIERRAS L0 17z 1
PRACEDENTES DE LA EXCAVACION
M3. DE &RENA DE RID EW AP DE ASIENTO OF TUBERIA DE DESRGUE DE FLUVIALES b1 3L 1
¥ Subsublotal 1
TTMES
U KLUKERADD PUALICO
H3. DE EXCAVACION EN IAWIA PARA CARALITACION DE ALUNBRADD PUBLICO 2,00 1072 2144
W3. OF ARENA DE RIO £H CAPA OF ASIENTD DE CANALTTACION DE ALUKRREDD 0.12 21t M2
MI. DE RELLEWOD DE IAMJ4 DE CRNALIIACION DE ALUMERADD CON TIEERAS 0. 508 1073 B2
PROCEDEMTES [€ LA EXCAVACION
AL. DE TUBERIA DE FYC DE @ 90 rMS. PARA CONDUCCION ELECTRICA z.00 425 B58
UD. DE CIMENTACICM DE WORMISDM W-135 PRRA BRCULD DE ALUKBRAGD, INTLUSD 0.0 13728 1053
FERNOS DE ANCLAJE Y CANAL ITACIONES
UB. DE PICA D€ TOMA DE TIERAR EM BACULD Df HLUNERADD, TOTRLNEKTE TERMINADA 0,08 7436 585
UD. OE ARQUETA CLESA FARA REEISTRD DE PLUMBRAZD, INCLUSD EXCAVACION ¥ TEFA 0,48 183400 1144
TE RORNIGON ARMADD , TOTALKENEE TERWINAD
UD. DE BACULD DE ALUMERADD DE 12 WL. DE HLTL!RR,U]H ERAID DE 2,00 0,98 BIENS 7264
FL., IKCLUTOO LUNTNARTA ¥ LAHPARA BE 400 W, V.K.N.C. TOTALKENTE COLDCALD
ML. DE SUNINISTAO ¥ COLOCACION DE CABLE ELECTRICD LE 415 M3, 2.0 1544 108
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Area de Desarrollo Urbano Sostenible

ALCALA DE HENARES
AYUNTAMIENTO

Concejalia de Urbanismo, Infraestructuras, Vivienda y movilidad

Servicio de Planeamiento y Gestion Urbanistica

I Subsubtotal i

17105
b JARDIMERTi
D, € ALCORQUE COM BORDILLD D€ HORMIGON PREFAERICADD 110
W3. DE RELLEND DE TIERRA VEGETAL PRRA ALCORDUE Y 10MA SEMERADA, INCLUIDD 413
EXCAVACION PREVIR
UKIDAD DE PLAMTACION OE ASBOL DE 3,00 A 4,00 WL. DE FORTE, INCLUSD AFERTURA 079
DE HOYD, DRERAJE , ABOMADD, TUTCR Y PRIMER RIEED -
I Subsubtotal 1
Aa0d
I SEVALITACION
UD, DE SEVALIZACION WERTICAL CONPLUESTA DE POSTE GALVAKIZADD ¥ SEMWAL .4 15013 &1
REFLECTANTE DE 8 &0 DHE.IiJ OCTDSOWAL , COLOCABA
KL. DE MRRCA YIAL DE 0.10 WL, DE ANCHUSA, INCLUSO PRERRRCAJE L&D (11 242
¥ Subsubtotal 1
843
I CRUCES DE SERVWICIOS
KL. DE CRUCE DE CALTADA FARA CONDUCCIONES Y CAMALIIGCIONES, INCLUSO 0. &0 110 4004
EXCAVACION, TUEULARES, HORM1BOKADD ¥ RELLEKD
I Subcubtotal 1
4004
1 HKOBELIARIO LREAMD
U, DE ROTULD DE INFORNACION URBANA,IRCLUSD SOPORTE Y COLOCACION .02 FET ] in
UD. DE FAFELERA COLOCADA SOBRE BACULO LE ALUMBRALD 0.2%9 2850 g
UL, DE BANCD FARR RHUEELANIEMTO UREAND 0,08 TIBED 1830
b Subsubtotal 1
32
It Subtotal 1
1073
bty Total bt
TOTI0E
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Area de Desarrollo Urbano Sostenible

ALCALA DE HENARES

AYUNTAMIENTO Concejalia de Urbanismo, Infraestructuras, Vivienda y movilidad

Servicio de Planeamiento y Gestiéon Urbanistica

COSTE DE LA RED DE ABASTECIMIEWTD DE 25UAS DEL PLAN PARCIAL

L0 ESPARTALES 5UR

I, TE QBRA HEDECION

t1 ABRSTECINIENTO AGUA
K3, DE ENCAVACICM EN IAKJA EN RED DE ABASTECINIENTD TE AEUA EW CUALQUIER EZE4 320 4307880
CLASE DE TERREND ¥ A CUALEUIER PROFUNDIDAD, INCLLSO TRAMSPORTE [€ SDERAKTES
% VERTEEERD
W3. DE RELLEND DE I&WJA CON TIERRAS PROCEDENTES DE L& EICAVACION, TRCLUSD [ LEL] 1101438
COHFACTACTON,
M3. DE ARENA TE RID EM CAPA DE ASTENTO DE TUBERIA BE ABSSTECTHIENTO DE REUA L9 1984 1370340
KL, DE TUEZHIA DE FUKDICION DUCTIL CEMTRIFUBABA DE & 150 NNG, ,CON PRRTE Ll 4251 18236750
PROPORCIOMAL DE JUNTA RUTOMATICA FLEXIBLE,REVESTIDA INTERIORMENTE DE
CEMENTD METHLURSICO ¥ BARMITAD& EXTERTORMENTE.
ML. DE TURER14 DE FIMDICION DUCTIL CENTRIFUSADA DE @ 300 MiS.,COW PARTE FLL 23 12152000
PROPOACIONAL DE JUMT SUTOMATICA FLEXTBLE,REVESTIDA INTERIDRMEKTE [E
CEMENTD RETRLUREICD Y BARMIIACA EXTERIORMENTE.
WL. DE TUBERIA DE FUNDICIDN DUCTIL CEMTRIFUGADA DE & 500 HWS.,CON PARTE 1540 TI87 15108780
PROPORCIDMAL DE JUMT4 GLTOMATICH FLEXIBLE,REVESTTIR IKTERIORMENTE DE
CEMENTO METALUREICD Y BARKIIADA EXTERIDRNEMTE,
VALVULA DE MARIPOSA DE ACERD INDEIDABLE TIPO CAMAL DE # 150 WKS, FARE UR& I 123333 4175989
PRESION D€ 16 ATHOSFERES, INCLUSD CRRRETE TELESCOPICO DE MOMTAJE ¥
BY-PASS, INCLUSD ARBUETA Y ANCLAJES.
VALVULA DE MARIPOSA DE ACERD INDEIDABLE TIPO CRMAL DE & 300 HMS. FARA UNA L 108931 1880375
PRESION BE 14 ATMOSFERAS, INCLUSD CARRETE TELESCIFICO DE MCMTAJE ¥
EY-PRES, INCLUSD RRRUETA ¥ ARCLAJES.
VALVULA OF MARIFOSA D ACERD IMDRIDABLE TIFD CANAL DE & SO0 MMG, PARA LNA 14 133741 JI5EIES
FRESIOM DE 16 ATMOSFERAS, INCLUSO CARRETE TELESCOPICO DE MOWTAJE ¥
EY-PRES, INCLUSD AREBUETA ¥ RNCLAJES.
D DE CODD C-1/B D£ @ 150 KMS. EN FUKDICION BRIS,TRCLUSD JURTA ¥ AMCLAJES 1 40052 Bilog
UDe GE CODD C-1/8 DE @ J00 MAS. EN FURDICIOR GRES, IRCLUSD JUNTA ¥ AKCLAJES & 43035 270214
Uy DE CODO C-1/8 DE @ 500 MNS. EM FUMDICDOR GRIS, [MCLUSD JUNTR ¥ AHCLAJES ] e L0T54E
UD, DE FIEZA EK TE 150/150 KM, EN FUKDICIOR GRIS, INCLUSD JUNTAS Y AMCLAJES 1 43063 495893
UD. DE FIETA ERW TE 300150 MAS, EM FUMDICION ER1S, IMCLUSD JUNTAS ¥ RNCLAJES 7 4E735 42545
UD. DE FIEIA EN TE SO0/300 MNS, EM FUMDICION BRIS,IMCLUSD JUMTAS ¥ ENCLAJES ] SE5I3 33IE
. DE FIEIR EN TE SO0/S00 MNS. EN FUMDICEON GRIS,IMCLUSD JUMTRS ¥ AMCLAJES H TET2 145144
D, DE ACOMETIDA W ARTERIA DE @ BO0 ENS. | INCLLSD CORTE, PEELRS ESPECIALES Y I PEE0000 1550000
VALVULERIA
U, DE HICRANTE COMPLETD CON WALWULR, TONS,ARGUETA, ANCLAJE ¥ DESREUE ¥ 224008 4928132
L. OE DESRGUE PRINCIFAL DE & 100 AKS,,INCLUSO PIEIRS IE DERIVACION RESTA I 168800 ELET
VELVULA OF CONPUERTA CON ERIDAS DE @ 100 WWS. , ¥ ARQUETA
Ub. DE VENTOSA SUTOMATICA DE # B0 MWS. PARA UNA PRESION DE 15 3 154340 L5e047
ATHOSFERAS, TNCLUSE VALVULA BE COAFUERTH,PIEIRS DE RCOPLRMIERTOD ¥ F1JACICH,Y
AROUETA
11 Subkohal 1t

BITI43E3
tin Tokal dnn

41714383
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Area de Desarrollo Urbano Sostenible

ALCALA DE HENARES

AYUNTAMIENTO Concejalia de Urbanismo, Infraestructuras, Vivienda y movilidad
Servicio de Planeamiento y Gestiéon Urbanistica
COSTE £ LA RED LE SAMEAMTENTO DEL PLAN PRRCIAL
LOS ESPARTALES SUR
U, DE DBRA MEDICION

¥ RED DE SAKEAMIENTO

15671760

H3. DE EICAVACION EM IAMJRS D PODOS,A CUSLOUIER PROFUNDIERD Y TERREMO,CIN BB 520
TRANSPORTE DE SOERSMTE 4 VERTEDERD O LUBAR DE EMPLED ENTIBACION Y
HEOTAMIENTO
H3. DE AELLEWD DE ZANZA TWCLUSO CONPACTACION AL $5Y PROCTOR NORMAL. 18082 4&B 462175
N3. DE AREMA EN ASEENTD DE TUBERIA COMPECTADADM. 520 1984 TE2TI20
WL. DE TUBERI& DE RORMISON VIRRDPRENSADO DE # 40 CMS.,CON ENCHUFE DE 1880 W BASER00
CANPENA ¥ JUKTA DE GOWA, IRCLUSD PP, DE ACOMETID® & POIO [E
REEISTRD, COLOCADA,
ML. DE TUBERIA DE HORNTGOW VIBROFRENSADD DE & S0 CMS.,COM ENCKUFE TE 1710 HiH43 10336550
CANPAKA ¥ JUNTA DE GOWA, INCLUSO PP, OE ACOMETIDG & POZO EE
REGISTRD, COLOCADA.
ML. DE OWOIDE CE HORMIGOR VIBROPREWSARO 80/120 EN., TOTALMENTE COLOCA3O 160 75 3750000
SOBRE LECHO DE AREMA, INCLUSD P.P. LE ACOMETIEA A FOIO DE REGISTRO.
ML. DE OVDIDE DE RORMIGON VIBROFRENSARD 100/150 WM., TOTALKENTE COLOCADD 2800 4330 E1778000%
SOBRE LECKD OF AREMA, IMCLUSD P.P, BE ACOMETIDA A POI0 DE RESISTRA.
K_. OE OVDIDE BE HORMEGOM WIBROPRENSADD §204180 WM., TOTALMENTE COLOCARD prl} 54560 11755209
SOBRE LECHO DE AREMA, [MCLUSI P.P. DE ACOMETIDA A POIO0 DE REBISTRA.
KL. DE OVDIDE DE HORMIGOM VIERDPRENSADD 1404210 WH., TOTALMENTE COLDCRDOD 3 85132 15547000
SOBRE LECHD DE AREMA, ENCLUSD P.P. DE ACCMETIDA A POIO DE REGISTRO.
KL. DE OVDIDE DE HORMIGOM YIEROPRENSADD 1807240 WM., TOTRLMEMTE COLOCAZD 1 B4ZI0 14389109
SOBRE LECWD DE RREMA, INCLUSD P.P. DE ACOMETIDA & FOIO DE REBISTRD.
EL. DE CVOIGE IE HORMIGOW VIBROPREMSADOD 1804270 WK, , TOTALMENTE COLOCAZO S 127200 JE180000
SOBRE LECHD DE AREWA, INCLUSO P.F. DE ACORETLDA & POID DE REGISTRD.
UD. DE FARTE COWTCA ¥ SOLERA DE POID DE REGISTRO O 0E REEALTO FPaRA [EH N STI%40
TUBULARES, THCLUSD CERCD ¥ TEPA LE FUMDICION.
BL. DE PARTE CILINDRICA EM FO20 DE REGISTRD 0 DE REZALTO PARA TUBULARES EN o FEIRT] [RLF]
RED OE SAMERNIENTO ¥ SUSIDERDS.
UD. DE ChRARR DE DESCARSR DE 1000 L. TERMINADA. e 102144 1380088
UD. ALIVIAGERD DE CRECIDAS SEGUN MORHES i ET3E0G AT3450
It Subtotal 1t

1731178454
1y Total 111

Z73178454
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Area de Desarrollo Urbano Sostenible

QIQCSI,:]AT?AEJI IEEQBI'ES Concejalia de Urbanismo, Infraestructuras, Vivienda y movilidad

Servicio de Planeamiento y Gestion Urbanistica

{

COSTE %€ L& RED D€ DISTRIBUCION DE EMERGIA ELECTRICA EN W.T
¥ BT DEL PLAM PARCIAL L0 ESPARTALES SUR

UD. LE DBRA BEDICIOK

It RED EMERGIA ELECTRICA

FL. DE IAKIA PRRA RED DE MEDIA TEWSIOW EN CURLGUTER CLASE DE &710 1202 8065420
TERREND, INCLUSD CAMA DE AREWR DE 10 CAMS. RELLEWOD GE 10 CHS. DE ARER,CAPR

[E FROTECCICW DE LADRILLD HrS,CIKTA CE AWISO,RELLEND ¥ COMPRCTACION Y

FARTE PROFORCIOKAL DE RROUETA

BL. DE 3 COMDUCTORES DE | 4400 WHZ OE ALURINIO AISLAWTE PARA TENSION DE 6710 Y IT17E0
12020 Y, AFENTALLADD COM HILOS DE COSRE [E 1& RH2 DE SECCIOM

TOTRL AISLANIENTD DE ETILEND PROFILEWD

1D, DE CENTRO DE TRARSFCRNACION SUSTERRAMED TIFD 12225CH , [NCLUTDA DBRA 11 12058030 143850600
CIWiL, ¥ (08R ELECTRICA CCN D05 TRANSFOSMROORES DE FOTEMWCIA S/MORRAS HE DE

£30 KNA (COMD NECIA), TOTELKENTE TERNEWRDD

U, DE CEWTRD DE REPARRTO T1PO {2.10.2.5C) ,INCLUIDA DERA CIVIL ¥ ObRé 1 18200000 LaHna0g
ELECTRICA, TOTALHENTE TERNIKADD
PRESUPUESTO PARCIAL DE BAJA TENSION PARA UN HODULD DE 130 n 3230000 S5000000

WIVEEMDAS, CONPUESTO DE & CIRCUITOS DE DISTRIBUCICN , INCLUYERDD [rM2A.R.P,
DE REQUETAS Y ARKARIOS OE ACOMETIDA,Y TEWDIDD DE CABLE EE 3 FASES ¥ WEUTRD
TIFD EFR 3R1S0+1093 ¥ J095+E150 M2
11 Subtotal 11
JSLeTIGe
I Tokel 111
HSIETIH
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Area de Desarrollo Urbano Sostenible

ALCALA DE HENARES

AYUNTAMIENTO Concejalia de Urbanismo, Infraestructuras, Vivienda y movilidad

Servicio de Planeamiento y Gestion Urbanistica

(OSTE I LA RED DE DISTRIBUCEON DE BAS MATURAL EN EL PLAN
PARCIM. LOS ESPRRTALES SUR

LED. DE QERA

1 RED DE BAS WATURAL

ML. DE TUBERIA OF ACERO SESUN API-SL COM REVESTINIENTO ELTERIOR 0f 820 21080 17269200
POLIETILEND OE & 12°, CONFLETAMENTE INSTALADA, INCLUIDO MONTAJE, OBRA CIVIL

¥ VRRIOS,

KL. OF TUBERIA& DE ACERD SESUN API-SL CONM REVESTIMIENTD EXTERIDA DE 4528 15488 BA&T114R
POLIETILEND DE & 8°, COMPLETAMENTE TNSTALATH, INCLUIDD MCNTAJE, OBRA CIVIL ¥

VERLOS.

KL. DE TURERIA DE ACERO SEGUN RPE-SL CON REVESTIMIENTO EYTERTOR DE 1755 17575 22057640
FOLIETILEND OE @ 4%, COMPLETAMENTE INSTALADA, INCLULDD WCNTRJE, OBRA CIVIL ¥

WARTQOS,

KL, DE TUBERIA DE ACERG SESUR API-SL CON REVESTIHIENTO ELTERIOR DE 445 15744 TI20%40
POLIETILEND DE § 4*, COMPLETAMEWTE INSTALADA, INCLUTDO MONTAJE, DBRA CIVIL ¥

VARIOS.

UD. ESTACION REDUCTORA DF MEDLA PRESION SEAUM NIRMAS "EAS KATURAL® ! 845100 B450L0Y
UD. CAMARA RECUCTORA GE PRESTON SESUN MIFRAS *EAS MATUREL" 2 5000 L0
B Subtotal o

T
T Total i
1491277408
TEXTO REFUNDIDO | PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR 114 DEL PGOU
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Area de Desarrollo Urbano Sostenible

ALCALA DE HENARES

AYUNTAMIENTO

Concejalia de Urbanismo, Infraestructuras, Vivienda y movilidad

U, DE OBRA

I3 RED WIARTA ¥ JRRDINERIA
KL, DE VIAL DE SECCION TIFD
INCLUYENDD, PAVINENTRCTON,

ALUNBRADO PUBLECO, TELEFONIA,

FLAKTACIONES, SEVALIIACION,
RED DE RIESD Y WOBILIARIO
LURERND

HL. DE VIAL DE SECCION TIFD
INCLUYERDD, FAVIMENTACICN,

ALUMBRADD PUBLICD, TELEFONIA,

PLRNTACIONES, SE\ALIZACION,
RER DE RIESD ¥ WORILIARID
UREAND

HL. DE SECCION TIFD D
APARCRMIENTD, INCLUYENDD
PAVINENTALION, ALUNBRAZ
PUBLECD, TELEFONIA,
PLANTACIONES, RED DE RIEBD,
SEVALIZRCTON ¥ MORTLIARID
URBANED,

K2, TRATAMIENTD BE ESPACIDS

Servicio de Planeamiento y Gestion Urbanistica

COSTE OE LA RED WIARIA E IWPLANTACION DE LDS SERVICIOS DE
HLUKERRDOD PUBLTCO, TELEFONIR, SEVRLIIACION, PLANTACIONES Y
FCOMDICIOMRMIENTD DE ESPACIOS LIERES Y MOBILIARID UKBAND

LIERES, IMCLUSD RED DE RIZED

PR ESPERSLON
11 Eubtotal nt

B Total W

REDICION FRECTA FTAS.

iy 2670.00 iTE78e 4614630
B, 380,00 133244 48LN10B40
LR 307304 43077360

Ai9L2.00 A50 44142300
10I9522820

1029522830
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pu Area de Desarrollo Urbano Sostenible
ALCALA DE HENARES

AYUNTAMIENTO Concejalia de Urbanismo, Infraestructuras, Vivienda y movilidad
Servicio de Planeamiento y Gestion Urbanistica
COSTE DE LOS SISTEMAS BEMERALES INTERIORES AL FOL1BOND
" IWCLUYENDO TORDS LOS SERVICIOS
U2, DE OBRA MERECIOR FRECIO PTAS.

14 VIARID 5.6 IWTERIORES
WL. DE V1AL 0E SECLION TIFD C, 480,00 I 1231481240

INCLUYENDA, PAVIMENTACTON,

RLLINBRADD PUBLICO, TELEFOMIA, L T
PLENTACIONES, SEVALTIACION, '
RED DE RIEGD ¥ WOBILIER1D

UREAN]

UD, GE GLORIETA TIPD 1, .00 I2TIBAT B&IIITZE
IKCLUYEND PAYIMENTACIES,

ALUMBRAZD PUBLICD, TELEFONIA,

PLANTACIONES, RED DE RIEED,

SEVRLITACION ¥ MDBILIARID

URBAKD.

UD. 0E GLORIETA TIPD 7, Ll 13044040 1op48080
THCLUYENDD FAVINENTACION,

ALUNBRARD PUBLICO, TELEFONI,

FLANTRCIONES, RED DE RIEED,

SEVALITACION ¥ MOBILIARID

URBAND.

KL. EJECUCICN ESTRUCTURA DE 170,00 750000 12700000
PRS0 ELEVADO SOBRE RUTORISTA,

TKCLUEENDD CIMENTACION,

PILARES, VIEAS, TASLERD,

PRVIMENTD, DEFEMSAS,

SEMBLETACION ¥ ALUMERRDO,

ML. DE WIAL TIFD B EN EKLACE D00 133254 £92E45ED
AUTOPEETR
1 Subtetal 11

406245908
tie Tetal 1

108245508
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Area de Desarrollo Urbano Sostenible

QIQCSI,:]AT?AEJI IEEQBI'ES Concejalia de Urbanismo, Infraestructuras, Vivienda y movilidad
Servicio de Planeamiento y Gestiéon Urbanistica
COSTE € LS .SIEIEME BENERALES EXTERIORES AL POLLEOND
IKCLUYENDD 70005 LOS SERVICIDS

le. o€ OBRA MERICIOH FRECID FTAS.

I FAYIMENTACION

KL. DE V1AL DE SECCIEM TI#D €, 1680.60 266384 504580720
INCLUYENDD, FAVIMENTACICR,

ALUMERADD FUELICO, TELEFDMIA,

PLAKTACIORES, SEVALIZACIDN,

RED O£ RIESD Y HOBILIARID

URERMD

UL. DE ELORIETA TIPD 1, ) 33475843 13475643
INCLUYERDD PAVINENTACTON,

SLUNBRAC PUBLICD, TELEFOMIA,

PLENTACIONES, RED DE RIEEO,

SEVALLIACTON ¥ NORILIARID

UREANI,

. DE BLORIETA TIFD 2y §.00 13046060 TEIE4Z40
INCLUYENBA FAWINENTACIDN,

ALUNERADO PUBLICD, TELEFIMIA,

PLAMTACIDNES, BED OE RIEED,

SEVALTTACION ¥ HOBILLARID

URBAK,

B Subkotal 1t

bL4Z40823

1f  EEASTECIRIENTO RELA
HL. E£ ARTER1A DE SO0 WM. DE LERL. 00 12500 TIE0000
TUBERTA BE FUMDICEOM DUCTIL,
IMCLLSO CO00E, TES, WALVULAS,
KRBUETES ¥ EXCAVRCION ¥
RELLEKD BE lawia.
11 Eabtotal 1t
ZES0000)

It SEMERRIENTD
ML, DVOIZE DE HORMEGON TI0, 0 9160 0255800
VIBRDPRERSADD 1007150,
TOTALKENTE COLOCADD SORRE
LECHD OF #REW&, TNCLUED P.P,
IE POIOS OE REGISTRO Y CAHRRAS
[E DESCERGR, EXCAVALCIDM DE
TANJA f FREIANIA Y TAPADD IE
LA MISHE,
i1 Subtotal o
40256800

kL DESRSULE A, CAMARMELLA

HL. ONODIDE DE HORMIGON 1625, 10 S31&0 36535000
VIBROFEERSADD 1004150,

TOTALMENTE COLOCADD SOBAE

LECHD [E ARENA, [NCLUSQ F.P.

IE POIO0S DE REGISTRO Y CAMARES

DE DESCHRGR, EXCAVACROM DE

TANMA f FREIRNIA ¥ TAFADD OE

LA KIS,
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ALCALA DE HENARES
AYUNTAMIENTO

£ Subtotal 4

1y Total 19t

ShIIP000

14546623

(%

ik
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HENARES

AALCALADE
AYUNTAMIENTO

7 PLANOS

7.1 PLANOS DE INFORMACION

1.7.1

1.7.2

1.7.3

1.7. 4

1.7.5

1.7.6

1.8.1

1.8.2

1.8.3

1.8.4

1.9

SITUACION Y RELACION CON EL ENTORNO METROPOLITANO
SITUACION Y RELACION CON LA CIUDAD Y FOTOPLANO
TOPOGRAFICO

CULTIVOS

USOS DEL SUELO

PLANEAMIENTO VIGENTE. CLASIFICACION DEL SUELO (M.1)
PLANEAMIENTO VIGENTE. CLASIFICACION DEL SUELO (M. 2)
PLANEAMIENTO VIGENTE. CLASIFICACION DEL SUELO (M.3)
PLANEAMIENTO VIGENTE. CLASIFICACION DEL SUELO (M.4)
PLANEAMIENTO VIGENTE. CLASIFICACION DEL SUELO (M.5)
PLANEAMIENTO VIGENTE. CLASIFICACION DEL SUELO (M.6)
INFRAESTRUCTURAS P.G. RED BASICA DE SANEAMIENTO

INFRAESTRUCTURAS P.G. RED DE GAS COMBUSTIBLE

INFRAESTRUCTURAS P.G. RED BASICA DE INSTALACION ELECTRICA

INFRAESTRUCTURAS P.G. RED BASICA DE ABASTECIMIENTO DE AGUA

CATASTRAL

7.2 PLANOS DE ORDENACION

P.0

P.1

P.2

P.3

P.4

P.5

P.6.1

P.6.2

RELACION CON EL ENTORNO CIRCUNDANTE
DELIMITACION

ZONIFICACION

ALINEACIONES, RASANTES Y DEFINICION GEOMETRICA DEL VIARIO

SISTEMAS DE ESPACIOS LIBRES Y DOTACIONES

VIARIO. SECCIONES TIPO. NOMENCLATURA

PERFILES LONGITUDINALES. CALLES A-0

PERFILES LONGITUDINALES. CALLES B-C
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HENARES

AALCALADE
AYUNTAMIENTO

P.6.3
P.6.4
P.6.5
P.6.6
P.7.1
P.7.2
P.7.3
P.7.4
P.7.5
P.7.6

P.8

PERFILES LONGITUDINALES. CALLES D-F

PERFILES LONGITUDINALES CALLES E-G

PERFILES LONGITUDINALES. CALLES H-K-J

PERFILES LONGITUDINALES. CALLES L-I

ESQUEMA DISTRIBUCION RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA
ESQUEMA DISTRIBUCION RED DE SANEAMIENTO

ESQUEMA DISTRIBUCION RED ELECTRICA MEDIA TENSION
ESQUEMA DISTRIBUCION ALUMBRADO PUBLICO

ESQUEMA DISTRIBUCION RED TELEFONICA

ESQUEMA DISTRIBUCION RED DE GAS

IMAGEN FINAL
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