Compatible el grupo Il en situwacion D, E, F

] B S . . . . . R 1D
las empresas, al ‘servicio de las actividades productivas pnnclga,las;;-fgghgglgg}‘in

SYAEN

todos los demés casos,” - .

f)- Hosteleria. . -

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

g)- Sociocultural, espectdculos y salas de reunion.

1y

Do i py o
SRS |

SMO Y WIS

R

Y G, solo para servicios administrativos de -

AR
<

Prohibido en todas sus catégorias y situaciones.

h}- Educative.

Compatible en grupo V, 'situacién G, solo para centros de formacién profest
vinculados a la actividad industrial del poligono. Prohibido en todos los dems &3S,

D)- Sanitario-asistencial.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

1)- Rehigioso

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

k)- Deportivo

Prohibido €n todas sus categorfas'y situaciones. :

)- Espacios libres v zonas verdes

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

m)- Infraestructuras v servicios publicos

=

Compatibles los grupos I y I, en situacién G. Prohibido en todos los demas casos.

n)- Red viaria

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

4.- ORDENANZA MODIFICADA.-

Clave UNICA.- Centro de Actividades Emplesariales,

Excme. Ayuntamients de Alcald de Henares
APROBADO DEFINITIVAMENTE EN

SES’%&%@E%DE FECHA

nduastrialescy de.Sery

cios

Definicion.-

Ei Segs;é!c:rio Ge-ne-y
!/,/_,-“ 2/

Regula los usos y la construccién de un Cemrﬁ.ﬁde//;ﬁctividades Empresariales,

Industriales y de Servicio, que lleva aparejad

del mismo: instalaciones industriales de tamafio pequefio y medio,

icald e Henares Tedf,: D18 B82 300

4 ’ « . -
0 ‘Lc.fm’ﬁerente al uso los servicios propios
locales
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Excmo. Ayuntamients de Alcals de Henares
APROBADO DEFINITIVAMENTE EN _
SESION PLENARIA DE FECHA 7

.......... 8. MAR..2008. -...... e 200
CONCEALIRDE D Rmeyatio

7

soctoculturales  de __-formac1o_n, salas de eXposiciongs/yv de recepg i%:ﬁ, Ioca'fle;s .
comerciales y de hostelera; con ocupation parcial del s? & dejando _retranqueos por<
i

fachadas a todos sus linderos. c 1O JuL 207 g

G &
0613’252-1{ dé‘ll{:%?}z’go.no 4%’? ;

Esta Oi;de'nanz_c"z} es de aplzcaczén al dmbito concreto de la parc
resultante de la Modificacién del Plan Parcial de dicho Poligono
con fecha 27 de marzo del 2000, ..

Deberdan coincidir con las grafiadas en los planos correspondientes del Plan’
mencionado, ' R : ' ‘

Alineaciones y ragantes. . i

Retrangueos:- : ,
Serd obligatorio respetar los grafiados en planos, segiin vengan fijados en el P

en cualquier caso, respetard una distancia de 10,00 (diez) metros al frente &éop
5,50 (cinco coma cincuenta) metros a los demds linderos. W
En las franjas de retranqueo podrin edificarse cuerpos secundarios de la ediR :
como garitas de control o informacion, de una altura méxima de 3,50 metros, y cuyuperhirie
computard a los efectos del cdlculo de la edificabilidad, de acuerdo con lo dispuesto en las
Siguientes tablas:

a)- En espacio de retranqueo a alineacion exterior:

] 3

PERMITIDO - NO PERMITIDO

* Ajardinamiento * Almacenajes de cualquier tipo

-* Aparcamiento *Instalaciones auxiliares

* Paso vehiculos * Construcciones auxiliares (*)

* Carga - Descarga * Depésito de residuos no controlados

¥ Obstaculizacion  del paso  de
vehiculos : '

(*) Se permite garita de control.

b)- En espacio de retranqueo a linderos laterales y traseros:

PERMITIDO NO PERMITIDO

;Aﬁqﬁgmiento - *Obstaculos paso de vehiculos

* Aparcamientos * Construcciones auxiliares

* Paso de vehiculos * Depésito de residuos no controlados
*Carga - Descarga * Almacenamiento

* Instalaciones auxiliares

L

SINITONDIERIVAY
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1 Bxemo. Ayuntamients de Alcald da Henares |
APROBADO DEFINITIVAMENTE EN
SESION PLENAR!A DE FECHA

| — 48 MAR.2008..... . ge20. -

CONCE dALA D LREAKISTIC v vivi

LR

iy

s

10 JuL, 2007

Parcelas minima v maxima. A
. L ',r’

La minima parcela tendrd una superficie Ggual o sup
quinientos) m?, ‘excepto en aquellos casos en los que las
colindantes hagan fisicamente. inviable el desarrollo del poligono comdicHs
superficie minima de las naves serd de 100 (cien) m® dtiles. Se admite la cf
tantas naves, para ser vendidas o alquiladas a diversas empresas, cor
edificabilidad y demds-condiciones de uso de esta Clave. La parcela méxima rf

el conjunto de la parcela, en el que se garantice que los movimientos y el estdis
vehiculos industriales quedan resueltos en su interior del drea a ordenar, la cudhd
un unico acceso por cada calle a la que de frente, salvo que medie entre accesos
de 60,00 m., ﬁj&'da en el articulo 6.14.9.de la Normativa Urbanistica del PGO.

Su aplicacién requiere la redaccion de un Proyecto Unitario con cardcter bé icy, gue 0 en7
- I')}
&>

Se admite la fragmentacién por Ley de Divisién Horizontal

Frentes de parcela.
El frente minimo serd de 20 (veinte) metros a la alineacién oficial de fachada. No se
fija el frente maximo.

+ ] ] k]

Superficie de ocupacién méxima
Sera de 50 (cincuenta) % de la superficie neta de la parcela.

Alturas de la edificacién. _

La altura méxima de la edificacién sers de 12 (doce) metros, medidos segun el
procedimiento establecido en Jas Normas Urbanisticas del PGO. Por encima de dicha
altura, solo se permitira la instalacién de elementos técnicos inherentes al proceso
productivo, no habitables, o de cuerpos singulares de la edificacién en una superficie
que no excederd el 20 (veinte) % de la de ocupacién maxima. Cuando estos cuerpos
sean habitables, su superficie computard a los efectos del cumplimiento del techo de
edificabilidad establecido en el siguiente articulo.

Edificabilidad.
Sera de 0,712 m2/m2 medidos sobre parcela neta, prevaleciendo la edificabilidad que
figura en los documentos de compensacién o segregacion. :

Condiciones de disefio.

a)- De acuerdo con las condiciones generales que afectan al uso industrial, se
fraccionara la edificacién en bloques de longitud méxima de 80 (ochenta) metros,
dejando un paso expedito de 5,00 (cinco metros) metros cada unidad descrita o
fraccién de ella. Con caricter excepcional y siempre que se argumente
suficientemente, se admitirdn longitudes mayores. ,

ald de Henares Teif . 41

228831 Ale
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Excmo. Ayuniamiento de Alcata de Henares
APROBADO DEFINITIVAMENTE EN
SESION FLLENARIA DE FECHA

T L ;._ﬁ].M‘*\.Jé,.w\_‘;s!__!x;u,._i;l{“,:.,‘ :

-, £
o ; s i la adn 2
b)- Se reservara un'espacio en el frente de fachad,a-l‘jélfab €nos 5 (cxnﬁ%@ métroside =/
ancho para paso 'y estancia de camiones, proclranés independizar &
. . e oo il AR . )
estacionamiento de turismos, que debe sxt};aars,e' vinculada a los acdgses a los. ' #
departamentos administrativos, de las de vehfculos industriales. N
c)- Se resolveran integramente, en el interior de la parcela, las opg‘r_g‘c‘joﬁr_-lzgs._;;l?g carga
-y descarga propias de la actividad. et "“*‘3?@;@ ~"11LQ§£\\_\
d).- El acceso a bomberos se garantizara a todas las fac ﬁ"s de la éigl?ﬁi:?ﬁcién, s‘%@-\
intetiores o exteriores. S - T ©

< ' L5

| S s S 1oLy T
Usos pormenorizados de |a edificacién. = N
B JUNTA - N

El uso caracteristico de esta Clave UNICA es el definido en W@gﬁ%egwm 14

“Definicién”, de acuerdo con los grupos y situaciones propues rticulo
tanto para este uso como para los otros compatibles, de acuerdo con las limitaciones
del siguiente listado:

a)- Automovil,
Compatibles todos los grupos, en situacion G.

.b)- Residencial.

- Se permite la construccién de una sola vivienda de 50 a 150 m2c. para uso de
vigilante, con acceso independiente y ventilacién directa a todos los locales vivideros.
Prohibido en todas las demads categorias.y situaciones.

c)- Industrial y Almacenaje
Caracteristica la 1%, 2® y 3% categoria, situaciones C.FyG.

d)- Comercial. :
Caracteristico en su grupos II (Comercio ocasional o mixto en locales menores de 350 m2e)
en situacion C, F y G.

e)- Oﬁcinas .
Caracteristico en los grupos I y II en situacion C, F yG

f)- Hosteleria. .
Caracteristico en grupo Il y situaciones C.FydG.

g)- Sociocultural y salas de reunién.
Caracteristico en grupo Iy situaciones C, F y G.

h)- Educativo. ‘

Caracteristico en grupos del I al V, situacién C, F y G. Guarderias infantiles y Centros
de formacion profesional vinculados a la actividad industrial del poligono. Prohibido
en todos los demads casos. ' -

LD [P

M
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Serantes 12 28801 Alcals de Menares Tl S18 883 300 - S
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ELTITULAR ]

D- Sanitario-a_s’i_’steﬁ'i .
Compatible eo Il en cudlgyiera de las situacion

1)- Religioso. &

Prohibido en todas sus-.cate-g-éffas y situaciones. DE -
o REEY COBiERND LOCE:
k)- Deportivo. i Exemo. Ayuntamiento de Alcala de Henzer:

Prohibido en todas sus categorias y situaciones. APROBADO DEFINITIVAMENTE g,

SESION PLENARIA DE FECHA

- Espacios libres y zonas verdes. | 18 M0R.2008.. . o 5

Prohibido en todas sus categorias y situaciones. B SecroforioGanerat” !
_ ; ;

m)- Infraestructuras y servicios publicos. 7 f

Compatibles los grupos Iy IIL, en situacién G. Prohibido en todgs/i%*ﬂjerﬁés casos.

: Lo - v
n)- Red viaria. _ /

Tolerable con caricter interior,

5° Dotacién de aparcamiento.
En el interior de la parcela se deberd satisfacer la dotacién de aparcamiento

‘correspondiente a la garantia del servicio de los empleados y del 10 % de los

usuarios. Esta dotacién podra materializarse sobre o bajo rasante.

6° Estudio de Detalle. :

Se determina la obligacién de redactar un Estudio de Detalle en el cual serdn
definidas las diferentes volumetrias, asi como los viarios interiores de caracter
privado necesarios para el mejor acceso de las diferentes instalaciones, siguiendo en
todo caso los articulos 53 y 54 de la Ley del Suelo 9/2001 de la Comunidad de
Madrid.

Alcald de Henares, 13 de marzo de 2007. _
- El Arquitecto Municipal, Director de Servicios de Planeamiento

Miguel Rosado Gémir. ///
/
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