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a La.-'.bresente Modificacion de Plan Parcial, en el ambito afe
mantiene integramente las Ordenanzas del planeamiento vigente en lo reierente ai
suelo cahflcado como Espacios Libres de Uso Publico, Equipamiento Dep : VO_'@J_
Industria Eadum (clave 12 del PGOU), en este Uiltimo caso segun resulta de la
Modificacién del Plan Parcial del Sector 42-B aprobada definitivamente por el Pleno
del Ayuntamiento de Alcala de Henares con fecha 27 de Mayo de 1999 (BOCM de
17/08/1999).

Por lo que respecta al suelo calificado en la presente Modificacién como Industria

articulos: o

A TARO

Articulo 4.1 (bis). Zona Industrial en Grado 2 (1-2)

£ T&CYJ(._J

Corresponde al suelo calificado para uso industrial e |dent|f|cado en el plano
Ordenacion con la clave I-2. La edificacion en este suelo queda condiciona
previa agrupacion con la finca o fincas contiguas comprendidas en el ambito del
Sector 101 de la Garena.

Articuio 4.1.1 (bis). Condiciones fisicas de la parcela

La parcela, una vez efectuada la agrupacion a que se alude en el articulo anterior
(4.1 bis) sera de 10.000 m2.

Articulo 4.1.2 (bis) Condicién de los espacios libres interiores de parcela

1. El espacio de la parcela libre de edificacion debera ajardinarse al menos en el
20% de su superficie, con plantacién de arboles en proporcién de un ejemplar
por cada 100 m2. de espacio libre.

2. Cada parcela, en su interior, dispondrda de un espacio reservado
especificamente a la carga y descarga, a raz6n de una plaza por cada 2.000
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anchura.

3. Asimismo, cada parcela dispondra, ademas, de espacio reservado para el
aparcamiento de vehiculos en ias superficie libre, con capacidad para acoger
el 50% de la dotacion total obligatoria de plazas, la cual se calculara a razén

de una plaza por cada 75 m2. de superficie edificable.

4. En los espacios libres interiores de parcela correspondientes a las franjas
definidas por las separaciones de la edificacién a los hnderos; conferme a las .
distancias que mas adelante se establecen con caricter. de minimos, exrst:ran £

las siguientes condiciones o limitaciones para su utilizacién:

Franja de separacion a la alineacion exterior: e T ranAD
Estara permitido el ajardinamiento, la circulé“f:“f%’r‘i"{‘de vehiculos y
aparcamiento de los mismos no permitiéndose por el contrario
carga y descarga, el almacenamiento, las construcciones auxi ares,
excepto casetas de vigilancia o control de acceso, el depdsito de
residuos y, en general, cualquier utilizacion que obstaculice o dificulte

el paso de vehiculos y sus maniobras.

Franja de separacion al resto de los linderos:

Su finalidad principal sera el permitir |a libre circulacion de vehiculos y
las funciones de carga y descarga, no permitiéndose ninguna
utilizacion que obstaculice o dificulte dichas funciones. Para ello la
franja estara convenientemente pavimentada en la anchura suficiente
para permitir el paso y la maniobra de vehiculos, en particular los
utilizados para la extincion de incendios. Dicha franja conectara
directamente con la via plblica mediante una embocadura de anchura
no inferior a los 3,5 m. y facilmente practicable,
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obstaculo para la circulacion de vehiculos. Los mencionados deplsigs

deberan, ademds, ocultarse mediante pantallas vegetales y sujetarse,
en todo caso, a lo dispuesto en la legislacion sectgﬂap Do
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Articulo 4.1.3 (bis) Condiciones de la edificacién

TREATY
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1. La superficie méxima edificable sera el resuitado de ffiHitcar la superficie d
la parcela por un indice de edificabilidad neta de 0,50 m2/m2.

No computara como superficie edificable la correspondiente a plantas sétano

cuando su destino sea el de garaje-aparcamiento en la cuantia resultante de
la dotacién minima obligatoria.

2. La altura maxima de la edificacion sera de 3 plantas y 12 m, medidos
conforme a lo establecido en la seccion 10 del Titulo V de las Nomas
Urbanisticas del Plan General de Alcala de Henares,

Por encima de la altura maxima sélo se pemitira la instalacién de elementos
técnicos inherentes al proceso productivc, no habitabies, o de cuerpos
singulares de la edificacion en una superficie que no excedera el 20 por 100
de la ocupacibn maxima. Cuando estos cuerpos sean habitables, su
superficie computara a los efectos del cumplimiento de ia superficie maxima
edificable establecida en el apartado 1 del presente articuio.

3. La edificacién en cualquiera de sus planos de cerramiento o fachadas
guardara, como minimo, la mayor de las distancias a los linderos de |a parcela
que a continuacién se especifican:
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Distancia a alineacién exterior 10m.
Distancia a los demas linderos Hi265m.

presentar a lo largo de la fachada correspondiente.

En caso de existir dentro de la parcela varios cuerpos de edificacién aislados
y con planos de fachada solapados o enfrentados deberan guardar entre si la
mayor de las siguientes distancias:

Distancia en

perpendicular

a fachadas
Paramentos con huecos iluminacién/ventilacion H364m.
(excepto si dan a escaleras)
Paramentos ciegos o con huecos de iluminacién/
ventilacion que dén exclusivamente a escaleras H463m

Bie . :
La altura considerada (H) sera la de la linea de 67 N
comisa del cuerpo mas aito. e L

ELTECNICG

Tendran la consideracién de uso principal o caracteristico cualquj
tres primeras categorias especificadas en el articulo 5.5.2 del e pigrafe 1 del

capitulo 5. Titulo V de las Normas Urbanisticas del P.G.

Se considerardn usos secundarios, por resultar complementarios o
compatibles con el principal, las actividades que a continuacion se relacionan,
debiendo en todo caso vincularse de modo indisociable, al uso principal sin

Salvo cuando una de las alineaciones coincidan con findero lateral en cuyo caso serd
igual que fa de los demds finderos.
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superar el 45% de la superficie edificable que, en tofs

parcela.

Actividades y usos compatibles en las situaciones (Titulo V. Cipftulo 2
3,

Epigrafe 3 de las Normas Urbanisticas del P.G.) que se espedgéan a

continuacion: ..

a) Automévil. Compatibles todos los grupos, en situacion B.

b) Residencial. En el grado 1, se permite la construccion de vivienda
familiar asociada a funciones de guarda y vigilancia en proporcién no
Superior a 1 vivienda por cada 10 Ha.

c) Comercial. Compatible el grupo VII.

d) Oficinas. Compatible el grupo Il sélo para servicios administrativos
asociados al uso principal.

e) Hostelero. Compatible el Grupo I sélo en el grado 2 y hasta un
maximo de 300 m2. de superficie edificable por parcela.

f) Infraestructura y servicios publicos: Grupo lll.
[
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