7.. ORDENANZA DE ZONAS MODIFICADAS
La modificacién estriba en la creacion de dos subzonas dentro de la Zona Industrial:

1.- INDUSTRIA EXENTA (CLAVE 12 DEL PGOU)
2.- MONIPOLIGONOS DE INDUSTRIA NIDO (CLAVE 15 PGOU)

7.1._INDUSTRIA EXENTA

7.1.1._Definicién.
Regula los usos y la construccion de instalaciones industriales de tamafio medio,

con ocupacién parcial del solar y retranqueada por todos sus linderos.

7.1.2._Alineaciones y rasantes.
Seran libres dentro de los retranqueos fijados por las ordenanzas, para un
determinado frente de edificacion a la alineacién oficial de fachada.
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7.1.3._Retranqueos -
Seran de diez (10) metros a eje de Calle, de 6,00 mts a fachada y de 3, 00 mls I
resto de linderos. No obstante, y siempre que medie mutuo acuerdo entre DU
propietarios colindantes, estos retranqueos podran reducirse, con independencia dé
que el incumplimiento de la franja indicada supondra el sometimiento a las | 7
limitaciones de uso, segun la situacion, que se establezcan para este caso, en araé
de la seguridad (prevencion y extincion de incendios, impactos causados al vecino,
etc.). En las franjas de retranqueo podran edificarse cuerpos secundarios de la
edificacion, tales como garitas de control o informacién, de una altura méxima de
3.50 ( tres coma cincuenta) metros, y cuya superficie computara a los efectos del
calculo de la edificabilidad, dejando, en todo caso, una franja expedita para el
servicio de bomberos, de una anchura minima de 3.50 (tres coma cincuenta)
metros. El espacio de retranqueo se utilizara de acuerdo con las siguientes

limitaciones:

a)- En espacio de retranqueo a alineacion exterior:



PERMITIDO NO PERMITIDO

-Ajardinamiento -Almacenaje de cualquier tipo

-Aparcamiento -Instalaciones auxiliares

-Paso de vehiculos -Construcciones auxiliares (*)

-Carga-descarga -Depésito de residuos no con
controlados

-Obstaculacion del paso de

vehiculos

(*) Se permite garita de control

b)- En espacio de retranqueo a linderos laterales y traseros:

PERMITIDCO NO PERMITIDO

-Ajardinamiento

-Aparcamiento
-Paso de vehiculos

-Carga-descarga
-Instalaciones auxiliares

7.1.4._Parcela minima.
La minima parcela tendra una superficie igual o superior a los 2500 (dos mil
quinientos) m?, quedando expresamente prohibida la fragmentacién en locales
cuando la superficie de la parcela adscrita a la misma no pueda superar la
correspondiente a una parcela minima en tantas veces como se pretenda realizar la

fragmentacién. La parcela maxima no se fija.

7.1.5._Frentes de parcela
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El frente minimo seréa de 20 (veinte) metros a la alineacién oficial de fachada. No se

fija el frete maximo.

7.1.6._Superficie de ocupacion maxima
Sera del 50 (cincuenta) % de la superficie neta de la parcela.

7.1.7._Alturas de la edificacién

La altura maxima de la edificacion sera de 12 (doce) metros, medidos segun el
procedimiento establecido en las Normas Urbanisticas. Por encima de dicha altura,
solo se permitira la instalacion de elementos técnicos inherentes al proceso
productivo, no habitables, o de cuerpos singulares de la edificacién en una
superficie que no excedera el 20 (veinte) % de la ocupacion maxima. Cuando estos
cuerpos sean habitables, su superficie computara a los efectos del cumplimiento del

techo de edificabilidad establecido en el siguiente articulo.

7.1.8._Edificabilidad
Sera de 0,712 m?/m? medidos sobre parcela neta.

7.1.9. Usos pormenorizados de la edificacion. _ :
El uso caracteristico de esta Clave es el definido en el art. 6.11.1 del P.G.0.U de’
acuerdo con los grupos y situaciones propuestos en este articulo tanto para-esté.\_
uso como para los otros compatibles, de acuerdo con las limitaciones del siguién;te

listado:

a)- Automovil.

Compatibles todos los grupos, en situacién G. Cuando la parcela de a frente de
calles en cuya otra margen exista un uso distinto del industrial, solo en situacién F.
Prohibido en las demas situaciones.

b)- Residencial.

Se permite la construccién de una vivienda por parcela minima, para uso de
vigilante. Prohibido en todas las demas categorias y situaciones.

c¢)- Industrial y Aimacenaje
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Caracteristica la tercera categoria, situaciones F y G. Prohibido en todos los demas
casos.

d)- Comercial

Compatible del grupo VI, situaciones F y G. Prohibido en todos los demas casos.
e)- Oficinas

Compatible el grupo Il en situacién D,E,F y G, solo para servicios administrativos de
las empresas, al servicio de las actividades productivas principales. Prohibido en
todos los demas casos.

f)- Hosteleria

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

d)- Sociocultural, espectaculos y salas de reunioén.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

h)- Educativo

Compatible en grupo V, situacién G, solo para centros de formacion profesional
vinculados a la actividad industrial del poligono. Prohibido en todos los demas

casos.
i)- Sanitario-Asistencial e e e e
Prohibido en todas sus categorias y situaciones. {@ (2!
i)- Religioso a b

et r

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

ity e
TR

k)- Deportivo

et

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

I)- Espacios libres y zonas verdes [

Prohibido en todas sus categorias y situaciones. gt

m)- Infraestructuras y servicios publicos.

Compatibles los grupos | y llI, en situacién G. Prohibido en todos los demas casos.
n)- Red viaria

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.
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CLAVE 15, MINIPOLIGONOS DE INDUSTRIA NIDO

7.2.1 Definicion

Regula los usos y la construccién de naves industriales adosadas de pequerio
tamafio dentro de una gran parcela, en régimen de condominio, en la que se
ordena, urbaniza y edifica el conjunto de las naves y del resto de sus servicios.
“Debe entenderse con lo anteriormente expuesto, que la Propiedad podra ser
dividida de acuerdo con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal”.
Requiere la redaccion y la aprobacion de un Estudio de Detalle que ordene el
conjunto de la parcela, en el que se garantice que los movimiento y el
estacionamiento de vehiculos industriales quedan resueltos en el interior del drea a
ordenar, la cual dispondra de un Gnico acceso por cada calla a la que de frente,

salvo que medie entre accesos la distancia fijada en 6.14.9.

7.2.2 Alineaciones y rasantes
Seran las que se grafian en los planos correspondientes del Estudio de D_anﬁllm_e_,_yq‘

en los de este P.G.0O.U. cuando esta Clave ordena actuaciones existentés 0 em,
curso de actuacién. | ‘J”
7.2.3 Retranqueos

Sera obiigatorio respetar los graficos en planos, segtn vengan fijados en el E.D,
para el retranqueo al frente del solar, que, en cualquier caso, respetara una
distancia de 5.50 (cinco coma cincuenta) metros al frente de parcela excepto en la
Avenida Complutense, que sera de 25 (veinticinco) metros, a contar desde el borde
de la calzada; y de 5.50 (cinco coma cincuenta) metros a los demas linderos. En las
franjas de retranqueo podran edificarse cuerpos secundarios de la edificacion, tales
como garitas de control o informacién, de una altura maxima de 3.50 (tres coma
cincuenta) metros, y cuya superficie computara a los efectos del calculo de la

edificabilidad, de acuerdo con lo dispuesto en las siguientes tablas:

a)- En espacio de retranqueo a alineacion exterior
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PERMITIDO NO PERMITIDO

-Ajardinamiento -Almacenaje de cualquier tipo
-Aparcamiento -Instalaciones auxiliares

-Paso de vehiculos -Construcciones auxiliares (*)
-Carga-descarga -Depésito de residuos no con

controlados

(*) Se permite garita de control

b)- En espacio de retranqueo a linderos laterales y traseros:

PERMITIDO NO PERMITIDO

-Ajardinamiento -Obstaculos paso d

-Aparcamiento -Construcciones au iiiar@ l
-Paso de vehiculos - Depositos de residuos ne. g
-Carga-descarga controlados

-Instalaciones auxiliares -Almacenamienta

7.2.4 Parcela minima y maxima, tamafio de las naves F L e

Sera de 10000 (diez mil) m* excepto en aquellos casos en que las co{ﬁETI“ucciOHes..
en parcelas colindantes hagan fisicamente inviable el desarrolio del poligono con
dicha superficie. La superficie minima de las naves de minipoligono sera de 100
(cien) m? {tiles. Se admite la construccion de tantas naves, para ser vendidas o
alquiladas a diversas empresas, como permitan la edificabilidad y demas

condiciones de uso de esta Ciave. No se limita la parcela maxima.

7.2.5 Frentes de parcela
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El frente minimo de parcela sera de 35 (treinta y cinco) metros, excepto en aquellos
casos en los que las construcciones en parcelas colindantes hagan fisicamente
inviable el desarrollo del poligono con dicho frente, en cuyo caso se admitira un

frente minimo de 20 (veinte) metros. No se fija el frente maximo

7.2.6_ Superficie de ocupacion maxima

Sera de 50 (cincuenta) % del ambito de la actuacion.

7.2.7_ Alturas de la edificacion

La altura maxima de la edificacion sera de 9 (nueve) metros, medidos segun el
procedimiento establecido en estan Normas Urbanisticas. Por encima de dicha
altura solo se permitira la instalacion de elementos técnicos inherentes al proceso
productivo, no visitables.

7.2.8_ Edificabilidad
Sera de 2,85 m*m? medidos sobre el ambito de la actuacion.

7.2.9_Condiciones de disefio }f | ﬂ‘,}}
a)- Los accesos al poligono, de realizarse desde una Unica calle, se realizaran a &
través de un Unico empalme con la red publica, o a una distancia entre dos accesos
que sera igual o superior a los 60 (sesenta) metros,
b)- Deberan garantizarse las operaciones de carga y descarga en el interior de la -
parcela, y asegurarse un minimo de tres estacionamientos de vehiculos industriales
por cada nave. _

c)- De acuerdo con las condiciones generales que afectan al uso industrial, se

fraccionara la edificacion en bloques de longitud maxima de 80 (ochenta) metros,

dejando un paso expedito de 3.50 (tres coma cincuenta) metros cada unidad

descrita o fraccion de ella, para el servicio de bomberos.

7.2.10_ Usos Pormenorizados de la edificacion
El uso caracteristico de esta Clave es el definido en el art. 6.14.1 del P.G.O.U, de
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acuerdo con los grupos y situaciones propuestos en este articulo tanto para este
Uso como para los otros compatibles, de acuerdo con las limitaciones del siguiente
listado:

a)- Automovil

Compatibles los siguientes grupos: |, II, ll'y IX en situaciones D, F y G. Prohibido en

todos los demas casos.

b)- Residencial

Se permite la construccion de una vivienda por parcela minima, para uso de

vigilante. Prohibido en todas las demas categorias y situaciones.

¢)- Industrial y almacenaje

Caracteristica la tercera categoria, situacion G. Prohibido en todos los demas

casos.

d)- Comercial

Compatible el grupo VII, situaciones D, F y G. Prohibido en todos los demas casos.

e)- Oficinas

Compatible el grupo Il en situacion D, F y G, para servicios de apoy inistrativo

de las empresas. Prohibido en todos los demas casos. /@

f)- Hosteleria ! .

Compatible el grupo Il en situacion F, solo para servicio interno del érupcgj
g

(% o
o+
empresas. Prohibido en todos los demas casos. ; R
g)- Sociocultural, espectaculos y salas de reuniones. L o
P A ™

Prohibido en todas sus categorias y situaciones. S .
h)- Educativo - o o
Compatible el grupo V, situacién G, solo para centros de formacién profesionat- -~ 4

vinculados a la actividad industrial propia del poligono en que se sitda. Prohibido en

todas las demas categorias y situaciones.
De acuerdo con las modificaciones realizadas en el P.G.0.U. de Alcala de Henares

Y en concreto para el Poligono 42-B, la Ordenanza Modificada de Aplicacion para
cada una de las Zonas queda como sigue:
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RESUMEN DE ORDENANZA MODIFICADA:

ZONA INDUSTRIAL 1
(INDUSTRIA EXENTA- CLAVE 12)

TIPOLOGIA ......ovvereennn. Aislada
PARCELAMINIMA .................... 2.500,00 m?
OCUPACION MAXIMA ................... 50 %
EDIFICABILIDAD MAXIMA ................ 0,712 m¥m?
ALTURA MAXIMA .......oucererean 12,00 m.
RETRANQUEOS A:

LINEA DE FACHADA ..................... 6,00 m

EJE DE CALLE ... 10,00 m
LATERALES Y FONDO .................... 3,00 m

ZONA INDUSTRIAL 2 (A INTRODUCIR MEDIANTE E. D.)
(MINIPOLIGONOS DE INDUSTRIA NIDO -CLAVE 15)

TIPOLOGIA ....covrrrrrrreeree Adosada | §
PARCELA MINIMA ................. 10.000,00 m? R o
OCUPACION MAXIMA ................. 50 % @ s 38
EDIFICABILIDAD MAXIMA............. 2,85 m*/m? L2 é ;
ALTURA MAXIMA .................... 9,00 m. T

RETRANQUEOS A:

LINEA DE FACHADA ................... 6,00 m

EJE DE CALLE ........ocoee. 10,00m

LATERALES Y FONDO ................. 3,00m

El resto de las Zonas no varian y son:
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EQUIPAMIENTO PUBLICO

ZONA SOCIO-COMERCIAL
PARCELAMINIMA. ... la existente
OCUPACION MAXIMA ................... 50 %
EDIFICABILIDAD MAXIMA ............... 2,40 m3/m?
ALTURA MAXIMA ... 6,30 mo 2 pl.
RETRANQUEO A:

CALLE ... a llnea
LATERALES Y FONDO .................. 3,00 m
ZONA DEPORTIVA

PARCELAMINIMA ................... la existente
OCUPACION MAXIMA .................... 20 %
EDIFICABILIDAD MAXIMA ............. 0,5 m3/m? -
ALTURA MAXIMA ..o 9,00 mo 2 pl.
RETRANQUEO A:

CALLE ... a linea
LATERALES Y FONDO ... 3,00m

OCUPACION MAXIMA. .................... 1%
EDIFICABILIDAD MAXIMA. .............. 0,12 m3/m>.
ALTURAMAXIMA ... 3,0001pl.
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OCUPACIONMAXIMAR......... i 1%

EDIFICABILIDAD MAXIMA ... 0,12 m3/m>.
ALTURA MA 3,00 6 1 pl.

CENTRO TRANSFORMACION '
of
- 0 5
PARCELA MINIMA ........ooooeenn la existente ; 23
OCUPACION MAXIMA .................. 70 % S z 2
EDIFICABILIDAD MAXIMA ................ 2,1 m3my S § 0
. AN
ALTURA MAXIMA ..........coco...... 3,50 m 6 1 pl. W g
RETRANQUEO A: = e~ w
CALLE ..o, alinea > §<
LATERALES Y FONDO ..o 1,5m |

s R wiliReuels
s b
LA PROPIEDAD EL ARQUITECTO
Excmo. > N
Excmo. Ayuntamiento de Alcala de Henaros APRAcy) :l:amlento 08 Alcld g hiungzs |
AP:tOBADO DEFINITIVAMENTE EN coat DO INICIALMENTE £y
SESION PLENARIA DE FECHA 2 SION GOBIERNO MuNICIpa,
2 0o MY 401999, de"é; ------ R d 1933 ...
-] atario ral, scretario Genergl,

A
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