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A +todos 1los efectos,el contenido de las
presentes Ordenanzas Se ajustard a las especificaciones
y determinaciones contenidas en las Normas Subsidiarias
de Planeamiento de Alcalda de Henares actualmente
vigentes.

En este sentido,cualguier omisidn de
contenido o posible contradiccién de las presentes
Ordenanzas, en relacidén con 1as Normas Subsidiarias de
Alcald de Henares,se resolvera siempre a favor de esta
Gltima de acuerdo con sSu mayor rango legal.

El1 4mbito del presente plan comprende el
poligono 42-B (IJ1X72) de las vigentes Normas
Complementarias ¥y Subsidiarias de Planeamiento del
Termino Municipal de Alcala de Henares (MADRID).

Las determinaciones del Plan se ajustara a
la siguiente documentacidn expresa del mismo:

1. Memoria Justificativa de la ordenacién
y de sus determinaciones.

2. Planos de Informacidéne.
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3. Planos de Proyecto.
4. Ordenanzas Reguladoras.
5. Plan de Etapas.

6. Estudio Econémico—Financiero.

1.1.3.-Alcance y_vigencia del Plan-

Tanto los particulares cOomo la
Administracidn gquedaran obligados al cumplimiento del
Plan de tal modo gue cualguier actuacién, tanto de
caracter provisional como definitivo, debera ajustarse
al mismo.

El Plan entrara en vigor desde el momento
de su aprobacidn definitiva y tendra vigencia hasta la
culminacion de la ejecuciodn completa de 1lo previsto en
la normativa y documentacién del mismo.

1.1.4.-Revisiones_ ¥ modificacionegs.

Cualguier tipo de modificacién o revisidn
al Plan deberé& ser sometido al mnismo
procedimiento previsto para la aprobacién del mismoe.

Para gue cualguiera de los efectos
previstos en el apartado anterior pueda
- afectuarse, deberan justificarse las motivaciones gque
~lo promueven, siendo potestad del Organismo Urbanistico

competente, el decidir su procedencia o improcedencia.

El sistema de actuacién previsto sera el
de compensaciotne.

El sistema de compensacién tiene por
objeto 1la gestidén ¥ ejecucién de la urbanizacién del
poligonoc por los mismos propietarios del suelo
comprendido en Ssu perimetro, con solidaridad de

beneficios y cargase.
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Los propietarios deberan constituirse en
Junta de Compensacion para poder aplicar el sistema. Se
exceptia de tal regquisito el supuesto en que todos los
terrenos de una unidad urbanistica o] poligono
pertenezcan a un solo propietario. Si- todos los
terrencs pertenecieran a una comunidad proindiviso,
ésta se considerard como unica propietaria a los
efectos del sistema de actuacidn.

_ En cualguier otro caso, para aplicar el
sistema y <constituirse la correspondiente Junta de
Compensacién, se exigird que concurra al menos el 60%
de las cuotas de terreno afectado.

En lo no previsto en la presente normativa
se estard a lo dispuesto en el capitulo II del
Reglamento de Gestion Urbanistica de la vigente Ley del
Suelo y Ordenacién Urbana.

El presente sistema solamente podrd ser
sustituide por —cualguiera ' de los otros dos previstos
en la ley Cooperacidén y- expropliacidén,en este érden de
prioridad,cuando por causas mayores,gue decidira el
Organismo Urbanistice competente,fuese imposible el
implantarlo.

1.1.6.-Cesiones.

Los propietarios objeto de este Plan
Parcial deberan ceder obligatoria y gratuitamente,en
favor del Ayuntamiento,los terrenos destinados en el
Plan para viales,parques,jardines puiblicos, zonas
deportivas y zona Socio-Comercial, que estén al
servicio del poligono.Asimismo,se cederan los terrenos
destinados a centros culturales, asistenciales,

sanitarios y de servicios, en su caso.

Todos los propietarios tendréan derecho al
80% del aprovechamiento total del poligono de tal
modo gue se cederd gratuitamente al Ayuntamiento el 10%
restante del aprovechamiento medio del poligono en
cuestidn.

i
L

i
i
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1.1.7.-Caostes de urbanizacion.

Los propietarios de los terrenos
correspondientes al poligono objeto de este Plan
Parcial deberan gufragar los costes de urbanizacidn en
proporcidén & 1as superficies de sus respectivas

propiedades,debiendo garantizarse el 6% de su importe
en la forma due establece la Ley. Asimismo, sobre
dichos propietarios © sobre la Jjunta de Compensacidn
gue se hubiere formado, recaeran los correspondientes
costes liquidos de 1a conservacidn de 1a urbanizacién
tanto en el supuesto gue esta esté parcialmente
ejecutada como cuando 1o esté totalmente. En este
altimo CaSO0L9§m9aﬁyeiwi%méLgn@wsggéégxécion, en cuanto
a las zonaéwprivadas/ée< trasladarédn a los propietarios
de las parcelas resultantes en proporcion a la
aportacién de sus respectivas superficies parcelarias,
y se creara una QEEEg;dggw§e Conservacion gue sufragara

los gastos de mantenimientdwde‘TBE espacios libres.

1.1.8.-Calculo del apravechamiento medig.

Se aplicara el correspondiente al Aambito de
su aplicacidn.

Para el calculo se establecen los siguientes
conceptos:

Superficie de caracter homogéneo en cuanto a
edificacién y usos del suelo delimitados por el
correspondiente plano de zonificacidn.

b) Beligono-

Superficie compuesta por mas de una zZona en
la gue se pueden ejecutar,de una forma casi
simultéinea,la totalidad de 1la obras de urbanizacidn
asociadas.

Superficies delimitada por el Plan Parcial
como &ambito de su aplicaciodn. Dicha superficie sera la
suma, €nh sSu Ccaso, de las superficies de 1los distintos
poligonos gue Sé definan dentro del mismo.
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d) Aprovechamiento de _cada_zona-

Sera el resultado de multiplicar su-

superficie por la edificabilidad correspondiente,
expresada en metros cubicos edificables por cada metro
cuadrado de suelo, por el coeficiente de
homogeneizacion.

El coeficiente de homogeneizacidn se obtendré
multiplicando el coeficiente del sector en gue asté
comprendida por la superficie.

El coeficiente de zona se establecera, para
cada zona, con base en el valor establecido por el Plan
para cada uso con relacién a los deméds.

Se establecen los siguentes criterios
respecto al calculo del coeficiente de zona:

_ 1. En las zonas en las gque el uso sea tnico,
dicho coeficiente seré igual a la unidad.

2. En las zonas en las gue el uso no es unico
se establecen los siguientes coeficientes:

i. Industrial 1,0
2. Socio—Comercial 1,0

El coeficiente de sector queda definido en el
apartado siguiente.

la suma de los aprovechamientos gue correspondan a
todas las zonas incluidas en él.

Elaprovechamiento_ _medio de cada sector se

obtendra dividiendo su aprovechamiento por la
superficie total del sector.

Se entendera por coeficiente del sector aguel

gque refleja de forma objetiva las diferencias
existentes entre los distintos sectores del ambito del
plan determinandose por alguna o algunas de las

siguientes caracteristicas:

1. Situacién respecto de los sistemas
generales.
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2. Caracteristicas del coste de la
urbanizacidén y de la edificacidn respecto del suelo
calificado.

3. Cualguier otra circunstancia

diferenciadora de relevante importancia para el técnico
redactor del Plan.

1.2.-TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS.

1.2.1.-Definiciones.

A los fines previstos en las presentes
Ordenanzas, cuantas veces se empleen los conceptos gue
a continuacidn se indican, tendran el significado gque
taxativamente se indica:

a) Poligono.

Unidad de divisidn convencional de
superficie, previamente delimitada sobre un plano, para
la realizacidn de los Planes Parciales.

b) Zona de ordenanza.

Superficie en la gue se aplica una
determinada ordenanza.

¢) Parcelacidn.

Divigién simultdnea o sucesiva de terrenos
en dos o mas lotes.

d) Reparcelacidn.

Agrupacidén de fincas comprendidas en el

poligono para su nueva divisién ajustada al Plan, con.

adjudicacién de las parcelas resultantes a los
interesados, en proporcidn a las respectivas
superficies aportadas.

e) Estudio de detalle.
Son documentos gue se formulan ©para

completar o adaptar las determinaciones establecidas en
el Plan Parcial.
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f) Proyecto de Urbanizacidn.

Son los proyectos de obras gue se
redectaran para la ejecuciodn de los Planes Parciales.

g) Edificaciodn agrupada.

Es 1la situada en parcela independiente en
contgiiidad con otra edificacidn.

h) Parcela edificable.

Lote de terreno apto para la edificacién
seguin la ordenacién aprobada.

i) Parcela minima.
L.a menor superficie de parcela admisible.
j) Ocupacioén maxinma de soclar.

Porcentaje ocupado por 1la edificacién,
relativo a la superficie total mismo.

k) Edificabilidad.

» Relacidn entre el volumen construido,
expresadoc en metros cubicos de edificacién, y la
superficie de la parcela expresada en metros cuadrados.

1) Edificio Industrial Aislado.

Se define con este titulo las ordenaciones
destinadas a 1a edificacidén de naves y almacenes
situadas en parcela independiente en edificio aislado
respecto a otros.

m) Altura de planta.

Distancia en vertical desde el nivel del
suelo acabado al nivel del techo.

n) Altura de 1la edificacidén.

Distancia en vertical desde el nivel de la
acera o del terreno, en su caso, hasta la arista de
encuentro del plano de fachada con el plano inferior
del utltimoc forjado y cuyo maximo no podréd superarse en
ningun caso por razén de las irregularidades del
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terreno o bien en edificaciones «con pérticos a dos
aguas o cerchas, la distancia en vertical desde el
suela de nave hasta apoyo de cercha o pértico.

0) Alineacidén de calle.

Limite entre los espacios publicos y las
parcelas de propiedad privada.

p) Alineacién de fachada.
Limite a partir del cual se podra edificar.
g) Retrangqueos.

Separacién entre la linde del zaglar o de la
parcela y el punto mas prdéximo de la edificaidn.

r) Solar.

Superficie de suelo apta para la
edificacidn.

s) Rasante.

Linea gue marca la cota de la calle y a
partir de la cual se debera nmedir la altura de la
edificacidn.

t) Patio.

Superficie libre delimitada por edificacidn
en su perimetro y abierta a cielo raso.

u) Patio de parcela.
Patio dentro de una parcela edificable.
v) Patio Inglés.

Patio en fachada por debajo de la rasante
de la acera o terreno.

w) Planta baja.

Es la planta inferior del edificio cuyo
piso esté en la rasante de la acera o terreno o por
encima de esta rasante. Se admitird como Planta Baja
agquella gque en alguno de sus puntos esté como maximo
0,50mts. por debajo del nivel de rasante.
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%) Sétancs y semisdtanos.

1. Se entiende por sdétano la totalidad o
parte de planta cuyo techo se encuentra, en todes sus
puntos, por dabajo de la rasante de la acera o terreno,
en contacto con la edificacién.

2. Se entiende por semisétanc la planta de
la edificacidén que tiene parte de su altura por debajo
de la rasante de la acera o del terreno en contacto con
la edificacidn.

¥) Entrantes,salientes o vuelos.

1. Entrantes: Elementos de la edificacién
que se proyectan sobre la linea de fachada en eje
perpendicular interior distinto que la misma.

2. Salientes o wvuelos: Elementos de 1a
edificacién que se proyectan sobre la linea de fachada
en eje perpendicular exterior distinto que la misma.
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A los efectos de la aplicacién de las
vigentes ordenanzas,el dmbito territorial de este Plan
Parcial clasifica las siguientes tipologfas de suelo:

1. Industrial con industria aislada.
2. Equipamiento con las siguientes dotaciones:
a) Espacios libres de uso pablico.
b) Zona Deportiva.
c¢) Centro de caracter social.
d) Servicios publicos.

e) Zona Comercial.
f) Red viaria.

a) Formulacidn.

Los estudios de detalle se formularin con
la exclusiva finalidad de establecer alineaciones ¥
rasantes no definidas en el plan parcial,o bien cuando
pueda tratarse de readaptacidén y reajuste.

Tambien se formularan cuande proceda
ordenar los volumenes de algunos de los sectores
definidos en el Plan.

b)Unidades minimas.

Se establecen como unidades minimas las de
los poligonos o zonas definidas en el Plan Parcial.

c) Determinaciones.

Las determinaciones de los Estudios de
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Detalle no podran contravenir las correspondientes
establecidas en las Normas Subsidiarias y
Conplementarias vigentes, de acuerdo con lo establecido
en el articulo 65, apartado 5 del vigente Reglamento de
Planeamiento y de la Ley del Suelo.

d) Documentacidn.

La documentacién exigible sera la que
actualmente se determina en el articulo 66 del vigente
Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo, asi
como a lo previsto en ésta en su articulo 14 apartado
5.

e) Tramitacidn.
Se estard a 1lo previsto en el articulo 140

del vigente reglamento de la Ley del Suelo, asi como a
lo previste en ésta en el Titulo IQ capitulo IIQ.

2.1.3.-Parcelaciones.

a) Definicion.

Se define por parcelacion la division
efectuada por el Plan Parcial en el ambito de su
aplicacion entre las unidades residenciales y de

equipamiento definidas en el mismo.
b) Legislacion aplicable.

Sera de aplicacion la prevista en el Titulo
II2 capitulo III2 de la vigente Ley del Suelo.

c) Modificaciones y procedencia.

1. Se podra modificar la parcelacion prevista
en las unidades de actuacion del Plan Parcial, cuando
se cumplan los requisitos previstos en el articulo 95
de la Ley del Suelo.

2. Procedera efectuarse la modificacion cuando
por haber variado las circunstancias de la propiedad o
bien por variaciones respecto de las cabidas de las
fincas aportadas fuera necesario.

3. Asimismo,cuando por modificaciones
asociadas con el Proyecto de Urbanizacidén sea
imprescindible alterar la parcelacidn prevista en este
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Plan Parcial.
d) Licencias.

Procedera la suspension de licencias, mientras
se redacte y acuerde su tramitacion por el Ayuntamiento
el Proyecto de Parcelacion.

e) Proyecto de Parcelacion.
Contendra:
1. Memoria explicativa de sus motivaciones.

2. Plano de Parcelacidn con acotacién de
parcelas.

3. Memoria descriptiva del proyecto,
ajustandose a las ordenanzas y al Plan Parcial.

£f) Tramitacidn.

El organo actuante serad el Ayuntamiento que
comprobarad la adecuacién al Plan y podra eliminar la
suspensidén de licencias de acuerdo con el Reglamento
correspondiente de servicios de las Corporaciones
Locales.

a) Concepto.

El proyecto de compensacidén es el documento
formal en el gque se concreta y desarrolla la nueva
distribucidén de la titularidad del suelo entre los
distintos afectados.

b) Contenido.

El contenido del Proyecto de Compensacidn se
ajustara a los Articulos 172, 173 y 174 del Reglamento
de Gestidén Urbanistica de la Ley del Suelo.

2.1.5.-Proyectos_de_Urbanizacidn.
Los proyectos de urbanizacién son
proyectos de obras cuya finalidad es llevar a 1la
prActica el Plan Parcial.
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Constituirén,en todo caso,instrumentos
para el desarrollo de las determinaciones gue el Plan
prvea para obras de urbanizacién,tales como 1la
previsidn de viales,el abastecimiento de agua
alcantarillado,energia eléctrica,alumbrado
ptblico,obras de jardineria vy otras realizaciones
anadlogas.

Los proyectos de urbanizacién no podran
contener determinaciones sobre ordenacidn,régimen del
suelo y edificacién y deberan detallar y programar las
obras gue comprendan con la precisién necesaria para
gue puedan ser ejecutadas por cualguier técnico.

a) Procedencia de su ejecucidn.

Para 1la redaccién del proyecto y su
ejecucidén serad preciso gue previamente haya sido
formulado y aprobado, el correspondiente Plan Parcial.

El proyecto de Urbanizacidn se
realizarda en una sola fase para la totalidad del ambito
territorial afectado por el presente Flan Parcial.Todo
ello con independencia del Plan de Etapas gque se
establezca al respecto dentro de este documento.

b) Documentacidn.

Los proyectos de urbanizacidn,de acuerdo
con lo previsto en el articulo 69 del vigente
Reglamento de Planeamiento de la Ley del
Suelo,contendran los siguientes documentos:

1. Memoria descriptiva de las
caracteristicas de las obras.

2. Planos de Informacidén y de Situacidn
en relacidn con el conjunto urbano.

3. Planos de Proyecto y de Detalle.

4. Pliegos de Condiciones Técnicas y de
Condiciones Econémico-administrativas de las obras y
servicios.

Queda exceptuada la necesidad del
Pliego de Condiciones Econdémico-administrativas cuando
las obras de urbanizacién se ejecuten por el sistema de
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compensacidén en terrenos de un sdlo propietario.

5. Mediciones.

6. Cuadros de precios descompuestos.

7. Presupuesto.

Las obras de urbanizacidén gue Se
describiran en la memoria,serdn las siguientes(articulo
70 del Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo):

1. Pavimentacidn de
calzadas,aparcamientos,aceras,red peatonal ¥y espaclios

libres.

2. Redes de distribucidén de agua
potable,de riego y de hidrantes contra incendios.

3., Red de alcantarillado para evacuacidn
de aguas pluviales ¥ residuales.

4. Red de distribucidén de energia
eléctrica.

5. Red de alumbrado publico.

6. Jardineria en el sistema de espacios
libres.

7. Las de canalizacidn
telefdénica,gas,tratamiento de basuras y cualguira otra
que fuera necesaria siempre due las mismas fueran
procedentes.

En cualguier caso,los Proyectos de
Urbanizacidn deberan resolver el enlace 'de los
servicios urbanisticos con los generales del municipio
y acreditar gque tienen capacidad suficiente para

atenderlos.
¢) Tramitacidn.

Los proyectos de urbanizacién seran
redactados por la Junta de Compensacidén en el caso de
que se cumpla el Sistema de Compensacidn como Gestidn
del Plan,oc por la propiedad cuando se trate de un sd6lo
propietario.En su defecto seran redactados de oficio
por la Administracién actuante.

;
1.
i
iy
|
H
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Para su tramitacidn se estard a lo
dispuesto en el articulo 141 del Reglamento de
Planeamiento de la Levy del Suelo.

d) Reguisitos minimos.
Cada clase de obras 6 servicios
previstos en los Proyectos de Urbanizacion constituira
un capitulo independiente gue contendra los documentos

previstos en el aparato b) del presente articulo.

Los servicios urbanos previstos en el

referido apartado b) se regiran por los siguientes -

requisitos minimos:
d.1. Abastecimiento de Agua.

Se indicara 1la procedéncia del agua,
justificandose en todo caso los aforos ¥y analisis, la
presidn de abastecimiento y 1las previsiones minimas
para el caudal de abastecimiento.

Ser4a necesario demostrar por medio de la
documentacidén legal regquerida en cada caso, la
disponibilidad del caudal suficiente; bien sea de red
municipal, de particular o de manantial propio.

De acuerdo con lo previsto en el
articulo 5.2.2 de las vigentes Normas Qubsidiarias de
Planeamiento de Alcala de Henares, el consumno medio
diario estimado no sera inferior a 200 Lts./Hb./dia.

El consumo maximo para el cadlculo de la
red se obtendra multiplicando el corisunmo diario medio
por el coeficiente 1.7.

Los didmetros minimos para tuberias
segdn los distintos servicios a prestar ¥ los
materiales de su composicidn, asi cComo de las

previsiones gue sirvan, estaran de acuerdo con las
vigentes N.T. de pAbastecimiento de Agua y con lo

estipulado en el articulo 5.2 de las Normas
Subsidiarias vigentes. Asimismo, seradn debidamente
justificadas por los calculos técnicos precisces

elaborados en el Proyecto de Urbanizacidn.

d.2. Red de Alcantarillado para evacuacién
de Aguas Pluviales vy Residuales.

Py
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Se exigirda en todo «caso una red de

alcantarillado unitario. No obstante, si por las
caracteristicas del terreno fuera necesario implantar
el sistema separativo, debera ser justificado
convenientemente por los técnicos redactores del

Proyecto.

Las aguas residuales verteran a los
colectores de uso publico para su posterior tratamiento
en las depuradoras municipales.

No se permitira el wuso de fosas septicas
como elemento sustitutivo de la Red de Evacuacion de
Aguas Residuales.

Los proyectos de dicha red, estaran
sujetos a las siguientes condiciones minimas:

1. La velocidad del agua a seccidn llena
estarad comprendida entre 0.35 y 3.00 m/s.

5. Camaras de descarga automdtica en
cabecera con capacidad de 0.5 m3 para las redes de
alcantarillade donde la velocidad sea< 0.3 m/s. En el
caso de gque la velocidad sea superior o igual a
0.35m/s, no seré necesario la instalacién de camaras de
descarga.

3. Pozos de registro visitables en
cambios de direccién, de rasante, y, de alineaciones
rectas a distancias no superiores a 50.00 m.

4. Tuberfias de hormigén centrifugado para
tuberias con seccién menor o igual a 0.60 m. de
didmetro y de hormigén armado para secciones mayores.

5. Seccidén minima de tuberfa 0.30 m.,
siempre gue las velocidades no sean inferiores a
0.35m/s.

6. Todas las conducciones seran
subterrdneas y seguirdn el +trazado de la red viaria y
de los espacios libres de uso publico.

7. Las pendientes minimas en los ramales
iniciales seran del 1%, determinandose en los demas de
acuerdo con los caudales previstos y 1la .cota de
acometida general, no descendiendo su velocidad en
cualguier casoc a menos de 0.50 m/seg.
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8. Para el calculo de la red de
alecantarillado se adoptaran como caudales de aguas
negras, el medio vy el maximo previstos para el

abastecimiento de agua. Para los caudales de agua de
lluvia se partira de las curvas facilitadas por el
Excmo. Ayuntamiento de Alcalad de Henares, en funcidn
del .periodo de retorno ¥ del tiempo de concentraciodn.

En todo caso, a los caudales obtenidos,
se les aplicaran los coaficientes de escorrentia cuyos
valores minimos seran los siguientes:

a) Zonas de equipamiento .cccececcoaces 0.6
b) Zonas de edificacidén Industrial ... 0.4

c) Zonas de Pargues ¥ Jardines ceseess 0.1

9. En todo lo no egpecificado
anteriormente se estara a lo dispuesto en el articulo
5.3 de las vigentes Normas Subsidiarias de Alcala de
Henares, gue establece en sus diferentes apartados:

"5.3.1.- Se exigira en ‘todos los casos una
red de alcantarillado unitario o separativo, segun
convenga a las caracteristicas del terreno y de la
ordenacién. En desarrolleos de densidad bruta igual o
inferior a las 12 wviviendas por hectarea, podran
evacuarse las aguas pluviales por cuneta lateral a 1la
calzada con posterior vertido a las vaguadas naturales.

5.3.2.-~ Las aguas residuales verterédn a
colectores de uso publico para su posterior tratamiento
en las depuradoras mnunicipales. En los sectores donde
la topografia del terreno no permita esta solucidn, ¥
el vertido de aguas residuales se realice a una
vaguada, Arroyo, etc., deberd proveerse la
correspondiente estacidn depuradora y guedar claramente
especificado el régimen econémico de mantenimiento de
la misma.

5.3.3.- Se prohibe expresamente el uso de
fosas sépticas en el suelo urbano ¥ urbanizahle.
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5.3.4.- Los proyectos de la red estaran
sujetos a las siguientes condiciones minimas:

a) Velocidad de agua a seccién llena: 0,50 -
3,00 m/s.

b) CaAmaras de descarga automatica en
cabeceras con capacidad de 0,50 m3 para las
alcantarillas de diametro igual o menor a 0,3m y de 1m3
como minimo para los restantes.

c) Pozos de registro visitables en cambio de
alineacién y de rasante, asi como en los entrongues de
ramales y en alineaciones rectas a distancias no
superiores a 50m.

d) Tuberias de hormigdn centrifugado para
secciones menores de 0,60m de diadmetro, y de hormigén
armado para secciones MayoOres.

e) Seccidén minima de alcantarilla de 0,20m.

£f) Todas las conducciones serén subterrédneas
y segulréan el trazado de la red viaria y de los
espacios libres de uso ptblico.

Condiciones de vertida.

5.3.5.- Todas las urbanizaciones, fabricas
v demads edificaciones gue afectuan vertidos a un cauce
publico estaran dotadas de estacidn depuradora, salvo
gue puedan justificar el cumplimiento de los minimos
aludidos en el art. 17 del Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas.

5.3.6.- En suelo no urbanizable, cuando el
vertido sea de un volumen inferior a 5m3/dia podra ser
sustituida la estacidn depuradora por una fosa seéptica
gue cumpla los minimos dimensionales dados en 5.3.15.

5.3.7.- E1 efluente cumplira en todos casos
los limites de toxicidad marcados en el art. 17 del
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres; Nocivas
y Peligrosas de 30 de noviembre de 1961.

5.3.8.- En los wvertidos industriales el
efluente gque llegue a la estacién depuradora municipal
no podra superar los siguientes parametros:

- Cobre img/1
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- Cianuro 1-2mg/1
- Cromo 3mg/1
- Niguel 3mg/1
- Zinc bmg/1
- Metales no
férricos 10mg/1

Quedan igualmente prohibidos los vertidos
de aceites y grasas, productos téxicos e inhibidores
bioldgicos. La temperatura de los vertidos no
sobrepasard los 2528C y su pH estara comprendido entre 6
y 9. '

5.3.9.- Todas las urbanizaciones, poligonos
e industrias en general gue viertan a cauces puUblicos
vendran acompafiadas de proyecto de depuracidén en gue
conste:

a) Caudal del efluente.

b) Sustancias gquimicas vertidas.

c¢) Grado de depuracidn conseguido.

d) Sistema de depuracién empleado.

e) Punto de vertido. .

£) Caudal minimo del estiaje del cauce
piblico en dicho punto.

g) En caso de industria, su numero conforme a
la Clasificacidn Nacional de Actividades Econdmicas.

§.3.10.- a) A los efectos del apartado
anterior, en las viviendas se consideraran los
siguientes parametros-base en vertido diario:

~ DBO5: 60 grs/hab./dia
- S88lidos en suspensidn 80 grs/hab./dia

b) El ntmero de habitantes considerados a los
efectos del calculo sera:

- El1 resultado de multiplicar por cuatro el
nimero de viviendas.

5.3.11.- Sin perjuicio del cumplimiento del
apartado 5.3.5. el afluente cumplira las siguientes
condiciones:

a) DBO5: 30p.p.m. maximo
b) SS: 60p.p.m. Maximo
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c¢) Cloro libre 1,5p.p.m- mAximo

5.3.12.- A los efectos del apartado 5.3.9.
salvo gque se justifigue debidamente un cifra distinta,
se consideraréd como "caudal minimo en estiaje del cauce
publico al gque se vierta el resultado de aplicar la
siguiente férmula:

C = 1,5 S.

(Donde C es al caudal en litros/segundos y
§ es la cuenca de vertido en Kms?.)

5.3.13.- Sin perjuicio del cumplimiento del
apartado 5.3.5. y del 5.3.11. no se podréa verter por
encima de lo siguiente, referido al caudal minimo en
estiaje:

Caudal Hasta 101/5eq. 10-100 100-1,000 pds de 1,000

DBOS
58

1/seq, 1/seg, 1/seq.
24p.p.0, tépopoms  10pepots 79,00
48p.p.n, 32p.p.a, 20papn 14g.p.0.
5.3.14.- Asismismo deberan cumplirse los
parametros de la table adjunta.
Concentracién de oligoelementos en el

efluente:
Caudal minimo de estiaje
Caudal maximo de vertido

Donde Cmx es la concentracién mdxima de
vertido en p.p.m.; K es la concentracidén maxima
admisible de los distintos oligoelementos en razdn a su
toxicidad en p.p.m., obtenida del articulo 17 del
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas
y Peligrosas:

Valares de K:

4 N | 1S S 1Y
| 1 1Y
88 saersiraceraninnnns 0,03 poped
Cr exavalent® cevennns 0,05 pup
TN vassvnnninnnnoass 000 pop
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FIl vinvinaniiinsnna 143 popeds
CU vevviinnainnsnns 0,05 popod
FE tivnnvninnanns 831 g,
P 1+ I Y Y-
Fenal vasiavinnnannsas 0,000 popan.

5.3.15.~ a) Las fosas sépticas estarédn a lo
dispuesto en las Normas Provisionales para el proyecto
vy ejecucién de estaciones depuradoras aprobadas por
resolucidén de 23 de abril de 1969 y en particular:

b) La capacidad minima de las cdmaras
destinadas a los procesos anaerobios serd de 250
ls/usuario cuando s6lc viertan a ella aguas fecales de
b0O ls/usuario en otros usos.

c) Sobre la dimensidén en altura dque se
precise, segGn lo anterior, deberdn afiadirse:

a- 10cms. en el fondo para depdsito de

b- 20cms. en la parte superior sobre el nivel
maximo del contenido para cAmara de gases.

d) La céamara aerobia tendra una superficie
minima de capa filtrante de 1Im? en todo caso con une
gspesor minimo de 1im.

e) No se admitiran fosas sépticas para
capacidades superiores a 10 personas en el caso de las
de obra de fabrica y 20 perscnas en las prefabricadas.

f) Si se emplea fabrica de ladrillo tendrd un
espesor minimo de pie y medio, cubierto el interior con
un enlucido impermeable de mortero hidréaulico de
cemento de 3cms. de espesore.

g) Si se emplea hormigén, el espesor minimo
serd de 25cms. cuando se trate de hormigdén en masa,
15¢ms. para hormigdén armado "in situ" y 10cms. cuando
se utilicen piezas prefabricadas.

h) LLa fosa distara 5Bm. como minimoc de los
bordes de parcela y estara en la parte mas baja de la
misma.

i) La distancia minima entre una fosa y un
pozo de captacidén serda de 40m. si la fosa se encuentra
a una cota superior al pozo y de 25m. en caso
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contrario. La distancia se medira en horizontal. En
cualgquier caso esta distancia habréd de justificarse de
acuerdo con la permeabilidad del terrence.

£.3.16.~- La tuberia de vertide, en los
casos en gue provenga de una ‘estacién depuradora,
tendra un pozo de registro en terrenc de dominio
pablico, situado antes del punto de vertido al cauce
publico.

5.3.17.- En casos de vertidos industriales,
1as condiciones anteriores van sin perjuicio de las gque
pueda imponer la Comisién Provincial de Servicios
Técnicos u otros drganos competentes.

5.3.18.- A los efectos de vertido de humos
a la atmésfera, se cumpliran los niveles de dispersion
establecidos por el decreto de 6 de febrero de 1875 y
disposiciones concordantes.”

d.3. Red de Distribucion ¥ Suministro de
Energia Eléctrica.

El calculo de ‘las redes de B.T. se

realizaran de acuerdo con los Reglamentos
Electrotécnicos vigentes, previendo en los edificios,
en todo caso, las cargas minimas fijadas en la

Instruccién MI BT 010, el grado de electrificacidn
deseado para las viviendas u otros usos, ¥ las Normas
Técnicas de Disedo y Calidad de las Viviendas.

El grado de electrificacién maximo gque se
prevea en los edificios industriales se especificara
obligatoriamente tanto en la Memoria del Proyecto como
en los planos y documentos relacionados con la misma.

La carga total correspondiente a los
edificios se preverda de acuerdo con 1o establecido en
las instrucciones antes citadas, y en gl céalculo de
redes se aplicardn para la fijacidén de las potencias de
paso los coeficientes de simultaneidad siguienﬁes:

ELECTRIFICACION
NQ DE ACOMETIDAS  MINIMA Y MEDIA.
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DEL HISHO C.T. COEFICIENTE DE
SIHULTANEIDAD
{-2 1
3-4 0.93
3-& 0.50
7-8 0,83
5-10 0.80
10-11 0.79
13 0.70
Las redes de distribucién de energila
eléctrica en baja tensiodn seran obligatoriamente
subterraneas.
Los centros de transformacidn deberan

jocalizarse sobre terrenos de propiedad privada y su
exterior armonizara con el caracter vy edificacidn de la
zona. Dichos centros deberan estar aislados, en todo su
perimetro, de las edificaciones colindantes, de tal
modo, gue la separacidn entre cimientos y muros sea de
1.50 m. En todo caso sera posible la ubicacion de C.T.
en zonas verdes publicas, siempre gque estos sean
subterraneos, y cumnplan la separacién antes mencionada
entre cimientos y muros.

Todas las instalaciones eléctricas
satisfardn lo establecido en el wvigente Reglamento
Electrotecnico asi como las normativas gue sobre el
particular tenga establecida la Cia. suministradora y
gue no se opongan a lo aqui establecido.
Asimismo, y en todo lo no especificado anteriormente,
se estard a lo dispuesto en el Art. 5.4 de las vigentes
N.S. de Alcald de Henares,due establecen en sus
diferentes apartados: '

"5.4.1.~ ELl calculo de las redes de baja
tensién se realizard de acuerdo con lo dispuesto en los
Reglamentos Electrotécnicos vigentes previendo en los
edificios, en todo caso, las cargas minimas fijadas en
1a Instruccién MI BT 010 y en las Normas Técnicas de
Disefio y Calidad de las viviendas sociales, aprobadas
por Orden de 24/11/76 (B.O.E. del 10 al 17 de diciembre
de 1976), y el grado de electrificacién deseado para
las viviendas.

5.4.2.- La carga total correspondiente a
los edificios se prevera de acuerdo con lo establecido
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en dichas Normas, Y. en el calculo de las redes, se
aplicaréan para 1a fijacién de las potencias de paso los
coeficientes siguientes:

Sectoras residenciales.

Ne de acometidas consctadas Coeficiente de simultaneidad

-0 -0
< LA

—_ O 1 P Cd R e
OOOOOO»—-
- ~1 0o o0
o oo

Sectores industriales.

NQ de parcalas suministradas Coeficiente de simultaneidad
desde el mismo Centro de

Transforaacidn,

1-2 i

3-4 0,93 .
5-6 0,90

7-8 0,83

9-10 0,80

11-12 0,73

13 0,70

£.4.3.- Las redes de distribucién de enrgila
eléctrica en baja tensiodn serdn subterréaneas.

5.4.4.~- Los cnetros de +trnasformacidn
deberan localizarse sobre terreno de propiedad privada
y su exterior armonizara con el cracter y edficacidn de
la zonae. :

5.4.5.- La ubicacién en zonas publicas de
los centros de trnasformacién so6lo se admitira en
urbanizaciones existentes y agquellos casos en due, ‘por
inexistencia de suelo o lacales, las necesidades de la
prestacidn del servicio lo exijan. En este caso, la
utilizacidn se realizara en precario, siendo por cuenta
del propietario del centro de transformacién todas las
obras, modificaciones, +ragslados, etc., que aconseje la
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dinadmica urbana.

5.4.6.- Todas las instalaciones eléctricas
satisfaran lo establecido en los Reglamentos
Electrotécnicos y Normas Tecnoldégicas vigentes, asi
como la normativa de la Compafifa Suministradora de
Energia gue no se oponga a lo agui establecido.”
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do4. Alumbrado.

De acuerdo con 1lo establecido en el Art.
5.5 de las vigentes Normas Subsidiarias, el &alumbrado
publico debe c¢contribuir a c¢crear un ambiente visual
nocturno adecuado a la vida ciudadana sin deteriorar la
estética urbana e, incluso, potenciandose siempre que
sea posible, sus componentes visibles armonizaran con
las caracteristicas wurbanas y el nivel técnico de la
iluminacidén satisfard los objetivos visuales de acuerdo
con los paradametros minimos que se indican a
continuacién.

TRAFICO RODADD PEATONAL
fdecuada Exigencias  Exigencias  lonas
PARAHETROS conductores  sequridad peatonales  exclusivas
peatones
Recomendable
30 lux
TLUNINACION 12 lux 8 lux 3 lux
Admisible
25 lux
UNIFORMIDAD
{13 113 114 114
ain,/med,
DESLUMBRAMIENTO §C0 §c0 NCO NCO
TEMPERATURAS
DE COLOR 4,000 X 4,000 K 4,000 X 4,000 K
CORRELACICNADA .
Las instalaciones que satisfagan los

parametros establecidos para el +trafico rodado debe
realizarse de forma que se logre minimizar sus costes
actualizados al momento de su puesta en servicioc y 1la
vida econdmica prevista debe ser superior a 18 afos.

Todo ello, exigird la wutilizacién de
equipos de alta calidad, conductores gque satisfagan las
Normas UNE, soportes adecuadamente ' protegidos de la
corrosidn, luminarias cerradas con sistemas dpticos gque
minimicen su enrbjecimiento, lamparas de alta eficacia,
Yy larga vida media y reducida depreciacion.

T e
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En los alumbrados gue satisfagan los
parametros establecidos para peatones, la instalacion
se realizara de forma gue Se& consigan unos costos de
explotacidén bajos, ¥ 1a vida econdmica prevista sera
superior a los 1b anos.

En todo caso la situacidén de los centros de
mando sera tal gue ocupen un lugar secundario en la
escena visual urbana y no ocasionara inconvenientes al
ciudadano ni para transitar, ni por la produccion de
ruidos molestos.

En cualguier, caso las instalaciones
satisfaran las exigencias de los Reglamentos
Electrotécnicos vigentes, asi como todas agquellas gue,
de forma especifica le afecten.

d4.5. Pavimentacion de calzadas, aparcamientos,
aceras, red peatonal y espacios libres.

Las dimensiones, materiales y demis
caracteristicas técnicas de las soleras y de la capa de
rodadura de las vias de circulacidn rodada

corresponderan a las necesidades de los distintos tipos
de calles en relacién con la intensidad, velocidad ¥
tonelaje del trafico previsto.

Las aceras deberédn estar encintadas y se
utilizaran pavimentos enlosados de material resistente
sobre solera de hormigdn.

Las sendas peatonales iran ejecutadas con
enlosados naturales, artificiales o simplemente terreno
compactado y arena de rio, debiendo dimensionarse
dichas sendas de forma gue £ ellas puedan disponerse
las canalizaciones de todos los servicios urbanos.

Los aparcamientos tendran unas dimensiones
ninimas de 2.20 por 4.50.

Los espacios libres destinados a juegos
podran ser pavimentados en una superficie no superior
al 50% de la superficie total.

d.6. Jardineria y amueblamiento urbano.
En el ajardinamiento de espacios libres

paiblicos seréan obligatorias las plantaciones de
arbolados, de las especies Y porte adecuado.
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E1l resto del amueblamiento urbano sera

acorde con las caracteristicas estéticas de la zona.
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3.1, CALIFICACION DEL SUELO

Se establecen dentrg de]}
Presente Plan lasg i

1, ;gdustrial

= h—__.._~-_-_-_._-._-_

b) Centros So0cialeg y Comerciales.

»—..~..-.___.—_-_

Los Proyectos de Edifica
se ajustaran, @n cuantg

establecido En  lag disposiciones

edificaciones son lasg

cada 20na, completadas Por
Comunesg,

Se establecen, con

*__§§£§SE§E~“Q§Q§£§i; las
siguientes condiciones.

3.2.1. QQQQiQl93§§~‘_£§§2§9§9&_~éﬁ__l§§~_¥A§§
pgb;iga§;

3.2.1.1 B§££§QQQ§Q§4

La linag de fachads

principal de las
dedicadas a

industria deberg
ren relaciaén con  g)

ela en SU lineg Paralels al viario, o,

edificaciones
retranquearse sei
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10.00mtg, Fespecto del 2je dej mismo. E] retrangueo
serd e} maximo de los dog Valores,

En 1gs casos de fachadas lateraies de
edificaciones a8 vig PUblica el'retranqueo minimg sSera

En edificaciones que  den g Z0nas verdes,
las construcciones debersn retranquearse Sobre ]ag
lineag medianersg A z0nas verdes PUblicag losg 3.00mts,

como st  ge tratase de edificaciones industriales
aisladas.

Todag lés edificaciones_ tendran
POsibilidagqg de accesgg rodado epn alguna de Sus lineas de

3.2.2. QQDQiQiQB§§-“Q§D§£§l§§____d§__!QlQE§Q_X
ggificacion. )

_—._q___-_&_

TESSLESS .

Para 14 medicign de las alturasg se
e@Stablecen dos tipos de unidades: por g} NUnmero de

No se contabilizarén a8 estpg efectog lag
€Scaleras de acceso g terraza, chimeneas, O elementps
Necesarjpog Para el ysgg de 13 industria. Si gue- Se
, contabilizaré €N cuantoe a altura, los €Spaciosg de

Se Permitirdn lae plantas bajasg libres en
lag 20nas no industriales, pero contabilizarén en g}
RUmero de plantas, Sea cual fuere gy uso,

No sze Permitir4n edificaciones por encimg
de altura maxima salvo en los casos de las
edificaciones de Cardcter PUblico gue Fequieran Unag
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instalaciones especiales relativag g Maquinaria (e
ascensores, calefaccién, acondicionamiento de aire ¥
caja da escaleras, &n las que se fijan Como topes

Maximos lag inscritag en el plang de 450 desde 12
alturg nmaxima.,

Se establecen cComo alturg hazxima parg los
edificios dedicados a8 industria un  méximg de 9,00
metrosg gz €ara inferior de alerg o} pie de cercha o]
POrticqo desde cualquier Ppunto de 14 edificaciop

~

en
Contacto con el terrenao.

Se establace Como  altura maximg Para
edificios de €9uipo dog (2) Plantas Sobre Fasante, g

6.00mtsg.

___._._...__.___._—.-.

Se Permitiran COmo maximp los sdtanops con
una (1) Planta ¥ cota no inferior a los trES‘(B) matrosg
bajo la rasante (e la acera o terreno, €n agusllag

edificaciones de naturalezg imdustrial o dea
equipamiento.

3.2.2.3 .E.d_iiisé.b_iligég_-
La edificabilidad max ima Sobre sector
Permitida, de acuerdo con lo establecide en las
vigantes Normasg Subsidiarias, es de 1.91 n3/m2.

) No computaran a estos efectos, los
sotanos, Semisdtancosg y edificaciones fuera de alturg
Cuyo uso esté ligadg con el adparcamientg de Coches,
almacenes, o instalaciones DPropias del'edificio, las
cuales se Concretaran ep este ultipg caso con alguno de
los Siguientes: Cuarto de calderas, acondicionamiento

de aireg, Cuartos de bombeo, maquinaria de ascensores y
Cuartos de basura Y contadores.

Se Permitir4n los Patios de interiores de



PAGINA34

Parcela en lag edificaciones correspondientes a las
dotaciones de equipo.

Estosg bPatios habran de cumplir las
especificaciones reguladas por las Nornmas 5.1.4. ¥
5.1.5. de 1las Normas de Técnicas de Disero y Calidad de
viviendas sociales.

. Todos los bPatios interioresg dispondran de
acceso.

En 1los edificios de egquipo lag portalesg
tendrdan un ancho mfnimo de tres (3) metrog desde el
hueco de entrada hagta la escalera Principal o g3
ascensor. R} hueco de entrada sars como minimo de dosg
{(2) metros de luz.

3.2.2.6 ﬁu

H8Lpos_volados.
Se permitiran los cuerpos volados cerrados
Siempre due | sa mantengan dentro de la anea de
edificacién., Su superficie edificada computars a los

efectos Previstos en e} apartade 3.2.2.3 de estas
Ordenanzas.

No se bPermitiran terrazas due sobresalgan
de 1la alineacién de fachada. A 1os efectos Previstos en
el apartade 3.2.2.3 de estas Ordenanzas, las terrazas
abiertas pgo computaran superficie edificable.

FemmEmR s

En los comerclios en pPlanta baja seg
permitira sobresalir lgs &scaparates sobre la linea de
edificacign €N un maximo de quince (15) centimetrog.

TemesAsontlligs e

Se permitiran marguesinag en las‘ Plantag
bajas de los edificios €on un ancho que nunca podra
Sobrepasgar sobre 13 alineacién de fachada &1 25%
Correspondiente a la acera.

eSS mzaridEs e SRS .
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Las terrazas, balcones, ventanasg ¥y
escaleras, deberin estar Ptotegidas convenientemente
por antepechos, barandillas O similares,

Las parcelas correspondientes a8 edificipsg
industriales deberan Ser cercadag Por valladoe en todgs
Sus limites 1o debiendon estosg sobrepasar los dog (2)
metros da altura mixima en las fachaday 3 viarip Y los
dos metrosg ¥ wmedio (2.50) en el resto de sus lindes,

Estos vallados, deberan ser de materjgl duradero ¥y
fesistente,

hab ko2 4 FY TeaeaAiESe

dparatos elevadores 80 edificipsg de nag de .
plantag. .

Las instalaciones de calefaccién, agua
caliente, teléfono, acondicionamiento de aire ¥ antena
de televisign ‘con  sus corfespoqdientes accesorios
deberan Cumplir ' jgg minimos establecidog en las
Normativas vigentes, No  pudiendg €0 ningun caso ser

Peligrosasg © molestsag para el vecindarig

__._~_~._—___—.

Los materjaleg a empleagr en 1la
construccjion de edificios industriales o de 2quipo
Seran preferentemente los naturalesg de la
(1adrillo viste, enfoscados, etc, en lo referente 3
fachadas) Y Se estarg 5 lo dispuestg en e Capituleo g
apartado 6.11.5 =g) de las vigentes Normas Subsidiarias

en 1o referenta a Cubiertas (materiales de
cubricion),que €stablacea: : :

Plana, tejasg de hormigén [ fibrocementos en tonos
térreons ¥ rojizos st Como chapasg lacadas ¢ coloreadas
€n tongog analogoas,
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bituminosog continuocs Y Por piezas andlogas a lag
Pizarras agg como chapas y fibrocementos noe coloreados,

las bajantes que en los 2 nptg, inferiores Se realizaran
de fundicidn @ acero."

3.2.3. Condiciones 9engrales _en__Areas de

s =anlEs __..-_Q__._—_——.._~~—____

Intgzég_&zgggglggigg-

De acuerdo con los planps de localizacidn
de zonas de interss arqueoldgico, esta se encuentrg
ubicada dentro de 1a denominada Area C, esta zona no
Presentg Ningdn interssg €special, y para la realizacign
de cualqguier tipe de trabajo no Serad necesarig la

realizacign de ningtna da Prospeccidan arqueoldgica
Previa.

En cuante 4 las Normas de Actuacidn Yy

Proteccign se estar4 g 1¢ establecidg anteriormente (no

Seri necesarig ninguna -Prospeccion arqueolégicay,

Siempre Y cuando e} Tecnico Municipal, entienda que

' cualquier Intervencian en +la z2g0na abjeto ' de este

trabajo, No merece 1a atencién Necesaria para qua seg
Proceda a dicha Prospeccidn,

3.3, CONDICIONES DE Uso.

A los efectos deaji Presente Plan Parcial y
de estag Ordenanzas, se consideran log Siguientesg usos
de cardcter general.

1. Industria)].

2. Equipamiento Pablico.

3. Zonas verdes,

4. Red viaria.

5. Centros de Transférmacién.

Asimismo, S& prevén Jos Siguientes usos

Pormenorizadasg Para cada ung de los usos generalesg
anteriormente denotados.
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1.1, Edificacidn industrial aislads.

2.1, Viviends

3.1. Eguipamiento Comercial.

3.2. Equipamiento Social.

3.3. Equipamiento Deportivo.

4.1. Espacios Libres Pablicos.

a)

Jardines.

4.2. Espacios Libreg Privados.

a)

Jardines.

5.1. Garajes ¥ Aparcamientos.

5.2, cal

les.

6§.1. Centros de Transformacidn.

*

unifamiliar 31 serviciao de

Se incluyen en este use leos
¢cados al conjunto de Operaciones
la obtencian y transformacion de

establecimientos dedi
gue se ejecutan para
Primerag materias,

asi como gy pPreparac

posteriores transformaciones, incluyendo al
transporte ¥ distribucién. Se incluyen dentro

definicién 1osg "almacenes",

los espacios destinados a la guarda, conse
distribucidén de productos naturales, materiag
Productos manufacturados, Sin servicig de vent

al pdblico.

3‘3.1.2.

Se
caracteristica 1a edi

Iipologias.

establecen como
ficacisén industrial aisla

ién para
eénvasado,
de esta

comprendiendo comg talesg

rvacidn y
Primas ¢
a directa

tipologia
da.
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3.3.2. Yivienda.

3.3.2.1. anggptgg_z_géségtgglgtisgg;
Se entiende Por wvivienda todo edificig
Cuyo destino ges para residencia familiar.

A los efectos del Presente Plan Parcial
solo ge Permitirsd 1a vivienda unifamiliar a) serviciog
de 13 industrig a la cual Sirve.

3.3.2.2. Tipologias.

Se establecen como tipologia unica 1a
viviendsa alslada, integrada dentro de 1a unidad
industrial a la cual sirve,

3.3.3.1. Cencepto

——R(meiy

Es el usg gque  corresponde a4 locales de
servicio Publico cuyo destino ex e) de compra-venta de

mercancias que Podrdn ser 1as gue se relacionan a
continuacign. |,

- Alimentacion.
- Vestido, tocado Y calzado.

. - Mobiliario, articulosg de viaje y
guaarnicioneria.

- -Drogueria, perfumeria, ‘ limpieza,
Productosg quimicos y farmaceuticos.

~ Maquinaria, productos metdlicos y
material de Saneamiento.

- Papel Y artesg graficas, material de
oficina, loteria y tabaco.,

- Aparatos e instrumentos Sanitarios,
cientificos, musicales, y aparatos electrodomésticos.

- Articulos de regalo vy artesanales.

3.3.3.2. Claséficacién.



i PAGINA39

a) Edificios exclusives con altura maxinma
de dos plantas,a ubicar,en su €aso,en las zonas de
Equipamientg Puablico.

b) Edificios con diversidad de usos con
altura maxima de dos plantas,a localizar en 13 Zona
Industrial, La Ssuperficie dedicada 1 este uso dentro

de 1la edificacién general no podrs exceder de 200 m?
contruidos.

¢} En 1la Zona Comercial eads local
comercial no superars los 500m2 de superficie.

== e

Los locales comerciales tendran gue tener
Posibilidad de acceso rodado directg para el suminigtro
de las mercancias, no pudiendo realizarsge por via
principal segln las categoriasg definidas ap el

e

! 3.3.3.4. Cohdiciones de los_Lokal s

SxoSE=a mESessm_azZa LD

a) No sge permitira el usgo comeyr
edificaciones exclusivasg, Siempre y

JQL/MIENTARIOS

.‘as

o}

¢

@10
1 %en Aa
st
23
N

~ np
3 oRe

s

LIy

b) En  edificios exentos lg superficie

minima de 1a bparcela =sera  de 2.500 m2. con una:
edificabilidad maxima de 2.4Q n3/m2. oo

(YN

. P
S

itk
¢) El trafico debera incidir de ta) or
gueé no sea superior al disefic previsto an la™estrictura

d) La altura libre mininma en planta baja
NO sera inferior g3 los tres (3) metros.

e) Los localesg deberan poseer Jlog
correspondienteg Servicios en la proporcién gque g
continuacidn ge fija.

SUPERFICIE N2 DE SERVICIOS
EDIFICADA (CABALLERDS + SERORAS)

---------------------------------------------------

HASTA 100 2 2

: -
formqﬂ_
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DE 100 A 200 a2 §
DE 200 A 300 a2 é
DE 300 A 500 a2 8

Los servicios minimos seran:
1. Servicio para Sefioras.

a) Lavabo.

b) 2 Retretes independientes.
2. Servicio para Caballeros.

a) Lavabo.

b) Urinario.

c) 1 Retrete independiente.

’

£) Las escaleras interiores de los lociles
due sean de uso publico tendran un ancho minimo de 1.50
metros.

Las gque sirvan Para el Servicio del

Personal exclusivamentse seréan

como minimo de 1.00
netros de ancho.

g) El nivel §0noro no sobrepasara los 65

dB. entre las 8 y 22 horas, Yy los 45 gB. entre lasg 22 y
8 horas.

h) La luz Yy ventilacion podra ser natural o
artificial. :

i) Las estructuras portantes de 1gs
edificios seran resistentes a un fuego tipo de tres

horas de duracién, no obstante se estard a 1o dispuesto
en la Norma NBE-CPI-81 Y Sus modificaciones.

Son los espacios Yy edificacianes destinadas
exclusivamente para dar cabida a actividades de

1

n
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carédcter Social, con Jlos siguienteg usos:

- Espectéculos

- Reunign ¥ Recreao
- Cultura]

- Sanitarieg

eSS RS e

Todas 1lasg edificaciOnes €ncuadrableg dentro

de esle equipamiento tendran Necesariamente up acceso
rodado desde la calie.

3.3.4.3. Condiciones Generales.

Todas lag edificaciones tendran un carédcter
Piblico gin fines lucratives de ningun tipo.

La edificabilidad maxima sebre Parcela

no
Superars los 2,40 m3/m2.
3.3.5. Eggiaamlguzg_ggaggtlzg&'
3.3.5.1. Concepto. - ‘
________.———-—'_—-—:8_‘
Son las edificaciones ag dso
deportive de utilizacien publica. ;

3.3.5.2,

N o O

AR

ag,
CTOS REGUAMENTA
N

K los EFE

I

Se estarsg gz lo estéblecido ;
6.18.3., apartado b), ge las Normas Sub
Alcala de Henares,que eéstablece: ’

9N
n

"b) Grade 20: Vendra dado por 1a aplicacién
de lasg limitaciones siguientes:
1. Altura madxima: 2 Plantas o g metros.,
2. Ocupacidn méxima sobre bParcela: 20%
3. Edificabilidad maxima sobre bpParcela: o,5
m3/m2.

4. Para zons situada al Suroceste de] poligono
43 regiran las condiciones de Ocupacién y volumen
existentes admitiendose una Superficie maxima

edificable en entreplantas del 25% de 1a exlstente eap
Planta baja."

"o
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La edificabilidad méxima sers de 0,50 m3/m2.
3.3.8. Zonas_Verdes.
a) Concepto.
Se entiende por Zonas verdes aquellas zonasg
cuyo usg Primordial Sea él1 de esparcimiente Y se =sitven
€n 2onas 31} aire libre.

Se establecen dos categorias segun el uso,es
decir,pﬁblico O privado.

3.3.6.1. Espacios Libres_Publjcos,
a) Concepto.

Son 1los eSpacios lipreg de caracter,dominio
Y uso publico.

b) Condiciones.

Se establece up area o zong
general;

1. Jardines.

La edificabilidaq No  sobrepaxdfji
mn3/m2.

b.,1. Jardines.

De acuerde con 1log establecidg
del vigente Reglamento de Planeamiento deb
lag Siguientesg condiciones:

~ Prsentar una superficie ne inferior g
1.000 metros cuadrados,en la que ge pueda inseribip una
circunfetencia de 30 metros de diametrg minimg, dentro
de sus limitesg ¥ en alguno de 8USs puntosg.

- Poseer condiciones apropiadas para 1la
plantacig¢n de espacios vegetaleg.

- Tener garantizado sy adecuado soleamientg
en relacidn con la posible edificacidn circundante,

3.3.6.2,. Espacios
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a) Concepto.

Son Jlos espacios incorporados 8 20nas
industriales o de equipamiento Y con Ccaracter, dominio
Y uso privado.

b) Condiciones,

Se establecen lasg giguientes Situaciones:

l. En barcela,

2. En manzana,

b.1. En Parcels.

l. Sobre lasg Parcelas de ysg industriaj se
deberan disponer 2onas ajardinadas en un porcentaje no

menor al 15% de las mismas.

Estas Superficiesg podran adicionarsge en
Zonas comunes g varias Parcelas de unsa misma manzana.,

Deberan necesariamente poseer [corEici neis
para las Plantaciones vegetales y teper gagantdzag susT

soleamiento al menos ep 2 horas en la época

2. Sobre lasg Parcelas de eguipd T‘Q‘ odran:
disponer dichas dreas de ajardinamiento gi iret
s& disponga explicitamente para cada wugo 3én\£étas?
ordenananzas, i P =

Se denomina Garaje-Aparcamiento a todo
lugar destinado g la estancia de vehiculos de cualguier

b) Nuamerp de plazas.

De acuerdo cen lo establecido ep el anexo
del vigente Reglamento de Planeamiento,se exigiréd una
plaza de aparcamiento por cada 100 m2 construidos. Selp
Se admitir4 en Situacidn al aire libre, aneja a la red
viaria, up miximo del 50% del ndmerp total ge pPlazas
Previstas en g] Plan.

S
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c) Condiciones.

Las plazas tendré4n una Superficie minimg de
2,20 por 4,50 metrosg,

La SUperficie de aparcamiento minima por
plaza,incluyendo la parte Proporcisnal de accesos, no
serd nuncsy inferior a 20 metros cuadrados.

Del total de rPlazas de dparcamiento
previstas en g} Plan Parcial S& reservari un 2%,cono
minimo,para usuarios minusvélidos.Estas plazas tendran
una superficie minima de 3,30 por 4,580 metrog.

d) Garaje-Aparcamiento Situados en
Edificiog.

Deber4n poseasr una altura libre minima de
2,20 metros.

) (e
= .

Las escaleras de acceso tendra cBmo ninifo
un ancho de 3 metro, - <

La wventilacien natural g fprzdda. dsfars

Proyectada de tal forma que se impida 1z a#ﬁﬂ§l§§'o &e

gases nocivos,disponiendose en los casos dé“VénfEﬁaéi%h
forzada,de un detector de CO. por cada 300’“me€r§%

cuadrados de local, colocandolos en los lugarés—ge pebor
ventilacieén. Vo ”y,f N L

Sera& obligatoria ia instalaciép’ = 5pa
contra incendiogs, :
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3.3.8. Calles.,

a) Concepto,

Espacig destinado al uso de
vehiculos,peatones O ambos a 14 vez.

b) Condiciones.

La reg viaria para vehiculgg reunirsg las .
condicignes denerales €Xpuestas en el apartado d.5.)
del Capituleo 2.1.5. de estag ordenanzag,

La reg de itinerarios Peatonales debhers
tener 1las Caracteristicas Y extensign Suficientes para
garantizar las Comunicaciones No motorizadag dentro del
Perimetrop planeado,y hasta donde sea POsible cgn las
dreasg colindantes,en especial facilitando el accesop a)
€quipamiento comunitarig,

3-3-9-'QQQE£Q§_Q§~I£§B§£Q£EQQlQn<iC-T-l4

Los Centrog de Transformacién gque Sea
NecCesarip ubicar en el polibono, estaran
preferentemente enterrados Y situados €N  espacio
Brivado.

Si pgor razones de nive] fredtico 0

Cualguiep ctra causa de fuerza mayor, se Uubicasan Sobre

rasante, estos Cunmplirin lag Siguientesg condicioneg de
edificacién:

al Esteticas................ iguales a las de;
poligono, Y en caso de ser prefabricados 8stos seran
del tipg ORMAZABAL, CABIMATAL O similar,

b) Retrangueos a Calle...... 0,00 mts.

c) Retranqueos a Medianeria. 1,50 mtg.

d) Alturas....L............. Una plants (3,50 mts) .,

e) Ocupacien M T 70%

) Edificabilidad Trereeaeaa. 2,10 m3/m2
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3.4, CONDICIONES GENERALES HIGIENICAS Y
ESTETICAS.

3.4.1. angiszgngg_ﬁigiéaiggg;
Las viviandag anexas g Jg Edificacidn
Industria) deberan cumplir €on  cardcter géneral lag
Siguientes condiciones;

a) No se bPermiten estancias vivideras en
SOtanosg.

Cocina ......;.....}..... & m?
Comedor—Estar Srrcenccaa. 16 2
Dormitorio doble teccec.. 10 m2

Dormitorig Séncillo ..... & m2

Cuarto de Bafo e et e eaana 2 m?

c) Las habitaciones vividerag tendran
Necesariamente ventilacid¢n Y luces directas,

: d) Seran Preceptivas 14 instalacién dé
agua frig Yy caliente, alumbrado eléctrico Y el Kg
global de la edificacién cumplirsd 1q exigido  en 1la

e) Se instalaré, al menos, un cuarto de
bafo que estari Compuesto de inodoro, lavabg ¥ ducha.

En 13 cocina sers obligatorio, al
menos, 1a instalacién de un fregadero 7 un lavaderg.

El cierre de los aparatos sanitariog
sarj Siempre hidraulico con  sifones registrables y
fadcilmante accesibles,

f) Se Permite g1 - empleo de conductos de
ventilacién, tipo Shunt, Para cuartos ge bafio . g

Semisdtanos. Estaran comunicados, necesariamente, al
exterior.
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3.4.2, Condiciones Estéticas.

_..._...._._...—.—......_...__._—__._._._..

Las edificaciones habréan de adaptarse a
lo dispueste en el artfculo 73 de la vigente Ley del
Suela.

En las cubiertas S& permite 1la teja
drabe o similar Y la teja de cemento, ajustandose a lo
dispuesto en e} capitulo 6 apartado 6.11.6 ~g) de 1ilas
vigaentesg Normas Subsidiariasg &n  lo referente a
cublertas (materiales de cubricidn); definido en e}
articuleo 3.2.2.13 de las presentes Ordenanzas.

La=z fachadag podran ger enfoscadas en
colares blancos o con tonalidades neutras u ocres. Se
permitirs, asimiemo, el ladrillo visto. El resto de los
materiales quedan exceptuados pudiendose, no obstante,
realizar anp otras de los= exXpregamente permitidos,
Siempre que rijan 1la hormativa explicitada en el
parrafo 10 de agte articulo.
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edificacisn Y los usos de} suelo en lgs terrencs objeto
del Plan,se establecen las siguienteg zonas:

~ ZONA INDUSTRIAL.

ZONA DE EQUIPAMIENTO PUBLICO.

ZONAS VERDES PUBLICAS,

CENTRO DE TRANSFORMACION.

4.1. Zona Industria].

Comprenae las 20nas destinadas a 1la
edificacién industriag €n parcelsa individual.

aﬁ_....._.._.__._..._..—._-_.___....__....-...___._._.__—

; - Se establecen las Siguientes
: limitaciones:
!
' 2) Parcels ainiaa......................... 2,500 a2,
b) Ocupacion mdying en parcelasiiiiiin,,,, 508

o peaed D L,
¢) Edificabiligag adsina sobra parcela,,,. 2535-43402- 5?-§‘f41153KLw‘l(~ﬁ*>erl : F2A~f~*at/

' — { Oy a0~ L
. ! . tRefd =, A
4) Altura mdxing sobpe LIPS SX TN I ~'—’-/“/f TR Ay

4.1.1.2, Aliﬂ§§2299§§~2_£§§§222§;

Las edificaciones quedaran Separadas de los

linderosg de parcels Por 1los siguientesg retranqueogg
minimos:
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a) Sobre linea de fachada a calle.............

6,00 m
b) Sobre linea de fachada 3 €je de calle ++¢..10,00 n

C) Sobre linea medianera gz parcelsa colindante. 3,00 m

d) Sobre linea de fondo de parcela tettcerecen. 3,00 m

La altura minima

..—_-._._._._.._-__....-_—

, § a excepcien de 1la fachada que
NOo podra Sobrepasar de un metro {1,00 m) de altura,
autorizandose rebasar ésta con setos Vegetales o
protecciones diéfanas,

estéticamente admisibles.

Debersn arbolarse Y ajardinarse al menosg en
un 50% de sy Superficie,

4.1.2. Qggéigigggg_ég_ugg;

4.1.2.1. Industrig Aislada.

.._,~.._._—.__._..____.~_

Como usg caracteristico,

que representaré,
Come minimo, up 80

% del total construido.,

Para a1 resto de los usos Se estars 3 lo

dispuestc €N el cuadro de aprovechamientos maximos
admisibles €n cada zong de suelp urbanizable.

4.1.2.2. Qgggjg:ﬁgg;gamignto.

construidos, Podran estir
debiende tener
Parcela,

)

€n  sdtanos g semisotanos,
! libre de la
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Se podran edificar ep edificig exclusivp
sobre parcela, contabilizandose en
edificabilidad consumida, Te

el espacio libre de la parce

4.2. %0na de Equipamiento Pdblico.

Comprende la zona destinada a alojar
equipamientg PUblico de

naturalezs Comercial y social.

4.2,.1, Condiciones de__la Eg

Eggieamigg;9§~§gsiéi_§:§§£§£§5512~—

TEEEERBmadil SRl AESs

eSSl L T 28 - F-X)

i) Parcela ainiga Prevtievenonag 1o existente

b) Edificabiligag #dxina sobre parcela vena 2,40 83/12,

1

¢) N2 adxinn de plantas Terrtesiviiiaiey,, Dos

| Sheinang
LA WLHE

o
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No Obstante, 14 edificacién

Comercial podra
en su linea de fachada a}

Publico, con el

La utilizacign de
estrictamente COomercial,

de almacenamient 4s estan ligadas a 1la
Propia actividag comerciagl.

En el caso de edificacie¢n Comer

cial en 1la
Zona Industrial, esta tendrs los

mismos Pardmetros
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constructivos gue en el industriajl.

4.2.1.5. Alturas.

La altura maxima permitida para tales
edificaciones sera de 6,30 m, obligandc una alturg
minima da 3,00 m pPara la planta baja.

4.2.1.5. Cerramientos.

eSS sESltaemilllUs .

Los cerramientog de las edificaciones
Comercialesg Serdn similares a los establecidog rara las
rParcelas industriales.

4.3, Zona Depprtiva.

3= S X e

Comprende 13 - 2ona destinada a usos
deportiveaes de naturaleza Piblica.

a) Parcala LTG1E. T P la existente -
b £, amaxipa s/parcalay ., ., ,, 0,30 a3/n2

¢} N2 adxing de plantasiiii,, Dos 4 9 ats,

Deberi Preverse ung Plaza dg aparcamientop
capaz de albergar una plaza bor cada 100 n2 de
edificacién

4.3.4. Zonas libres.

TEERRa sl ED .

Las zonas no Ocupadas por las edificaciones
Y aparcamientg deberan estar ajardinadas ai menos &n un
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4.3.5. Condiciones de uso.

Las establecidas con caracter genérico para
los a@gquipamientosg Comerciales en g3 apartado 3.3.3.,
Para equipamiento social en el apartado 3.3.4. Y Ppara
equipamiento deportiva an el apartado 3.3.5., todos
ellos incluidos en estas Ordenanzas.

Se deberian disponer dccesos especificos para
vehiculos directamente desde al viario.

Comprende las zgnas ¥ espacios libres de
uso publico, asociados a 1lag Cesiones de Sistemas
Generalesg Y de Sistemasg Interioresg dentro del ambito
€spacial del Presente Plan Parcial.

=== _..____._._._____-__._.___._

El volumen maximo construido nNo sobrepasarz
los 0,12 m3/m2 de edificabilidad.

4.4.72 Condiciones de_Usgo.

~._.—._..._...._._—._.._~_._.._~_....

Las establecidasg en el articule 3.3.6. da
las Presantes Ordenanzas.

El wvolumen magimo construido no seri
Superior g 2,10 m3/m2.

4.5.2 Condiciones de Usg.

Serén las establecidas en el articulo
3.3.9. de las Presentes Ordenanzag.
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..h__-_.-.___...__._—_..——.._—__-.._._..__..._-._—.-._._~_.

ZONA INDUSTRIAL (IJ1XZ)

TIPOLOBIA Uiy, Aislada
PARCELA MININA Ve 2,500,00 8t
QCUPACION MAXINA e, 508
EQIFICABILIDAD MAXINA ey 2,85 g3/at
ALTURA NAXIMA ,.,...., trreanas 900 80603 pl,
RETRANQUEDS A:

LINEA DE FACHADA PG, 8,00 8

EJE DE CALLE T, 10,00 a
LATERALES ¥ FONDO e, 3,00 g

EQUIPramMT ENTO rPUB LICO
ZONA SOCIO-~COMERCIAL

PARCELA ®INIXA Crtenscaancnony 1k existente
DEUPACIDN KaxiMa TGy, 508
EDIFICABILIDAD MAXINA Pt 2,40 83/p8
ALTURA XAXIMA PG, 6,308 42 pl,
RETRANGUED 4 ‘

CALLE P e, 8 LR
LATERALES v FONDG C G 3,00 8

ZONA DEPORTIVA

PARCELA ¥INIMA vrrrevieonaae, la existente
DCUPACION MAXINA R Gy, 20 8
EDIFICABILIDAD NAXINA Perenaaan, 0,5 a3/
ALTURA HAXIHR lllll\lill'lll'llllllll.l 9!00 l d 2 p]'
RETRANGUED A:

CALLE bllllIIllllllI|'l'|l0l|ll'l‘llr‘ i Iinei
LATERALESYFDNDD lbll"llllll!illll‘i 3|00l
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ESPACIOS LIBRES

QCUPACION MAXINA PO e, ]S '
EBIFICABILIUAG HAXIHA lnlllllt!loixsll 0'12 ﬂslﬂlz.’
ALTUR“ NAXIHAIlllltllllllllllllllllll 3,006 Ipll

CENTRO TRANSFORMACION

PARCELA NININA UG g existante
QCUPACION MaX 1M MO e 708
EQIFICABILICAG KAXINA a2, a3/
ALTURA MAXINg P, 350 g 4 g pls
RETRANQUEG A:

CALLE I'lll'lll‘lllllllllllllllll‘ll'l alinaa
LATERALES ¥ FoNgg e Lia

ltl!llllll!lll\ll
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3. CUADRD RESUMEN DE CESIONES,
=Sy DE CESIONES,

J.1. SISTENAS BENERALES (s5),

~ SUPERFICIE TOTAL DsL PULIGONU.........-...‘
T LB vel POLIGONG

- ESPACIOS L1gRes

lllllclllulll!clllllltlll

TOTAL S157EMAS BENERALES

5.2. SISTEMAS INTERIOREg

" UPgRFICIE RESTANTE UEL PULIGONUI|IIIIIIII!

1) 20N4s VERDES/E5PAC T0g LI8RES

llllllllll'll

20 EQUIPAKIENTD DeppRyyg e,

S} EQUIPAMIENTD SOCIAL

Ill‘lll'lllllltll!lll

) EQulPaNIENTD COMERCTAL R

5’ VIALES INTERIORES lllllllllllallllllllotl

216,420,00 gt
21,642,00 gt

21,642,00 g2

(8I).

194,778,00 gt
19.478,00 nt
&.896,00 at
1.948,00 o
1,948,00 g2

27,969,00 gt

et —————

TOTAL SISTEMAS INTERIORES

§5,239,00 gt
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' 6. QQF_\DBQ_B_E_SLJMEH_DE_ABBQYEQHAMIENIQ_
T
i 6.1, CALCULOD APROVECHAMIENTO S.G.
- Sug, Sector Edificabilidad Loef, usg Coef, sit, AN Sector A Sector
h 216,420,00 0,48 gi/g2 0,844 0,75 0,2398 UA/a! 31,898 uA
5 Total Industeig) 1,177,945 1y
\ 4

Total Urbanizable 2,020,404 Up

; 6.1.1. PORCENTAJE DE COMPENSACION DEL sUELo
INDUSTRIAL.

6.1.2. SUPERFICIE Y Ua 3 COMPENSAR DE SISTEMAS
GENERALES :

. 438.400 mz 4 0,2852 UA/mz (AM Suelo total)=
125,031 ua

125,031 ga ¥ 58,3% < 72.893 pa

- a
Compensar bor suasjo industrial

6.1.3. PORCENTAJE SECTOR 428 EN EL TOTAL
INDUSTRIAL.



En m? edificableg:

0,666 x 0,75

En m3 edificables:

6.436 m? x 4 m

= 6.436 p?

PAGINAG7?

edificables

= 25,744 n3 edificables

En m?2 de suelog edificable:

2,85 m3/np?

= 9.032 p2

6.2, APROVECHAMIENTO MEDIO (AM).

- SUPERFICIE SUELD INICIAL EDIFICABLE T
- CESIUN APROVECHAHIENTD S-G. AR R N I

~ SUPERFICIE SUELG NETO INICIAL EDIFICABLE ,,,

6.3. SUELOS.

~ SUPERFICIE TOTAL DEL POLIBONO vvivivivssnn,,
~ SUPERFICIE CESION 8§ VO G
= SUPERFICIE CESION 51 L G
~ CESION APROVECHANIENTO 5§ TS,
- SUPERFICIE SUELD NETo INICIAL EDIFICABLE ,,,
~ CESION 10 § AN T G ey,

~ SUPERFICIE SUELO NETQ EDIFICABLE ,.,\400ne,,

139.539,00
9.032,00 Kt

130,507,00 n2

216,420,00 2
21,842,00 o2
33.23%,00 gt

9,032,00 gt

130.507,00 o

13,051,00 gt

117,454,00 o

de parcela
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6.4. CONSTRUCCIONES.
K2 DE SUELD  EDIFICABILIDAD N3 CONSTRUINOS
EN K3/H2
EspACIOS
LIBRES (56)  21,442,00 0,12 2,597,04
ESPACIOS
LIBRES (S1) 19, 478,00 0,12 2.337,3
10NA
DEPORTIVA 3,895, 00 0,50 1,948,00
2084
socIAL 1,948,00 2,40 4,675,20
2088
COMERCIAL 1,548, 00 2,40 4,675,20
INDUSTRIAL |
i 139.499,00 2,85 397,512,135
----------------- .l---._-..-.... - -
CENTRD DE
TRANSFORNAC oK $0,00 2,10 84,00
TOTAL M3-EDIFICADOS \v.vviinnns, 413.888,75 13




~ EDIFICABIL IDAD RESULTANTE S08%¢ SECTOR ¢
____*_~_____h__m-““"_

413.888,75 g3

................ = 1,912 4/,

6.5, RESUMEN,

il SUPERFICIE TUTQL DEL POLIGONG T ey gy,

- SUPERFICIE SUELO NeTO INICIAL EniricaLe T

= SUPERFICIE SUELO NETO EDIFICABLE ,,,,

LN W

Alcala de Henares,

La PROPIEDAD,

1
\y e 37
N e
W cas SN
%“ Lo "_ui)e( “
N c\la\'“

T
N
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216.420,00 o
130,507,00 g2

17.456,00 g2

27 de Juniog de 1.98g
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