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TITULO VI. CONDICIONES PARTICULARES DE ZONA EN LA
EDIFICACION

CAP 1 CIONES

6.1.1
cada una de las zonas edificables de este Sector viene ordenada
mediante los siguientes instrumentos:

a)- Definicién gréfica. Los planos contienen la suficiente
informacién para expresar con claridad la delimitacidén de una
parcela o manzana, la cual estd sujeta a su correspondiente
normativa particular. Esta informacién se ofrece mediante una
doble codificacidén: por un lado, en el plano n® 9 "zonificacién
y tipologias", el tramado de la zona afectada; con la referencia
de cada manzana al cuadro resumen de magnitudes urbanisticas
incluido en dicho plano y en el anejo n*® 1 a estas OR.; por otro,
en la serie de planos n® 10 "cédigos", una expresidén alfanumérica
compuesta por cinco partes, que indican otras tantas condiciones
que caracterizan el suelo, de acuerdo con el criterio expuesto
en los articulos siguientes. Dicha expresidén se denomina Cédigo.
b)- Definicién normativa. En los capitulos siguientes se detallan
las condiciones gque debe cumplir cada 2ona, mediante el
establecimiento de magnitudes urbanisticas relativas a los
indices y usos pormenorizados que rigen la edificacién en cada
zona. El1 conjunto de las mencionadas magnitudes para cada zona
se dencmina Clave, y se aplica sobre las manzanas a los efectos
de <calculo de indices, y del establecimiento del uso
caracteristico de cada manzana o parcela.

c)- Definicién particularizada. Las manzanas afectadas por la
modalidad de aplicacién remitida disponen de una ficha de
condiciones particulares para la redaccidén de su correspondiente
ED, la cual aparece en el Anejo n®* 2 a estas Ordenanzas
Requladoras.
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6.1.2

Descripcién del Cédigo.

El cédigo mencionado en el art. anterior consta de cuatro partes,
cuyo significado es el siguiente:

a)- La primera parte de la expresidn viene formada por una letra
mayliscula gue indica el tipo de suelo de acuerdo con la
clasificacién siguiente:

M- Manzanas edificables de usos . lucrativos, destinadas al
dominio privado, en funcién de las especificaciones del PAU que
desarrolla este PP.

P- Manzanas edificables de usos lucrativos, destinadas a su
cesién al Ayuntamiento, en funcién de las especificaciones del
PAU que desarrolla este PP.

§- Sistemas Interiores del Sector. Son de cesién obligatoria
y gratuita al Ayuntamiento.

G- Sistemas Generales adscritos a este Sector por el PGOU. lLas
zonas cuyas claves se encabezan con esta letra son de dominio
publico.

b)- La segunda parte de la expresion estd formada por tres letras
gue expresan su uso global, de acuerdo con la siguiente leyenda:

VIV- Vivienda.

TER- Terciario y equipo privado.

COM- Comercial

LIB- Libre permanente, parques.

SER- Comunicaciones y servicios urbanos.
ESP- Instituciones y eguipo ptblico.
MIX~ Mixto.

c)- la tercera parte de la expresién estd formada por dos
digitos, gque permiten identificar la Clave aplicable a la zona,
y se desglosa con detalle en los capitulos subsiguientes.

d)- La cuarta parte de la expresidén de la expresidén estd formada
por un nimero romano, y alude a la modalidad de actuacidén, cuyo
significado es el sigquiente:
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I: Modalidad de actuacién directa. (Aplicacién de la Clave de
ordenanza indicada).

II: Modalidad de actuacién remitida. (Remisidn a la redaccidn
de un ED al menos de manzana completa, segin condiciones
particulares qgque figuran en el Anejo a estas OR).
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6.2.1

Definicidén.

Regula la construccién de viviendas unifamiliares exentas, sobre
parcela de superficie media, y existiendo una unica vivienda por

cada parcela minima.

6.2.2
Alineaciones y rasantes.
Seran libres en el interior de la parte de parcela construible.-

6.2.3

Retranqueos.

Serian de cuatro metros a la alineacidn oficial de fachada, y de
cuatro metros a los restantes linderos con otras propiedades. Los
ED podran proponer variaciones a los retranqueos a linderos.

6.2.4

Parcela minima.

La minima parcela tendra una superficie igual o superior a los
380 (trescientos ochenta) m2
desde la via publica o desde el viario particular gque pueda

. teniendo en cualquier caso acceso

proponer el ED. En casc de promocidn mancomunada, la superficie
minima de la parcela serA la suma de las parcelas minimas
atribuibles a cada vivienda propuesta.

6.2.5
Frentes de parcela.
No se fijan frentes minimos o mdximos para esta Clave.

6.2.6

Superficie de ocupacién mixima.

Sera del 40% de la superficie de la parcela. El ED podrA proponer
modificaciones en la ocupacién del suelo, sin gque la ocupacidn‘
bruta de la manzana completa pueda ser superior a la cifra
indicada.
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6.2.7

Alturas de la edificacién.

La altura maxima de la edificacién sera de 7,50 metros, medidos
seqgin el procedimiento establecido en estas Normas Urbanisticas.

6.2.8
Edificabilidad.
Seré la que aparece consignada en el cuadro-resumen de magnitudes

urbanisticas del anejo 1 a estas OR.

6.2.9
Usos pormenorizados de la edificacién.
Seran los descritos, para las manzanas calificadas con esta

Clave, en el Anejo n® 2 a estas OR.
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6.3.1
Definicidn.

Regula la construccidén sobre parcelas de pequefio tamafio, de
vivienda unifamiliar exenta, pareada o adosada por los linderos
con otras parcelas.

6.3.2

Alineaciones y rasantes.

Seran libres dentro de la parte de parcela edificable, salvo que
los ED puedan disponer alineaciones fijas como obligatorias para
ciertas gzonas.

6.3.3

Retrangueos.

Serdn de 4 (cuatro) metros a la alineacién oficial de fachada y
al fondo de parcela, y no se fija para los linderos laterales.
6.3.4

Parcela minima.

La minima parcela tendrd una superficie igual o superior a los
<L{@ (ciento cuarenta) m?
desde la via puiblica, o desde viario particular gque pueda

, teniendo, en cualquier caso, acceso

proponer un ED.

En el caso de promociones unitarias con superficies comunes, la
suma de éstas mas las superficies de parcelas privadas, ha de ser
igual o superior al producto del n® de viviendas de gque consta
la promocién, por la superficie de parcela minima (140 mz).
6.3.5

Frentes de parcela.

El frente minimo de parcela serd de 7 (siete) metros, no
Ifmitandose el méximo.
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6.3.6

Superficie de ocupacidén méxima.
Serd del 50 (cincuenta)% de la superficie de la parcela. E1 ED
podrd proponer modificaciones en la ocupacién del suelo, sin que
la ocupacién bruta de la manzana completa pueda ser superior a

la c¢ifra indicada.

6.3.7

Alturas de la edificacién.

La altura maxima serd de 7,5 (siete coma cinco) metros, medidos
seglin el procedimiento establecido en estas Normas Urbanisticas.

6.3.8

Edificabilidad.

Sera la gque aparece consignada en el cuadro-resumen que encabeza
el Anejo a estas OR.

6.3.9 _

Usos pormenorizados de la edificacidn.

Seran los descritos, para las manzanas calificadas con esta
Clave, en el Anejo a estas OR.
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CAPITUIO 4. CLAVE 03. CONDOMINIO

6.4.1

Definicién.

Regula la construccién de pequefios edificios destinados a la
vivienda colectiva, exentos en el interior de una parcela de
tamafio medio, en zonas de baja densidad.

6.4.2

Alineaciones y rasantes.

Seran libres dentro de la parcela, salvo que las condiciones
particulares de una determinada manzana dispongan alineaciones
obligatorias para ciertas zonas.

6.4.3

Retrangqueos.

Serdn de 4 (cuatro) metros, tanto a la alineacién oficial de
fachada como a los demds linderos. Empero, log retranqueos a
cualesquiera de los otros linderos podrén reducirse o suprimirse,
para adosar edificaciones entre si, total o parcialmente en
soluciones de proyecto unitario propuestas por el ED.

6.4.4

Parcela minima.

La minima parcela tendrd una superficie igual o superior a los
600 (seisclientos) mz, teniendo en cualquier caso acceso desde la
via piblica o desde el viario particular que pueda proponer el
ED. En caso de promocién mancomunada, la superficie minima de la
parcela serd la suma de las parcelas minhimas atribuibles a cada

vivienda propuesta.

6.4.5

Frentes de parcela.

El frente minimo serid de 20 (veinte) metros y el méximo de 40
(cuarenta) metros lineales en la alineacidén oficial de fachada.
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6.4.6

Superficie de ocupacién mixima.

Sera del 45 (cuarenta y cinco) % de la superficie de la parcela.
El ED podrd proponer modificaciones en la ocupacién del suelo,
sin que la ocupacién bruta de la manzana completa pueda ser
superior a la cifra indicada.

6.4.7

Alturas de la edificacién.

La altura m&xima de la edificacién serd de 10 (diez) metros,
medidos segqiin el procedimiento establecido en estas Normas
Urbanisticas.

6.4.8

Edificabilidad.

Seria la que aparece consignada en el cuadro-resumen que encabeza
el Anejo a estas OR.

6.4.9

Usos pormenorizados de la edificacién.

Serdn los descritos, para las manzanas calificadas con esta
Clave, en el Anejo a estas OR.



PLAN PARCIAL SECTOR 103. "LA RINCONADA™. ORDENANZAS REGUILADORAS . 93

6.5.1

pefinicién.

Regula la construccién de edificios residenciales en densidad
media y alta, en torno a tipos asimilados al blogue abierto o a
la torre, con composicién fijada por un ED.

6.5.2 |
Alineaciones y rasantes.

Seradn las que disponga el ED. lLa edificacién fraccionard sus
ritmos edificatorios a partir de tratamientos uniformes
superiores a los 40 (cuarenta) metros de longitud para evitar
reiteraciones y monotonia de la escena urbana.

6.5.3

Retranqueos.

No se fijan retranqueos a frente de calle. A los linderos con
otras propiedades, el retranqueo serd de cuatro metros. En todo
caso, el ED realizaria los ajustes dentro de las determinaciones
particulares que, para las manzanas afectadas, aparecen
consignadas en el Anejo a estas OR.

6.5.4

Parcela minima.

Coincide con la de las manzanas, que se desarrollarin en
promocién unitaria al menos cada una de ellas.

6.5.5
Frentes de parcela.
Coincide con el de las manzanas.

6.5.6
Superficie de ocupacién mixima.
Serd fijada por el ED.
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6.5.7

Alturas de la edificacién.

La altura mAxima de la edificacién sera de 24 (veinticuatro)
metros y, en todo caso, deberad ser fijada por el ED.

6.5.8

Edificabilidad.

Sera la que aparece consignada en el cuadro-resumen gue encabeza
el Anejo a estas OR. '

6.5.9
Usos pormenorizados de la edificacién.
Seran los descritos, para las manzanas calificadas con esta

Clave, en el Anejo a estas OR.
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CAP 6. C 05. CO TAT,
6.6.1
Definicién.

Regula la construccién de edificios destinados al

comercio

minorista y a locales de oficina en edificio exclusivo, con

ocupacién parcial del solar y retranqueado por todos sus

linderos.

6.6.2
Alineaciones y rasantes.
Seran fijadas por el ED de la manzana completa.

Retrangqueos.
Seridn fijados por el ED de la manzana completa.

6.6.4
Parcela minima.
Serd la manzana definida en este PP.

6.6.5
Frentes de parcela.
Serdan fijados por el ED de la manzana completa.

6.6.6
Superficie de ocupacién mixima.
Serda fijada por el ED de la manzana completa.

6-6‘-7
Alturas de la edificacién.
Seran fijadas por el ED de la manzana completa.

6.6.8

Edificabilidad.

Serd la que aparece consignada en el cuadro-resumen gque
el Anejo a estas OR.

encabeza
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6.6.9
Usos pormencorizados de la edificaciodn.
Seran los descritos, para las manzanas calificadas con esta

Clave, en el Anejo a estas OR.
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CAPITULO 7. CLAVE 06. EQUIPAMIENTO SOCIAL Y DOCENTE

6.7.1

Definicién.

Regula la construccién de edificios destinados a servicios
piblicos e instituciones varias en instalaciones de uso
exclusivo, con ocupacién parcial del solar y retranqueado por
todos sus linderos.

6.7.2

Alineaciones y rasantes.

Serdn libres dentro de los retranqueos fijados por las
ordenanzas, a no ser que el plano de alineaciones disponga de
alguna obligatoria para un determinado frente de edificacién a
la alineacidén oficial de fachada.

6.7.3

Retranqueos.

Seran de 4 (cuatro) metros a frente de solar, con independencia
de lo dispuesto en el articulo anterior; y de 4 (cuatro) metros
a los restantes linderos, pudiendo reducirse o suprimirse cuando
la tipologia de los edificios cincundantes asi lo aconseje, seqin
el criterio de los Servicios Técnicos Municipales.

6.7.4

Parcela minima.

La minima parcela tendrid una superficie igual o superior a los
1.000 (mil) m2.

6.7.5

Frentes de parcela.

El frente minimo serad de 20 (veinte) metros. El frente médximo no
se fija.

6.7.6
Superficie de ocupacién mdxima.
Sera del 50% de la superficie de la parcela.
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6.7.7

Alturas de la edificacién.

La altura madxima de la edificacién serd de 10 (diez) metros,
medidos sequin el procedimiento establecido en estas Normas
Urbanisticas. Por encima de dicha altura, sélo se permitira la
construccién de cuerpos singulares de la edificacién en una
superficie que no excederd el 20% de la de ocupacidén maxima,
computando dicha superficie a efectos del establecimiento de la
edificabilidad. :

6.7.8

Edificabilidad.

Sera la que aparece consignada en el cuadro-resumen que encabeza
el anejo a estas OR. ‘

6.7.9

Usos pormenorizados de la edificacién.

Serdn los descritos, para las manzanas calificadas con esta
Clave, en el Anejo a estas OR.
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CAPT 8. CLA 07. AMTENTO D (o]
6.8.1
Definicién.

Regula la construccién de instalaciones destinadas a la practica
de actividades deportivas, tanto al aire libre como en espacios

cubiertos.

6.8.2

Alineaciones y rasantes.

Seridn libres dentro 'de 1los retranqueos fijados por las
ordenanzas, a no ser que el plano de alineaciones disponga alguna
obligatoria para un determinado frente de edificacién a 1la
alineacién oficial de fachada.

6.8.3
Retranqueos.
Seradn de 4 (cuatro) metros a cualquier lindero del solar.

6.8.4

Parcela minima.

La minima parcela tendri una superficie igual o superior a los
1.000 (mil) m2.

6.8.5

Frentes de parcela.

El frente minimo serd de 20 (veinte) metros a la alineacién
oficial de fachada. No se fija frente mdximo.

6.8.6
Superficie de ocupacién mAxima.
Seri del 40 (cuarenta) % de la superficie neta de la parcela.

6.8.7 _

Alturas de la edificacién.

La altura maxima de la edificacién sera de 8 (ocho) metros,
medidos segun el procedimiento establecido en estas Ordenanzas
Reguladoras. En el supuesto caso de que la especialidad deportiva
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a la gue se destinara la edificacidén necesitase una mayor altura,
deberd justificarse este extremo, pudiéndose rebasar la altura
maxima dentro de un gdlibo de 45° a partir de la linea de
retrangueo de 5 metros.

6.8.8

Edificabilidad.

Serd la que aparece consignada en el cuadro-resumen gue encabeza
el Anejo a estas OR. '

6.8.9

Usos pormenorizados de la edificacién.

Seran los descritos, para las manzanas calificadas con esta
Clave, en el Anejo a estas OR.
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9, C 8. PACIOS

6.9.1

Definicidn.

Regula la construccidén en superficies de uso pilblico
permanentemente destinado al ocio y entretenimiento ciudadano,
en las que predomina el espacio libre sobre el construido, pero
en las que se autoriza la construccién de instalaciones de
titularidad mayoritariamente piblica en pequefia proporcién, para
satisfacer las actividades vinculadas al disfrute del espacio
libre y otros usos colectivos asimilados.

6.9.2
Alineaciones y rasantes.
Serdn libres.

6.9.3

Retranqueos.

Seran libres a cualquier lindero. No obstante, las diferentes
edificaciones que pudieran tener cabida en el espacio libre se
separaridn entre si un minimo de 50 (cincuenta) metros.

6.9.4

Parcela minima.

No se establecen parcelas en este uso. Sin embargo, a los efectos
del cémputo de la edificabilidad, se considerarian parcelas
individuales las superficies discontinuas listadas en el anejo,
entre las que no se podrin realizar trasvases de edificabilidad.

6.9.5
Frentes de parcela.
No se fijan.

6.9.6
Superficie de ocupacién maAxima.
Serd del 10 (diez) % de la superficie neta de la parcela.
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6.9.7
Alturas de la edificacidn.
La altura maxima de la edificacién sera libre.

6.9.8

Edificabilidad.

Sera la que aparece consignada en el cuadro-resumen gue encabeza
el Anejo a estas OR.

6.9.9

Usos pormenorizados de la edificacién.

Seran los descritos, para las manzanas calificadas con esta
Clave, en el Anejo a estas OR.



