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1- CUADRO-RESUMEN DE MAGNITUDES URBANISTICAS
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2- CONDICIONES PARTICULARES DE ZONAS
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ALCALA DE HENARES. P. PARCIAL SECTOR 103 "LA RINCONADA"
FICHA DE CONDICIONES PARTICULARES AMBITO: 01CON

CODIGD DE APLICACION: P-VIV-03-1
TIPO DE SUELD: P-EDIFICABLE DE USO LUCRATIVO DE CESION AL AYUNTAMIENTO
USO GLOBAL: VIV-VIVIENDA
CLAVE DE APLICACION: 03-CONDOMINIO
MODALIDAD DE ACTUACION: I-DIRECTA

PARAMETROS REGULADORES DE LA EDIFICACION
Serén los definidos en el cuadro resumen de sagnitudes urbanisticas (anejo 1)
y en las claves de aplicacién (capitulo 2 de las ordenanzas reguladoras)

CONDICIONES PARTICULARES DE DISENO

La clave de aplicacion 03-CONDOMINIO podréd sustituirse total o parcialmente
por la 01 y 02 VIVIENDA ADOSADA Y EXENTA, siempre que no se superen las
sagnitudes urbanisticas wéxisas del smbito (a2 edificables y n* de viviendas),
Ja ordenacion de la manzana deberé asegurar que los ejes de los vados de
entrada de vehiculos esten separados entre si un minimo de 20 mts., en el
frente que da a Ta via de circunvalacion.

IlﬂTIFIWI(I GRAFICA DEL AMBITO (escala 1/2.000)
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ALCALA DE HENARES. P. PARCIAL SECTOR 103 "LA RINCONADA™
FICHA DE CONDICIONES PARTICULARES AMBITO: 01CON

REGULACION DE USOS

E1 uso caracteristico de este &mbito es el Residencial. Dicho uso adaite las
compatibilidades con otros usos gue Se expresan a continuacion, dentro de las
1imitaciones expuestas en cada caso:

a)- Autombvil. Compatible en todos sus grupos en situacion bajo rasante o
planta baja, debiendo en cualquier caso garantizar 1,5 plazas por vivienda
dentro del &mbito.

b)- Residencial. Caracteristico en grupo I para 1a clave 03 y en grupo II para
las claves 0] y 02.

c)- Comercial. Prohibido en todos sus gupos.

d)- Oficinas. Compatible el grupo II, si se trata de oficina aneja a 1a
vivienda del titular. Prohibido en los demés casos.

e)- Hosteleria. Prohibido en todos sus grupos.

f)- Sociocultural, espectéculos y salas de remmion. Prohibido en todos sus
grupos.

g)- Educativo. Compatible el grupo IV en situacion de planta baja.

h)- Sanitario-asistencial. Compatible el grupo I, si se trata de consulta
aneja a 1a vivienda del titular.

3)- Religioso. Prohibido en todos sus grupos.

k)~ Deportivo. Compatible el grupo I, para uso exclusivo de 1os residentes de
1a parcela. Prohibido en los dem&s casos.

1)- Espacios libres y zomas verdes.Prohibido en todas sus categorias y
situaciones.

m)- Infraestructuras y servicios piblicos. Prohibido en todas sus categorias
y situaciones.

n)- Red viaria.Prohibido en todas sus categorias y situaciones.
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ALCALA DE HENARES. P. PARCIAL SECTOR 103 "LA RINCONADA"
FICHA DE CONDICIONES PARTICULARES AMBITO: 02CON

CODIGO DE APLICACION: P-VIV-03-I
TIPO DE SUELO: P-EDIFICABLE DE USO LUCRATIVO DE CESION Al AYUNTAMIENTO
GLOBAL: VIV-VIVIENDA
CLAVE DE APLICACION: 03-CONDOMINIO
MODALIDAD DE ACTUACTION: I-DIRECTA

PARNMETROS REGULADORES DE LA EDIFICACION
Serén los definidos en el cuadro resumen de magnitudes urbanisticas (anejo 1)
y en las claves de aplicacién (capitulo 2 de las ordenanzas reguladoras)

CONDICIONES PARTICULARES DE DISEND

La clave de aplicaciéon 03-CONDOMINIO podrd sustituirse total o parcialaente
por la 01 y 02 VIVIENDA ADOSADA Y EXENTA, siempre que no se superen las
magnitudes urbanisticas miximas del &mbito (aZ edificables y n* de viviendas)
Ta ordenacién de Ta manzana deberd asegurar que los ejes de los vados de
entrada de vehiculos esten separados entre si un minimo de 20 =mts., en el
frente que da a 12 via de circunvalacion y eje del P.P.

IDENTIFICACION GRAFICA DEL AMBITO (escala 1/2.000)
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ALCALA DE HENARES. P. PARCIAL SECTOR 103 "LA RINCONADA"
FICHA DE CONDICIONES PARTICULARES AMBITO: 02CON

REGULACION DE USDS

E1 uso caracteristico de este &mbito es el Residencial. Dicho uso adeite las
compatibilidades con otros usos que se expresan a cont inuacién, dentro de las
1imitaciones expuestas en cada caso:

2)- Automdvil. Compatible en todos sus grupos en situacién bajo rasante o
planta baja, debiendo en cualquier caso garantizar 1,5 plazas por vivienda
dentro del émbito.

b)- Residencial. Caracteristico en grupo I para la clave 03 y en grupo II para
Tas claves 01 y Q2.

c)- Comercial. Prohibido en todos sus gupos.

d)- Oficinas. Compatible el grupo II, si se trata de oficina aneja a 1la
vivienda del titular. Prohibido en los demés casos.

e)- Hosteleria. Prohibido en todos sus grupos.

f)- Sociocultwral, espectfculos y salas de remion. Prohibido en todos sus
grupos.

g)- Educativo. Compatible el grupo IV en situaciin de planta baja.

h)- Sanitario-asistencial. Compatible el grupo I, si se trata de consulta
aneja a 1a vivienda del titular.

J)- Religioso. Prohibido en todos sus grupos.

k)- Deportivo. Compatible el grupo I, para uso exclusivo de 1os residentes de
Ta parcela. Prohibido en los demés casos.

1)- Espacios libres y zonas verdes.Prohibido en todas sus categorias y
situaciones.

m)- Infraestructuras y servicios piblicos. Prohibido en todas sus categorias
y situaciones.

n)- Red viaria.Prohibido en todas sus categorias y situaciones.
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ALCALA DE HENARES. P. PARCIAL SECTOR 103 "LA RINCONADA"
FICHA DE CONDICIONES PARTICULARES AMBITO: 03CON

CODIGO DE APLICACION: P-VIV-03-1
TIPO DE SUELO: P-EDIFICABLE DE USO LUCRATIVO DE CESION AL AYUNTAMIENTO
GLOBAL: VIV-VIVIENDA
CLAVE DE APLICACION: 03-CONDOMINIO
MODALIDAD DE ACTUACION: I-DIRECTA

PARANETROS REGULADORES DE LA EDIFICACION
Serdn los definidos en el cuadro resumen de magnitudes urbanisticas (anejo 1)
y en las claves de aplicacién (capitulo 2 de las ordenanzas reguladoras)

COMDICIONES PARTICULARES DE DISERO

La clave de aplicacion 03-CONDOMINIO podré sustituirse total o parcialmente
por la 01 y 02 VIVIENDA ADOSADA Y EXENTA, siempre que no se superen las
magnitudes urbanisticas méximas del mbito (w? edificables y n* de viviendas),
La ordenacién de la manzana deberd asegurar que los ejes de los vados de
entrada de vehiculos esten separados entre si un minimo de 20 mts., en el
frente que da a la via de circunvalacién y eje del P.P.

IDENTIFICACION GRAFICA DEL AMBITO (escala 1/2.000)
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ALCALA DE HENARES. P. PARCIAL SECTOR 103 "LA RINCONADA"
FICHA DE CONDICIONES PARTICULARES AMBITO: 03CON

REGULACION DE USOS

E1 uso caracteristico de este &mbito es el Residencial. Dicho uso admite las
compatibilidades con otros usos que se expresan a continuacién, dentro de las
Timitaciones expuestas en cada caso:

a)- Autombvil. Compatible en todos sus grupos en situacion bajo rasante o
planta baja, debiendo en cualquier caso garantizar 1,5 plazas por vivienda
dentro del &mbito.

b)- Residencial. Caracteristico en grupo I para la clave 03 y en grupo II para
las claves 01 y 02.

c)- Comercial. Prohibido en todos sus gupos.

d)- Oficinas. Compatible el grupo II, si se trata de oficina aneja a2 1la
vivienda del titular. Prohibido en los demfs casos.

e)- Hosteleria. Prohibido en todos sus grupos.

f)- Sociocultural, espectficulos y salas de remmién. Prohibido en todos sus
grupos.

g)- Educativo. Compatible el grupo IV en situacion de planta baja.

h)- Sanitario-asistencial. Compatible el grupo I, si se trata de consulta
aneja a la vivienda del titular.

J)- Religioso. Prohibido en todos sus grupos.

k)- Deportivo. Compatible el grupo I, para uso exclusivo de los residentes de
la parcela. Prohibido en los demés casos.

1)- Espacios 1ibres y zomas verdes.Prohibido en todas sus categorias y
situaciones. '

m)- Infraestructuras y servicios piblicos. Prohibido en todas sus categorias
y situaciones.

n)- Red viaria.Prohibido en todas sus categorias y situaciones.
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ALCALA DE HENARES. P. PARCIAL SECTOR 103 "LA RINCONADA"
FICHA DE CONDICIONES PARTICULARES AMBITO: 04CON

CODIGD DE APLICACION: P-VIV-03-I
TIPO DE SUELO: P-EDIFICABLE DE USO LUCRATIVO DE CESION AL AYUNTAMIENTO
USO GLOBAL: VIV-VIVIENDA
CLAVE DE APLICACION: 03-CONDOMINIO
MODALIDAD DE ACTUACION: I-DIRECTA

PARAMETROS REGULADORES DE LA EDIFICACION
Serén los definidos en el cuadro resumen de magnitudes urbanisticas (anejo 1)
y en las claves de aplicacién (capitulo 2 de las ordenanzas reguladoras)

COMDICIONES PARTICULARES DE DISENO

La clave de aplicacién 03-CONDOMINIO podré sustituirse total o parcialmente
por la 01 y 02 VIVIENDA ADOSADA Y EXENTA, siempre que no se superen las
magnitudes urbanisticas séxisas del dmbito (»° edificables y n* de viviendas).

IDENTIFICACION GRAFICA DEL AMBITO (escala 1/2.000)

ZONA SURY
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ALCALA DE HENARES. P. PARCIAL SECTOR 103 "LA RINCONADA"
FICHA DE CONDICIONES PARTICULARES AMBITO: 04CON

REGULACION DE USOS

E1 uso caracteristico de este &mbito es el Residencial. Dicho uso admite las
compat ibilidades con otrojs usos que se expresan a continuacién, dentro de las
Timitaciones expuestas en cada caso:

a)~ Automivil. Compatible en todos sus grupos en situacién bajo rasante o
planta baja, debiendo en cualquier caso garantizar 1,5 plazas por vivienda
dentro del émbito.

b)~ Residencial. Caracteristico en grupo I para la clave 03 y en grupo II para
Tas claves 01 y 02,

C)- Comercial. Prohibido en todos sus gupos.

d)- Oficinas. Compatible el grupo II, si se trata de oficinma aneja a Ta
vivienda del titular. Prohibido en Tos demfs casos.

e)- Hostelerja. Prohibido en todos sus grupos.

f)- Sociocultural, espectéiculos y salas de remnién. Prohibido en todos sus
grupos.

g)- Educativo. Compatible el grupo IV en situacién de planta baja.

h)- Sanitario-asistencial. Compatible el grupo I, si se trata de consulta
aneja a Ta vivienda del titular.

J)- Religioso. Prohibido en todos sus grupos.

k)~ Deportivo. Compatible el grupo I, para uso exclusivo de los residentes de
Ta parcela. Prohibido en los demés casos.

1)- Espacios libres y zonas verdes.Prohibido en todas sus categorias y
situaciones.

m)~ Infraestructuras y servicios piblicos. Prohibido en todas sus categorias
y situaciones.

n)- Red viaria.Prohibido en todas sus categorias y situaciones.
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ALCALA DE HENARES. P. PARCIAL SECTOR 103 "LA RINCONADA"™
FICHA DE CONDICIONES PARTICULARES AMBITO: 05COM

CODIGO DE APLICACION: M-TER-05-I1
TIPO DE SUELO: M-EDIFICABLE DE USO LUCRATIVO Y DOMINIO PRIVADO
USO GLOBAL: TER-TERCIARIO, COMERCIAL Y EQUIPO PRIVADO
CLAVE DE APLICACION: 05-COMERCIAL Y OFICINAS
MODALIDAD DE ACTUACION: II-REMITIDA A REDACCION DE ESTUDIO DE DETALLE

PARAMETROS REGULADORES DE LA EDIFICACION

Serédn los definidos en el cuadro resumen de magnitudes urbanisticas (anejo 1)
y en las claves de aplicaciéon (capitulo 2 de las ordenanzas reguladoras). La
edificabilidad méxima que podré transvasarse a esta manzana proveniente de
otras con 1as que se redacte un E.D. conjunto serd de 2.389 w (art® 2.1.6.b).

COMDICIONES PARTICULARES DE DISEND

E1 Estudio de Detalle deberé referirse como minimo al &mbito completo.

Se situard la edificacién comercial colindante & 1a plaza, ocupando todo el
frente que da & ésta y con un fondo de 20 m. y una altura que oscile entre los
12 mts. y los 14 mts. E1 resto de la edificacion tendrd una altura méxima de
8 m. lLa planta baja estard provista de soportales que den a la plaza,
retranqueandose & tal efecto al frente de dicha planta 3 mts. en los frentes
indicados en el gréfico de esta ficha, quedando esta zona para uso piblico.

IDENTIFICACION GRAFICA DEL AMBITO (escala 1/2.000)




PLAN PARCIAL SECTOR 103. “LA RINCONADA™. ORDENANZAS REGULADORAS . 116

ALCALA DE HENARES. P. PARCIAL SECTOR 103 "LA RINCONADA"
FICHA DE CONDICIONES PARTICULARES AMBITO: 05COM

3l er 1st 1coy ¢s el Comercial. Dicho uso admite las
compatibilidades con otros usos que se expresan a continuacién, dentro de las
1imitaciones expuestas en cada caso:

a)- Autombvil. Compatible el grupo I y los II y III en situacién bajo rasante
y planta baja, debiendose en cualquier caso garantizar 1 plaza de aparcamiento
por cada 50 ? de superficie cubierta dentro del &mbito.

b)- Residencial. Prohibido en todos sus grupos.

c)- Comercial. Caracteristico en todos sus grupos.

d)- Oficinas. Compatible en grupos I y II.

e)- Hosteleria. Compatible en grupos I y II.

f)- Sociocultural, espectéculos y salas de remién. Compatible el grupo I.
g)- Educativo. Prohibido en todos sus grupos.

h)- Sanitario-asistencial. Prohibido en todos sus grupos.

J)- Religioso. Prohibido en todos sus grupos.

k)- Deportivo. Prohibido en todos sus grupos.

1)- Espacios 1ibres y zonas verdes. Prohibido en todos sus grupos.

m)- Infraestructuras y servicios piblicos. Prohibido en todos sus grupos.
n)- Red viaria. Prohibido en todos sus grupos.
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ALCALA DE HENARES. P. PARCIAL SECTOR 103 "LA F'IINCONA[.)A'l
FICHA DE CONDICIONES PARTICULARES AMBITO: 06CON

CODIGOD DE APLICACION: P-VIV-03-I
TIPO DE SUFLO: P-EDIFICABLE DE USO LUCRATIVO DE CESION AL AYUNTAMIENTO
USO GLOBAL: VIV-VIVIENDA
CLAVE DE APLICACION: 03-CONDOMINIO
MODALIDAD DE ACTUACION: I-DIRECTA

PARAMETROS REGULADORES DE LA EDIFICACION
Serén los definidos en el cuadro resumen de magnitudes urbanisticas (anejo 1)
y en las claves de aplicacion (capitulo 2 de las ordenanzas reguladoras)

CONDICIONES PARTICULARES DE DISEND

La clave de aplicacién 03-CONDOMINIO podrd sustituirse total o parciailmente
por l1a 01 y 02 VIVIENDA ADOSADA Y EXENTA, siempre que no se superen las
magnitudes urbanisticas miximas del émbito (s® edificables y n* de
viviendas).

IDENTIFICACION GRAFICA DEL. AMBITO (escala 1/2.000)
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ALCALA DE HENARES. P. PARCIAL SECTOR 103 "LA RINCONADA"
FICHA DE CONDICIONES PARTICULARES AMBITO: 06CON

REGULACION DE USOS

E1 uso caracteristico de este &mbito es el Residencial. Dicho uso admite las
compatibilidades con otros usos que Se expresan a continuacion, dentro de las
Timitaciones expuestas en cada caso:

a)- Autombvil. Compatible en todos sus grupos en situacion bajo rasante o
planta baja, debiendo en cualquier caso garantizar 1,5 plazas por vivienda
dentro del é&sbito.

b)- Residencial. Caracteristico en grupo I para 1a clave 03 y en grupo II
para las claves 01 y Q2.

c)- Comercial. Prohibido en todos sus gupos.

d)- Oficinas. Compatible el grupo II, si se trata de oficina aneja a la
vivienda del titular. Prohibido en los demfs casos.

e)- Hostelerfa. Prohibido en todos sus grupos.

f)- Sociocultural, espectéculos y salas de reunién. Prohibido en todos sus
grupos.

g)- Educativo. Compatible el grupo IV en situacion de planta baja.

h)- Sanitario-asistencial. Compatible el grupo I, si se trata de consulta
aneja a l1a vivienda del titular.

J)- Religioso. Prohibido en todos sus grupos.

k)- Deportivo. Compatible el grupo I, para uso exclusivo de 1os residentes de
la parcela. Prohibido en los demés casos.

1)- Espacios libres y zonas verdes.Prohibido en todas sus categorias y
situaciones.

m)- Infraestructurss y servicios piblicos. Prohibido en todas sus categorsas
y situaciones.

n)- Red viaria.Prohibido en todas sus categorias y situaciones.
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ALCALA DE HENARES. P. PARCIAL SECTOR 103 "LA RINCONADA"
FICHA DE CONDICIONES PARTICULARES AMBITO: 07CON

CODIGO DE APLICACION: M-VIV-03-II
TIPO DE SUELO: M-EDIFICABLE OFE USO LUCRATIVQ Y DOMINIO PRIVADO
USO GLOBAL : VIV-VIVIENOA
CLAVE DE APLICACION: (3-CONOOMINIO
MODALIDAD DE ACTUACION: IT-REMITIDA A REDACCION ESTUDIO DE DETALLE

PARAMETROS REGULADORES DE | A EDIFICACION
Serdn los definidos en el cuadro resusen de magnitudes urbanisticas (anejo 1)
y en las claves de aplicacion (capitulo 2 de las ordenanzas reguladoras)

CONDICIONES PARTICULARES DE DISENO

E1 estudio de detalle deberd referirse como minimo al &mbito completo.

La clave de aplicacion 03-CONDOMINIO podrd sustituirse total o parcialumente
por la 01 y 02 VIVIENOA ADOSADA Y EXENTA, siempre que no se superen las
magnitudes urbanisticas méximas del ambito (nz edificables y n* de viviendas).

TDENTIFICACION GRAFICA DEL AMBITO (escala 1/2.000)
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ALCALA DE HENARES. P. PARCIAL SECTOR 103 "LA RINCONADA"® -
FICHA DE CONDICIONES PARTICULARES AMBITO: 07CON

REGULACION DE USOS

E1 uso caracteristico de este émbito es el Residencial. Dicho uso admite las
compat ibilidades con otros usos que Se expresan a continuacion, dentro de las
Timitaciones expuestas en cada caso:

a)~ Autombvil. Compatible en todos Sus grupos en situacion bajo rasante o
planta baja, debiendo en cualquier caso garantizar 1,5 plazas por vivienda
dentro del &mbito.

b)- Residencial. Caracteristico en grupo I para la clave 03 y en grupo II
para las claves D1 y Q2.

c)- Comercial. Compatible en los grupos I y II en situacion de planta baja.
d)- Oficinas. Compatible el grupo II, si se trata de oficina aneja a la
vivienda del titular. Prohibido en Jos demés casos.

e)- Hosteleria. Compatible el grupo III.

f)- Sociocultural, espectéiculos y salas de reunion. Prohibido en todos sus
grupos.

g)- Educativo. Compatible el grupo I y IV en situacién de planta baja.

h)- Sanitario—asistencial. Compatible el grupo I, si1 se trata de consulta
aneja a 1a vivienda del titular, o en situacion de edificio exclusivo.

J)- Religioso. Compatible en sus dos grupos en situacion de edificio
exclusivo. '

k)~ Deportivo. Compatible el grupo I, en situacion de planta baja o en
edificio exclusivo. '

1)- Espacios libres y zonas verdes. Prohibido en todas sus categorias y
situaciones.

n)- Infraestructuras y servicios piblicos. Prohibido en todas sus categorias
y situaciones.

n)- Red viaria. Prohibido en todas sus categorfias y situaciones.
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ALCALA DE HENARES. P. PARCIAL SECTOR 103 "LA RINCONADA"
FICHA DE CONDICIONES PARTICULARES AMBITO: 08CON

CODIGO DE APLICACION: M-VIV-03-II
TIPO DE SUELO: M-EDIFICABLE DE USO LUCRATIVO Y DOMINIO PRIVADO
USO GIOBAL : VIV-VIVIENDA
CLAVE DE APLICACION: 03-CONDOMINIO
MODALIDAD DE ACTUACION: II-REMITIDA A REDACCION ESTUDIO DE DETALLE

PARAMETROS REGULADORES DE LA ERIFICACION
Seran los definidos en el cuadro resumen de magnitudes urbanisticas (anejo 1)
y en las claves de aplicacién (capitulo 2 de las ordenanzas reguladoras)

CONDICIONES PARTICULARES DE DISENO

E1 estudio de Detalle deberd referirse como minimo al &mbito completo.

La clave de aplicacién 03-CONDOMINIO podrd sustituirse total o parciaimente
por la 01 y 02 VIVIENDA ADOSADA Y EXENTA, siempre. que no se superen las
magnitudes urbanisticas mdximas del dmbito (m2 edificables y n°® de viviendas),
1a ordenacién de la manzana deberd asegurar que los ejes de los vados de
entrada de vehiculos esten separados entre si un minimo de 20 mts., en el
frente que da al eje del P.P.

El estudio de detalie podrd proponer la ocupacién del retranqueo a frente de
parcela del eje de P.P., unicamente en planta baja y para usos compatibles,
con acceso independiente desde el viario pablico.

IDENTIFICACION GRAFICA DEL AMBITO (escala 1/2.000)
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ALCALA DE HENARES. P. PARCIAL SECTOR 103 "LA RINCONADA"
FICHA DE CONDICIONES PARTICULARES AMBITO: 08CON

REGULACION DE USOS

E1 uso caracteristico de este &mbito es el Residencial. Dicho uso admite las
compatibilidades con otros usos que se expresan a continuacion, dentro de las
Timitaciones expuestas en cada caso:

a)- Automivil. Compatible en todos sus grupos em situacién bajo rasante o
plata baja, debiendo en cualquier caso garantizar 1,5 plazas por vivienda
dentro del &mbito.

b)- Residencial. Caracteristico en grupo I para Ta clave 03 y en grupo II
para las claves 01 y 02.

c)- Comercial. Compatible en Tos grupos I y II en situacién de planta baja o
en edificio exclusivo.

d)- Oficinas. Compatible el grupo II, si se trata de oficina aneja a la
vivienda del titular. Prohibido en los desés casos.

e)- Hosteleria. Compatible el grupo II y 1I1. E1 grupo II solo en situacién
de planta baja y primera vinculada a esta o en edificio exclusivo.

f)- Sociocultural, espectéculos y salas de remmion. Prohibido en todos sus
g)- Educativo. Compatibile el grupo I y IV en situacién de planta baja.

h)~ Sanitario-asistencial. Compatible el grupo I, en situacién de planta baja
0 en edificio exclusivo; resto de las plantas solo si se trata de consulta
. aneja a Ta vivienda del titular.

J)- Religioso. Compatible en todos sus grupos en situacion de edificio
exclusivo.

k)- Deportivo. Compatible el grupo I, en situacién de planta baja y en
edificio exclusivo.

1)- Espacios 1ibres y zonas verdes. Prohibido en todas sus categorias y
situaciones. _

m)- Infraestructuras y servicios piblicos. Prohtbido en todas sus categorias
y situaciones.

n)- Red viaria. Prohibido en todas sus categorias y situaciones.
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ALCALA DE HENARES. P. PARCIAL SECTOR 103 "LA RINCONADA"
FICHA DE CONDICIONES PARTICULARES AMBITO: 09CON

CODIGO DE APLICACION: M-VIV-03-11
TIPO DE SUELO: M-EDIFICABLE DE USD LUCRATIVO Y DOMINIO PRIVADO
USO GLOBAL : VIV-VIVIENDA
CLAVE DE APLICACION: 03-CONDOMINIO
MODALIDAD DE ACTUACION: II-REMITIDA

PARAMETROS REGULADORES DE LA EDIFICACION
Serdn los definidos en el cuadro resumen de magnitudes urbanisticas (anejo 1)
Y en las claves de aplicacién (capitulo 2 de las ordenanzas reguladoras)

CONDICIONES PARTICULARES DE DISENO

La clave de aplicacion 03-CONDOMINIQ podrd sustituirse total o parcialmente
por la 01 y 02 VIVIENDA ADOSADA Y EXENTA, siewpre que no se superen las
magnitudes urbanisticas miximas del aimbﬂ;o.(al2 edificables y n° de viviendas),
1a ordenacion de la manzana deberd asegurar que los ejes de los vados de
entrada de vehiculos esten separados entre si un minimo de 20 ats., en el
frente que da al eje del P.P. y calle peatonal.

E1 estudio de detalle podra proponer la ocupacién del retranqueo a frente de
parcela del eje de P.P., unicamente en planta baja y para usos compatibles,
Con acceso independiente desde el viario pablico.

TDENTIFICACION GRAFICA DEL AMBITO (escala 1/2.000)
13 CON
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ALCALA DE HENARES. P. PARCIAL SECTOR 103 "LA RINCONADA"
FICHA DE CONDICIONES PARTICULARES AMBITO: 09CON

REGULACION DE USOS

E1 uso caracteristico de este #mbito es el Residencial. Dicho uso admite las
compatibilidades con otros usos que se expresan a continuacién, dentro de las
Tlimitaciones expuestas en cada caso:

a)- Autombvil. Compatible en todos sus grupos en situacion bajo rasante o
planta baja, debiendo en cualquier caso garantizar 1,5 plazas por vivienda
dentro del &mwbito.

b)- Residencial. Caracteristico en grupo I para la clave 03 y en grupo II
para las claves 01 y 02.

c)- Comercial. Compatible en los grupos I y II en situacién de planta baja o
edificio exclusivo.

d)- Oficinas. Compatible el grupo II, si se trata de oficina aneja a 1a
vivienda del titular. Prohibido en Tos demés casos.

e)- Hostelerja. Compatible el grupo II y III. E1 grupo II solo en situacién
de planta baja y primera vinculada a esta o en edificio exciusivo.

f)- Sociocultural, espectéculos y salas de remnién. Prohibido en todos sus
grupos.

g)- Educativo. Compatible el grupo I y IV en situacion de planta baja.

h)- Sanitario-asistencial. Compatible el grupo I, en situacién de planta baja
o edificio exclusivo; resto de las plantas solo s1 se trata de consulta aneja
a la vivienda del titular.

J)- Religioso. Compatible en todos sus grupos en situacion de edificio
exclusivo.

k)~ Deportive. Compatible el grupo I, en situacion de planta baja y en
edificio exclusivo.

1)- Espacios Tibres y zonas verdes. Prohibido en todas sus categorias y
situaciones.

m)- Infraestructuras y servicios piblicos. Prohibido en todas sus categorias
y situaciones. '

n)- Red viaria. Prohibido en todas sus categorias y situaciones.
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ALCALA DE HENARES. P. PARCIAL SECTOR 103 "LA RINCONADA"
FICHA DE CONDICIONES PARTICULARES AMBITO: 10COM

CODIEGD DE APLICACION: M-TER-05-1I
TIPO DE SUELO: M-EDIFICABLE DE USO LUCRATIVO Y DOMINID PRIVADD
USD GLOBAL: TER-TERCIARIO, COMERCIAL Y EQUIPO PRIVADD
CLAVE DE APLICACION: O5-COMERCIAL Y OFICINAS.
MODALIDAD DE ACTUACION: IT-REMITIDA A REDACCION DE ESTUDIO DE DETALLE

PARAMETROS REGULADORES DE LA EDIFICACION

Serén los definidos en el cuadro resumen de magnitudes urbanisticas (anejo 1)
y en las claves de aplicacién (capitulo 2 de las ordenanzas reguladoras). La
edificabilidad méxima que podrd transvasarse a esta sanzana proveniente de
otras con las que se redacte un E.D. conjunto serd de 1.343 .

CONDICIONES PARTICIRARES DE DISEND

E1 Estudio de Detalle deberd referirse como minimo al &mbito completo.

Se situard la edificaci6n comercial colindante a 1a plaza, ocupando todo el
frente que da a ésta y con un fondo de 20 m. y una altura que oscile entre
los 12 mts. y los 14 mts. E1 resto de la edificacion tendrd una altura mséxima
de 8 m. La planta baja estar& provista de soportales que den a la plaza,
retranqueandose a tal efecto el frente de dicha planta 3 mts. en los frentes
indicados en el gréfico de esta ficha, quedando esta zona para uso pablico.
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ALCALA DE HENARES. P. PARCIAL SECTOR 103 "LA RINCONADA"
FICHA DE CONDICIONES PARTICULARES AMBITO: 10COM

REGULACION DE USOS

E] uso caracteristico de este &mbito es el Comercial. Dicho uso admite las
cospatibilidades con otros usos que se expresan a continuacion, dentro de las
Timitaciones expuestas en cada caso:

a)- Autombvil. Compatible el grupo I y los II y III en situacion bajo
rasante y planta baja, debiendose en cualquier caso garantizar 1 plaza de
aparcamiento por cada 50 w2 de superficie cublerta dentro del émbito.

b)- Residencial. Prohibido en todos sus grupos.

c)- Comercial. Caracteristico en todos sus grupos.

d)- Oficinas. Compatible en grupos I y II.

e)- Hosteleria. Compatible en grupos I y II.

f)- Sociocultural, espectéculos y salas de remnion. Compatible el grupo I.
g)- Educativo. Prohibido en todos sus grupos.

h)- Sanfitario-asistencial. Prohibido en todos sus grupos.

j)- Religioso. Prohibido en todos sus grupos.

k)- Deportivo. Prohibido en todos sus grupos.

1)- Espacios 1ibres y zonas verdes. Prohibido en todos sus grupos.

n)- Infraestructuras y servicios piblicos. Prohibido en todos sus grupos.
n)- Red viaria. Prohibido en todos sus grupos.
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ALCALA DE HENARES. P. PARCIAL SECTOR 103 "LA RINCONADA"
FICHA DE CONDICIONES PARTICULARES AMBITO: 11CON

CODIGO DE APLICACION: M-VIV-03-11
TIPO DE SUELO: M-EDIFICABLE DE USO LUCRATIVO Y DOMINIO PRIVADO
USO GLOBAL: VIV-VIVIENDA
CLAVE DE APLICACION: 03-CONDOMINIO
MODALIDAD BE ACTUACION: II-REMITIDA A REDACCION DE ESTUDIO DE DETALLE

PARAMETROS REGULADORES DE LA EDIFICACION
Serdn los definidos en el cuadro resumen de magnitudes urbanisticas (anejo 1)
y en las claves de aplicacién (capitulo 2 de las ordenanzas reguladoras)

CONDICIONES PARTICULARES DE DISENO
E1 estudio de detalle deberd referirse como minimo al &mbito completo.
La clave de aplicacion 03-CONDOMINIO podrd sustituirse total o parcialmente

- por la 01 y 02 VIVIENDA ADOSADA Y EXENTA, siempre que no se superen las

magnitudes urbanisticas méximas del é&mbito (n’ edificables y n°® de
viviendas), l1a ordenacién de la manzana debera asegurar que los ejes de los
vados de entrada de vehiculos esten separados entre si un minimo de 20 amts.,
en el frente que da al eje del P.P.

E1 estudio de detalle podrd proponer 1a ocupacion del retranqueo a frente de
parcela del eje de P.P., unicamente en planta baja y para usos compatibles,
con acceso independiente desde el viario pGblico.

IDENTIFICACION GRAFICA DEL AMBITO (escala 1/2.000)
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ALCALA DE HENARES. P. PARCIAL SECTOR 103 "LA RINCONADA"
FICHA DE CONDICIONES PARTICULARES AMBITO: 11CON

REGULACION DE USOS

E1 uso caracteristico de este &mbito es el Residencial. Dicho uso admite las
compat ibilidades con otros usos que se expresan a continuacion, dentro de las
T1imitaciones expuestas en cada caso:

a)- Autombvil. Compatible en todos sus grupos en situacién bajo rasante o
planta baja, debiendo en cualquier caso garantizar 1,5 plazas por vivienda
dentro del &mbito.

b)- Residencial. Caracteristico en grupo I para la clave 03 y en grupo II
para las claves 01 y Q2.

c)- Comercial. Compatible en los grupos I y II en situacién de planta baja o
en edificlo exclusivo.

d)- Oficinas. Compatible el grupo II, si se trata de oficina aneja 2 1la
vivienda del titular. Prohibido en los demés casos.

e)- Hosteleria. Compatible el grupo II y IIL. E1 grupo II solo en situacién
de planta baja y primera vinculada a esta o en edificio exclusivo.

f)- Sociocultural, espectéculos y salas de reunion. Prohibido en todos sus
grupos. ,

g)- Educativo. Compatible el grupo I y IV en situacién de planta baja.

h)- Sanitario-asistencial. Compatibie el grupo I, en situacién de planta baja
o en edificio exclusivo; resto de las plantas solo si se trata de consulta
aneja a la vivienda del titular.

j)- Religioso. Compatible en todos sus grupos en situacion de edificio
exclusivo.

k)- Deportivo. Compatibie el grupo I, en situacion de planta baja y en
edificio exclusivo.

1)- Espacios Tibres y zomas verdes. Prohibido en todas sus categorias y
situaciones. . |

n)- Infraestructuras y servicios piblicos. Prohibido en todas sus categorias
y situaciones.

n)- Red viaria. Prohibido en todas sus categorias y situaciones.
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ALCALA DE HENARES. P. PARCIAL SECTOR 103 "LA RINCONADA" .
FICHA DE CONDICIONES PARTICULARES AMBITO: 12MIX -

CODIGO DE APLICACION: M-MIX-03-04-05-11
TIPO DE SUELO: M-EDIFICABLE DE USO LUCRATIVO Y DOMINIO PRIVADO
USO GILOBAL: MIX-MIXTO DE VIVIENDA Y COMERCIAL
CLAVE DE APLICACION: 03-04-05-CONDOMINIO-COLECTIVA INTENSIVA-COMERCIAL
MODALIDAD DE ACTUACION: II-RENITIDA A REDACCION ESTUDIO DE DETALLE

PARAMETROS REGULADORES DE LA EDIFICACION
Serén los definidos en el cuadro resumen de magnitudes urbanisticas (anejo 1)
y en las claves de aplicacién (capitulo 2 de las ordenanzas reguladoras)

CONDICIONES PARTICULARES DE DISERO

ET estudio de Detalle deberé referirse como minimo a1 &mbito completo.

La clave de aplicacién 03-CONDOMINIO podré sustituirse total o parcialmente
por la 01 y 02 VIVIENDA ADOSADA Y EXENTA, siempre que no se superen las
magnitudes urbanisticas mdximas del &mbito (w? edificables y n° de
viviendas). Los » edificables y n* de viviendas que aparecen en el cuadro
resumen de magnitudes urbanisticas son méximos respecto al uso residencial,
en cambio los nZ edificabies comerciales son los minimos, pudiendo edificarse
todo el é&mbito con este uso.

Se situard Ja edificacién colindante a 1a plaza, ocupando todo el frente que
da a éste y con un fondo de 20 m. y una altura que oscila entre los 12 mts.
y los 14 mts. La planta baja estard provista de soportales que den a Ta
plaza, retranqueandose a tal efecto el frente de dicha planta 3 ats. en los
frentes indicados en el grifico de esta ficha, quedando esta zona para uso
pabiico. Solo podrd aplicarse Ja clave 04 a esta edificacion.

IDENTIFICACION GRAFICA DEL AMBITO (escala 1/2.000)
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ALCALA DE HENARES. P. PARCIAL SECTOR 103 "LA RINCONADA"
FICHA DE CONDICIONES PARTICULARES AMBITO: 12MIX

REGILACION DE USOS

E1 uso caracteristico de este &mbito es el Residencial. Dicho uso adeite las
compatibilidades con otros usos que se expresan a continuacién, dentro de las
Timitaciones expuestas en cada caso:

a)- Autombvil. Compatible en todos sus grupos en situacién bajo rasante y
planta baja, debiendo en cualquier caso garantizar 1,5 plazas por vivienda 01
plaza por cada 50 w? cublertos de comercial dentro del &mbito.

b)- Residencial. Caracteristico en grupo I para 1a clave 03 y en grupo 11
para Tas claves 01 y 02.

c)- Comercial. Caracteristico en todos sus grupos.

d)- Oficinas. Compatible en sus dos grupos en edificacién con frente a 1a
Plaza y el grupo 1I, en resto de edificacién si se trata de oficina aneja a
la vivienda del titular. Prohibido en los desés casos.

e)- Hostelerfa. Compatible el grupo II en situacién de planta baja y primera
vinculada a esta, solo en el frente que da a 1a plaza y grupo 111 en resto de
edificacion.

f)- Soclocultural, espectéiculos y salas de rewnién. Compatible el grupo I en
edificacién con frente a 1a plaza. Prohibido en resto de edificacion.

g)- Educativo. Compatible en grupo I y IV en situacion de planta baja,
excepto en edificacion con frente a plaza que queda prohibido.

h)- Sanitario-asistencial. Compatible el grupo I, si se trata de consulta
aneja a la vivienda del titular.

J)- Religioso. Compatible en todos sus grupos en situacién de edificio
exclusivo, excepto en edificacion con frente a plaza.

k)~ Deportivo. Compatible el grupo I, para uso exclusivo de 1os residentes de
la parcela. Compatible al grupo I en situacién de planta baja y en edificio
exclusivo, excepto en edificacién con frente a plaza.

1)- Espacios libres y zonas verdes. Prohibido en todas sus categorias y
situaciones.

m)- Infraestructuras y servicios péblicos. Prohibido en todas sus categur‘ias
y situaciones.

n)—_ Red via. Prohibido en todas sus categorias y situaciones.
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ALCALA DE HENARES. P. PARCIAL SECTOR 103 "LA RINCONADA"
FICHA DE CONDICIONES PARTICULARES AMBITO: 14CON

CODIGO DE APLICACION: M-VIV-03-I1
TIPO DE SUELO: M-EDIFICABLE DE USO LUCRATIVO Y DOMINIO PRIVADO
USO GLOBAL: VIV-VIVIENDA
CLAVE DE APLICACION: 03-CONDOMINIO
MODALIDAD DE ACTUACION: II-REMITIDA A LA REDACCION DE ESTUDIO DE DETALLE

PARAMETROS REGULADORES DE LA EDIFICACION
Serdn los definidos en el cuadro resumen de wagnitudes urbanisticas (anejo 1)
y en las claves de aplicacibén (capitulo 2 de las ordenanzas reguladoras)

CONDICIONES PARTICULARES DE DISENO

E1 estudio de Detalle deberd referirse como minimo al dmbito completo.

La clave de aplicacion 03-CONDOMINIO podrd sustituirse total o parcialmente
por la 01 y 02 VIVIENDA ADOSADA Y EXENTA, siempre que no se superen las
magnitudes urbanisticas maximas del &ambito (nz edificables y n°® de
viviendas), la ordenacion de Ta manzana deberd asegurar que los ejes de los
vados de entrada de vehiculos esten separados entre si un minimo de 20 mts.,
en el frente que da al eje del P.P.

E1 estudio de detalle podrd proponer la ocupacion del retranqueo a frente de
parcela del eje de P.P., unicamente en planta baja y para usos compatibles,
con acceso independiente desde el viario piblico.

IDENTIFICACION GRAFICA DEL AMBITO (escala 1/2.000)
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ALCALA DE HENARES. P. PARCIAL SECTOR 103 "LA RINCONADA"
FICHA DE CONDICIONES PARTICULARES AMBITO: 14CON

REGULACION DE USODS

E1 uso caracteristico de este &mbito es el Residencial. Dicho uso admite las
compatibiliidades con otros usos que se expresan a continuacion, dentro de las
Timitaciones expuestas en cada caso:

a)- Autombvil. Compatible en todos sus grupos en situacién bajo rasante o
planta baja, debiendo en cualquier caso garantizar 1,5 plazas por vivienda
dentro del é&mbito.

b)- Residencial. Caracteristico en grupo I para 1a clave 03 y en grupo II
para las claves 01 y 02.

c)- Comercial. Compatible en Jos grupos I y II en situacién de planta baja o
en edificio exclusivo. :

d)- Oficinas. Compatible el grupo II, si se trata de oficina aneja a 1a
vivienda del titular. Prohibido en los demés casos.

e)- Hosteleria. Compatible el grupo II y III. £1 grupo II solo en situacién
de planta baja y primera vinculada a esta o en edificio exclusive.

f)- Sociocultural, espectéiculos y salas de reunién. Prohibido en todos sus
grupos.

g)- Educativo. Compatible el grupo I y IV en situacién de planta baja.

h)- Sanitario-asistencial. Compatible el grupo I, en situacién de planta baja
0 en edificio exclusivo; resto de las plantas solo si se trata de consulta
aneja a la vivienda del titular. |

J)- Religioso. Compatible en todos sus grupos en situacién de edificio
exclusivo.

k)- Deportivo. Compatible el grupo I, en situacién de planta baja y en
edificio exclusivo.

1)- Espacios libres y zonas verdes. Prohibido en todas sus categorias y
situaciones. ‘ i

u)- Infraestructuras y servicios pablicos. Prohibido en todas sus categorias
y situaciones.

n)- Red viaria. Prohibido en todas sus categorfas y situaciones.
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ALCALA DE HENARES. P. PARCIAL SECTOR 103 "LA RINCONADA™
FICHA DE CONDICIONES PARTICULARES AMBITO: 15MiIX

CODIGOD DE APLICACION: M-VIV-02-03-1I
TIPO DE SUELO: M-EDIFICABLE DE USO LUCRATIVD Y DOMINID PRIVADO
USO GLOBAL: VIV-VIVIENDA
CLAVE DE APLICACION: 02-03-RESIDENCIAL UNIFAMILIAR EN ALTA DENSIDAD Y
CONDOMINIO
MODALIDAD DE ACTUACION: II-REMITIDA A LA REDACCION DE ESTUDIO DE DETALLE

PARAMETROS REGULADORES DE LA EDIFICACION
Serdn los definidos en el cuadro resumen de ragnitudes urbanisticas (anejo 1)
y en las claves de aplicacién (capitulo 2 de las ordenanzas reguladoras)

CONDICIONES PARTICULARES DE DISERO

E1 estudio de detalle deberd referirse como minimo al ambito coampleto.

Se podrd utilizar también 1a clave de aplicacién 01 VIVIENDA EXENTA, Siempre
que no se superen las magnitudes urbanisticas wmiximas del mbito (n2
edificables y n* de viviendas). La ordenacién de 1a manzana deberd asegurar
que los ejes de los vados de entrada de vehiculos esten separados entre si un
minimo de 20 mts., en el frente que da al eje principal del P.P.

E1 estudio de detalle podra proponer la ocupacién del retranqueo a frente de
parcela del eje de P.P., unicamente en planta baja y para usos compatibles,
con acceso independiente desde el viario piblico.

IDENTIFICACION GRAFICA DEL AMBITO (escala 1/2.000)
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ALCALA DE HENARES. P. PARCIAL SECTOR 103 "LA RINCONADA"
FICHA DE CONDICIONES PARTICULARES AMBITO: 15MIX

REGULACION DE USOS

E1 uso caracteristico de este &mbito es el Residencial. Dicho uso adeite las
compatibilidades con otros usos que se expresan 2 continuacion, dentro de las
Timitaciones expuestas en cada caso:

a)- Autombvil. Compatible en todos sus grupos em situacién bajo rasante o
planta baja, debiendo en cualquier caso garantizar 1,5 plazas por vivienda
dentro del &mbito.

b)- Residencial. Caracteristico en grupo I para la clave 03 y en grupo II
para las claves 01 y 02.

C)- Comercial. Compatible en los grupos I y II en situacién de planta baja o
en edificio exclusivo.

d)- Oficinas. Compatible el grupo II, si se trata de oficina aneja a la
vivienda del titular. Prohibido en los desés casos.

e)- Hosteleria. Compatible el grupo II y III. E1 grupo II solo en situacién
de planta baja y prisera vinculada a esta o en edificio exclusivo.

f)- Sociocultural, espectfculos y salas de remnién. Prohibido en todos sus
grupos. ,

g)- Educativo. Compatible el grupo I y IV en situacién de planta baja.

h)- Sanitario-asistencial. Compatible el grupo I, en situacién de planta baja
o en edificio exclusivo; resto de Tas planta solo si se trata de consulta
aneja 2 12 vivienda del titular.

J)- Religioso. Compatible en todos sus grupos en situacién de edificio
exclusivo. '

k)- Deportivo. Compatible el grupo I, en situacién de planta baja y en
edificio exclusivo.

1)- Espacios libres y zonas verdes. Prohibido en todas sus categorias y
situaciones, | ‘ _

m)- Infraestructuras y servicios piblicos. Prohibido en todas sus categorias
y situvaciones.

n)- Red viaria. Prohibido en todas sus categorias y situaciones.
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ALCALA DE HENARES. P. PARCIAL SECTOR 103 "LA RINCONADA"
FICHA DE CONDICIONES PARTICULARES AMBITO: 17ADO

CODIGO DE APLICACION: M-VIV-02-II
TIPO DE SUELO: M-EDIFICABLE DE USO LUCRATIVO Y DOMINIO PRIVADO
USO GLOBAL: VIV-VIVIENDA
CLAVE DE APLICACION: 02-RESIDENCIAL UNIFAMILIAR EN ALTA DENSIDAD
MODALIDAD DE ACTUACION: IT-REMITIDA A LA REDACCION DE ESTUDIO DE DETALLE

PARAMETROS REGULADORES DF LA EDIFICACION
Serén los definidos en el cuadro resumen de magnitudes urbanisticas (anejo 1)
y en 1as claves de aplicacién (capitulo 2 de las ordenanzas reguladoras)

CONDICIONES PARTICULARES DE DISENO

El1 estudio de detalle deberd referirse como minimo al émbito completo.

La clave de aplicacién 02 VIVIENDA ADOSADA podré sustituirse total o

parcialmente por la 01 y 03 VIVIENDA EXENTA Y CONDOMINIO, siempre que no se

superen las magnitudes urbanisticas méximas del &mbito (nz edificables y n°®

de viviendas). '

IDENTIFICACION GRAFICA DEL AMBITO (escala 1/2.000)
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ALCALA DE HENARES. P. PARCIAL SECTOR 103 "LA RINCONADA"
FICHA DE CONDICIONES PARTICULARES AMBITO: 17ADO

REGULACION DE USOS

E1 uso caracteristico de este émbito es el Residencial. Dicho uso admite las
compatibilidades con otros usos que se expresan a continuacién, dentro de las
Timitaciones expuestas en cada caso:

. @)~ Automévil. Compatible en todos sus grupos en situacién bajo rasante o
planta baja, debiendo en cualquier caso garantizar 1,5 plazas por vivienda
dentro del &mbito.

b)- Residencial. Caracteristico en grupo I para la clave 03 y en grupo II
para las claves 01 y 02.

c)- Comercial. Prohibido en todos sus grupos.

d)- Oficinas. Compatible el grupo II, si se trata de oficima aneja a la
vivienda del titular. Prohibido en los demés casos.

e)- Hosteleria. Prohibido en todos sus grupos.

f)- Sociocultural, espectficulos y salas de remnién. Prohibido en todos Sus
grupos.

g)- Educativo. Prohibido en todos sus grupos.

h)- Sanitario-asistencial. Compatible el grupo I, si se trata de consulta
aneja a la vivienda del titular.

J)- Religioso. Prohibido en todos sus grupos.

k)- Deportivo. Compatible el grupo I, para uso exclusivo de los residentes de
Ta parcela. Prohibido en los demés casos.

1)- Espacios libres y zonas verdes. Prohibido en todas sus categorfas y
situaciones.

m)- Infraestructuwras y servicios piblicos. Prohibido en todas sus categorias
y situaciones.

n)- Red viaria. Prohibido en todas sus categorias y situaciones.
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ALCALA DE HENARES. P. PARCIAL SECTOR 103 "LA RINCONADA"
FICHA DE CONDICIONES PARTICULARES AMBITO: 18ADO

CODIGD DE APLICACION: M-VIV-02-1I
TIPO DE SUELO: M-EDIFICABLE DE USO LUCRATIVO Y DOMINIO PRIVADO
USO GLOBAL: VIV-VIVIENDA
CLAVE DE APLICACION: 02-RESIDENCIAL UNIFAMILIAR EN ALTA DENSIDAD
MODALIDAD DE ACTUACION: II-REMITIDA A LA REDACCION DE ESTUDIO DE DETALLE

PARAMETROS REGULADORES DE LA EDIFICACION
Serén los definidos en el cuadro resumen de magnitudes urbanisticas (anejo 1)
y en las claves de aplicacion (capitulo 2 de las ordenanzas reguladoras)

CONDICIONES PARTICULARES DF DISENO

E1 estudio de detalle deberd referirse como ninimo al émbito completo.

La clave de aplicacién 02 VIVIENDA ADOSADA podrd sustituirse total o
parciaimente por la 01 y 03 VIVIENDA FXENTA Y CONDOMINID, siempre que no se
superen las magnitudes urbanisticas miximas del &mbito (n2 edificables y n°®
de viviendas).

IDENTIFICACION GRAFICA DEL AMBITO (escala 1/2.000)
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ALCALA DE HENARES. P. PARCIAL SECTOR 103 "LA RINCONADA"
FICHA DE CONDICIONES PARTICULARES AMBITO: 18ADO

REGULACION DE USOS

E1 uso caracteristico de este émbito es el Residencial. Dicho uso admite las
compatibilidades con otros usos que se expresan a continuacién, dentro de las
Timitaciones expuestas en cada caso:

a)- Automivil. Compatible en todos sus grupos en situacién bajo rasante o
planta baja, debiendo en cualquier caso garantizar 1,5 plazas por vivienda
dentro del &mbito. ¢

b)- Residencial. Caracteristico en grupo I para 1a clave 03 y en grupo II
para las claves 01 y 02.

¢)- Comercial. Prohibido en todos sus grupos.

d)- Oficinas. Compatible el grupo II, si se trata de oficina aneja a la
vivienda del titular. Prohibido en los demés casos.

e)- Hosteleria. Prohibido en todos sus grupos.

f)- Soclocultural, espectéculos y salas de remmién. Prohibido en todos sus
grupos.

g)- Educativo. Prohibido en todos sus grupos.

h)- Sanitario-asistencial. Compatible el grupo I, si se trata de consulta
aneja a l1a vivienda del titular.

J)- Religloso. Prohibido en todos sus grupos.

k)- Beportivo. Compatible el grupo I, para uso exclusivo de 10s residentes de
la parcela. Prohibido en los demés casos. .
1)~ Espacios 1ibres y zonas verdes. Prohibido en todas sus categorias y
situaciones.

m)- Infraestructuras y servicios plicos. Prohibido en todas sus categorias
y sitvaciones.

n)- Red viaria. Prohibido en todas sus categorias y situaciomes.
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ALCALA DE HENARES. P. PARCIAL SECTOR 103 "LA RINCONADA"
FICHA DE CONDICIONES PARTICULARES AMBITO: 19EXE

CODIGO DE APLICACION: M-VIV-01-II
TIPO DE SUELO: M-EDIFICABLE DE USO LUCRATIVD Y DOMINID PRIVADQ
GLOBAL: VIV-VIVIENDA
CLAVE DE APLICACION: DI-RESIDENCIAL UNIFAMILIAR EN ALTA DENSIDAD
MODALIDAD DE ACTUACION: II-REMITIDA A LA REDACCIDN DE ESTUDID DE DETALLE

PARAMETROS REGULADORES DE LA EDIFICACION
Serdn Tos definidos en el cuadro resumen de magnitudes urbanisticas {anejo 1)
y en las claves de aplicacion (capitulo 2 de las ordenanzas reguladoras)

CONDICIONES PARTICULARES DE DISENO

E1 estudio de detalle deberd referirse como minimo al &mbito completo.

La clave de aplicacién D1 VIVIENDA EXENTA podrd sustituirse total o
- parcialmente por la 02 y D3 VIVIENDA ADOSADA Y CDNDOMINID, siempre que no se
superen las magnitudes urbanisticas méximas del &mbito (nz edificables y n°®
de viviendas).

IDENTIFICACION GRAFICA DEL AMBITO (escala 1/2.000)
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ALCALA DE HENARES. P. PARCIAL SECTOR 103 "LA RINCONADA"
FICHA DE CONDICIONES PARTICULARES AMBITO: 18EXE

REGULACION DE USOS

E1 uso caracteristico de este émbito es el Residencial. Dicho uso admite las
compatibilidades con otros usos que se expresan a continuacién, dentro de las
Timitaciones expuestas en cada caso:

a)- Automiwil. Compatible en todos sus grupos en situacién bajo rasante o
planta baja, debiendo en cualquier caso garantizar 1,5 plazas por vivienda
dentro del &mbito.

b)- Residencial. Caracteristico en grupo I para l1a clave 03 y en grupo II
para las claves 01 y (2.

c)- Comercial. Prohibido en todos sus grupos.

d)- Oficinas. Compatible el grupo II, si se trata de oficinma aneja a la
vivienda del titular. Prohibido en los desds casos.

e)- Hostelerfa. Prohibido en todos sus grupos.

f)- Sociocultural, espectfculos y salas de remién. Prohibido en todos sus
grupos.

g)~ Educativo. Prohibido en todos sus grupos.

h)- Sanitario-asistencial. Compatible el grupo I, si se trata de consulta
aneja a la vivienda del titular.

J)- Religioso. Prohibido en todos sus grupos.

k)- Deportivo. Compatible el grupo I, para uso exclusivo de los residentes de
Ta parcela. Prohibido en los demés casos.

1)- Espacios l1ibres y zomas verdes. Prohibido en todas sus categorias y
sftuaciones.

m)- Infraestructuras y servicios piblicos. Prohibido en todas sus categorias
y sttuaciones.

n)- Red viaria. Prohibido en todas sus categorias y situaciones.
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ALCALA DE HENARES. P. PARCIAL SECTOR 103 "LA RINCONADA"
FICHA DE CONDICIONES PARTICULARES AMBITO: 20CON

CODIGO DE APLICACION: M-VIV-02/03-1I
TIPO DE SUELO: M
USO GLOBAL: VIV-VIVIENDA
CLAVE DE APLICACION: 02/03-RESIDENCIAL UNIFAMILIAR EN ALTA DENSIDAD Y
CONDOMINIO
MODALIDAD DE ACTUACION: IT-REMITIDA A LA REDACCION DE ESTUDIO DE DETALLE

PARAMETROS REGULADORES DE LA EDIFICACION
Serdn Tlos definidos en el cuadro resumen de magnitudes urbanisticas (anejo 1)
Y en las claves de aplicacion {capitulo 2 de las ordenanzas reguladoras)

CONDICIONES PARTICULARES DE DISERO

E1 estudio de detalle deberd referirse como minimo al dmbito compieto.

Se podrd utilizar también la clave 01 VIVIENDA EXENTA. la ordenacién de la
manzana deberd asegurar que los ejes de los vados de entrada de vehiculos
esten separados entre si un minimo de 20 mts., en el frente que da al eje
principal del P.P.

IDENTIFICACION GRAFICA DEL AMBITO (escala 1/2.000)
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ALCALA DE HENARES. P. PARCIAL SECTOR 103 "LA RINCONADA"
FICHA DE CONDICIONES PARTICULARES AMBITO: 20CON

REGULACION DE USOS

E1 uso caracteristico de este &mbito es el Residencial. Dicho uso admite las
compatibilidades con otros usos que se expresan a continuacion, dentro de las
Timitaciones expuestas en cada caso:

a)- Automdvil. Compatible en todos sus grupos en situacién bajo rasante o
planta baja, debiendo en cualquier caso garantizar 1,5 plazas por vivienda
dentro del &mbito.

b)- Residencial. Caracteristico en grupo I para la clave 03 y en grupo I1
para las claves 01 y 02.

c)- Comercial. Prohibido en todos sus grupos.

d)- Oficinas. Compatible el grupo II, si se trata de oficina aneja a 1a
vivienda del titular. Prohibido en los demés casos.

e)- Hosteleria. Prohibido en todos sus grupos.

f)- Sociocultural, espectfculos y salas de reunién. Prohibido en todos sus
grupos.

g)- Educativo. Prohibido en todos sus grupos.

h)- Sanitario-asistencial. Compatible el grupo I, si se trata de consulta
aneja a la vivienda del titular.

J)- Religioso. Prohibido en todos sus grupos.

k)- Deportivo. Compatible el grupo I, para uso exclusivo de 10s residentes de
la parcela. Prohibido en los demds casos.

1)- Espacios 1ibres y zomas verdes. Prohibido en todas sus categorias y
situaciones.

m)- Infraestructuras y servicios piblicos. Prohibido en todas sus categorias
y situaciones.

n)- Red viaria. Prohibido en todas sus categorias y situaciones.
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ALCALA DE HENARES. P. PARCIAL SECTOR 103 "LA RINCONADA"
FICHA DE CONDICIONES PARTICULARES AMBITO: 21CON

CODIGO DE APLICACION: M-VIV-03-1I
TIPO DE SUELD: M-EDIFICABLE DE USO LUCRATIVO Y DOMINIO PRIVADO
USO GLOBAL: VIV-VIVIENDA
CLAVE DE APLICACION: 03-CONDOMINIO
MODALIDAD DE ACTUACION: IT-REMITIDA A LA REDACCION DE ESTUDIO DE DETALLE

PARAMFTROS REGULADORES DE LA EDIFICACION
Seran los definidos en el cuadro resumen de magnitudes urbanisticas (anejo 1)
Yy en las claves de aplicacion (capitulo 2 de las ordenanzas reguladoras)

CONDICIONES PARTICULARES DE DISENG

ET estudio de detalle deberd referirse como minimo al &mbito completo.

La clave de aplicacion 03-CONDOMINIO podré sustituirse total o parcialmente
por la 01 y 02-RESIDENCIAL UNIFAMILIAR EN ALTA Y BAJA DENSIDAD, siempre que
no se superen las magnitudes urbanisticas miximas del &mbito (nz edificables
y n* de viviendas), la ordenacién de Ta manzana deberd asegurar que los ejes
de los vados de entrada de vehiculos esten separados entre si un minimo de 20
mts., en el frente que da a Ta via de circunvalacién y al eje principal del
P.P.

IDENTIFICACION GRAFICA DEL AMBITO (escala 1/2.000)
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ALCALA DE HENARES. P. PARCIAL SECTOR 103 "LA RINCONADA"
FICHA DE CONDICIONES PARTICULARES AMBITO: 21CON

REGULACION DE USOS

E1 uso caracteristico de este &mbito es el Residencial. Dicho uso adaite las
compatibilidades con otros usos que se expresan a continuacion, dentro de las
Timitaciones expuestas en cada caso:

a)- Automdvil. Compatible en todos sus grupos en situacién bajo rasante o
planta baja , debiendo en cualquier caso garantizar 1,5 plazas por vivienda
dentro del &mbito.

b)- Residencial. Caracteristico en grupo I para 1a clave 03 Yy en grupo II
para las claves 01 y 02.

c)- Comercial. Prohibido en todos sus grupos.

d)- Oficinas. Compatible el grupo II, si se trata de oficima aneja a la
vivienda del titular. Prohibido en los demés casos.

e)- Hosteleria. Prohibido en todos sus grupos.

f)- Sociocultural, espectéiculos y salas de remnién. Prohibido en todos sus
grupos.

g)- Educativoe. Prohibido en todos sus grupos.

h)- Sanitario-asistencial. Compatible el grupo I, si se trata de consulta
aneja a 1a vivienda del titular.

J)- Religioso. Prohibido en todos sus grupos.

k)- Deportivo. Compatible el grupo I, para uso exclusivo de los residentes de
1a parcela. Prohibido en los demfs casos.

1)- Espacios libres y zonas verdes. Prohibido en todas sus categorias y
situaciones.

m)- Infraestructuras y servicios pablicos. Prohibido en todas sus categorias
y situvaciones.

n)- Red viaria. Prohibido en todas sus categorias y situaciones.
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ALCALA DE HENARES. P. PARCIAL SECTOR 103 "LA RINCONAbA"
FICHA DE CONDICIONES PARTICULARES AMBITO: 22INT

CODIGO DE APLICACION: P-VIV-04-II
TIPO DE SUELO: P-EDIFICABLE DE USO LUCRATIVO Y DOMINIO PUBLICO
USO GLOBAL: VIV-VIVIENDA
CLAVE DE APLICACION: O4-RESIDENCIAL INTENSIVA
MODALIDAD DE ACTUACION: II-REMITIDA A LA REDACCION DE ESTUDIO DE DETALLE

PARAMETROS REGULADORES DE LA EDIFICACION
Serén los definidos en el cuadro resumen de magnitudes urbanisticas (anejo 1)
y en las claves de aplicacion (capitulo 2 de las ordenanzas reguladoras)

CONDICIONES PARTICULARES DE DISENO

E1 estudio de detalle deberé referirse como minimo al &mbito completo.

La altura méxima de 1a edificacion serd de 8 plantas o 25 ats. hacia el frente
que da & la calle Virgen del Pilar y de 4 plantas o 13 mts. hacia el frente
opuesto. Hacia Virgen del Pilar se evitard la solucion de fachada en forma de
pantalla continua en altura, los frentes de edificacién a 1a calle Virgen del
Pilar que tengan una altura superior a 13 ats., no podrén tener una longitud
mayor a 20 mts., intercalandose frentes de 20 mts. de longitud como minimo,
con altura inferior a 13 mts.

IDENTIFICACION GRAFICA DEL AMBITO (escala 1/2.000)
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ALCALA DE HENARES. P. PARCIAL SECTOR 103 "LA RINCONADA"
FICHA DE CONDICIONES PARTICULARES AMBITO: 22INT

REGULACION DE USOS

E1 uso caracteristico de este dmbito es el Residencial. Dicho uso adaite las
compatibilidades con otros usos que se expresan a continuacion, dentro de las
Timitaciones expuestas en cada caso:

a)- Automdvil. Compatible en todos sus grupos en situaciones bajo rasante o
planta baja, debiendo en cualquier caso garantizar 1,5 plazas por vivienda
dentro del &mbito.

b)- Residencial. Caracteristico en grupo I.

c)- Comercial. Compatible en planta baja los grupos I,II y III.

d)- Oficinas. Cowpatible el grupo II, si se trata de oficina aneja a2 la
vivienda del titular. Prohibido en los demsés casos.

e)- Hostelerfa. Prohibido en todos sus grupos.

f)- Sociocultural, espectéculos y salas de reunidn. Prohibido en todos sus
grupos.

g)- Educativo. Prohibido en todos sus grupos.

h)- Sanitario-asistencial. Compatible el grupo I, si se trata de consulta
aneja a 1a vivienda del titular.

J)- Religloso. Prohibido en todos sus grupos.

k)~ Deportivo. Compatible el grupo I, para uso exclusivo de los residentes de
Ta parcela. Prohibido en los demés casos.

1)- Espacios libres y zonas verdes. Prohibido en todas sus categorias y
situvaciones.

8)- Infraestructuras y servicios piblicos. Prohibido en todas sus categorias
y situaciones. _

n)- Red viaria. Prohibido en todas sus categorias y situaciones.
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ALCALA DE HENARES. P. PARCIAL SECTOR 103 "LA RINCONADA"
FICHA DE CONDICIONES PARTICULARES AMBITO: 23INT

CODIGO DE APLICACION: P-VIV-04-1I
TIPO DE SUELO: P-EDIFICABLE DE USO LUCRATIVO Y DOMINIO PUBLICO
USO GLOBAL: VIV-VIVIENDA
CLAVE DE APLICACION: O4-RESIDENCIAL INTENSIVA
MODALIDAD DE ACTUACION: II-REMITIDA A LA REDACCION DE ESTUDIO DE DETALLE

PARAMETROS REGULADORES DE LA EDIFICACION
Serén los definidos en el cuadro resumen de magnitudes urbanisticas (anejo 1)
y en las claves de aplicacién (capitulo 2 de las ordenanzas reguladoras)

CONDICIONES PARTICULARES DE DISENO

E1 estudio de detalle deberé referirse como minimo al &mbito completo.

La altura méxisa de la edificacion serd de 8 plantas o 25 mts. hacia el
frente que da a 1a calle Virgen del Pilar y de 4 plantas o 13 ats. hacia el
frente opuesto. Hacia Virgen del Pilar se evitaré la solucién de fachada en
forsa de pantalla continua en altura, los frentes de edificacién a la calle
Virgen del Pilar que tengan una altura superior a 13 wts., no podrén tener
una Tongitud mayor a 20 mts., intercalandose frentes de 20 wts. de Tongitud
como Binimo, con altura inferior a 13 mts.

IDENTIFICACION GRAFICA DEL AMBITO (escala 1/2.000)
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ALCALA DE HENARES. P. PARCIAL SECTOR 103 "LA RINCONADA"
FICHA DE CONDICIONES PARTICULARES AMBITO: 23INT

REGULACION DE USOS

E1 uso caracteristico de este &mbito es el Residencial. Dicho uso admite las
compat ibilidades con otros usos que se expresan a continuacién, dentro de las
1imitaciones expuestas en cada caso:

a)- Autombvil. Compatible en todos sus grupos en situaciones bajo rasante o
planta baja, debiendo en cualquier caso garantizar 1,5 plazas por vivienda
dentro del &wbito.

b)- Residencial. Caracteristico en grupo I.

c)- Comercial. Compatible en planta baja los grupos I,II y III.

d)- Oficinas. Compatible el grupo II, si se trata de oficina aneja a la
vivienda del titular. Prohibido en los demsss casos.

e)- Hosteleria. Prohibido en todos sus grupos.

f)- Sociocultural, espectéculos y salas de reunién. Prohibido en todos sus
grupos.

g)- Educativo. Prohibido en todos sus grupos.

h)- Sanitario-asistencial. Compatible el grupo I, si se trata de consulta
aneja a 1a vivienda del titular.

J)- Religioso. Prohibido en todos sus grupos.

k)- Deportivo. Compatible el grupo I, para uso exclusivo de los residentes de
Ta parcela. Prohibido en los demds casos.

1)~ Espacios libres y zonas verdes. Prohibido en todas sus categorics y
situaciones.

m)- Infraestructuras y servicios pablicos. Prohibido en todas sus categorias
y situaciones.

n)- Red viaria. Prohibido en todas sus categorias y situaciomes.
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ALCALA DE HENARES. P. PARCIAL SECTOR 103 "LA RINCONADA"
FICHA DE CONDICIONES PARTICULLARES AMBITO: 24S0C

CODIGO DE APLICACION: S-SOC-06-I
TIPO DE SUELO: S-SISTEMAS INTERIORES DEL SECTOR
USO GLOBAL: SOC-INSTITUCIONES Y EQUIPO PUBLICO
CLAVE DE APLICACION: 06-EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS
MODALIDAD DE ACTUACION: I - DIRECTA

PARAMETROS REGULADORES DE 1A EDIFICACION
Serdn los definidos en el cuadro resumen de magnitudes urbanisticas (anejo 1)
y en las claves de aplicacion (capitulo 2 de Tas ordenanzas reguladoras)

CONDICIONES PARTICULARES DE DISEND

E1 Estudio de Detalle de esta manzana situada en un cono de visuatizacién,
deberé adoptar 1la disposicion arquitéctonica adecuada para evitar que To
construido suponga una barrera visual que. impida.-la contemplacién de Tos
escarpes del sur desde los espacios receptores de vistas que se grafian en el
PGOU.

IDENTIFICACION ERAFICA DEL AMBITO (escala 1/2.000)
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ALCALA DE HENARES. P. PARCIAL SECTOR 103 "LA RINCONADA"

FICHA DE CONDICIONES PARTICULARES AMBITO: 24S50C

REGULACION DE USOS

E1 uso caracteristico de este émbito es el Sociocultural. Dicho uso admite
las compatibilidades con otros usos que se expresan a continuacion, dentro de
las limitaciones expuestas en cada caso:

a)- Automdvil. Compatible el grupo I y los grupos II y III en situacién de
planta baja y sétano.

b)- Residencial. Prohibido en todos sus grupos, salvo para viviendas de uso
exclusivo de guarderia del centro.

c)- Comercial. Prohibido en todos sus grupos.

d)- Oficinas. Prohibido en todos sus grupos salvo para locales dependientes
del centro. '

e)- Hosteleria. Prohibido en todos sus grupos.

£)- Sociocultural, espectéculos y salas de reunion. Caracteristico el grupo
I.

g)— Educativo. Compatible en los grupos I,II,III y IV.

h)- Sanitario-asistencial. Caracteristico el grupo I.

J)- Religioso. Compatible en sus dos grupos.

k)- Deportivo. Caracteristico el grupo I.

1)- Espacios libres y zonas verdes. Prohibido en todas sus categorias y
situaciones.

m)- Infraestructuras y servicios piblicos. Compatible el grupo I.

n)- Red viaria. Prohibido en todas sus categorias y situaciones.
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ALCALA DE HENARES. P. PARCIAL SECTOR 103 "LA RINCONADA"
FICHA DE CONDICIONES PARTICULARES AMBITO: 2580C

CODIGO DE APLICACION: S-SOC-06-1
TIPO DE SUELO: S-SISTEMAS INTERIORES DEL SECTOR
USO GLOBAL: SOC-INSTITUCIONES Y EQUIPO PUBLICO
CLAVE DE APLICACION: O6-EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS
MODALIDAD DE ACTUACION: I - DIRECTA

PARAMETROS REGUILADORES DE LA EDIFICACION
Serdn los definidos en el cuadro resumen de magnitudes urbanisticas (anejo 1)
y en las claves de aplicacién (capitulo 2 de las ordenanzas reguladoras)

CONDICIONES PARTICULARES DE DISENO

E1 Estudio de Detalle de esta manzana situada en un cono de visualizacién,
deberd adoptar 1a disposicion arquitéctonica adecuada para evitar que 1o
construido suponga una barrera visual que impida la contemplacion de los -
escarpes del sur desde los espacios receptores de vistas que se grafian en el
PGOU.

IDENTIFICACION GRAFICA DEL AMBITO (escala 1/2.000)
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ALCALA DE HENARES. P. PARCIAL SECTOR 103 "LA RINCONADA*®

FICHA DE CONDICIONES PARTICULARES AMBITO: 2550C

REGULACION DE USOS

E1 uso caracteristico de este ambito es el Sociocultural. Dicho uso admite
las compatibilidades con otros usos que se expresan a continuacién, dentro de
las limitaciones expuestas en cada caso:

a)- Automévil. Compatible el grupo I y los grupos II y III en situacién de
planta baja y sétano.

b)- Residencial. Prohibido en todos sus grupos, salvo para viviendas de uso
exclusivo de guarderia del centro.

c)- Comercial. Prohibido en todos sus grupos.

d)- Oficinas. Prohibido en todos sus grupos salvo para locales dependientes
del centro.

e)- Hosteleria. Prohibido en todos sus grupos.

£)- Sociocultural, espectéculos y salas de remnion. Caracteristico el grupo
I.

g)- Educativo. Compatible en los grupos 1,11, III y IV.

h)- Sanitario-asistencial. Caracteristico el grupo I.

j)- Retigioso. Compatible en sus dos grupos.

k)- Deportivo. Caracteristico el grupo I.

1)- Espacios 1ibres y zonas verdes. Prohibido en todas sus categorias y
situaciones.

n)- Infraestructuras y servicios piblicos. Compatible el grupo I.

n)- Red viaria. Prohibido en todas sus categorias y situaciones.
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ALCALA DE HENARES. P. PARCIAL SECTOR 103 "LA RINCONADA*®
FICHA DE CONDICIONES PARTICULARES AMBITO: 26S0OC

CODIGO DE APLICACION: S-SOC-06-1
TIPO DE SUELO: S-SISTEMAS INTERIORES DEL SECTOR
USO GLOBAL: SOC-INSTITUCIONES Y EQUIPO PUBLICO
CLAVE DE APLICACION: 06-EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS
MODALIDAD DE ACTUACION: I - DIRECTA

PARAMETROS REGULADORES DE LA EDIFICACION
Serén los definidos en el cuadro resumen de magnitudes urbanisticas (anejo 1)
y en las claves de aplicacién (capitulo 2 de las ordenanzas reguladoras)

CONDICIONES PARTICULARES DE DISENO

E1 Estudio de Detalle de esta manzana situada en un cono de visualizacién,
deberd adoptar la disposicién arquitéctonica adecuada para evitar que 10
 construido suponga una barrera visual que impida la contemplacion de los
escarpes del sur desde los espacios receptores de vistas que se grafian en el
PGOU.

IDENTIFICACION GRAFICA DEL AMBITO (escala 1/2.000)
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ALCALA DE HENARES. P. PARCIAL SECTOR 103 "LA RINCONADA"

FICHA DE CONDICIONES PARTICULARES AMBITO: 26S0C

REGULACION DE USOS

E1 uso caracteristico de este &mbito es el Sociocultural. Dicho uso admite
las compatibilidades con otros usos que se expresan a continuacion, dentro de
las limitaciones expuestas en cada caso:

a)- Autowbvil. Compatible el grupo I y los grupos II y III en situacion de
planta baja y sétano.

b)- Residencial. Prohibido en todos sus grupos, salvo para viviendas de uso
exclusivo de guarderia del centro.

c)- Comercial. Prohibido en todos sus grupos.

d)- OfFicinas. Prohibido en todos sus grupos salvo para locales dependientes
del centro.

e)- Hosteleria. Prohibido en todos sus grupos.

f)- Sociocultural, especticulos y salas de reunion. Caracteristico el grupo
I.

g)- Educativo. Compatible en los grupos I,II,III y IV,

h)- Sanitario-asistencial. Caracteristico el grupo I.

j)- Religioso. Compatible en sus dos grupos.

k)- Deportivo. Caracteristico el grupo I.

1)- Espacios libres y zonas verdes. Prohibido en todas sus categorias y
situaciones.

n)- Infraestructuras y servicios pablicos. Compatible el grupo I.

n)- Red viaria. Prohibido en todas sus categorias y situaciones.
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ALCALA DE HENARES. P. PARCIAL SECTOR 103 "LA RINCONADA"
FICHA DE CONDICIONES PARTICULARES AMBITO: 27DEP

CODIGO DE APLICACION: S-DEP-07-1
TIPO DE SUELO: S-SISTEMAS INTERIORES DEL SECTOR
USO GLOBAL: DEP-EQUIPO DEPORTIVO
CLAVE DE APLICACION: 07-EQUIPAMIENTO DEPORTIVO
MODALIDAD DE ACTUACION: I-DIRECTA

PARAMETROS REGULADORES DE LA EDIFICACION
Seran los definidos en el cuadro resumen de magnitudes urbanisticas (anejo 1)
y en las claves de aplicacion (capitulo 2 de las ordenanzas reguladoras)

CONDICIONES PARTICULARES DE DISENO

E1 Estudio de Detalle de esta manzana situada en un cono de visualizacién,
deberd adoptar la disposicién arquitéctonica adecuada para evitar que 1o
construido suponga una barrera visual que impida 1a contemplacién de los
escarpes del sur desde 1os espacios receptores de vistas que se grafian en el
PGOU.
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ALCALA DE HENARES. P. PARCIAL SECTOR 103 "LA RINCONADA™
FICHA DE CONDICIONES PARTICULARES AMBITO: 27DEP

REGULACION DE USOS

E1 uso caracteristico de este &mbito es el Deportivo. Dicho uso admite las
compatibilidades con otros usos que se expresan a continuacion, dentro de las
Timitaciones expuestas en cada caso:

a)- Autombvil. Compatible los grupes I, II, III, IV y V en situacion D.
b)- Residencial. Prohibido en todos sus grupos, salvo para viviendas de uso
exclusivo de guarderia del centro.
c)- Comercial. Prohibido en todos sus grupos.
d)- Oficinas. Prohibido en todos sus grupos, salvo para locales dependientes
del centro.
e)- Hosteleria. Prohibido en todos sus grupos.

- — f)- Sociocultural, especticulos y salas de remnion. Compatible el grupo I.
g)- Educativo. Prohibido en todos sus grupos.
h)- Sanitario-asistencial. Prohibido en todos sus grupos salvo para
facilidades sanitarias al servicio del centro.
j)- Religioso. Prohibido en todos sus grupos.
k)- Deportivo. Caracteristico el grupo I.
1)- Espacios 1ibres y zomas verdes. Prohibido en todos sus grupos.
m)- Infraestructuras y servicios pablicos. Prohibido en todos sus grupos.
n)- Red viaria. Prohibido en todas sus grupos.
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ALCALA DE HENARES. P. PARCIAL SECTOR 103 “LA RINCONADA"
FICHA DE CONDICIONES PARTICULARES AMBITO: 28DOC

CODIGO DE APLICACION: S-DOC-06-I
TIPO DE SUELO: S-SISTEMAS INTERIORES DEL SECTOR
USO GLOBAL: DOC-INSTITUCIONES Y EQUIPO PUBLICO
CLAVE DE APLICACION: 06-EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS
MODALIDAD DE ACTUACION: I - DIRECTA

PARAMETROS REGULADORES DE LA EDIFICACION
Seran los definidos en el cuadro resumen de magnitudes urbanisticas (anejo 1)
y en las claves de aplicacidn (capitulo 2 de las ordenanzas reguladoras)

CONDICIONES PARTICULARES DE DISERNO

E1 Estudio de Detalle de esta manzana situada en un cono de visualizacién,
deberd adoptar la disposicién arquitéctonica adecuada para evitar que lo
construido suponga una barrera visual que impida la contemplacién de Tos

escarpes del sur desde 1os espacios receptores de vistas que se grafian en el
PGOU.

IDENTIFICACION GRAFICA DEL AMBITO (escala 1/2.000)
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ALCALA DE HENARES. P. PARCIAL SECTOR 103 "LA RINCONADA*"

FICHA DE CONDICIONES PARTICULARES AMBITO: 28DOC

REGULACION DE USOS

E1 uso caracteristico de este &mbito es el Sociocultural. Dicho uso admite
las compatibilidades con otros usos que se expresan a continuacion, dentro de
las limitaciones expuestas en cada caso:

2)- Autombvil. Compatible el grupo I y los grupos II y III en situacién de
planta baja y sétano.

b)- Residencial. Prohibido en todos 5us grupos, salvo para viviendas de uso
exclusivo de guarderia del centro.

c)- Comercial. Prohibido en todos sus grupos.

d)- Oficinas. Prohibido en todos sus grupos salvo para locales dependientes
del centro.

e)- Hosteleria. Prohibido en todos sus grupos.

f)- Sociocultural, especticulos Y salas de reunién. Caracteristico el grupo
I.

g)- Educativo. Compatible en los grupos I, IL,III y IV.

h)- Sanitario-asistencial. Caracteristico el grupo I.

J)- Religioso. Compatible en sus dos grupos.

k)- Deportivo. Caracteristico el grupo I.

1)- Espacios libres y zomas verdes. Prohibido en todas sus categorias y
situaciones,

m)- Infraestructuras y servicios pablicos. Compatible el grupo I.

n)- Red viaria. Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

Excmo. Ayuntamiento de Alal4 de Henares




