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1. DISPOSICIONES GENERALES

1.1. Generalidades

1.1.1. El presente documento contiene las Ordenanzas

1.2. Conceptos

1.2.1.

1.2.2.

Reguladoras para el desarrollo del Plan Par =
cial de Ordenacidn del Sector 30-C de uso glo
bal industrial en Alcals de Henares,.

El &mbito de aplicaciSn de las presentes Orde

nanzas es el delimitado para el Sector 30-C =
en las Normas Complementarias Yy Subsidiarias
de Planeamiento de Alcals de Henares.

Las presentes Ordenanzas Reguladoras cumplen

en todas sus determinaciones las condiciones

impuestas en las Normas Complementarias y Sub
sidiarias de Planeamiento vigentes,

v

Sector: Es el Smbito de una unidad urbanfsti-
ca de planeamiento delimitadado por las Nor =
mas Complementarias y Subsidiarias de Planea-~
miento de Alcal&d de Henares para su desarro =
llo mediante un Plan Parcial de Ordenacién.

Poligono: Es el Smbito de ejecucidn del pla =
neamiento que tiene entidad suficiente para =
Justificar técnica Y econlmicamente la autono
mia de la actuacidn, en lo que se refiere a =
accesibilidad, servicios urbanes, equipo y zQ
nas verdes; es susceptible de asumir las ce i=
siones del suelo derivadas de las exigencias

del planeamiento; Y hace posible la distribu-
cidn de los benef1c1os ¥ cargas de la urbani-

zacién.
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1.2.3. Parcela: Es el ambito que, a efectos de edifi-
cabilidad, configura una unidad de divisién =
convencional de superficie delimitada por las
alineaciones oficiales de las vias o por los =
espacios libres, a la que se asigna un uso de-
terminado.

1.2.4, Area de movimiento: Espacio delimitado en el =
interior de cada parcela sobre el que puede lo
calizarse el volumen edificable.

2. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELC

2.1. Clasificacidh y céiificécién del suelo

2.1.1. El suelo comprendido en el &mbito del Sector =
30~-C estd clasificado por las Normas Complemen
tarias y Subsidiarias de Planeamiento de Alca-
14 de Henares como urbanizable © apto para ur-
banizar.

2.1.2. A efectos de la aplicacién de estas Ordenanzas
el suelo del Sector citado se integra en la =
clasificacién de Industria-Jardin prevista en
las Normas Complementarias y Subsidiarias de =
Planeamiento aludidas.

2.1.3. En funcidn del destino o usos se divide el sue
lo en:
A) Parcelas edificables

B) Sistema de espacios libres
C) Servicios de interés piblico y social

- D) Red viaria y aparcamientos

2.2.1. A 1os efectos de 15 regulacidn de los usos de
la edificaci®Sn, el suelo del Sector se divide
en las zonas delimitadas en el plano de zonifi

cacién.
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2.2.2. El cuadro siguiente explicita las claves Yy =

equivalencias.
CLAVE USoO
IJ Industria jardin
SEL Sistema. de espacios libres
DP Equipamiento deportivo
ES Equipamiento social
EC Equipamiento comercial

oF Oficina

2.3. Desarrollo de la edificacién

2.3.1. Para el desarrollo de la edificacifn sers pre

Ciso obtener la preceptiva licencia municipal
de obra, previa aprobacifn por acto firme en
via administrativa del Proyecto de Urbaniza =
cidén y de los Proyectos de Compensacifn de =
los Poligonos delimitados en el presente Plan
Parcial de Ordenacidn.

La ejecuciln de las obras de urbanizaci®n po-
drd ser simult&nea o anterior a la concesidn
de las licencias municipales aludidas; debien
do prestarse las garantias correspondientes =
en el supuesto de simultanearse las obras de

urbanizacién y de edificacidn.

2.4. Proyectos de Urbanizacién

2.4.1.,

Sin perjuicio de la definicién de una Gnica =
Etapa para la ejecucidn del Plan Parcial de =
Ordenacidn, se redactar&n sendos Proyectos de
Urbanizacidn para los dos Poligonos delimita-

dds.
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2.4.2. El contenido documental se ajustard a lo dis-
puesto por el articulo 15 del Texto Refundido |
de la Ley sobre REgimen del Suelo y Ordenacién ;
Urbana de 9 de abril de 1.976, articulos 67 § |

70 y concordantes del Reglamento de PlaneamieE;

to de 23 de junio de 1.978 y articulo 52 de l_e'5

Seccidén Primera de las "Normas sobre disefio y |

calidad de la urbanizacién” de las Normas Com- |

plementarias y Subsidiarias de Planeamiento dei

Alcald de Henares.,

3. NORMAS DE EDIFICACION

3.1. Condicobnes técnicas

3.1.1. Las alineaciones quedan definidas en los planos®
de ordenacifn del Plan Parcial de Ordenacién =
denominados de zonificacidn,.parcelacidn y redf

viaria. j

3.1.2. La separacifn de los edificios a los linderosg
de las parcelés se denomina retrangueo y seréf
la especificada en el articulc 4.12.2. de las?
Normas Complementarias f Subsidiarias de 1~
neamiento de Alcald de Henares; fijdndose 1
pecto a las parcelas de uso industrial las si

"gulientes previsiocnes: ;

A-1) La linea limite de edificacién se sitda a

50 m. de la arista exterior de la calzada m? /

i

préxima de la Autovia segln dispone el art |-
I

culo 25.12 de la Ley 25/1.988, de 29 de J
A-2) La linea limite de edificacién se sitda a
100 m. de la arista exterior de la calza

mas préxima de la Variante.
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B) Carrztera: La linea limite del edifica
cidén se sitla a 25 metros de la arista
exterior de la carretera M-1340, segun
dispone el articulo 25.19 de la Ley =
25/1.988, de 29 de julio.

3.1.3. Los espacios exteriores a la edificacién -ZOoNas

3.1.4.

de aparcamiento y maniobra y retranqueos- debe-

ran estar acondicionados adecuadamente, pavimen

tando los primeros y ajardinando los segundos.

Las parcelas deberan quedar cercadas .en su tota
lidad por vallas de fabrica o ligeras.

Condiciones generales de edificacidn

3.2.1.

Los proyectos de edificacidén se ajustaran, en =
cuanto a forma y contenido, a 1o establecido en

las disposiciones vigentes.

Se considera unicamente la'tipologia de edifica-
cion aislada (AS), situada en parcela indepen =
diente y con acceso exclusivo desde la via pu =
blica.

Condiciones generales de volumen

3.3.1.

3.3.2.

La edificabilidad maxima sobre el Sector es de =
1,92 m3/m2. y corresponde a la establecida en el
cuadro de aprovechamiento maximo admisible en ca
da zona del suelo urbanizable.

La ponderacidn de los aprovechamientos correspon
dientes a cada uno de los dos Poligonos delimita
dos en el Plan Parcial de Ordenacidn justifica =
la viabilidad de dicha delimitacién.

Condiciones generales de uso

3.4.1.

El uso genérico o global del Sector 30-C es el =

de Industria jardin.
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3.4.2. E1 Plan Parcial de Ordenacion desarrolla las =
previsiones de la clave IJ-1 de las Normas Com
plementarias y Subsidiarias de Planeamiento de ;

Alcak de Henares.

3.5. Condiciones generales higiénicas y esteticas

3.5.1. Las edificaciones deberan cumplir las condicio
nes generales higiénicas contenidas en el artl

culo 5.3. de las Normas Complementarias y Sub-
sidiarias de Planeamignto de Alcala de Henares.
3.5.2. Respecto a las condiciones estéticas se estara
a lo dispuesto en el articulo 7.5. de las cita

das Normas.

4. CONDICEONES-PARTICULARES DE CADA ZONA

4.1. Industrial

4.1.1. Prescripciones

o . A) Intensidad maxima de uso: grado 12.
S B) Altura maxima: j&i._ .
a) Subtipo X : Dos plantas 0 9 me-
e teen —
) | ‘aP) Subtipo Z : Tres plantas 5=9=ms

- 2 ks ,
=N fros.—.
C) Parcela minima edificable: 2.500 m2.
D) Ocupacidén maxima sobre parcela edifica-
ble: 50%.
E) Edificabilidad maxima sobre parcela edi
ficable: 2,98 m3/m2. (- 74V "‘*7.,.&)
F) Retrangueos
a) Autovlia de Aragoén: 50 metros.
b) Carretera M-1340 : 25 metros.
¢) Frente de parcela: 6 metros.
d) Laterales de parcela: 3 y 6 me-

tros QZA
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4.1.2. Uso.
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Se admiten los siguientes usos pormenori-

zados, segun las categorias y situaciones que

seg definen:

(*)

B}

Vivienda.

Corresponden a este uso los edifi
cios o parte de =dificios destinados a
residencia familiar; admitisndose una
vivienda por industria para guarderia.
Oficina. .

Se incluyen en este uso los edifi-
cios o locales en gque predominen las ac
tividades burocraticas de caracter pu =
blico o privado, los de Banca y los que
se destinen a alojar los despachos pro-
fesionales de cualquier clase, fton un =.
maximo.de 2,35% del volumen QS%) desti-.

nado a uso de oficinas en el‘P&an Par =

cial de Ordenacion.

Se admiten las 51gu1entes Catego

rias y Situaciones.

a) Categoria 12 (Oficinas profesio
nales de menos de 200 m2. de su
perficie) en situacion 38 (En =
edificios de otros usos distin-
tos al de vivienda)

b) Categoria 28 (Locales de ofici-
na de menos de 250 m2. de super
ficie) en situaciones 38 (En =
edificios de otros usos distin-
tos al de vivienda) y 42 (En =
edificios independientes).
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c) Categoria 32 (Locales de oficina

de menos de 500 m2. de superfi =

cie) en Situaciones 34 (En edifi

cios de otros usos distintos al
de vivienda) y 42 (En edificios
indpendientes).

d) Categoria 42 (En edificcios de =
oficina de mas de 500 m2. de su-
pPerficie) en Situaciones 328 (En
edificios de otros usos distin =
tos al de vivienda) y 42 (En edi
ficioes independientes).

AC) |Deportivo.
Comprende los edificios e 1nstala =
C1onesaCOndlconadospara la practica Yy =
© enseflanza de los ejércicios corporales: =
. " organizados. , :

Se admite en Categoria 12 (Deportes

sin espectadores) en Situaciodn 38 (En =

edificios independientes),
@ Industria.

Se incluyen en este uso\los estable
cimientos dedicados al conjunto de opera
ciones que se ejecutan para la obten01on
Yy transformac1on«dv pPrimeras materlas, =

) asl como su preparacidn para posteriores
transformac1ones, incluidos el envasado,

—~ transporte y dlstrlbu010n.

Se comprenden tambign los al@gcene§
considerando como tales los espacios des
tinados a 1a guarda, conservacidén y dis-
tribucidén de productos naturales, mate =

rias primas o articulos manufacturados, =

sin servicio de venta directa al publico.%

“-—‘_,_k__“g__, =
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Se admiten las siguientes Catego

rias y Situaciones:

a) Categoria 24 (Pequefias indus

trias incomodas y talleres de
servicio de mencs de 250 m2. de
superficie y 10 CV. de poten =
cia) en situacion 22 (En naves
o edificios independientes).

b) Categoria 32 (Industria incom =
patible con la vivienda) en Si-

. tuaciones 32 (En manzanas dedi-

; cadas al uso industrial) y 48 =

(En sectores destinados al uso

industrial).

c) Categoria 42 (Industria agrope-

cuaria) en situacion 42 (En sec

H

tores destinados al uso indus
trid). '

d) Categoria 53 (Almacén indus

trial) en Situaciones 22 (En nares
o edificios independientes)y 32

(En manzanas dedicadas al uso =

industrial). _
Este uso representara, como minimo, €1 80%

_drados edificados.

del total de la manzana, medido en metrosqﬂgi;#
""w-maxw“phwwwfif“hf’““w--—~»—~m;7’ﬁ x«ff/:;”*fﬁ B

Of1c1na L T e

4.,2.1. Prescripciones
' Se incluyen en este uso los edificios o lo
cales en los que predominen las actividades bu-
rocraticas de caracter publico o privado, los
de Banca y los que se destinen a alojar los des
pachos pfofesionales de cualquier clase.
A) Intensidad maxima de uso: Grado 19.

B) Altura maxima
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4.2.2.

C)
D)

E)

F)

Uso

Se
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a) Subtipo-X : Dos plantas & ¢ me
tros.
b) Subtipo 2 : Tres plantas 0 9 =
metros.
Parcela minima edificable: 2.500 m2.
Ocupacién maxima sobre parcela edifica
ble: 50%.
Edificabilidad maxima sobre parcela edi
ficable: 2,98 m3/m2.
Retranqueos
a) Autovia de Aragdén: 50 metros.
b) Carretera M-1340: 25 metros.
c) Frente de parcela: 6 metros.
d) Laterales de parcela: 3 Yy 6 me-

tros.

admite el uso de ofigina, segun las Ca-"

tegorias y Siutuaciones que se definen.

A)

B)

C)

Categoria 12 (Oficinas profesionales de
menos de 200 m2. de superficie) en Si =
tuacion 32 (En edificios de otros usos
distintos al de vivienda}.

Categoria 22 (Locales de oficina de me-
nos de 250 m2. de superficie) en Situa-
cidén 32 (En edificios de otros usos dis
tintos al de vivienda) y 42 (En edifi =
cios independientes).

Categoria 32 (Locales de oficina de me-
nos de 500 m2. de superficie) en Situa-
ciones 32 (En edificios de otros usos =
distintos al de vivienda) y 42 (En edi-

ficios independientes).
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D) Categoria 42 (En edificios de oficina
de mas de 500 m2. de superficie) en 8i
tuacidones 32 (En edificios de otros =
usos distintos al de vivienda) y 428 =

(En edificios independientes).

4.3. Comercio

4.3.1. Prescripciones

4‘3

‘2.

Es el uso que corresponde a locales al =
servicio exclusivo del Sactor.
A) Intensidad maxima de uso: Grado 109,
B) Altura maxima.
a) Subtipo X : Dos plantas 6 9 hg
tros.
b) Subtipo Z : Tres plantas & 9 =
metros.
C) Parcela minima edificable: 2.256 m2.
D) Ocupacidn maxima sobre parcela edifi-
cable: 50%.
E) Edificabilidad maxima sobre parcela =
edificable: 2,98 m3/m2.
F). Retranqueos
a) Autovia de Aragdn: 50 metros.
b) Carretera M-1.340: 25 metros.
c) Frente de parcela: 6 metros.
d) Laterales de parcela: 3 y 6 me
tros.

Uso

Se admite el uso de comercio en Catego =
ria 12 (Locales de menos de 250 m2. de super-
ficie) en Situaciones 22 (En edificio de otros
usos distintos al @e vivienda) y 32 (En edifi-

cios exclusivos).
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4.4.1. Prescripciones:

Comprende este uso los locales y espacios

destinados al publico rara el desarrollo de la

vida de
clusivo
A)
B)

C)
D)

E)

F)

4.4.2. Uso
Se

relacion y el recreo, al servicio ex =
del Sector.
Intensidad maxima de uso: Grado 19.
Altura maxima.
a) Subtipo X : Dos plantas 6 9 me
tros.
b) Subtipo Z : Tres plantas o 9 =
m&ros.
Parcela minima edificable: 2.256 m2.
Ocupacion maxima sobre parcela edifica
ble: 50%.
Edificabilidad maxima sobre parcela =
edificable:1,00 m3/m2.
Retranqueos
a) Autovia de Aragdn: 50 metros.
b) Carretera M-1340: 25 metros.
c) Frente de parcela: 6 metros.
d) Laterales de parcela: 3 y 6 me
tros.

admite el uso social, sesglin las Catego

rias y Situaciones que se definen.

A)

B)

Categoria 12 (Locales de menos de 250
m2).en Situaciones 2a (En edificios de
otros usos distintos al de vivienda) y
32 (En edificios independientes).
Categoria 22 (Locales de 250 a 500 =
mZ2. de superficie) en Situacioness 224
(En edificios de otros usos distintos
al de vivienda) y 32 (En edificios in-

dependientes).
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4.5.1. Prescripciones.
Comprende este uso los edificios e insta-

4.5.2.

laciones acondicionados para la practica y en-

sefianza de los ejercicios corporales organiza-

dos.
A)
B)
C)
D)
E)
Uso

Intensidad maxima de uso: grado 19.
Altura maxima: 2 plantas O 6 metros.
Ocupacidn maxima sobre parcela edifica-
ble: 20%.
Edificabilidad maxima sobre parcela edi
ficable: 0,51 m3/m2.
Retranqueos

a) Autovia de Aragon: 50 metros.

| b) Carretera M-1340: 25 metros.
c) Frente de parcela: 6 metros.
d) Laterales de parcela: 3 y 6 me-~

tros.

Se admite el uso deportivo, segun las Ca-

tegorias y Situaciones que se definen.

A)

B)

C)

D)

Categoria 12 (Deportes sin aspectado =
res) en Situaciones 22 (En edificios =
de otros usos distintos al de vivien =
da) y 38 (En edificios independientes)
Categoria 22 (Hasta 500 espectadores)
en Situacion 32 (En edificios indepen-
dientes). _
Categoria 32 (De 501 a 1.000 espectado
res) en Situacidn 3@ (En edificios in-
dependientes).

Categoria 48 (Mas de 1.000 espectado =
res) en Situacioén 3a (En edificios in-

dependientes).
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Verde publico

4.

4.

6.1-

6.2,
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Prescripciones.

Comprende este uso, ademas del especifico

de verde publico, edificaciones sujetas a las

siguientes determinaciones:

A)
B)
C)

D)

Uso.

Intensidad maxima de uso: Grado 129.
Altura maxima: 2 plantas O 6 metros.
Ocupacidén maxima sobre parcela edifica
ble: 1%.

Edificabilidad maxXima sobre parcela =
edificable: 0,09 m3/m2.

Se admiten los usOs pormenorizados en las

Categorias y Situaciones que se definen.

. A) Comercial: Kioscos.

B) Garaje-aparcamiento: Categorias 28 (Has

C)

D)

E)

F)

ta 600 m2: de superficie) f 38 (Entre =
600 m2. y 2.000 m2. de superficie hasta
100 plazas} en Situacidn 52 (En espacio
libre de edificacidn).

Reunion y Recreo: Categoria 42 (Al aire
libre) en Situacion 42 (Espacio de 1i =
bre edificacidn).

Cultural: Categoria 32 (Centros cultura
les o de investigaciodn, oficiales o pri
vados, museos, bibliotecas) en Situa =
cidén 32 (Edificios independientes).
Deportivo: Categoria 18 (Deportes sin =
espectadores), en Situaciones 22 (En edi
ficios de otros usos distintos al de vi-
vienda) y 32 (En edificios independien =
tes).

Sanitarios: Categoria 22 (Clinicas de ur

gencia) en Situaciones 22 (En edificios
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distintos al de vivienda) y 32 (En edi
ficios independientes).

G) Otros servicios piblicos: Categoria 14
(De comunicacidén radiotelefdnica) en =
Situacidn 44 (En espacios de libre edi

ficacion).

4.7. Centros de Transformacion

4.7.1.

Prescripcicnes.

Es la que corresponde a los espacios des-
tinados a al&jar los Centros de Transformacién
dispuestds en el interior de las parcelas re =
servadas pararfé; uso.

A) La superficie minima de parcela se fi-

ja en 40 m2.

B) E1 volumen edificable sera el exigido
por la especificidad del uso, seglin las
indicaciocnes de la Empresa suministradg
ra, Y se concretara en el Proyecto de =
Urbanizacion; deduciéndose dicho volu =
men del asignado a la zona industrial =
en los Proyectos de Compensacion que en
su dia han de redactarse.

Uso.

Se admite el uso de Centros de Transforma-
cion.

Las condicicens estéticas seran acordes =
con el resto de las edificaciones de 1la zona y
SUS Uusos respectivos, sin perjuicio de las exi-
gencias tecnicas correspondientes.

4.8. Aparcamientos.

4.8.1.

Prescripciones.

Es la que corresponde a los espacios en =
contacto con la red viaria destinados al esta-
cionamiento temporal de vehiculos, tanto en =

suelo de dominio y uso publico como privado.
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A) Dimensiones correspondiasntes a los dis

B)

titos tipos de vehiculos.

TIPO LONGITUD/M, LATITUD/M.
Automév. Grandes 5,00 2,50
Automov. Ligeros 4,50 2,20

Industriales Lige
ros 5,70 2,50

El numero total de plazas de aparcamien
tos previsto en el Plan Parcial de Orde
nacion es de 1.218, de las que 463 =
—con una superficie media de 20 m2.- se
localizan en 9.260 m2. con tal destino
en la red viaria; y el resto de 755 pla
zas se localizaran en el interior de =
las parcelas.



