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CAPITULO V. ORDENANZAS PARTICULARES DE caApa ZONa,
_--"-'-"--'_'_"- =

Art. 133, DIVISION EN ZONAS ¥ MANZANAS,

Con objeto de regular ]a edificacién ep Cada uno de -

los polfgonos de actuacién,

determinaciones del] Presente

Y de conformidad con las
Plan Parcial, se establg

ce la siguiente divisidn, en zonas Situadas cada una

de ellasg en Manzanas, o e€n parte de ]gas mismas, siguieg
do las condiciones Particulares que se fijan en los si

guientes artfculos:

Denominacién Z0na.

Zona 1 (Z.1)
Unifamiliap en hilera,
épareada ¢ dislada,

Zona 2 (Z2.2)
Unifami]iar-colectiva.

Zona 3 (Z.3)
Multifamiliar.

Zona 4 (Z.4)
Comercial.

Zona 5§ (Z.5)
Escolar de P.p.

Zona 6 (Z.6)
Deportiveo de P.P.

Zona 7 (Z2.7)
Interés PGblico social.

Zona 8 (2.8)
Interés pGblico Comercial,

Manzanas que incluye,

m.6 y m.11

-1om2, m.7, m.8, -
.12, m.14,

3 =

m.4, m.5, m.9, m.10, -

m.13, m.14. .
m.3, m.12
m.1, m.12
m.13

m.3

m.3
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Denominacién Z0na, Manzanas que incluye.
Zona 9 (z.9) m.2
0ficina y otros usos,
Zona 10 (z.10) m.8, m.13, m.15, m.16

Sistema de €spacios libres -
de dominio Y Uso piblico, de
Sistemas Generales Y de Plan
Parcial.

Zona 11 (Z.11) -
Viario y dparcamientos.

'. Definicign de la zopa: queda definida ep el plano de
Zonificicacion con el grafismg 2.1, La superficie al
canza un total de 6.899, 86 mz.

2. Usos permitidos:

Usos Caracteristicos: Vivienda, Categorfa 12 (Unifa-
miliar en hilera, apareada o dislada).

Usos Posibles: Industris Categorfa 12 (Artesanifa Y pe
quedas industrias Y talleres) enp situacién 1

3. Formga de dctuacién: Directamente POr parcela o por -
dgrupacién de parcelas.

Para realizar Viviendas dpareadas debergn agruparse -
al mengs tres parcelas,




i
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Para realizar viviendas disladas deberdn agruparse -

al menos dos parcelas. Enp ambos casos se retranquea-

rd la edificaci6n 5 m. de 1a acera y 3 m. a los otros
linderos.

Condiciones de edificabilidad, volumen ¥ ocupacién.
- Parcela minima edificable: 125 p2,
- Altura méxima: 7,00 m., dos plantas.
- Altura minima: una‘planta.
- Ocupacién sobre parcela neta edificable: 50%.
- Edificabilidad: 1 p2./n2,
- Retranqueos:
Al frente:5 m. a4 Hmite de 14 parceja. -
A los linderos'iaterales; 3 M., excepto en Ios
mancomunados .- ' -
. Al fondo 3 m. en todos los casosy'
- Se pefmiten s6tanos y semisétanos.

- Se permiten terrazas y balcones volados en las mis

mas condiciones dimensionales que los cuerpos vola
dos cerrados.

Aparcamiento. En las viviendas unifamiliares Ya sean
en hilera, apareadas o aisladas, serj piece@ti?o el
Prever una plaza de a8parcamiento por Cada vivienda -
dentro ‘=] recinto de la parcela.

Condiciones estéticas. Las fachadas serdn dominante-
Mente de ladrillo visto en tonos ocres, o con termj-
nacién en evoco de cemento 0 similar en colores té
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Las cubiertas seran planas ¢ inclinadas. En este al
timo caso sers de teja cerdmica 0 de cemento curva
0 plana alicantina, prohibiéndose e€xpresamente ]as
cubiertas de fibrocemento ep Su color,

Cerramientos, En el caso de viviendas en hilera se-

rd potestativo realizar el cerramjento en el linde
ro con otras Parcelas, pero sers obligatorio hacer
Io en e] lindero a 13 via pablica Yy al fondo Yy en

m. ejecutado con materiales Y texturas Similares ;
las. de 1a edificacion principal. Sobre este cerra-
miento podré situarse una alambrada o sobresalir se
tos de ajardinamiento,

anteriormente.
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-335.-ZONA 2 (UNIFAMILIAR-COLECTIVA).

1. Definicion de la zona: queda definida en el plano de
zonificacidn con el qrafismo 7.2. La superficie to-
tal es de 55.075,52 m2

. Usos permitidos:

Usos caracteristicos: Vivienda, categoria 1: (Unifi
' miliar er hilera, apareada 0o aislada).

Usos posibias: Industria Categoria 1¢ (Artesania Y
pequefas industrias y talleres) en situa-
cién 12,

Forma de actuacién: deberg realizarse por manzana un
‘estudio. de. detalle pPrevio que podrd dividir dicho te
rritorio en unidades de actuacién para el posterior
desarrollo. i '

—

Condiciones de edificabilidad, volumen y ocupacién.

- Parcela minima edificable: no se sefiala.

- Altura mixima: 7:00 m. dos plantas.

- Altura minima: una planta

- Ocupaci6n sobre manzana: 50%.

- Edificabilidad: segin Anexo 1.

- Retranqueos: La edificacién quedars retranqueada

S m. a cualquier lindero, excepto a los mancomy-
nNados.

=~ Se permitirgn sGtanos y semisdtano._ .

5-,Aparéémiento: Idem. que 7.1. g
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6. Condiciones estéticas. Las fachadas sergn preferiblg
mente de ladrillo visto en tonos ocres, o con ter-
minacién en revoco de cemento o similar en colores
térreos.

Las cubiertas seran planas o inclinadas. En este a1
timo caso se utilizars exclusivamente teja curva ce
rdmica o de cemento o plana alicantina, prohibiéndg
se el fibrocemento en su color.

Cerramientos. Fl pProyecto de ejecucién de las vi-
vfendas contendr§ un prdyecto del ceérramiento, cuya
altura en los linderos a calles no podré superar e}
metro de altura.
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136. ZONA 3 (MULTIFAMILIAR).

1. Definicién de 13 zona: queda definida en e]
de zonificacién con el grafismo Z.3.
total es de 24.215,55 m2

plano
La superficie

2. Usos permitidos.

Usos caracteristicos: vivienda Categorfa 2a

Usos posibles. gn un maximo del

10% Garaje-aparcamiento, Categorias 2a en
Ttuacidn 22,

SI-

20% Industria: categorfas 1% y 22 en situacit6n 12
30% Comercial: categoriags 12 y 22

.en_situacifn 12;
10% Oficiﬁas: categoria 12 en situacidn 12 y pe_
Categorias 2a en situacién 212,
10% Reunién y recreo: Categorias 18 y 22
13, situacién 12,
10% Religioso: Categorfa 1

10% Cultural: categoria i

, modalidad

o
o

» Sltuacién 1

» Sltuacién 12
10% Deportivo: categoria 1%, situacign 12

L]

10% Sanitario: Categorias 12 y 22 sityacién 12.

. Forma de actuacién. Directamente por parcela con las

Ccondiciones Siguientes:

La linea exterior de la edi-

ficacion coincidird con la linea de alineacién obli-

-9dtoria sefialada en el plano

Tipologia urbana: tdificacian dbierta en bloques
— Y0913 urbana

.alslados 0 agrupados.

‘andiciones de edificabilidad, volumen Y ocupacién.

Altura: 4 plantas 6 13 m.
Fondo edificable maximo: 14 m.

Edlflcabllldad y nomero de v1v1endas 'segidn Anexo |

0cupac16n sobre nanzanc: 50%.
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37. ZONA 4 (COMERCIAL).

1. Definicidén de la zona: queda definida en el plano de
zonificacion con el grafismo Z.4. La superficie al-
canza un total de 2.933,82 m2.

2. Usos permitidos:

Usos caracteristicos: comercial, categorfa f2y 22

- - . 7 g O 64(
USOSJROS;Q}ES en un maxino del: Av €y,

. e
- : O

Oficinas: propias de la gesti6n del Centro.
' Géraje-aparcamiento: al servicio del Centro, ca
, fegor[as 23 situaciones 32 y 52,
. Industria: categorfa %2, situacién 22,
: Espectdculos: categorfa 12 y 22, situacibn 2°.
- 0% Reuni6n y recreo: categorfa 1@ y 2%, modalidad
| 1, situaciones 22 y 32,
Cultural: categorfas 12 situaciones 22 y -
10% Deportivo: categoria 12, situacién 22 y 32,
-20%. Otros servicios pGblicos: categoria 32, situa-
ciones 23 y 32,

. 10%

3. Tipologtia urbana. Edificaci6n abierta exenta.

4. Forma de actuacién. Directamente por parcela.

5. Condiciones de edificabilidad, volumen y ocupacién.

- Altura: 3 plantas 6 10 m.
- Ocupaci6n: §§% sobre parcela.
- Edificabilidad: Segtn Anexo I
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- Retranqueos: 5 m. 3 cada lindero.
- Altura minima de los locales: ;2,90 n.
- Altura méxima de los locales: no se fija.

- Aparcamiento: Se preverd una plaza al menos por ca
da 60 m2. o fraccién de edificacién Ccualquiera que
S€a su uso, debiendo justificar que se alcanza con
ello dotacidn suficiente para las horas puntas.

Condiciones estéticas. E1l proyecto arquitecténico
tendera a mantener los invariantes de 13 Arquitec-
tura local, integrando 13 edificacidn en el entor-
no urbano, estableciendo espacios de transicién en
'-tre lo edificado Y lo libre y teniendo especial -
. cuidado de organizar los aparcamientos en dreas en
~lre vegetaci6n de forma que no se perciban como un
todo unitario. .

Cerramientos. Serd potestativo el realizarlo.
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ZONA 5 (ESCOLAR DE P, PARCIAL),

1. Definicién de 13 Z0na: queda definida eén el plano
de zonificacién con el grafismo Z.5. La superficie
alcalza un total de 12.070,13 p2,

2. Tipologfa de 13 edificacién: 14 edificacién sers -
d@dislada y de composicién tipica de los centros do-
centes, con espacios libres dlrededor destinados a
zonas de recreop Y deporte,

3. Forma de attuacién: Por parcela realizando un finico
proyecto de drquitectura, aunque después se desarng
lle la construccién por etapas.

. Usos permitidos:

Usos caracterfsticos: Uso docente en sys diversas -
manifestaciones de preescolar, E.G.8., -
B.U.P., Formacién Profesional.

Usos posibles: Usos de dparcamiento, cultural, reli
gioso y deportivo ligado a 1a actividad -
docente. Dentro de la edificacién docente
se permite 1la ubicacién de yn maximo de -
dos viviendas POr centro destinadas a -
guarda o vigilante.

Condiciones de edificabilidad, volumen y ocupacion.

- Parcela minima edificable:
* preescolar: 1,000 me.
* docente: 10.000 mz.
Altura maxima: 3 plantas 6 12 nm.
Altura minima; 1 planta.
Dcupacion: 50% sobre parcela neta.
Edificabiligad: 0,3 me. /m2.
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- Retranqueos: Tendrs un retranqueo minimo de 5 p.

con respecto a los limites de 13 parcela.
- Se permiten s6tanos y semis6tanos. )

Aparcamiento: Se prevers dentro de 1a parcela una
plaza de aparcamientg por cada 1900 m2.
cién.

de edifica-

Condiciones estéticas:

Conceptualmente serin las -

ismas que las establecidas para 1la Zzona 4, inte-
grando las &reas de juego con las zonas libres y
espacios de transicién con lo edificado.

Cerramientos:

En todos los limites de la parcela se
realizaré un cerramiento de materiales de caracte-

fsticas similares a los empleados en la fachada de
Itura minima 0,60 m. y méxima de 1,20 m.

ho cerramiento se situaré una alambrada
nima de 1,20 m.

-Sobre di-
de dltura
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9. ZONA 6 (DEPORTIVO DE p. PARCIAL).

1. Definicién de la zona:

queda definida en el plang
de zonificacién con e] grafismo 7.6.

La superficie
de la parcela es de 5.405,12 m2.
Tipologia de a edificacién:
construcciones destinadas a a
ciones deportivas,

Serd la tipica de las
lbergar 1as instala-

no Iucrativas, dpropiadas para
la realizacién de ejercicios fisicos de los habi-
tantes de 1a ciudad,

Forma de actuacibn: Ppor parceia. Se realizar§ un
Gnico proyecto de drquitectura,
cifiquen tanto los edificios conm
al aire libre,

en el que se espe-
0 las instalaciones

S0S caracterfsticos: Deportivo, Categoria 1: y 2t

en situacién 3e.

S0S posibles:

Aparcamiento 3] servicio del centrg,

Vivienda: Se admitird una vivienda de

guarda por Instalacién.

Oficinas: la de gestidén del centro,
Comercial: complementaria de la acti-
vidad deportiva.

Reunién y recreo: complementaria de la
actividad deportiva,

ondiciones de edificabilidad, volumen y ocupacién.

Parcela minima: la sefalads para este usg en e]
plan.
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- Altura méxima: 2 plantaﬁ, 8 m.
- Ocupacién mixima s/parcela neta edificable:
* de la edificacidn cerrada: 25%,
* de las pistas y edificaciégn Cérrada y aparca-
miento: 75%, quedando un 25% de Z0na ajardinada,
- Edificabilidad: 0,1 n2,/ n2,
- Retranqueos: |a edificacién se retranquears un -
minimo de 5 m. 3 cada fachada.
- Se permiten s6tanos y semisétanos.

- Aparcamiento: se Prevera en funcién de los especta-

dores y usuarios Previstos, tomdndose comg referqg_
€la una plaza por cada 10 espectadores y/o por cada
TOQ m-. de edificacién cerrada.

Cerramiento: E] proyecto de arquitectura g defini

ré en funcién de los usog Previstos y de] entorno
de cada drea, Permitiendo la méxima Peérmeabilidad
visual al tiempo que dsegure el contrg] de las ins
talaciones.
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140. ZONA 7 (INTERES PUBLICO-SOCIAL).

1. Definicién de la zonga: Queda definida en el plano
de zonificacién cop el grafismo Z.7. La Superficie
de la pParcela es de 3.414,55 m2.

2. Tipologfa de la edificacién: Serd libre ya que se
trata de edificios singulares, de interés ambien-
tal grado 4¢ segin el Catdlogo de Ias Normas Sub-
sidiarias,

3. Forma de actuacfén; Por parcela desarrollando un -
Gnico proyecto de aquitectura; que podrj ser-desg
rrollado por fases,

4, Condiciones de uso:

Usos caracterfsticos.

* Religioso: categoria 12, situacién 22,
Categorias pa Y 32, situaciénp 32,

* Cultural: categor{a 12, situacién 22,
categoria 3¢, Situaciones 2 y 32,

* Sanitario- categoria 12, 22 y 32 en situaciones
2% y 32,
categoria 42, Situacién 32,

Usos posibles:

* Otros servicios Piblicos: Categorias 1e y 32,
Situaciones 22 y 32,
Categorfa 42, situacién 34,

* Aparcamiento- categorfa 2o Yy 32 en situacién 32,
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5. Condiciones de edificabilidad, volumen y ocCupacidn.
hAalh - - ~pPdtion

- Edificabilidad: segin Anexo I,

- De la Edificabilidag total se reservaréd un minime
de 1.700 m2. Para oficinas, Pudiendo alcanzar es-
te uso un maximo, de acuerdo a las Nofmas Urbanig
ticas de lag Normas Subsidiarias, de 12.474 m2.

- Resto de condiciones: se estard a lo dispuesto ep
el Art. 6.8. de las Normas Urbanfsticas de las -
Normas Subsidiariasg,

- De acuerdo a3 4 exigencia de] R. Planeamientg se
sefiala comog reserva minima para usos Sanitarigs
la cifra de 0,13 m2. edificables sobre metro cua
drado de Parcela neta y ]a réserva minima de 0,25
M-. edificables sobre metrog Cuadrado de parcela -

6. Aparcamiento: S€ prevers una plaza de aparcamientg
—r= _-dmiento
Por cada 100 m<. de edificacién,




Art.
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ZONA 8 (INTERES PUBLICO-COMERCIAL).

1.

Oefinicién de'la zona: Queda definida en el plano de
zonificacién con el grafismo 7.8- La superficie de
Ia parcela es de 1.518,00 m2.

Tipologfa de 1a edificacién: Sers libre ya que se -
trata de edificio singular.

Condiciones de uso:

Usos caracterfsticos: comercial, Categorfa 4¢, sj-
 tuacién 3a. ' |

Usos posibles:
* Aparcamiento: al servicio del Centro.
* Oficinas: de gestién del Centro.

* Reunién Y recreo: 3l servicio del Centro.

Condiciones de edificabilidad, volumen y ocupacidn.

- Altura: 2 plantas, B metros.

- Cuerpos volados cerrados, balcones Y terrazas:
No se permiten. _

- BEdificabilidad: segln Anexo 1.

- Ocupacién: 509 parcela neta edificable.

- Altura mdxima de planta: no se fija.

- Altura minima de planta: 3 p.

- Parcela minima: 1a seffalada en e} plano.

~ Retranqueos: minimo de 5 m. , cada lindero.
- Se permiten sGtanos y semis6tanos.
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6. Aparcamiento: Al servicio de] centro debiendo pre-

Verse una plaza por cada 75 m2. de edificacién SO-
bre rasante. Debers establecerse up drea diferencig
da de carga y descarga de camiones de tamafio medio.

Cerramiento: El proyecto de arquitectura Jo defini-

rd en funcién de los usos previstos y de] entorno
de cada 4rea, permitiendo la mixima permeabilidad -
visual a] tiempo que dsegure el contro] de Ias‘lng
talaciones.
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Art. 142, ZONA g (OFICINAS vy 0TROS Usos).

'. 1. Definicién de la zona: Queda definida €n el planog
' de zonificacign con el grafismo 2.9, sy Superfi-

Cie es de 14.776,80 m2.

2. Tipologfa de la edificacign: Edificacien abierts -
éxenta, con Jas condiciones de Proteccidn de) gra-

- 3. Forma de actuacidn: Directamente POr parcela, reali

4. Condiciones de usg:
—————"5> de uso

Usos caracter!sticos:

* Oficinés: Categorfas 22 } 38, Situacign 35.
categoriga 42, Situaciones 32 y 4a,
’ * Hotelero: Categorias 1, 23 y 3a €n situacién 21,
Espectéculos: Categorfas 1s Y 22 en Situaciognes
28 y 3,
Reunign Y recreg: Categorfas 1a y 22, modalidad
T en Situaciones 2a y 32,
Cultural: Categoria 12 gp Situacifn 2a.
" Categorfa 32 gn Situaciones 2a y 3¢,
* Sanitarig- Categorfa 32 gp Situaciones 23 y 39,
Categorfas 42 Y 52 en Situacién 32

*

*

*

Usos posibles:

* Industria]-: Categorfas 1a Y 22 en planta baja o
situacion 22, _

* Religiosg: Categoria 12 gp Situacién 2e,
Categorias 22 Y 3% ep Situacién 3.

* Deportivo: Categoria 12 gp Situaciones 2a y 34,

* Otros servicios Piblicos: Categorfas 1s Y 32 en
Situaciones 2s y 32,
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5. Condiciones de edificabilidad, volumen Y ocupacién.

- Edificabilidad: Segln Anexo 1.

de 1.700 m2. pPara oficinas, pudiendo alcanzar es-
te uso un maximo, de acuerdo a las Normas Urbanfg
ticas de las Normas Subsidiarias, de 11.340 m2.

- Resto de condiciones: se estard a lo dispuesto en
el Art. 6.8. de 1las Normas Urbanfsticas de ]as Nor
mas Subsidiarias,

Aparcamiento: Al servicio de 1a edificacién, debien
do preverse una plaza por cada 75 m2. de edifica-~
cibn.

Cerramiento: F) Proyecto de arquitectura lo defini

ra en funcién de los Usos previstos y dal entorno -
de cada 4rea, permitiendo la m&xima Permeabilidad
visual al tiempo que asegure el control de las ins
talaciones.
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ZONA 10 (SISTEMAS DE ESPACIOS LIBRES pE OOMINIO Y usSoQ
PUBLICD, pE SISTEMAS GENERALES Y DE PLAN PARCIAL).

1.

Definici6n de la zona: Queda definida en el plano

de zonificacién con el grafismo Z.190, La superfi-
cie Correspondiente 3 Sistemas Generales es de -
3.259,07 m2.

La superficie Correspondiente 3 Sistemas Interio-
res es de 20.451, 33 m2.

Forma de actuacibn: Los Proyectos de estas instalg

ciones deberédn ser sometidos a 1la dprobaci6n dis-
crecional del Ayuitamiento,

Condiciones de Uso: Los usos permitidos son los -
propios de la utilizaci6n de €spacios verdes y i

bres: pequefios kioskos de misica;, Pequefios bares, -

Casetas de aseos, de guardas, de transformaciégn y
auditorios al ajre libre o similares.

Condiciones de edificabilidad, volumen y gcupacién.

- La altura méxima serd de una planta 6 3,50 m.

-~ En ningdn caso e] total ocupado serd superior aj
5% de la parcela ni al 4% de} total de los espa
Cios libres,

- Edificabilidad maxima: 0,05 m2. /p2.

. Aparcamiento: Podrén desarrollarse playas de apar

camiento en los bordes de las &reas Siempre que no
supere e] 5% de ]a parcela,



144. ZONA 11 (VIARID Y APARCAMIENTOS).

1. Definicién de la zona: Queda definida en el plano

de zonificacién con el grafismo 7.11 (la zona co-
rrespondiente g Sistemas Generales), ademds de las
dreas plblicas ocupadas por las vias rodadas, mjx-
tas o de peatones, delimitadas normalmente por jgs
tramos de las zonas de los otros usos.

Usos permitidos: Solamente se Permite el uso pﬂbli
Co de circulacién Y aparcamiento de vehfculos, con
las limitaciones que se consideren oportunas para
cada tramo de calles, asg como el aceeso a los ga
rajes aparcamients de los diétintos;édificios Yy la
Circulacién Y estancia de peatones,

Se tolera, en zonas muy Concretas, 1las paradas de
dutobuses, kioskos de venta de prensa Y golosinas
Y cabinas telefénicas.

Forma de actuacifn: Cada calle o tramo de calle, se

delimitarg conforme a las necesidades que el desa-
rrollo de 14 gestion urbanf{stica lo requiera, sien
do objeto de] Proyecto de urbanizacién ]a defini-
cidn de los Criterigs Que a continuacion S€ expre-
san segln el tipo de via de que se trate;

a) Vias rodadas:
ancho que se fija en el plano de planta Y de
perfiles longitudinales Y secciones tipo.
- Los aparcamientos estan situados en ]as zonas
que marcan los planog correspondientes y se si

tuarén a nivel de la calzada de rodadura.

- Los laterales de las Calzadas y aparcamientos
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estardn rematados POr un bordillg Sobresalijen
te entre 19 y 20 centfmetros{ excepto en losh
pasos de carruajes que pueden tener hasta 5
centimetros,

- Las aceras, Paseos y &regas Peatonales, tendrén
~un tratamiento de} suelo adecuado j los usos
a que sirvan, Procurando utiljzar las alineg
Ciones de drboles siempre que sea posible.

D) Vias mixtas y de peatones:

- No habrs saltgs bruscos en a1 Pavimento, adn
cuando se Prevea el paso Circunstancial de -
vehiculos ¢ sy aparcamiento.

- El tratamiento del suelop se Proyectard con sen

" tido de adecuacibn al peatén.

del arbolado Y mobiliario urbano, evitarén 13
velocidad alta de los vehfculos que circunstag
Cialmente Circulen,

Condiciones de aproVechamiento Y volumen: gas cons

trucciones que se realicen tendr4n caracter de con

cesiones temporales, sin que el suelop deje en nin-

gtn caso de Ser propiedad municipal. Seran abiertas
Siempre que 1o permita su uso, de tipo prefabricado
Y su tamafio lg més reducidg posible, no éxcediendo

de 2,90 m. de altura las edificaciones cerradas.

Condiciones estéticas: En log tratamientos dej sue
lo de peatones se utilizarg preferentemente 13 pie
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dra en sus distintas formas de losas o adoquines,
etc. o materiales prefabricados con Componentes -
pétreops.

Madrid, Junio de 1,986,
EL ARQUITECTO,




