-37.

Trgs la etapa de Oordenacidn .
de detalle ge cada Parcela, se pasars g8 la gje-
cucion can Proyectos de urbanizacign SECundarigs
Que permitan 15 edificacidn de las Parcelas fi-
nales Tesultantes, Cumpliendp 1g ESpecificadg -

al respectg En las Normas,

3.~ NDRMAS COMUNES
.

CDNDICIDNES.CDMUNES PEL sueLp

3.1.1.

3.1.
Usos del suelg.-
——=_C®&. suelg

Los usgs Olobales que se con-

sideran somn;:

b) Especig] Para las cesipnes /

de EQuipamientg, f

c) Librs rFara la cesidn ge zo- !

na verde.

Bz




cios en razén de su tipologia edificatoria y en
de las parcelas 3+4,5,6,7y8 Se regiran
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la intensidad,velocidad y tonelaje del transito
previsto,debiendose emplear en la red principal ﬁ

S
y secundaria el aglomerado asfaltico sobre sole- b

ra de hormigon hidrahulico o tierra cemento.

4 .-NORMAS PARTICULARES

4.1.EDIFICACION INDUSTRIAL |

4.1.1.Definicidén y localizacién

</,M~mweorresponde—aﬁlas_pasee&aﬁvﬂfﬁf5ref;ﬁf4ka 1
' de las referenciadas en el Plan Parcial.

v

Se incluyen en este uso los estableci 1

mientos dedicados al conjunto de operaciones que

se ejecutan para la obtencidn y transformacidn ;%

de materias primas,asi como su preparacién para i
posteriores transformaciones,incluido el envasa-
do,transporte y distribucidn.se incluygn.también Hy
los "almacenes" comprendiendo como tales los es- iJ
pacis destinados a la guarda,conservaciodn vy dis- i
tribucion de productos naturales,materias primas

0 articulos manufacturados,sin servicio de venta Lt

i

directa al publico

4.1.2. Usos

Ademas del uso industrial antes defini
do como caracteristico de la ordenacidén y que

representara como minimo el 80% de la edificabi

lidad de la manzana,nedida en metros cuadrados
edifiados,se admitiran los siguientes usos: I
-Vivienda: Una vivienda para guardeia por indus

tria.
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-Comercial:Categoria 12,248 y 3a.8ituacion.23y3a
-Oficinas:Categoria 12,situacién 3a.Categorias 2a, 32

y 44,situacion 38y48.Porcentaje maximo sobre restantes

usos pormenorizados en m2 edificables:S%ﬁ

-Garaje —aparcamiento:Categoria. 12,situacién l2.Cate-
gorila 22,38y43 situacidn 32y52.Porcentaje maximo sobre
restantes usos pormenorizados en ﬁz edificables:2%
-Hotelero:Categoria 28&,3ay43,situacién 24 .Porcentaje maxi-
mo sobre restantes usos pormenorizados en m2 edificables. 1%
-Reunidn y recreo:Categoria 1§,2§y35,situaci6n 2ay3a
-Religioso:Categoria 13,situacion 22 )
-Cultural:Categoria 14,2ay34,situacidn. 22 en todas las ce-
tegorias y ademas 32 en la categoria 3a.
—Deportivo:Cateéoria 18,situacion 3a

-Sanitario:Categoria 12 situacidn 28 .Categoria 24,situacién

2ay3a

-Otros servicios publicos:Categoria lay3a,situacidén 2ay3e,

4.1.3.Alineaciones ¥ rasantes.

Son las fijadas en los planos correspondientes,de-
biendose completar en los estudios de detalle que definan

el aprovechamiento final de las parcelas que lo necesiten.

4.1.4Retranqueos.

Respecto a las carreteras nacionales:25ms y 18ms pa
las restantes,contados a partir de la arista exterior 4
calzada.

En las vias interiores de poligonos el retranqueo se-

rd de 15ms desde el eje en los distribuidores locales y 10

ma BTN TAS UIAae Ao oo o
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- 1
En todos los casos los retranqueos a los 1i I

mites de parcela se ajustaran a las siguientes medi ‘

das: ©
v : ¥

Retranqueo a calle de aCCES0...cenanacnans 6,00ms .

Retranqueo a@ 1inderos.......eeceeecsssess. 3,00ms ]

4.1.5 Separacion entre edificaciones

La separacién minima entre edificaciones es |
la que resultare de aplicar a cada una de ellas los |
i

retranqueos mlinimos establecidos. I

4.1.6 Ocupacidn maxima de parcela y parcela minima

La edificacidm no podrd superar una ocupacion :
en planta mayor del{50%; de la superficie de la parce ”

la edificable.La pa 4 minima sera de 2.500_m2. . i

]

4.1.7 Altura maxima y edificabilidad

La altura maxima serés&eﬂTRES plantas,con una
altura de cornisa maxima de lgfﬁetros.Esta altura so-
lo se podra superar cuando se trate de chimeneas,to
rres de refrigeracidon y en general aquellos elemen-
tos verticales necesarios para la industria.-

La edificabilidad en lgs Narcelas:5,6,7 v 8,.
serd de : 2,66m3/m2 =(6,665 wyfm"" jo i

La edificabilidad en la parcela 3 sera:4m3/m2

La edificabilidad en la parcela 4 serd:2,8m3/m2

4.]1.8.Dimensiones de los edificios

. . - . - 4
La dimension total de la edificacion,no podra

superar los 100ms lineales.Para superar éstas dimen
siones deberd ser aprobado por el Excmo.Ayuntamiento
un estudio de ordenacidén y volumenes que justifique
1a solucidn,mediante la presentacion de plantas,al-
zados y perspectivas desde pﬁntos significativos del

entorno urbano.
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4L.1.5. Aparcamiento.

' Sera obligatoria la reservas de
una plaza de aparcamienfo por cada 100 metros

de edificacion.

Podrd admitirse la comunidad de

geraje aparcamiento por agregacidon de la dota--

cién correspondiente a cadas unidad edificatoria.

L.1.10. Espaclos libres.

lLos espacios entre edificacio-
nes y los debidos a los retranqueos, deberan ~-'
estar ajardinados en una superficie minima supe-

rior al 60% de la misma. El resto puede dedicar-

se 8 aparcamlentos en superficies.

L.1.11. Sdtanos.

No se pone ninguna limitacidn

a la creacidn de sdHtanos.

4.2. SISTEMAS GENERALES

4.2.1. Ambito de aplicacidn.

Afecta a la zona asi determi-
nada en las determinaciones del Plan General y

asi recogida en el presente Plan Parcial.

AT
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4.2.2. Edificabilidad ‘E

No se admite ningun tipo de cons- o

truccidn en las mismas. ‘

4.3. ZONA ESPACIOS DE DOMINIO FUBLICO Y SOCIAL

{ ZONA VERDE )
4.3.1. Ambito de aplicacifn. i

Afecta a todas las zonas ver- | !

des plblicas indicadas como tal en el Plan Par-

cial. :W

Se podran realizar edificacib-

v
v
»

nes destinadas tarn sdlo a locales de uso piblico,

como teatros de guificl, quioscos de misica, -

quloscos de golosinas, quioscos de bebidas, es- [

tancos, librerias, teléfonos, rifas beneficas, :

Juego de nifios, verbenas, pargues Zi- =tracciones

0 similares. ' Il

Instalaciones en general al ser-

viciec de zonas libres y verdes. :

Las condiciones de edificabili-
dad previstas serdn de aplicacidn en las construc-
ciones fijas, debiendo éstas responder al concep-
ta de guiosce o pabelldn, con formas tradicionales
o ligeras de vidrio y me%al, tipo invernscderao, o

"estufas -~ flores".
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4.3.2. Ocupacién.- Uno por 100. f

4.3.3. Edificabilidad.- 0,09 metros cu- Jj'

bicos por metro cuadrado.

4.4, USOS DEPORTIVOS

b.4.1. Usos deportivos.-

"Bl tipo de edificaciones serd
el previsto por la normativa vigente en cada mo-
mentoc indicada por el Consejo Superior de Depor-
tes o federacidn correspandiente para el citado

tipo de edificacign.

Condiciones:

b.t.1.1, Ocupacibn méxima.- 30%

4.4.1.2. Edificabilidad y alturas:

Edificabilidad sera:de . 3,00 m3/m2 de parcela ne-

ta, con alture menor de @ metros, medidos desde

la rasante oficial. Caso de ser necesaria una ma- i

yor altura, se justificard debidamente.

4.&.1.3..Retranqueas.- Todos los

linderos de 3 metros.

| L., 1.4, Usos edificacidn o ins- ;

! a

A ' Ly
talaclones deportivas:

-Una vivienda (nicaren- i

b
te, con superficie inferior a 110 metras cuadrados. EE
|
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~Plazas de aparcamiento.-Una por cada 10
espectadores o una cada 100 m2 de edificacidn,si no

se preveen espectadores.

4.5.EQUIPAMIENTO INTERES PUBLICO Y SOCIAL

4.5.1.-Corresponde a todos aquellos usos
que pueden declararse como de interés publico ¥ social
En general equipamiento social docente {Tales como posi-
bles centros de Formaciodn Profesional relacionados con
la industria como uso preferente del sector y Plan Par-

¢lal propuesto).

4.5.2.-Tipologia edificatoria:Edificacion ais-

lada.

4.5.3.-Usos permitidos compatibles:Se considera
como usoscompatibles no preferentes los de locales de
reunién,religiosos,Cultural,saniarios Yy todos los con-

templados en las NNSS.

4.5.4.—Edificébilidad y altura maxima:Se fija una
edificbilidad de 1,5m3/m2 y una altura maxima de DOS
plantas y DIEZ metros de altura;No se computara en la e-
dificabilidad las superficies dedicadas al uso de aparca
miento propio,cuando dicho uso se disponga en él inte

rior de la edificacidn,bien en sdétano & semisodtano.

4.5.5.-Ocupacion maxima:Sera del 30% de la parcela

edificable,
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4.6 _CENTRO DE TRANSFORMACION

4.6.1.- Corresponde a la parcela asi sefialada

en el Plan Parcial y denominada numero "9"

4.6.2.-Tipologia edificatoria:Edificacidén ais-
lada.

4.6.3.-Usos permitidos:Unicamente se permitira
el uso de centro de transformacion al servicio del

poligono.

4.6.4.-Edificabilidad: La edificabilidad sera

de 1,5 m3/m2 sobre parcela edificable.

4.6.5.-Ocupacion maxima: La ocupacion maxima se-
ra del 50% sobre parcela edificable

4.6.6.-Parcela minima:Sera la marcada en los
planos del P.P.,es decir 30m2

4.6.7.-Altura maxima:Sera de una planta y 3,00
metro de altura.




