1.3 NORMAS URRBANISTICAS,

TITULD 12 - NORMAS BENERALES Y COMUNES.

CAFITULD 12) GENERALIDADES.

Articulo 1.1 -~ Naturaleza y ambito territorial.

Las presentes normas tieren por objeto la reglamentaci dn de

los terrencs correspondientes al sector F-41, de las Normas

Subsidiarias v Complementarias de Urdenacisn trbana del ter-
mine murnicipal de alecala de Herares, en cuantos al wuso v con-—
dictonss de la edific-acisn.

LLas pfesentee nermas se ajustan a las Normas Subzidiarias ¥
Complementarias mencionadas, publicadas en el EBoletim Oficial
de fecha 6-VIII-B4, v todas las cbras de infraestructura vy -
edificacidén, se ajustardm a las anteriores.

Conforme al Articulo 1.5 y 2.4.4, de las citadas Normas Subsi
diarias, el sector F-41, estd clasificado como suelo urbani-
zable, integrado por las areas aptas para la wurbanizacidén, y
por lo tanto, a desarrcllar mediantz Flan Farcial de Ordena-
cidén Urbana.

Conforme al Articulo 1.7.4 de las Normas Subsidiarias y Comple
mentarias, el presente Flan Farcial, cumple la etapa a), de -
Flaneamiento, para posteriormente poder acceder a las etapas
posteriores de Reparcelacién, Urbanizacién, Edificacion, Ocu
pacion y Usos de la edificacién.

Articule 1.2 - Regimen Subsidiario.

Fara todo lo no especificado en las pPresentes normas, seran
de aplicacién las Normas Subsidiarias y Compilementarias del
Termino Municipal de Alcala de Henares.

CAFITULD 22) CONDICIONES DE ACTUACION UREBANISTICA.

Articule 2.1 - Deberes vy cargas urbanisticas.
La Junta de Compensacidén debera gfectuar las cesiones obligé
torias siquientes:

2.1.1 ~ Terrenos destinados a =istemas generales, concretade en la
Franija ocupada por la Autovia Madrid-Zarageoza, la franja de
ampliacién de la carretera de Camarma, la nueva vial de -
treinta metros de anchura,que discurre de Este a Deste,donde
=2 ubicara un paszo elevade sobre la carretera de Lamarma v -
la parcela destinada a subestacidén de H.E.

Z2.1.2 — Terrenos destinados a sistemas interiores concretados en los
siguientes destines:
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Sistema viaric comprendido por calles,placas vy aparcamientos
extericres publicos sefalizados.

Sistemas de espacios libres de dominio publice (parques vy -
jardines publicos), situados en las zonas nes.1,4,13,20,21,

22 y 23.

Centros docentes y culturales,ubicados en las zonas nfs.3,11,
17 v 25.

Instalaciones deportivas publicas, ubicadas en la zona ng 7.

Dotaciones para otros servicios publicos necesarios,situados
en las zonas n2s. 2,3,8 y 264,

Igualmente deberan ceder el suelo correspondiente al 10% del
aprovechamiento del sector debidamente urbanizado.

La Junta de Compensacién debera costear la urtanizacidén, en :
lo relativeo a los sistemas interiores del peligonc, asi como R
a la conexidn de las redes de servicios de alcantarilladeo, - :
agua, electricidad, gas y telefono,con las generales exterio
res al poligono.

Articulo 2.2 - Normas de Frocedimiento — Licencias.,

Las actuaciones urbanisticas gue requieran de la formacidén vy
aprobacidén de Flanes, Estudioc de Detalles, & Proyectos, 6 de
algun tipo de autorizacidén previa, habranm de sujetarse a las
normas de procedimiento legal y reglamentariamente previgtas.,

Cuando se trate de actos sujetos a previa licencia,esta solo
se podran llevar a cabo una vez aprobado el proyecto corres-—
pondiente y concedida la licencia en las condiciones senal a-
das por la misma.

las anteriores licencias,caducaran salvo prorroga & los seis
meses de su concesidén, a menos gqu en dicho plazo, se haya -
ejecutade como minimo una parte de obra que corresponda al -
13% de la misma, medido sobre el presupuesto aprobado.

CAFITULO 39) CONDICIONES COMUNES DEL SUELD.

Articulo 3.1 - Divisién del Suelo.

A los efectos de establecer las condiciones especificas de -
las actuaciones que se realicen en desarrollo de estas Normas
e consideran los siguientes tipos de ambitos:




Sal-1

Z.1-4

3.1-6

Sector — Es el ambito gue constituye una unidad geogratica vy
urbanistica de planeamiento a nivel parcial,que en este caso
ha gquedade definido por los terrenos que abarcan el presente
Flan Parcial.

Foligono - Es cada una de las unidades convencionales en gue
estd dividido el sector.

Zona — Es la diferenciacion que se hace &n los terrenos para
determinar la aplicacién de ordenanzas diferentes en cuanto
a aprovechamiento v volumen.

Manzanas ~ Es la unidad convencional de superficie de terre-
no con perimetro cerrado, destinada a edificacioén Yy verde -
privado,cualguiera gue sea su uso. En su superficie s incly
vy la zona de urbanizacién exterior, hasta los ejes de las —
viales que la colinden. Constituye un modulo unitario para -
el desarrollec de los Estudios de Detalle, pudiendose abarcar
la redaccién de estos para varias manzanas cenjuntamente.

Farcela — Es cada una de las partes de la superficie de 1a -
manzana, destinada a edificacidén, segun la subdivision propu
#sta por el Estudic de Detalle de alineaciongs, rasantes y —
estudio de veolumenes de cada manzana.

Sglar — Es toda parcela apta para la edificacién y urbaniza-
da con las condiciones minimas establecidas en la Ley del =~
Suelo.

Articule 3.2 -~ Usos del Suelo.

Be definen a continuacién los usos globales admisibles en las
presentes normas:

Fesidencial, en el cual la vivienda es el uso caratcteristico,
acempanadeo del equipamiento correspondiente a la unidad urba-
nistica.

Mixte, caracterizado por la simultaneidad de actividad indus-
trial no meolesta & terciaria y viwvienda.

Especial ,en el que el use caracteristice es el correspondien—
te a instituciones, dotaciones, eguipamientos Yy servicios ur-
bancs de abastecimiento, comunicacidn, etc.

Libre, caracterizado por la escaser 6 ausencia de edificacio~-
nes que engloba pargques, jardines, instalaciones depot-tivas,
viales, etc.




F.8-5 - Terciario, en el cual se situan los usos de comerciao, ofici-
nas, servicios de comunicacisnes, garaje~aparcamiento,hotels

Fo, espectaculos, reunidn.reacreo, sanitario v apartamentos.

- =

Sed=& - Comercial, es el gue corresponde a locales de servicie al pu
blico,destinadeo a la compraventa — venta ¢ permuta de mercan
cias.

Z.2-7 - BGaraje—aparcamiento, es el gspacio destinado a estancia de -~
vehiculos a motor.

ik

-8 —~ Industrial, es el que corresponde a establecimientos dedica—
dos a gperacionas para la obtencidén y transformacién de mate
rias primas, incluyendose tambisn los almacenes, admnitiendose
la artesania vy peguedas industrias y talleres no molestos -
para las viviendas, de menos de 150 m2.de superficie v 2 L.V,
de potencia, situados en lasg Rlantas bajas de los edificios
de viviendas.

Articulo 3.3 - Tipologias wurbanas.

Son admisibles las siguientes tipologias urbanas:

Zed=1 ~- Manzana Cerrada - Es aguella en gue la edificacidn gueda de-
tinida en planta por una alineacisn extericor, gue limita la
via publica ¢ perimetro de la mapzana, y una alineacion inte
rior que define el patio de manzana.

Alineaciones exteriores - Las edificaciones se situarian en -
proyeccidn sobre las alineaciones exteriores a la via publi-~
ca y sobre las restantes alineaciones exteriores que definen
el perimetro de la manzana.

Fasantes — Son las fijadas en la documentacién grafica de las
vias publicas del presente Flan Farcial.

Frofundidad de Edificacisn - La orofundidad maxima de edifi-
cacion serd la definids an cada caso por las alineacicres e
teriores & interiores (patio de manzana’, corn un maximo de -
treinta metros. Fueden admitir cusrpos de fabrica gue seobre-—
pasen dicha prefundidad, hasta un maximo de setenta metros,
hacia el interior de la manzana, siempre gue cumplan con las
condicicones de ocupacidén y dimensiones minimas del patio de
Manzana.

Retranquess ~ Las sdificaciones deberan retranquearse en to-
das las plantas bajas, wna distancia minima de cinco metros

@n todas las alineaciones suteriores a las vias publicas, a

los efectos de provecar sonsrtalas apegrticados de uso v do-

-minio publico.




Forma vy Dimensiones del patio de manzana — Este zerd tal gue
pErmita Lrazar an su interior una circunferencia de diametro
minlme de veints metros. Serd obligatoric su aiardinamiento
en el &0 de su superficie.En estos patics ne se admiten mas
construccidn gue las subterraneas con destine a garaje apar-
camiento.

Fatios de parcela cerrada - El patic interior minimo admisi-
ble de parcela, serid aquel en el gus pueda inscribirse un -
circulo de cuatro metros de diametro.

Vivienda exterior - En aguella que digponga de dos habitacig
nes vivideras come minimo, recaventes a la via publica & pa-
tic de manzana.

Aparcamientos - Serd obligatorio resolver dentro de cada -~
manzana, una plaza de aparcamiento por vivienda Y ouna por -
cada 100 mZ. de local comercial, oficina u otros usos campa-
tibles.

Ocupacidén — La occupacion maxima de las construccion=ss sobre
rasante sera del 50%, incluvendo los soportales obligatorios
a situar en las alineaciones exterigres a las vias publicas.

La ocupacidn maxima ktajo rasante podri ser del 1O0%, con uso
de garaje-aparcamients v sotanos conectados con plantas bajas
de wso no residencial.

Edificacion abierta en bloaues aislados o agrupados.

Ez aquella ordenacidn volumetrica de manrzanas compuestas por
bleogques de edificacidén separados entre %l,por espacios libres.

Las alingaciones vy rasantes, seran las gue definam los Esty-
dios de Detalle de cada manzana, ne <ijandose ningun tipo de
retrangqueo a viales v carreteras.

Separacidn de blogues ~ La distancia ¢ separacidn menor entrea
des blogues, medida en cualquier direccidén,no podra ser infe

Fior al cuarte de la altuwra del mas alte, cen wun minimo de -

cuatre metros,

Bcupacidén - La ocupacidn maxima de la manzana serd del S0%.

Dimensiones de los Blegues — La dimensidn total de Bl ogues -
ne podra sobrepasar los 120 mts, lineales, con un ancho mai
me de IO mts. Mo obstants podranm autorizarse dispeosiciones -
de bleoques de diferentes dimensiones mediante un Estudio e

Detalle.
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Aparcamientes — Seri obligatoria la reserva de una plaza de
aparcamientse por vivienda o 100 mZ. construidos para cual-
GQuUiler uso.

Sotanos — Solo podrdn autorirarse construcciones pot debaio
de las rasantes, en un numeroc maximo de tres, con destinog -
exclusive para garaje aparcamiento Yy servicios auMiliares de
la finca.

CAFITULD 42) NORMAS DE DISErO Y CALIDAD.

lLag viviendas y los servicios comunes de los edificios que -
las alberguen, deberan cumplir las condiciones de disefo exi
gidas de las viviendas de proteccion oficial y =4 calidad, -
tanto de viviendas, como de cualquier otro uso, estard de -
acuerdo con las buenas normas de la comstruceién.

Articulo 4.2 -~ Edificios y locales destinados a oficinas.

La altura libre minima de los locales de oficinas serd de -~
2,530 mts. pudiendo ssta ser rebajada a 2,20 mts. en las comu
nicaciones interiores, pasillos, aseocs y otras dependencias

de servicios.

Loes cuartos de aseoc, estardn diferenciados en cuanto a sexos
con anteasecs, estableciendose un inodoro ¥y un lavabo por -
cada diez empleados 6 fraccion.

Articulo 4.7 ~ Edificios y locales destinados a garaje-apat-—

Altura - La altura libre minima serd de dos metros.

Acceso rodado ~ Estos seran independientes, con rampas rec—
tas de 16% y curvas de 12% de pendiente maxima, con zaglan,
de T mts. de longitud v 2% de pendiente maxima. El radio de
curvatura de las rampas curvas serd de 5 metros minimo en -
Su eje. o

La anchura de rampas y accesos serd de = mts. mirimo.

La plazra de aparcamiento tendr& unas dimensiones minimas de
4,30 x 2,20 mts. El numero de coches, no pedréd exceder del
correspondiente a 20 mts. por plaza.

[V




En cuanto al numsre de P &
comEtrucolon, ventilacion, i

B, acceses npeatonales, aseos, -
luminacidn, instalacién contra -

mormativa

it

-~ esE remi hinos A

a s
oy o

neral de las Mormas Subsidiarias.

Articulo 4.4 - Edificios y locales comerciales y otros.

S

Nos remitimes a lo mstabtlecido @n la normativa correspondien
te de las Normas Subsidiarias Articule 5.9.4.

=oLonstruccionss geraitidas por ercimna de la

Conforme al Articulo S.i1i de las MNormas Subsidiarias, podran
s&r utilizados estos espacios para trasteros & instalacioness
necesarias para el funcicnamiento del edificio, no contabili
zandose a efectos de edificabilidad, estudiando la estetica
de cubiertas, en funcién de una buena armonia.

Articulo 4.4 - Sotanos v semisctancs.

Deberan tener ventilacisn suficiente,no permitiendose sl uso
de viviendas. Su altura libre minima sera de 2 metros.

i
b5
&

Articulo 4.7 - Entreplanta.

P%bhibidas. 4

“réiculo 4.8 ~ Aticos y plantas abuhardill adas.

D2 admiten Aticos v plantas abuhardilladas, constituvendo una
Witima planta de la edificacisn cuando su superticie edifica—-
da =25 inferior a la normal de las restantesg plantas, bien con
fachadas verticales, separadas del resto de los plamos de la

tfachads del edificio, bien con fachadas, inclinadas con & sin
Duhardillas.

de edidicacion.

Conformae al Articule 5.1% de las Normas Subsidiarias.

» g e
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Articuloe 4.10 - Vuelsos sobre ia lires de Eﬂi+lh4L1§n.

Me se consentirdm vuelos schre la linea de edificacidén a ex-
cepcidén de los aleres de la cubierta con um saliente maximo

de 0,30 mts. conforme al Articule 5.1é6 de las Normas Subsi-—

diarias.

Articule 4.11 - Fasajes v soportales.

Se acepta en general la composicidén 1i bre, siempre gue se -
consiga una coherencia armonica en todo el zenjunto, acorde
con tode lo especificado en el Capituleo 5 de las Mormas Sub-
sidiarias vigentes.
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Generalidades,

Comprende la edificacién residencial en manzana cerrada situa
da en las manzanas del Flan Farcial nos. 6,7,10,1%,13,14,18,
19 v 2Z4.

Eiscucian de las ocbras de wrbanizacidn.

- uwbaﬁiz";}¢n H2 raalizard por manianas completas actoaandos
por 2l sistema de compensaciaén, construvende a las expensas
de los propietarics, la totalidad de las infraestructuras v
equipamientos,conforme a la redaccién vy aprobacidn previa de
un Estudic de Detalle de alineaciones, rasantes y volumenes.

Alineaciones y rasantes.

on las definidas en el presente Flan Farcial v en el Estudio
de Detalle a redactar scbre cada manzana.

Retrangueos.

El retranqueo a la linea oficial de las calles v de los res-—
tantes linderos, vendra fijado por los Estudios de Detalles,
debiendc retranquearse todas las plantas bajas recaventes =
las viales, una distancia minima fija de cinco metros, a los
efectos de provocar scportales, debiende las plantas supetric
res, situarse sobre las alineacionses oficiales.

Parcela minima.

La parcela minima serd la configurada por Wn selar de 20 mts.
de fachada por 20 mts. de Fomdo.

Edificabilidad.

Las edificabilidades maximas guedan fijadas araficvamsnte so-—
bre cada manzana, en planc sspecifica.

La altura mavima serd de =eis plantas, de las cuales, la -
pianta baja se destinari a seportales, en la orimera crujia
& fachada, con un minime de cince metros de ancho v 21 resto
de esta planta se destinard a saportales pRrivados v o ugo —
comercial , ademas de dar cabida & los Centros de Servicig ~
necesarios.
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Lag cince plantas siguientes tendran configuracién normal y
Zabra una ulitima o septima gue tendra em lo posible,solucian
de atico § de planta abubardillads de acusrdo comn la Norma-—
tiva gue a continuacién se especifica.

La occupaciédn maxima de las construcciones sobre rasante serd
del S0%.

L.a ccupacidn marima bajo rasante sers del 100%, con uso de -
garalje aparcamients, v sotanos conectados con plantas bajas

X

de uso no residencial, en una ocupacidén maxima que agquellas.

Los sotanos de uso garaje aparcamiento su nUmEro maximo serd
de dos.

Altura de pises. wz

Las alturas libres de suelc a cara interior de for jados de -
las plantas bajas (soportales v 6 comerciales) Y plsos seran
respectivamente como minimo y maximo de 3,30 v 4,530 mts., vy —
2,30 v 3,00 mts.

Fatios.

El patio interior minimo admisible, sera aquel en el que pue
da inscribirse un circulo de cuatro metros de diametro.

Vuelos sobre la linea de edificacian.

Se regiran por lo establecido en =l Articulo 4.9 de las pre-—
sentes normas,

Fasajes vy soportales.

Conforme al Articule 5.19 de las Normas Subsidiarias,con una
altura libre minima de 3,350 mts.

Uzos permitidos.
Se admiten los siguientes usos pormenorizados en 1as,ﬁategd¥
Fias, modalidades y situaciornes que se definen en las NN.SS.

vigentes, con las siquientes condiciones de uso.

- e

1 — Vivienda - categorias 2 y 3.

Z - Comercial - categorias 1,2,3 y 4, situacisén 1 en planta
baja, primera y primer sotano de edificios de viviendas.

-

< =~ Uficinas - categorias 1,2 y 3, situacioén 1 y 2.

4 - Baraje - Aparcamientoc - categorias 2,3 vy 4, situacion -
2,4 v 5, con un minime de un vehiculo por cada vivienda vy
un vehiculo por cada 100 mZ. de los restantes usos.
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Industria - cateqgoria !, situacisn 1.

& — Hotelesro - categorias 1 y 2 2n situacian ii categorias -

3 v 4 en situacisn 2.

~

7 — Espectaculos -~ categerias 1! v 2, situacién 1.

8 — Reunion y Recreo -~ categorias 1 v 2, modalidad 1, situa—
cion 1, v categoria 4 con modalidad 1 v situacion 4.

9 - Religiosos — categeria 1 v 4 =n zituacién 1.

10~ Cultural - categoria ! v situacién 1.

11 - Deportivo - categoria 1 v situacidm 1.

12 - Banitario - categorias 1| y 2 vy situacion 1: ﬁategorias

3,4 vy O en situacioen 2 v 3.
b) Se prohiben los restantes usos no especificados en el anterior
parrato al).

- Condiciones Esteticas.

Se acepta en general la composicién libre, remitiendonos al
Articulo 4.11 de las presentes normas.

- Construcciones permitidas por encima de la altura.

Se regiran por lo establecido en el Articulo 4.5 de las pre-
sentes normas.

-~ Numero maximoe de viviendas.

El numero maximo de viviendas, viene fijado agraficamente sobre
cada manzana en plane especifico.

+— Aticos y Plantas abuhardilladas.

Conforme al Articule 4.8), se admite la construccién de una
planta de atice ¢ una planta abuhardillada, sujeta a las si-
guientes limitaciones:

a) Fara planta de atice, el plano de la fachada exterior se
situara respectoe al plano general del edificio & una dis-
tancia igual ¢4 superior a la determinada por la intersec-
cion del plano trazadeo a cuarenta v cinco (45) grados des
de el borde del forjado de la ultima planta v 8l corres-
pondiente a la altura minima de pisos con distancia mini-—
ma de 2,350 mts.

B) Fara plantas abuhardilladas, se admite la solucién de bu—
hardillas para resolver la iluminacién vy ventilacidén de -
la ultima planta pudiendo aprovechar el volumen interno a
la configuracién de planos inclinados antes descritos -
como coronacion general de la edificacidn.
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Articule & - Norma ng 2 ~ Terriario.

Beneralidades.

Comprende la edificacidén terciaria, abierta en blogues aisla
dos ¢ agrupados, en las plantas stiperiores a la baja.

Bituade en la manzana del Flam Farcial ng 16.

Ejecucidn de las obra de urbamiracién.

La wbanizacidn se realizard en la manzana cempieta, actuan-—
do por zistema de compensacidn, construvendose la totalidad
de las indragstructuras v Aouilpamientos, gonforme 3 1a Fradac
Cion y aprobacidén previa de un Estudio de Detalle de alinea—
ciones, rasantes vy volumenes.

Alineaciones v rasantes,

Son las definidas por el presente Flan Farcial vy &l Estudio
de Detalle a redactar sobre la manzana.

Retrangqueoss.
Fedran retranquearse las edificaciones de las alineaciones -~

de viales y otros linderos, lo que indigue el Estudi¢ de De-
talle antericormente mencionado. El retranguec de las edifica

ciones a la Autovia, serd conforme con la Ley de Carreteras

vigenteas.
Separacién de blogues.

- 7

Se regiran por lo establecido en el Articulo Z.3.7 de las —

presentes normas.

Farcela minima.
Mo se define.
Edificabilidad.

La edificabilidad sobre la manzana serd de 1,530 mz2/m2. para
el use terciario, sobre rasante, eguivalente a &0.575 m2.

La altura maxima serd de oche plantas y la minima de una plan

ta.
La ocupacidn mauima scbre rasante serd del S0%.

La ocupacidn maxima bajo rasante serid del 100%, con usoe de -
garaje aparcamiento, en tres plantas maximo.
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Rlture de pisos.

La altura libre de suelo & cara inferior de forjado de las -
plantas bajas y piscs, serdan respectivaments como minimo vo-
maximo de 3,30 y 5,00 mts. y de 2,50 y 3,50 mts.

Fatios.

Frrohibidos.

Vuelos sobre la linea de edificacisn.
Frohibideos.

Fasajes v soportales.

Conforme al Articule S5.19 de las Normas Gubsidiarias,con wuna
altura minima de 3,50 mts.

Usos permitidos.

Se admiten los siguientes usos pormencrizados en las catego-
rias, modalidades y situaciones que se definen en las NN.SS.
vigentes, con las siguientes condiciones de uso.

1 -~ Vivienda - categoria 3.

< = Comercial - categorias 1,2,53,4 v S, situaciones 2 y 3,
en plantas baja, primera v primer sotano de edificios exclu-
Sivos v de otros wusos.

< =~ Oficina - categorias 1,2,3 v 4, situacién 2:3 vy 4.

4 —~ Barajes -~ Aparcamiento - categorias 2,3 vy 4, situacién
Z2;3 ¥y 4, con un minimo de una planta por cada 100 m2. vy
6 una plaza por cada tres habitacioness de hotel en plan-
tas zotano y superficie. Se admiten estancias de lavado,
engrase y servicios del automovil, en las categorias 2,

-

3 v 4.

]
I

Industria - categoria 1| en situacién 1.
& — Hotelero — categorias 1,2,3 v 4 en situacion 2.
7 ~ Espectaculos -~ categorias 1,2,3 v 4 en situaciénm = y 3.

8 -~ Reunidén y Recreo ~ categorias 1,2,3 vy 4, modalidad 1 v 2,
situacidn 2,3 v 4,

? ~ Religioso - categorias 1 y 4, en situacién 2 v 3,

-

10 - Cultural - categoria 3 en situacidén 2 Yy G.




11 = Deportive - categoria 1 an situwacién 2 vy 3.

12 - EBanitaric - categorias 1,2,7,4 v 5 wn situacién 2 VoD
17 ~ Otros servicios publicos - categorias 1 y 7 en situacion
L B
AV

b) Se prohiben los restantes usos no especificados en &l anterior
parrafo al.

H.1% - Condiciones Esteticas.

S5 acepta en general la composicidén libre, conforme al Arti-
culo 4.11 de las presentes mormas.

6.14 ~ Construcciones permitidas por encima de la altura.

Sclamente se permiten las construcciones destinadas a insta-
laciones necesarias para el funcionamiento del edificio,estu
diandose la estetica de la cubierta, en funcidn de una buena
armonia.
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Articule 7 - Norma m2 3 — Verde Fublico.

General idades.

Comprende los espacies libres destinados a la creacidn de par
ques publicos v jardines, dedicados al recreos y esparcimiento
situades en las manzanas del Plan Farcial ne 1,4,15,20,21,22,

e
Wooulnde

Alineaciones.

Son las definidas en la documentacidn gratica del presente -
Plan Farcial.

Edificabilidad.

La edificabilidad maxima permitida serd de 0,02 mZ/m2. gue-
dando estas fijadas graficamente sobre cada manrzana en plano
especifico.

llsos permitidos.

Farques y jardines dedicades a recreo y esparcimiento, panta
llas vegetales de separacidn entre zonas de distintos usos,
sendas v viales.

Se permiten construcciones de usc cultural y recreativo,kiosg
ces de bebidas vy servicios publicos, com autorizacién del -
Ayuntamiento, en su categoria 43, sltuac1én 42,

Fara su disedo e implantacidén de espacios arboreos, se segui
ra el espiritu castellanoc de los parques de la Ciudad de Al—-
cala de Henares.

Articulo N2 8 - NMorma N2 4 - Escolar.

Beneralidades(

Comprende la edificacién escolar, abierta 6 en man*ana cerra

da, situadas en las manzanas del Flan Farcial n@s. 211,17 v
e

e Y
Alineaciones.

Son las definidas en la documentacidén grafica del presente -
Flan Parcxal.

Edificabilidad vy usos permitidos.

Se relaciona a continuacidn por manzanas, la edificabilidad
en cada una, con su uso especifico permitido.



L

&)
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Manzanas~Superficies-8.Construtda- Flantas~ Ocupacién— Uso

= 104,173 4. G&T IV SHI E.G.E.
i1 11.22 4.430 v SO B.ULP.
17 6,088 2.4305 v SO Frees.
25 17,093 b 837 v SO% E.G.E.

Se admiten los ziguientes usos pormencrizados en las catego-
rias, medalidades vy situacidn que se2 definen en las NN.S3. -
vigentes, cen las siguientes condiciones de uso.

I - @araje - Aparcamiento ~ categorias 1 v 2, situacién 3 y 5,
con un minimo de una plaza por cada 100 m2.

i-a

-

- Hoteleroe - categoria 1 en situacion Z.

L
I

Espectaculos ~ categeoria 1 en situacisdn 2.
4 - Religiose - categoria 1 en situacién 2.
= = Cultural - categorias 1,2 v I en situacidn 3.

& - Deportive - categerias 1 vy 2 en situacisén 2 Y S

Se prohiben los restantes usos no especificados en el anterior
parrafto al.

Condiciones Esteticas.
Se acepta en general la composicién libre.

Articulo N2 2 — Norma n2 5 -~ Equipamiento Social y Comercial.

Generalidades.

Comprende la edificacidén destinada a equipamientos sociales,
abierta & en manzana cerrada,situadas sobre las manzanas del
Flan Parcial n2s. 2,3,8 y 26&.

Alineaciones.

Son las definidas en la documentacién grafica del presents -
Plan FParcial. . B '

Edificabilidad y usos psrmitidos.
Se relaciona a continuacidn por manzanas la edificabilidad —

de cada una, distinguiendo las dotaciones comercial y social
entre ellas.
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a) Se admiten los siguientes uscs pormenorizados en las categori—
as, modalidades y situaciones que se definen en las NN.SS. vi-
gentes, con las siguientes condiciones de usocs.

1

2

&

1]

10

11

Vivienda - categoria 1.

Comercial - categorias 1,2,3,4 v 5, situaciones 2 v 3.
Oficinas - catego;ias 1 v 2y situaciones 1,3 v 4.

Garaje -~ Aparcamiento — categorias 1,2 v T en situaciones

1,3,4 v 5, con un minime de un vehiculo por cada 100 m2.

Hotelero —'categorias 1.2,3 v 4 en situacién z.
Espectaculos ~ categoria i, en situaciones 2 vy I.

Reunidén y Recreo — categorias 1,2 vy 4 en situaciones 2,3

v 4,

Religioso ~ categorias 1,2,7 v 4, en situaciones 2 v A
Cultural - categorias 1,2 v 3 en situaciones 2 VoS
Sanitario -~ categorias 1,2,3,4 v 5 en situaciones 2 Y S
Otros servicios publicos - caﬁegorias 1,2 v 3 en situacisdn

—

.‘:.\/3.. :

b} Se prohiben log restantes usos no espécificados en el anterior
parrato al.

7.4 ~ Alturas maximas v alturas de pisos.

No se especifican.



)

oupacién.

La ocupacidn manima de las construccicnes sobre rasante serd
del S04,

La ocupacidn maxima bajo rasante serd del S0%y con uso exclu
sivo de garaje aparcamiento,con un minimo de un vehiculo por

cada 100 mZ. de edificacién, pudiendo resolverse sestos en =18
perfticie.

Condiciones Esteticas.
Se acepta en general la composicidn librae.

Articulo n€ 10 -~ Norma n2 & - Deportivo.

Generalidades.

Comprende las edificaciones destinadas a equipamientos depor-
tivos, situadas sobre la manzana del Flam Parcial ne 7.

Alineaciones.

Son las definidas en la documentacion grafica del presente -
Flan FParcial.

Edificabilidad v usos.

Superficie de la manzana Z4.432 m2.

Edificabilidad equivalente & 2.502 m2. construidos.
Usos —~ Deportivos.

Altura maxima 6,00 mts.

Se admiten los siguientes usos pormenorizados en las catego-

rias, modalidades y situacién que se definen en las NN.SS, -
vigentes, con las siguientes condiciones de usos.

-

1 - Baraje - Aparcamiento - cateqgorias 1 Y = @n situacidén 3,
Con un minimo de un vehiculo por cada 100 mZ.

2 = Deportive - categorias 1,2,3 Yy 4, en situacidén 2 vy 3.

Se prohiben los restantes usos no especificos en el anterior
parrafo al.

Condiciones Esteticas.

Se acepta en general la composicién libre.
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Articule n2 1i - Norma m2 7 - Equipamiento publico y Centros

Beneralidades.

Comprende las edificaciones destinadas a eguipamientos publi
co ¥ Lentros de Servicio, situadas en manzana de uso especi-
fice (la n2 27), en manzanas de uso publico v en manzanas de
uso privado.

Maturaleza de dominio.

Variable en las tres situaciones, con dominioc completo en la
hanzana 27, o el resultante de negociacién con los promotores
de origen privado & publico, gue determinard la propiedad del
Centro, dentro del resto de edificacién de cada manzana.

Alineaciones.

Definidas suficientemente para la manzana 27, seran para el -
resto las mismas que la edificacisn principal de cada manzana
ituandose en planta baja en las de uso residencial y bajo ~

rasante en las de uso publico.

Londiciones Esteticas.

Se aceptan las mismas condiciches en tomposicidén libre gque -
la edificacién principal, no diferenciandose de 1a misma mas
que en la sefalizacidén adecuada.

Condiciones de uys=o.

Se admiten los siguientes usos pormenorizados en las catego-
rias, modalidades y situacién que se definen en las NN.SS. vi-
gentes, con las siguientes condiciones de usos.

-

1 - Cficinas -~ categoria 1 vy situacisén 3 y 4.

8 ]

- Baraje - Aparcamiento - categorias 1 y 2 vy situacidén I,
con un minimo de un vehiculo por cada 100 m2.

7

I - Industria — categorias T v S en =ituacidn 2,3 v 4.

4 = Otros servicios publicos - categoria 1,2 v T en situacidén
2y 3.

Se prohiben los restantes uzos no especificados en el anterior

parrato al.



