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Tody edificacion a construir dentro de este poligono
adustrial, deberd cumpliv las disposiciones, orderan-
25y normas vigentes, de cardcter nacional, provincial

local, ademdas de las particulares que mds udc!antc
© cstablecen:

] tipo de industria (industria de cobertura) que sc
stableeerd en este Poligono, asi como la situacién de

2 dentro del :imbilo!dc la provineia, han condicio-
aado en gran parte lalordenacién general v las dimen-
siones de las parcelas.

. PARCELA MINIMA , o>

Aun caando la superficie de las parcelas s mayor,
= cstablece como superficie de parcela minima 1.500

netros cuadrados, a efectos de posibles segregaciones

posteiinres,

Is decir, unn parcela no podré segregar en olras
i menos que fa menor de ellas eumpla {a condicién de
parcela minima.

Atendiendo a cslas consideraciones se establece la

-iguicnte diferenciacién dc parcelas:
Parccles hasta 3.000 m.? de superficic
» de  3.000 m. a 5.000 m.” de supcrficic
» de 5.000 m.? en adelantc.

L USO DE LAS PARCELAS PREVISTAS

2-1.—Composicidn anterior de las parcelas, normas
generales. :

a) Edificios para naves de fabricacién v almucena-
>s. Lm superficie cdificada en planta serd como mdxi-
mo del 60 por 100 de la supcrficie total de la parecta.

b) Bloques represcntativos: Serdn los destinados

despachos, salas de recepcién, conferencias, labora-
‘orios, en generat aquellos que no se dediguen a pro-
:esos de fabricacién, pero dependientes administrati-
vamente de la industria. La superficie en planta de
sslos edificios estard comprendida entre ¢l 10 por 100
v ¢l 20 por 100 de lu superficie de las naves: oste tan-
io por ciento s¢ considers eomprendido dentro del 60
nov 100 del apartado a).

o e cada parcela serd de 6 mt/m2 = A;Sm2
by Espacios libres para aparcamiento: La superfi-
io dibre destinada a aparcamiento dentro de cada par-

Jdaono serd inferior al 10 por 100 de la superficie
catiniicda aouaves.
2V Construcciones accesotiag: Son las necezartus

BRI

o ddvenndo T lanamionto de Tas fedoe

¢) Volumen: Tl volumen midximo purmmdo dc/ 2
n

positos elevados, torres de refrigeracién, chimencas,
cte. Su emplazamiento, forma y volumen son libres,
siempic que se justifiquen debidamente y lcspondan a
un disefio acertado, - o

La altura de las chimeneas serd como "minimo

H = 1,5 h, siendo h la altura del edificio més alto.-

2-2 —FEspacios comunes.

a) Espacios libres: Son las zonas verdes.

b) Centro comunales: Son zonas reservadas a edi-
ficios publicos (administrativos, comerciales, deportivos
o culturales). Dichos centros son publicos, prohibién-
dose construir cualquier edificaeién ajena a las neee-
sidades del Poligono.

El uso comercial se reducird a cstablecimientos de
dicados a exposicién y venta de productos industriales,
eslancos, venta de periddieos, farmacias. ..

3. ORDENACION DE TRAFICO

3-1.—Por las vias indicadas en el proyecio, a;ec.uta-
das por la adntinistracidn del poligono, se per-

mitird el trdfico de fode clase de vehiculos.

Los automdviles y camiones se detendrdn en Jos c3-_

pacios destinados a ese {in en los jaterales de las vias
de trafico, respetdndose Tas direcciones y sentido de
trdfico de acucrdo eon las indicaciones que se coloquen,
Las opcraciones de earga y descasga de mercancfas
sc cleciuardn en el interior de las parcelas.
Quedar4 prohibido salirse de las calzadas para cvitar
roturas en las redes de agua. Los desperfectos corte-
rin a cargo del que infil_{m_pla ests. norma.

5.2-—Peatones. o

3-3.—Accesos a las parcelas.
Queda prohibido un dnico aeceso paca vehiculos y
peatones. '
4, COMPOSICION Y LSTETICA
DE LAS EDIFICACIONLS
4~i.-—~Ii‘d£/ir:ncz"6n purcial de las parcelas,
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Cunnde ol nroprama de odificaciones de una indus-
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i no precise construir la totalidad del drca de Jy prii-
celi, podrd clecutarse ana edificacion pascial respetan.
do Jos percentijes sefialados en el apartade ndm. 2 do
etas ordenanzas, asi como las normas y proscripeio-
Nes reslintes.

3-2.—-Composicion de los fremtes de Jachader,

- Los fremes de fachada de las parcelas respelardn

integramente las alincaciones del plano de ardenacion
del presente provecto, debiendo atencrse a las siguien-
tes uormas Jas edificaciones que se canstiuyan dentro
de las parcelus:

a) Los bloques representativos deherdn situarse
junto a la via de acceso a la parcela, con su fachada
principal retranqueada los metros minimos que a con-
tinuacién sc indican:

5 mefros para pareclas hasta 5.000 2
10 » » » superiares 4 5.000 m.?

Unicamente sc admitird la construccign (e edificios
representativos e ol interior de Jas pereclas cuando
haya sido completado con ellas el frente principal de
cllas, considerando este frente como el situado en la
via de aceeso.

by Ln aquelles industrias cn las que el frente de
fachada no quede cubierto con los edificios represen-
tativos, podrd completarse con naves de fabricacién 0
almacenaje hasta In construccidn tolal de la fachada,
respetdndose los reiranqueos minimos de fachada antes
indicadas.

¢) Los espacios libres obtenidos o causa de los
retranqueos podrdn destinarse a aparcamicntos, zonas
verdes ¥y ambos, su cuidado ¥ Imantenimicnio, co-
rrerdn nor cucnta de'la empresa beneficiaria y la ad.
ministracion del Polfgono velard por el exacto cum-
plitricnis de esta_ordenanza. Queda prokibido usar
vstos cspacios libres como depésito de material, ver-
wedero de desperdicios, y en general todo lo que pueda
daftar la ‘estélien del Poligono.

4:3.—Seluciones de esquina.

, o A

Con objeta de asegurar Ja debida visibilidad para cl
trdnsito en ¢l eneuentio de calles que coustituyan Ja
esquina, estardn z dejar libre como minino (al menos)
cin planta baja, el espacio que corresponda de retran-
quee en Jas fachadas,

44.—-Ldificaciones de.las parcelas.

o}

Todus las cdificaciones que sc realicen dentro
de ta parcela estardn obligadss a unoes rull'zmquéos Ja-
wrales con Jus colindantes con arreglo a las siguientes
normas: ‘
Parcelas hasia 3,000 m.%: 3,00 metros,
" de 3.000 m.? a 5.000 m* 3,00 ni.
» desde 5.000 m.: 5,00 metros.
Los espacios de retranqueos laterales se podrdn usar
como vios de’ penctracion para vehiculos o peatones,
Los retranqueos expresados se contardn desde Jos
Hintres e prrcelin ane se cstablezean.

Et tipo de cerca serd de tela motdlica sobre basa-
mento macizo de fibrica de 50 centimetros de altugu,
La altura media de Ja cerea serd de 2,00 metros, con-
tados desde Ja rasante del terreno en ol punto medio
del frente principal o linde que se determinen. suangdo
los aceidentes del terreno acusen una diferendin su-
perior a 1 metro, entre los punios extremos, la cs.‘r},:n
deberd cscalonarse cn 1os tramos que sean necesarios
para sobrepasar este limite. ,

La construccién del cerramiento comin a dos par
celas correra a cuenta de la industria que primcro sc
establezea, debiendo abonarle 1a segunda ¢l gusto pro-
porcional de la obra, antes de quc proceda a ta cons-
truccidén de edificio. C

En ¢l caso de que transcurrido un tiempo pruden-
cial las parcelas no sc cercasen, lo hard la adminis-
tracién del Poligono, corriendo los gastos a cuenta «de
la propicdad o propiedades que corresponda.

b) - La aliura méaxima del ‘bloque  representativo
construido cn el frente de fachada serd de 3 plantas,
no autorizando dticos retranqueados. i

La altura minima de cada de las plantas serd ide
2,70 metros, y de 3,50 Ja mdxima. .

¢) -En cl interor de las parcelas la altura de Jos
edificios no tiene limitacidn.

d)  Se permiten patios abiertos ¢ cerrados; la :di-
mensidn minima de estos patios se fija con la condi-
cidn de que cn la planta de aquél pueda inscribirse
un circulo, cuyo didmetro sea igual a la altura de
la més alta de las cdificaciones que lo limitan y éstos
fengan huecos destinados a habitaciones o locales de
trabajo. In caso dc que no existan huecos o éstos per-
fenezean a zonas de paso o almacencs, los palios pue-
den componcrse scgin el criterio anterior, reducido
cl didmetro del circulo a la mitad de la mds altaide
las cdificaciones. La dimensién minima de los patios
no scrd nunca inferior a 4 m. 5

e) Sc permiten semisétanos cuando se justifiquen
debidamente. De acuerdo con las necesidades, sec po-
dedn dedicar a locales de trabajo cyando los huecos de
veafilacion tengan una superficie de 1/8 de la super-
ficie dtil del local, '

[) Sec permiten sétanos cuando se justifiquen debi-
damente, quedando prohibide wtilizar los sétanos co-
mo local de trabajo. :

4-53 —FEstética de los edificios industriales.

Sc admiten los elementos prefabricados aceptados

por las normas de la buena construceidn.
Queda prohibido falscamiento de los materiales em-
pleados, los cuales se presentardn en su verdadero valor.
Se pevmiten los revocos siempre que estén termina-
dos. Las empresas bencficiarias quedaran obligadas a
su buen mantenimiento y conscrvacidn. ‘
Tante las paredes medianeras coro los paramemios
susceptibles de posterior ampliacién, deberdn iratar-
se como una fachada debiendo ofrecer calidad dc obra
terminada. , o L _‘
Se prohibe ‘¢l empleo de rérulos _pintados, __direétfl-
mente sobre los paramentos exteriores. Fn todo caso.



los rétulos empleados s¢ realizarin o bose de materia

les inalterables o los agentes atmoslCricos. Las empre-

sis benoficiarios son las responsables, en todo momen-

o, do su huen estado de manteninsicnto v conservavisn

5. HIGIENE ¥ SEGURIDAD EN EL TRABAJQ
5-1 —Condiciones de-.segurid(}d .
Como prateecion del drea de parcelas, serd obli-

gatorio instalar un hidratante cada 1,000 m." edifica-

dos. teniendo cada parccla ‘(los COMO Minimo.
5-2.~Usos. ]

Uso de industria: Unicamente quedan cxcluides las
definidas como insalubres y peligrosas en el deercto
30 de noviembre de 1961 (decreto 241, 4. 1961).

Uso de vivienda: Queda prohibido el uso de vivien-
das. Se eacluyen de esta prescricidn las destinadas al
personal encargado de la vigilancia v conservacién de
las diferenies industrias, La superficie construida total
destinada a cada vivienda no scri inferior a 40 m., ni
superior a 150 m.

Uso de garaje: Se permiic exclusivamente los des-

tinados para los vehieulos relacionados con la indus-

tria propictaria o propiedad del personal,

Liso de comcercio: Se permite el uso de comercio con
las restriceiones impuestas en las Ordenasizas presen-
tes.

Usc de oficinas: Se permite el uso de oficinas rela-
cionadas directaimente con las industrias vswablecidas,
con arreglo a lo preceptuado cn Jlas Ordenanzas 4 y 5.

Uso deportivo: Sc permiten las istalaciones depor-
livas en las zonas que se sciialan dentro del Poligono,
Se prohiben las instalaciones deportivas con fines lu-
ctativos.

Uso piiblico y coltural: Se permite la ensefanza
obrera dentro de cada recinto industrial y unida a la
industria establecide. Quedan prohibidos  los espu;-

taculos piblicos con fines luerativos.

5-3.—Condiciones higiénicas.

Residuos gaseosos: La cantidad mdxima de polvo
conicnida ¢n Jos gases y humos emanados de las in-
- dustrias no excederdn a 1,5-gr./m. El peso total de pol-
ve emanado por una misma unidad industrial debe-
ra ser inferior a 300 kg./h. Quedan totalmente pro-
hibidas las cmunaciones de polvo ¢ gascs gue sean
10C1VOS, .

Aguas residusles: Las malerias de suspensién eon-

tenidas on las aguas residuales no excederdn en peso a
30 mer./titro. La D. B. O, (demanda bioguimica de
oxigeno} on omgr./litro, seri inferior a 40 mgr., e
oxfzena disuelto, ahsorbido ¢n 5 dias a 18° C. ;
Ll nirdgeno expresado en N (NHA) no serd su-
perior a 10y 15 mgr,, por litro respectivamente. B
afluente no contendrd sustancias capaces de provocar
la muerte de Jos peces aguas abajo del punto de vertido.
En caso de que la evacuacién de aguas residuales
s¢ haga a la red del Poligono, sin estacién depuradora,
ch afluente deberd ser desprovisto dc todos los produc-
tos susceptibles de perjudicar las tuberias de la red,
asi como las materias flotantes,” sedimentables o pic-
cipitables que al mezelarse con otros afluentes, puegen
atentar dircctamente o indirectamente el buen fun-
cionamiento de las redes generales de alcantarillado.
El afluente deberd tener su PH comprendido entre
5,5 y 8,5 excepeionalmente en caso de que la ncutra-
lizacion sc haga mediante cal, el PH podra estar coin-
prendido cntre 5,5 y 9,5. El afiuente no tendrd en -nin-
gin caso una temperatura superior a 30° C., queddndo
obligadas las industrias a realizar los procesos do re-
frigeracién nrecesarios para no sobrepasar dicho limhite.
Queda prohibido los vertidos dc compuestos ciclicos
hidroxidados y sus derivados halégenos. Queda prohi-
bido cl vertido de sustancias que favorezcan los :olo-
res, sabores o coloracién del agua cuando ésta puede
ser ulilizada con vistas a la aiimentacidén humana.:
Ruidos: Se permiten los ruidos siemprc que no se-
traspasen Jos 55 decibelios medidos en el ejs de
las calle contiguas a 1a parcela industrial quc se cbnm-
dere, ‘

6. CONDICIONES GENERALES

Ademds de los preceptuados en las prescates Orde-
nanzas reguladoras, lo usuavios de las industrias de-
berdn atenerse @ las restantcs notmas y prescripcioncs
establecidas cn el Reglamento General de Seguridad ¢
Higicne del trabajo (Orden de 31 de enero de 1941)
v Reglamento de «ACTIVIDADES MOLESTAS, IN-
SALUBRES Y PELIGROSAS» de 39 da noviembie de
1961 (Decreto 2414/1961) y Reglamento de Policia

" de aguas v sus cauces, y demds dispostcmnea ccmple-

mentartas.

Lo dispueste ¢n las presentes ‘Ordenanzas, podrii
reajustarse por las dependencias del, Aréa Metropolita-
na del Ministerio de la Vivienda a propuesta del Thno.
Ayuntamicnto de Alcala de Henares, a las necesidades
del caso conetelo, si circunsiancias -especiales asi lo

demandascn.



