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cada 100 m2. edificados o fraccion.

e
2.5e entiende por plaza de aparcamiento un espacio minimo de 2,20
pPor 4,50 m., con acceso libre suficiente. Puede admitirse que
estas plazas de aparcamiento ocupen espacios descubiertos dentro

de la parcela.

4. CONDICIONES PARTICULARES DE CADA ZONA

4.1. CLASIPICACION EN ZONAS
===ol s wiib VN BN LONAS

El suelo que se pretende urbanizar a los efectos de 1la regu-
lacién de la edificacion Y usos se divide, conforme a las areas
delimitadas en el rlano de zonificacién, en las Siguientes zonas

a efectos de la aplicacioén de ordenanzas especificas:

- Ordenanza 1a: Red viaria

- Ordenanza 2a: Zona verde

Ordenanza 3a: Equipamientos (Deportivo, Comercial, Social)

Ordenanza 4a: Usos industriales.

4.2. ORDENANZA 1a: RED VIARIA

4.2.1, Definicioén

Corresponde a 10s terrenos destinados a resolver el transito
de vehiculos y peatones. Su trazado y disposicién constituyén el

esquema que configura la estructura viaria de la actuacion.
4.2.2. Condiciones

Seran de aplicacién las condiciones generales establecidas
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bara la red viaria en el apartado 2.4.3. de estas Ordenanzas, asi

como la vigente normativa de mas amplio alcance.
El ancho de las calles sera, como minimo, el siguiente:

7, metros de calzada, banda de aparcamiento de 2,50 metros

Y aceras de 2,50 metros (ancho total 14,50 metros).

4.3. ORDENANZA 2a: ZONA VERDE

4.3.1. Definicioén

Areas destinadas a la plantacién de arbolado y de jardineria
bara conseguir el ITeposo y esparcimiento de la poblacién, ademas

de mejorar la Composicidn esteética de 1la urbanizacion.

4.3.2. Condiciones de edificacion

En estas =zonas RO se permitirdn las edificaciones, salvo

aquellas que resulten imprescindibles bara el wantenimiento de la

zona verde. k

Como uso Predominante se considera el de jardines publicos b

areas de esparcimiento Y Iecreo para la poblacioén.

Como usos compatibles se consideran los deportivos e insta-
laciones de apoyo a infraestructura, con una superficie maxima de
25 m2. construidos, de estructura desmontable Y de altura maxima
2,70 m,

La ocupacidon maxima permitida serad el 15% del suelo total
destinado a zona verde.
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4.4. ORDENANZA 3a:

ZONA DE EQUIPAMIENTOS
4.4.1. Definicién

§
Corresponde a 1ag bParcelas asgj definidas

en el plano de
zonificacién vy destinadas a log

usos deportivos, Comerciales y
sociales.

4.4.2. Condiciones de uso volumen
—————==x—=5 U8 US0 y volumen

1. Retranggeos

de 5 metros
Como minimo.

2. Parcela minima
—=£E6-a minima

Las DParcelas Seran indivisibles con las siguientes
superficies: a

- Uso deportivo: 3.201 m2
- Uso comercial: 1.636 m2

- Uso social: 1.622 m2

La altura maxima que se permite en 1a Zona

sera de 9,00
metros o de

3 plantas bara las parcelas destinadas

a usos
Comerciales y Sociales,

Y de 6,00 metros bara la que se destina a
usos deportivos.
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4. Altura de pisos

La altura minima entre pavimento terminado Y dara

del forjado de techo sera de 2,65 metros.

ra libre minima sera de 3,00 metros.

5. Ocupacién vy edificabilidad

Se podra ocupar el 50% como maximo,

inferior

En-plantaibaja la altu-

Siendo la edificabilidad

Y la superficie construida maxima 1ga siguiente:
Zona deportiva: 0,80 m2c/m2g 2.561 m2c
Zona comercial: 0,70 m2¢/m2s 1,145 m2e¢
Zona social: 1,00 m2e/m2s 1.622 m2c

6. Usos permitidos

Se permiten losg siguientes usos:

- Oficinas publicas Y privadas, asi como los | de relacion
(bares, restaurantes) Yy comercios al servicio del
Poligono, en 1la Z0na comercial.

- Deportiveo, en 1a Zona deportiva.

- Asistenciales Y locales de reunioén,

4.5. ORDENANZA 4a: USOS INDUSTRIALES

en la zona social.

4.5.1. Definicién
Corresponde 4 las areas identificadas como "Industrial
Propietarios" "Exceso de Aprovechamiento” ¥ i5% de

Aprovechamiento Medio en el plano de zonificacién,destin

edificacién de naves industriales y de almacenaje.
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- El area identificada como "Exceso de Aprovecﬁamiento se
destina a absorber a los propietarios de sﬁelo de los Sistemas
Generales gque determine el Ayuntamiento segun el espiritu de 1la
vigente Ley del Suelo.

- El &rea identificada como 15% de Aprovechamiento, Medio
corresponde a aquellos terrenos destinados a incrementar el
Patrimonio municipal de suelo, con un volumen edificable equiva-
lente al 15 % del volumen neto industrial medio que ha fijado el
Plan General,

- El A4rea identificada como "Industrial Propietarios
corresponde a los usos lucrativos industriales, correspondientes
a los Propietarios de Todo el Suelo del bPresente Plan Parcial.

4.5.2., Condiciones de uso
XTUN1CI0NES de uso
Los usos permitidos en estas Areas son:

1.Vivienda, a razén de una por cada industria, como maximo,

2. Garaje-aparcamiento, anejo a la edificacioén.

3. Oficinas, al servicio de 1a industria.

4. Industrial, como uso dominante.

5. Todos aquellos que sean compatibles y en los bPorcentajes

establecidos por el Plan General bPara este tipo de

Industria.

4.5.3. Condiciones de volumen

Ademas de las generales, establecidas en el punto 3.2.8. ge
estas Ordenanzas, las edificaciones de esta Zona respetaran las

siguientes condiciones:
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1.Alineaciones y retranqueos

En todas las Areas industriales definidas en este Plan Parcial,
deberdn respetarse las alineaciones correspondientes a las
calles. El retranqueo a partir del fondo de parcela _gera de 5

e

(cinco) metros como minimo; el retranqueo a alineacién de calle

p—— —Mmm___ e
sera de 10 (cinco) metros, que se destinardn a jardin o franja de
. e,
aparcamiento.

2. Alturas

La altura maxima sera de 12 metros, ¢ el equivalente a 3 (tres)

plantas en zona de oficinas.

3. Tipologia de la edificacién

Corresponde a naves industriales o de almacenaje dispuesta en
ffﬁ‘-ﬁ“. B T SR

_bilera, aisladas o pareadas.

4. Edificabilidad

La edificacién méxima admitida en cada una de las sub-4dreas defi-
nidas en este Plan Parcial sera la resultante de aplicar el

siguiente indice a cada una de ellas:

INDUSTRIAL PROPIETARIOS 0,613 m2c/m2s 2,45 m3/m2
EXCESO DE APROVECHAMIENTO 1,058 m2¢c/m2s 4,23 m3/m2

15% A. MEDIO 0,85 m2c/m2s 3,4 m3/m2

5. Parcela minima y maxima

La minima parcela sera de 2.500 m2. vy la parcela maxima tendra

una superfcie igual ¢ inferior a los 15.000 m2, excepto la parcela
lindante con la Base Aerea de Torrejon de Ardoz,que por su uso
(Almacenaje) y por la limitacién de la franja de 100 metros de
proteccién, serd de una superficie maxima de 53.607 m2.
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6. Frente minimo

El frente minimo de parcela sera de 30 metros.

7. Superficie de ocupacioén maxima

Sera del 5p (cincuenta)% de 1la superficie neta
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