5.3. ORDENANZAS

Primera.—- COMERCIAL

=USO_COMERCIAL

a) Definicidén: Es el que corresponde a locales de servicio al pliblico

destinado a la éompraventa al por menor o permuta de mercancias compren-
didas en las siguientes agrupaciones, relacionadas de acuerdo con la Cla-
sificacién Nacional de Actividades Econémicas.

1. Alimentacidn.

2. Vestido, calzado y tocado

3. Mobiliario, articulos de viaje y guarnicioneria

4. Drogueria, perfumeria, liméieza, productos quimicos y farmacéuticos y
combustibles.

5. Méquinaria, productos metdlicos y material de saneamiento

6. Papel y artes graficas, material de oficinas, loterias,

7. Aparatos e instrumentos sanitarios, cientificos, midsicas.

8. Varios (de regalo, efectos navales, etc.)

k) Cateqgorias: Se establecen las siguientesg:

Categoria 13: Locales comerciales de menos de 250 m? de superficie.
Categoria 23: Locales comerciales de menos de 500 m? de superficie.
Categoria 34: Locales comerciales de menos de 2.000 m2? de superficie.

Categoria 52: Centro Comercial Integrado.
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¢} Situaciones : Se establecen las sigulentes:
la, BEn edificios de otros usos distintos al de vivienda.
23, BEn edificios exclusivos.

= CONDICIONES PARTICULARES DE LOS EDIFICIOS Y LOCALES COMERCIA-

-
1]

—- Los almacenes y locales de servicio que se establezcan en so6-
tanos y semisdtanos podran ser independientes del local inmediatamente
superior.

—- Los comercios gue se establezcan en planta baja © primera
planta, tendr&n su acceso directo por la via piblica o a través de vesti-
bulos o espacios comunes del Centro Comercial.

== La altura libre de los locales serd como minimo de 3 metros.

-- Los comercios en planta primera podran ser independientes de
los de planta baja. Cuando estén unidos mediante escaleras, é&stas tendr&n
un ancho no inferior a 1,50 metros, con huella como minimo de 28,5 cm ¥y
contrahuella como maximo de 17,5 cm.

-- Los locales comerclales podrén establecer entreplantas que no
podrén ocupar mé&s del 10% de la superficie del local en planta. La altura
minima libre por encima de la entreplanta no deberi ser inferior a 2,20
metros y de 2,50 metros por debajo.

-~ Los locales comerciales y sus almacenes no podr&n tener nin-
guna conexidn directa con viviendas o caja de escalera de viviendas.

-- Los cuartoa de aseo no tendran comunicacién directa con el

local de venta ni a wvia piblica, estaran diferenciados para unc y otro

46



sexc debiendo establecerse un retrete y un lavabo para cada 10 empleados
o fraccién.

-= La luz y ventilacidn de los lccales comerciales podri ser na-
tural o artificial.

-— La instalacién de fuerza y alumbrado cumplirid con las regla-
mentaciones vigentes en la materia.

-~ Medicién de alturas. En los Centros Comerciales Integrados el
nivel de la planta baja se podri situar hasta 1,50 metros scbre la rasan-
te del terreno a 1lo largo de toda la linea de la edificacidn, pudiendo
escalonar la construccién.

=~ Circulaclién interior. En los locales comerciales todos los
recorridos accesibles al piiblico tendrin una anchura minima de 1 metro.
Los desniveles se salvarin con una anchura igual que el resto de los re-
corridos, mediante rampas o escaleras.

Excepto en las categorias primera y segunda, los recorridos
tendrdn una anchura minima de 140 centimetros; los desniveles se salvarin
mediante rampas o escaleras con una anchura igual que el resto de los re-
corridos.

—-- Escaleras, El nlmero de escaleras entre cada dos pisos serd
de una por cada quiniento metros cuadrados de superficie de venta en el
Pisc inmediatamente superior, con una anchura de al menos 150 centime-
tros, que se localizardn en los lugares que provoguen menores recorridos.

—-- Ascensores. Cuando el desnivel a salvar dentro del estableci-
miento sea superior a 8 metros, se dispohdré un aparatc elevador por cada

500 metros cuadrados por encima de esa altura que podridn ser sustituidos
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por escalera mecanicas siempre gque haya, al menos, un aparato elevador.
Las escaleras mecanicas se adaptardn en sus medidas a las normas de fa-
bricacién y demads estipulaciones de los reglamentos de aplicacién del Mi-

nisterio de Industria.
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Segqunda.- HOTELERO

* USO HOTELERO

a) Definicibn: Corresponde este usoc a edificios e instalaciones de servi-

cio al publico que ge destinan al alojamiento temporal de viajeros, tu-
- ristas, estudiantes, etc. Se consideran incluidos en este uso las Resgi-
dencias, Colegios Mayores y edificios andlogos, con todos sus servicios.
b) Categorias: Se establecen las siguientes

Categoria 22: De 11 a 25 dormitorios o 201 a 500 m2

Categoria 38: De 26 a 50 dormitorios o 501 a 1.500 m2

Categoria 42: De 51 a 100 dormitorios o 1.501 a 4.000 m?

Categoria 52: De 100 dormitorios en adelante o méas de 4.000 m2,

¢) Situwacicnes: Se establece la siguiente: .

En edificios independientes.

= CONDICIONES PARTICULARES DE LOS EDIFICIOS Y LOCALES HOTELEROS
St nal Rl snlllerannse o Do WDIF10i00 Y LOCALES HOTELEROS

-— Los locales destinados a este uso deberan cumplir las condij-
ciones higiénicas y sanitarias que determine la vigente reglamentacién

del Departamento correspondiente.
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Tercera.— INDUSTRIAL

Comprende las &reas en las que la edificacién esti totalmente
destinada a establecimientos industriales.

= CONDICIONES DE VOLUMEN

a) clasificaqién de _industrias

18, Industria grande: superficie unificada de parcela mayor de 7.000 m2.

Posibilidad de varios accesos y aparcamientos en el interior de las par-
celas.
22, Industria media: superficie unificada de 3.000 m2? a 7.000 m2. Dos
Gnicos accesos y aparcamiento en el interior de la parcela.
32, Industria ligera: superficie unificada de 2.500 m2 a 3.000 m2. Un
finico acceso, con aparcamientos interiores.
b) Parcelacidn

La parcelacidén se podrd realizar de acuerdo con los siguientes
puntos:
- Se establece como parcela minima indivisible la de 2.500 m2 de superfi-
cie.
- Toda parcela deberd tener un frente minimo a via piblica rodada de 25
metros.
~ Podran realizarse parcelas interiores mediante la creacidn de accesos
rodados en fondo de saco.
- Los &ngulos interiores del Poligono formado Por los linderos de cada
Parcela no podrédn ser inferiores a 60'grados sexagesimales, salvo aque-

llos obligados por alineaciones entre vias, o zonas verdes previstas en
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el Plan.
- No quedaridn superficies individualizadas que no sean edificables, segfin
las presentes Ordenanzas, entre parcelas de idéntico o diferente propie-

tario.

c¢) Limites de edifjcacién de la parcela

La edificacién sobre parxcela deberid llevarse a efecto con suje-
c¢ién a lo establecido en el siguiente cuadro de caracteristicas de las

parcelas industriales.

RETRANQUEOS DE LA ALINEACION

CATEGO- OFICIAL APARCAMIENTO OCUPACION

RIA IN- % OCUPACION MAXIMA DE

DUSTRIAL |FACHRDA FACHADA DEL SOLAR PARCELA
PRAL. LATERALES FONDOS

(A CALLE)| A LINDERO

la 10 M. 5 M. 10 M. 10% 60%
22 5 M. 5 M. 5 M. 10%
32 5 M. 5 M. 5 M. 10%

No obstante, en caso de agrupacién de varias parcelas contiguas
de 33 categoria, se podridn agrupar también los edificios industriales
presentédndose un proyecto previo de conjunto al Municipio, indicéndose el
aprovechamiento integral de accesos y servicios. Los retranquecs y demis
limitaciones serdn loe dque se in&iquen segin la categoria industrial de
la superficie total resultante.

En las zonas cuya ordenacién fije retranqueos de f;chada, ningu-

na construccién, incluso los vuelos y aparcamientos subterrineos podra
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ocupar la faja de retranqueo. Su implantacién de jardineria y conserva-
cién correri a cargo de los propietarios.

d) Alturas méximag

La altura maxima admitida para la edificacién sera de 14 metros
Y el nGmero de plantas también miximo serd de dos en todos los cagos.
~- Medicidn de alturas.

La altura de 1la edificacifn se mediri en la vertical que pasa por el
punto medio de la linea de fachada desde el nivel de la acera hasta el
plano inferior del forjado que forma el techo de la dltima planta en pri-
mera crujia, si su longitud no llega a los 20 m. Si sobrepasara se puede
tomar a los 10 m. el punto mas bajo, pudiéndose escalonar la construccisdn
cada 20 m.

—- Nimero de plantas

En el nimero de plantas no se incluirdn los sétanos ni los semisdta-
nos. Cuando los semisétanos sobresalgan de la rasante de la calle una al-
tura igual o superior a 1,50 m. de luces libres en cualquier punto, se
incluiran también cualquiera que fuese su uso. Asimismo se incluiran las
plantas bajas didfanas o con soportales.
== Altura méaxima

La altura mdxima de las naves en fachada retranqueada seri la misma
que en el caso anterior, pero en el interior de la parcela serid tal que
quede por debajo dél Plano a 45° que se apoya en la linea de coronacisén
de la altura mixima del frente de fachada antes mencionada, con un limite

de 20,00 m. Por encima de esta altura podrén aparecer chimeneas, conduc-
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tos o elementos técnicos necesarjios a la industria, asi como anuncios y
mistiles publicitarios o rétulos luminosos.

En parcelas superiores a 10.000 m2? la altura del blogue representativo
podri ser mayor a condicién de retranquearse en fachada una distancia me-
dida desde el eje de la via piblica frontera, igual a la mitad de la al-
tura mdxima deseada y ofrecer cuatro fachadas, sin medianerias al descu-
bierto.
~— Altura minima libre

Serd entre suelo y techo de 3,00 m..pafa planta baja y 2,60 m. para
las restantes.

e) Patios cubiertos o cerrados

-- La dimensidén minima de estos patios se fija con la condicién de que
pueda inscribirse, en todos los planos de su altura, un circulo de diame-
tro igual a la mitad de la altura mas altarde las edificaciones que lo
limitan, y estas fachadas tengan huecos destinados a habitaciones vivide-
rag o locales de trabajo.

—— En caso de gque una o més de las fachadas interiores de este patio no
tengan habitaciones vivideras, las dimensiones minimas del patio anterior
pueden reducirse, y tener dicho didmetro 1/4 de la altura de la mis alta
de las edificaciones que lo limitan por la fachada frontera a la que no
tenga habitaciones vivideras.

—= En cas0s combinados, el patio tendrd las dimensiones alargadas que co-
rrespondan a aplicar los criterios de los dos pdrrafos anteriores simul-

taneamente segln las habitaciones vivideras o locales de trabajo en sus

53



respectivas fachadas, teniendo prioridad la dimensién mayor de las res-
pectivas aplicadas a fachadas opuestas.
-- La dimensidn minima del patio en todos los casos serd de 3,00 m. de

didmetro.

f) sétano vy semigbtanos

Se permiten. La altura minima libre serd de 2,00 m. (sdtanos) y
2,60 m. (semisdtano). Se podrad dedicar a locales de trabajo cuando los
huecos de ventilacién e iluminacién tengan una superficie mayor de 1/8 de
la superficie {itil del local y la altura del umbral de los huecos se si-

tie como maximo a 1,50 m. del suelo de dicho local.

g) Medianerias ¢ paramentos al descubierto

Todos los paramentos de esta naturaleza deberdn tratarse de for-~
ma que su aspecto y calidad sean andlogos a los de las fachadas. Las me-
dianerias que por cambio de uso o calificacién de la parcela colindante,
quedaran al descubierto con carédcter definitivo constituyendo fachada a
plaza o via piblica, o paréue, o espacio libre y piblico en general, de-
berén ser tratadas como tales fachadas nobles.

Las medianerias que, segin las presentes normas, como resultado
de la edificacién mas baja, quedasen al descubierto en el solar contiguo,
podrén ser decoradas, pintadas o embellecidas por el propietario de la
misma © por otra persona previa aceptacién y compromiso escrito del pri-
mero y autorizacién del Ayuntamiento.

.h) Volamen
El volimen maximo autorizado es el de 3,27 m3/m? sobre parcela

neta.
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» CONDICIONES DE USQ

a) Uso de indugtria

~~Grupo 12 Indusgtrial

Se define como usc industrial el correspondiente a los estable-
cimientos dedicados al conjunto de operaciones que se ejecutan para la
obtencién y transformacién de primeras materias, asi como su preparacién
para posteriores transformaciones, incluso el envasado, transporte y dis-
tribucién. Este grupo comprende a su vez los siguientes grupos relaciona-
dos y numeradcs de acuerdo con la Clasificacifén Nacional de Actividades
Econdmicas, declérada obligatoria a fines estadisticos por Orden de la
Presidencia de Gobierno de 29 de Octubre de 1.962, siguientes:

I. Alimentacién y tabaco

II. Textil y Calzado

III. Madera y Corcho

IV. Papel y Artes Gréaficas

V. Plastico, Cuero y Caucho,

VI. Quimicas

VII. Construccién, Vidrio y Ceramica
VIII.Metal

IX. Electricidad, Gas y Vapor.

~- Grupo 22 Almacenesg

Se entiende por "Almacenes", incluyéndose también en este Uso de
Industria, los espacios destinados a la guarda, conservacién y distribu-
cién de materias primas o articulos mahufécturados, con exclusivo sumi-

nistro a mayoristas, instalaciones, fabricantes vy distribuidores ¥, en
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general, los almacenes con servicios de venta directa al piblico, siempre
que estos no sobrepasen una superficie del 25% de la superficie total del
almacén. En estos locales se podr&n efectuar operaciones secundarias que
transformen, en parte, los productos almacenados. Se admiten todos aque-
llos que no sean peiigrosos, segin el Reglamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas.
a-1., Categorias permitidas

Se admiten las categorias permitidas 1 - 2 Yy 3 por el Reglamento
de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas. Decreto 2.414
de 30.11.61 (B.O.E. 7.12.61) en la Ginica actuacién siguiente: SITUACION
1. En manzanas independientes exclusivamente dedicadas a industria con
fachada a la calle o en edificios exclusivo aislados por espacios libres.
a—?. Categoriag admitidas

Se admiten las siguientes categorias:
—— CATEGORIA 13: Industria sin incomodidad para las viviendas ceolindan-~
tes, artesania o comercio en general.
~— CATEGORIA 22: Industria incémoda, compatible con la vivienda colectiva
colindante, permitiaa en edificios aiglados.
-=— CATEGORIA 32: Industrias incémodas, incompatibles con la vivienda co-
lectiva colindante, permitida en edificios aislados.

En dichas categorias se comprenden:

En la primera categoria las industrias o actividades de artes u
oficios que puedan situarse en los edificios destinados a usos residen-
ciales o inmediatos a ellos, por no entrafiar molestias y ser necesarios

para el servicio de 1la comunidad donde se emplacen; son las normalmente
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llamadas "Artesania", de talleres domésticos o explotacién familiar, de
servicio comunal vecino, o estudios de escultores, pintores y andlogoes.

Bn la segunda categoria se recogen las industrias que presenten
incomodidad a las viviendas colindantes, pero que pueden ser toleradas en
ciertas situaciones y zonas en las que la mezcla de uso existente no jus-
tifique una limitacién mis rigurosa.

En la tercera categoria se recogen las industrias que deben si-
tuarse fuera del contacto inmediato con la vivienda Y en edificios exclu~
sivos (unifabriles).

a-3. Autorizaciones

Teda industria o actividad industrial para todos los efectos,
debera ser autorizaaa por el Reglamento de Actividades Molestas, Insalu-
bres, Nocivas y Peligrosas {Decrete 2.414 del 20.11.61. B.O.E. del
7.12.61) en cuante a situacidén, categoria, medidas correctoras, tramita-
cién, licencia, etec., sin perjuicio del expediente del Ayuntamiento en su
competencia.

a-4. Clasificacidén definitiva

La clasificacidén definitiva désglosada Por grupos y notacién de~
cimal segfin tipos de actividades, categoria y situacidn permitida serd la
que especifique el Ayuntamiento en sus Ordenanzas, segiin relacién del no-
menclator de la "Clasificacién Nacional de Actividades Econémicas", Y
ajustandose al Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas Y
Peligrosas, y demés disposiciones sobre la materia. Igualmente se conten-

dridn los extremos oportunos sobre las condiciones que deben reunir acce-
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gos8, dimensiones, servicios anexos, construccién, energia, evacuacidén de
residuos, instalacién contra incendios, cerramientos, etc.
a=-5. Compatibilidades

Las compatibilidades de industrias segiin su potencia, superficie
Yy ruidos en relacidn a su categoria y situacidén, se regulan en el cuadro

siguiente de limite maximos para usos industriales:
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CUADRO DE COMPATIBILIDADES DE INDUSTRIA

Categorias Unidades Situacién 22
PRIMERA C.V./m2 Ilimitada
m2a

Decibelios A

SEGUNDA C.V./m2 0,50
m2 ‘ 900
Decibelios A 50
TERCERA C.V./m2 0,05
m2 900
Decibelios A 55

Cuando la actividad sea de "limpieza en seco" o "lavanderia", se
autorizard una potencia méxima total de 0,066 C.V./m2 en situacién 12 Y
para la 12 categoria, equivalente a 10 C.V. méximos totales, con la con-
dicidén de que ningin motor pueda exceder de 3 C.V.

Se entiénde por superficie de industria, a efectos del cuadro

anterior, la superficie ocupada por la suma total de las &reas de los lo-
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cales destinados a este uso activamente, incluso muelles de descarga, al-
macenes, accesos cubiertos, cocheras Y toda superficie consgtruida cerra-
da. Se exceptuarin las oficinas administrafivas, exposicidn y venta, y
las viviendas anejas permitidas.

Los ruides, expresados en decibelios en la escala & (d Ba), se
medirdn en el eje de la calle contigua, perpendicularmente a la zona de
mdximos ruidos, y en los locales o dependencias a los lados o encima de
"dicha industria pPara las situaciones 12 y 2a,

En cuanto a humos, vapores, polvo, vibraciones o trepidaciones,
evacuacidn de basuras, residuos y detritus, etc., se dotardn de instala-
ciones adecuadas y eficaces conforme a los Reglamentos y Disposiciones
sobre la materia, tanto en cuanto a las condiciones de salubridad o hi-
giene en el trabajo inrerior de dichas industrias, como en lo referente a
polucién atmosférica, ruidos Y demds pertubaciones del medio amﬁiente,
exigiéndose las medidas correctoras oportunas, a la suspensidén inmediata
de tal actividad. En las Ordenanzas Municipales se recogerdn y especifi-
cardn las unidades de medicién y.limites admisibles de estos agentes per-
turbadores, segin las Disposiciones y Reglamentos anteriormente citados,
Y segin se exige en el Decreto 2.107/1.968 de 16 de Agosto; Decreto
2.414/61, en su Articulo 62, epigrafe "Ayuntamiento" (B.O.E. 7.12.61) y
en la orden 15.3.63 del Ministerio de la Gobernacién, sobre Instrucciones
Para la aplicacién del Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres,
Nocivas y Peligrosas en los municipios de mis de 50.000 habitantes.

b) Ugo de viviendas

e e a2 O

Permitido en las parcelas industriales Para uso de guardas o em-
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pPleados de vigilancia, hasta un miaximo de una vivienda por industria.
¢} Uso representativo y administratiﬁo en la parcela

Comprenden los destinados a despachos, oficinas, salas de recep-
cidén y conferencias, laboratorios de investigacién y, en general todos
los que, dependiendo administrativamente de la industria, no se dediquen
a los procesos fundamentales de fabricacién de ésta.

d) Uso de construcciones accesoriag

Todas las necesarias para el adecuado funcionamiento de las in-
dustrias tales como depdsitos elevados, torres de refrigeracién, chime-
nas, almacenes o cobertizos, etec. Su emplazamiento, forma ¥y volumen son
libres, siempre que estén justificados, respondan a un disefio correcte Y
no contravengan las dem&s normas de esta Zzona. La altura de las chimeneas
serd como minimo 1,5 veces la altura del edificio pPréximo mis alto.

e} Uso de zonas verdes

Deberd ajardinarse toda la franja de la parcela situada entre la
alineacién oficial de 1la calle Y de la fachada principal del edificio
pProlongands la linéa de ésta hasta sus linderos laterales, salvo las vias
de circulacién de vehiculos Y aparcamientos con un minimec del 25% de la
citada franja.

Igual tratamiento deberid darse al espacio comprendido entre los
edificios industriales Yy la alineacién oficial de la carretera nacional
N-II, que deberi ser ajardinada en una‘franja longitudinal de un minime
de 5 m. de anchura.

= CONDICIONES DE HIGIENE

Para fijar las normas higiénicas a gque han de sujetarse las
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construcciones segiin su uso, se establecen los tres apartados siguientes:
. Condiciones higiénicas de la vivienda.
. Condiciones higiénicas de oficinas.
. Condiciones higiénicas de la industria.

a) Vivienda

En todos los casos, deberd tener acceso independiente desde el
exterior.
b) Oficinag

Las normas generales vigentes o futuras al respecto.
c) Industria

Serd de aplicacién estricta lo contenido en el capitulo III, del
Titulo 12 del Reglamento de Actividades Mclestas, Insalubres, Nocivas y
Peligrosas, asi como sus anexos y limites maximos tolerables. Sin perjui-
cio de lo anterior, se tendri presente:
—-— El afluente de aguas residuales no contendrid sustancias capaces de
provocar la muerte de la vida animal o vegetal, aguas abajo del punto de
vertido.
-=- El afluente no tendrd una temperatura superior a 300° C, quedando
obligadas las industrias a realizar los ﬁrocesos de refrigeracidn necesa-~
rios para no sobrepasar dicho limite.
== Queda prohibideo el vertido de sustancias que den olores, sabores y co-
loraciones al agua, cuando é&sta pueda ser utilizada con vistas el riego o

a la depuracién para agua potable.
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== Como proteccién del 4&rea de parcela serd obligatorio instalar un hi-
drante cada 1.000 m3 edificados, teniendo cada parcela dos como minime.
== No se permitirdn ruidos cuyo nivel en decibelios en la escala A sea
superior a 60 d BA, medidos en el de las calles contiguas a la parcela.

= CONDICIONES ESTETICAS

a) Condiciones generales

—=— La responsabilidad del conjunto de la ciudad, corregponde al Ayunta-
miento y por tanto, deberd sujetarse a su criterio cualquier clase de ac-
tuacidn que le afecte. En su virtud, el Ayuntamiento podri rechazar aque~
llos proyectos que se consideren de un bajo nivel estético, inadecuado al
conjunto urbano.

~- En cuanto se produzcan hallazgos de interés argqueoldgico, histérico o
artistico, las licencias otorgadas se consideraréan extinguidas, debiendo
interrumpirse las obras en el mismo momento .en gque aparezcan indicios re-
lacionados con el posible hallazgo. En tales casos, para la reanudacidén
de las obras serd precisa licencia especial del Ayuntamiento, que se
otorgarad previog los asesoramientos pertinentes.

-~ En todos los casos de indole histérico-artistica, se egstard, inexcusa-~
blemente, a lo que dictan el Deereto—Ley de 9 de Agosto de 1.926 sobre
"Normas de Congervacién de la Riqueza Histérico-Artistica Nacional"; la
Ley sobre "Tesoro Artistico"™ de 13.5.33, y el Decreto sobre reglamenta-
cién de la Ley anterior, de 16.4.36 Yy demds disposiciones vigentes sobre
la materia.

b} Retrangqueos

Los espacios libres en fachada resultantes de los retranqueos
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deberdn destinarse a jardineria, zona verde y aparcamientos. Su cuidado y
mantenimiento correrdn por cuenta de la emprésa industrial. Igual congi-
deracién tendrdn los espacios libres que queden entre los edificios y la
carretera general N-II, gque deberdn ajardinarse obligatoriamente.

Queda por tanto terminantemente prohibido usar de estos retran-
queos para depositos de materiales, vertido de desperdicios o almacén

provisional.
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C)} Cerramientos

-~ Las alineaciones de los frentes de fachada ge podran cercar con un ce-
rramiento de fébrica macizo hasta una altura mixima de 0,70 m. desde la
rasante y el resto, si se quisieée, hasta un miximo de 1,80 m., con ce-
rramiento vegetal o arbustivo o verja metdlico de tubo © mallas exclusi-
vamente, prohibiéndose toda clase de cerramientos ciegos.

—= Los cerramientos de las lindes laterales o traseras podrén llevar ade-
més del zdcalo anterior de 0,70 m., tela me£élica u otros tipos cuales~
qguiera, hasta una altura miximo de 2,00 m. ¥ hasta la prolongacidn de la
linea del retranqueo Principal de fachada, siguiendo el resto como se in-~
dica en el parrafo a).

~= Los desniveles se cerrarin escalonadamente de manera que no se sobre-
pasen las alturas anteriores en ningiin punto.

~~ En los pasoé © accesos de este cerramiento se colocardn puertas didfa-
nas de altura maxima 1,80 m. separando claramente la entrada de vehiculos
pesados o ligeros y de peatones, no Pudiendo coincidir ambas.

d) Medianerias

-~ Los paramentos provisionales susceptibles de posteriores ampliacio-
nes, de la industria, deberén tratarse como una fachada, debiendo ofrecer
calidad de obra terminada.

-~ Se prohibe el empleo de rétulos delebles rintados directamente sobre

los paramentos exteriores de 1la industria. En este caso, se realizarin
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con pintura o materiales inalterables a los agentes atmosféricos. Las em-
presas propietarias seridn responsables en todo momento de su buen estado
de conservacién y mantenimiento.

== A efectos del debido control de la estética del conjunto, que corres-
ponde al Ayuntamiento, se presentarin a la autorizacién de éste los pro-
yectos de rdétulos (a escala Yy color) de lo que se pretende realizar en
cada caso. La infraccién de este apartado podrd ser sancionada con la co-

rrespondiente multa.

e) Espacios pablicos

Correrd a cargo de los propietarios o copropietarios del Poligo-
no, o de cada parcela, el cuidado, conservacidn Y mantenimiento de todos
los espacios piblicos ¥ ornato de los privados, tanto en lo referente a
zanas verdes, parques y Jjardines, como a pavimentacién, riego, aceras,
iluminacién de viales, saneamiento, etc., procurindose una participacién
de todos, con equidad de cargas, en el mantenimiento general del Poligo-
no, su vigilancia, cuidado y pelicia, tanto estética como higiénica._

= CONDICIONES GENERALES

== Ademéds de lo preceptuado en las presentes Ordenanzas, el
Ayuntamiento reglamentari Y podra desarrollar las Normas Y circunstancias
de gestidén, procedimiento, Ccooperacidn administrativa y econdmica de los
particulares en el conjunto del Poligono, cargas econdmicas de manteni-
miento de las instalacicnes comunitarias, bonificaciones, desgravaciones
fiscales, tipo y actividades de preferente localizacidn en cada Poligono,

etc., y demds condiciones particulares que se consideren oportunas.
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== En todo aquello qgue afecte al Planeamiento f Edificacién In-
dustrial que no ge especifique en estas Ordenanzas, los usuarios de las
industrias y los promotores estaran a lo dispuesto en el Reglamento.Gene-
ral de Seguridad e Higiene del Trabajo (Orden de 15 de Noviembre de
1.978), Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peli-
grosas (Decreto 2.414 de 1.961), Reglamento de Policia Y Aguas y sus Cau-

ces y demls disposiciones concordantes Y complementarias.
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Cuarta.— REUNION Y RECREO

= USQ DE REUNION Y RECREQ

a) Definicién: Comprende este uso los locales Y espacios destinados al

piblico para el desarrollo de la vida de relacién Yy el recreo, como casi-
nos, bingos, salas de fiestas, cafés, bares, tabernas y restaurantes,
kioskos, terrazas, etc.

b) Categorias: Se establecen las siguientes:

Categoria 12: Hasta 250 m2.

Categoria 2&: De 250 a 500 m=2.

Categoria 33: De 500 a 2.000 mz2.

¢) Modalidades: Se establecen las siguientes:

Modalidad 1l: Con horaric normal de cierre nocturno.
Modalidad 2: Con horario especial de cierre nocturno.
d) Situaciones: Se establecen las siguientes:

1. En edificios de otro uso distinto al de vivienda.

2. En edificios independientes.

= CONDICIGNES PARTICULARES DE LOS LOCALES Y ESPACIOS DE REUNION
S too AR e onals Db LOS LOCALES Y ESPACIOS DE REUNION

Y RECREO
—-— Los espacios ¥y locales destinados a este uso deberin cumplir
los reglamentos que son de aplicacién de los departamentos correspondien-

tes.
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Quinta.- ESPECTACULOS

» USO DE ESPECTACULOS

a) Definicién: Corresponde este uso a los loclaes destinados a la repre-
sentacién, interpretacidén o exhibicién al piblico de tipo teatral, musi-
cal, cinematografica, etc.

b) Categqorias: Se establecen las giguientes:

Categoria 18: Hasta 250 espectadores.

Categoria 28: De 251 a 500 espectadores.

C) Situaciones: Se establecen las gsiguientes;

1. En edificios de otro uso distinto al de vivienda.

2. En edificios independientes.

" CONDICIONES PARTICULARES DE IOS LOCALES DESTINADOS A ESPECTA4
e, SRS Sy R MWUS LUCALES DESTINADOS A ESPECTA-

CULOS

a) Condiciones de las salas de reunién

Cumplirdn las condiciones del uso comercial Yy las establecidas
en el Reglamento General de Policia de Especticulos Piblicos y Activida-

des Recreativas.

b) Estos locales cumpliran los reglamentos que sean de aplica-

cién de los distintos departamentos.
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Sexta.- CULTURAL

= USQ CULTURAL

a) Definjcién: Coriesponde a los edificios o locales que se destinen

principalmente a la ensefianza o investigacién en todos sus grados y espe-
cialidades, ya sean oficiales o Particulares.

b) Categorias: Se establecen las siguientes:

Categdria 12: Centros de ensefianza de menos de 50 alumnos.

Categoria 22: Centros de ensefianza de mas de 50 alumnos.

Categoria 32: Centros culturales o de investigacidn, oficiales o priva-
dos, museos, bibliotecas y otros.

Cc) Situaciones: Se establecen lag siguientes:

1. En edificlos de otro uso distinto al de vivienda

2. En edificios independientes.

» CONDICIONES PARTICULARES DE LOS LOCALES Y EDIFICIOS DESTINADOS

A USO_CULTURAL

Los locales y edificios destinados a uso cultural deberin cum-
Plir los reglamentos que sSon de aplicacién de los departamentos corres-

pondientes.
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Séptima.— DEPORTIVO

= USQ DEPORTIVOQ

a) Definicidn: Comprende los edificios e instalaciones acondicionados pa-

ra la préctica y ensefianza de los ejercicios corporales organizados.
b) Categorias: Se establecen las siguientes:

Categoria 13: Deporte sin espectadores.

Categoria 23: Hasta 500 espectadores.

¢) Situaciones: Se establecen las siguientes:

1. En edificios independientes.

2. En espacios libres de edificacidn.

= CONDICIONES PARTICULARES DE LOS USOS DEPORTIVOS
e ssihe SRS,V uiREe b LOS USOS DEPORTIVOS

Los espacios y locales destinados a este uso deberin cumplir los

reglamentos que son de aplicacién de los departamentos correspondientes.
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Octava. SANITARIO

« USO SANITARIO

a) Definicidn: Corresponde a 1las instalaciones tales como hospitales,

dispengarios, clinicas de urgencia, consultorios particulares, etc. des-
tinados al reconocimientoe médico Yy tratamiento accidental o periédico de
enfermos.

b) Categorias: Se establecen las siguientes:

Categoria 18: Clinicas veterinarias.

Categoria 23: Clinicas de urgencia.
¢) Situaciones: Se establecen las siguientes:
l. BEn edificios de otro uso distinto al de vivienda

2. En edificios independientes.

» CONDICTONES PARTICULARES DE LOS LOCALES Y EDFIQICIOS DESTINA-

DOS_AL_USQ SANITARIO
Los edificios y locales destinados a este uso deberan cumplir

los reglamentos que son de aplicacién de los departamentos correspondien—

tes.
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Novena.- RELIGIOSO

» USO RELIGIQSO

a8) Definicién: Se incluyen como tales los edificios Y locales destinados

al culto piiblico o privado.
b) categorias: Se establecen las siguientes:

Categoria l1a: Capillas.

¢} Situaciones: Se establece la siguiente:

En edificios independientes,

= CONDICIONES PARTICULARES DE LOS& EDIFICIOS ¥ LOCALES DESTINADOS -

AL USO _RELIGIOSO

Los edificios y 1locales destinados a este uso deberdn cumplir
los reglamentos que son de aplicacién de los departamentos correspondien-

tes.
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Décima.~ APARCAMIENTO

= USQ DE GARAJE-APARCAMIENTO

a) Definicibn: Se denomina garaje-aparcamiento a todo espacio destinado

a la estancia de vehiculos a motor, incluyéndose en este uso los locales
de paso, espera, asi como los depésitos de venta de vehiculos. A efectos

de su capacidad se computari un vehiculo por cada 20 metros cuadrados de

construccidn, como minimo y cada plaza de aparcamiento tendrd unas dimen-.

siones minimas de 2,20 x 4,50 metros, con acceéo libre suficiente.

b) Categorias: Se establecen las giguientes:

Categoria 12: Con capacidad hagta 3 vehiculos.

Categoria 28: Hasta 600 m2 de superficie (hasta 30 plazas)

Categoria 32: Entre 600 m2 y 2.000 m2 de superficie (hasta 100 plazas).
Categoria 4#: Mayores de 2.000 m2 de superficie (mi&s de 100 Plazas).

c) Situacicnes: Se establecen las giguientes:

Situacién 13: Anexo a vivienda unifamiliar (sétano o planta baja) paré
uso exclusivo de la misma.

Situacidn 2a: En planta baja, semisétano o . sétano, de edificio de vivien~
da colectiva.

Situacidn 33: En edificios de otros ugos distintos del de vivienda.
Situacién 42: En edificio éxclusivo.

Situacién 53: En espacio libre de edificacién.

d) Nimero de thiculos autorizados: El niimero de coches que podrd exceder

del correspondiente a 20 metros cuadrados por coche, a cuyo fin se gefia-
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lardn en el pavimento los emplazamientos y pasillos de acceso de vehicu-
los, sefializacién que figurara en los planos de los prﬁyectos que se pre-—
senten al solicitar la concesién de la licencia.

e) Talleres de reparacién: Como anejos a los garajes—aparcamieﬁtos ge au~-
torizan talleres de reparacién de automdviles, siempre que su Potencia
instalada no sea superior a 3 caballos de fuerza.

f) Estaciones de lavado Y engrage: Se autoriza su instalacién en catego~-
riasg 22, 32 y 4a,

g) En las categorias 1a&, 2a Yy 32 solo se permitiri el acceso Y estancia
de vehiculos ligeros hasta 1.500 Kg permitiéndose el de camiones o vehi-

culos més pesados Gnicamente en categoria 42 y 58,

= CONDICIONES PARTICULARES DE LOS EDIFICIOS Y LOCALES DESTINADOS

A _GARAJE-APARCAMIENTO

a) Altura: La altura libre no .podréd ser menor de 2 metros en

cualquier punto,

b) Accesog: Los garajes-aparcamientos hasta la categoria 28 in-

clusive, podran utilizar el portal del inmueble cuando su uso sea exclu~
sivamente para los usuarios del edificio, en cuyo caso el portal tendria
una anchura minima de 5 metros. En el casco histérico el paso cuando
exista o proceda utilizarlo tendr& una anchura no superior a 3,50 metros.

Las rampas rectas para categoria 22 en adelante; no sobrepasarén
el 16% de pendiente Y ias rampas en curva el 12% medidas por su linea me-
dia.

En salidas directas a aceras la rampa de salida deberid terminar

en un tramo de pendiente inferior al 2% de 3 metroes de longitud dentro
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del edificio, con una curva vertical de enlace de radio no inferior a 5
metros.

En categoria 44 dispondran de doble acceso diferenciado para en-—
trada y salida de vehiculos.

Se preferird y por lo tanto se autoriza la mancomunidad de
garajes—aparcamientos entre distintos propietarios, con el fin de reducir
al minimo el nimero de accesos.

El ancho minimo de acceso en cualquier caso serid de 3 metros.

Para categoria 32 en adelante sers obligatoria la existencia de
accesos para peatones separados del acceso de vehiculos Y con un ancho
minime de 1 metros. ELl niimero Y construccién de estos accesos estari de
acuerde con la Norma Bisica NBE -~ CPI-82 Condiciones de Proteccién contra
incendios en los edificios.

En garajes-aparcamiento de mis de 6.000 m? podran exigirse acce-
803 a dos calles con entrada y salida diferenciada en cada una de ellas.

La plaza de aparcamiento tendri unas dimensiones minima de 2,20
por 4,50 metros. El niimero de coches no podrad exceder del correspondiente
a 20 m2 por coche.

En la categoria 32 el garaje-aparcamiento dispondri de un retre-
te con lavabo, en 1la categoria 42 de dos retretes con lavabo Y a partir
de 6.000 ,m? de un retrete con lavabo mis bor cada 2.000 m2 de exceso o

fraccién.
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c) Construccidn: Todos los elementos que constituyen la estruc-
tura de la edificacidn destinada a garaje-aparcamiento en situaciones 122
y 33, deberdn ser resistentes al fuego, no pudiendo utilizar hierro al
descubierto.

El recinto de garaje o aparcamiento en situaciones 2a y 32 debe-
rd estar aislado del resto de la edificacién o fincas colindantes por pa-
redes y forjados altamente resistentes al fugo, con aislamiento aclstico
de 50 fonos, y estari desprovisto de huecos de comunicacidn con patios o
locales destinados a otros usos.

Solo podra comunicarse el garaje-aparcamiento con la escalera o
ascensor del inmueble, cuando disponga de un vestibulo de aislamiento con
puertas metdlicas de cierre automitico.

Bajo espacio libre de edificacién, 1la cubierta del garaje no
puede sobresalir de la rasante de la alineacién interior, pudiendo rema-
tarse esta cubierta con pavimentacién en un 40% de superficie, como maxi-
mo; el resto debera tener una capa de tierre vegetal de 80 centimetros de
espesor como minimo, apta para plantaciones de arbolado y jardineria,

d) Ventilacién: La ventilacién natural o forzada estari proyec—
tada con suficiente amplitud para impedir . la acumulacién de vapores o
polvos nocivos en proporcién no superior al 0,1% en vollimen de 6xido de
carbono. En situacién 18, 23 y 32 dispondran de sistemas de ventilacién
propia, no pudiendo utilizar patios o chimeneas que sirvan al resto de la
finca.

e) Iluminacién: La iluminacién artificial se realizari solo me-

diante lamparas eléctricas, y las instalaciones de energia y alumbrado
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eléctrico responderdn a las caracteristicas exigidas por el reglamento de
instalaciones eléctricas y disposiciones complementarias vigentes. Cuando
se haya de utilizar otro tipo de iluminacién, se requeririd una autoriza-
cidn especial.

f) Instalacignes contra _jincendios: Deberin instalarse aparatos
de extincién de incendios, aprobados oficiales,'en nimero y situacién tal
que corresponda uno por cada 200 m? de superficie como minimo o fraccién
de esta cifra superior al 10%. Cuando el garaje esté en varias plantas
existirdn instalaciones en todas ellas. En los edificios de garaje-
aparcamientos de categoria 42, o en los de categoria 33, si son de varios
pisos, podrdn exigirse instalaciones especiales de proteccidn y aviso.

g) Surtidores de gasolina: No se autoriza la instalacién de sur-
tidores de gasolina en el interior de los garajes—aparcamientos.

h) Carga de bateria: Se permiten instalaciones para carga de ba-
terias, en cualquier situacién, siempre que el local en donde se efectien

estas operaciones esté aislado del resto del garaje y con ventilacién su-

ficiente.
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Undécima.- OFICINAS

« USQ DE OFICINAS

a) Definicién: Se incluyen en este uso los edificios o locales en los que
predominen las actividades burocriticas de caricter piblico o privado,
los de Banca y los que se destinen a alojar despachos profesionales de
Cualgquier clase.

b) _categoriag: Se establecen las siguientes:

Categoria 18: Oficinas profesionales de menos de 200 m? de superficie.
Categoria 23: Locales de oficina de menos de 250 m2? de superficie,
Categoria 38: Locales de oficina de menos de 500 m? de superficie.
Categoria 42: Edificio de oficinas de mis de 500 m? de superficie.

c) Situaciopes: Se establecen las siguientes:

1. En edificios de otros usos distintos del de vivienda.

2. En edificios independientes

= CONDICIONES PARTICULARES DE LOS LOCALES Y EDIFICIOS DE OFICI-

=
th

a) Condiciones especiales: Cuando se pretenda la implantacién de
edificios de superficie superior a los 2.000 m2 debera someterse a la
aprobacién del Ayuntamiento, con caricter previc a cualquier otra, un es-
tudjo de impacto, en el que se estudie Y justifique el que produciri el
edificio y la actividad que albergard sobre su entorno y/c la ciudad,

considerado en forma integral. La denegacién de la misma supondri la in-
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viabilidad urbanistica del proyecto y obligard a la denegacién de la li~
cencia o autorizacién correspondiente, sin derecho a indemnizacién algu-
na.

=- La altura libre minima de los locales de oficina serd al me-
nos de 2,50 metros.

—— Los cuartos de aseo estardn diferenciados para uno y otro se-
x0, debiendo establecerse un retrete Y un lavabo para cada 10 empleados o

fraccién.

b) Accesos interiores: Todos los accesos interiores de las ofiw

cinas a los espacios de utilizacién por el plblico tendrid una anchura de
la menos 130 centimetros.

La dimensifén minima de la anchura de las hojas de las puertas de
pPaso para el piblica serid de 825 milimetros.

¢) Escaleras: E1 nimero de escaleras entre cada dos pisos seréd
de una por cada 500 metros cuadrados de superficie en el piso inmediataw
mente superior, o fraccién mayor de 250 metros, que se localizarin en
los lugares que provoquen menores recorridos.

d) Ascensoreg: Cuando el desnivel a salvar dentro del local sea

superior a 8 metros, se dispondrd un aparato elevador por cada 500 metros

cuadrados sobre su altura.
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DBuodécima,~- VIVIENDA

= USO DE VIVIENDA

a) Definicién: COrtesponden a este uso los edificios o parte de un edifi-

cio destinado a residencia familiar.

b) Categoriag: Se establece la siguiente:

Categoria 1la: Vivienda que esté situada en Parcela independiente, en edi-
ficio aislado, o agrupado a otros, peroc con acceso independiente y exclu-
sivo desde la via piblica, Y al servicio de la edificacidén de cualquier

otro uso en cuya dependencia se establezca.

= NORMAS TECNICAS DE DISENO Y CALIDAD DE VIVIENDAS
PSS 2o lobdily DB HoonNU ¥ CALIDAD DE VIVIENDAS

Las viviendas y los servicios comunes de los edificios que los
albergan deberdn cumplir las condiciones exigidas en las Normas té&cnicas
de calidad de viviendas sociales Y de disefic de viviendas de Proteccidn

Oficial, vigentes.
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Décimo-tercera.~ OTROS SERVICIOS PUBLICOS

= USO DE QOTROS SERVICIOS PUBLICOS

a) Definicifn: Se incluyen en este apartado los resfantes servicios pfi-
blicos que por su cardcter singular no han gido encuadrados en los apar-
tados anteriores.

b) Categqrias: Se establecen las siguientes:

Categoria l&: De comunicacionesg radio-telefénicag.

Categoria 23: De abastecimiento, saneamiento y otras infraestructuras ur-
banag.

Categoria 3a: De seguridad

Categoria 43: De transporte y comunicaciones por carretera, ferrocarril y

aire.

C) Situacionesg: Se establecen las siguientes:
1. En edificios de otros usos distintos al de vivienda.
2. En edificios independientes.

3. En espacios libres de edificacién.

= CONDICIONES PARTICULARES DE _LOS ESPACIOS DESTINADOS A OTROS

SERVICIOS PUBLICOS

Los espacios destinados a otros servicios piblicos cumplirin los

reglamentos que son de aplicacién de los departamentos correspondientes.
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ORDENANZAS PARTICULARES DE LAS ZONAS
~DDnANLAs PARIILVLARES DE LAS ZONAS

1. ZONA: CENTRO COMERCIAL
A) TERCIARIO 1. (Servicios),

DEFINICION:

Comprende las actividades comerciales e industriales relaciona-
das con las clasificaciones de la C.N.A.E.

CONDICIONES DE USOQ:

Uso caracteristico: Comercial, en categorias 12, 2%, 32 y 53 y
en situaciones 12 y 2a.

Usos compatibles: - Oficinas, en categorias 22 Y 3%, en si-
tuacidén 1% y 22, hasta un miximo del 5 por
100 de la edificabllidad de la zona.

~ Industrial, en categorias 23 Y 33, hasta
un 40 por 100 de la edificabilidad de la
zona.

INTENSIDAD:

=- Parcela minima: 2.500 m3

== Ocupacidn mé&xima: 50 por 100 sobre parcela edificable,

-- Edificabilidad mdxima: 0,2074 m2/m2 & 1,2541 m3/m2

-- Altura mixima: Dos plantas o 9 metros.

—= Retranqueos: La mitad de su altura en todos sus linderos, sin
perjuicio de la aplicacién de la Ley 25/88, de
29 de Julio, de Carreteras, en los linderos que
puedan recaer a la CN-TI.

CARACTERISTICAS DE LA PARCELA:
CARACTERISTICAS DE LA PARCELA:

== Superficie: 5.183 metros cuadrados
-~ Edifjicabilidad maxima: - 6.500 metros cilibicos y
1.075 metros cuadrados

Deberidn cumplirse los dos limites de edificabilidad expresados,
tanto el relativo al volGmen como a la superficie edificable.
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B)

TERCIARIO 2. (Centro Comercial)

DEFINICION:

Comprende las actividades comerciales reguladas en los epigrafes
l a9 de la C.N.A.E.

CONDICIONES DE USQ:

Uso caracteristico: Comercial, en categorias 1i, 23, 32 y 58 y
en situaciones 1a y 2a,

Usos compatibles: —~ Reunidn y recrec, en sus categorias 12 a
33, Modalidades 1 y 2, en situaciones 12 y
23,

- Especticulos, en todas sus categorias, en
situaciones 1a y 2a,

~ Cultural, en todas sus categorias, en si-
tuaciones 12 y 2a,

- Garaje-aparcamiento en categorias 32 y 43
y situaciones 33 y 5a.

- Oficinas, en categorias 2a, 32 y 42, en
situacidn 1a.

- Industrial, en categoria 1a, en situacién
24,

La superficie edificada destinada a usos compatibles no podri en

Su conjunto ser superior a la destinada al uso caracteristico.

tanto el

INTENSIDAD:

~- Parcela minima: 2.500 m2

-~ Ocupacidn mixima: 50 por 100 sobre parcela edificable.

~=- Bdificabilidad maxima: 0,3985 m2/m2 6 3,42 m3/m2

=- Altura maxima: Dos plantas o 14 metros. .

—~= Retranqueos: 3 metros en todos sus linderos, sin perjuicio de
la aplicacién de la Ley 25/88, de 29 de Julio,
de Carreteras, en los linderos gque puedan re-~
caer a la CN-II.

CARACTERISTICAS DE LA PARCELA:

~— Superficie: 88.456,00 metros cuadrados
-— Edificabilidad m&xima: 302.042,91 metros cihbicos y
35.245,65 metros cuadrados

Deberén cumplirse los dos limites de edificabilidad expresados,
relativo al voldmen como a la superficie edificable.
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C} TERCIARIO 3. (Area Deportiva)

DEFINICION:

Comprende edificios e instalaciones para la practica y ensefianza
de los ejercicios corporales organizados.,

CONDICIONES DE USO:
Uso caracteristico: Deportivo, en categorias 12 y 23 y en si~-
tuaciones 1% y 22,

Usos compatibles: - Oficinas, en sus categorias 2a Yy 32, en
situaciones 12 y 22 hasta un 20 por 100 de
la edificabilidad de la parcela.

- Reunién y recreo, en sus categorias 18 y
232, en modalidades 12 Y 22 y en situaciones
12 y 22 y hasta un 20 por 100 de la edifi-
cabjlidad de la parcela.

- Especticulos, en sus categorias y en si-
fuaciones 18 y 28 y hasta un 20 por 100 de
la edificabilidad de la parcela,

- Garaje-aparcamiento en categorias 22, 3a
Y 42 y situaciones 323 y 5a,

La superficie edificada destinada a usos compatibles no podr& en
8u conjunto ser superior a la destinada al ugo caracteristico.

INTENSIDAD:

~— Parcela minima: 2.500 m2 )

== Ocupacién méxima: no se establece limite.

=— Edificabilidad mixima: 0,052 m?/m?2 6 0,462 m3/m2

—= Altura méxima: Dos plantas o 14 metros.

=- Retranqueos: 3 metros a limite de parcela, sin perjuicio de
la aplicacién de la Ley 25/88, de 29 de Julio,
de Carreteras, en los linderos que puedan re-
caer a la CN-II. En todo caso, s8e establece un
retranqueo de 25 metros respecto al mirgen del
cauce del Rio Henaree, con el fin de contribuir
a su preservacién.

CARACTERISTICAS DE LA PARCELA:
~fRdesonios Ao DA LA PARCELA:

== Superficie: 35.000,00 metros cuadrados
—— Edificabilidad mixima: 16.160,00 metros cibicos Y
1.795,50 metros cuadrados

Deberdn cumplirse los dos limites de edificabilidad expresados,
tanto el relativo al volfimen como a la superficie edificable.
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DOTACION DE APARCAMIENTO

Se
de
No
al

deberd disponer una plaza de aparcamiento por cada 50 m2
edificacién comercial,

obstante deberdn preverse un minimo de 2.000 plazas para
Centro Comercial Integrado.

85 (bis}



2, ZONA: HOTELERO.

DEFINICION:

Corresponde a edificios o instalaciones de servicio que se des-
tina al alojamiento temporal de personas. Esta zona corresponde
a la parcela de cesién del 10 por 100 del aprovechamiento me-
dio.

CONDICIONES DE USO:

Uso caracteristico: Hotelero, en categoria 52 y situacién de
edificio independiente.

Usos compatibles: = Comercial, en sus categorias 12, 2a y 3a,
hasta el 40 por 100 de la edificabilidad de
la parcela.
= Cultural, en todas sus categorias, en gi-
tuaciones 12 y 22 hasta el 10 por 100 de la
edificabilidad de la parcela.

- Garaje-aparcamiento en categorias 32 y 43
Y situaciones 32 y 5a,

- Oficinas, en categorias 21, 3a Yy 48, en
situacién 12 hasta el 20 por 100 de la edi-
ficabilidad de la parcela.

- Industrial, en categoria 12, en situacién
22 hasta el 10 por 100 de la edificabilidad
de la parcela.

La superficie edificada destinada a usos compatibles no podrd en
8u conjunto ser superior a la destinada al ugo caracteristico.

INTENSIDAD;

—— Parcela minima: 2.500 m2

—= Ocupacién midxima: 50 por 100 sobre parcela edificable.

- Edificabilidad méxima: 2,83 m3/m? sobre parcela edificable

-= Altura midxima: Tres plantas Y 12 metros.

—— Retranqueos: un tercio de la altura en todos sus linderos,
sin perjuicio de la aplicacién de la Ley 25/88,
de 29 de Julio, de Carreteras, en los linderos
que puedan recaer a la CN-IT.
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CARACTERISTICAS DE LA PARCELA:

—— Superficie: 26.300 metros cuadrados.
-- Edificabilidad mixima: 74.402 metros cGbicos {2,83 m3/m2)

DOTACION DE APARCAMIENTO
Deberd preverse una dotacién de una plaza de apar-

camiento por cada 100m2 de edificacién.
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3. ZONAR: INDUSTRIAL

DEFINICION:

: Comprende las areas en que la edificacién estd destinada a esta-
blecimientos industriales,

CONDICIONES DE USO:

Uso caracteristico:

Usos compatibles:

Industrial, en categoria 22 y situacién 2a;
en categoria 3% vy situaciones 2a, 3a y 4a;
en categoria 44 y situacién 44; y en cate-
goria 58 y situaciones 28 y 38, Este uso
representard como minimo el 75 por 100 del
total de la Manzana, medido en metros cua-
drados edificables. Este uso incluye los
almacenes destirmidos a la guarda, conserva-
cibén y distribucién de materias primas o
articulos manufacturados con exclusivo su-
ministro a mayoristas, instaladores, fabri-
cantes y distribuidores y los almacenes.

~ Vivienda, una para guarderia por indusg-
tria,

- Comercial, en su categoria 1 Yy en situa-
Ciones 22 y 3a,

- Oficinas, en categoria 1a Y en situacio-
nes 3%; en categorias 2a, 3a Y 42 y en si-
tuaciones 33 y 4a.

- Garaje-aparcamiento en categoria 13, en
situacién 13; y en categorias 22, 32 y 43
en situaciones 32 y 5a,

= Hotelero, en categorias 28, 32 y 43, en
situacién 2a,

=~ Reunién y recreo, en categorias 12 y 2a,
Y en situacidn 2a.

= Cultural, en categorias 14 Yy 24 y en si-
tuacidén 2&4; y en categoria 3a ¥ en situa-
cicnes 13 y 2a,

— Deportivo, en categoria 12 y en situaciédn
la,

- Sanitario, en categorias 1a y 2a Yy en si-
tuaciones 1a y 2a,

La superficie edificada destinada a usos compatibles no podra en
su conjunto ser superior al 25 por 100 de la edificabilidad total de la

manzana.
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INTENSIDAD:

—— Parcela minima: 2.500 m2

—— Ocupacidén méxima: 60 por 100 sobre Parcela edificable.

== Edificabilidad méxima: 3,27 m3/m* sobre parcela edificable.

—-— Altura méxima: Dos plantas o 14 metros.

=— Retranqueos: 6 metros en todos sus linderos, sin perjuicio de
la aplicacién de la Ley 25/88, de 29 de Julio,
de Carreteras, en los linderos dque puedan re-
caer a la CN-II. En todo caso, se establece un
retranquec de 25 metros respecto al miargen del
cauce del Rio Henares, con el fin de contribuir
a su preservacién.

CARACTERISTICAS DE LAS PARCELAS:

—— Zona A. Superficie: 35.056 metros cuadrados

-~ Edificabilidad mixima: 114.476 metros cubicos —
—= Zona B. Superficie: 56.500,00 metros cuadrados
—== Bdificabilidad m&xima: 184.502,69 metros cibicos __

Las zonas indicadas podrin ser objetoc de parcelacién, bien me-
diante Proyecto de Compensacifén, bien c¢on posterioridad cumpliendo la
tramitacién reglamentaria.

DOTACION DE APARCAMIENTO

Deberd preverse una dotacidn de una plaza de aparca-

miento por cada 100 m2 de edificacidn.
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4. ZONA: EQUIPAMIENTC SOCIAL.

DEFINICION:

Comprende la parcela de cesién obligatoria destinada a equipa-
miento gocial,

CONDICIONES DE USQ:
Uso caracteristico: Reunién y recreo, en todas sus categorias,
en modalidad 1 y 2, y en situaciones 13 Y

282,

Usos compatibles: - Oficinas, en categoria 22 y en situacién
la,

- Religioso, en categoria 22 Y en situacidn
la,

= Cultural, en todas sus categorias y si-
tuaciones.

- Sanitario, en categorias 12 y 232 Y en to-
das situaciones,

La superficie edificada destinada a usos compatibles no podra en

Su conjunto ser superior a la destinada al uso caracteristico.

m3/m2)

INTENSIDAD:

—— Parcela minima: 2.500 m2

== Ocupacién mixima: 20 por 100 sobre parcela edificable.

-=- Bdificabilidad mixima: 1,92 m3/mz2

~— Altura mdxima: Dos plantas o 6 metros.

-~ Retranqueos: la mitad de 1la altura, con un minimo de 3 me-
tros, en todos sus linderos.

CARACTERISTICAS DE LA PARCELA:
=L toRIol a0 Db LA PARCELA:

~-= Superficie: 3.355,20 metros cuadrados
=— BEdificabilidad mixima: 6.442,00 metros ciibicos (1,92

DOTACION DE APARCAMIENTO

Debera preverse una dotacién de una plaza de aparca-
miento por cada 50 m2 de edificacién.
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m3/m2)

5. ZONA: EQUIPAMIENTO COMERCIAL.

DEFINICION:

Comprende la parcela de cesiédn obligatoria destinada a equipa-
miento comercial.
CONDICIONES DE_USQ:

Uso caracteristico: Comercial, en categorias 12 y 23, y en si-
tuacionas 1z y 2a,

Usos compatibles: -~ Oficinas, en categoria 2a Yy en situacién
18, hasta un méximo del 30 por 100 de la
edificabilidad de la parcela.

INTENSIDAD:

-= Parcela minima: 2.500 m2

== Ocupacidén maxima: 20 por 100 sobre parcela edificable.

~— Edificabilidad maxima: 1,92 w3 /m2

—— Altura méxima: Dos plantas o 6 metros.

-= Retranqueos: la mitad de 1la altura, con un minimo de 3 me-
tros, en todos sus linderos.

CARACTERISTICAS DE LA PARCELA:
=SB0 cofso WA DA LA PARCETA:

=- Superficie: 3.355,20 metros cuadrados
-~ BEdificabilidad maxima: 6.442,00 metros ciibicos (1,92

DOTACION DE APARCAMIENTO

Deberd preverse una dotacién de una plaza de aparca-

miento por cada 50 m2 de edificacidn.
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6. ZONA: LIBRE (DEPCRTIVOQ).

DEFINICION:

Comprende la parcela de cesién obligatoria destinada a equipa-
miento deportive piblico y de recreo.

CONDICIONES DE USO:

Uso caracteristico: Deportive, en categoria la, en edificio in-
dependiente.

Usos compatibles: - Oficinas, en categoria 2a Yy en situacio-
nes 13 y 28, hasta un méximo del 30 por 100
de la edificabilidad de 1la parcela.

INTENSIDAD:

-~ Parcela minima: 2,500 m?

== Ocupacién méxima: 20 por 100 sobre parcela edificable.

=— Bdificabilidad m&xima: 0,50 m3/m2

—-= Altura mé&xima: Dos plantas o 6 metros.

== Retranqueos: la mitad de 1a altura, con un minimo de 3 me-
tros, en todos sus linderos. En todo caso, se
establece un retranqueoc de 25 metros respecteo al
mirgen del cauce del Rio Henares, con el fin de
contribuir a su preservacién.

CARACTERISTICAS DE LA PARCELA:

~= Superficie: 6.710,35 metros cuadrados
-~ Bdificabilidad maxima: 3.356,00 metros clbicos (0,50
m3/m2)

DOTACION DE APARCAMIENTO

Deberd preverse una dotacidén de una plaza de aparca-
miento por cada 100 m2 de edificacidn.
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7. ZONA: LIBRE DE PROTECCION DE ARBOLADO,

DEFINICION:

Comprende las zonas de arbolado existente, a preservar.

REGULACION:

Se prohibe cualquier tipo de edificacién.

N
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m3/m2)

m3/m2)

ZONA: LIBRE (PARQUES Y JARDINES PUBLICOS)
DEFINICTION:
Comprende los espacios libreg de uso Y dominio piiblico.

CONDICIONES DE USO:

Uso caracteristico: Parques Yy jardines piblicos.

Usos compatibles: ~ Comercial: Quicacos. {
- Garaje-aparcamiento, en categorias 22 Yy
33 y en situacién 52,
- Reunién y recreo, en categoria 42 y en
situacién 4a.
- Cultural, en categoria 3a Y situacién 2a.
= Deportive, en categoria 1a Yy en edificico
independiente.
- Sanitario, en categoria 2 Y en situacio-
nes la y 2a,
- Otros servicios piiblicos, en categoria 12
y situacién 3a,

INTENSIDAD:

—-— Parcela minima: No se establece parcela minima pPor no ser
susceptible de parcelacién.
== Qcupacidén mixima: 1 por 100 de la parcela.
== Edificabilidad mixima: 0,3 m3/m2
-~ Altura méxima: Dos plantas o 6 metros.
-- Retranqueos: equivalentes a 1a altura de 1la edificacién, en
todos sus linderos.

CARACTERISTICAS DE LAS PARCELAS:

~= A.- Superficie: 31.487,75 metros cuadrados
-— Bdificabilidad mé&xima: 944,00 metros ciibicos (0,03
—-= B.~ Superficie: 2.064,60 metroa cuadrados
=— Edificabilidad mixima: 62,00 metros ciibicos {0,03
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9. 2ZONA: SERVICIOS CENTROS DE TRANSFORMACION

- DEFINICION:

Comprende las superficies (10 parcelas) destinadas a la implan-
tacidn de los centros de transformacién exigibles por las condi-
ciones de la ordenacién y del uso del Sector. Su exterior armo-
nizard con el carlcter y edificacién de la zona.,

CONDICIQONES DE USO:

s
Uso caracteristico: Otros sgervicios piblicos en categoria 23,
situaciones 1a, 2a y 31,

Usos compatibles: No tiene otros usos compatibles.

INTENSIDAD:

-~ Parcela minima: No se establece Parcela minima.

—= Ocupacién mixima: 100 por 100 de la parcela.

—— Edificabilidad m&xima: 3 m3/m2

== Rltura midxima: Una planta o 4 metros.

—-= Retranqueos: sin retranqueo a viario, a donde deberi dar
frente y por donde tendri acceso; la altura de
la edificacidn, a los demis linderos.

CARACTERISTICAS DE LAS PARCELAS:

-~ Son 10 parcelas de una superficie aproximada de 40 metros
cuadrados cada una de ellas, Y s8in perjuicio de las ulteriores egpecifi-
caciones de la compafiia suministradora, situadas: 7 en zona comercial; 2
en zona industrial y 1 en zona hotelera
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