B.O.C.M. Num. 38

JUEVES 14 DE FEBRERO DE 2002

Pag. 105

III. ADMINISTRACION LOCAL

AYUNTAMIENTOS

ALCALA DE HENARES
URBANISMO

El Ayuntamiento Pleno, en sesion plenaria celebrada el 18 de
diciembre de 2001, adopté entre otros acuerdo, que su parte dis-
positiva dice:

1.°  Aprobar definitivamente la Modificacién del Plan Parcial
del Sector 33-D “Cuadernillos”, debiéndose tener en cuenta el
informe emitido por la Direccién General de Carreteras y por
Renfe, y que ha quedado anteriormente transcrito.

2.2 Proceder a la publicacién del presente acuerdo, mediante
la insercion de anuncio en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD
DE MADRID, junto con las Ordenanzas.

3.2 Proceder al levantamiento de la suspensién de licencias
que fue adoptado con la aprobacién inicial.

4.° Remitir ef expediente a la Seccién de Urbanismo para su
tramitaeion,

Las condiciones a que hace referencia el informe de la Direccién
General de Carreteras son las que siguen;

— Cualquier nuevo acceso o modificacion de los existentes,
inclutdos los conectados a las vias de servicio, precisard auto-
rizacién de la Direecion General de Carreteras.

— Deberd incluirse un estudio del trafico que el planeamiento
generard, asi como el andlisis y cvaluacion de su repercusién
en los niveles de servieio en la autovia N-II, que garantice
el correcto funcionamiento de los accesos,

— Deberd sefalarse en la documentacién las zonas de pro-
teccidn de la autovia, esto es, las zonas de dominio piblico,
de servidumbre y de afeccidn, asi como la linea limite de
edificacién, y la zona de dominio piblico de la via de servicio.

— En la fachada del Sector 33-D “Cuademillos” a la autovia
N-IIy especialmente en la zona denominada A-1, debe reser-
varse una franja de proteccion viario al menos de 235 metros
desde la arista exterior de la explanacién de la autovia, y
de 10 metros desde la arista exterior de la calzada de la
via de servicio que permita disefiar unas conexiones ade-
cuadas.

— Todos los servicios que se dispongan paralelos a la via de
servicio deben situarse en el borde exterior més alejado de
la franja de proteccién viaria fijada (red telefSnica, abas-
tecimiento y otros),

— Debe incluirse en la normativa para las nuevas construcciones
proximas a carreteras existentes e infraestructuras previstas
la necesidad de los estudios de determinacién de los niveles
sonoros esperables y la obligatoriedad de disponer los medios
de protcecion actistica imprescindibles, en caso de superarse
los umbrales recomendados.

Asimismo, las condiciones puestas de manifiesto en el informe
emitido por Patrimonio y Urbanismo, Renfe, Direceion de Urba-
nismo son las siguientes:

— Las distancias establecidas para el suelo no urbano, como
es el caso, de dominio puiblico, servidumbre y afeccién seran
de 8, 20y 50 metros respectivamente, medidos desde la arista
exterior de la explanacidn, a los efectos de las eorrespon-
dientes autorizaciones para edifiear en la zona de afeccion
y para urbanizar en la zona de servidumbre.

— Las actuaeciones urbanisticas colindantes con el sistema gene-
ral ferroviario estdn obligadas a vallar, a su cargo, las lindes

con éste o a establecer medidas de proteccion suficientes
para garantizar la seguridad de las personas y bienes.

— Habrd de tomarse, por parte del promotor y a su cuenta,
las medidas oportunas que eviten el impacto medio ambiental
que pudiera ocasionar el paso del ferrocarril por la zona.

Asimismo, se procede a la publicacidén de las Ordenanzas, de

dicho Plan Parcial:

Capitulo 1
Disposiciones generales

1.). Ceneralidades

L1.1. Objeto.

El presente documento recoge las Ordenanzas Reguladoras para
el desarrollo del Plan Parcial del sector 33-D “Cuadernillos” de
Aleald de Henares (Madrid).

Estas Ordenanzas cumplen en todas sus determinaciones las
condiciones impuestas en el Plan General de Ordenacién Urbana,
figura de planeamiento en vigor.

En todos aquellos aspectos no contemplados por estas Qrde-
nanzas, serdn de aplicacién las Normas Urbanisticas y las Orde-
nanzas del Plan General de Ordenacién Urbana,

1.1.2. Ambito.

El 4mbito de aplicacién de las presentes Ordenanzas es el deli-
mitado para el Seetor 33-D definido en el Plan General de Qrde-
nacién Urbana.

1.1.3. Vigencia.

La vigencia de este Plan Parcial, desde el momento de su apro-
bacién, tiene cardcter indefinido, sin perjuicio de posibles modi-
fieaciones que sobre €] puedan realizarse.

1.2, Terminologia de conceptos

12.1. Sector.

Es la unidad de divisién eonvencional de superficies previamente
delimitadas sobre el plano de division en sectores o poligonos
del Plan General de Ordenacién Urbana.

1.2.2. Parcels,

A efectos de edificabilidad, es la unidad de division convencional
de superficie delimitada por las alineaciones oficiales de las vias
o por los espacios libres a la guc asigna un uso determinado.

12,3, Subparcela.

A efectos de edificabilidad, es la unidad menor en que se puede
subdividir 1a parcela.

1.2.4. Agrupacion de parcela en discontinuidad.

En la agrupacién de parcelas articuladas desde vial piiblico inte-
rior, como causa de la discontinuidad fisica entre las mismas, las
parcelas asf agrupadas conforman una (nica parcela donde los
pardmetros urbanisticos de usos, ocupacién y edificabilidad, de
la parcela agrupada serd la suma de las parcelas que la configuran.

Capitulo 2
Régimsn urbanistico del suelo

2.1, Calificacicn del suelo.

El suelo del sector estd contemplado segin el Plan General
de Ordenacién Urbana como Suelo Urbanizable Programado.

A su vez, e] suelo del sector se divide segiin su destino en la
ordenacién, de la forma siguiente:

— Parcela edificable.

— Sistema de espacios libres de dominio y uso publico.

— Servicios de interés piblieo y social.

— Red viaria y aparcamientos,
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2.2. Definicidn de zonas y usos pormenorizados

A efectos de regulacidn de la edificabilidad y uso, el suclo del
sector se divide en [as zonas delimitadas en el plano de zonificacidn:

Son usos prohibides todos los no incluidos en esta definicién
de zonas, menos los usos pormenorizados compatibles segin el
Plan General de Ordenacion Urbana, y que mds adelante se espe-
cifican para cada uno de los usos,
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2.3, Instrumentos de desarrollo del Plan General de Ordenacién
Urbana

2.3.1. Estudio de Detalle.

La definicién urbanistica de las parcelas reflejadas en el presente
documento, ireas de movimiento de la edificacién y la aplicacién
de los pardmetros urbanisticos, se estiman suficientes para aco-
meter obras de edificacion sobre las parcelas edificables sin requerir
la elaboracién de Estudio de Detalle, siempre que dichas obras
se definan en un proyecto unitario de la parcela o parcelas.

Por el propio Uso Mixte Global del sector se ha introducide
en el Plan Parcial una permeabilidad de los pardmetros urbanisticos
en cuanto a su aplicacién y regulacién en caso de agregacion dis-
continua e indivisible de las parcelas B2 y B3, en este caso, serd
posible mediante proyecto unitario del conjunto de ambas parcelas
acometer las obras de edificacidn global de la parcela agrupada,

En caso de que se realizasen las obras de edificacidon en dicha
parcela agrupada (B2 + B3) por fases, llevindose a cabo cada
una de ellas seglin proyectos especificos, se requerird la tramitacién
previa de un Estudio de Detalle,

2.3.2, Sistema de Actuacién.

La ejecucién y gestion del Plan Parcial se llevar4 a efecto median-
te ¢l Sistema de Compensacién previsto en el Plan General de
Ordenacion Urbana de Alcald de Henares,

El proyecto de compensacién sera redactado y contendra las
determinaciones previstas en el Reglamento de Gestidn Urbanis-
tica, articulo 172 y vigentes del Reglamento General Urbanistico,
y aplicara el convenio urbanistico suscrite entre la Administracién
local y la entidad mercantil *Gabitat Holding, Sociedad Anénima”,
como representante de la Junta de Compensacion de los propie-
tarios del suelo.

Se adjunta convenio firmado en el Documento 7.

2.3.3. Parcelaciones.

Se considera parcelacion toda division o subdivisién simultdnea
0 sucesiva de terrenos en dos o mds lotes, cumpliendo las con-
diciones de parcela minima.

La parcelacién urbanistica estara sujeta a lo dispuesto en la
normativa y legislacién aplicables.

Se ha previsto la posibilidad de plantear una “agregacién” de
las parcelas B2 y B3 para conformar una sola parcela discontinua
pero indivisible, por su complementariedad de uso, y estar separado
por un viario publico que, aun no siendo obligaterio en las con-
dicienes de actuacién del Plan Parcial, en la ficha de condiciones
particulares, se a ordenado por el hecho de discurrir el eleoducto
y respetar la servidumbre respecto a tal instalacion existente,

2.4, Proyecto de urbanizacion.

24.1. Generalidades.

Los proyectos de urbanizacidn tienen por objeto la preparacion
del suelo no urbanizado para llevar a la practica el presente Plan
Parcial Modificado. En cuanto a su documentacion, se ajustard
a lo establecido en los articulos 67, 68, 69 y 70 del Regtamento

de Planeamiento de la Ley del Suelo, asi como lo establecido
en el Plan General de Ordenacién Urbana y demas disposiciones
aplicables.

2.42. Ambito.

El proyecto de urbanizacidn serfa Gnico para todo el dmbito,
pudiendo ser la gjecucion de las obras, segin lo establecido en
el presente Plan Parcial, por etapas.

Capitulo 3
Crdenanzas comunes de disefio y calidad

3.1. Condiciones técnicas de las obras en relacion con las vias
publicas

3.1.1. Alineaciones.

Son las lineas que definen el limite de las parcelas edificables
destinadas al mismo uso predominante. Definiremos como ali-
neaciones principales las que limitan con el viario y alineaciones
secundarias las que limitan con otras parcelas.

Ouedan determinadas en los planos de ordenacién.

3.1.2. Retranqueos,

La separacién de la edificacién a la alineacién de la parcela
serd la que venga especificada en el Capitulo 4 de “Ordenanzas
Particulares de cada Zona”.

La zona de retranqueo debe quedar libre de todo tipo de edi-
ficacion, sobre y bajo rasante, salvo que de forma expresa sc csta-
blezcan otras condiciones en cada uso en particular, excepto salidas
¥ accesos a aparcamientos bajo rasante.

3.2, Condiciones generales de edificacién

3.2.1. Proyectos.

Los proyectos de edificacidn se ajustarin en cuanto a forma
y contenido a lo establecido en las disposiciones vigentes, debiendo
ir suscritos por técnicos competentes,

3.2.2. Separacion entre edificaciones.

El retranqueo entre dos edificios dentro de la misma parcela
no serd inferior a 3 metros cuando en las fachadas colindantes
no haya huecos de iluminacién y/o ventilacién o a un medio de
la altura de ia fachada més alta cuando existan huecos de ven-
tilacién y/o iluminacidn.

Estas separaciones minimas se medirdn sobre la perpendicular
de la fachada en cualquier punto de lus mismas.

3.2.3. Proyecto unitario.

Se entenderd por proyecto unitario aquel que abarque la tota-
lidad de las obras a realizar, con la definicién de todos los pari-
metros urbanisticos fundamentales de aplicaci6n, la justificacion
de usos y porcentajes de uso caracteristico respecto al compatible
¥, en definitiva, la adaptacidn de la globalidad del proyecto a la
normativa aplicable, en la totalidad de una parcela, en la agru-
pacién de varias o en la totalidad del 4mbito,

3.2.4, Edificacion por fases.

En caso de que la edificacién se desarrolle mediante proyectos
parciales a realizar por fases, que no agoten las posibilidades edi-
ficatorias de una misma parcela, de parcelas agrupadas de forma
discontinua o de la totalidad del dmbito, serd necesario la tra-
mitacién previa de un Estudio de Detalle.

3.3. Condiciones generales de volumen

3.3.1. Ocupacion.

La ocupacién maxima de la edificacién es la establecida en el
cuadro y Ia documentacion grafica y se dispondra dentro del 4rea
de movimiento definida en los planos de ordenaci6n, que coincide
con la mixima permitida en las plantas bajo rasante destinadas
4 aparcamiento, salvo accesos y salidas de vehiculos.

PARME 1ROS URBANISTIC.OS FARCELA
FUNDAMENTALES Al a 02 3
SUP. FARCELA 13.381 m2 17.660 m2 18677 m2 3.019 mz2
cLave 12 20 a0 2a
OCUPACION MAX. 5% e (2) 50% ¢ 75% {3) 50% 12y

(2) Se puede cbservar que en las parcelas B1 y B3, la ocupacidn méxima
del 50 por 100 es superior a la edificabilidad méxima de las parcelas,
y se hace en previsidn de ocupacidn de superficies construidas no
computables a efectos de edificabilidad.
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(3) Se podrd rebasar la ocupacién mdxima del 50 por 100 y alcanzar
hasta el 75 por 100 de la superficie neta de la parcela B2, siempre
que mediante proyecto unitario de las parcela B2 y B3, la suma
de la ocupacién de las edificaciones no supere el 50 por 100 del
total de la superficie agrupada de las parcelas B2 + B3, que reque-
rird previamente la agrupacién discontinua de dichas parcelas como
unidad indivisible.

3.3.2.  Edificabilidad.

La edificabilidad global del Plan Parcial Modificado de
0,51 m¥m?, que corresponde a la establecida en la ficha de con-
diciones particulares del Sector 33-D del Plan General de Orde-
nacién Urbana y del Plan Parcial Aprobado.

La modalidad de ordenacion es la de volumetria libre.

Cuando se permita la construceion de s6tanos para instalaciones
y plazas de aparcamiento no computaran éstos a efeetos de cdlculo
de superficie edificada.

La edificabilidad por parcela se establece en el siguiente cuadro.

PARAMETROS LRBANISTICOS . PARCELA
FUNDAMENTALES Al ") B2 B3
5L8 PAGCELA 13201 m2 17.660 m2 18.472 M2 3.019m2
cLave 12 20 < 20
FOIFICABILDAD WAX, 10.086m2 7.163 18e72mz (1) | 12676me (1)

(1} En caso de agregacién de las parcelas B2 y B3, para formar una
tnica parcela, discontinua pero indivisible, se entenderd que la
superficie ndxima edificable serd la suma de las correspondientes
a cada parcela, pudiendo en este supuesto distribuir la superficie
edificable total entre las dos parcelas, sin otras limitaciones que
las resultantes de la aplicacion de las demds condiciones y pari-
metros urbanisticos establecidos en ¢l presente Plan General de
Ordenacion Urbana,

3.3.3. Altura de la edificacin,

El nimero de plantas y la altura mdxima de la edificacion se

especificard en las condiciones particulares para cada zona.

En ¢l siguiente cuadro se establece la altura méxima para cada

parcela.

FARAVETROS URBANISYCOS PARCELA
FUNDAMENTALES AT [.1] B2 B3
SUR PARCELA 13.381 2 17660 m2 18.672m2 3101¢m2
CLAVE 2 20 40 20
[ALTURA #0X 1zm 12m 12m .22 m 1d) 12m

(4) La altura de 12 metros pedrd elevarse hasta un maximo de 22
metros en edificaciones destinadas a albergar usos de espectaculos,
auditorios, salas de cine, y similares, al requerir estos usos de vold-
menes singulares de gran altura para poder ejercer con operatividad
el desarrotlo de la actividad, y limitada a dos plantas de uso piblico.

3.4. Condiciones generales de uso
El uso global del Plan Parcial es el denominado Mixto segin
sefiala el Plan General de Ordenacién Urbana para el Sector 33-D,
El uso pormenorizado y los permitidos para cada zona se deter-
minan en sus condiciones particulares,

SUELO LUCRATIVG
PARCELA CLAVE USO CARACTERISIC O »75% USO COMPANBLE <25% |9 P.GOM,)
Al 7 WCUSTRIA EXENTA
83 20 COMERCIA| EXENTA HOSTELERIA - GRUPO [y I
a2 0 ssnscmcuta&%.:s‘wae REUNONES ¥ HOSIELERIA - GRUPO 1y I
83 20 COMERGLAL EXEMIA HOSIELERLA - GRUPQ Ly il

3.5, Condiciones generales de seguridad, salubridad e higiene

Toda edificacién debera cumplir con lo establecido para este
fin en las ordenanzas correspondientes del Plan General de Orde-
nacién Urbana.

3.5.1. Proteceién Contra Incendios.

Se deberd cumplir con la Normativa vigente de aplicacidn relativa
ala proteccion de incendios, como son la “Normativa de Proteccién

Contra Incendios NBE-CPI-96”, asf como el Reglamento de Pro-
teecidn Contra Incendios de la Comunidad de Madrid.

3.52. Aislamientos.

Serd de obligado cumplimiento la NBE-CT-79 “Norma Bésica
sobre Condiciones Térmicas en los Edificios”.

3.5.3. Supresion de Barreras Arquitecténicas.

Conforme a lo establecido por el articulo 54 de la Ley 13/1982,
de 7 de abril, para la integracién social de los minusvalidos, en
su apartado 1, la construccion, ampliacion y reforma de los edificios
de propiedad piblica y privada destinados a un uso que implique
la concurrencia de piblico, ast como planificacién y urbanizacidn
de las vias publicas, parques y jardines, se efectuard de manera
tal que resulten accesibles y utilizables a los minusvalidos,

3.6. Condiciones generales estéticas

La composicidn estética sera libre, con independencia del cum-
plimiento de las condiciones normativas de cardcter general que
le sea de aplicacion y de lo expuesto en las condiciones generales
de este capitulo, respecto a la defensa de la calidad estética de
las construcciones por parte de Ia autoridad local.

3.7, Condiciones generales sobre algunos aspectos de la urba-
nizacion

3.7.1. Viario.

Queda definido por los planos de red viaria, secciones y perfiles
longitudinales,

Las secciones, en lo que se refiere a dimensiones de calzada
y aceras y distribucién de las mismas, se podrén alterar ligeramente,
justificandolo razonadamente en el proyecto de urbanizacién.

3.7.2. Vallados.

Con el fin de lograr un recinto paisajfstico altamente cualificado
con cardeter continuo y abierto se procurara evitar el realizar el
vallado de las parcelas.

Entendiendo que por razones de seguridad y vandalismo, en
algunos casos se hace necesario, se efectiian las recomendaciones
siguientes:

— No se permiten cerramientos macizos salvo en la parcela

de uso industrial.

— En las demds parcelas el cerramiento sera didfano estéti-

camente admisible o con setos vegetales.

En lo referente a otros aspectos que en esta Normativa no que-
dan especificados serdn de aplicacion los establecidos en el Plan
General de Ordenacién Urbana,

Capitulo 4
Ordenanzas particulares de cada zona

4.1. Clave 12 - Industria exenta

4.1.1. Definicién.

Regula los usos ¢ instalaciones industriales de tamafio medio,
con ocupacton parctal del solar y retranqueada por todos sus
linderos,

4.1.2. Alineaciones y rasantes.

Serdn libres dentro de los retranqueos establecidos en el siguicn-
te punto.

4.1.3. Retranqueos,

Los retranqueos serdn;

— Respecto al pie de explanacién de la linea de ferrocarril

serd de 25 metros.

— Respecto al borde interior de acera de viales interiores serd
de 5 metros.

— Respecto a la carretera de la Comunidad de Madrid serd
de 50 metros, tomada desde 1,5 metros de la linea blanca
de la carretera,

- Respecto a la separacién de linderos con otras parcelas sers
de 5 metros.

— Respecto al oleoducto, se respetard una zona de afeccién
de 5 metros a la izquierda y 10,24 metros a la derecha,

En las franjas de retranqueo podran edificarse cuerpos secun-
darios de la edificacién tales como garitas de control o informacién,
de una altura méxima de 3,50 metros. Y cuya superficie computard
a efecto de edificabilidad, dejando, en todo caso, una franja expe-
dita para el servicio de los bomberos y una altura minima de 3,50
metros.
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4.1.4. Parcela minima.

Las unidades normales de actuacion serdn las parcelas definidas,
pero en caso de reparcelacién, la parcela minima serd de 2.500
metros cuadrados.

4.1.5. Frentes de parcela.

Serd de 20 metros a la alineacion oficial de fachada.

4.1.6. Superficies de ocupacion mdxima,

La ocupacién maxima serd del 50 por 100, tal como se refleja
en el articulo 3.3.1 del presente documento.

4.1.7. Alturas de la edificacién.

La altura méxima de la edificacion serd de 12 metros,

Por encima de dicha altura sélo se permitira la instalacidn de
elementos téenicos inherentes al proceso productivo, no habitables,
o de cuerpos singulares de la edificacion en una superficie que
no excedera ¢l 20 por 100 de la ocupacién maxima. Cuando estos
cuerpos sean habitables, su superficie computard a los efectos del
cumplimiento del techo de edificabilidad establecido en el siguiente
articulo.

4.1.8. Edificabilidad.

La edificabilidad mdxima permitida es de 10,036 metros cua-
drados, tal como viene reflejada en el articulo 3.3.2 del presente
documento.

4.1.9. Condiciones de disefio,

a) De acuerdo con las condiciones generales que afectan al
uso industrial, se fraccionard la edificacidn en bloques de
longitud méxima de 80 metros, dejando un paso expedito
de 3,50 metros. Cada unidad descrita o fraccion de ella,
para el servicio de los bomberos.

b) Se reservard un espacio ¢n el frente de fachada de al menos 5
metros, de ancho para paso y estancia de camiones, pro-
curando independizar las zonas de estacionamiento de turis-
mos, que deben situarse vineuladas a los accesos, a los depar-
tamentos administrativos y las de vehieulos industriales.

¢) Se resolveran integramente en el interior de la parcela, las
operacioncs de carga vy descarga propias de la actividad.

4.1.10.  Usos pormenorizados de la edifieacién.

El uso curacteristico de esta clave es el definido en el articu-
lo 4.1.1 de acuerdo con los grupos y propuestas en este artieulo
tanto para este uso como para los otros compatibles, de acuerdo
con las limitaciones gue figuran a continuacién.

a) Automévil. Compatibles todos los grupos en situacion G.
Cuando la parcela dé a frente de calle en cuya otra margen
exista un uso distinto del industrial, s6lo en situacién F.
Prohibido en todos los demads casos.

b) Residencial. Se permite la construccién de una vivienda
por pareela minima, para uso de vigilante. Prohibido en
las demds categorias y situaciones.

¢) Industrialy almacenaje. Caracteristicas la tercera categoria,
situaciones F y G. Prohibido en todas las demds categorfas
y situaciones.

d) Comercial. Compatible el grupo VII, situaciones F y G.
Prohibido en todos los demds easos,

¢)  Oficinas. Compatible el grupo II, situaciones D, E, F y
G. S6lo para servicios administrativos de las empresas al
servieio de las actividades productivas principales. Prohi-
bido en todos los demas casos.

f}  Hosteleria. Prohibido en tedas sus eategorias y situaciones.

g) Sociocultural, espectdculos y salas de reunidn.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

h)  Edueativo. Compatible el grupo V, situacién G. $6lo para
centros de formacion profesional vinculados a la actividad
industrial del poligono, Prohibido en todos los demds casos.

i) Sanitario-Asistencial. Prohibido en todas sus categorias y
situaciones.

1) Religioso. Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

k)  Deportivo. Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

) Espacios libres y Zonas verdes. Prohibido en todas sus eate-
gorias y situaciones.

m) Infraestructuras y servicios pablicos, Compatibles los gru-
pos Iy 11, en situacion G, y prohibido en todos los demas
£aso0s,

n) Red viaria. Prohibido en todas sus eategorias y situaciones,

4.2, Clave 20 - Comercial exento

4.2.1. Definicién.

Regula los usos y la construccién de edificios destinados al
comercio minorista y/o mayorista en edificio exclusivo, con ocu-
pacién parcial del solar y retrangueado por todos sus linderos.

4.2.2.  Alineaciones y rasantes,

Serdn libres dentro de los retrangueos establecidos en el siguien-
te punto.

4.2.3. Retrangueos,

— Respecto al borde interior de acera de viales interiores sera

de 5 metros.

— Respecto a la carretera de la Comunidad de Madrid sera
de 50 metros tomada desde 1,5 metros de la linea blanca
de la carretera.

— Respecto a la separacion de linderos con otras parcelas serd
de 5 metros.

— Respecto al oleoducto se respetard una zona de afeecién
de 5 metros a la izquierda y 10,24 metros a la derecha,

4.2.4. Parcela minima,

Las unidades normales de actuacién serdn las pareelas definidas,
pero en caso de reparcelacion, la parcela minima sera de 2.500
metros cuadrados.

4.2.5. Frentes de parcela,

Sera de 20 metros a la alineacion oficial de fachada.

4.2.6. Superficies de ocupacién maxima.

La ocupucidn maxima serd del 50 por 100 tal como se refleju
en el articulo 3.3.1 del presente documento.

4.2.7.  Alturas de la edificacion.

La altura méaxima de la edificacion serd de 12 metros.

4.2.8, Edificabilidad.

La edificabilidad mdxima permitida para cada una de las parcelas
es la reflejada en el articulo 3.3.2 del presente documento.

4.2.9. Usos pormenorizados de la edificacion.

El uso caracteristico de esta clave es el definido en el articu-
lo 4.2.1, de acuerdo con los grupos y propuestas en este articulo
tanto para este uso como pura los otros compatibles, de acuerdo
con las limitaciones gue figuran a continuacion.

a})  Automévil. Compatible el grupo I, los grupos I1, IIl y 1V

en situacion D, y prohibido en todos ios demis casos.
by Residencial. Prohibido en todas sus categorias y situaciones.
¢) Industrial y almacenaje. Prohibido en todas sus categorias
y situaciones,

d)  Comercial. Caracteristico en grupos I, 11, 11T, IV y V, situa-
ciones Fy G. En grupo VI, situacién H. Prohibido en todos
los demas casos.

e) Oficinas. Prohibidos en todos sus grupos, excepto los
servicios administrativos propios del establecimiento, al
servicio de la actividad comercial que en él se desarrolle,
¥ sin superar en ningtin caso el porcentaje admitido para
us0s compatibles.

f}  Hosteleria, Compatibles los grupos 1 y II, en situacién A,
y prohibido en todos los demds casos.

g) Scciocultural, espectdculos y salas de reunién. Prohibido
en todas sus categorias y situaciones.

h)  Educativo. Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

i)  Sanitario-Asistencial. Prohibido en todas sus categorfas y
situaciones.

i) Religioso. Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

k)  Deportivo, Compatibles los grupos [ v II, en situacién A,
y prohibido en todos los demas easos.

1) Espacios libres y zonas verdes. Prohibido en todas sus cate-
gorias y situaciones.

m) Infraestructuras y servicios piblicos. Prohibido en todas
sus categorias y situaciones.

n) Red viarja. Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

4.3, Clave 40 - Equipamiento y servicios

4.3.1. Definicién.

Regula los usos y la construccién de edificios destinados a usos
publicos ¢ institueiones varias instalaciones de uso exelusivo, con
ocupacién parcial del solar y retrangueado por todos sus linderos.

4.3.2, Alineaciones y rasantes.

Serin libres dentro de los retrangueos establecidos en el siguien-
te punto.
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4,33, Retranqueos.

— Respecto al borde interior de acera de viales interiores serd
de 5 metros.

— Respecto a la carretera de |a Comunidad de Madrid sers
de 50 metros tomada desde 1,5 metros de la linea blanca
de la carretera.

— Respecto a la separacion de linderos con otras parcelas sera
de 5 metros.

— Respecto al oleoducto se respetard una zona de afeccidén
de 5 metros a la izquierda y 10,24 metros a la derecha.

4.3.4. Parccla minima.

Las unidades normales de actuacion serin las parcelas definidas,
pere en caso de reparcelacion, la parcela minima sera de 1.000
metros euadrados.

4.3.5. Frentes de parcela,

Sera de 20 metros a la alineacion oficial de fachada.

4.3.6. Superficies de ocupacidon méaxima.

La ocupacién mixima serd del 50 por 100 tal como se refleja
en el articulo 3.3.1 del presente documento.

Se podra rebasar la ocupacién maxima del 50 por 100 y alcanzar
hasta el 75 por 100 de la superficic neta de 1 parcela B2, siempre
que mediante proyecto unitario de las parcela B2 y B3, la suma
de la ocupacidén de las edificaciones no supere el 50 por 100 del
total de la superficie agrupada de las parcelas B2 + B3, que reque-
rird previamente la agrupacién discontinua de dichas parcelas como
unidad indivisible.

4.3.7.  Alturas de la edificacion.

La altura méxima de la edificacién sera de 12 metros.

La altura de 12 metros podra elevarse hasta un maximo de
22 metros en edificaciones destinadas a albergar usos de espec-
taculos, auditorios, salas de cine, y similares, al requerir estos usos
de voliimenes singulares de gran altura para poder ejercer eon
operatividad el desarrollo de la actividad, y limitada a dos plantas
de uso pablico.

4.3.8. Edificabilidad.

La cdificabilidad maxima permitida serd de 18.672 metros cua-
drados, tal ecomo sc refleja en el articulo 3.32 del prescnte
documento.

En caso de agregacién de las parcelas B2 y B3, para formar
una dnica parcels, discontinua pero indivisible, se entendera que
la superficie méxima editicable serd la suma de las correspondicntes
a cada parcela, pudiendo en este supuesto distribuir la superficie
edificable total entre las dos parcelas, sin otras limitaciones que
las resultantes de la aplicacién de las demds condiciones y paré-
metros urbanisticos establecidos en el presente Plan General de
Ordenacién Urbana.

4.3.9. Usos pormenorizados de la edificacién.

El uso caracteristico de esta clave es el definido en el articu-
lo 4.3.1 de acuerdo con jos grupos y propuestas en este articulo
tanto para este uso como para los otros compatibles, de acuerdo
con las limitaciones y especificaciones que figuran a continuacion.

Dentro de estos usos caracterfsticos se incluyen los usos Socio-
cultural, de Espectaculos y Salas de Reunion y Deportivos.

a)  Automévil. Compatible el grupo I, Compatibles los gru-
pos I, 1L, TV y V en situacion D y G, Compatibles los
grupos VII, VIII y IX en situacidn G, para sus usos carac-
teristicos M y P. Prohibido en todos los demds casos,

b) Residencial. Compatibles los grupos I, I y III, en situa-
cion A, E, F y G para uso caracteristico M. Prohibido
en todos los demais casos.

¢) Industrial y almacenaje. Compatible la categorfa 2., en
situacidén G, para uso caracteristico M. Prohibido en todos
los demds casos.

d} Comercial. Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

e) Oficinas. Compatibles los grupos 11, en situacién E v F,
para uso caracteristico M,

fy  Hosteleria. Compatibles los grupos 1y 11, en cualquier situa-
Cién, como parte del programa de uso caracteristico. Pro-
hibido en todos los demids casos.

g) Sociocultural, espectdculos y salas de reunién. Caracteris-
tico en los grupos 1, 11 y 111, en situaciones A, F y G,
Prohibido en todos los demis casos.

h)  Educativo. Caracteristico en los grupos I, I1, III, IV, V
v VI, en cualquier situacion.

i}  Sanitario-Asistencial. Prohibido en todas sus categorias y
situaciones.

i) Religioso. Prohibido ¢n todas sus categorias y situaciones.

k) Deportivo. Compatibles los grupos Iy 11, en situacion A,
y prohibido en todos los demas casos,

1) Espacios libres y Zonas verdes. Prohibido en todas sus cate-
gorias y situaciones.

m) Infraestructuras y servicios piblicos. Prohibido en todas
sus categorfas y situaciones.

n}  Red viaria. Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

4.4.  Clave 42 - Equipamiento deportivo intensive

44.1. Definicién.

Regula los usos y la construccién de instalaciones destinadas
a la pricticas deportivas, fanto al aire libre como en espacios
cubiertos.

4.4.2. Alineaciones y rasantes.

Seran libres dentro de los retranqueos establecidos en el siguien-
te punto.

44.3. Retranqueos.

Respecto al borde interior de acera de viales interiores seréd
de 5 metros, y respecto a la separacién de linderos con otras par-
celas serd de 5 metros.

4.4.4, Parcela minima,

Las unidades normales de actuacion seran las parcelas definidas,
pero en caso de reparcelacion, la parcela minima serd de 1.000
metros cuadrados.

4.4.5. Frentes de parcela.

Sera de 20 metros a la alineacion oficial de fachada.

4.4.6. Superficies de ocupacién maxima,

La ocupacidn méxima serd del 50 por 100

4.47.  Alturas de la edificacion,

La altura mdxima de la edificacion serd de 8 metros, medidos
seglin el procedimicnto establecido en estas normas urbanisticas.

En el caso de que la especialidad deportiva a la que se destinara
la edificacidn necesitase una mayor altura, extremo que debera
justificarse, se podrd rebasar la maxima altura dentro de un galibo
de 45° a partir de la linca de retranqueo de 5 metros.

4.4.8.  Edificabilidad.

La edificabilidad mdxima permitida sera la definida en la Ficha
de Condiciones Particulares del Sector (articulo 3.4.2 del Docu-
mento 1).

4.49. Usos pormenorizados de la edificacion.

El uso caracteristico de esta clave es el definido en el articu-
lo 4.4.1, de acuerdo con los grupos y propuestas en este articulo
tanto para este uso como para los otros compatibles, de acuerdo
con las limitaciones que figuran a continuacion.

a)  Automdvil. Compatible el grupo I. Prohibido en todos los
demads casos,

b}  Residencial, Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

¢) Industrial y almacenaje. Prohibido en todas sus categorfas
y situaciones,

d) Comercial, Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

¢) Oficinas. Compatibles los grupos II, en situaciones E y
F para uso caracteristico al servieio de la instalacién
deportiva,

f)  Hostelerfa. Compatibies los grupos 1 y I, sélo al servicio
de los usuarios de la actividad caracteristiea, Prohibido en
todos los demds casos.

g)  Sociocultural, espectdculos y salas de reunion. Compatibles
los grupos 1 y TL. Prohibido en todas sus categorias y
situaciones.

h)  Educativo, Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

i}  Sanitario-Asistencial. Prohibido en todas sus categorias y
situaciones, excepto las facilidades sanitarias al servicio
exclusivo de lo usuarios de la actividad caracterfstica.

i) Religioso. Prohibido en todas sus categorfas y situaciones.

k)  Deportivo. Caracteristicos los grupos Iy I, en cualquier
situacion,

1) Espacios libres y Zonas verdes. Prohibido en todas sus eate-
gorias y situaciones,

m) Infraestructuras y servicios piiblicos, Prohibido en todas
sus categorias y situaciones.

n) Red viaria. Prohibido en todas sus categorias y situaciones.
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4.5, Clave 50 - Espacios verdes

4.5.1. Definicién.

Regula los usos y la construccién en superficies de uso publico
permancntemente destinado al ocio y entretenimiento ciudadano,
en las que predomina el espacio libre sobre el construido, pero
€n las que s¢ autoriza la construccion de instalaciones de titularidad
mayoritariamente piiblica en pequefia proporcidn, para satisfacer
las actividades vinculadas al disfrute del espacio libre y otros usos
colectivos asimilados. Asimismo, regula los espacios libres de caréc-
ter privado (huertos y jardines).

4.5.2. Alineaciones y rasantes.

Serdn libres dentro de los retranqueos establecidos en el siguien-
te punto.

4.53. Retranqueos.

Serdn libres a cualquier lindero. No obstante, las diferentes edi-
ficaciones que pudieran tener cabida en el espacio libre se sepa-
rardn entre si un minimo de 50 metros.

4.5.4. Parcela minima.

Las unidades normales de actuacion seran las parcelas definidas.

4.5.5. Frentes de parcela.

No se fijan.

44.6. Superficies de ocupacién mdxima.

La ocupacidn méxima sera del 50 por 100,

4.5.7.  Altras de la edificacion.

La altura mdxima de la edificacion ser libre.

4.5.8. Edificabilidad.

La edificabilidad méxima permitida sera la definida en la Ficha
de Condiciones Particulares del Sector (articulo 3.4.2 del Docu-
mento 1).

4.5.9. Usos pormenorizados de la Edificacidn.

Serdn de aplicacién los de la Clave 50 del Plan General de
Ordenacién.

Esta resolucién pone fin a la via administrativa, pudiendo
interponer contra la misma, con caricter potestativo, recurso de
reposicion ante el drgano que lo dicts, en el plazo de un mes,
o directamente recurso contencioso-administrativo ante la Saly
correspondiente del Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad
de Madrid, cn el plazo de dos meses, contados ambos plazos desde
el dia siguiente a la fecha de publicacién de] acuerdo en el ROLETIN
OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID, En el supuesto de que
se Optase por interponer recurso potestative de reposicion, no
podra interponer recurso contencioso-administrativo hasta que sea
resuelto expresamente el de reposicion o se haya producido su
desestimacion presunta. Si el recurso de reposicion es resuelto
expresamente, cl plazo para interponer el recurso contencioso-
administrativo serd el de dos meses a contar desde el dia siguiente
al que reejba la notificacién, y en el supuesto de desestimacion
presunta, el plazo de presentaci6n del referido recurse eontencioso-
administrativo es de seis meses a contar desde el siguiente dia
en que deba entenderse presuntamente desestimado, todo ello
de conformidad con lo dispuesto en los artieulos 116 y 117 de
la Ley 4/1999, de 13 de enero, de Modificacion de la Ley de Régi-
men Juridico de las Administraciones Pablicas y del Procedimiento
Administrative Comun, en relacién con el articulo 46 de la Ley
Reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa de 13
de julio de 1998, sin perjuicio de cualquier otro que estime
pertinente.

Alcald de Henares, a 10 de enero de 2002.—FK secretario general
(firmado).

(02/1.286/02)

ALCALA DE HENARES
URBANISMO

De conformidad con lo establecido en el artfeule 106.1.e) de
la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid, y encon-
trandose fijado por el Plan General de Ordenacién Urbana de
esta ciudad ¢l Sistema de Actuacién de Compensacién para el
dmbito de la Unidad de Ejecucion nimero 24, se procede por
la presente a insertar anuncio de la iniciativa para su aplicacion,
formulada por este Ayuntamiento como propietaric de maés del
50 por 100 de los terrenos incluidos en su Ambito, para general
conocimiento, en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE
MADRID y ¢n un diario de los de mayor difusién en la misma.

Alcald de Henares, a 23 de enero de 2002.—E] secretario general
(firmado).
{02/1.512/02)

BRUNETE
LICENCIAS

Por la entidad “Fase Carpinteros, Sociedad Limitada Laboral”,
se ha solicilado licencia de instalacion y actividad para un taller
de carpinteria, titular la entidad “Fase Carpinteros, Sociedad Limi-
tada Laboral”, sito en la calle Montes, nimero 2, de este municipio.

Lo que se hace piblico para general conocimiento y al objeto
de que quienes se consideren afectados de algin modo por la
aclividad que se pretende establecer, puedan hacer las observa-
ciones pertinentes dentro del plazo de diez dias, de conformidad
con o dispuesto en el artieulo 30 del Reglamento de 30 de noviem-
bre de 1961, mediante escrito a presentar en la Secretaria del
Ayuntamiento.

En Brunete, a 29 de enero de 2002.—E] alcalde, Félix Gavilanes
Goémez.

(02/1.488/02)

CADALSO DE LOS VIDRIOS
CONTRATACION

Por resolucion de la Alcaldia, de fecha 23 de enero de 2002,
se anuncia segunda subasta piblica,

1. Objeto del contrato: finca sita en camino del Piquillo, nime-
ro 30, con 218 metros cuadrados de superficie, segiin certificacidn
catastral, afectada por un derecho real de servidumbre consistente
en tuberia de desagiie subterrinea que cruza la finca.

2. Modalidad de adjudicacion: tramitacién ordinaria, por pro-
cedimiento abierto y por subasta.

3. Tipo de licitacién: 2.750.000 pesetas, pudiendo ser mejorado
al alza.

4. Garantfas: provisional: 55.000 pesetas,

3. Garantia definitiva; el 4 por 100 de la acfudicacién.

6. Expediente y documentacién: en la Secretaria del Ayun-
tamiento de Cadalso de los Vidrios, de nueve a catorce horas,
en dias hdbiles de lunes a viernes. Calle Real, nimero 36, Cadalso
de los Vidrios, 28640 Madrid.

7. Fecha limite de recepcion de ofertas: el dia decimoquinto
natural contado desde el dia siguiente al de la publicacién del
anuncio de licitacidn en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD
DE MADRID.

8. Apertura de ofertas: en el Salon de Actos de ia Corporacién,
en acto piblico, 4 las catorce horas del dia habil siguiente a aquel
en que termine el plazo de presentacién de proposiciones, no con-
siderdndose hibil a estos efectos los sibados,

9. Gastos de anuncios, elevacion a escritura piiblica e impuestos
a cargo del adjudicatario.

Cadalso de los Vidrios, a 24 de enero de 2002.—E| presidente,
Antonjo Sibert Maroto,

(02/1.122/02)

COSLADA
OTROS ANUNCIOS

Por medio del presente se pone en conocimiento de la persona
reseflada a continuacién, en relacion con el expediente de refe-
rencia, que en este Ayuntamiento de Coslada, Area de Salud y
Consumo, se sigue un expediente administrativo por la presunta
comisién de una infraccion administrativa en materia de consumo,
en el que se ha dictado el trimite que en este caso se notifica.

Requerido. — Ultimo domicilio. — Expediente. — Objeto del
requeriniiento
Inversiones y Servicios Peques, Sociedad Limitada, — Avenida
de San Pablo, 13, 28820 Coslada (Madrid). — M-2001/6-C. —
Comunicacion de inicio de expediente sancionador por presuntas
infraceiones en materia de consumo.



