PUBLICADO EN B.O.CM: 28/01/02

El Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesion celebrad#ial0 de noviembre de 2001
adoptd, entre otros, acuerdo que en su parte dispadice:

“1°.- Aprobar definitivamente el Plan Parcial &sctor 108 del P.G.O.U. promovido
por la Comision Gestora constituida por el 99% ds propietarios de dicho Sector,
condicionado al cumplimiento de cuantos aspectostaa en los informes técnicos y juridico
gue ha sido transcrito anteriormente.

2°.- Proceder a la publicacion del presente aoyengdiante la insercion de anuncios
en el BOCAM, junto con la publicacion de las Orderes.

3°.- Proceder al levantamiento de la suspensidicetgcias de edificacion, demolicion
y parcelacion de terrenos en el ambito compreneiiddicho Plan Parcial.

4°.- Remitir el expediente a la Seccidén de Urbranipara continuacion del mismo.”

En dichos informes técnicos figura la siguientedicion:

“.... Es necesario para establecer la adecuadexidm de las redes de agua y
saneamiento con el exterior el salirse fuera ddditaindel propio sector. EIl detalle de los
desarrollos de las conexiones externas de estasissrdeberan ser recogido en detalle en el
proyecto de urbanizacion y deberan ser dimensiegnadsolamente para las necesidades del
sector, sino con el criterio de crear unos conductm caracteristicas de sistema general que
deberan estar dimensionados para atender las damglothales de la zona.”

Asimismo se procede a la publicacién de las Onmzaeadel citado Plan Parcial:

CONDICIONES PARTICULARESDE LASZONAS

Capitulo 1. Condiciones Particulares Comunes a tedas Zonas

Articulo 37.-Definicién y Aplicacion

1.- Las condiciones particulares de cada zondaegudetallan, el régimen urbanistico
a que han de someterse las edificaciones y adliegdde cada zona.

2.- En lo que no quede establecido por ellas,nsded aplicacion las Condiciones
Generales de estas Normas y el P.G.O.U.

3.- En todo caso se debera cumplir la Normativar&uunicipal que fuera de
aplicacion.

Articulo 38.-Obras Admisibles

1.- Seran admisibles en todas las zonas las a@wasrbanizacion y las de nueva

edificacion y demolicién.



2.- En los edificios que se construyan en ejecudel P.P., se admitiran las obras en
los edificios (remodelacién, renovacion, mantenittoey ampliacion de la edificacién) con
sujecion a los limites establecidos en el prederie

3.- En todo caso las obras cumpliran las condésoespecificas de Zona que les
fueran de aplicacion, asi como las condicionesrgé&®ede estas Normas y del P.G.O.U.

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA DE INDUSTRIA EXENTA
(CLAVE 12DEL P.G.O.U))

Articulo 39.-Definicién

Regula los usos y la construccion de instalaciamésstriales de tamafio medio, con
ocupacion parcial del solar y retranqueada pors@ds linderos.

Articulo 40.-Alineaciones vy rasantes

Seran libres dentro de los retranqueos fijadodgmordenanzas, a no ser que el plano
de alineaciones disponga alguna obligatoria, paraleterminado frente de edificacion a |
alineacion oficial de la fachada.

Articulo 41.-Retranqueos

Serén de 10 (diez) metros a frente de solar costddsde el borde de la calzada; y de
5 (cinco) metros a los restantes linderos. No olbstay siempre que medien acuerdos
especificados entre los distintos propietarios nclalntes, cada uno de estos retranqueos
podran reducirse, de forma global o cualquiera amiqular, con independencia de que el
incumplimiento de la franja indicada supondrd ehstimiento a las limitaciones de uso,
segun la situacion, que se establezcan para esie era aras de las seguridad (prevencion y
extincion de incendios, impactos causados al veeirto). En las franjas de retranqueo podran
edificarse cuerpos secundarios de la edificaceiastcomo garitas de control e informacion,
de una altura maxima de 3,50 (tres coma cincuem#)ps, y cuya superficie computara a los
efectos del calculo de la edificacion, dejando,t@o caso, una franja expedita para el
servicio de bomberos, de una anchura minima de @B8 coma cincuenta) metros. El
espacio de retranqueo se utilizara de acuerdtasmiguientes limitaciones:

A) En espacio de retranqueo a alineacion exterior:

PERMITIDO NO PERMITIDO
- Ajardinamiento - Almacenaje de cualquier tipo
- Aparcamiento - Instalaciones auxiliares
- Paso vehiculos - Construcciones auxiliares (*)
- Carga-descarga - Deposito de residuos no controlados
- Obstaculizacién del paso de vehiculos




* Se permita garita de control

B) En el espacio de retranqueo a linderos latesateaseros:

PERMITIDO NO PERMITIDO

- Ajardinamiento - Obstaculos al paso de vehiculos

- Aparcamientos - Construcciones auxiliares

- Paso de vehiculos - Depésito de residuos no controlados
- Carga-descarga - Almacenamiento

- Instalaciones auxiliares

Articulo 42.-Parcelas minimas y maxima

La minima parcela tendra una superficie igual pesor a los 2.500 (dos mil
quinientos) m2.

Queda expresamente prohibida la fragmentacidémaalds cuando la superficie de la
parcela adscrita a la misma no pueda superar l@spmndiente a una parcela minima en
tantas veces como se pretenda realizar la frageiénta

La parcela maxima no se limita.

Articulo 43.-Frentes de parcela

El frente minimo sera de 20 (veinte) metros alifeeacion oficial de fachada. No se
fija el frente maximo.

Articulo 44.-Superficie de ocupacion maxima

Seré del 50 (cincuenta) % de la superficie neta garcela.

Articulo 45.-Alturas de la edificacion

La altura maxima de la edificacion sera de 12 djlametros, medidos segun el
procedimiento establecido en estas Normas.

La altura podra, no obstante, ser mayor en aguplates en que la naturaleza de la
actividad e instalaciones a desarrollar asi lo iexgy estas instalaciones admisibles por
encima de la altura maxima nunca seran habitables.

En este caso el Proyecto de Edificacion debetaiinastificacion expresa al respecto.

Articulo 46.-Edificabilidad

Sera de 0,60 m2/m2. medidos sobre parcela neta.

Articulo 47.-Condiciones de disefio




A) Se reservara un espacio en el frente de facdada menos 5 (cinco) metros de
ancho para paso y estancia de camiones, procuramdependizar las zonas de
estacionamiento de turismos, que debe situarsellaiie a los accesos a los departamentos
administrativos, y las de vehiculos industriales.

B) Se resolveran integramente, en el interioradealrcela, las operaciones de carga y
descarga propias de la actividad.

Articulo 48.-Usos pormenorizados de la edificacion

El uso caracteristico de esta clave es el defieidel articulo 39, de acuerdo con los
grupos y situaciones propuestos en este articaiip tpara este uso como para los otros
compatibles, de acuerdo con las limitaciones dglisnte listado (Las referencias se hacen
segun claves del P.G.0O.U.):

A) Automovil

Compatibles todos los grupos, en situacion D YCGando la parcela dé a frente de
calle en cuya otra margen exista un uso distintondistrial, s6lo en situacion F. Prohibido
en las demas situaciones.

B) Residencial

Se permite la construccion de una vivienda pocglarminima, para uso de vigilante.
Prohibido en todas las demas categorias y situagion

C) Industrial y almacenaje

Caracteristica la tercera categoria, situacione&FProhibido a los demas casos.

D) Comercial

Compatible el grupo VI, situaciones F y G. Prathiben todos los demas casos.

E) Oficinas

Compatible el grupo Il en situacion D, E, F y @Glospara servicios administrativos de
las empresas, al servicio de las actividades ptov@discprincipales. Prohibido en todos los
demas casos.

F) Hosteleria

Prohibido en todas categorias y situaciones.

G) Sociocultural, espectaculos y salas de reunion

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

H) Educativo

Compatible en grupo V, situaciéon G, sélo para rosnde formacién profesional
vinculados a la actividad industrial del poligoRoohibido en todos los demas casos.

[) Sanitario-Asistencial



Prohibido en todas sus categorias y situaciones

J) Religioso

Prohibido en todas sus categorias y situaciones

K) Deportivo

Prohibido en todas sus categorias y situaciones

L) Espacios Libres y Zonas Verdes

Prohibido en todas sus categorias y situaciones

M) Infraestructuras y servicios publicos

Compatibles los grupos 1y I, en situacion Golitbido en todos los demas casos.

N) Red Viaria

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA INDUSTRIAL ADOSADA
(CLAVE 14 DEL P.G.O.U))

Articulo 49.-Definicién

Regula los usos y la construccion de la Indusigatamafio pequeiio medio, con
ocupacion parcial del solar, en la que se perrhed@samiento de la nave a sus linderos.

Articulo 50.-Alineaciones vy rasantes

Seran las que vengan definidas por el plano deadiones. Si dicho plano no las fija
como obligatorias, las alineaciones seran libregrdede las limitaciones impuestas por los
retranqueos.

Articulo 51.-Retranqueos

Serd obligatorio respetar los grafiados en plamosndo estos se fijen, para el
retranqueo al frente de solar. Cuando no vengafiados en planos, se respetara un
retranqueo de 5,50 (cinco coma cincuenta) metrds @i sin que incida en los carriles de
circulacion rodada. No se fija retranqueo obligatar los linderos de parcela. Empero, las
industrias que no respeten un retranqueo 3 (tregpma los linderos laterales y de 4 (cuatro)
metros al lindero posterior, deberan someterses dirtataciones de uso segun la situacion,
que se establezcan para este caso, en aras dguiadaéd (prevencion y extincion de
incendios, impactos causados al vecino, etc.).

En las franjas de retranqueo podran edificarsepogesecundarios de la edificacion,
tales como garitas de control o informacion, de alhara maxima de 3,50 metros y cuya
superficie computara a los efectos del calculoadedificabilidad, siempre que estos cuerpos
dejen, en cualquier caso, expedito un paso detB5 ¢oma cincuenta) metros de ancho

minimo para seguridad contra incendio, y de acueoddas siguientes limitaciones:



A) En espacio de retranqueo a alineacion exterior:

PERMITIDO

NO PERMITIDO

- Ajardinamiento
- Aparcamiento
- Paso vehiculos

- Carga-descarga

- Almacenaje de cualquier tipo

- Instalaciones auxiliares

- Construcciones auxiliares (*)

- Depoésito de residuos no controlados

- Obstaculizacién del paso de vehiculos

* Se permite garita de control

B) En espacio de retranqueo a linderos lateratessgros:

PERMITIDO

NO PERMITIDO

- Ajardinamiento
- Aparcamiento
- Paso vehiculos

- Carga-descarga

- Obstéaculos paso de vehiculos
- Construcciones auxiliares
- Deposito de residuos no controlados

- Almacenaje

- Instalaciones auxiliares

Articulo 52.-Parcela minima y maxima

La minima parcela tendra una superficie igualpesor a los 500 (quinientos) m2., en
los que so6lo se podra instalar una Unica emprasadamdo expresamente prohibida la
fragmentacion de locales cuando su superficie redgwsuperar la correspondiente a una
parcela minima en tanto veces como se pretendaaredd fragmentacion. No se limita la
parcela maxima.

Articulo 53.-Frentes de parcela

El frente minimo a la alineacion oficial de fachagtra de 10 (diez) metros. No se fija
el frente maximo.

Articulo 54: Surperficie de ocupacién maxima

Sera del 50 (cincuenta) % de la superficie neta garcela.

Articulo 55.-Alturas de la edificacion

La altura maxima de la edificacion sera de 12 djlametros, medidos segun el
procedimiento establecido en estas Normas UrbeasstPor encima de dicha altura sélo se
permitira la instalacion de elementos técnicosrahtes al proceso productivo, no habitables.

Articulo 56.-Edificabilidad

Permanece el Indice de Edificabilidad Volumétecola ORDENANZA 14.




Sera de 4.00 m3/m2 medidos sobre parcela netan sfarticulo 6.13.8, pagina 416
del PGOU; para el calculo de las fichas urbanisteaconsidera 1 m2/m2.

Articulo 57.-Condiciones de disefio

A) De acuerdo con las condiciones generales qeetaaf al uso industrial, se
fraccionara la edificacion en bloques de longitugkima de 80 (ochenta) metros, dejando un
paso expedito de 3,50 (tres coma cincuenta) metmosada unidad descrita o fraccion de
ella, para el servicio de bomberos.

B) Se reservara un espacio en el frente de factladd menos 5 (cinco) metros de
ancho para paso y estancia de camiones, procuramdependizar las zonas de
estacionamiento de turismos, que debe situarsellanie a los accesos a los departamentos
administrativos, y las de vehiculos industriales.

Articulo 58.Usos pormenorizados de la edificacion

El uso caracteristicos de esta Clave es el defiardel articulo 49, de acuerdo con los
grupos y situaciones propuestos en este articaldo tpara este uso como para los otros
compatibles de acuerdo con las limitaciones dalisige listado (las referencias se hacen
segun las claves del P.G.0.U.):

A) Automovil

Compatibles los siguientes grupos: I, Il, Il etuaciones D y G. Grupos IV, V, Vly
IX en situacion G. Grupos VIl y VIII en situacion (&6lo sobre edificios exentos). Prohibido
en los demas casos.

B) Residencial

Se permite la construccion de una vivienda poaaadpo de cinco parcelas minimas
para uso de vigilante. Prohibido en todas las derai@gjorias y situaciones.

C) Industrial y almacenaje

Caracteristica la tercera categoria, situaciosiGe trata de edificios adosados, y la
cuarta categoria, situacion G, si se trata decdafiexentos. Prohibido en todos los demas
casos.

D) Comercial

Compatible el grupo VI, situaciones F y G. Prathiben todos los demas casos.

E) Oficinas

Compatible el grupo Il en situacion B, D, E, F y$8lo para servicios administrativos
de las empresas, al servicio de las actividadeduptvas principales. Prohibido en todos los
demas casos.

F) Hosteleria



Compatible el grupo II, en situacion F y G. Pradhdben todos los demas casos.

G) Sociocultural, espectaculos y salas de reunion

Compatible el grupo Y, en situacion F. Prohibidd@&dos los demas casos.

H) Educativo

Compatible el grupo V, situacion G, soOlo para mentde formacion profesional
vinculados a la actividad industrial propia deligoho en que se sitGa. Prohibido en todas las
demas categorias y situaciones.

[) Sanitario-asistencial

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

J) Religioso

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

K) Deportivo

Compatible el grupo I, en situacion F. Prohibidd@dos los demas casos.

L) Espacios Libres y Zonas Verdes

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

M) Infraestructuras y Servicios Publicos

Compatibles el grupo |, en situaciones F y G, ptacaquellas modalidades del grupo
gue sean propias del medio rural. Prohibido engdo® demas casos.

N) Red Viaria

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA COMERCIAL EXENTO
(CLAVE 20 DEL P.G.O.U))

Articulo 59.-Definicidon

Regula los usos y la construccion de edificiogidados al comercio minorista y/o
mayorista en edificio exclusivo, con ocupacion f@rdel solar y retranqueo por todos sus
linderos.

Articulo 60.-Alineaciones vy rasantes

Seran libres dentro de los retranqueos fijadodgmordenanzas, a no ser que el plano
de alineaciones disponga de alguna obligatoria pardeterminado frente de edificacion a la
alineacion oficial de la fachada.

Articulo 61.-Retranqueos

Los retranqueos seran de 10 (diez) metros alefréalt solar, con independencia de lo
dispuesto en el articulo anterior; y de 5 (cince}rnos a los restantes linderos.

Articulo 62.-Parcela minima




La minima parcela tendra una superficie igual pesor a los 2.500 (dos mil
quinientos) m2.

Articulo 63.-Frentes de parcela

El frente minimo ser& de 20 (veinte) metros diteacion oficial de fachada. El frente
maximo no se limita.

Articulo 64.-Superficie de ocupacion maxima

Sera del 40 (cuarenta) % de la superficie neta garcela.

Articulo 65.-Alturas de la edificacion

La altura maxima de la edificacion sera de 12 djlanetros, medidos segun el
procedimiento establecido en estas Normas UrbeasstPor encima de dicha altura, sélo se
permitira la construccion de cuerpos singularesediicacion en una superficie que no
excedera el 25% de la superficie de ocupacion ne@xdemputando dicha superficie a efectos
del establecimiento de la edificabilidad.

Articulo 66.-Edificabilidad

Sera el 0,5 (cero como cinco) m2/m2 medidos spareela neta.

Articulo 67.-Usos pormenorizados de la edificacion

El uso caracteristico de esta Clave es el defiewel art. 59, de acuerdo con los
grupos y situaciones propuestos en este articuim fpara este uso como para los otros
compatibles, de acuerdo con las limitaciones dgliente listado (Las referencias se hacen
segun las claves del P.G.0.U.):

A) Automovil

Compatible el grupo I. Los grupos Il y I, IV y,\én situacion D. Prohibido en todos
los demas casos.

B) Residencial

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

C) Industrial y almacenaje

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

D) Comercial

Caracteristico en grupos |, II, lll, IV y V enwdtciones F y G, y grupo VI en situacion

E) Oficinas
Compatible en grupo I, situacion B, F y G. Prothibén todos los demés casos.

F) Hosteleria



Compatibles los grupos |, II, lll y IV en situani@, E, F y G. Prohibido en todos los

demas casos.

G) Sociocultural, espectaculos y salas de reunion

Compatibles los grupos I, 1l y lll en situacio®gsE, F y G. Incluyendo las actividades

contempladas en los grupos 963 (salas de cinePy€8vicios recreativos) de la C.N.A.E.,

excluyéndose expresamente el grupo 965 (otros Espius como Discotecas y otros locales

de “alterne”)

casos.

Todo ello conforme a lo dispuesto en el epigra@elxdel P.G.O.U.
Prohibido en todos los demas casos.

H) Educativo

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

[) Sanitario-asistencial

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

J) Religioso

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

K) Deportivo

Compatibles los grupos I y I, en situacion AFEy G. Prohibido en todos los demas

L) Espacios Libres y Zonas Verdes

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.
M) Infraestructuras y servicios publicos
Prohibido en todas sus categorias y situaciones.
N) Red Viaria

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

La Zona Comercial Exento. Clave 20 del PGOU, poské sustituible, total o

parcialmente, por la Zona Terciario Exento, Claged&l PGOU, y viceversa, siempre y

cuando el resultado de esa sustitucion no incremenaprovechamiento concreto de cada

parcela resultante, no variando en consecuen&iRRODVECHAMIENTO del sector.

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA TERCIARIO EXENTO

(CLAVE 30DEL P.G.O.U)

Articulo 68.-Definicidn

Regula los usos y la construccion de usos teosiddficinas, centros de investigacion,

etc.) en edificio exclusivo, con ocupacion paraal solar y retranqueado por todos sus

linderos.



Articulo 69.-Alineaciones vy rasantes

Seran libres dentro de los retranqueos fijadodgmordenanzas, a no ser que el plano
de alineaciones disponga de alguna obligatoria pardeterminado frente de edificacion a la
alineacion oficial de la fachada.

Articulo 70.-Retranqueos

Los retranqueos seran de 10 (diez) metros aldfrdgitsolar y de 5 (cinco) metros a los
restantes linderos. En las franjas de retranqueloapoedificarse cuerpos secundarios de la
edificacion, tales como garitas de control o infacidn, de una altura méaxima de 3,50
metros, y cuya superficie computara a los efeatbsdalculo de la edificabilidad.

Articulo 71.-Parcela minima

La minima parcela tendra una superficie igual pesor a los 2.500 (dos mil
quinientos) m2. no se limita la parcela méaxima.

Articulo 72.-Frentes de parcela

El frente minimo ser& de 20 (veinte) metros diteacion oficial de fachada. El frente
maximo no se limita.

Articulo 73.-Superficie de ocupacion maxima

Sera del 50 (cincuenta) % de la superficie neta garcela.

Articulo 74.-Alturas de la edificacion

La altura maxima de la edificacion sera de 12 djlametros, medidos segun el
procedimiento establecido en estas Normas UrbeasstPor encima de dicha altura, sélo se
permitira la construccion de cuerpos singularesediicacion en una superficie que no
excedera el 25% de la superficie de ocupacién neéxtemputando dicha superficie a efectos
del establecimiento de la edificabilidad.

Articulo 75.-Edificabilidad

Sera el 0,75 m2/m2 medidos sobre parcela neta.

Articulo 76.-Usos pormenorizados de la edificacion

El uso caracteristico de esta Clave es el defiaidel articulo 60, de acuerdo con los
grupos y situaciones propuestos en este articuim fpara este uso como para los otros
compatibles, de acuerdo con las limitaciones dgliente listado (Las referencias se hacen
segun las claves del P.G.0.U.):

A) Automovil

Compatible el grupo I. Los grupos II, Il y IV, eituaciéon D. Prohibido en todos los
demas casos.

B) Residencial



Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

C) Industrial y almacenaje

Compatible la segunda categoria, en situacion ¥ @ Prohibido en todos los demas
casos.

D) Comercial

Compatibles los grupos |, 1I, 1ll, IV y V, situamies D y G. Prohibido en todos los
demas casos.

E) Oficinas

Caracteristico en grupos | y ll, en situacion & y

F) Hosteleria

Compatibles los grupos I, II, Il y IV en situanies D, E, F, G y H. Prohibido en todos
los demas casos.

G) Sociocultural, espectaculos y salas de reunion

Compatibles los grupos |, II, Il en situacionesBA F y G. Incluyendo las actividades
contempladas en los grupos 963 (salas de cineDy€8vicios recreativos) de la C.N.A.E.,
excluyéndose expresamente el grupo 965 (otros Espus como Discotecas y otros locales
de “alterne”).

Todo ello conforme a lo dispuesto en el epigra@elsdel PGOU.

Prohibido en todos los demas casos.

H) Educativo

Compatibles los grupos | y II, en situaciones Aaso6lo para el servicio del uso
caracteristico. Prohibido en todos los demés casos.

[) Sanitario-asistencial

Compatibles los grupos 1y Il, en situacion G, egolusivo para la parcela. Prohibido
en todos los demas casos.

J) Religioso

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

K) Deportivo

Compatible el grupo I, en situaciones A a G, sphlra el servicio del uso
caracteristico. Prohibido en todos los demés casos.

L) Espacios Libres y Zonas Verdes.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

M) Infraestructuras y servicios publicos

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.



N) Red Viaria

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

La Zona Terciario Exento. Clave 30 del PGOU, podei sustituible, total o
parcialmente, por la Zona Comercial Exento, Clabed2l PGOU, y viceversa , siempre y
cuando el resultado de esa sustitucion no incremenaprovechamiento concreto de cada
parcela resultante, no variando en consecuen&RRODVECHAMIENTO del sector.

CONDICIONES PARTICULARESDE LA ZONA DEPORTIVO INTENSIVO

Articulo 77.-Definicién

Regula los usos y construccion de instalacionss8rd@las a la practica de actividades
deportivas, tanto al aire libre como en espacibsectos.

Articulo 78.-Alineaciones, rasantes y retranqueos

Seran libres dentro de los retranqueos fijadodgmordenanzas, a no ser que el plano
de alineaciones disponga alguna obligatoria paraeiarminado frente de edificacion a la
alineacion oficial de la fachada.

Seran de 5 (cinco) metros a cualquier lindercsdkir.

Articulo 79.-Parcela minima vy frentes de parcela

La minima parcela tendra una superficie igualpesor a los 1.000 (mil) m2.
El frente minimo sera de 20 (veinte) metros aliteeacion oficial de fachada. No se
fija frente maximo.

Articulo 80.-Superficie de ocupaciéon maxima vy alturas de licadion

Sera del 25 (veinticinco) % de la superficie nde&a la parcela. La altura de la
edificacion sera de 8 (ocho) metros. En el supuesto de que la especialidad deportiva se
destinara la edificacion necesitase una mayor altdebera justificarse este extremo,
pudiéndose rebasar la altura maxima dentro de lihogde 45° a partir de la linea de
retranqueo de 5 metros.

Articulo 81.-Edificabilidad

Sera de 0,8 (cero coma ocho) m2/m2 medidos sa@lcelp neta.

Articulo 82.-Usos pormenorizados de la edificacion

El uso caracteristico de esta Clave es el defiaidel articulo 70, de acuerdo con los
grupos y situaciones propuestos en este articuim fpara este uso como para los otros
compatibles, de acuerdo con las limitaciones dglisnte listado (Las referencias se hacen a
las claves del P.G.0.U.):

A) Automovil

Compatible el grupo I. Prohibido en todos los dec&s0s.



B) Residencial

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

C) Industrial y almacenaje

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

D) Comercial

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

E) Oficinas

Compatible el grupo Il, situaciones E y F, para garacteristico al servicio de la
instalacion deportiva.

F) Hosteleria

Compatibles los grupos 1y Il, solo al servicicksivo de los usuarios de la actividad
caracteristica. Prohibido en todos los demés casos.

G) Socio-Cultural, espectaculos y salas de reunion

Compatibles los grupos |y Il. Prohibido en tottmsdemas casos.

H) Educativo

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

[) Sanitario-asistencial

Prohibido en todas sus categorias y situacionegpéo las facilidades sanitarias al
servicio exclusivo de los usuarios de la actividadgxcteristica.

J) Religioso

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

K) Deportivo

Caracteristico en grupos | y I, cualquier sitoaci

L) Espacios Libres y Zonas Verdes

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

M) Infraestructuras y Servicios Publicas

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

N) Red Viaria

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

CONDICIONES PARTICULARES PARA LA ZONA DE EQUIPAMIENTOS Y
SERVICIOS (SOCIAL)

Articulo 83.-Definicién




Regula los usos y la construccion de edificiostidados a servicios publicos e
instituciones varias en instalaciones de uso exduson ocupacion parcial del solar y
retranqueado por todos sus linderos.

Articulo 84.-Alineaciones vy rasantes

Seran libres dentro de los retranqueos fijadosgsoDrdenanzas, a no ser que el plano
de alineaciones disponga de alguna obligatoria pardeterminado frente de edificaciéon a la
alineacion oficial de fachada.

Articulo 85.-Retranqueos

Seran de 5 (cinco) metros a frente de solar, odapendencia de lo dispuesto en el
Articulo anterior; y de 5 (cinco) metros a los aesés linderos pudiendo reducirse o
suprimirse cuando la tipologia de los edificioxwundantes asi lo aconseje, segun el criterio
de los Servicios Técnicos Municipales.

Articulo 86.-Parcela minima

La minima parcela tendra una superficie igualpesor a los 1.000 (mil) m2.

Articulo 87.-Frentes de parcela

El frente minimo sera de 20 (veinte) metros. &hfe maximo no se fija.

Articulo 88.-Superficie de ocupacion maxima

Seré del 50 (cincuenta) % de la superficie neta garcela.

Articulo 89.-Alturas de la edificacion

La altura maxima de la edificacion sera de 12 djlanetros, medidos segun el
procedimiento establecido en estas Normas UrbeasstPor encima de dicha altura, sélo se
permitira la construccién de cuerpos singularedadedificacion en una superficie que no
excedera el 20 (veinte) % de la ocupacion maximapetando dicha superficie a efectos del
establecimiento de la edificabilidad.

Articulo 90.-Edificabilidad

Sera de 1 (uno) m2/m2 medidos sobre parcela neta.

Articulo 91.-Usos pormenorizados de la edificacion

El uso caracteristico de esta Clave es el defiaidel Articulo 85, de acuerdo con los
grupos y situaciones propuestos en este Articultotpara este uso como para los otros
compatibles, de acuerdo con las limitaciones dghdio que figura a continuacién. En la
documentacion gréafica aparece sobreimpresa ure detrla trama, que detalla el tipo de
equipo que constituird uso caracteristico. Cuancladetra no existe, se entiende que la zona
tramada podra ser construida considerando usotedstico cualquiera de los que, en este

Articulo, alcanzan esta condicion.



En el caso primeramente indicado (fijacion de wsoacteristico en Planos), el
significado de la letra sobreimpresa es el sigaiel®, sociocultural; E, educativo; A,
sanitario-asistencial; R, religioso; P, servicioblro e infraestructuras; M, defensas y orden
publico; N, administraciones publicas. Cuando urp wEcanzase la condicion de
caracteristico, en virtud de la definicion grafit@s demas se consideraran compatibles de
aquel, a los efectos de las proporciones autorizadaa su implantacién, y con independencia
de que en este Articulo vengan considerados céisdies.

En el caso citado en segundo lugar (indefiniciénudo caracteristico en planos) el
edificio construible podra recibir una combinacgualquiera de usos entre los fijados en este
articulo como caracteristicos, dentro de las lictaes establecidas para los mismos, en aras
de una correcta convivencia en la utilizacion deleeio destinado a equipamiento.

A) Automovil

Compatible el grupo I. Compatibles los grupodllll}V y V, en situaciones Dy G.

Compatibles los grupos VI, VIl y IX, situacién, @ara usos caracteristicos M y P.

Prohibido en todos los demas casos.

B) Residencial

Compatibles los grupos |, 1l y lll, situaciones B, F y G, para uso caracteristico M.
Prohibido en todos los demas casos.

C) Industrial y almacenaje

Compatible la categoria 22, en situaciéon G, para aaracteristico M. Prohibido en
todos los demas casos.

D) Comercial

Caracteristico el grupo V, en situacion G, sélmpaercados municipales. Prohibido
en todos los demas casos.

E) Oficinas

Compatible el grupo I, situaciones E y F, para caracteristico M.

F) Hosteleria

Compatibles los grupos 1y Il, en cualquier sitdagccomo parte del programa del uso
caracteristico. Prohibido en todos los demas casos.

G) Sociocultural, espectaculos y salas de reunion

Caracteristico en grupos |, 1l y lll, situacion®sF y G. Prohibido en todos los demas
casos.

H) Educativo



Caracteristico en grupos | y Il, en situacioneg &, y grupos lil, IV, V y VI en
cualquier situacion.

J) Religioso

Caracteristico en grupos | y Il, situaciones Ay F

K) Deportivo

Caracteristico en grupo |, situacion A; grupaitiyaciones F y G.

L) Espacios Libres y Zonas Verdes

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

M) Infraestructuras y Servicios Publicos

Caracteristico el grupo I, situacion E; el grupoeh situacion H; y el grupo I, en
situacion E. Prohibido en todos los demas casos.

N) Red Viaria

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

CONDICIONES PARTICULARES PARA LAS ZONAS DE ESPACIOS
LIBRESY VIARIO, Y CENTROSDE TRANSFORMACION

Articulo 92.-Definiciones y Ambito

Corresponden a las zonas sefialadas en el plamspondiente con las siglas:
Viario: Espacio libre y viario

Articulo 93.-Edificabilidad y condiciones particulares

1.- En la zona de Espacios Libres (grado 2) serd@pticacion lo especificado el efecto
en el Articulo 6.23 del P.G.0.U. de Alcala de Hesaron la salvedad hecha en el punto 4 de
este Articulo.

2.- Los centros de transformacion, a que haceremtea el Articulo 53.7 del
Reglamento de Planeamiento, se ubicardn en losekiggue al efecto se sefialen en el
proyecto de urbanizacién con sujecion a las sigeserondiciones: coherencia con los
esquemas de redes incorporados en el Plan Paroslilidad de implantacion sobre rasante
en espacios libres con sujecion a lo expresadd gmnéo 1 del siguiente articulo; posibilidad
de implantacién, bajo rasante en espacios libgstgmas generales, sin limitacion global de
edificabilidad; altura maxima permitida sobre rdsatte una planta y tres metros de linea de
cornisa.

Articulo 94.-Usos caracteristicos y permitidos

Serén los que especificamente establece el P.Gparhl la clave 51, Espacios Libres

(grado 2) en su Art. 6.23, salvo en la edificalbitidjue sera en este Sector de 0,01 m2/m2.



CONDICIONES PARTICULARES DE DESARROLLO, GESTION Y
REGIMEN DEL SUELO

Articulo 95.-Cesiones: Ambitos y Obligaciones de Urbanizacifuycacion

1.- Seran de cesion obligatoria y gratuita loseters correspondientes a:

- Viario local

- Comercio, Social y Deportivo

- EI 10% del aprovechamiento medio del Sector.

- El exceso sobre el aprovechamiento tipo quélesta la ficha del Sector 108.

2.- Los terrenos correspondientes a la cesionpdavachamiento lucrativo se fijaran
en el Proyecto de Compensaciéon para el que elassaif@ito que se incluye en el P.P. tendra
caracter de directriz.

3.- Todos los terrenos se cederan debidamenteinduios.

4.- Los espacios libres se cederan con sus obt@sente ejecutadas. En los demas
casos la ejecucion interior no correrd a cargmsi@tomotores.

Articulo 96.-Sistema de Actuacién

El Sistema de Actuacion del P.P. sera el de Cosguoédn.

Articulo 97.-Mantenimiento de la Urbanizacion

1.- A tenor de lo autorizado por el Reglamentdz@stion Urbanistica, se constituird
por los propietarios una Entidad Urbanistica Calatlora para la conservacion de las obras
de urbanizacién y el mantenimiento de las dotasiooeinstalaciones de los servicios
publicos.

2.- Entre tanto se constituye la Entidad UrbardstColaboradora las funciones
correspondientes seran ejercidas por los promotde¢sP.P. que estaran facultados, en
funcién del Articulo 14 del Reglamento de GestiG@ugndo se trate de servicios susceptibles
de aprovechamiento individualizado, para imponezcaudar de los promotores de terrenos
las contraprestaciones correspondientes.

Articulo 98.-Reserva de suelo para dotaciones

Las dotaciones para equipamiento serén las esidddeen el Anexo al Reglamento de
Planeamiento.

Asimismo, y como quiera que en el expediente quenstruye, se encuentran en
paradero desconocido los propietarios de las finGagero 5, Herederos de Dofa Ana del Rey
de Marta, y niumero 7, Dofia Florentina Garcia Raggse les notifica dicho acuerdo por la
presente de conformidad con lo establecido enteb@r4 de la Ley sobre Régimen Juridico

de las Administraciones Publicas y del Procedinoiéxdministrativo Coman,



Esta resolucion pone fin a la via administratpiadiendo interponer contra la misma,
con caracter potestativo, recurso de reposicidie, @nérgano que lo dictd, en el plazo de un
mes, 0 directamente recurso contencioso-adminigirainte la Sala correspondiente del
Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad deidaen el plazo de dos meses, contados
ambos plazos desde el dia siguiente a la fechaldegcion del acuerdo en el Boletin Oficial
de la Comunidad de Madrid. En el supuesto de queptase por interponer recurso
potestativo de reposicion, no podra interponer regcigontencioso-administrativo hasta que
sea resuelto expresamente el de reposicion o sepnagiucido su desestimacion presunta. Si
el recurso de reposicion es resuelto expresameht@lazo para interponer el recurso
contencioso-administrativo sera el de dos mesemtar desde el dia siguiente al que reciba
la notificacion, y en el supuesto de desestimagig@sunta, el plazo de presentacion del
referido recurso contencioso-administrativo eseale sieses a contar desde el siguiente dia en
que deba entenderse presuntamente desestimadcelkodie conformidad con lo dispuesto
en los articulos 116 y 117 de la Ley 4/1999, daldZnero, de Modificacion de la Ley de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicadel Procedimiento Administrativo
Comun, en relacién con el articulo 46 de la LeyWadpra de la Jurisdiccion Contencioso-

Administrativa de 13 de julio de 1998, sin perjaidie cualquier otro que estime pertinente.



