Por acuerdo del Consejo de Gobierno de la Corigegser Medio Ambiente y
Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Madedfecha 2 de agosto de 2012 ha
sido aprobado definitivamente el Plan de Sectoidmadel Sector 117 del P.G.O.U.,
condicionando la ejecucion del Plan de Sectorizac&d cumplimiento de las
condiciones, recomendaciones y observaciones queosgenen en los informes
sectoriales de la Direccion General de Calidad glacion Ambiental de la Consejeria
de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio dehf@ 1 de mazo de 2012, del Canal
de Isabel Il de fecha 26 de mayo de 2011 y de fdéhae junio de 2012, de la
Direccion General de Patrimonio Histérico de ladgiresidencia, Consejeria de Cultura
y Deporte y Portavocia del Gobierno, de la Confadén Hidrogréafica del Tajo de
fecha 12 de julio de 2012 y de la Direccion Gehgedndustria, Energia y Minas de la
Consejeria de Economia y Hacienda de fecha 28 gle dea2012.

En cumplimiento de lo dispuesto en el art. 66d)adLey 9/2001 en relacion con el
art. 70.2 de la Ley 7/85, de 2 de abril, ReguladigaBases de Régimen Local, se
procede a la publicacion de la normativa del priesBlan:

NORMAS E INSTRUCCIONES URBANISTICAS

La Normativa Urbanistica

El caracter normativo que la legislacién concedglaheamiento como instrumento
delimitador y regulador del contenido de la propetdel suelo tiene especial relevancia
en el propio documento de las Normas Urbanistica®oc texto estructurado y
configurado para el establecimiento de las condesade uso del suelo y la edificacion
en el proceso de desarrollo de aquel.

El articulo 46.1.f) de la LSCM 9/2001 exige la ¢siwia, dentro de la documentacion
del Plan de Sectorizacion de unas “Normas e iositvoes urbanisticas”, diferenciando
las que corresponde a la ordenacion pormenorizaglaeq su caso se establezca.
Puesto que el Plan de Sectorizacion incluye lar@acién pormenorizada del suelo del
Sector, se afiade a su contenido las Normas Urlzaisisstablecidas en el articulo 49.e)
respecto a los Planes Parciales.

El criterio de redaccion de la normativa correspeme, tanto al Plan de Sectorizacion
como al Plan Parcial, parte de un respeto estyictle la aplicacion de las propias
normas del Plan General, Unicamente complementaaaaquellos aspectos novedosos
gue sea necesario introducir fruto de la particddar del propio desarrollo urbanistico
del Sector.

TITULO 1: NORMAS DE CARACTER GENERAL




Articulo 1.1 Naturaleza y Ambito Territorial

El presente Plan tiene la condicién de Plan deo8eation.

Articulo 1.2 Interpretacion del Plan de Sectoriza@n

La interpretacion del Plan de Sectorizacion, aeliestos de su aplicacion corresponde
al Ayuntamiento de Alcala de Henares, sin perjudgolas competencias que pudieran
corresponder a otros Organismos.

Las Normas del Plan de Sectorizacion se intergnetatendiendo a su contenido y con
sujecion a los objetivos y finalidades expresadds &emoria.

En caso de discrepancia entre los documentosgsayi escritos, se otorgara primacia
al texto sobre el dibujo.

En caso de discrepancia entre los documentos gsaftendra primacia el de mayor
sobre el de menor escala, salvo que del texto sprelaiera una interpretacion
contraria.

En la interpretacion del Plan de Sectorizaciéon @leneran como criterios aquellos mas
favorable al mejor equilibrio entre aprovechamiemdificatorio y equipamientos
urbanos, a la mejora de los espacios libres, admrntonservacion del patrimonio
protegido, al menor deterioro del ambiente natutall paisaje y de la imagen urbana, y
al interés mas general de la colectividad.

Articulo 1.3 Adecuacion a las determinaciones déllan General

La propuesta de Normas e Instrucciones Urbanistipes determinan todos los
elementos necesarios para posibilitar la redacd@rproyecto de Urbanizacion, de la
edificacion y del uso de las edificaciones quemssituyan en los terrenos que abarca el
Plan de Sectorizacion son las contenidas en lanteg Normas Urbanisticas del Plan
General de Alcala de Henares, una vez particuldaizy complementadas por el Plan
de Sectorizacion.

Articulo 1.4 Terminologia de conceptos

A efectos de esta propuesta de Normas e Instruegidrbanisticas, la definicion de los
conceptos vertidos en las normas (solar, alineasiomparcelas, etc.) tendran el
significado que se expresa en el vigente Plan Germmplementado por este Plan de
Sectorizacion.

Articulo 1.5 Determinaciones estructurantes y deteninaciones pormenorizadas

1.- Son determinaciones estructurantes del Plan der®sxion:

a)- La clase y categoria del suelo.



b)- La definicion grafica y numérica de los elemosnestructurantes de los
sistemas de redes publicas de niveles supraipahy general.
C)- La delimitacion del sector y el estableciméedé los usos globales:
-La delimitacion grafica
- Uso global Industrial Exento-Almacenaje y Dlaticion
d)- La intensidad edificatoria maxima se prevé 8925 m2e, que se destina para
uso Industrial Logistico, calculada a partir de ageficiente de edificabilidad
sobre el suelo del Sector de 0,4857 m2e/m2s.
e)- El Sector 117 integra un area de reparto; relva@ggchamiento unitario de reparto es
0,4857 m2e/m2s referidos al uso Industrial Exentoakenaje.
Se incorpora para el Sector 117 el coeficiente dmdgeneizacion referido a la
industria exenta-almacenaje y distribucion, que@de con el de Industria Exenta del
Plan GeneraltND EXE-A: 1,00 y el referido a los servicios terciarios, que daldsce
en :STC: 1,90.
Aplicando este coeficiente a las superficies edlifies lucrativas previstas en el Sector
resultan las correspondientes superficies edifesalicrativas homogeneizadas respecto
al uso caracteristico y, sucesivamente, el coetieide edificabilidad del Sector que
debe ser menor o igual al aprovechamiento unitdeoreparto del area de
reparto (articulo 39.6 y 7 de la LSCM 9/2001).
f)- Objetivos y criterios para el desarrollo delc®r
f.1)  Objetivos
El objetivo principal es el establecimiento de determinaciones de ordenacién
estructurante de la ordenacion urbanistica deltoBetl7 necesarias para
acometer la transformacion urbanizadora del teioidel Sector.

La actuacion del Sector 117 plantea, en adecuadeespondencia con la
estructura urbanistica prevista en el Plan Gendealdotacion de servicios,
infraestructuras y equipamientos suficientes pgaeantizar la satisfaccion de la
demanda propia de las actividades que en el Ssetdesarrollan y de las obras
de infraestructura necesarias para garantizas&gion de las mismas en la ordenacion
general en el momento de su puesta en servicio.

La consecucion de este objetivo principal conlleVapoyo a la tendencia de

especializacion productiva de Alcald de Henaresservertiente de servicios
terciarios e  industriales en el llamado CorreddrHenares. Complementariamente,

se establecen como objetivos del Plan de Seataizdos siguientes :



f.2).

Completar la ordenacion urbanistica general del icipia por el limite
Sureste de su casco urbano;

Prever la dotacion adecuada de aparcamiento depubtico para los
vehiculos que utilicen de forma esporadica o coatiia el Sector;

Fomentar un desarrollo urbano equilibrado y sobtenicomo herramienta
para la gestidon responsable de los recursos yasegurar su transmision a las
generaciones futuras;

Proteccion de los valores ambientales del municigiotenciando los
determinantes naturales del territorio, dando Gahbidh tipologia de industria
logistica, con una fuerte demanda, en la actuglielad\Icala de Henares y en
la Comunidad de Madrid;

Fomentar y animar la accion conjunta de todos ¢mntes capacitados para
intervenir en el desarrollo del Sector 117;

Integrar el Sector 117 en la estructura urbanisggreeral del municipio.
Resolver el enlace con las infraestructuras yaemtss, de abastecimiento de
agua, energia eléctrica, saneamiento y de telejomésmision de datos;
Ordenar las edificaciones y los usos en el Seadiodna que se respete el
paisaje del entorno y se considere la nueva pedepeie habra de tenerse
del territorio del Sector;

- Consideracion en la ordenacion de los paseos ydiaas verdes interiores del

Sector.

Criterios
Los criterios considerados para la evaluaciériadeposibles alternativas de

ordenacion urbana son :

Configuracion de una estructura territorial del mioo acorde con los fines
y objetivos perseguidos por el Plan General y dendocoherente con las
estrategias globales regionales y municipales @ladgasarrollo sostenible del
territorio;

Minimizacion del impacto ambiental preservando addamente el medio
fisico y el paisaje;

Remate de la estructura urbana;

Minimizacién de la inversion econOmica en infragesturas buscando las
condiciones favorables del terreno que permitancdastruccion de las

infraestructuras, servicios y edificios sin costessivo;



- Ordenacién que permita la maxima versatilidad epalaelacion y la mayor
economia en la urbanizacion.
2.- Son determinaciones pormenorizadas las restantes
TITULO 2: REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

Articulo 2.1 Clasificacion del Suelo

El suelo del Sector 117 esta clasificado por eh Baneral como suelo urbanizable no
programado, por lo que, en virtud de lo estable@dola Disposicion Transitoria
Primera c) de la LSCM 9/2001, se le aplica el r@&gimarbanistico correspondiente al
suelo urbanizable no sectorizado.

El uso global es Industrial Exento con caractersanaje y distribucion.

Articulo 2.2 Planes Especiales

Para el desarrollo del Plan de Sectorizacion nessablece la obligacion de redactar
algun Plan Especial, si bien pueden realizarse gdgtama de las funciones establecidas
en el articulo 50.1 de la LSCM 9/2001, con las lptidades modificatorias de la
ordenacién pormenorizada en él contenidas (delindita zonal, cambio de usos,
condiciones de parcelas y de edificacion...).

El contenido y la documentacion de los Planes Ealgscse ajustara a lo establecido,
respectivamente, en los articulos 51 y 52 de laMlS(2001.

El procedimiento de aprobacion de los Planes Eslescse regula en los articulos 59,
61, 62y 63 de la LSCM 9/2001.

Articulo 2. 3 Estudios de Detalle

El Plan de Sectorizacion se confecciona con ellldetda pormenorizacion suficiente
para que, una vez redactado, aprobado y ejecutad®@rogecto de Urbanizacién
correspondiente, y habiendo alcanzado las pardalansideracion de solares, se
puedan conceder licencias municipales de edificacamo actividad reglada, si bien
podran formularse Estudios de Detalle en el anteitotorial del Sector 117 siempre
gue abarguen manzanas completas con las funcilbmégs y contenido establecidos
en los articulos 53 y 54 de la LSCM 9/2001.

Articulo 2.4 Parcelaciones

En los Proyectos de Parcelacion o en las parcelegique se contengan en el Proyecto
de Reparcelacién no se permitiran parcelas cuyerficip sea inferior a la establecida
en las Normas Zonales Particulares.

Articulo 2.5 Proyecto de Urbanizacion

1. Definicion y caracteristicas generales.



Los Proyectos de Urbanizacion son aquellos ingnios técnicos que tienen por
objeto el disefio y la organizacién de las obrasigpas y necesarias para la ejecucion
material de la ordenacién pormenorizada establgmidael Plan de Sectorizacion y de
los elementos de las redes publicas supramunisipalgenerales de infraestructuras
establecidos por el mismo.

Los Proyectos de Urbanizacion no podran contenterm@aciones sobre ordenacion,
régimen del suelo o edificaciéon, ni podran modifitas previsiones del Plan de
Sectorizacion, sin perjuicio de que puedan efeclamradaptaciones exigidas por la
ejecucion material de las obras. Se rigen por tabécido en el articulo 80.2 de la
LSCM 9/2001 y cuando las adaptaciones supongamaecibe que desvirtie las
determinaciones sobre ordenaciéon o régimen delosafidctado, debera aprobarse
previa o simultaneamente la correspondiente meadiiin del Plan de Sectorizacion.

Los Proyectos de Urbanizacion contendran todasless de urbanizacion previstas en
el articulo 97 de la LSCM 9/2001 y en este PlaSeéetorizacion.

Deberdn estar autorizados por técnico con habditategal suficiente y definir las
obras que comprendan con la precision suficienta par llevadas a cabo bajo la
direccion de técnico distinto del autor del progect

2. Urbanizacion y edificacion simultanea

Podra ejecutarse la edificacion en el sector séanaimente a la urbanizacion siempre
que concurran los siguientes requisitos:

- Que por el estado de realizacion de las obras dmnimacion, la
Administracién considere previsible que, a la t@awion de la edificacion, la
totalidad de las parcelas de la correspondientmeatal Plan de Sectorizacion
contaran con todos los servicios necesarios paed ta condicion de solar.

- Que en el escrito de solicitud de la licencia enfstor se comprometa a no
utilizar la construccién hasta tanto no esté cadalda urbanizacién que
afecte a la correspondiente parcela y a estabialceondicion en las cesiones
de derecho de propiedad o de uso que lleven aogbach todo o parte de los
edificios.

Se entiende por urbanizacion basica la configupalos siguientes servicios

urbanos:

- Explanacién,

- Saneamiento,

- Encintado de aceras y base del firme de calzada,



- Cruces de calzadas de los servicios,
Tendra también la consideracion de urbanizacionickds conexion con las redes
exteriores, asi como aquellos otros servicios urbague con tal caracter se hayan
establecido en el Proyecto de Urbanizacion.
El resto de servicios urbanos, complementarioslasranteriores, se podran ejecutar
simultdneamente con la edificacion.
La ejecucion simultanea de la edificacion debergyaeantizada ante el Ayuntamiento
conforme a lo establecido por el Plan General,icdependencia de las garantias que la
Junta de Compensacion o entidad similar constitpata la gestion del Sector pueda
exigir por el mismo concepto a los particulareci@f@os por el desarrollo urbanistico
del mismo.
3. Contenido
El Proyecto de Urbanizacion contendra las detercionas fijadas en los articulos 69 y
70 del Reglamento de Planeamiento, hasta tantoegaler en el Reglamento
correspondiente de la Comunidad de Madrid, ademéasdsiguientes :
- Ambito de actuacion.
- Determinaciones del Plan General y del Plan deo8eation para el ambito
del Proyecto:
Calificacién pormenorizada del suelo.
Concrecion objetivada de las alineaciones gnt&s establecidas en el
Plan de Sectorizacion.
Caracteristicas especificas establecidas pomMNt@snas Generales de
Urbanizacion gue se detallan en el punto 5 deragmo articulo.
Definicion de plazos de ejecucion, terminacioregepcion de las obras,
contados desde la aprobacion definitiva del &rtwy de
Urbanizacion.
4. Formulacién, tramitacion y aprobacion
La competencia para la formulacion del ProyectdJdeanizacion se establece en el
articulo 80.2.e) de la LSCM 9/2001. ElI mismo atticeegula la tramitacion con
remision al articulo 107.
El Proyecto de Urbanizacién forma parte de la damtacion que compone la
iniciativa urbanizadora regulada en los articulo$ ¥ 107 de la LSCM 9/2001. La

competencia para su aprobacion se establece eiical@21.1.j) de la Ley 7/1985, de 2



de abril, Reguladora de las Bases del Régimen |ocalla redaccion dada por la Ley
11/1999, de 21 de abril, que modificé su texto:
- aprobacion inicial por el Alcalde, articulo 21.1
- Informacion Publica durante quince dias (se recodaeel plazo de veinte
dias del articulo 86.2 parrafo 2°, de la Ley de ilRég Juridico y
Procedimiento Administrativo de 26 de noviembrel €82).
- Aprobacion definitiva por el propio Alcalde, artioi21.1
5. Normas Generales de Urbanizacion
La finalidad de las Normas Generales de Urbanipa@8§ determinar de forma
complementaria a lo establecido en el Plan GeneealAlcala de Henares, las
condiciones técnicas minimas que han de cumplir dasas y Proyectos de
Urbanizacion, y efectuar una serie de recomendasiganerales sobre los mismos.
Dichas Normas Generales de Urbanizacion correspoode las del Plan General de
Alcala de Henares y deméas normativa de aplicacjose tendran en cuenta las
instrucciones especificas de las Compafias sunaidistis de los servicios.
TITULO 3: NOMAS DE EDIFICACION
CAPITULO 3.1. PARAMETROS Y CONDICIONES GENERALES DE LA
EDIFICACION Y DE SUS RELACIONES CON EL ENTORNO
Articulo 3.1.1 Remision al Plan General

A efectos de las Normas e Instrucciones Urbangstieadefinicion de los parametros y
condiciones generales de la edificacion y sus imas con el entrono tendran el
significado que se expresa en el Titulo V de lasmds Urbanisticas del vigente Plan
General de Alcala de Henares complementado condse€ establezca en el documento
del Plan de Sectorizacion.

CAPITULO 3.2 MEDIDAS GENERALES DE PROTECCION DEL ME DIO
AMBIENTE

Articulo 3.2.1 Aplicacion de la Ley de EvaluaciorAmbiental y de la Ley
16/2002 de IPPC para proyectos y actividades

Los proyectos y actividades contenidos en el andetaplicacion de la Ley 2/2002 de
19 de junio de Evaluacion Ambiental de la Comunidbel Madrid deberan ser
sometidos a alguno de los procedimientos ambientedéablecidos en la misma, asi
como los procedimientos contenidos en la Ley 162288 1 de julio de Prevencion y

Control Integrados de la Contaminacion, cuando geaaplicacion.



La Normativa Urbanistica del Plan de Sectorizaai@h Sector 117 asume y dara
cumplimiento a cuantas determinaciones, conclusigneondiciones sean establecidas

por el informe definitivo de analisis ambienthitido por la consejeria de Medio

Ambiente y Ordenacion del Territorio de la Comundid@ Madrid.

Articulo 3.2.2 Proteccion de la vegetacion

Se dard cumplimiento a las medidas correctorasupstps en el Estudio de Incidencia
Ambiental en relacion con la proteccion de la vagéh existente. Se han incorporado
en el Titulo 5: Normas Zonales Particulares, Cap#Hud Condiciones particulares de la
zona: Zonas verdes.

Articulo 3.2.3 Proteccién de incendios

Se dara cumplimiento al Real Decreto 314/2006,ddelmarzo, por el que se aprueba
el Codigo Técnico de la Edificacion en su Documdddsico Sl: Seguridad en Caso de
Incendio.

Asimismo, en materia de seguridad industrial, dar&sa lo dispuesto en el Real
Decreto 2267/2004, de 3 de diciembre, por el queameieba el Reglamento de
Seguridad Contra Incendios de los Establecimienuhsstriales.

Articulo 3.2.4. Vertidos

Se dara cumplimiento al Plan Regional de ResidedSahstruccion y Demolicion de la
Comunidad de Madrid 2006 — 2016, asi como a lasdasaorrectoras propuestas en el
Informe de Sostenibilidad Ambiental y en su Anexb %Estudio de Generacion y
Gestion de los Residuos Urbanos”.

Articulo 3.2.5 Vertidos liquidos.

Todos los caudales de vertidos liquidos proceded¢éesas actividades industriales
deberan cumplir la Ley 10/1993, de 26 de octulwbres Vertidos liquidos al Sistema
Integral de Saneamiento de la Comunidad de Madraii ynormativa de desarrollo.
Todos los vertidos liquidos (aguas pluviales) quewdieran producir a cauce publico
contaran con la preceptiva autorizacion de la QGiaricion Hidrografica del Tajo, que
contemplara, en su caso, el abono del canon condgnte de conformidad con lo
dispuesto en el texto refundido de la Ley de Agagspbado mediante Real Decreto
Legislativo 1/2001, de 20 de julio y sus reglamerte desarrollo.

Articulo 3.2.6 Vertidos liquidos industriales

Se dara cumplimiento a la Ley 10/1993, de 26 debwet sobre Vertidos industriales al
Sistema Integral de Saneamiento de la Comunidadlaerid y su normativa de

desarrollo.



En cualquier caso, los vertidos de areas industialeberan ajustarse a lo dispuesto en
la Seccion 3 del Capitulo Il del Reglamento de DvenPublico Hidraulico.
Articulo 3.2.7 Contaminacién acustica y vibratoria
Se dara cumplimiento al Real Decreto 1371/200719lede octubre, por el que se
aprueba el documento basico DB-HR Proteccion frahRuido, del Cédigo Técnico de
la Edificacion y se modifica el Real Decreto 3149@0de 17 de marzo, por el que se
aprueba el Cédigo Técnico de la Edificacion.
Asimismo, se dara cumplimiento a las medidas ctoras en el informe de
Sostenibilidad Ambiental y en su Anejo Il. “Estudioustico”.
Articulo 3.2.8 Infraestructuras

- Tendidos eléctricos

Se dara cumplimiento a los requisitos contenido®leDecreto 131/1997, de 16 de

octubre, que han de cumplir las actuaciones urtieassen relacion las infraestructuras
eléctricas.

Se dard cumplimiento al Decreto 2223/2008, pomel sp aprueba el reglamento sobre
condiciones técnicas y garantias de seguridadneadieléctricas de alta tension y sus
instrucciones técnicas complementarias ITC-LAT @Da

En el supuesto de ejecucion de centros de tranafdm no enterradp®stos contaran

con las medidas necesarias para evitar los impagtoales y garantias suplementarias
de seguridad y accesibilidad.

Se dara cumplimiento al Decreto 40/1998, de 5 dezangor el que se establecen
normas técnicas en instalaciones eléctricas papaokeccion de la avifauna y de las
restricciones que pueda implicar el cumplimientb atéiculo 20 de la Ley 16/1995,
Forestal y de Proteccion de la Naturaleza de lauisad de Madrid, asi como las
medidas correctoras propuestas sobre proteccitafdana en el Estudio de Incidencia
Ambiental.

- Evaluacién de humos

Sera preceptivo el empleo de purificadores en ddislas de chimeneas industriales,
instalaciones colectivas de calefaccion y salidashdmos y vahos de cocinas de
colectividades, hoteles, restaurantes y cafeterias.

Art. 3.2.9 Salud publica

Los desarrollos urbanisticos se ajustaran a locdg@alo en el ambito normativo

competencial de la Consejeria de Sanidad y lo eadeeen el Articulo 8.1 de la Ley



9/2006, de 28 de abril, sobre Evaluacion de lostBfede Determinados Planes y
Programas en el Medio Ambiente.

CAPITULO 3.3 CONDICIONES GENERALES COMUNES A TODAS LAS
ZONAS.

Art. 3.3.1 Condiciones de volumen

El Plan de Sectorizacion limita la superficie amifile en el Sector mediante la
conjuncion de los parametros de edificabilidadItd&alos usos lucrativos en 71.925
m2. edificables, y las condiciones de altura maxyoaupacion del suelo.

Art. 3.3.2 Altura méaxima sobre rasante

Se establece para cada uso en la Norma Zonal pondignte.

Art. 3.3.3 Condiciones generales comunes a todas lzonas.

Las condiciones generales comunes a todas las gerramiten a las establecidas en el
Plan General de Alcala de Henares complementadolcaue se establezca en el
documento del Plan de Sectorizacion.

TITULO 4: REGIMEN DE LOS USOS

Articulo 4.1 Remision al Plan General

A efectos de las Normas e Instrucciones Urbansstia clasificacion y regulacion
pormenorizada de los usos sera la que se expredd é&nlo V, capitulo 2: Condiciones
Generales de Uso de las Normas Urbanisticas Geretdlal vigente Plan General de
Alcala de Henares complementado con lo que selestaben el documento del Plan de
Sectorizacion.
Las Condiciones Generales de Uso en la edificad@nPlan General establecen el
régimen de los siguientes usos:

- Usos del Automovil

- Uso Residencial

- Uso Industrial y Almacenaje

- Uso Comercial

- Uso de oficinas

- Uso Hotelero y Hostelero

- Uso Sociocultural, espectaculos y salas de reunion

- Uso Educativo

- Uso Sanitario-Asistencial

- Uso Religiosos

- Uso Deportivo



- Uso de Espacios Libres y Zonas Verdes

- Uso de Infraestructuras y servicios publicos

- Uso de la Red Viaria
Art. 4.2 Usos pormenorizados del Plan de Sectorizao.
El ambito del Sector S-117 queda sometido al régides calificacion pormenorizada
que se define en el presente titulo, de acuerdolaaronificacion pormenorizada
establecida en los planos de Ordenacion en desadellos usos establecidos en el
Plan General:

- Uso Industrial Exento — Almacenaje vy Distribucion

Se define como uso industrial exento de almacendjstribucion el correspondiente a

los espacios destinados a la funcion logisticargSponde a las actividades cuyo objeto
es el depdsito, almacenamiento y preparacion pararesporte de primeras materias,
incluso envasado, transporte y distribucion, adetedls guarda custodia, clasificacion

y distribucién de bienes con suministros a mayasistnstaladores, fabricantes y
distribuidores. Forman parte, asimismo, del usoustrthl exento —almacenaje y

distribucion, aquellas actividades terciarias egimén de uso compatible que sirven al
propio proceso productivo industrial que se reaémaplanta aneja o funcionalmente
vinculada con la misma en razén de la complemeatad de las actividades. No se
incluye dentro del uso la actividad de almacenataigoe cuente con servicio de venta
directa al publico en aquellos casos en los qusufgerficie destinada al comercio

minorista supere el 25% de la superficie cubieta afecta a la actividad.

- Uso de Servicio Terciario

Es el uso que corresponde a los espacios cuyadfidaés la prestacion de servicios al
publico, a los ciudadanos y las empresas u orgasisiades como los servicios de
alojamiento temporal, hosteleria, comercio, adrraison, gestion, intermediacion

financiera u otros similares, sede de empresagdiest o despachos profesionales,
centro de educacion no reglada, actividades basadasevas tecnologias cuyo objeto
de produccion es el manejo de informacion, calgujroceso de datos y sistemas y
informaticos y, en general, actividades de invesiign y desarrollo en edificio

exclusivo.

- Uso de Espacios Libres y Zonas Verdes

Es el uso que corresponde a aquellos espaciosnalssi a plantaciones y/o
instalaciones complementarias al servicio de labsalad, recreo y esparcimiento de la

poblacion; a la proteccion y aislamiento de las da la red principal o de las zonas y



de los establecimientos que lo requieran, y a guisena mejor composicion estética
de la ciudad. Se incluye en este uso la categeriReberva de Viario, como espacio
para la proteccion y acondicionamiento del sistgrado, que podra ser utilizado para
dotar de acceso viario a calles, vias y parcelas.

- Uso de infraestructuras vy servicios publicos

Corresponde a los servicios urbanos de diversddmple la administracion presta a los
ciudadanos, bien directamente, bien a través deesmmarios o de otros sistemas
similares.

- Uso de la Red Viaria

Es el uso que corresponde a los espacios destiaddusvimiento de las personas y de
los vehiculos, y a través del cual se estableceriaxién de los demas usos entre si.
TITULO 5: NORMAS ZONALES PARTICULARES

CAPITULO 5.1 DEFINICION DE ZONAS

Articulo 5.1.1 Definicién

La Normativa particular especifica de aplicacion camla una de las area de usos
homogéneos que se califican en el Plan de Seataiizaes la que se establece en las
Normas Zonales Particulares y dichas areas apargcafimdas en el plano de
ordenacién pormenorizada.

CAPITULO 5.2 CONDICIONES PARTICULARES D ELA ZONA: | NDUSTRIA
EXENTA ALMACENAJE (IEA)

Articulo 5.2.1 Definicidén y caracter

A. Areas afectas a edificaciones aisladas o adesddstinadas a uso industrial de
caracter almacenaje y distribucion.

Articulo 5.2.2 Condiciones sobre la Ordenacion

A. Tipologia de edificacion: Aislada o adosada, ooapacion limitada de la parcela.

B. Parcelacién: parcela minima 10.000 m2.

C. Alineaciones y rasantes oficiales: las sefalagtasl plano de Alineaciones y
rasantes, complementado con los planos técnicperdiées longitudinales y secciones
transversales.

D. Retranqueos

Plantas sobre rasante

- Retranqueos a alineaciones oficiales con freniareov10 m min.

- Retranqueos a alineaciones oficiales con frentgpadto Publico: 5 m min.



- Retranqueos a linderos laterales: 5 m min., excepbtay acuerdo entre los
propietarios colindantes, caso en el que podransér;, este acuerdo de
adosamiento deberd estar inscrito en el Registrolad®ropiedad, con
independencia de que el incumplimiento de la frangicada supondra el
sometimiento de uso, segun la situacion, que sdlegtan para este caso, en
aras de la seguridad (prevencion y extincién dendmos, impactos causados
al vecino, etc.)

- Retranqueos a lindero posterior: 5m min.

- Separacion entre edificios dentro de una mismeefaarc

Cuando en una parcela se proyecten varios edifgque no guarden continuidad
fisica o distintos cuerpos de edificacion denteouth mismo edificio, deberan
respetar una separacion entre sus fachadas, aomimo de 3 metros.

- Retranqueos a alineaciones oficiales con frentgpadto Publico: 5 m. min.

- Retranqueos a Zonas Verdes y Espacios Libre§$e incluye una mencién

especifica, como area de transicidon acustica, cordoa lo indicado en el
Informe de Sostenibilidad Ambiental, segun lo cglestablece una franja de
metros de ancho como minimo desde la alineaci@mbfie las parcelas en la
cual se prohibe la edificacion y el uso industeialaquellos frentes que sean
colindantes con zonas verdes o espacios libres.

- Usos de los espacios de retranqueo:

PERMITIDO NO PERMITIDO
- Ajardinamiento - Almacenaje de cualquier tipo
- Aparcamiento - Construcciones auxiliares
- Paso vehiculos (viario interior) - Deposito de residuos no controlados
- Cargay descarga - Obstaculizacion del paso de
- Instalaciones auxiliares (incluido vehiculos
garita de control)

Plantas bajo rasante:

No se establecen retranqueos minimos
E. Agregaciones y segregaciones
Se permiten las agregaciones y segregaciones deetias condiciones de parcela

minima.



Articulo 5.2.3 Condiciones sobre el volumen
A. Superficie edificable maxima: Parcela 1-46.880yfe (0,6417 fim?)
Parcela
2-21.797,21 ife (0,6207 Mim?)
B.  Ocupacion maxima en planta de la superficie detparcela: 65%
C. Altura méxima (plantas/metros): 15 m hasta ldepiferior de la estructura de
sustentacion de la cubierta, pudiéndose rebasdra didtura, con instalaciones y
elementos no habitables necesarios para la adiveshaun porcentaje inferior al 20%.
La actividad productiva o de almacenamiento detlesarrollarse en una Unica planta.
Las oficinas al servicio de la actividad podraraakar una altura maxima de 3 plantas
(B+II).
D. Se permite la construccion de una planta s&esemisotano.
E. Se permite la construccion de entreplantasrdeds a usos vinculados a la actividad
principal, con una superficie construida no supealol5% de la superficie construida
total, computable a efecto del célculo de la edlffiidad total de la parcela.
F. Se permite el uso de la cubierta para instatesicolares fotovoltaicas.
Articulo 5.2.4 Condiciones de la edificacion
Se regiran por las condiciones generales conteeitlat Plan General, sin perjuicio de
lo dispuesto en la resolucion de la Direccion Galngs Patrimonio.
Articulo 5.2.5 Condiciones estéticas y compositivas
Seran libres, sin perjuicio de lo establecido en dandiciones generales del Plan
General y de las establecidas en estas normas.
Articulo 5.2.6 Condiciones de uso y destino del doey la edificaciéon
A. El uso caracteristico es el ejercicio de actividaee su clase industrial en la
categoria de almacenamiento.
B. Usos compatibles:
- a) Automovil: Compatible el grupo I. Compatibles Igrupos I, 1lI, IV, V y
IX en situacion D y G.
- b) Residencial: Se permite la construccion de uivéenda por parcela
minima, para uso de vigilante, prohibido en las @& oategorias.
- ¢) Industrial y Almacenaje: Caracteristico en siegaria 22.
- e) Oficinas: Compatible el grupo Il, excepto estgdien situacion B, D y G.

Solo para servicios administrativos de la emprésseicio de la actividad



productiva principal. Las oficinas al servicio @edkctividad no podran superar
el 25% de la superficie construida destinada alcasopatible.
- f) Hosteleria: Compatible el grupo I, en situaci®y G.
C. Usos prohibidos:
Los restantes no especificados.

Articulo 5.2.7 Plazas de aparcamiento
Es obligatorio disponer 1,5 plazas por cada 100ao@struidos o fraccion dentro de la
parcela privada.
Asimismo, se debera reservar espacio suficient glatesarrollo de las operaciones de
carga y descarga en dimension acorde con las dadesi funcionales de las
instalaciones.
CAPITULO 5.3 CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA: S ERVICIOS
TERCIARIOS (STC)
Articulo 5.3.1 Definicién y caracter
A. Areas afectas a edificaciones aisladas o adesddstinadas al uso de servicios
terciarios, tales como alojamiento temporal, hesta] comercial, administracion,
gestion, actividades de intermediacion financieraottas similares, servicios de
informacion, sede de empresas, oficinas, centraasddeacion no reglada y centros de
investigacion y desarrollo en edificio exclusivo.
Articulo 5.3.2 Condiciones sobre la Ordenacion

A. Tipologia de edificacion: Aislada o adosada, compacion limitada de la
parcela.

B. Parcelacién: parcela minima 1.500 m2.

C. Alineaciones y rasantes oficiales: las sefialadasl gflano de alineaciones y
rasantes, complementado con los planos técnicgsedies longitudinales y
secciones transversales.

D. Retranqueos: libres

- Usos de los espacios de retranqueo

PERMITIDO NO PERMITIDO
- Ajardinamiento - Almacenaje de cualquier tipo
- Aparcamiento - Construcciones auxiliares
- Paso vehiculos (viario interior) - Deposito de residuos no controlados
- Cargay descarga - Obstaculizacion del paso de




Instalaciones auxiliares (incluido vehiculos

garita de control)

E. Agregaciones y segregaciones

Se permiten las agregaciones y segregaciones dimtias condiciones de parcela

minima.

Articulo 5.3.3. Condiciones sobre el volumen
A.
B.
C.

Superficie edificable méxima: 3.677,57 m2e (1,9888m2)

Ocupacion maxima en planta de la superficie nefaadeela: 50%

Altura maxima (plantas/metros): 4 plantas /15 nstdda parte inferior de la
estructura de sustentacion de la cubierta, pudgndebasar dicha altura con
instalaciones y elementos no habitables necegaai@sla actividad.

Se permite la construccion de una planta sotammisstano.

Se permite la construccion de entreplantas destthadusos vinculados a la
actividad principal, con una superficie construita superior al 15% de la
superficie construida total.

Articulo 5.3.4 Condiciones de la edificacion

Se regiran por las condiciones generales conteeitlat Plan General, sin perjuicio de

lo dispuesto en la resolucion de la Direccion Galngs Patrimonio.

Articulo 5.3.5 Condiciones estéticas y compositivas

Seran libres, sin perjuicio de lo establecido en dandiciones generales del Plan

General y de las establecidas en estas normas.

Articulo 5.3.6 Condiciones de uso y destino del doey la edificaciéon

A. El uso caracteristico es el definido en el apartadd.

B. Uso compatibles:

a) Automovil: Compatible en los grupos Il y Il situacion D.

c) Comercial: Caracteristico en los grupos |,lllyllV en cualquier situacion.
d) Oficinas: Caracteristico en grupos | y Il, excepstudios, en cualquier
situacion.

e) Hosteleria: Caracteristico en sus grupos LIIILy IV, en cualquier
situacion.

f) Sociocultural, espectaculos y salas de reun@empatible el grupo I, en
cualquier situacion, sélo para el servicio del ca@cteristico.

g) Educativo: Compatibles los grupos 1y Il, enlquéer situacion.



- h) Sanitario-asistencial: Compatible en gruposl] gn situacion B.
- i) Deportivo: Compatible el grupo I, cualquier sition.
C. Usos prohibidos:
Los restantes no especificados.

Articulo 5.3.7 Plazas de aparcamiento
Es obligatorio disponer 1,5 plazas por cada 100ao@struidos o fraccion dentro de la
parcela privada.
CAPITULO 5.4 CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA:
EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS (EQ)
Areas afectas a edificaciones aisladas o adosaestnatias al uso de servicios
publicos, instituciones varias y practica de adtades deportivas tanto al aire libre
como en espacios cubiertos en instalaciones dextdosivo, pudiéndose incluir en esta
zona cualquier uso que establezca el AyuntamiemtoAbtala de Henares para
equipamientos y servicios publicos. Sus condicigrasiculares corresponden con las
establecidas en el capitulo 19, clave 40 y capiftflip clave 41 de las Normas
Urbanisticas del Plan General de Alcala de Henares.
Los equipamientos que se planteen en la zona dsbencompatibles con los
establecidos en el articulo 10 del Decreto 78/1089/, para el area de sensibilidad
acustica correspondiente segun el Estudio Acustico:

Tipo lll: Area tolerable ruidosa. Zona de moderadansibilidad acustica, que

comprende los sectores del territorio que requiemea proteccion media contra el

ruido. En ella se incluyen las zonas con predomil@dos siguientes usos del suelo:

0 Uso de hospedaje
Uso de oficinas o servicios
Uso comercial

Uso deportivo

O O O o

Uso recreativo

Ademas de los anteriores, en esta zona se perroitaguier uso que establezca el
Ayuntamiento de Alcala de Henares, siempre quecagatible con dicho Decreto.
CAPITULO 5.5. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA: ZONAS
VERDES Y ESPACIOS LIBRES (2ZV)

Areas de uso publico permanentemente destinadoi@lycentretenimiento ciudadano,
en las que predomina el espacio libre sobre eltaods, pero en las que se autoriza la

construccion de instalaciones de titularidad magoamente publica en pequefia



proporcion, para satisfacer las actividades virdagaal disfrute del espacio libre y otros

usos colectivos asimilados. Sus condiciones péatiess corresponden con las

establecidas en el capitulo 22, clave 50 y capifiBo clave 51 de las Normas

Urbanisticas del Plan General de Alcala de Hen#&wdsmas, en virtud del informe de

Evaluacion Ambiental:

A.

Se prohibe la utilizacion de céspedes tapizantes altos requerimientos
hidricos, a fin de favorecer un menor consumo de.ag

Se instalaran sistemas de riego automatico, gliraston de programadores de
riego, disposicion de aspersores de corto alcama@eas de pradera, riego por
goteo en zonas arbustivas y arboladas, y una acghal de detectores de la
humedad en el suelo.

En zonas verdes comunes se realizard la aplicadgrfertilizantes y de
herbicidas en dosis adecuadas para evitar infiftnade los mismos a las aguas
subterraneas.

Se delimitaran y trataran las zonas verdes y eapdibres como areas de ocio,
diferenciandolas de los espacios de otro caractem gspecial, de los elementos
lineales de proteccion de las infraestructuraso $@dran clasificarse como
zonas verdes aquellas que se encuentren en arsasdilgilidad acustica tipo |,
levemente ruidosa, segun lo establecido en el Bedi®/1999 de Ruido de la
Comunidad de Madrid.

Para el arbolado urbano, se alternaran diferersigscees con el fin de mitigar
posibles afecciones de plagas, procurando en @ que sean resistentes y de
facil conservacion.

Las especies vegetales a implantar seran autocyoo@s bajos requerimientos
hidricos para su desarrollo, limitandose en lokedas superficies destinadas a
cubrir mediante césped o pradera ornamental, dao sy mantenimiento
supone grandes consumos de agua y energéticos,ysreio ésta por tapices

verdes a base de xerofitas que no requieren riegos.

. Se retirara, almacenara y conservara la tierratakgetirada durante las obras

de ejecucion para su utilizacidbn en procesos gostsr de revegetacion y
acondicionamiento de aquellas superficies no paviateas del ambito de
actuacion, especialmente las zonas verdes. Salénd tiempo de apilado de

los materiales a un plazo que no superara los E2sne



CAPITULO 5.6 CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA;
INFRAESTRUCTURAS DE COMUNICACIONES Y SERVICIOS URBA NOS
(VG)
Articulo 5.6.1 Definicién y caracter
A. Areas sobre las que se desarrollan los movimiedadas personas y los
vehiculos de transporte, asi como los que perniitepermanencia de éstos
estacionados y aquellas instalaciones que tienao ¢io su servicio.
Articulo 5.6.2. Condiciones sobre el volumen
Las Unicas edificaciones permitidas son las cudsente caracter exento que cubran las
paradas de autobuses en las aceras y quiosc@siddigps, O.N.C.E. y de helados y
chucherias o similares.
Articulo 5.6.3 Condiciones estéticas y compositivas
Las edificaciones permitidas se haran de tal mageeano imposibiliten el normal
funcionamiento del elemento en que se sitlan ynquapongan una actuacion agresiva
al paisaje o al &rea urbana en la que se inscritniendo adaptarse al ambiente de su
entorno.
Las dimensiones de los elementos del viario, ted@so aceras, aparcamientos, etc. se
regiran por las establecidas en el vigente Plareaéde Alcald de Henares.
Se fomentaran las plantaciones de especies ausdcteomo filtro entre las
infraestructuras viarias y el resto de la ordenacio
CAPITULO 5.7 CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA: S ERVICIOS
URBANOS (INFRAESTRUCTURAS ELECTRICAS) (SU)
Articulo 5.7.1 Definicién y caracter
A. Terrenos destinados a instalaciones urbanas nexegara el funcionamiento
de los usos principales del ambito, en concretotrag de transformacion, que
se localizaran en terrenos de propiedad privada.
Articulo 5.7.2 Condiciones sobre la Ordenacion
A. Tipologia de edificacion: Aislada.
B. Parcelacion: No se establece parcela minima, dédien todo caso cumplir
con las determinaciones exigidas por las compaii@snistradoras.
C. Alineaciones y rasantes oficiales: las sefaladasl gano de Alineaciones y
rasantes, complementado con los planos técnicqsedies longitudinales y
secciones transversales y las determinacioneslestids por las compafias

suministradoras.



Articulo 5.7.3 Condiciones sobre el volumen
A. Ocupacién maxima en planta de la superficie nefgadeela: 55%
B. Altura maxima (planta/metros): 1 planta/3 m. deraltde cornisa.
C. La edificacion sobre rasante no computara a efetgosdificabilidad, debiendo
ser esta en todo caso de elementos normalizados.
Articulo 5.7.4 Condiciones de la edificacion
Las infraestructuras eléctricas que se planteetaermona deberan cumplir con lo
establecido en el articulo 3.2.8 de las presermesas.
Articulo 5.7.5 Condiciones de uso y destino del doey la edificacion
A. El uso caracteristico es el definido en el apartaéldl, quedando prohibidos los

restantes usos.

Direccion General de Industria, Energia y Minas
“ASUNTO: Plan de Sectorizaciéon del Sector 117 dahRseneral de Ordenacion

Urbana de Alcala de Henares.
En contestacion a la solicitud de informe reciledaesta Direccion General con
fecha 04/05/2012, relacionada con el asunto, seicima lo siguiente:

Esta actuacion se encuentra sometida al cumplimigeit Decreto 131/1997, de
16 de octubre, por el que se fijan los requisitoe fhan de cumplir las actuaciones
urbanisticas en relacion con las infraestructuksrecas.

Las lineas eléctricas de transporte y distribugon propiedad de las empresas
transportistas y distribuidoras y cualquier modifidn requiere autorizacion
administrativa por el érgano competente, la Adniiaigon General del Estado o, en su
caso, de la Comunidad de Madrid, a través de estrdidbn General de Industria,
Energia y Minas, todo ello de conformidad al Reati@to 1955/2000 por el que se
regulan las actividades de transporte, distribycidomercializacién, suministro y
procedimientos de autorizacion de instalacionesraggia eléctrica, a la Ley 54/1997,
del Sector Eléctrico, y al Decreto 70/2010, de Ddeibre, del Consejo de Gobierno,
para la simplificacion de los procedimientos deoamacion, verificacion e inspeccion,
responsabilidades y régimen sancionador en matiFiainstalaciones de energia
eléctrica de alta tension en la Comunidad de Madrid

En el documento “Informe de sostenibilidad ambiénen su anejo V, “Estudio

de contaminacion electromagnética” del “Plan de@ezacion del Sector 117 del Plan



General de Ordenaciéon Urbana de Alcala de Hengpesitp 4 “Situacion en la zona de
estudio” se dice:

“Dentro de los nuevos desarrollos propuestos eseetor S-117 del municipio de
Alcala de Henares, discurren dos lineas de transpor distribucion de energia
eléctrica, ambas de alta tension, de 138 kV yia 20 kV.

La linea de 138 kV discurre paralela al limite atmmtal del sector, al borde del
mismo, con destino a una subestacion eléctrical exteemo noroccidental del sector
pero fueradel mismo. La linea de 20 kV discurre también pent del sector
paralela al limite meridional del mismo. Desde elétea parte una linea secundaria

(en desuso en la actualidad y que debera desmaséelpara la ejecucion de los

desarrollos previstden direccién a un transformador dentro del sector

La distancia minima medida entre los conductoresaddineas eléctricas y los
edificios y construcciones contemplados por el gmes Plan de Sectorizacion es de
unos 50 m. para la linea de 138 kV y 25 m. padel&0 kV.

Asi mismo, consultados los planos de Informaci®d I'Topografia del Sector.
Parcelas Catastrales” y 1.03-B “Plano de Alineaesoyn Parcelacion orientativa del Plan
de Sectorizacion del Sector S-117”, se observatrdaas de los conductores de ambas
lineas, asi como la linea en desusos a desmoataransformador.

Las limitaciones de edificacién en las proximidadeda red de energia eléctrica
estan condicionadas al cumplimiento de las disté@ndie seguridad previstas en la
reglamentacion eléctrica.

Por tanto, teniendo en cuenta que el sector sea udac una zona industrial
pendiente de ordenacion, esta Direccion Generalnrd favorablemente el Plan de
Sectorizacion del Sector 117 del Plan General déei@cion Urbana de Alcala de
Henares, con las observaciones comentadas anteritgm

Canal de Isabel |

“Asunto: Informe a la Aprobacion Inicial del Plam &ectorizacion del Sector
117, en el término municipal de Alcala de Henakéadtid).

En relacion con el escrito con nimero de entradal &egistro General del Canal
de Isabel II: 201100019362, en el que se soliatarine al Plan de Sectorizacion del
Sector 117 del término municipal de Alcala de Hesaaprobado inicialmente el 15 de
marzo de 2011, se comunica lo siguiente:

Respecto a las competencias del Canal de Isalesl @l término municipal de

Alcala de Henares




En la actualidad los servicios de abastecimientudeion y distribucion) y de
saneamiento (alcantarillado y depuracién) se pmesia la siguiente forma en el
municipio de Alcala de Henares:

El servicio de Aduccion por Aguas de Alcala, U.T.E
El servicio de Distribucién por Aguas de AlcalaTlE.
El servicio de Alcantarillado por Aguas de AlcdlAT.E.
El servicio de Depuracion por el Canal de Isabel |

Respecto al abastecimiento

En la actualidad el municipio de Alcalad de Henasesabastece con recursos
procedentes de la Mancomunidad de Aguas del S@drelo que mientras no se
suscriba con el Canal de Isabel Il un Convenio dstiGn y no se conecte el municipio
al Sistema General del Canal de Isabel Il, no coenpeesta empresa informar sobre el
abastecimiento de aguas para consumo humano afl®l&actorizacion del Sector 117.

Respeto al saneamiento y depuracion de las agsidsates

Se recuerda que deberan cumplir con la tramitasédimida en el Decreto 170/98
sobre gestion de las infraestructuras de saneamidat aguas residuales de la
Comunidad de Madrid, a través del Area de Anahsitiental de Planes y Programas
de la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y @Qedéon del Territorio.

No obstante, se informa lo siguiente:

Respecto a la depuracion de aguas residuales

Segun la documentacion remitida, se trata de un@aeodn situada al noreste del
término municipal de Alcala de Henares, en la quelantea un desarrollo de 68.248
m2. edificables de suelo industrial, 7.813 m2.iedlfles de suelo rotacional y 3.678
m2. edificables de suelo terciario.

De acuerdo con estos datos y con las Normas patasR#e Saneamiento del
Canal de Isabel II, el &mbito del Sector 117 gedewa caudal del vertido medio diario
de aguas residuales de 551 m3/dia.

En la actualidad el municipio de Alcala de Henadegura sus aguas residuales
en el Sistema de Depuracion “Alcala Este-Alcalat®@esompuesto por dos estaciones
depuradoras denominadas Alcala Este y Alcala Qmstectadas entre si mediante un
emisario de interconexion.

El Sistema de Depuracion “Alcald Este-Alcala Oeste” encuentra cerca del

limite de su capacidad, por lo que se deberd ampliaapacidad de tratamiento del



sistema de depuracion existente o ejecutar unaartaPAR en el término municipal de
Alcala de Henares.

Transitoriamente, el caudal de vertido generadoepétlan de Sectorizacion del
Sector 117 podra ser admitido en el actual Sis@enBepuracion “Alcala Este-Alcala
Oeste”, depurandose en la EDAR Alcala Oeste.

Respecto a la red de saneamiento

De acuerdo a la documentacion remitida, la redadeamiento interior propuesta
para el Sector 117 es de tipo separativa.

Las aguas residuales procedentes de todo ambisop@oelas de uso industrial,
parcela de uso terciario y parcela de equipamigr#esdeberan conectar al colector
unitario de la red de alcantarillado municipal &ige al norte del &mbito, con la debida
autorizacion municipal.

Las aguas pluviales de la parcela de uso terciariviario del sector, y la zona
verde situada al norte del &mbito y colindante ebwiario podran verter al mismo
colector unitario situado al norte del ambito, t&nbcon la debida autorizacion
municipal.

Las aguas pluviales recogidas en las dos parcelasal industrial, la parcela de
equipamientos, y el resto de zonas verdes del Séebzran evacuarse a cauce publico
con la debida autorizacion de la Confederacion dfjdifica del Tajo, o bien disponer
de un tanque de tormentas para laminar la lluwia pa periodo de retorno de 10 afios
gue cuente con el correspondiente alivio de segdrédcauce publico.

Se recuerde que no debera incorporarse a instadacide titularidad de la
Comunidad de Madrid o del Canal de Isabel Il undehule aguas residuales diluido
superior a cinco veces el caudal punta de las agsatuales domésticas aportadas por
la actuacion.

Igualmente, se deberd cumplir la Ley 10/93 de 26octebre sobre Vertidos
Liquidos Industriales al Sistema Integral de Sarnestio.

Respecto de los costes de las infraestructuraggpsucusion al nuevo desarrollo

urbanistico

El desarrollo del Sector 117 de Alcala de Henaeegigrira la construccion de
nuevas infraestructuras hidraulicas de saneamigntiepuracién, que deberan ser
financiadas por los promotores de esta actuac@nfpame se establece en el Art. 21 de
la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madridel Art. 16 del Real Decreto
Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que pri@ba el texto refundido de la Ley



del Suelo y en el capitulo Il del Titulo Il deEglamento de Gestidn Urbanistica para
el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre RégindenSuelo y Ordenacion Urbana,
aprobado por Real Decreto 3288/1978, de 25 de@gost

La ejecucion y cofinanciacion de estas infraestmast basicas de saneamiento y
depuracion deberan definirse y valorarse en un @uovpara la ejecucion de
infraestructuras hidraulicas, a suscribir entrAyaintamiento de Alcala de Henares y el
Canal de Isabel Il, en la que se contemple la @tiph de la capacidad de tratamiento
del sistema de depuracidn existente o la constinate una nueva EDAR en el término
municipal.

La ejecucion del desarrollo el Sector 117 deberdlictonarse a la firma de este
Convenio donde se estableceran las infraestrucggasrales necesarias asi como la
cantidad econOmica a repercutir en funcion de lslales medios de demanda y de
vertido y donde se condicionara el otorgamienttaddicencias de primera ocupacion a
la puesta en servicio de estas infraestructuras.”

Confederacion Hidrogréafica del Tajo

“Esta Confederacion Hidrografica del Tajo, en \druel articulo 25.4 del Texto
Refundido de la Ley de Aguas aprobado por Real dedregislativo 1/2001 de 20 de
julio modificado en la Disposicion Final Primeralde_ey 11/2005 de 20 de junio, por
la que se modifica la Ley 10/2001 de 5 de julioRlein Hidrolégico Nacional, informa
favorablemente la Aprobacion Inicial del Plan dect8ezacion con ordenacion
pormenorizada del Sector 117 del P.G.O.U., en @&Alcala de Henares (Madrid) asi
como el contenido general del mismo, con la recalaeidn de que cuando se soliciten
las autorizaciones correspondientes, se cumplimela® observaciones realizadas y
gueda condicionado al cumplimiento de las cond&saque se indican a continuacion:

- En primer lugar cabe mencionar que la actuacrémigta debe desarrollarse sin
afectar negativamente a los posibles cauces querpodexistir en el ambito de
actuacion.

- De acuerdo con lo establecido en la Legislacigente los terrenos que lindan
con los cauces estan sujetos en toda su extenemgitudinal a una zona de
servidumbre de 5 metros de anchura para uso puplimea zona de policia de 100
metros de anchura. La existencia de estas zonaandente significa que en ellas se
condicionard el uso del suelo y las actividadessgugesarrollen.

- Como criterio general a considerar es el de nmantil®s cauces que se pudieran

afectar de la manera mas natural posible, mantdoli@és a cielo abierto y evitando



cualquier tipo de canalizacion o regularizaciontiitado que intente convertir el rio en
un canal, y afectando lo menos posible a sus eafstitas fisicas de modo que no se
produzca una disminucion de la capacidad hidradktanismo.

- En ningdn caso se autorizaran dentro del dompublico hidraulico la
construccion, montaje o ubicacidn de instalaciodestinadas a albergar persona,
aungue sea con caracter provisional o temporafcderdo con lo contemplado en el
articulo 77 del Reglamento del Dominio Publico Hidico, aprobado por Real Decreto
849/1986, de 11 de abril, y modificado por Realieer606/2003 de 23 de mayo.

- Toda actuacion que se realice en zona de donmaiico hidraulico y en
particular obras de paso sobre cauces y acondmiento o encauzamiento de los
mismos, deberan contar con la preceptiva autodpnage este Organismo. Para poder
otorgar la autorizacion de las obras corresponelignse deberd aportar Proyecto
suscrito por técnico competente de las actuaciameslizar. El proyecto citado debera
incluir una delimitacion del dominio publico hidt@we, de acuerdo con lo establecido
en el articulo 4° del Reglamento antes citado enalci referencia tanto el estado actual
como el proyectado y un estudio de las avenidas@xitinarias previsibles con objeto
de dimensionar adecuadamente las obras previstas.

- Toda actuacién que se realice en la zona deigale cualquier cauce publico,
definida por 100 m. de anchura medidos horizontatene partir del cauce, debera
contar con la preceptiva autorizacion de este (Gsgan segun establece la vigente
legislacion de aguas, y en particular las activedadhencionadas en el Art. 9 del
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico aprobguae Real Decreto 849/1986, de
11 de abril y modificado por Real Decreto 606/28623 de mayo.

- Particularmente para el caso de nuevas urbaorzegj si las mismas se
desarrollan en zona de policia de cauces, previgraesu autorizacion es necesarios
delimitar la zona de dominio publico hidraulico,naode servidumbre y policia de
cauces afectados, asi como analizar la incidemclasdmaximas crecidas ordinarias asi
como de las extraordinarias previsibles para pertedretorno de hasta 500 afios que se
pueden producir en los cauces, a objeto de detarrsitia zona de urbanizacion es 0 no
inundable por las mismas. En tal sentido se deledrtar previamente en este
Organismo el estudio hidrolégico y las calculosr#idicos correspondientes para
analizar los aspectos mencionados, junto con lasogl a escala adecuada, donde se

delimiten las citadas zonas.



- En el estudio se incluira la delimitacion de ¢aa de flujo preferente, entendida
como la envolvente de la via de intenso desagéezgria de inundacion peligrosa, tal y
como se definen en el articulo 9, parrafo segudedbReglamento del Dominio Publico
Hidraulico, aprobado por el Real Decreto 849/198611 de abril y modificado por
Real Decreto 9/2008, de 11 de enero.

- Los sistemas de saneamiento de las urbanizacipresentaran caracter
separativo para aguas pluviales y residuales.

- Los colectores que se prevean en las areas Ideriofa de los cauces, deberan
situarse fuera del dominio publico hidraulico de@luce correspondiente, es decir,
cruzardn los cauces solamente en puntos concrei@sigos.

- Las redes de colectores que se proyecten y liloadeeros que sean previsibles
en las mismas deberan contemplar que los cauceptoees tengan capacidad de
evacuacion suficiente, adoptandose las medidas tu@as para no afectar
negativamente el dominio publico hidraulico y lsaewacion de avenidas en todo el
tramo afectado.

En este sentido se debera aportar ante la Coaf@derHidrografica del Tajo,
previamente a la autorizacion, documento suscototgrnico competente en el que se
analice la afeccion que sobre el dominio publiadrdnilico de los cauces afectados y
sobre sus zonas inundables, puede provocar lgpmiEmion de caudales por las nuevas
zonas a urbanizar y se estudien las incidenciadupidas en el cauce aguas abajo de la
incorporacion de los aliviaderos de aguas pluviateka red de saneamiento prevista.

Todos los aliviaderos de crecida de la red de asai®nto o0 previstos a las
depuradoras deberan disponer de las instalaci@sarias para limitar la salida de
sélidos al cauce receptor.

En relacidn a las aguas residuales generadasanbéio se debera dimensionar
la red de saneamiento de manera que los caucese neean afectados por la
incorporacion de aguas residuales sin depurarbite de reducir el maximo posible la
carga conteminante del vertido al medio recepidigato de dilucion sera al menos de
1:10.

- Como norma general los vertidos de aguas rakduleberan contar
con la autorizacion de este Organismo reguladd artieulo 100 del Texto Refundido
de la Ley de Aguas y el articulo 245 y siguientelsReglamento del Dominio Publico
Hidraulico y para el caso concreto de industrias gpiginen o puedan originar vertidos,

las autorizaciones de los mismos tendran el cardetgrevias para la implantacion y



entrada en funcionamiento de las mismas, segumlestael Art. 260.2 de dicho
Reglamento.

No obstante, le significamos que esta Confedenakiidirografica del Tajo no
autorizara instalaciones de depuracion individuglasea una actuacion, cuando esta
pueda formar parte de una aglomeracion urbanastaeba posibilidad de unificar sus
vertidos con otros procedentes de actuacioneseatest o previstas. En este caso se
exigira que se proyecte una Estacion depuradosgulas residuales conjunta para todas
las actuaciones.

Asi mismo, ponemos en su conocimiento que elitatie de la autorizacion de
vertido debera ser preferentemente el Ayuntamienten su caso, una Comunidad de
Vertidos constituida a tal efecto, de acuerdo doartéculo 253.3 del Reglamento de
Dominio Publico Hidraulico.

En el supuesto de pretenderse construir Estaciépul@adora de Aguas
residuales debera tenerse en cuenta que el plaaanprevea reservas de suelo para
su construccion fuera del dominio publico hidrémliDe igual manera las instalaciones
debe preverse fuera de la zona inundable de lagsau

Las instalaciones de depuracion, en caso de diorerse para mas de 10.000
habitantes equivalentes, deberan prever la elintinate nitrégeno y fésforo, cuando la
zona receptora del vertido se encuentre afectaddapResolucion de 30 de junio de
2011, de la Secretaria de Estado de Medio RurajyaApor la que se declaran las
zonas sensibles en las cuencas intercomunitari@EBn° 180 de 28 de julio de 2011).
Este criterio podré aplicarse a aglomeracionesnasbde menor entidad, cuando asi lo
demande el cumplimiento de los Objetivos de Calidathblecidos para el medio
receptor.

- Las captaciones de aguas ya sean superfioasesbterraneas para el
abastecimiento debera disponer de las correspdediaoncesiones administrativas
cuyo otorgamiento corresponde a esta Confederatidhografica del Tajo.

- De acuerdo con lo dispuesto en el Art. 10%ebdb refundido de la Ley
de Aguas aprobado por Real Decreto Legislativo@i2de 20 de julio (B.O.E. 24 de
julio de 2001), la reutilizaciéon de aguas depuragagsieriran concesion administrativa
como norma general. Sin embargo en el caso deageifilizacion fuese solicitada por
el titular de una autorizacién de vertido de aggmslepuradas, se requerira solamente
una autorizacion administrativa, en la cual sebdstaran las condiciones necesarias

complementarias a las recogidas en la previa aamdn de vertido.”



Direccion_General de Patrimonio_de la Vicepresidémc Consejeria_de Cultura y

Deporte v Portavocia del Gobierno de la Comunidagl Badrid de fecha REG 24
octubre de 2011

Informe Técnico

El Sector S-117 ocupa una superficie de 156.30@arsuelo segun la ficha del
Plan General de Alcald de Henares, si bien se dleado levantamiento topografico
por técnico competente que establece la superéialedel mismo en 154.900°m

Se trata de un Sector compuesto por una Unicadrdd suelo que se sitla a
unos 3 km del centro de la ciudad, ubicado enttesubano consolidado. Se encuentra
incluido en la tramita urbana del municipio de Adcda cual dispone de todos los
servicios, por lo que se da la contradiccion de gubien el Plan General lo clasifica
como suelo urbanizable no programado (actualmeridtanizable no sectorizado), la
realidad fisica del sector corresponde con un sudano no consolidado.

Limita:

* Al Norte con suelo urbano correspondiente a lagsawdustriales de la fabrica
de Cristaleria Espafiola S.A., Refrescos envasadoy Jeka Industrial S.A.

e Al Sur con un viario de borde, “Camino de los Sande la Humosa”, que lo
separa parcelas de uso agricola, correspondientsgela no urbanizable,
situandose el cauce del rio Henares a una distapoiximada de 250 m.

e Al este con suelo Urbano Industrial correspondientas naves industriales de
Teka Industrial S.A.

e Al QOeste limita con Suelo Urbano Industrial cor@sgiente al Centro de

Distribucion de Avon Cosmetics.

Caracteristicas del Sector

- Superficie del SUEIO ..........uveeeeiieiieee e, 154.900 1fs
- Aprovechamiento unitario de reparto.................. 5857 nfe IND-EXE/nfs
-Usoglobal.......oooiiii Indusdl Exento (*)
S ] ¢ o] [ To - Industrial Exento (*)

(*) con caracter de almacenaje y distribucion
- Superficie edificable maxima.......................... 925 nfe

- Usos pormenorizados:



* Industrial exento, con caracter almacenaje y tistidbn
* Servicios terciarios

* Zonas Verdes

» Espacios libres

» Dotacional y Equipamiento

* Red Viaria

e Infraestructuras y Servicios Urbanos

El objetivo principal es el establecimiento dedaserminaciones de ordenacion
estructurante de la ordenacion urbanistica deloB&:tL17 necesarias para acometer la
transformacion urbanizadora del territorio del Sectcompletando la ordenacion
establecida en el Plan General de Alcala de Henares

El uso propuesto es Industrial exento destinadinacenaje y distribucion, que
se concreta en: Industria sin procesos de fabénadimpia y no contaminante,
actividades logisticas y almacenaje de elementdabyecados (textil, etc.).

La actuacion del Sector S-117 plantea, en adecuadaspondencia con la
estructura urbanistica prevista por el Plan Genelal dotacion de servicios,
infraestructuras y equipamientos suficientes paagargizar la satisfaccion de la
demanda propia de las actividades que en el Ssetdesarrollaran y de las obras de
infraestructuras necesarias para garantizar laciésede las mismas en la ordenacion
general en el momento de su puesta en servicio.

La consecucién de este objetivo principal conlleieemita urbanistico del area
en que el Sector se localiza dentro del municigicAttala de Henares, caracterizada
por ser un area de especializacion industrial.

El interés regional y municipal en la formulacigndesarrollo del Plan de
Sectorizacion del Sector S-117, unido al interésaso/ econdmico por razones de
situacion, oportunidad y necesidad de implantaaénsuelo industrial logistico, de
modo que acompafien a la expansion municipal y Ikesueesa necesidad social,
revelan no ya la conveniencia de formular el PlarSéctorizacion del Sector S-117,
sino, todavia mas, la necesidad de urbanizar este srbanizable no sectorizado.

En este sentido, es importante recalcar que lea@dn objetiva y fisica del

sector S-117 corresponde con las caracteristicasnd®ielo urbano no consolidado,



puesto que conforma una bolsa de suelo rodeadaette wbano consolidado, dispone

de todos los servicios y se halla inserto en ldamabana.

CONCLUSION

Visto lo expuesto anteriormente, y de acuerdo leoResolucién del Director
General de Patrimonio Historico de 15 de eneroe 2se informa favorablemente el
Plan de Sectorizacion con ordenacion Pormenoridati&ector 117 del Plan General
de ordenacién Urbana de Alcala de Henares, corelcppcion de que se realizara un
control arqueolégico de los movimientos de tieEa.el caso de que aparezcan restos
arqueoldgicos se detendran las obras en marchagtifieara el hecho a la Direccién

General de Patrimonio Historico, que dictara lasrutciones a seguir.

Informe definitivo de andlisis ambiental (art. 21edla ley 2/2002) emitido por la

Direccién General de Evaluacion Ambiental de la Czmjeria de Medio Ambiente y

ordenacion del Territorio REG 1 marzo 2012

El presente Informe Definitivo de Andlisis Ambieintque se emite conforme a lo
previsto en la Ley 2/2002, de 19 de junio de Ev@iraAmbiental de la Comunidad de
Madrid, resulta de la revisiébn de los términos e® @l documento de aprobacién
provisional del Plan de Sectorizacion del Sectof dé Alcala de Henares cumple las
prescripciones contenidas en el Informe previorddisis ambiental emitido con fecha
6 de marzo de 2009, por la Direccion General deluaegdn ambiental, y de la
evaluacion de las modificaciones del documentoapogsentado respecto al entonces
informado y del resto de la documentacion presant@hiendo en cuenta los informes
obrantes en el expediente.

El Informe Previo de Analisis Ambiental emitido céecha 2 de marzo de 2009,
contenida una serie de consideraciones y condigipae el documento definitivo. Se
revisan en el presente informe las cuestiones elégantes para la ordenacion general
en relacion con el documento presentado para ifal@finitivo de analisis ambiental.
2.1. Recursos hidricos

La documentacion del Plan de Sectorizacion deberdrporar y tener en cuenta,
para la Aprobacion provisional del Plan de Secamiin del Sector 117, las siguientes

consideraciones:



-Tal y como recoge el informé del Canal de Isahealdl 26 de octubre de 2011, las

aguas pluvialesrecogidas en las dos parcelas de uso industdalpdrcela de

equipamientos y las zonas verdes (excepto la Z¥ellFector, deberan disponer de un
tanque de tormentas para laminar la lluvia parparodo de retorno de 10 afios.

En cualquier caso, y si bien se aporta documentagspecifica de la ubicacion del
tanque de tormentas, Saji como informe favorablkdgonfederacion Hidrografica del
Tajo, se estara a lo que determine el Canal dellslab

- Debera realizarse el sellado de pozo agricolstente en el sector, asegurandose la
ausencia de contaminacion del acuifero libre yinaotexistente bajo el ambito de
estudio, que estad en continuidad hidraulica coriceHenares, tal y como afirma el
propio Informe de Sostenibilidad Ambiental.

- La reutilizacion de aguas residuales depuradasedaiego de las zonas verdes.

2.2 Efectos ambientales de infraestructuras: lineas eléctricag infraestructuras
viarias.
. Trazado de las infraestructuras eléctricas

El Informe Previo de Andlisis Ambiental del 6 dermmadel 2009 establecia la
obligatoriedad del cumplimiento del Decreto 131/2,99e 16 de octubre, por el que se
fijan los requisitos que han de cumplir las actoaes urbanisticas en relacion con las
infraestructuras eléctricas y la justificacion deinplimiento de dicho Decreto.

La documentacién aportada para la aprobacion poosb propone la delimitacion
de pasillos eléctricos para las dos lineas eléstmgie discurren por el entorno préximo
del sector, de 138 kV (fuera del sector pero calirte al mismo) y 22 kV (dentro del
sector, paralela a su limite meridional); indicat@l@usencia de edificacion en dichos
pasillos y la previsibn de una distancia minimaoa e&dificios de 50 m y 25 m
respectivamente, aspectos que deberén reflejarsedn la ficha urbanistica, como en
el texto y los planos de la documentacion del B&aectorizacion.

Por otro lado, existe dentro del sector un cengdrdnsformacion en desuso, que
segun indica el “Estudio de contaminacion electigmééica” presentado, se
desmontard, junto con la linea secundaria que aeoatemismo, en la ejecuciéon del
desarrollo previsto.

En consecuencia, y tal y como se indica en la deotacion especifica (“Estudio de
contaminacion electromagnética”) del Plan de Seeadon y posteriormente en el
documento de alegaciones presentado por el Ayuetdmi se asegurara el



cumplimiento de la legislacion sectorial vigenteedpecto, de obligado cumplimiento
para la aprobacion definitiva del Plan de Sectoitra
- Decreto 131/1997, por el que se fijan los requsstioe han de cumplir las
actuaciones urbanisticas en relacion con las stinagturas eléctricas.
- Real Decreto 223/2008, por el que se apruebangtaRento sobre condiciones
técnicas y garantias de seguridad en lineas el#xtde alta tension y sus
instrucciones técnicas complementarias ITC-LAT @Da

Todo ello debe entenderse sin perjuicio del infofen@rable, con las condiciones

gue fueran oportunas, de los 6érganos competgiiesccion General de Industria,

Energia y Minas de la Viceconsejeria de Economi@mnélcio y Consumo de la
Consejeria de Economia y Hacienda, para la recadsporte secundario y los érganos
competentes del Estado y Red Eléctrica de Espadia @ resto) respecto a la
ordenacion definitiva de la Aprobacion Provisiodal Plan de Sectorizacion del Sector
117, que debera constar explicitamente en el eaptdital y como ya contempla el
documento de alegaciones presentado por el Ayuatdaonde Alcala de Henares.
* Infraestructuras viarias

La documentaciéon aportada para la aprobacion pomégkrecoge lo indicado en el
Informe Previo de Analisis Ambiental, contemplandaealizacion de plantaciones d
especies autéctonas como medida compensatoria fea los contaminantes
originados por el uso de las via y reducir el efeamt las zonas limitrofes; asi como
minimizar el impacto paisajistico sobre el mediturel exterior.
2.3. Condiciones para las Zonas Verdes

El Informe Previo de Analisis Ambiental estable@aire otras prescripciones,
la delimitacion y tratamiento de las zonas verdespacios libres como &reas de ocio,
diferenciandolas de los espacios de otro caragteen especial, de los elementos
lineales de proteccion de infraestructuras.

Esta condicion se justifica en el escrito de alegees presentado por el
Ayuntamiento, indicando que los espacios libres FLEL2 no limitan con viario
alguno y se encuentran sometidos a la ordenangasstar por el PGOU para espacios
libres, “Clave 51, grado 2", que se restringe gtavision de los minimo servicios
imprescindibles para el buen mantenimiento del@spagardinado, diferenciandose de
la ordenanza especifica de zonas verdes, “Clavegia@o 1", que regula los usos
destinados a uso estancial.

2.4. Proteccion de zonas arqueoldgicas



El Plan de Sectorizacion del Sector 117 se ulecdrd de un area de proteccion
arqueoldgica tipo B, que segun establece el PGOAlaida de HenareSes aquella en
la que, aun cubriendo amplias zonas en las que msthada la existencia de restos
arqueolodgicos, se requiere la verificacion preveagu valor en relacion con el destino
urbanistico del terreno”.

En este sentido y tras informe de la Direccion éa&nde Patrimonio Historico
de fecha 11 de julio de 2008, en el que se autmizdos trabajos de prospeccién
arqueoldgica, asi como una serie de prescripcianeser en cuenta, se ha llevado a
cabo un Proyecto de Actuacion Arqueoldgica en dditmte estudio, con la excavacion
total de los yacimientos existentes: tanto de larémlis Tardorromana como de las
areas de poblado e industrial tardorromano y vikigocalizadas.

Posteriormente, con fecha 15 de enero de 2010aiata de los resultados de
la actuacion y prospeccion arqueologica llevadaabogc la Direccion General de
Patrimonio Historico informa favorablemente el Pi#EnSectorizacion del Sector S-117,
conforme a lo establecido en la Ley 10/98 de PamimHistérico de la Comunidad de
Madrid, con una serie de prescripciones a teneuenta.

Hay que destacar que la documentacion aportadalgpaprobacion provisional
del Plan de Sectorizacién contiene una sintesisPdmyecto Arqueoldgico llevado a
cabo (Anexo 5. “Documento Arqueolégico”) y que as alegaciones presentadas se ha
incorporado un CD con la informacion de la totadidke las prospecciones realizadas y
las medidas preventivas y correctoras que se #8evarcabo, asi como el control y

vigilancia de la ejecucién de dichas medidas, quewalquier caso deberan quedar

reflejados en el Plan de Vigilancia del Plan det@éexacion tal y como indica el escrito

de alegaciones presentado por el Ayuntamiento dal®te Henares.

Finalmente, el 16 de noviembre de 2011, tieneadaten esta Direccion General
de Evaluacion Ambiental, documentacién compleméentata documentacién remitida
para la aprobacién provisional del Plan de Secior@n, concretamente una copia del
“Informe sectorial a la aprobacion inicial del SectS-117 de Alcala de Henares, de la
Direccion General de Patrimonio Histérico de la Camdad de Madrid; que con
fecha 18 de octubre de 2011, la Direccion GenezaPatrimonio Historico remite al

Ayuntamiento de Alcala de Henares, informando faktemente el Plan de

Sectorizacion con Ordenacion Pormenorizada del oBeti7 con la siguiente

prescripcion‘se realizara un control arqueologico de los mowemios de tierra. En el

caso de que aparezcan restos arqueoldgicos, sediée las obras en marcha y se



notificara el hecho a la Direccion General de Patdnio Historico, que dictara las
instrucciones a seguir.”.
2.5. Calidad Hidrica

Visto el informe del Ente Gestor de las infraeditas de abastecimiento y
saneamiento de la Comunidad de Madrid y de acumnd@| Decreto 170/1998, de 1 de
octubre, sobre gestion de las infraestructurasadeasniento de aguas residuales de la
Comunidad de Madrid, sin perjuicio del resto dedtannes del presente informe ni del
informe de la Confederacion Hidrografica de la aedel Tajo en el ambito de sus
competencias, el Plan de Sectorizacion del Sediérde Alcala de Henares, deberan
cumplir todas las condiciones establecidas enfetrme del Canal de Isabel Il de fecha
26 de octubre de 2011, adjunto al presente infocare)as siguientes precisiones:
Respecto a la depuracion de las aguas residuales

De acuerdo con los datos aportados y segun lasn®ompara Redes de

Saneamiento del Canal de Isabel Il, el caudal d#dwede aguas residualgsie genera

la actuacion es de 509 m3/dia

En la actualidad, el municipio de Alcala de Hesatepura sus aguas residuales
en el Sistema de Depuracion “Alcala Este-Alcalat®esompuesto por dos estaciones
depuradoras denominadas Alcala Este y Alcald Oestectadas entre si mediante un
emisario de interconexion. Este sistema se enaieertca del limite de su capacidad,

por lo que se debera ampliar la capacidad de tratéondel sistema de depuracion

existentes o ejecutar una nueva EDAR en el términoicipal de Alcala de Henares

Transitoriamenteel caudal de vertido generado por el Plan deo8eation del

Sector 117 podré ser admitido en el actual Sist@enBepuracion “Alcald Este-Alcala

Oeste”, depurandose en_la EDAR Alcala Oeste

Respecto a la red de saneamiento
De acuerdo a la documentacién remitida, la redsdeeamiento interior
propuesta para el Sector 117 es de tipo separativa.

Las aguas residualgsrocedentes de todo al ambito (dos parcelas de uso

industrial, parcela de uso terciario y parcela geipamientos) se deberan conectar al

colector unitario de la red de alcantarillado mipatexistente al norte del ambito, con

la debida autorizacién municipal

Las aguas pluviales de la parcela de uso terc{&idaC), el viario del sector

(VG) vy la zona verde (ZV-1¥ituada al norte del ambito y colindante con eiova




podran verter al mismo _colector unitario situadmaite del ambitotambién con la

debida autorizacion municipal.

Las aguas pluviales recogidas en las dos pardelasso industrial (IND-1 e

IND-2), la parcela de equipamientos (EQ) y el resto deazeerdes del Sector, deberan

disponer de un tanque de tormerasa laminar la lluvia para un periodo de retaiteo

10 afios.

Se recuerda que no deberan incorporarse a instaacde titularidad de la
Comunidad de Madrid o del Canal de Isabel Il undeaule aguas residuales diluido
superior a cinco veces el caudal punta de las agsatuales domésticas aportadas por
la actuacion.

Igualmente, se debera cumplir la Ley 10/1993, @lel octubre, sobre Vertidos
Liquidos Industriales al Sistema Integral de Sanesi.

Respecto de los costes de infraestructuras y su expusion a los nuevos desarrollos
urbanisticos

El desarrollo del Sector 117 de Alcala de Henagegsierira la construccion de
nuevas infraestructuras hidraulicas de saneamigntiepuracion, que deberan ser
financiadas por los promotores de esta actuacmmfoome se establece en el articulo
21 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad ddriMaen el articulo 16 del Real
Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, poged se aprueba el texto refundido de
la Ley del Suelo y en el capitulo 11l del Titulodél Reglamento de Gestion Urbanistica
para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobreiRég de Suelo y Ordenacion Urbana,
aprobado por Real Decreto 3288/1978, de 25 de@gost

La ejecucion y cofinanciacién de estas infraestinas basicas de saneamiento y
depuracion deberan definirse y valorarse en un @uovpara la ejecucion de
infraestructuras hidraulicas, que se debe susailtie el Ayuntamiento de Alcala de
Henares y el Canal de Isabel II, en el que se owiltela ampliacion de la capacidad de
tratamiento del sistema de depuracién existenteamhstruccion de una nueva EDAR
en el término municipal.

2.6. Contaminacion acustica

El Informe Previo de Analisis Ambiental de marz® 2D09 sefialaba una serie
de condiciones en relacién con el cumplimiento Dietreto 78/1999, de 27 de mayo,
gue regula el régimen de proteccion contra la ecoimacion acustica en la Comunidad
de Madrid.



En este sentido, el Estudio Acustico presentada [@aaprobacion provisional
recoge los condicionantes indicados en el InformreviB, a excepcion de la

presentacion de los certificados de verificaciondoica de los equipos de medida

utilizados para la realizacion de las medidas sleiceo acustico.

El Ayuntamiento de Alcala de Henares, en el ejayaile sus competencias y de
acuerdo con el principio de prevenciéon de los efecte la contaminacion acustica,
deberd justificar y verificar el cumplimiento dele@eto 78/1999, asegurando el
cumplimiento del mismo mediante la incorporacion ks oportunas medidas
preventivas y/o correctoras que en su caso fueegesarias si cambiaran las
condiciones urbanisticas del ambito.

2.7. Estudio de Caracterizacion de suelos

En relacion con el estudio de caracterizacion dielazh del suelo del Plan de
Sectorizacion del Sector 117 de Alcala de Henaradayvista del informe emitido por
el Area de Planificacion y Gestién de Residuos al®ireccion General de Medio
Ambiente, que indica textualmente:

“Visto el nuevo documento aportado, se consideta &xmalmente completo;
ademas el estudio remitido concluye que para ningie los escenarios definidos se
han detectado riesgos inaceptables para la saluddna.”

En consecuencia, no se establecen condicioneslemmptarias al desarrollo
urbanistico.

2.8. Estudio de Generacion y Gestion de los Residudrbanos

El Informe Previo de Andlisis Ambiental, estabdeaha serie de prescripciones
respecto a la generacion y gestion de los residumnos, que han sido considerados y
aportados en la documentacion presentada parardaaapon provisional del Plan de
Sectorizacion del Sector 117, que en todo casor@etemplir con la legislacion
sectorial vigente, y en particular las directriestablecidas en la Estrategia de Residuos
de la Comunidad de Madrid 2006-2016 para cadadedos Planes de Residuos
especificos que contempla.

2.9 Normativa urbanistica

En el apartado 1.10 Normas e Instrucciones Urbeass del Plan de
Sectorizacion del Sector 117, se recoge, dentrditielo 3: Normas de Edificacion, el
capitulo 3.2 de “Medida Generales de ProteccionMilio Ambiente”, que indicaba

expresamente el Informe Previo de Analisis Ambienta



La documentacion del Sector 117 que se sometaAprabacion Provisional
debera contener expresamente todas las determieaciecogidas en el presente
informe en relacion a la aplicacién de la Ley delgacion Ambiental, proteccion del
Medio Natural, condiciones para la Ordenacion Ganey pormenorizada,
infraestructuras, zonas verdes, proteccion frentéa acontaminacion acustica y
atmosférica, proteccion de los recursos hidricakdad de suelos, residuos, proteccion
del Medio Nocturno y medidas tendentes al ahorevggtiico y de agua potable.

Se reflejara expresamente que el desarrollo el Bé Sectorizacion quedara
condicionado a la ejecucion previa de las infraestiras de saneamiento y depuracion
gue daran servicio a dicho ambito.

2.10. Plan de Vigilancia Ambiental

La Vigilancia Ambiental se llevara a cabo mediatde comprobacion del

cumplimiento de las medidas contenidas en el Estddilncidencia Ambiental y las

condiciones del presente informe, en particular dagablecidas para el control y

sequimiento del patrimonio histérico y cultural dehbito de estudjade forma que se

cumplan las previsiones contenidas en los epigiafeg) del articulo 16 de la Ley
2/2002, de acuerdo con los siguientes objetivos:

 Comprobar que las medidas correctoras y protecfm@suestas en el propio
Estudio de Incidencia Ambiental, asi como las condes de este informe han
sido realizadas.

* Proporcionar informacioén sobre la calidad y opddad de tales medidas y
condiciones.

» Proporcionar advertencias acerca de los valoremadcos por los indicadores
ambientales seleccionados, respecto de los nigdtes establecidos.

« Detectar alteraciones no previstas en el Estudimadencia Ambiental, con la
consiguiente modificacion de las medidas correstoestablecidas o la
definicion de nuevas medidas.

» Cuantificar los impactos a efectos de registro gl@acion de su evoluciéon
temporal.

» Aplicar nuevas medidas correctoras en el casoglddanidas en el Estudio de
Incidencia Ambiental o en el presente informe foensuficientes.

Los resultados de los controles de supervisiémgijavicia que se deben recoger en el

Plan de Vigilancia Ambiental se incluiran en loBmmes correspondientes.



Cualquier modificacion de lo contemplado en el iInfe de Sostenibilidad
Ambiental y sus Anexos correspondientes, asi coimgoptenido de la presente
resolucidn, debera someterse a previa aprobacl@rghno ambiental.

Sin perjuicio de lo anterior, el 6rgano ambientadifd efectuar las comprobaciones
necesarias para verificar el cumplimiento de ladidas establecidas en el Estudio de
Incidencia Ambiental y en la presente resoluciéencu caso, variar la periodicidad o
en el contenido de los informes.

2.11. Publicidad y seguimiento ambiental del PlanedSectorizacion
De acuerdo con el articulo 14 de la Ley 9/200&&ide abril, una vez aprobado
definitivamente el Plan de Sectorizacién, el 6rgprmmotor pondra a disposicion del
organo ambiental, de las Administraciones publafastadas y del publico la siguiente
documentacion.
a) El Plan de Sectorizacion aprobado.
b) Una declaracion que resuma los siguientes aspect
- De qué manera se han integrado en el Plan pests ambientales.

- Como se han tomado en consideracion el Infaten8ostenibilidad Ambiental y
los resultados de las consultas, y de qué mandrarsancluido las condiciones
establecidas en el procedimiento de andlisis ardjerasi como las
discrepancias que hayan podido surgir en el proceso

- Las razones de la elecciéon del Plan aprobadoretacion las alternativas
consideradas.

c) Las medidas adoptadas para el seguimiento deféotos en el medio ambietne
de la aplicacion del Plan.
d) Un resumen no técnico sobre la documentaciotenata en los puntos b) y c).
De acuerdo con el articulo 15 de la Ley 9/2006,28ede abril, el érgano
promotor debera realizar un seguimiento de lostefeen el medio ambiente de la
aplicacién o ejecucion del Plan de SectorizaciGarapdentificar con prontitud los
efectos adversos no previstos y permitir llevaraboclas medidas adecuadas para
evitarlos. Todo ello contara con la participaciG@ drgano ambiental de acuerdo al
programa de vigilancia ambiental y conforme a laldecido en la Ley 2/2002, y a lo
sefalado en el presente informe.
Cualquier modificacion de lo contemplado en elotnfe de Sostenibilidad
Ambiental y el contenido de la presente resolucidabera someterse a previa

aprobacion de esta Consejeria.



2.12. Conclusiones finales

Conforme a lo detallado en el presente informeexdeactan a continuacion las
condiciones ambientales para el Plan de Sectodizadel Sector 117 de Alcala de
Henares.

- Se estara a lo dispuesto en los informes falesate la Direccion General de
Patrimonio Historico, de fechas 15 de enero de 290108 de octubre de 2011
respectivamente, con las prescripciones particallgree dichos informes establecen,
condicionandose las obras de ejecucion del PlarSelgorizacion, a un control
arqueoldgico de los movimientos de tierra y eldmjb de nuevos restos arqueoldgicos,
gue en cualquier caso se deberan notificar a lacbibn General de Patrimonio
Historico.

- Se estara a lo dispuesto en las condiciones ppre, el saneamiento y la
depuracion, fija el informe del Canal de Isabel II.

- El Ayuntamiento de Alcald de Henares verificakr@&umplimiento del Decreto
78/1999, de 27 de mayo, que regula el régimen dieqaidén contra la contaminacién
acustica en la Comunidad de Madrid.

- Debe incluirse en la documentacion del Plan elgdizacion las aclaraciones
recibidas en las alegaciones presentadas por gltéyiento de Alcala de Henares a la
Propuesta de Informe Definitivo.

- Deber recogerse en la normativa urbanisticactaelusiones y condiciones
del Informe de Sostenibilidad Ambiental y del présanforme.

- La Vigilancia Ambiental se llevard a cabo metkata comprobacién del
cumplimiento de las medidas contenidas en el Estddilncidencia Ambiental y las

condiciones del presente informe.”



