B 81 -Suelo de Proteccién ffs
Ecoldgica Simple 23.4250 _‘

C 83A -Suelo de Especial
Proteccién Agropecuaria
Ambito de Ubicacién :
De  OTROS USOS 109,4294 Ha

Superficie de la edificacion: 10.854 m?
(ubicada en la Clave 83A)

El acceso a la zona especialmente defimitada para la ubicacion de los Usos
folerados y/o permitidos  se redlizar@ por el camino iradicional de acceso;
convenientemente fratado. En el entomo de las edificaciones, se delimitar&r:
espacios libres para ubicar determinadas actividades secundarias como” sor_i‘;"
aparcamientos, espacios libres, zonas ajardinadas etc. i B
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En la zona regulada por la Clave 83A se defimila un espacio coincidente con el

enforno de las actuales edificaciones donde se Ubicardn el uso complementario

previsto. La superficie de terreno delimitada para tal fin es de;

ORDENANZAS REGULADORAS

Zona de usos complementarios: 10,54 Has.
Esta superficie estd contabilizada en la zona C correspondiente a la Clave 83,

Como ya hemos comentado, estéd zona de uso complementario no supone
alteracion alguna para las superficies de cultivo pues al ser el entorno inmediato
dl actual complejo agropecuario no se ha dedicado al cullivo intensivo.

La edificabilidad corespondiente a esta clase de suelos no cultivables regulados
por la Clave 83 es nula segin se sefidla en la Ordenanza. No obstante este
mismo documento establece ia posibilidad de ser fijada por el Ayuntamiento en
funcion de las necesidades inherentes del uso que pudiera autorizarse, sin
superar en ningdn caso los 2(dos)m? por cada 100(cien)m? de tereno.

ORDENACION URBANISTICA

La propuesta urbanistica que se presenta, fiene por objefo la ubicacién de
determinados usos, siempre folerables segun las distintas Clases que afectan al

dmbito, respetando las determinaciones previas que con cardcter global el
P.G.0.U. a prefijado.



Asl en las zonas afectadas por las Ordenanzas Claves-80 y 81 no se pre; P2
asenfamiento de ningdn uso determinado de entre los tolerados previ
cada una de ellas permitiendo exclusivamente y con cardcter casi excer)
las actividades de caza Y pesca.

El objetivo fundamentai del documento elaborado, fiene por abjeto la
Crdenacion del ambito afectado por la Clave 83 Y la previsidn de la ubicacién
de algunocs de los usos ne agricolas tolerables previstos.

En este sentido el Art. 629.7.f de la Clave 83 admite como uso tolerable g
Hosteleria en cualquiera de sus fres grupos es decir tanto los dedicados a
restaurantes como a dependencias hoteleras de adlojamiento. La intencién de

este documento es por tanto asignar una determinada edificabilidad en la zona S—
comespondiente a dicha Clave 83, que permita la actividad de hosteleria-
La edificabllidad comrespondiente a esta clase de suelos, segun se sefiala en.la
Ordenanza es nula sf bien pueden admitirse su umbral maximo de 2 m? por cadg -

100 m? de terrenc. :

Las zonas adscritas a cada una de las Claves de Ordenanza, son las siguientes: -

ZONAS CLAVES SUP. Has

el
A 80.5uelo de  Especial 215,6096 Has (2.156.096 ) -~ e
Proteccién Ecolégica ' L
B 81.Suelo de Proteccion 23,4250 Has  (234.250 m?)
Ecoldgica simple
C 83A.Suelo  de Especial 109,4294 Has  {1.094.294 m2)
Proteccidn Agropecuaria
Usos complementarios 10,5400 Has  {105.400 m?)

En la zona delimitada por la Ordenanza Clave 83A se configura un drea
especifica para uso de hosteleria, de manerg que no interfiera con el resto de la
Clave.

Se accederd a ella como al resto de la finca por el camino que atravesando el
rio a fravés del puente conecia con la ciudad a través del camine de Ias
Esgaravitas al sur de poligono Terciario-Comercial 25.

Estd zona destinada a albergar usos tolerados y/o permitidos ne solo seria
suficiente para admitir las edificaciones exislentes stho que libraria espacios iibres
para admifir estas actividades necesarias para el desarmollo de dicho uso
(aparcamiento, carga y descarga, espacios libres, gjardinadcs.... . etc.)

Como se ha sefialado el suelo no urbanizable no tiene aprovechamiento. No
obstante el Ayuntamiento podra regular un cierfo aprovechamiento que no
supere el porcentaje maximo establecido en la Ordenanza del P.G.O.U. gue



para la zona donde se prevé instalar el uso de hosteleria dentro de la Clavd!
es de 2 m? cada 100 m? de terreno. La superficie construida actual es de
m2, 10 que supone un indice del 0,99 M2 cada 100 m2 de tereno, muy lejd
tipo maximo que eventualmente se pudiera permitir.
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CLAVE 80.- SUELO DE ESPECIAL PROTECCION ECOLOGICA
Definicién:

Regula los usos no agricolas, en Suelo No Urbanizable, de edificios desfinados o

las explofaciones agricolas; destinadas al mantenimiente de! medio natural,
instalaciones vinculadas a la ejecucidn, entretenimiento y servicio de las obras L
publicas o que sean de utiidad plblica o de interés social, en los suelos de
mayor inferés ecoldgico del municipio, los cuales han sido identfficados v
descritos en las unidades ambientales 1-1 g 1-11. .

Retranqueos:
Serdn de 10(diez) mehos a cualquier lindero de la finca.,

Unidad minima:

La minima unidad rUstica sobre la que podria autorizarse una actuccion tendrd
una superficie igual & superior a las 10 (diez) hectdreas. e

Superficie de ocupacién mdaxima:
No se fija,
Alturas de la edificacién:

La altura méaxima de la edificacién serd de 6 (seis) metros, medidos segin el
procedimiento establecido en estas Normas Urbanisticas.

Edificabilidad:

Por tratarse de Suelo No Urbanizable esta Clave posee una edificabilidad nula.
La corespondiente al uso que, eventualmente, pueda ser autorizado serd fijada
por el Ayuntamiento en funcidn de las necesidades inherentes al uso.

Usos permenorizades de la edificacion:

El uso caracteristico de esta Clave es el definido en el apartado "Definicidn™, de
acuerdo con los grupos propuestos en este articulo, y de acuerdo con las
limitaciones del siguiente listado. Solo se podrd autorizar usos en situacién H, parg
evitar riesgo de formacion de nicleo de poblacion, y sempre a fravés del
procedimiento establecido en estas Normas Urbanisticas para edificaciones en
Suelo No Urbanizable, :
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Al no constar cuanfia, no se hace expresion de usos compatibkss: SR
Unicamente de aquellos tolerables o prohibidos, siempre por decision m FICHBEGRETARIO [/
autorizada por la Comunidad Auténoma de Madirid. A Ny
Los usos tolerables son el ocio v las actividades [0dicas y culturales, sempreNqL
se desarolle al dire libre, y bagjo el confrol del depariamento municipal”
Competente, de modo que el disfrute por la poblacion del medic natural no
vaya en defrimento de su calidad. Se consideran también folerables los usos al
mantenimiento de los servicios e infraestructuras, asi con la caza y la pesca.
a)Automaovil

Tolerable el grupo |, al servicio de ofros usos {estacionamientos de vehiculos en
Parques naturales, zonas de recreo acotadas, zonas de acampada, etc.)

b) Residencial

Tolerable en grupo |, sole para servicios de guarderia del termitorio, vy a razédn de
unag vivienda por cada 100 (cien) hectéreas. ’

c) Industrial y Almacenaje
Prohibido en todos sus grupos.
d) Comercial T 7' e
Prohibido en todos sus grupos.

e) Oficinas

Prohibido en todos sus grupos.

f) Hosteleria

Prohibido en todos sus grupos.

g) Sociocultural, espectdculos y salas de reunién.

Prohibido en todos sus grupos.

h} Educativo

Prohibido en todos sus grupos.
i) Sanitario asistencial
Prohibido en todos sus grupos.

j) Religioso




Frohibido en todos sus grupos.
k) Deportivo

Prohibide en todos sus grupos.

I) Espacios libres y zonas verdes.
Tolerabies los grupos i v Il.

m} Infraestructuras y servicios piblicos.

B

e e i

Tolerables los tres grupos, en aquellos casos en los que, sin deterioro del medio
ambiente, y previa redaccién de los comespondientes estudic de impacto
ambiental, sea demostrable su utilidad publica v social v la necesidad de su
ubicaciéon en el sitio elegido de acuerdo con los fines que se desting. Se
exceptian los campos de tiro, que quedan prohibidos.

n) Red viaria
Tolerable sclo la de servicio a los usos implantados. No se permitird el frazado de

vias de comuricacién a tavés de suelos reguiados con esta Clave si.no
estuvieran previstos en este Pian General. '
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CLAVE 81.- SUELO DE PROTECCION ECOLOGICA SIMPLE
Definicién

Regula los usos no agricolas, en suelo No Urcanizable, de suelos gue auln sin
ofrecer ningun interés ecolégico tan excepcional como los de | categoria
anterior deben ser protegidos para salvaguardar las condiciones y carccteristicas
del medic natural que ofrece, en su conjunto el Glacis de Alcald. Incluye las o ooem v
Unidades Ambientales 2-1 g 2-4 '

Refranqueos
Serdn de 10 (diez) metros o cualguier lindero de Ia finca.

Unidad minima R
La minima unidad sobre g gue podria autorizarse una actuacidn tendrd una;
superficie igual & superior a las 10 (diez) hectdrecs. e

Superficie de ocupacién mdxima
No se fijo.
Alturas de la edificacién

La altura méxima de la edificacién serd de é (seis) meiros, medidos segun el
procedimiento establecido en estas Normas Urbanisticas.

Edificabilidad

Por tratarse de Suelo No Urbanizable, esté Clave pose una edificabilidad nula. La
corespondiente al uso que eventualmenie, pueda ser autorizado, serd fiado por
el Ayuntamiento en funcién de las necesidades inherentes al uso.

Usos pormenocrizados de la edificacién

El uso caracterisiico de estd Clave es el definido en el arl. 6.27.1; supone e
mantenimiento del medio natural y la produccion agropecuaria, siempre que
quede subordinada al objetivo principal de proteccién del medic de acuerdo
con los grupos propuestos en este articule, y con les fimitacicnes del siguiente
lstado. Sélc se podra autorizar usos en situacion H, para evitar riesgo de
formacion de ndclec de poblacion, v siempre o través del procedimiento
establecido en estas Normas Urbanisficas para edificaciones en Suelo No
Urbanizable.

- LY



Al nc constar cuantia, no se hace expresion de usos compatiblé sind
o o : iz SSIRERETARIO (v
Unicamente de aquellos iclerables o prohibidos, slempre por decision mugeis “
autorizada por la Comunidad Auténema de Madridi, %

Los usos tolerables son el ocic v las actividades IGdicas y culturales, siempre que
se¢ desarrolle a aire libre, v bao el control del departamento  municipal
competente, de modo que el disfrute por la poblacién del medic naiural no
vaya en delimenic de su calidad. Se consideran también tolerables los usos
ligados al mantenimiento de los servicios e infraestructuras, asi comoe la caza y la
pesca.

<) Automévil

Tolerable al grupe | al servicio de oiros usos (estacionamientes de vehicuios en
parques naturales, zenas de recrec acoladas, zonas de acampada, etc.)

b} Residencial

Tolerable en grupo |l scle para servicios de guarderia del feriloric v a razén de
una vivienda por cada 25 (veintficinco) hecidreas.

¢) Industrial y Almacendgje CL .

s

Tolerable en’ 5% categoria, sclo sf estd figado a las actividades propias de-lg-——--" "

indusiria agropecuaria, v dentre de ias limitaciones que vengan impuestas por el
CAM en cuanto a su ubicacién y ofras caracteristicas de la instalacién.

d) Comercial

Prohibido en todos sus grupoes.

e) Oficinas

Prohibide en icdes sus grupoes.

f) Hosteleria

Prohibide en todos sus grupos.

g) Sociocultural, espectdculos y salas de reunién.
Prohibide en todos sus grupos.

h) Educative

Prohibide en todoes sus grupes.

i) Sanitario asistencial



Prohibido en todos sus grupos.
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J) Religioso

Prohibido en todos sus grupos.
k) Deportive

Prohibido en todos sus grupos.
1) Espacios libres y zonas verdes
Tolerables en los grupos |y || s
m) Infraestructuras y servicios pUblicos

Tolerables los tres grupos en aquellos casos en los que sin deterioro del medio’

ambiente sea demostrable a imposibilidad de redlizar la instaiacion en ofro lugar
por carecer la alternativa de las condiciones orogrdficas de situacién que.
pudieran hacer imprescindible el siio elegido de acuerdo con los fines o los que_
se destina. Se exceplian los campos de tiro, que quedan prohibidos. Para la__
instalacion de los mencionados usos, se transmitird el corespondiente Plan

Especial. S
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n} Red viaria

Tolerable solo la red de servicio g los usos implantados. No se permitird el frazado
de vias de comunicacién a fravés de suelos regulados con estd Clave si no

estuvieran previstos en este Plan Generadl,



CLAVE 83 A - SUELO DE ESPECIAL PROTECCION AGROPECUARIA
Definicién
Regula los usos no agricolas vy especialmente ios usos folerados, en Suelo No

Urbanizable, en sueios de elevada fertiidad agraria, que deben ser preservados
de cuaiquier OCupacion de naturaleza urbana, gracias al mantenimiento de ios

aprovechamiento productives actuales © potenciales. Incluye las Unidades '~

Ambientales 4-1 g 4-6,
Refranqueos
Serd&n de 10(diez) metros ¢ cualquier lindero de Ia finca.

Unidad minima R

La minima unidad rustica sobre la que podria autorizarse ung actuacion tendrg

R

una superficie igual o superior a las 3,5 (fres con cinco) Hectdreas.

Superficie de 6cupacién mdxima

No podré superar e 1{uno )% de la superficie de Iq finca.
Alturas de la edificacién

La altura maxima de |a edificacion serd de dos plantas.
Edificabilidad

Por tratarse de Suelo No Urbanizable, estd Clave posee una edificabilidad nuia.

La correspondiente al uso que, eventualmente, pueda ser autorizado, serd fjada
por el Ayuntamiento en funcidn de Ias necesidades inherentes al uso asignado,
sin rebasar, en ningun €aso, 'os 2 (dos) m2 por cada 100 {cien) m2 de parcela.

La edificabilidad que eventualmente pueda ser autorizada, destinada a usos
tolerables no ligados  directamente  con la  actividad agropecuaria, vy
especiaimente el uso de hosteleria, se concentrard en UNa zona que se desting g
tal efecto, resefiada en el plano de Ubicacion de Usos.

Usas pormenorizados de la edificacién

El uso caracteristico de estd Clave es de la actividadas agropecuarias y del

medio natural en su caso, de ccuerdo con los grupes propuestos en este articulo,
Y con las imitaciones del siguiente listado.

ez T




Se permite la instalacion del use de Turismo Rural y Hosteleria, exclusivaf
Ia zona delimitada por el Plan Especial.

a) Automévil W
] L] - . r @

Tolerable el grupo, a ios servicios de olros usos [estacionamientos de vehiculNaak

explotacién agropecuara, zonas de recrec acotadas, zonas de acampadaq,

eic.)

b) Residencial

Tolerabies en los grupos |, |l y Il cuando ia actividad autorizada requierq este usos. - 3
En caso del grupo |, una vivienda eada 3.5{fres coma cinco) hectéreas. Los otros N
dos grupos, sin limitacidn de camas para la unidad minima de actuacion, que
serd de la antedichag superficie, con independencia de Que dicha limitacion
venga impuesta por el CAM. -

¢) Indushial y almacenaje

f

Tolerable en la 5° categeria, solo s estd ligado a las actividades propids de Ia
industria agropecuaria, y de las limitaciones que vengan impuestas por el CAM
en cuanto asu ubicacion y ofras caracteristicas de Ia instalacion. ‘

d) Comercial

Prohibido en todos sus grupos.

e) Oficinas

Prohibido en todos sus grupos.

f} Hosteleria

Tolerable en sus fres grupos.

g) Sociocultural, espectdculos y salas de reunién

Tolerable ! grupo IV para instalaciones relacionadas con &l uso de hosteleria.

h) Educadtivo

Prohibido en fodos sus gru pOS,

i) Sanitario asistencial

Prohibido en todos sus grupos.

i} Religioso.



Tolerable al grupo il

k) Deportivo

Prohibide en todos sus grupos

I) Espacios libres y zonas comunes
Tolerables en los grupos |y 1|

m) Infraestructuras y servicios pablicos
Tolerables en todos los grupos.

n} Red viaria

Tolerable la de servicio o los usos implantados se evitara el trazado de vias de

comunicacion a fravés de suslos regulados con estd clave si no astuvieran
previstos en este Plan Generall.

Una vez aprobado este Plan Espadial, a fin de completar el Régimen urbqnié’rico
definide por el Plan General, se tramitard el comespondiente expediente de

Cdlificacién Urbanistica de acuerdo con el arficulo 147 de iq Ley /2001 del Suelo
de la Comunidad de Madrid, que por competencia comesponde a ésta

MADRID, MARZO DE 2002
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