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— NOMBRE: GARENA
CLASE DE SUELO: URBANIZABLE PROGRAMADO
FIGURA DE PLANEAMIENTO: PLAN PARCIAL

ALCALA Db HERARES. PLAN GERERAL D

1

- FICHA DE CONDICIONES PARTICULARY

1

i
. ORDENACI

i
¢

ON URBANA

> DEL SEC

OR: 101

-

Uso GLOBAL: MIXTO

SUPERFICIE BRUTA DEL SECTOR (Has): 280,18

SISTEMA DE ACTUACION: EXPROPIACION

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: PUBLICA ETAPA: 1°
INTENSIDAD DEL SECTOR (M2/M2): 0,326

APROVECHAMIENTO URBANISTICO

ALCALA DE HENARES. PGOU. ANEJOS A LA MEMORIA 3. CALCULO DEL A M. EN EL SUELO URBANIZABLE

APROVECHAMENTO SEUT. S/APR TOO
APHOVECHAMIENTO SECT, S/1LAN
857 S/AT PROPIETARIOS SECTOR
{10 CESION AYTO. S/AF. PLAN

W PARA THARSFERENUIAS DISONTBLES
LAl FARY PROIETARIOS CON AP, - AT
VAR FARA PIOFIETARKYs BE SSG6.
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! SICTUR  IRD/THOLOGLA SUE. M2, ENE. M2 /M2 K. EDF. M2 Ne VIV, (DEF, SFCTOR CDEF. USO/TIP. UD. APROY.
101 KES OOL INTENS 72.000 800 Q. G7 0. 80 18592
CONUOMINIO 51.116 586 0. G7 p. 90 30.823
{INIF. ALTA DENS 02,6549 ¥ Bu3 ¥ 0,67 0. 90 55.867
— UNTF. BaJA BENS 0. 67 {.00
IND. NIDO 0, 67 0.70
ND. ADOSADA 0. 67 0. 60
: INL. EXENTA 144.000 0.67 0. 50 48.240
L IND. TECNOLOG 218.250 0. 67 0. 60 87.737
IND. G. PARCELA 0, 67 0. 50
IND. ENTENSIVA 0, 67 0. 50
COM, COMPACTO 0, 67 0. BO
B COM. EDENTD 3136 X 0, 67 D, 90 26.011
; TERC. COMPACTO 0, 67 0, 8O
TERC. EXENTO 79.696 0, 67 0. 90 4B.057
DOSTITUCIONAL 0. 67
BEPORTIVG Gl 0, 67 0.20
—— DEFORTIVD G2 -UOTACIONAL PRIV 5847 0. 67 ¢. 08 {572
BSP. UBEES C1 0. 67 0. 20
ESF. LIHKES G? 0. 67 o, 20
[OTELERO 0. 67 t. 00
TUT. SUELD LIKH 706.694 W 2.180 ¥ 3169899 ¥
DOCENTE 35024 & 1. 000 35.024
- DEPORTIVD 51.2749 ¥ 0. 804 41,023
SOCIAL 15362 ¥ 1. 000 35.962
COMERC1AL 8675 ¥ 0. 700 6.073
. ESP. LIBRES 886123 ¥ 0. 100 88.612
i VIARK) ¥ COMP
TOT. SKT. INT. 1016462 ¥ (1) 206.04%4
TOT. SECTUR Z2.801.760 0. 326 912788 2,169 ¥«
(1) No incluw viario
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OBSERVACIONES Y CONDICIONES PARTICULARES'DE LA ORDENACI
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NOMBRE: GARENA PLANIFICAC
CLASE DE SUELO: URBANIZABLE PROGRAMADQ!
FIGURA DE PLANEAMIENTO: PLAN PARGYAL, lerma:
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ALCALA DE HENARES. PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
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El Plan Parcial introducird los necesarios ajustes en la estructura de los sistemas
generales viarios y ferroviarios o de comunicaciones, favoreciendo una mejor
accesibilidad tanto al sector como a la ciudad y adecudndose en su ordenacién a las
directrices y proyectos de la CAM y MOPT. La superficie total correspondiente al
conjunto de dichos sistemas generales deberd ser mantenida en el Plan Parcial, pudiendo

varnar no obstante, como consecuencia de los referidos ajustes, la correspondiente a cada

uno de los diferentes elementos (SGVI - F; SGVI - G; SGFE - F)

El viario piblico grafiado en los planos de Ordenacién del P.G.O.U. y €n el esquema
adjunto, ademds de respetar las secciones minimas indicadas en el art. 5.16.2 de lac
Normas Urbanisticas y en el plano de secciones viales, de acuerdo con la clave de cada

via 1ndicada con una letra en el esquema de ordenacion. debers cumplir l1as siguientes

especificaciones:

SGVI-G: 3 carriles por sentido.

Nudo 1nterseccion SGVI-G con viario de borde exterior al PP en Limite N: dos niveles

El viario piiblico de sistemas interiores que disefie el Plan Parcial tomard asimismo como
referencia, en funcidn del tipo de via, las secciones indicadas en el art. 3.16.2 de las

normas Urbanisticas y en el plano de secciones viales del P.G.O.U.

El Plan Parcial concretard los usos pormenorizados y las tipologias, en desarrollo de los
usos globales fijados para el sector por el Plan General, manteniéndose la superficie
edificable correspondiente a cada uno de los que 1ntegran el uso global mixto en el
sector dentro de un margen de variacion de + 10% en cada uno de los usos globales,

y sin que pueda sobrepasarse la superficie edificable total del sector, conforme a las

siguientes cifras:
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- ~ COMUNIDAD DF MADRID
a) Uso global residencial 215.765 m2. edificables. (+ 10%) CONSEJERIA DE OBHAS PUBLICAS,
b) Uso global industrial 362.250 m2, m2. edificables. (+ 10%) mnecgﬁmg%ﬁgﬁ% JRLANL
C) Uso global terciario 128.679 mZ2. edificables. (+ 10%) !&W { 0 JUN. 1996 e

DOGCUMENT 2 informado FA RAE_EMENTE
J para 2 APROBAC

Total uso global mixto:; 706.694 m2. edificables
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Asi pues, el Plan Parcial dentro de los tres usos globales podrd elegir claves de |

—

aplicacion diferentes a las indicadas en los cuadros de aprovechamiento y de distribucién \J
de usos e intensidades de la presente ficha, o proponer otras nuevas, siempre y cuando
se mantengan las cifras del uso global correspondiente, asi como los datos de
aprovechamiento del sector, pudiendo extender los usos compatibles a otras
localizaciones y grupos de usos, salvo en el caso de usos expresamente prohibidos. En
relacion con lo establecido en el articulo 6.1.2 b) de las Normas Urbanisticas dentro de}
uso global terciario se entenderdn comprendidos tanto el uso terciario propiamente dicho,

como el uso comercial y el equipamiento privado. A tales efectos, se entenderd que la
cifra de superficie edificable correspondiente a la clave "comercial exento” -en tanto,

pormenorizacion del uso global terciario- no podrd incrementarse.

basico de usos, susceptible de ajuste en el Plan Parcial, consistente en la localizacidn del

uso global industnial y del parque temitico en el subsector norte, y de los otros dos usos

globales -terciario y residencial- en el subsector Sur.

El ndmero maximo de viviendas del sector -2.189 viviendas- es fijo, debiéndose

localizar en su totalidad en el subsector Sur.

De la superficie prevista para espacios libres del sector -88,61 Has.-, al menos 57 Has.
Se reservaran para configurar uno o varios parques tematicos municipales a localizar en

el subsector Norte, en torno al Arroyo del Torote.
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La superficie de suelo destinada a dotaciones no lucrativas docentes, deportivas

comerciales sociales y espacios libres no podrd ser disminuida.

En este sector reciben su aprovechamiento los siguientes Sistemas Generales, la
superficie de los cuales, en su conjunto, no podra experimentar variacion en el Plan
Parcial, aunque si podra sufrir alteracién la de cada uno de los elementos. como

consecuencia de los ajustes de trazado que aquél pueda introducir.

AREA  TIPG DE SUELD SUP. NETA AT. ETAPA UD. APROV.
SGVI-F ESP. LIBRES
EQUIPAMIENTO
VIARIO+PROT 117.000
SERVICIOS
ADSC. SUP. 1 ETAPA 117000 0. 101352
ADSCO S P 2 ETAPA 0. 118500
ADSE. S.UN:P.

CAITADO P TRAMIT

A CAPTAR EN LA S.U

A CAPTAR POR CAM.
CAPTAR POR EXPROMACION

AREA  TIPO DE SUFLD SUP. NETA AT. ETAPA

SGVE-L ESP. LIBRES

FQUIPAMIENTO

VIARIO+PROT. 369.240

SERVICIOS
ADSC. SUP. | ETAPA 369.240 0.101952
ADSC. S.U.P. 2 ETAPA 0. 118500
ADSC. SU.N.P.

CAPTADO PP TRAMIT.

A CAPTAR EN UA SU.

A CAPTAR POR CAM
CAPTAR POR EXPREOPIACION

AREA  TIPO DE SUELD SUP. NETA AT. ETAPA UD. APROV.

SGFE-F ESP. IBRES
EQUIPAMIENTO

VIARIO+PROT =1 480
SERVICIOS
ADSC. SUP. 1 ETAPA 31480 0. 101952 5248
ADSC. SU.P. 2 ETAPA 0. 118500
ADSC. SUNP.

CAPTADO PP TRAMIT.

A CAPTAR EN UA S

A CAPTAR POR CAM
CAFTAR POR EXPROPIACION
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ALCALA DE HENARES. PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
- FICHA DE CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR: 101

{— NOMBRE: GARENA
| CLASE DE SUELO: URBANIZABLE PROGRAMADO
| FIGURA DE PLANEAMIENTO: PLAN PARCIAL
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PROGRAMACION

ANO 1 ANO 2 ANO 3 ANO 4

PP REDACTADO PP APROBADO

PC: Proyecio de Compesacion. PR: Proyccto de Reparcelacifn
EE: Expediente de expropiacion. PP: Plan Parcial

PERI: Plan Especial de Reforma Intenior. ED: Estudio de Detalle

PU: Proyecto de Urbanuzacidn.

COMUNIDADBE MADRID
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ALCALA Db HENARES. PLAK GENERAL DE ORDENACION URBANA
ACHA DE CONDICIONES PARTICULARES DEL SISTEMA GENERAL: SGVI-G

ORIENTAL

TIPO. NOMBRE: VIARIO. DISTRIBUIDOR REGIONAL
INSTRUMENTO QUE 1O DESARROLLA: PROYECTO DE URBANIZACION

ADSCRITO A: S.U.P.

A CAPTAR POR: A.M.

FOTOGRAFIA AEREA DEL AMBITO

EN \PLANO PARCE

DELIMITACION DEL AMBITO
COMUNIDAD DE MADRID
CONSEJERIA DE DBRAS PUBLICAS,
URBANISMO W TRANSPORTE

DIRECCION GENERAL DE URBANISMO
PLANIFICACION REGIONAL Y

f 1 0 JuN\rogs
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ALCALA DE HENARES. PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
FICHA DE CONDICIONES PARTICULARES DEL SISTEMA GENERAL: SGVI-G

TIPO. NOMBRE: VIARIO. DISTRIBUIDOR REGICNAL ORIENTAL

INSTRUMENTO QUE LO DESARROLLA: PROUECTO DE URBANIZACION
ADSCRITO A: S.U.P. ETAPA:

A CAPTAR POR: A.M.

1

COMPENSACION DEL APROVECHAMIENTO URBANISTICO
SUPERFICIE BRUTA DEL AMBITO (m2): 369.240

AM ETAPA (ua/M2): 0,1020
DERECHOS DE APROV. PROP. UA= 85% s/AMxSUP): 31998

OBSERVACIONES

Segun proyecto a realizar y ejecutar por D.G. de Transportes
de la C.A.M.

COMUMIDA% DE MADRID
CONSEJERIA DF QBRAS PUBLICAS,
LURBANISMO YERANSPORTE

fv *1 0 JUN\99B f

5
| DOCUMENTD informada FMVORASLEMENTE
’ para a APRCBAC) DEFINITIVA

EL TECHICO

PROGRAMACT

25 PUBIAS,

w 4

ANO 1 ANO 2 ANO 23

PU EJECUCION EJECUCION

PC: Proyecio de Compesacidn. PR: Proyecto de Reparcetacion

EE: Expediente de expropiacidn. PP: Plan Parcial

PERI: Plan Especial de Reforma intenor. ED: Estudio de Detalle

PU: Proyecto de Urbanizacidn.




ALCALA DE HENARES. PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
"ICHA DE CONDICIONES PARTICULARES DEL SISTEMA GENERAL: SGVI-G

TiIPO. NOMNRE: VIARIO. DISTRIBUIDOR REGIONAL ORIENTAL

INSTRUMENTO QUE LO DESARROLLA: PROYECTCO DE URBANIZACION
ADSCRITO A: S.U.P.
A CAPTAR POR: A.M.

CONDICIONES PARTICULARES PAR LA ORDENACION

El Proyecto de Urbanizacidn de este Sistema General, prevera la

construccidén de los pasos elevados sobre la N-II y la carretera
de Ajalvir.
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ALCALA DE HENARES. PLAK GENERAL DE ORDENACION URBANA
PICHA DE CONDICIONES PARTICULARES DEL SISTEMA GENERAL SGVI-F

— TIPO. NOMBRE: VIARJIO. ANILLO COLECTOR LAZO NORTE Y LAZOC CENTRAL
: INSTRUMENTO QUE LO DESARROLLA: PROYECTO DE URBANIZACION
ADSCRITO A: S.U.PE.

Eﬂ A CAPTAR POR: A.M.

FOTOGRAFI2A AEREA DEL AMBITO

DiZ MADRID
LRAG PULLICAS,
I RANEPORTE

OF URBANISMO Y
| REGIONAL
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DELIMITACION DEL AMBITO EN EL PLANO PARCELARIO
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ALCALA DE HENARES. PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
FICHA DE CONDICIONES PARTICULARES DEL SISTEMA GENERAL: SGVI-F

TIPO. NOMBRE: VIARIO. ANILLC COLECTOR LAZO NORTE Y LAZO CENTRAL
INSTRUMENTO QUE LO DESARROLLA: PROYECTO DE URBANIZACION
ADSCRITO A: S5.U.P. ETAPA 1

A CAPTAR POR: A.M.

COMPENSACION DEL APROVECHAMIENTO URBANISTICO
SUPERFICIE BRUTA DEL AMBITO (m2): 117.000

AM ETAPA (UA/M2): 0,1020

DRECHOS DE APROV. PROP. UA= 85% s/AMX SUP): 10139

OBSERVACIONES

MIDATADE MADRID

A
IR N R e
Ay PUBLECAS,

HAMEVIT
e i PR ANISMO Y
Y REGIGHNAL

1 g Jun\agg

DOC LW ST rlaroade TRPLCRAZLEMENTE
paia ta ATROGAT IR DEFINGT VA
EL 1 CNITO ;
[='F W ihs At TE '
PROGRAMACION
W
ANO 1 ANO 2 ARO 3 ANO 4
PU EJECUCION EJECUCION
PC: Proyecto de Compesacidn. PR: Proyecio de Reparcelacidn
EE: Expediente de cxpropacién. PP: Plan Parcial
PERI: Plan Especial de Reforma Intenoc. ED: Estudio de Detalle

PU: Proyecto de Urbanizacidn.
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ALCALA DE HENARES. PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
FICHA DE CONDICIONES PARTICULARES DEL SISTEMA GENERAL: SGVI-F

TIPO. NOMBRE: VIARIO. ANILLO COLECTOR LAZO NORTE Y LAZQO CENTRAL

INSTRUMENTO QUE LO DESARROLLA: PROYECTO DE URBANIZACION
ADSCRITO A: S.U.P.

A CAPTAR POR: A.M,

CONDICIONES PARTICULARES PARA LA ORDENACION

El Provyecto de Urbanizacién de este Sistema General prevera los

pasos elevados de la N-II y FF.CC.

El Proyecto de Urbanizacidén de este Sistema General viario,

tomara comc referencia las seccidnes minimas indicadas en el

articulo 5.16.2 de las Normas Urbanisticas, de acuerdo con la

clave indicada en el plano de codifjcacidn.

URBANISM
GIONAL oY

1 JUN.

DOC UMENTD normada FA
PEia 2 APROBACIO FINSTIVA

EL Tr'amica
er AN TE
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ALCALA DE HENARES. PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
FICHA DE CONDICIONES PARTICULARES DEL SISTEMA GENERAL: SGFE-F .

TIPO. NOMBRE: INFRAESTRUCTURA FERROVIARIA. ESTC. DE MERCANCIAS
INTRUMENTO QUE LO DESARROLLA: PLAN ESPECIAL

ADSCRITO A: S5.U.P.

A CAPTAR POR: A.M.

FOTOGRAFIA AEREA DEL AMBITO

COMUNIDAD [} MADRID

CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS,
LIRBANISMO Y TRIANSPORTE

DIRECCIGN GENERAL O URBANISMO Y
PLANIFICACION F—‘.IDNAL

10 JuN. fi98

DOCUMENT) inlormado FANRABLEMENTE
para b APROBACION DEEINITIVA

EL IFChNILG
FA LHMANTE

DELIMITACION DEL AMBITO EN EL PLANO PARCELARIO
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ALCALA DE HENARES. PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
FICHA DE CONDICIONES PARTICULARES DEL SISTEMA GENERAL: SGFE-t

TIPO. NOMBRE: INFRAESTRUCTURA FERROVIARIA. ESTC. DE MERCARCIAS
INSTRUMENTO QUE LO DESARROLLA: PLAN ESPECIAL

ADSCRITO A: 5.U.P.

A CAPTAR POR: A.M.

COMPENSACION DEL APROVECHAMIENTO URBANISTICO
SUPERFICIE BRUTA DEL AMBITO (m2}: 51.480

AM ETAPA (UA/M2): 0,1020

DERECHOS DE APROV. PROP. UA= 85% s/AMXSUP) :4461

-

OBSERVACIONES

PV TRARSPORTE

(Aa 15 ﬁF’HGiJfA‘.CIOh DAFINITIVA

I S e

(1 EEEFR SR PRY T I

PROGRAMACION
ANO 1 ANO 2 ANO 3 ANO 4

PE PU EJECUCION EJECUCION

PC: Proyecto de Compesacion. ' PR.: Proyecto de Reparceiacion
EE: Expedicnte de expropiacion. PP: Plan Parcial
PERI: Plan Especial de Reforma Intenor. ED: Estudio de Detalle

PU: Proyecto de Urbanizacidn. PE: Plan Especial




ANEXQ

P.G.O.U. DE ALCALA DE HENARES
EN EL AMBITO DEL SECTOR 101 "LA GARENA™

(Planeamiento vigente tras la modificacién
aprobada definitivamente con fecha 2/08/93)
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ALCALA DE HENARES. PLAN GEXERZL DE ORDERACION URBANA
B FICHA DE CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR: 101

- NOMBRE: GARENA
CLASE DE SUELO: URBANIZABLE PROGRAMADO
FIGURA DE PLANEAMIENTO: PLAN PARCIAL

FOTOGRAFIA AEREA DEL SECTOR
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COMUNIAD DE MADRID
CCNSEUERIA DEOBRAS PUBLICAS,
B URBANISMOW TRANSPORTE

CIREGCIAN GENERAL DE URBANISMO Y
PLANIFICACION REGIONAL
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ALCALA DE HENARES. PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
FICHA DE CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR: 101

NOMBRE: GARENA
CLASE DE SUELO: URBANIZABLE PROGRAMADO
FIGURA DE PLANEAMIENTC: PLAN PARCIAL
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ALCALA DE HENARES. PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
FICHA DFE CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR: 101

NOMBRE: GARENA,
CLASE DE SUELO: URBANIZABLE PROGRAMADO
FIGUIRA DE PLANEAMIENTO: PLAN PARCIAL

SUPERFICIE BRUTA DEL SECTOR (Has.): 280,18
SISTEMA DE ACTUACION: EXPROPLACION

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: PUBLICA ETAPA: I*®

USQO GLOBAL: MIXTO INTENSIDAD DEL SECTOR (M2/M1): 4,30

APROVECHAMIENTO URBANISTICO

ALCALA DE HENARES. PGOU, ANEJOS A 1A MEMORLA. 3 CALCLILLO DEL AM. EN EL SUELO URBANIZABLE

SECTOR  LUSO/TIPOLOGIA SUP. W2. EOF. M2 /W2 SUP. EDF. W2 NS VIV, COEF. SECTOR COFF. USD/TIP UD. APROV.
101  RES COL INTENS 72.000 600 @ 67 D, BO 38.592
CONDOMINIG J2.952 57 0. 67 0. 20 19870
UNTF, ALTA DENS 32952 57 0. 67 0, 90 19870
UNTF. BAIA DENS 26.245 136 0. 67 1. 00 18.924
ND. NIDO Q 67 0. 70
IND. ADOSADA 0,67 0. 60
IND. EXXENTA 144.000 0.67 0. 50 i8.240
IND. TECNOLOG 218250 0, 67 0. 60 87.737
IND. G. PARCELA Q 67 0. 50
IND. EXTENSIVA Q. 67 0. 50
QoM. COMPACTU 0. 7 0. 80
(OM. EXENTO 43.136 0. 67 0. 90 26011
TERC COMPACTO 0. 67 0, R0
TERC EXENTO 109.312 Q. 67 0. 90 65915
INSTITUCIONAL 0.67
DEPORTIVO G1 o 67 0. 20
DEPORTIVO G2 584.703 5847 0. 57 0, 08 31340
ESP. LUBRES Gl 0. 67 0. 240
ESP. LIBRES G2 0. 67 0, 20
HOTELER) 20.000 0, 67 1. 00 13.400
TOT. SUELD LICR 706.694 1.050 ' 169,899
DOCENTE £2.200 t, 000 12200
— DEPORTIVO 17350 0. BOO 13,880
SOCIAL 14.080 1, 000 14.080
COMERCIAL 675 0. 700 6073
£SP. LIBRES 866.190 Q. 100 B6.619
— VIARI) Y COMP.
TOT. SIST. INT. 918.455 {1) 132 852
T0T. SECTOR 2 801.760 0. 300 B39.546 1.050
{(§) No inclupe vario
DATOS APROVECHAMIENTO DEL POLIGONO
SECTOR 101 SUP. M2. EDEF. M2 /M2 SUP. EDFF. M2 NO VIV UD.AP. SECT. AS UANZ. AN UANM2.
ADSC S URBLE TRANS 1 ET
AISC. SUP. | ETAPA 2801760 Q. 300 B39.546 1.050 BOMUNID A DIE' hffi% 0. 1020
| ADSC SUF. 2 ETAPA CONSEJERIA DE BRAS P} RID 0. 1185
AISC. SUNP. U BLICAS,
ECCION GENE
2RAL DE URBA
APROVECHAMIENTD SECT. S/APR TOPO 285645 Ua | PLANIFICACIC HEGION»GTSMD Y
APROVECHAMIENTO SECT, S/PLAN 369.899 UA ﬁ :
: 0 JUN\on *
— 857 S/AT PROPIETARIOS SECTUR 242798 UA / R ;
157 CESION AYTO. S/AP. PLAN 55.485 LA DOCUMENTS iotgrrmge. .
/ e eRORACIGN e TE
DIF. PARA TRANSFERENCIAS DISPONTILES 71656 UA €L Yoo R
N g E . 1'1
__ U A" PARA PROPEETARIOS CON AP. < AT UA
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ALCALA DE HENARES. PLAN GENERAL DE ORDENACION U'RB;ANA T ‘“95
FICHA DE CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR: Elm e s

WEANTE !

“NIE

NOMBRE: GARENA
CLASE DE SUELO: URBANIZABLE PROGRAMADO
FIGURA DE PLANEAMIENTO: PLAN PARCIAL

. El Plan Parcial introducird los necesarios ajustes en la estructura de los sistemas
penerales viarios y ferroviarios o de comunicaciones, favoreciendo una mejor
accesibilidad tanto al sector como a la ciudad y adecudndose en su ordenacion a las

directrices y proyectos de la CAM y MOPT.

2. El viario piblico grafiado en los planos de Ordenacion del P.G.O.U. y en el esquema
adjunto, tomara como referencia las secciones minimas indicadas en el art. 5.16.2 de
las Normas Urbanisticas y en el plano de secciones viales, de acuerdo con la clave

de cada via indicada con una letra en el esquema de ordenacion.

El viario publico de sistemas interiores que disenie el Plan Parcial tomara asimismo
como referencia, en funcién del tipo de via, las secciones indicadas en el art. 5.16.2

de las normas Urbanisticas y ea el plano de secciones viales del P.G.O.U.

3. El Plan Parcial concretard los usos pormenorizados y las tipologias, en desarrollo de
los usos globales fijados para el sector por el Plan General, manteniendo la superficie
edificable correspondiente a cada uno de los que integran el uso global mixto en el

sector, conforme a las siguientes cifras:

a) Uso global residencial 166.149 m2. edificables.
b) Uso global industrial 362.250 m2. mZ. edificables.
C) Uso global terciano 178.295 m2. edificables.
| Total uso global mixto: 706.694 m2. edificables
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Asi pues, el Plan Parcial podra elegir claves de aplicacién diferentes a las indicadas
en los cuadros de aprovechamiento y de distribucién de usos e intensidades de la
presente ficha, o proponer otras nuevas, siempre y cuando se mantengan las cifras del
uso global correspondiente, asi como los datos de aprovechamiento del sector,

pudiendo extender los usos compatibles a otras localizaciones y grupos de usos, salvo

en el caso de usos expresamente prohibidos.

Para el cémputo de los usos compatibles a que se refiere el art. 5.2.7. de las Normas
Urbanisticas se tendrdn en cuenta, exclusivamente, "las superficies edificadas sobre

solares de uso exclusivo distinto del caracteristico”.

Se consideran dos subsectores: Garena Norte y Garena Sur, separados por la autovia
N-II. La finalidad principal de esa distincién de dos subsectores es la de senalar un

reparto bisico de usos que, no obstante, es susceptible de ajuste en el Plan Parcial.

El nimero maximo de viviendas del sector -1.050 viviendas- es fijo, pudiendo el Plan
Parcial transferir, como méiximo, un 10% de ese total de un subsector al otro,

siempre que ello no dé lugar a un incremento de la cantidad total antes indicada.

I.a zona denominada “deportivo G2" se destinard a la construccion de un campo de
golf de 18 hoyos, cuya superficie minima sera la que se sefiala en el cuadro de
aprovechamiento de la presente ficha, pudiéndose aumentar la misma a criterio del

Plan Parcial. El golf se localizard en el subsector Norte.

De ia superficie prevista para espacios hibres del gector -86,6 Has.-, al menos 57

\ BDtematicos QM QII%%&;

Has. se reservardn para configurar un&QMHINAD Rrky
CONSEJERIA DE ORRAS PUBLICAS,

- URBANISMO Y TR 1, D
localizar en el subsector Norte. DIRECCION SENERAL B UREARISO Y 2
PLANIFIC ACION MEGIONAL iy ‘
3 | i e
;’ T 0 JUN YBar % DlH!';GE;::_}:EEEEEHH?L ek

] - inad i . - VL RMOA . s . e LDk ) %

La superficie destinada a usos docentes 'seialescyreipact grdibres %grmﬁfﬁi &

a cesiones no lucrativas no podrd sercgesminuida. Doy — W”‘@

Con caracter indicativo, las magnitudes correspondientes a cada uno de los dos

subsectores es la que se recoge en los cuadros siguientes:




. —

In’ gy v ] duml

LN B B W=l Sl sl ~d B A1 T R ke el ol el T Tl 10 e B e

10,

1 1.

La superficie maxima edificable del sector podra vanar, eventualmente, de resultas

de medicién contradictoria realizada sobre base de mayor detalle, manteniéndose, en

todo caso, el indice bruto de edificabilidad establecido para el mismo.

En este sector reciben su aprovechamiento los siguientes Sistemas Generales:

AREA  TIPO DE SUELD SUP. NETA AT ETAPA LD APROV.
SGVI-F ESP. 1IBRES
EQUIPAMIENTO
VIARIO+PROT 117.000
SERVICIOS |
ADSC. S.UP 1| ETAPA 17000 0. 101952 1§.928
DS SR 2 ETAPA . 11R500
AISC SUNP.
CAITADO PP TRAMIT
$ UAPTAR EN UA SU.
A CAPTAR POR CAM
CAPTAR POR EXPROPIACION
sRFA  TIPO DE SUEWD SUP. NETA AT. ETAPA UD. APROV.
SUAVE- (G ESP. LIBRES
FQUIPAMIENTO
VIARIO+PROT. 369 240
SERVICIOS
ADSC. SUP. 1 ETAPA 369.240 . 101952

ADSC. S.UP. 2 ETAPA
ADSC. S.UNT.

CAPTADO PP TRAMIT.

A CAPTAR EN UA SU

A CAPTAR POR CAM
CAPTAR POR EXPROPLACION

COMUNIDAD
o | rLAR DEFIBORI

. ll ;.] rﬁ
LCLOR SENERAL DE DRsANISMO v

PLANI-IC AR IO

REGIONAL

1 N ‘

! AT e '
|r Do AR RT T I:".I:{'.!FFHE] S 1Y
FAC la ATORGTA AR

EL Y F oppmng

AREA  TPO DE SUELD TTTGHINTE N LT 4 ;‘{'TAPA D
SGFE-F FSP. UBRES
EQUIPAMIENTO
VIARIO+PROT 51 480
SERVICIOS
AUSC. SUP. | ETAPA 51 480 0 101952 5248

ADSC. SUP 2 ETAPA
ADSC. S.UNP.

CAPTADO PP TRAMIT.

A CAPTAR EN UA SU

A CAPTAR POR CAM.
CAPTAR POR EXPROPLACION

0. 11RX00




DISTRIBUCION DE USQS E INTENSIDADES EN EL SUBSECTOR GARENA NORTE

SECTOR US0/TIPOLOGIA Sup. MZ2. EDIF. M2/MZ SUpr. EDIF. M/ NI VIV.

~ g

101 RES5. COL INTENS.

CONDOMINIO 32.852 157
UNIF. ALTA DENS. 32.952 157
UNIF. BAJA DENS. 28.245 136
IND. NIDO

IND. ADOSADA
IND. EXENTA
IND. TECNOLOG
IND. G. PARCELA
IND. EXTENSIVA
COM. COMPACTO

T T T

COM. EXENTO 35.136

| TERC. COMPACTO

B TERC. EXENTO 109.312
INSTITUCIONAL

| DEPORTIVO GI

- DEPORTIVO G2 584.703 5.847

ESP. LIBRES Gl
ESP. LIBRES G2

“‘ HOTELERG 20.000
i |
— Ir0T. SUELO LUCR. 264 .444 450
i DOCENTE 5.000 1,000 5.000
{ DEPORTIVQ 0,800
SOCIAL 5.000 1,000 5.000
COMERCIAL 0,700
ESP. LIBRES 776 .344 0,100 77.634

VIARIO Y COMP.

ror. SIST. INT. 786.344 (1) 87.634
TO0T. SUBSECTOR 1.934.260 0,182 352.078 450

COWNI .

i D Dg
q CON \ MAD
| DIRECCION GEneR), ANSPORTE e 2
| — PLANIFICAC 1 2E URBANISMO DIRECC LRIV UE S
1 RGIONAL @ PLANIFICACION REGIONAL &
| 0 JUN: 906 ¢ N2 Y

OCCUMENTO intormag\p b Ps NS

Para la APROBACICY o ABLEMENTE AUBLICAS, BB




L
5
f_DISTRIBUCIDN DE USOS E INTENSIDADES EN EL SUBSECTOR GARENA SUR
SECTOR USO/TIPOLOGIA SUP. M2. EDIF. M2/M2 SUP. EDIF. M2 NI VIV.
f‘ 101 RES. COL INTENS. 72.000 00
CONDOMINIO

UNIF. ALTA DENS.
- UNIF. BAJA DENS.

| IND. NIDO

| IND. ADOSADA

— YND. EXENTA 144.000
IND. TECNOLOG 218.250

; IND. G. PARCELA
IND. EXTENSIVA
COM. COMPACTO
COM. EXENTO 8.000
TERC. COMPACTO
| TERC. EXENTO
INSTITUCIONAL
DEPORTIVO Gl
DEPORTIVO G2
ESP. LIBRES GI
| ESP. LIBRES G2

| HOTELERO
|— TOT. SUELO LUCR. 442.250 600
5 DOCENTE 7.200 1,000 7.200
— DEPORTIVO 17.350 0,800 13.880
; SOCIAL 9.080 1,000 9.080
; COMERCIAL 8.675 0,700 6.073
_ ESP. LIBRES 89.846 0,100 8.985
VIARIO Y COMP. 0
: TOT. SIST. INT. 132.151 (1) i 45.217
o TOT. SUBSECTOR 867 .500 0,562 487 .467 600
| (1) No
COMUNID
’ NSEJERIAD
- URBANISMO

1 TE N0
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PROGRAMACION

ANO 1 ANO 2 ANO 3 ANO 4

PP REDACTADO PP APROBADO

PC: Proyecio de Compesacion, PR: Provecio de Reparcelacion

EE: Expediente de expropiacion. PP. Plan Parcial

PERI: Plan Especitl dc Reforma Intenor. ED: Eswdio de Detalle

PU: Proyecio de Urbanizacidn.
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ALCALA DE HENARES. PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
FICHA DE CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR: 101

NOMBRE: GARENA
CLASE DE SUELO: URBANIZABLE PROGRAMADO
FIGURA DE PLANEAMIENTO: PILAN PARCIAL

ESQUEMA DE ORDENACION
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| ALCALA DE HENARES. PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
FICHA DE CONDICIONES PARTICULARES DEL SISTEMA CENERAL: SGVI-G

]

TIPQO. NOMBRE: VIARIO. DISTRIBUIDOR REGYIONAL ORIENTAL
INSTRUMENTO QUE LO DESARROLLA: PROYECTO DE URBANIZACION

# ADSCRITO A: S.U.P.

A CAPTAR POR: A.M.

-

FOTOGRAFIA AFEREA DEL AMBITQ
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ALCALA DE HEN&RES. PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
FICHA DE CONDICIONES PARTICULARES DEL SISTEMA GENERAL: SGVI-G

TIPO. NOMBRE: VIARIO. DISTRIBUIDOR REGIONAL ORIENTAL
INSTRUMENTO QUE LO DESARROLLA: PROUECTO DE URBANIZACION

ADSCRITO A: S.U.P. ETAPA: 1
A CAPTAR POR: A.M.

COMPENSACTION DEL APROVECHAMIENTO URBANISTICO
SUPERFICIE BRUTA DEL AMBITO (m2): 369.240

AM ETAPA (ua/M2): 0,1020

DERECHOS DE APROV. PROP. UA= 85% S/AMxSUP): 31998

OBSERVACIONES

Segin proyecto a realizar y ejecutar por D.G. de Transportes
de la C.A.M.

PROGRAMACION
ANO 1 ANO 2 ANO 3 ANO 4
PU EJECUCION EJECUCION

PC: Proyecio de Compesacion. PR: Proyecio de Reparcelacion

EE: Expediente de expropiacidn. - PP: Plan Parcial

Co .
PERJ: Pian Especial de Reforma Intenor. ODNSEJLI?;F;ID ?}EEAE‘:LESEE:AS ED: Eswdio de Detalle
PU: Proyecto de Urbanizacién. URBANISM TRANSPORTE '
- DIRECCION GENERRL DF UREANISMO Y
| PLANIFICAC REGICH-iAL
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ALCALA DE HENARES. PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
FICHA DE CONDICIONES PARTICULARES DEL SISTEMA GENERAL: SGVI-G

TIPO. NOMNRE: VIARIO. DISTRIBUIDOR REGIONAL ORIENTAL
INSTRUMENTQ OQUE LO DESARROLLA: PROYECTO DE URBANIZACION
ADSCRITO A: S.U.P.

A CAPTAR POR: A.M.

CONDICIONES PARTICULARES PAR LA ORDENACION

El Proyecto de Urbanizacién de este Sistema General, prevera la

construccidon de los pasos elevados sobre la N-II y la carretera

de Ajalvir.

COMUNID
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ALCALA DE HENARES. PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
PICHA DE CONDICIONES PARTICULARES DEL SISTEMA GENERAL: SGVI-F

TIPO. NOMBRE: VIARIO. ANILLO COLECTOR LAZO NORTE Y LAZO CENTRAL
INSTRUMENTO QUE LO DESARROLILA: PROYECTO DE URBANiZACION
ADSCRITO A: S.U.P.

A CAPTAR POR: A.M.

FOTOGRAFIA AEREA DEL AMBITO

COMUNIDAD i MADRID

CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS,
URBANISMO Y TRANSPORTE

% - : IREANISMO Y
= 7 IRECCION GENERAL PE L
f:;l -l PP RLANIFICACION HEGIONAL
: 4 a vy o9p

I' DOCUSENT I aformans s '
! pans la APTIOBACIR

FLIECMIE D _ 'k
T Lot ANIE 1

DELIMITACION DEL AMBITO EN EL PLANO PARCELARIO




ALCALA DE HENARES. PLAK GENERAL DE ORDENACION URBANA
FICHA DR CONDICIONES PARTICULARES DEL SISTEMA GENERAL: SGVI- ¥

TIPO. NOMBRE: VIARIO. ANILLO COLECTOR LAZO NORTE Y LAZO CENTRAL
INSTRUMENTO QUE LO DESARROLLA: PROYECTO DE URBANIZACION
ADSCRITO A: S.U.P. ETAPA I

A CAPTAR POR: A.M.

COMPENSACION DEL APROVECHAMIENTO URBANISTICO
SUPERFICIE BRUTA DEL AMBITO (m2): 117.000
AM ETAPA (UA/M2): 0,1020
DRECHOS DE APROV. PROP. UA= 85% s/AMX SUP): 10139

OBSERVACIONES

QOMSEJERIA DE
URBANISMO Y JRANSPGRTE

DNARECCION GENERA UREARISMD ¥
PLANFICAG

- i
!H . JUN- anR |
[ BAENT 3 ieamads FARISOADLTNTNTE
f mcﬁ;u;jﬁgr-}ggﬂm ; DEFITTVA
N
I TSNS -
Ak CIMANITE :'L
\
PROGRAMACION
ANO 1 ANO 2 ANO 3 ANO 4
PU EJECUCION EJECUCION
PC: Proyecto de Compesacidn. | PR: Proyscto de Reparcelacidn
EE: Expediente de exproplacion. PP: Plan Parcial
PERL: Plan Especial de Reforma Intenor. ED: Estudig de Detalle

PU: Proyecto dc Urbanizacidn.
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ALCALA DE HENARES. PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
FICHA DE CONDICIONES PARTICULARES DEL SISTEMA GENERAL: SGVi-F

TIPO. NOMBRE: VIARIO. ANILLO COLECTOR LAZO NORTE Y LAZO CENTRAL
INSTRUMENTO QUE LO DESARROLLA: PROYECTO DE URBANIZACION
ADSCRITO A: S.U.P.

A CAPTAR POR: A.M.

CONDICIONES PARTICULARES PARA LA ORDENACION

El Proyecto de Urbanizacidén de este Sistema General prevera los

pasos elevados de la N-II y FF.CC.
El Proyecto de Urbanizacion de este Sistema General viario,
tomard como referencia las seccidnes minimas indicadas en el

articulo 5.16.2 de las Normas Urbanisticas, de acuerdo con la

clave indicada en el plano de codificacién.

COMUNIDAD BE MADRID

, AS,
CONSEJERIA DE OBRAS PUBLIC
URBANISMO Y TRANSPORTE

1OM GENERAL URBANISMO Y
DIHEC%LAN!FICI«{ZIDN AIONAL

10 JUN

i | \ -
* BOCUMENT D infgrmads .‘iéﬂﬁ"
| pars la APRLLACSk Revi

CTLONIETS
g SR TITE

APROBADO POR ORDEN DEL CONSEJERQ

o 1096
MADRID 1 2 Jl”. 19

FECIIA
EL SECRETARIQ GENERAL TECNICO
El JEFE DEL SERVICIO DE /

{ PD. Resolutidn de 18.4
1989. B.O.C.M. 5-5-1.989)
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ALCALA DE HENARES PLAN GENERAL DR O

IDENACION URBANA

FICHA DE CONDICIONES PARTICULARES DEL SIY

TIPO. NOMBRE: INFRAESTRUCTURA FERROVIARIA

EMA GENERAL: SGFE-F

. ESTC. DE MERCANCIAS

INTRUMENTO QUE LO DESARROLLA: PLAN ESPECIAL

ADSCRITO A: S.U.P.
A CAPTAR POR: A.M.

FOTOGRAFIA AEREA DEL AMBITO

AN—
AN

e
gttt

DELIMITACION DEL AMBITO EN EL PLANO PARCELARIO
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ALCALE DE HENARES. PLAl GENERAL DE ORDENACION URBANA
FICHA DE CONDICIOXES PARTICULARES DEL SISTEMA GENERAL: SGFE-F

TIPO. NOMBRE: INFRAESTRUCTURA FERROVIARIA.

INSTRUMENTO QUE LO DESARROLLA: PLAN ESPECIAL

ADSCRITO A: S5.U.P.
A CAPTAR POR: A.M.

ESTC.

DE MERCANCIAS

COMPENSACION

DEL

SUPERFICIE BRUTA DEL AMBITO (m2): 51.480

AM ETAPA (UA/M2): 0,1020
DERECHOS DE APROV. PROP. UA= 85% s/AMXSUP):4461

APROVECHAMIENTO URBANISTICO

OBSERVACIONES

- ~
ORECCIO S FICACIONRECIONAL

A L intonmedd T
Dmﬁ ~'!.;n AP BACIGH

it 28 ]
% DR S oo ~rpEREL DR g
h - ;._'_.._.._ iy :'r.l'?:ﬁ-‘-] "1?
r:_,"‘.. L'i!t,--{_-.'*-.i-.J..u A L-':.l
(5. NIEICASION REQIONAL 35
;.-E_. PE..Plrih H..H | ‘%‘qq.,

ANO 1 ANQ

ANO 4

PE PU

EJECUCION

EJECUCION

PC: Proyecio de Compesacidn.
EE: Expedicnte de expropiacion.

PERI: Plan Especial de Reforma Intenor.

PU: Proyecto de Urbanizacidn.,

FR: Proyecto de Reparcelacidn
PP: Plan Parcial

ED: Estudio de Detalle

PE: Plan Especial
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