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La Ley del Suelo de 1998 APROBS
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innecesariamente, las intervenciones administrativas en las d:sﬁntc:s fases de los proceseos

de desarrollo urbano, lo que, unido a la fimitacién de la oferfa de suelo, ha contribuido
decisivamente a 'demc:rur hasta exiremos irazonables la conclusion de las operaciones
de urbanizacion y ulterior edificacién, haciendo imprevisible su coste y dificultando una
adecuada programacion de las comrespondientes aclividades empresariales, con. el

consiguiente encarecimiento del producto final".
Esta situacion a juicio de legisiador,

‘..reclama uvna enérgica reclificacion cuyo norte no puede ser otro que la busqueda
de una mayor flexibiidad que {(...) elimine los factores de rigidez que se han ido

acumuiando...”.
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j .:;E?sifLey 9/2001, de 17 de Julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, manifiesta en su
| “ﬁ;;reémbulo que era intencién de la Comunidad de Madrid, ya anunciada en la Ley
2071997 de Medidas Urgentes en Materia de Suelo y Urbanismo “...establecer un marco
normativo complieto en materia urbanfsﬁccr, en el ejercicio de las competencias
exc!uswas que al efecto le afnbuye el Esfarufo de Autonomia. Dos eran las condiciones
que el legislador considero necesarios para poder acomefer estd tarea: la primerg, que
se despejose definitivamente el marco legal estatal con mﬂuencnc: en ia legisiacion
urbanistica autondémica. Esta circunstancia se produjo con 'fc:: aprobacion de Ia Ley
6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones. La segunda condicion
era disponer, desde ese momento, de un periodo suficiente de refiexion —con el que la
Ley de Medidas Urgentes, por las especiales circunsiancias en que se produjo su
elaboracion y promulgacién, no pudo obviamente contar- para poder definir con la

necesaria precision el amplio marco normativo que ahora se aborda.

Es pretension de la presente Ley que el marco juridico que se establece, una a su
carécter amnicomprensivo de la materia, la estabilidad que la misma demanda, ya que
los procesos urbanisticos de ordenacién y transformacién del suelo en nuestra Regién
requieren un amplio consenso politico y social. En efecto, los procesos urbanisficos de
ordenacion y transformacién del suelo para dar soporfe a los usos que el desamollo de
nuestra Regién y de sus habifantes requiere, tienen una duracion dilatada que precisa
de la necesaria estabilidad nommativa y seguridad juridica, en los ulimos ofios

cierfamente alterada. A este fin se encamina la Ley, no solo creando los mecanismos B D
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El titulo V del reglamento de Planteamiento lleva ya el epigrafe: “De la vigencia, revision
y modificacion de los Planes", y el articulo 154, advierte, en su ndmero 2, que la
alteracién del contenido de los Planes podrd llevarse a cabo mediante Ef:j revision de 1os

mismos o la modificacion de alguno o algunos de los elementos que los constituyan, |
afadiendo, en el numero 4, que' la alteracidon de las determinaciones del Plan se

considerard como modificacién, atn cuando, dicha alteracién lleve consigo cambios

aistados en la clasificacion o cdlificacion del suelo, o imponga la procedencia de revisar

la programacion del Plan General.

Por su parte, el articulo 159, se refiere al supuesto de que la modificacién del Plan
General lleve consigo una dlteracion del aprovechamiento medio de uno O varnos
sectores y, también, hablan de la medificacion puntual, los articulos 161 y 162. '

Finalmente ha de hacerse mencion del articulo 166 que, al ocuparse de la publicidad
de los Planes, dice que: “En los Ayunmrmenms . fodos los acuerdos de aprobacfon -
definitiva de los Planes Generales .... asi como los acuerdos de revision o modificacién

de los mism ::-rs".
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cion y normalizacidn de las posibles modificaciones o

planteamiento urbanistico.

# Icald de Henares. )
3 tc:blersew&m@ ‘apartado 1.2.6. de las Normas Urbanisticas del P.G.O.U.:
M'Sr las circunstancias lo exigen, se podrd modificar cualquier elemento del Plan. El
l | alcance de la Modificacién deberd ser coherente con lo previsto en éf Ré_.-glamenfo de
| Planteamiento para estos casos en los nimeros 3 y 4 del artic ulo 154"
' | Cuando se produzca alguno de supuestos descritos en la norma 1.2.5. procederd a la
revisién anticipada. ‘
' La procedencia y los limites de las modificaciones se atenderdn, también, a lo dispuesto
en el Art. 45 de la Ley 9/1995 de la Comunidad de Madrid y en el Art. 128 y 122 de la Ley
' del Suelo” (esta mencidn se hace alos solos efectos ilustrativos al haber sido derogados
los articules citados).
l .
En la Doctrina de Autores:
. ,
'Sin dnimo de exhaustividad, se hace referencia a continuacion a la opinion de algunos
l - autores representativos. | ' '
' Sefialg Gonzdlez Pérez, en sus “Comentarios de la Ley del Suelo™ {Ed. Civitas. Madrid
1988):
I
i
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deferrnmacrones de un Plan, permaneciendo iguales todos los resfanfes :

Las razones de la modificacién han de expresarse al mismo nivel y con el mismo
alcance que las justificaciones de la solucién vigente en el Plan General y se ha de
probar la mayor razén de la propuesta sobre la vigente que se ha de presumir como la

mas conveniente.

La figura del Proyecto de modificacion puntual o de elementos, se convierte en el

instrumento mas Uil para la flexibilizaciéon de los planes.

El lus Variandi

La doctrina v la jurisprudencia han acufado estos términos que indican la
facultad del Ayuniamiento planificador urbanistico de modificar el planteamiento.
1 . . _

EI Tribunal Supremo habla, al respecto. de la potestad innovadora o ius variandi,
que comresponde al plﬂnlﬁcndar urbanistico, a tenor de o dISDUESTO en los articulos 47,
48 y 49 de la Ley del Suelo de 1976, en relacidn con €l 3° y sus concordantes, facultad
que &5 inherente @ la funcién plc:mf:cudc:rc: de range reglamentario, en cuanto lcr
misma es dindmica y debe z::dapmrse alas exigencms cambiantes de la redlidad de Ia

1Y GENTENARI® DE LA ERICIGN BE #EL QUIJOTET
e
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e Z.:_.en’sec:esuna y este fundamentada.

; 2=- JusrlﬁéAcién DE LA MODIFICACION QUE SE PROPONE

. :.-:

La presente modi’ficdcic'}n tiene como finalidad reordenar el suelc urbano del .
Sector 42-A destinado a Deportivo Privado en la parte vacante del mismo.

La parcela que alberga el uso deportivo viene desarrollando su actividad desde
los afos 70 con instalaciones que cumplen en grado suficiente las expectalivas y
necesidades de la zona, concebida en su dia para el uso y disfrute de los empleados de

lat industrias COINTRA, S.A. y ALCALA INDUSTRIAL, S.A. | .
El devenir de los tiempos y los sucesivos procesos de fronsformacion,

consecuencia de la crisis de la industrial, afectaron .en gran medida a las que en los

afos 60 eran industrias punteras en Alcald de Henares, pasando por distintos procesos
de crisis repercutiendo negativamente en el empleo y afectando a gran numero de

trabajadores.

La confinua bUsqueda de nuevos mercados, que mantengan la
estabilidad de la empresa y de los empleos, provocan la necesidad de adaptacién de
al actividad y de los procesos de produccidn  a las nuevas demandas y tecnologias lo
que a su vez requiere de fuertes inversiones Qque necesariamenie pasan por la

optimizacién de los recursos de 1os que disponen.

2EL QUINETET

Lo

1V GENTENARIC DE LA BRICI®ON B

Fiazz Cervantes 12 28801 Alcala t_:ia Henares Telf.: 918 883 300




""Tﬁ'lé%‘?g 'd'

Feod

NVAG

.wr-'g ]_- TRE

H ﬁ%m empleddos, se persiguen los siguientes objetivos:

e Ixﬁf‘ 1*‘:-"5

HEINGT

EMARIG BE LA BRICIGN BE #EL QUIJOTES
%
Flara Cervantes 12 28301 Alcala de Henares Telf 91_8 §83 300

hQ) Ig mpliacién de sus instalaciones actuales lo

n’rinuicl de la industria, el mantenimiento de los

' b - . -
ot 5. il ax
'P.':"'.. . :E - el S

Hd que S0 9’3'-”0 w bo de la instalaciones deportivas existentes, las cuales se
“:ﬁ;?i;"}}* w h? -‘:‘f:_..: i

1.- Reordenar los suelos vacantes del antiguo poligono 42A de suele urbano a los
efectos de pt:rder recuperar nara uso industrial los sobrantes carentes de uso
efectivo en la actualidad e infrautilizados por el deportivo privado.

2.- Crear una UE en un drea homogénea en si mismo considerada a la que se
asigna la edificabilidad de 0,6 m2/m2 acorde con la intensidad edificatoria del

entorno.

3.- Contribuir al mantenimiento de la industia implantada en la Ciudcid
facilitando su viabilidad y sus proyectos de futuro a medio y largo plazo.

4.- Mantener la estabilidad de los empleos actuales v la creacién de nuevos
puestos de trabajo tanto directos como inducidos.

Dado el horizonte previsto para la entrada en vigor de I-CI revision del
vigente P.G. en fase de Avance se pretende mediante la modificacion
propuesta afrontar las circunstancias puestas de manifiesto en el transcurso del
liempo aprovechando aquelios mecanismos qUé el legislador ha tenido en
cuenta y que hacen -pc:rsibie- c:c:l_f::l;jfczr el plangamiente a las exigencias
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El Convenio suscrito recoge las consideraciones urbanisticas puesta de
manifiesto fruto de la evolucidn, transformacidn y necesidades que requieren atencion'y

respuestas eficaces.

En el desarrolio del Convenio se tuvieron en cuenta los objelivos vy PANCIIOS
siguientes; .

-Contribuir a la mejora de las condiciones urbanas de la unidad y en especial al

entomo que se fratq, con el rncm’fenimien’rdy mejora del tejido industnal,

-Contribuir a la expansién y viabilidad de fa empresa.

-Potenciar y garantizar el funcionamiento y permanencia del centro deportivo,

de forma autdnoma e independiente a Ia parcela cbjeto de nueva ordenacién.

En cuanto a las estipulaciones , los propietarios se comprometen a o cesié:rj del
10% del aprovechamiento de la Unidad de Ejecucion 6 su sustitucion por el equivalente
econdmico previa valoracion. | | |

Cesion asi mismo, del porcentaje establecido por el Art. 36 y D.T. 47 de ia Ley
972001 del Suelo de la Comunidad Autonoma de Madrid para redes locales.

r
- ’ |. .
]
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El indice de edificabilidad asignado es inferior en general al establecido por él

c:pl:r.:c:cnén directaq, COMO SON:

Fiecucion es perfectamente asumible y justificado en el drea homogeénea en el que sé
incluye, maxime si se tiene en cuenta que el Flan General establecia una edificabilidad,
que no llegd a consumir , de 0,8 m2/m2 comespondiente a la Clavé (Ordenanza) 41 de
aplicacion directa sobre las instalaciones. En consecuencia es importante subrayar gue
la ‘ui::rlicucién del nuevo indice que se propone, sighiﬁcc UNa _disminuci_én de Ig

En resumen puede apreciarse como el indice asignado a la nueva Unidad de

0,80 m2/m?2 para el Pohgonn 42-A,
0.712 m2/m2 pard el Poligono 42-B

0,85 m2/m2vy 0,613 m23/m2 para el Poligono 42-D

0.75 m2/m2 de la Clave 12.-Industia Exenta- de aplicacion en algunas zonas

del 42-A (no reguladas por el E.D.)

v 0.4 m2/m2 y 0,75 m2/m2 para el desarrollo urbanistico del Sector 113.

edificabilidad en el nuevo ambito.

IVACIEINIT,
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Conforme d lo establecido en el art. 36 y D:T: 4° de la Ley 9/2001, se cederdn
parQ redes locales 30 m2 de suelo por cada 100 m2 construidos | de los cuales el 50%
serdn destinados o zonas verdes y el resto a equipamientos y servicios. Estos suelos

destinados a redes locales, se entregaran totaimente urbanizados, libres de cargas y

gravamenes.

Las condiciones particulares para el desarrollo de la Unidad de Ejecucion 27

quedan recogidos en su ficha correspondiente.
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Alcald de 'Hen.ures, Julio de 2005  DOCUMENTS

Arquitecto Municipal
‘ EL TECHICO

Antonio Tornero INEORMANTS
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PLANO n° 11 .-Clasificacion del Suelo

PLANO n° 116 y 123.- Plano de Cédigos

2.- Documentacion Modificada

1.1.- PLANO n° 48 y 55.- Calificacion del Suelo

1.2.- PLANO n° 11.- Clasificacion del Suelo

1.3.- PLANO N° 116y 123.- Plano de Codigos

Alcala de Henares, Julio 2005-
El Arquitecto Municipal
Antonio Tornero

"3‘

5

nnnnnnn

'El " (514 %fal..] EL AR RYCG DIERCIAREIDINE [N ®E 7EL @UI]@TEY

 La

Cewantes;? : ::«ﬂam Alcals de Henafes Telf 918 8§83 300




PLANO ACTUAL



PLANO MODIFICADO



ZONA DE SEGURIDAD D]

PLANOS MODIFICADOS

5 LA BASE AEREA DE TORREJON DE ARDOZ

(MADRID).

Real Decreto 2098/1998, de 25 de septiembre de 1998. Establece las servidumbres
aeronduticas de la base aérea de torrgjon de Ardoz (Madrid), sus instalaciones
radioelectricas acronauticas y operaciones de acronaves.

RCL 1992/2310 Legisiacion (Norma Vigente)

Orden 342/39298/1992,de 7 d

MINISTERIO DE DEFENSA
BOE 28 de octubre 1992, num.

¢ septicmbre de 1992

259/1992 (pag. 36507)

EJERCITO DEL AIRE. Modifica la Orden 53/1981, de 9-4-1981 (RD 1581/965 y Ap.
1975-85, 14320), que sefiala la zona de seguridad de la Base Aérea de Torrejon de

Ardoz (Madrid).
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