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MOODIFTCACIOH PUNTUAL LEL PUATEGENERAL UFE ORDENACION URBAMNA
DEALCALA LE HUMARES PARHA LA PRECISION D LAS CONDICIONES
PARVICULARES DEL SECTOR 114 PLAN PARCIAL "ESPARTALES SUR"™

Aprobacion detinitiva Mayo 1995

COMUNIDAD DE MADRID - CONSEJERIA DE POLITICA TERRITORIAL
DIRECCION GENERAL DE SUELO



Al L e L D

Vet T

-5 JUN. 1895 ‘
Q MY 1995 -

MODIFICACION PUNTUAL DI:.LA AN G A ERAL BF’ ORDI‘NA(,IOXTURBA n
DE ALCALA DE HENARES P, RA ‘LA PRECISION DE LAS CONDICIONES
PARTICULARES DEL SECTOR 114 PLAN PARCIAL "ESPARTALES SUR"

I. ANTECEDENTES Y JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE LA MODIFICA-
CION PUNTUAL DEL P.G.0O.U. DE ALCALA DE HENARES.

EL Plan General de Ordenacion Urbana de Alcala de Henares se aprueba
definitivamente el 5 de Julio de 1991, publicAndose en el Boletin Oficial de la

Comunidad de Madrid el 18 de Julio y en el Boletin Oficial del Estado el 14 de
Agosto del mismo ano.

De los sectores de suelo urbanizable senalados en este plan, dos de ellos, el 114
"Espartales Sur" y el 115 "Espartales Norte", destinados a uso residencial
predominante, son recogidos en el Programa de Suelo y Vivienda 1992-1995 de la
Comunidad Autonoma de Madrid y en el Convenio Marco Bilateral entre el
Ministerio de Obras Publicas y ‘I'ransportes y la Comunidad Autdnoma de Madrid
sobre actuaciones de vivienda y suelo (Plan 1992-199%), Resolucidn 10656 de 5 de
Marzo de 1992.

En Diciembre de 1992 se modifica el Plan General, en sus determinaciones sobre
el sector 114, tras detectar una desproporcionada asignacion de aprovechamiento
para usos terciarios en un poligono destinado basicamente a vivienda social,
sustituyendo una parte del mismo para aumentar la oferta de suelo para vivienda
libre de precio tasado, sin modificar el aprovechamiento global ni la intensidad
edificatoria del sector.

Por otra parte, se precisa el paso elevado sobre la variante de la N~1I entre los
sectores de suelo urbanizable programado 36 y 114, y el acceso a los mismos desde

la propia variante, permitiéndose todos los movimientos de incorporacion desde
y hacia la autovia.

Una vez aprobado el Plan Parcial del Sector 114 en desarrollo de dicha modifica-
cion, la media resultante de metros cuadrados construidos por vivienda se

manifiesta como relativamente clevada para los objetivos propuaestos. Asi se




plantea un aumento del numero de viviendas, con el correspondiente aumento de
reservas dotacionales seguin Reglamento de Planeamiento sin que ello suponga
modificacién alguna de las condiciones de aprovechamiento ni aumento de
edificabilidad. Tambien se ajustan las determinaciones al dimensionamiento mds

preciso del sector.

11. CONTENIDO DE LA MODIFICACION.

La ficho de condiciones particulares del sector 114, que tigura en el anejo o la
memoria, y la moditficada en Diciembre de 1992, sufren modificacion en el cuadro
dedicado al calculo del aprovechamiento Lipo, en lo que se refiere al namero de
viviendas y a los sistemas mteviores donde se obliga a unos ligeros retoques en
las cifras de equipamientos y espacios libres para garantizar el cumplimiento del

Reglamento de Planeamiento.

El resto de la ficha no sufre modificacion. De la misma manera, el resto de la
documentacion del Plan General no sufre moditicacion, salvo si entra en
contradiccion con la presente Moditicacion Puntual, en cuyo caso prevaleceran
siempre los criterios expuestos en ésta.
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ALCALA DE HENARES. PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA - ;
FICHA DE CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR: 114 c:;;y;,
o
"""’
NOMBRE: ESPARTALES SUR SR

CLASE DE SUELO: URBANIZABLE PROGRAMADO
FIGURA DE PLANEAMIENTO: PLAN PARCIAL

SUPERFICIE BRUTA DEL SECTOR (Has.): 65,47

SISTEMA DE ACTUACION: EXPROPIACION

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: PUBLICA E'TAPA: 1#

USO GLOBAL: RESIDENCIAL INTENSIDAD DEL SECTOR (m2/m2): 0,72
MODALIDAD DE ORDENACION: PROPUESTA DIL T'TRAZADO

APROVECHAMIENTO URBANISTICO

ALCALA DE HGENARFS PLOU . ANEDOS A LA MEMOKIA 3 CALCULG BLLE A TIFL IH SULLG UHBANTZABDL

BECTOR
114

USO/TIPOIUGEA sur ne Bl M My SUE LOLF M2 NV COAtETOR ¢ oukg U APKOV

Condominin 29003 1ouu 29043 21 o nu 6,9 13066
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ALCALA DE HENARES. PLAN GENERAL DE ORDENACION l,:j:.lEBANA;
FICHA DE CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR: 114 '

FICHA MODIFICADA

NOMBRE: ESPARTALES SUR “\;
CLASE DE SUELO: URBANIZABLE PROGRAMADO s

FIGURA DE PLANEAMIENTO: PLAN PARCIAL

SUPERFICIE BRUTA DEL SECTOR (Has.): 68,21

SISTEMA DE ACTUACION: EXPROPIACION

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: PUBLICA ETAPA: 19

USO GLOBAL: RESIDENCIAL  INTENSIDAD DEL SECTOR (mi2/m2): 0,72
MODALIDAD DE ORDENACION: PROPUESTA DF 'TRAZADO

APROVECHAMIENTO URBANISTICO

ALCALA DE NENRAKES  FLOU. ANI3US A LA MEXOWIA 3 CALCULD DEL A TIPO EH SDETO URBANIEARLE

HECTOR USO/TIPOLOGIA SUE M4 EDVY W2 /W2 SUP LLEP M2 Nuviy C BFCTOR V. U0 U.APROV
114 Condomiinae 23954 1,00 23954 204 o,%u a, 9 10780
Unit.alta duan 29402 1, b0 29407 2 0,80 0,9 1323y
VY 19783 1,10 EANAY 180 0, N0 0,9 2991
vom wRento 2iBY%6 0,50 11928 0,0 0,9 [¥XY]
Ters maenly sy 0, qunyd v, 0,9 10402
VPO 2500017 1,00 JLLOG Y PR 0,80 0,398 449n14
TCT % LUCH 4GL% 20 deinnle 37300 1ila4e
fhavenna Lyepu 1,00 LILBO
Depottive dundy G, o0 Lioh
Suctal 19381 1,00 IE R R
Cumpiciel 13060 thajue VEQ)
Eop tibrua rudsy
Viasio 1022%0
Intravat 1141
10T S187 INT PR R by iy
T01 SECTOH vazl 40 a, s Aralbln Yo s 1114440

DATOS APRUVECHAMIENTG DEL SECTOR 134 ALUC BUR ETAPA 1 (ANY,

682140 &2 suely, U, 7! RI/ms, 473ILU A2 wdifVvablan, $11444 u.a .

Aprovechamivote dsl wector U, 02 u oA Jms 113144 u @
Aptoveachamiontu Tipu SUF L8 wlaps 0,10/0 o & smd LAILY boa  mrA Y ipu
BUN m/a VLipo SEH3H G e

1%5% aza. tipu [N I Y

DA apruy Sieg Jivhy u a

Nota: las cifras senaladas con asterisco * son maximas, no pudiendo ser superadas
en ningun caso. Bl resto de cifras son modificables en un 10% siempre que se

respeten aquellas como total.



MEMORIA DEL CTRAMITE DE INFORMACION PUBLICA Y AUDIENCIA AL
AYUNTAMIENTO
Durante ¢l periodo de informacion publica no se ha recibido ninguna alegacion.

Durante ¢l periodo de audiencia, ¢l Ayuntamiento ha emitido informe favorable.
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