CAPITUIO 16. USO DE LA RED VIARJA

r-
ij Epigrafe 1. Definicién y dimensiones caracteristicas.
%
— =
E Es el uso que corresponde a los espacios destinados al movimiento
| . de las personas y de los vehiculos, y a traves del cual se
4 establece la conexién de todos los demds usos entre si.
3
r
i 5.16.2
= Dimensiones de las calzadas. | |
f: Las dimensiones de las calzadas seréan las establecidas por los
E.? '
Servicios Técnicos Municipales, o de los organismos competentes
de la Administracién sobre la base de las intensidades de
transito y del entorno por el gue transcurre, utilizandose como
[ referencia para el Suelo Urbano y de obligado cumplimiento en el
Urbanizable, para cada uno de los rangos representados en la
— documentacién grafica que alude a la clasificacidén del viario,
las que se reflejan a continuacidn:
L
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Epigrafe 2. Condicilones.

5.16.3

condiciones especificas de 1las calles compartidas o de
coexistencia.

a)- Son calles compartidas aquellas que pueden Ser utilizadas
indistintamente por peatones y automéviles tienen, por tanto, un
caracter local y, especificamente, son propias de las areas
residenciales.

b)- Ninguna calle compartida podra tener una intensidad de
trafico incompatible con el caridcter estancial de la zona.

c)- Se evitara la impresidn de separacién rigida entre calzada
y acera. Por consiguiente, no existirdn diferencias fisicas
notables entre los distintos elementos de la seccidn transversal
de la calle. Las bandas que, visualmente, den la impresién de
separar el espacio peatonal del vehicular deben interrumpirse
cada veinticinco (25) metros de manera perceptible para el
usuario, mediante elementos singulares tales como maceteros,
arboles, etc., que no perjudicaran la visién de los peatones.
d)- Las entradas y salidas de las calles compartidas deben
reconocerse como tales por su propia ordenacidn y, en la medida
en que sean utilizables por vehiculos, se tratardn de forma
andloga a los accesos de garajes y aparcamientos. Los accesos a
las calles de coexistencia se indicardn mediante sefializacidn
horizontal, preferentemente o vertical.

e)- Se dispondrén ordenaciones y dispositivos especificos, en las
distintas partes de la 2zona de coexistencia, destinada a 1la
circulacién vehicular, de modo que los vehiculos circulen "al
paso". La distancia que separe estos elementos de ordenacidén no
debe superar los cincuenta (50) metros. Estas.urdena01oneslpueden

ser ondulaciones del pavimentos, itinerarios serpentat s,

f)~ Si se dispuslesen espacios especialmente disenadog cbcnmo éreas S

inadost “a‘*i la
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circulacidén. Es reconmendable dque estas areas de juego: estén
#-\ios.
7 \ -

de juego se diferenciaran con claridad de los de

fisicamente separadas de los espacios utilizables pox Vs

g)- Las vias en fondo de saco no podran servir a ma
(50) viviendas y tendrdn una longitud madxima ¢

(75) metros, disponiendo en su final de
. QOC'




para el giro de vehiculos.

5.16.4.
condiciones especificas de las calles particulares.

AR P AL B B L

a)- Se definen como tales las de propiedad privada gque figuren

con este cardcter en los Planes y Estudios de Detalle. Mientras
conserven esta calificacién, el Ayuntamiento ejercera la oportuna
inspeccién y vigilancia.

b)- Su urbanizacidén se ejecutara por los particulares o entidades

promotoras de los respectivos proyectos, y su ejecucidn se

ajustard a las prescripciones Yy caracteristicas establecidas por
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el Ayuntamiento para las vias piblicas, debiendo disponer de los
servicios urbanos que sefiala la Ley del Suelo, ademas de los de
jardineria y redes de riego.

c)- Las autoridades municipales estaran facultadas para exiglr
la wutilizacién publica de la calle o calles particulares,
regulando el uso de las mismas conforme a las necesidades de la
ciudad, pudiendo 1los propietarios proponer su entrega Yy
conservacidn al Ayuntamiento, previa la cesidén gratuita de este,

libre de cargas y gravamenes de dichas calles, las cuales deberan
estar dotadas de la totalidad de los servicios sefalados en el
nimero anterior y en perfectas condiclones de urbanizacioén.

d)- Si con posteridad a la apertura de una calle particular se
modificare el Plan de Ordenacidén del sector en el Jue se
encuentre incluida, se mantendrd su calificacion urbanistica de
terreno vial a todos los efectos, incorporandose é&sta al
patrimonio Municipal, de acuerdo con el sistema de actuacioén
previsto en dicha Ordenacidn.

e)- En ningin caso podran admitirse aperturas de calles
particulares que den lugar a aumento de wvolumen, alturas o
densidad de edificacién, distintas a las fijadas en el Plan de
Ordenacion.

f)- Respecto a la tramitacion de licencias de alineag

p "'i)h
ﬂﬂbrmas.
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0?&&% ado

| edificacién, se estara a lo prEVlStO en las present

g)- Podran disponerse calles en fondo de saco qu&

tﬂ
r longitud madxima de setenta Y cinco _(75) metr ;C%

sencillo, evitando curvas pronunciadas;

proyectardn raguetas que permitan el gir-':¢
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unirdn por senderos de peatones que permitan enlaces coémodos Y
se prevera la instalacién de los servicios complementarios o de
infraestructura. No podrdn servir a mds de cincuenta (50)

viviendas.

5.16.5.
Dimensiones y caracteristicas de las sendas peatonales.

a)- La anchura minima pavimentada para la circulacidn de peatones
serd de ciento veinticinco (125) centimetros. En las calles en
las gue sea previsible concentraciones de peatones, sea por su
caridcter comercial u otra cualquier causa, la anchura minima sera
de trescientos (300) centimetros.

b)- No se permitirdn vias de circulacidn con pendiente superior
al doce por ciento (12%) debiendo, para salvar tales desniveles,
peldafiear el pavimento con tabicas de dimensidn maxima dieciseis
(16) centimetros y huellas no menores de treinta y cinco (35)
centimetros; el nimero mdximo de peldalios serd de diez (10) y los
raellanos habran de tener una longitud minima de ciento veinte
(120) centimetros.

c)- Las aceras se acompaharan de alineaciones de Aarboles. Se
plantaran conservando la guia principal y con su tronco recto,

con tutores y protecciones.

5.16.6

Pavimentaciones.
a)- La pavimentacidén de aceras y calzadas se hard teniendo en

cuenta las condiciones del soperte y las del transito gque
discurrira sobre &1 asi como las que se deriven de los
condicionantes de ordenacién urbana y estéticos.

b)- La separacién entre las Areas dominadas por el peatén y el
auntomévil se manifestara de forma gque queden claramente def imiados
sus perimetros, sin dque sea imprescindible Jue se produgéah_
mediante diferencia de nivel. A tales efectos se divﬁr51fp %

de estancia de personas, estacionamiento de. |

'L

compartidas, cruces de peatones, pasos dg .4;
c)- El1 pavimento de las sendas de circu Sﬁon e




las plazas no presentard obstdculos a la circulacién de personas
T y vehiculos de mano; se distinguirdn las porciones de aquellas

JEE p—y

que, ocasionalmente, pudieran ser atravesadas por vehiculos a

motor, que no deformardn su perfil longitudinal sino que tendrdan

il LA 3

aApanas

acceso por achaflanado del bordillo.

d)~ Las pavimentaciones se realizaran preferentemente en las
siguientes fases:

- La primera servird para el periodo de construccién de los

oot Al fedd @ LB e

edificios de la urbanizacidn, debiendo estar constituido el

pavimento por una sub-base y la base definitiva con una capa

intermedia.

wd T

- En 1la segunda fase se construird la capa de rodadura

definitiva, que se instalard sobre el pavimento de la fase
primera, siempre que no se aprecien deterioros de importancia gque

obliguen a su reconstrucciodn.

5.16.7
Franjas de reserva.
En las franjas de reserva para previsidn de los ajustes de diselio

+ en las nuevas vias, no podrd ejecutarse obra alguna que pudiera
dar origen al aumento del valor de su posible expropiacidén. Una
1 vez determinado el trazado definitivo, se utilizara el suelo de
la franja de reserva para el destino que el instrumento de

desarrollo senalare.

5.16.8

Aparcamientos publicos.

a)~ Los estacionamientos que se establezcan en las vias piblicas
+ no interferiran el trdnsito de éstas, cumpliendo las condiciones

dimensionales minimas que se sefialan a continuacidn: o

+ - Aparcamiento en linea, dos con veinte (2,20) metros.’ TR
- Aparcamiento en bateria, cuatro con cincuenta (4,56) metraQg.
- Aparcamiento en espina, longitud equivalente en‘funciép -éel
Angulo de inclinacién. ft *Tgﬁ
b)- los aparcamientos en superficie se acondicj

BRI se encuentre.
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c)- Como caso excepcional podran disponerse aparcamientos bajo
los espacios publicos, atendiéndose a las condiciones que fije
el Ayuntamilento.

d)- Los accesos a los aparcamientos publicos seran de forma dque
no afecten negativamente a puntos de especial concentracidén de
peatones, tales como cruces de calzada, paradas de transporte
piblico, etc., con una intereferencia reducida en el trafico

viario.

5.16.9

Alumbrado y tendidos eléctricos.

En el espacio viario, el alumbrado publico debe contribuir a
crear un ambiente visual nocturno adecuado a la vida ciudadana
sin deteriorar la estética urbana e, incluso, potenciandola
siempre que sea posible. Sus componentes visibles armonizaran con
las caracteristicas urbanas de la zona, Yy €l nivel técnico de la
iluminacién satisfard los objetivos visuales deseados, cCuyos
pardmetros minimos se indican a continuacidn, referidos a los

niveles minimos de servicio:
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TRAFICO RODADO PARA PEATONES

ZONAS
PARAMETROS ADECUADO EXIGENCTIAS EXIGENCIAS EXCLUSIVAS
CONDUCTORES SEGURIDAD PEATONES PEATONES
TLUMINANCIA RECOMENDABLE: 12 TUX 8 LUX 5 LUX
30 LUX
ADMISIBLE:
20 LUX
UNIFORMIDAD B
MIN/MED. 1/3 1/3 1/4 1/6
DESLUMBRA- o
MIENTO* S5CO SCO . NCO NCO
TEMPERATURAS - ]
DE COLOR
CORRELACIO- 4.000 K 4.000 K 4.000 K 4.000 K
NADA.

* Segin "Normas e instrucciones para alumbrado urbano", M.V.

1965.

5.16.10
lLas instalaciones que satisfagan los parametros establecidos para

el trafico rodado deben realizarse de forma gque se logre
minimizar sus costos actualizados al momento de su puesta en
servicio (inversién mas gastos de explotacidén) , y la vida
econdmica prevista debe ser superior a 18 afos, para lo que se

exigirdn equipos de alta calidad.

5.16.11
En lcos alumbrados que satisfagan los parametros establecidos para

peatones, debido a que la estética de baculo y luminaria.tendga

un gran peso en su eleccidén, la instalacidn se realiza_;:& dé"fgrﬁ’é‘
que se consigan minimizar los costos de explotacidn ai;'::cualié.dos
al momento de su puesta en servicio, y la vida econo’r%i:éa _'

serda superior a 15 anos.
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5.16.12
ILa situacidén de los centros de mando serd tal gue ocupen un lugar

secundario en la escena visual urbana, Yy no ocasionen

inconvenientes al viandante, ni por su posicidén ni por su ruido.

.16.13
Las redes de distribucion seran preferentemente subterraneas.

Este tipo de tendido serd obligatorio en 1las instalaciones
clasificadas como adecuadas para conductores, y en aquellas
realizadas en zonas con arbolado o aceras de anchura inferior a
2 metros, excepto —en este dltimo caso- cuando se utilicen brazos

murales.

5.16.14

Plantaciones
El tratamiento de los espacios libres dependerd de su caracter

publico o privado y de su funcidén, siendo, en todo caso,
obligatoria la plantacion de arboladc; de especies y portes
adecuados a lo largo de las vias de tréansito, en los
estacionamientos de vehiculos y en las calles y plazas de
peatones comprendidos dentro del espacio vial.
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CAPITULO 17. CONDICIONES GENERALES DE SEGURIDAD, SALUBRIDAL FE
HIGIENE EN 1A EDIFICACION

SECCION 1. CONDICIONES GENERALES

5.17.1

Con objeto de regular la convivencia cuidadana y evitar molestias
reciprocas entre el vecindario, y con independencia de lo Yya
expuesto en los diversos apartados anteriores, gquedan sometidos
al acto de solicitud de licencia todas aquellas actividades sobre
las gque se presuma una eventual repercusién sobre terceros. Se
incluye en esta obligacidén la instalacidn de climatizadores de
aire, chimeneas de ventilacidén, actividades que produzcan ruido,
olores y vibraciones, y elementos gue modifiquen la escena
urbana. A este efecto, seri de obligado  cumplimiento la ley del
Medic Ambiente Atmosférico, el Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, y otras disposiciones

legales sobre estos extremos.

SECCION 2. PROTECCION CONTRA INCENDIOS Y PANICO

5.17.2

En tanto el Excmo. Ayuntamiento de Alcalid de Henares no adopte
una normativa especifica para prevenir los incendios, regira la
norma NBE-CPI-82, asi como los articulos de estas Normas
Urbanisticas que se refieran a este extremo. A partir de la
aprobacién de una Ordenanza Municipal especifica, se entendera

automaticamente sustituida esta Seccidén por dicha Ordenanza.

a)- Todos los itinerarios susceptibles de ser utilizadqﬁfﬁer’j _
vehiculo bomba tendran expedito el paso. En generﬂ " hlngun
edificio podré construirse de manera que su distan méxiﬁa; a
un acceso rodado impida el normal desenvolvimié
operacién de extincidn de incendios.

b)~ La red de hidrantes contra incendios habra
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¢)- Todos los locales de uso piblico dispondran al menos de un
extintor de 6 kg. por cada 100 metros cuadrados, si la normativa
especifica para el local no dispusiera otras especificaciones mas
estrictas.

d)- Todas las puertas de salida de los locales de uso publico
dispondridn de una sefalizacién luminosa con la palabra "SALIDAY.
ILa misma estard alimentada por una fuente de energia propia, con
autonomia minima de una hora de funcionamiento.

e)- Todas las puertas de acceso a locales publicos cuya capacidad
supere las cincuenta personas, abriran hacia el exterior. En usos
en los que se prevea una concentracidén de piblico superior a cien
personas, serd obligatoria 1la 1instalacidén de cerraduras
antipanico en las salidas de emergencia de los locales.

£)- Los locales descritos en el parrafo anterior habran de
construirse vy decorarse con Tmateriales  ignifugos. El
Ayuntamiento, a propuesta de sus servicios técnicos, procedera
a la clausura de aquellos locales en los gue se haya empleado
material inflamable. Para la determinacidén de este particular,
se utilizaran los criterios gque se establecen en la "“Ordenanza
primera de Prevencién de Incendiocs del Ayuntamiento de Madrid"
(B.O.E. 74, suplemento, de 26-3-1976).

SECCION 3. AISLAMIENTOS

5.17.3
Serd de obligado cumpliento la NB-CT-79, "Norma Bdasica sobre

Condiciones Térmicas en los Edificios"Y.

5.17.4 AT AD O
) .;l-‘-"*-.
El Ayuntamiento podra, dentro del marco de la 1egisla::.1on

aplicable a las Haciendas Locales, estudiar la cong as:l.on ﬁm

£
mpuest--

beneficios en forma de redupcién 0 exencion de

tributos, aranceles y otras figuras similares de

municipal, a agquellos propietarios que disefien sus cg
con una especial atencién a los aspectos de 3 .-w b e
tales como aislamientos suplementarios, 1ns9a.c31o

energéticas por aprovechamiento de la radiacid
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edlica, etc.

SECCION 4. SUPRESION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS.

5.17.5

Conforme a lo establecido por el art. 54 de la Ley 13/1982 Gde 7
de abril, para la integracién social de los minusvalidos, en su
apartado 1, la construccién, ampliacién y reforma de 1los
edificios de propiedad piblica y privada destinados a un uso que
implique la concurrencia de piblico, asi como la planificacidn
v urbanizacién de las vias publicas, parques, jardines vy
aparcamientos publicos, se ejecutara de manera tal que resulten
accesibles y utilizables a los minusvédlidos.

5.17.6

De la obligacién anterior quedan unicamente excluidas las
reparaciones que exigieran la higiene, el ornato y la normal
conservacioén de los inmuebles existentes, asl como las obras de
reconstruccién o conservacidn de agquellos edificios catalogados
que, por sus especiales caracteristicas, no sean susceptibles de

adaptacidn.

SECCION 5. VERTIDOS

5.17.7 |
Las aguas residuales verteran a colectores de uso publlcoigﬁfé“ﬁ'ig,
su tratamiento en las depuradoras municipales. En los —-;"'”.::u:-«a.-.%‘:9 A

en los que la topografia del terrenc no permita esta sof ﬁhlén T

el vertido de aguas residuales se realice a una vaguada,
etc., deberd proveerse la correspondiente estaciir AR

y quedar claramente especificado el régi r*. @?w
mantenimiento de la misma. Queda prohib 53001 5o %‘
Shelo O'HJ@]:;

cuando el vertido sea de un volumen inferiyr a’

sépticas en Suelo Urbano o Urbanizable. En S

P
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estacién depuradora podrd ser sustituida por\urfd fesad séptica
cuyas caracteristicas seran las siguientes:




a)- La capacidad minima de las camaras destinadas a los procesos
anaerobios serd de 250 litros/usuario cuando solo viertan a ella
aguas fecales, y 500 litros/usuario en otros usos.

b)- Sobre la dimensidn en altura que se precise, deberan afadirse

10 cm. en el fondo para depdsito de cienos, y 20 ¢m. en la parte

superior, sobre el nivel méxime del contenido, para camara de

gases.,

LA et e A 3T %

c)- La infiltracién al terreno del efluente debidamente

—_——
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nitrificado se realizard mediante tubos porosos horizontales

il

envueltos en material filtrante.

d)- La camara aerobia tendrd una superficie minima de capa

-
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filtrante de 1 mz, y un espesor minimo de un metro.

e)- No se admitiran fosas sépticas para capacidades superiores
a diez personas en el caso de las de obra de fabrica, y 20
personas en las prefabricadas.

f)~ Si se emplea fdbrica de ladrillo, tendra un espesor minimo
de pié y medio, cubierto el interior con un enlucido impermeable

[" de mortero hidrédulico de cemento de 3 cm. de espesor.
g)- Si se emplea hormigdén, el espesor minimo serda de 25 on.
— cuando se trate de hormigdén en masa, 15 cm. para hormigdén armado

"in situ", v 10 cm. cuando se utilicen piezas prefabricadas.

-

h)- La fosa distara 5 metros como minimo de los bordes de la
parcela, y estard en la parte mas baja de la misma.

i)~ La distancia minima,kentre una fosa y un pozo de captacién
sera de 40 metros si la fosa se encuentra a una cota superior al
pozo, y de 25 metros en caso contrario. La distancia se medira
en horizontal. En cualquier caso, esta distancia habra de
justificarse de acuerdo con la permeabilidad del terrngii;ﬂ*
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SECCION 6. INSTALACIONES ELECTRICAS Y DE

5.17.8
Ademds del cumplimiento de las condiciones I ] ' K53 tipo
de instalaciones en cada uso especifico, se tepdrdyff€n elienta los
siguientes extremos, a los efectos de la segu"da?'ie agquellas:
a)- Las redes de distribucién de energia eléctrica en baja

tensidn serdn subterraneas.




b)- Los centros de transformacidén privados deberan localizarse

sobre terreno de propriedad privada, y su exterior armonizara c¢on

el caracter y edificacién de la zona.

4
i% c)- La ubicacién en zocnas publicas de los centros de
ﬁ transformacidén sclo se admitira en zZonas ya urbanizadas y solo
% en aguellos casos en los que, por inexistencia de suelo o de
locales, las necesldades de la prestacion del serviclo asi lo
%
3 exijan. En este caso, la utilizacidn se hara en precario, siendo
3 por cuenta del propietario del centro de transformacidn todas las
% obras, modificaciones, traslados, etc. que aconseje la dinamica
L i urbana.
| 3
=




CAPITULO 18. CONDICTONES GENFRALES ESTETICAS Y MEDIOAMBIENTALES
DE LA EDIFICACION

- .y —ar——
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SECCION 1. CONDICIONES GENERALES ESTETICAS

Epigrafe 1. Clasificaciones.

11111

5.18.1
De acuerdo con lo previsto en el articulo 3 de la Ley del Suelo,

en su apartado k), la administracidn urbanistica competente en
materia de planeamiento tiene facultades para orientar 1la

TP e Gl i W

composicidén arquitectdnica de las edificaciones y regular, en los
casos que fuera necesario, sus caracteristicas estéticas.

Por tanto, el fomento y defensa del conjunto estético de la
ciudad corresponde al Ayuntamiento dque, a través de las
[ ordenanzas del presente Plan General, y en virtud de lo dispuesto
en los articulos 73 de la LS y 98 del RP, regula las
— caracteristicas estéticas en las edificaciones, y ello en base
a que la conservacion de un nedio ambiente urbano de calidad no
. ha de ser privilegio de determinadas Areas con valores
preexistentes histérico-artisticos, sino que mas bien ha de ser
una legitima aspiracién de cualguier espacio edilicio en el dque
se desarrolle la actividad humana. Consiguientemente, el
Avuntamiento podra denegar o condiciconar las licencias de obras,
instalaciones o actividades gque resulten inconvenientes o
antiestéticas, pudiéndose referir las condiciones que se impongan
-~ tanto al uso y dimensidn del edificio y sistema de conjunto, como
a la composicién y materiales a emplear y a los detalles de todos

los elementos, en forma, calidad y color.

5.18.2
ras edificaciones de Alcald de Henares quedan clasi

r
grupos a efectos de las condiciones estéticas que he “Ee cgﬁﬁalr
segin el grado de presencia, unidad, represery atlvlr*%? e
individualidad que posea el entorno sobre el que s€ @
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widas en
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- misma edificacidén. Estos son:




Grupo I: Edificacidén en el Casco Histdérico.
+ Grupo IT: Edificacidén en barrios consolidados.
| Grupo III: Edificacién comprendida en el interior de ambitos

requlados por Planes Especiales de Reforma Interior que dispongan

el B H A
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de regulacién especifica en este sentido.
Grupo IV: Resto del Término municipal.

5.18.3

Las condiciones generales estéticas se definen con la suficiente

et
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precisién como para que la concesién de una licencia no quede

sometida a la discrecionalidad que es ajena al acto reglado; no
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obstante, y para evitar una rigidez en la aplicacion de la

.

ordenanza que pudiera interferir con las aportaciones
arquitecténicas de especial calidad, las ordenanzas estéticas se
aplicaran con arreglo al criterio siguilente:

a)- Aplicacién vinculante de la ordenanza: Si el proyecto se

T tramitare por el procedimiento abreviado (T1) o normal (T2), sera
de obligado cumplimiento la ordenanza estética en su totalidad.

o+ b)- Aplicacién orientadora de la ordenanza: Si el proyecto se
tramitare por el procedimiento especial (T3), se aceptan
modificaciones a la ordenanza exceptoc para aquellos aspectos para
los que el articulado de este capitulo define como obligatorios,
al declarar la inexistencia de tolerancia para su modificacion.
En estos casos, la documentacidén del proyecto deberd justificar
suficientemente el motivo por el cual la variacidn propuesta
T representa una mejora al palsaje urbanc respecto del gque se
' obtendria por aplicacion vinculante de la ordenanza estética.
~+ Dicha tolerancia puede ser moderada, sustituida o anulada por las
| Oordenanzas particulares de los Planes Especiales de, fé}o’fﬁan&{f}
Interior que se redactaren en cumplimiente de las dis;cgicinnes

L I1Tll
o
"

de este PGOU o que fueren ordenados por el Ayuntamiento.
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Epigrafe 2. Condiciones generales.

5.18.4

Tendidos aereos.
Quedan prohibidos los tendidos aéreos en la red viaria. La

instalacidn de cualquier servicio (eléctrico, telefdnico, etc)
sera enterrada. Se exceptuan las zonas reguladas con Clave 10

(industria extensiva).

5.18.5

Instalaciones en los edificlos.

Queda prohibido el paso de conductos eléctricos y telefdnicos
sobre las fachadas de la edificacidén. La instalacidén discurrira

enterrada o empotrada.

5.18.6
Tratamiento de los paramentos.
Todos los paramentos exteriores de una edificacidn deberan

tratarse con suficiente nivel de calidad. Las medianerias entre
edificaciones distintas, cuando exista fundamento suficiente para
considerar que habrian de permanecer al descubierto por un periodo

superior a los cinco afios, deberdn tratarse con idéntico nivel
de calidad que las fachadas a la via publica. Las medianerias due
surjan como diferencia entre las alturas de dos edificlos

colindantes se concebiran de acuerdo con el criterio expuesto.

5.18.7

Materiales.
Queda prohibida la utilizacidén, en todo el término municipal, de

‘if iy

materiales reflectantes que puedan producilr deslumhraml
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molestos. De materiales deleznables o friables, cuya durahi

,ﬁ
escasa pueda producir degradacidn del espacio urbano
materiales estridentes, que dificulten la integracién 1'1ht.un-:.al'@r;le'g

la percepcidn de los edificios en el continuo construldo.
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SECCION 2. CONDICIONES PARTICUILARES
Epigrafe 1. Grupo 1. Edificacion en el Casco Histdrico.

5.18.8
Se refiere a la edificacidn comprendida én el recinto denominado.
"Casco Histdérico", que aparece grafiado en los planos normativos,
y para el cual el Plan General prevé la necesidad de redactar un
Plan Especial de Reforma Interior. En tanto dicho PERI se redacte
v sufra aprobacién definitiva, queda prorrogada la vigencia de
los articulos 6.6 a 6.11 de las Normas Subsidiarias que este Plan
General vienen a sustituir, referidos a los Monumentos Histdérico-
Artisticos, a los espacios libres de conservacidén estricta o
simple, a los monumentos y edificios de interés histdrico, a los
edificios de interés ambiental, a los edificios con elementos de
interés, y al Casco Histérico, en todo lo que se refiere a
edificios y espacios incluidos en el indicado recinto; el
Apéndice 3 de las Normas Urbanisticas de las citadas NNSS, que
contiene las Normas de Proteccidn y Conservacidn del Patrimonio
Histérico-Artistico de Alcala de Henares, y el Catalogo
Complementario de las NNSS para todo el conjunto de edificios y
espacios comprendidos en el interior del recinto del Casco
Histérico. A partir de la aprobacién del menciocnado PERI, se
entenderan automaticamente sustituidos estos articules por las
Ordenanzas particulares del Plan Especial correspondiente.

Epigrafe 2. Grupo II. Edificacidén en barrios consolidados.

5.18.9

Se refiere este grupo a aquellos barrios histdricos 51tuadﬁs.en gﬂ

el exterior del Casco y que no estan incluides en altos de 2N
planeamiento especial, por lo que se regulan a través d¢ la Claf%a 1)

ME

particular denominada "Residencial en Barrios". CumPllr n Co

]
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5.18.10

Paramentos verticales de la edlificacidn.

Se ejecutardn con materiales apropiados para obtener una
superficie continua 1lisa o con 1llagueados o fingidos
tradicionales de la zona, ejecutados con revocos o técnicas
sinmllares.

a)- Materiales. No se acusaradn con materiales distintos los
elementos constructiveos, tales como cantos de forjado,
estructura, etc. En las plantas bajas se admiten zdécalos de
materiales tradicionales (tales como revocos rugosos) hasta una

altura madxima de 1,50'metros. Se prohiben los zdcalos de plagueta
cerdamica y similares. '

b}- Disposicidén. Se establecerd la continuidad de los paramentos
verticales de las plantas superiores con la planta baja, de
manera gque los locales de esta planta quedaran delimitados por
elementos argquitectdénicos propios del edificio. Sobre estas
partes queda prohibida 1la instalacién de elementos dque
distorsionen el caracter de la edificaciédn.

c)- Hastiales. Aquellas parcelas con hastiales laterales exentos
deberan tratar este paramento con los mismos criterios que se
utilicen para la fachada principal. Podran estudiarse soluciones
de encuentro entre el material de cubierta y el de fachada,
existiendo la posibilidad de extender aquel sobre la totalidad
o parte del hastial.

d)~ Color. El color predominante sera el blanco, autorizandose
tambien los siguientes: gris, ocre claro, y gamas intermedias.
No existe limitacién de color para zdcalos, recercado de huecos
v pequefios detalles arquitectdnicos, pero se evitaran las

estridencias y las combinaciones cromaticas extravagantes.

5.18.11

Pavimentos.

o armonizante con el que fije el Ayuntamiento pars

L4 L] ﬁ{i‘:’ a
en aquellos espacios libres de las parcelas~QwE; I

' r'
P

estar pavimentados, tengan visién desde ebogspa
solucién de continuidad con él.




5.18.12
Huecos de fachada.
a)- Huecos en planta baja. No tendran, en ningun caso, una

o ——r
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anchura superior a 3 metros. Entre hueco y hueco se respetaran
aquellos elementos arquitectdénicos que establezcan la continuidad
con las plantas superiores. Esta condicién regira tambien para
aquellos locales que tengan fachada superior a los 3 metros, que

e '-'I_E -ﬂ-Ft- ﬂ

habrd de fraccionarse.
b)- Fenestracién de las plantas superiores: Se prohiben las

soluciones arquitectdnicas gque subrayen la continuidad vertical
u horizontal entre los diferentes huecos de fachada mediante

Pl A sl

superpuestos, y/o impostas de distinto material, textura o color.
Esta continuidad, si se desea, se obtendréd mediante 1las

propbrciones de los huecos y su disposicidén relativa.

En ninquin caso los huecos tendran una anchura superior a los 2.50
metros. lLa separacién horizontal entre huecos sera 1igual o
superior a un tercio de su anchura. |

B La superficie ocupada por los huecos de fachada, incluidos los
de la planta baja, no podra exceder del 50% de la superficie
— total de dicha fachada.

c)- Materiales. gueda prohibida la utilizacidn de carpinteria de

aluminio anodizado en su color y de acero inoxidable.

5.18.13

Cubiertas.
a)- Las cubiertas seran inclinadas y con una pendiente maxima de

- 30 grados. Se permitird, no obstante, la ejecucidén de cubiertas

planas siempre que las mismas sean dominantes en el tramo de la

f— calle considerado.

Quedan autorizados los materilales ceramicos (teja plana o curva),
las tejas de hormigén, las placas de amianto-cemento de colQb.,
distinto de su gris natural Yy cualgquier otro material a :”bgé?ﬁ
Quedan prohlbldas las telas asfalticas con terminaci n.L tlpﬁﬁ

pizarrita, los materiales deleznables y los revestimie ﬁ-*”-ue

produzcan destellos o reflejos molestos, asi como log

estridentes.
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5.18.14

Cerramientos ¥ celosias.

Fa - 1 i‘-::‘:_:‘-
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5 a)- Los cerramlentos de los espacios libres se ejecutaran con el
mismo material y celor que se emplee para la construccién de los

paramentos verticales. Por lo demas, regirdn 1las mismas

S0 KT EREER I

~ondiciones que para los paramentos verticales.
b)- Celosias. Se colocaran celosias para ocultar a los espacios
pliblicos los tendederos. Estas permitirdn en 1o posible el

asoleamiento directo de la ropa tendida. Por 1o demds, regiran

b fentd i

1as mismas condiciones gque para los paramentos verticales y las
cubiertas.

5.18.15

construcciones por encima de la altura.

retas construcciones se destinaran a satisfacer necesldades
técnicas del cdificio, y no seran susceptibles de conversién en
piezas habitables. Deberan aparecer perfectamente grafiadas en
los plancs Yy el proyectista deberid resolver Ssu integracién con
el resto de los elementos arquitecténicos del edificio.
Elementos técnicos Y mecadnicos: Todos estos elementos, tales como
chimeneas de ventilacién, antenas de televisién, extractores,
torres y aparatos de refrigeracion, depésitos, etc., aparecen
grafiados en planos ¥ estaran sometidos a las limitaciones gue
para cada uno de ellos margque la reglamentacion vigente y los

diferentes titulos de estas Normas.

5.18.16

pavimentacién de los espacios publicos.

Se pavimentaran los itinerarios viales con continuidad en los
materiales. Se podran ytilizar combinaciones de materiales para

enfatizar un determinado espacio urbano. E1 tipo de pavimento

a~

elegido permitira la entrega del espacio pavimentado P 7RIS o
. . . . . i ol L2 - | £
existente © previsto- al privado, S1n solucién de CO ;fhuldad.

Los Proyectos de Urbanizacién que se redactaren de_é%la

xxxxx

despiece del pavimento en las zonas en que proceda.
o WY
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5.18.17
Jardineria de los espacios publicos.
ce utilizara la vegetacién, en la instalacién de jardineria, de

o
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tal manera que se cumplan las siguientes condiclones:

a)- Se procurari, con la eleccién de las especies, que haya
variedades en floracidén, de manera que a lo largo de todas las
estaciones del afo pueda disponerse de ciertos enclaves vegetales

. e
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con colorido.
b)- La vegetacidn se estudiara de tal manera gue con la misma se

creen enclaves singularizados que enfaticen y se integren con el

-

espacio urbano.
c)- E1 arbolado existente se integrar4 en los proyectos de

jardineria de tal manera que no sufra deterioro por causa de
cambio de condiciones higronétricas, pPH © asoleamiento, debido
a las nuevas especies que se prevea plantar en sus inmediaciones.

5.18.18
Mobiliario urbano y elementos de servicio.

a)- Elementos de alumbrado. Se dispondrd de tal manera que Se
garantice tanto 1la uniformidad en la iluminacién de los espacios
viales para trafico, como la diversidad en los espaclios e
jitinerarios para el peatdn, utilizando el alumbrado piblico para

significar aquellos due puedan resultar de mayor interés, Yy

respetando los modelos municipales cuando estos Vvengan

determinados para una determinada zona.
b)—- Bancos y papeleras. ce instalaran de un disefio tal que no sea

imitativo de modelos histéricos. Seran de material duradero e

incombustible.

Epigrafe 3. Grupo III. Edificios comprendidos en - Er de
smbitos requlados por PERI que dispop§ % de™egula-, |
lacién especifica en este sentido (AN | |

Yo s £y,

5.18.19
Tos edificios de este Grupo respefa

particulares de sus respectivos PERL




considerarin como edificios pertenecientes al Grupo IV en tanto

3 las ordenanzas se redactan o el Avuntamiento dicte las
QE disposiciones complementarias sobre el particular que procedan.
3

3 Epigrafe 4. Grupo IV. Resto del término municipal.

d

5 5.18.20

i Ia composicién estética serd 1libre, con independencia del
L cumplimiento de las condiciones normativas de caracter general
3 que le sea de aplicacién y de lo expuesto en las condiciones
i . .

. generales de este capitulo, respecto a la defensa de la calidad

ectética de las construcciones por parte de la autoridad local.

SECCION 3. ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL Y MICROLOCALIZACION

5.18.21

Oportunidad.
| En la tramitacién de la autorizacién urbanistica de una

instalacidén o edificacidn, si las circunstancias lo requiriesen,
podra solicitarse del promotor por parte del Ayuntamiento un
Estudio de Impacto Ambiental que justifique la preservacidn del
medio fisico o urbano, en aquellos aspectos en que quedaren
eventualmente afectados. Seran asimismo necesarios Estudios de

Tmpacto en todos aquellos supuestos previstos en la normativa
concurrente aplicable y, en cualquier caso, serd de obligado
cumplimiento el Real Decreto Legislativo 1302/1986 de 28 de
junio, de evaluacién de impacto ambiental.

5.18.22
Fines

colores y texturas de los acabados, etc.
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c)- El1 transito de vehiculos.

d)- La emisidn al medio de cualguier tipo de residuos.

e)- El1 uso propuesto.

£)- Cualquier otro fin especifico que sea considerado por la
Administracién actuante, con objetc de lograr un tratamiento

adecuado y una integracidn arménica del uso en el medio.

5.18.23

Método.
Fl1 método a emplear para la realizacién de los Estudios de

Impacto Ambiental debera ajustarse al sigulente esquema basico:

a)— Identificacién de los elementos del medio susceptibles de
recibir impacto. En donde se definira el estado preoperacional
en aguellos aspectos basicos que puedan afectar la instalacién
en cuestién, tanto de tipo ambiental como social, urbano,
econémico, etc.

b)- Identificacidén de 1os elementos del proyecto. En donde se
efectuard un analisis del proyecto, especificande los elementos
del mismo susceptibles de producir impacto en el medio.

c)- Enfrentamiento de los elementos del medio y del proyecto.
Fase en la gue se pondran de manifiesto los impactos no deseados
en el medio, producidos por el proyecto.

d)- Valoracidn de las alteraciones. Donde se valoraran todas las
implicaciones parciales sobre el medio que se detecten,

tanto en fase de proyecto como en la de construcciodn.

e)- Medidas correctoras. En donde se especificaradn las medidas
de todo orden encaminadas a paliar el impacto detectado, y la
relacién de las alteraciones inducidas generadas por las medidas

1 v :.‘1:. :“"'-‘L e
v L} ' G
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agrtgras, v\

correctoras.
rste método podra dar lugar a 1la modificacidn

guedando el citado proyecto modificado a la

ente urbanistico actuante.
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5.18.24

Resolucion.
A la vista de dicho estudio, el érgano administrativo actuante

resolvera sobre la procedencia de la propuesta que, en el caso

de ser negativa, sera motivada. Fn su caso, el promotor debera

modificar lo proyectado o propuesto, de acuerdo con la citada

resolucidn.
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CAPITUIO 19. CONDICIONES PARA TA PROTECCION DEI, PATRIMONIO

ARQUEOTOGICO.

Epigrafe 1. Objeto, definicién y 1localizacién de areas de
interes.

5.19.1

Estas condiciones tienen por objeto la proteccidn y conservacidn
de la rigueza arqueoldégica del municipio de Alcala de Henares,
para su debida exploracién y puesta en valor, trabajos
imprescindibles para un mejor conocimiento histdrico del rico
pasado de la ciudad. Dada la imposibilidad de una determinacicn
exhaustiva de 1los restos arqueoldgicos hasta su definitivo
descubrimiento, lo previsto en estas Normas Urbanisticas para la
situacién y calificacién de las areas de interés senaladas no
debe considerarse inmutable sino, por el contrario, abilerto a
posibles ampliaciones y correcciones conforme el sucesivo
afloramiento de los restos arqueocldgicos vaya permitiendo un
conocimiento mas exacto de la calidad, cantidad y situacidn de
los mismos.

Ios yacimientos arqueoldégicos existentes en el municipio de
Alcala se regularidn a través de estas Normas Urbanisticas; de la
Ley 13/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Historico Espanol
(BOE 155 de 29-6-85); del Real Decreto 111/1986, de 10 de enero,
de desarrollo parcial de la Ley antes mencionada (BOE 24 de 28-
1-86), y de la orden 20395 de 24 de junio de 1986 de la

consejeria de Cultura y Deportes (BOCAM 180 de 29 julio )2 Qa)rfpéz;gﬁ
la que se regulan las prospecciones y excavaciones arnrégioglcas (AN
en el territorio de la CAM. 1O -

I
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De acuerdo con lo previsto en el art® 20 de la lLey del|Patj

Histérico Espanol, cuando se haya procedido a la dec

= -

obligatorio que el Municipio en que se encuen ;q&;' Eg@-
Plan Especial de Proteccién del drea afectadafic S g& '
u otro instrumento de planeamientoc de < &8 p yg%t &n/ 12

7zonas Arqueoldgicas como Bienes de Interés C

>
.
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O

legislacién urbanistica que cumpla las exiggncial €cidas

por la Ley. Siendo el Plan General una figurg d%?ﬁ heamiento

3% actividades

adecuada para regular, a través de su normativa,
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a desarrollar en las Zonas Arqueoldgicas incoadas como Bienes de
Interés Cultural, se entenderia que, a la entrada en vigor de este
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documento, queda satisfecha la exigencia establecida por la Ley

del Patrimonio Histérico Espaficl, toda vez dque el presente
capitulo contiene las disposiciones necesarias para asegurar la

eficaz proteccién y tutela de los mencionados Bienes.

5.19.2
Valor arqueolégico: Independientemente del valor econémico de un

hallazgo, asi como de su valor urbanistico, social o estético,
todo resto o pieza posee normalmente un valor intrinseco como tal
hallazgo argueoldégico. Por otra parte, los restos arqueoldgicos
no solo corresponden a épocas lejanas sino dque, con una
graduacién variable, pueden considerarse CONo tales todos
aquellos gque, aun siendo mas modernos, aporten informacidn
valiosa sobre los usos y costumbres del pasado, aunque sélo sea
por su simple valor etnografico.

5.19.3 |
El Ayuntamiento de Alcalda de Henares —-que posee Yy administra un

importante patrimonio arqueolégico- creard, en el momento en el
que se disponga de 1los medics oportunos, un Servicio de
Arqueologia dependiente de la Concejalia de Cultura, el cual
requlard, en régimen de coordinacidén con los restantes Servicios
Técnicos Municipales, todas aquellas actividades tendentes al
adecuado estudio, proteccidén y conservacién de su rjigueza

| s -
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Areas de interés arqueologico: El términomunicipaiide A f :
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Henares, a los efectos de su proteccidn arqueoldgicy, r§

g

en areas de interés, de acuerdo con los siguientes

4:‘:;130
a)- Area A: Es la que incluye zonas en las q \\E‘st.

- oX Y-
existencia de restos argqueoldgicos de valox & ev; Eéé/ﬁf '

se trata de un area en posesidén de una dec rracio-ﬂia“
.

N OF (&La

Patrimonio Histdrico Espafiol, como si consta grat\agla bajo esta

como Bien de Interés Cultural de acuerdo ay del




denominacién en el plano de calificacidén de &reas de interes
arqueoldégico. |

b)~ Area B: Es aquella en la que, aun cubriendo amplias zonas en
las gue estd probada la existencia de restos argueoldégicos, se

requiere la verificacién previa de su valor en relacidn con el

R U O S L

destino urbanistico del terreno.

— -

c)- Area C: Es la que incluye zonas en las que la aparicidn de

il d

restos arqueolégicos es muy probable, aunque estos puedan
aparecer dafiados o su ubicacidén no se pueda establecer con teda
seqguridad.

d)- Area D: Es la que contiene zonas en las que se sospecha que

wm:— !ﬂ.‘.u+r:“i' d"-"h_ﬁj‘ gt

los restos arqueoldgicos tienen menor importancia relativa, o su

localizacién es simplemente conjeturable.

5.19.5

Iocalizacién de areas.

La georreferenciacidén de cada area viene reflejada en el plano
de areas de interés arqueoldgico. Para una mejor comprensidn de
las mismas, se definen previamente tres amplias franjas gque
dividen el municipio segin sus limites y su estructura basica de
comunicaciones, de norte a sur. Son las siguientes:

a)- Franja limite norte del término~ferrovia.
se define un area C, delimitada por 1la carretera C-100 (a
Daganzo), autovia N-II, arroyo Camarmilla y camino de Talamanca

(Hierro antiguo y necrépolis visigoda), excepto dos encl

del municipio, denominado El Grullo-la Galinda, el c_*ﬁ
area B, en tanto contiene restos comprobados d‘é epgca”,

arabe. El1 segundo, denomlnado drea del Torote, Yy gue se*
un vacimiento calcolitico con abundantes estructuras de 7,1
de cabana".

b)- Franja ferrovia-antigua carretera N-1l.

Toda esta superficie asi localizada se define
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ciudad Romana de Complutum) incoado mediante Resolucidn de 24-
10-88 por la Direccién General de Patrimonio Cultural de la
consejeria de Cultura de la CAM (BOE 310 de 27-12-88).
Paleolitico, calcelitico, celtibérico y romano.

c)- Franja antigua carretera N-II-rio Henares.

La superficie asi delimitada se define como un area C,
exceptuando las siguientes zonas:

- Un area A que consiste en un Bien de Interés Cultural (Zcna
Arquecldégica Ciudad Romana de Complutum) incoado mediante
Resolucién de 24-10-88 por la Direccidén General de Patrimonio
Cultural de la Consejeria de Cultura de la CAM (BOE 310 de
27-12-88). Estd delimitada seguin el plano de calificacidn de
dreas de interés arqueolégico (calcolitico, celtibérico vy
romano) .

- Un &rea A cuyo eje es el camino de los Afligidos (actualmente
jlamadc avda. de Iope de Figueroa) y gue se extiende sobre una
franja de 150 metros a cada lado de dicho camino, desde la
Avenida de Juan de Austria hasta el Caz del Henares (paleolitico,
calcolitico, villa romana y necrdépolis visigoda).

- Un 4rea A gue consiste en una parte de la Zona de Proteccidn
Arqueolégica E1 Val (yacimiento eneolitice de ILa Esgaravita,
villa romana de E1 Val y Necrdpolis de Los Afligidos), Bien de
Tnterés Cultural incoade por Resolucidén de 24-10-88 por 1la
Direccidén General de Patrimonio Cultural de la Consejeria de
cultura de la CAM (BOE 310 de 27-12-88).

- Un &rea B, constituida por el Casco Histdérico suplementado por

(romano, medieval y moderno).
- Un &rea B, denominada La Magdalena-El Encin, qu
restos paleoliticos, calcoliticos, celtibéricos,
(posiblemente una villa) y una necrdépolils visigoda. '
-Un &rea B, denominada El Barco, dque '
calcoliticos, romanos (posiblemente una villa)
visigoda.

d)~ Franja rio Henares-limite sur del m

A, constituida por la suma de dos zZonas arq
- Zona argueoldgica "Ecce Homo" o de la "Vera y "Alcala la

]
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Vieja", Bien de Interés Cultural incoado mediante Resolucidn de
24-10-88 por la Direccién General de Patrimonio Cultural de la
Consejeria de Cultura de la CAM (BOE 310 de 27-12-88). Periodos
paleolitico, eneolitico, Edad de Bronce, Edad del Hierro, romano
y medieval.

- Yacimiento eneolitico de La Esgaravita, villa romana de El Val
y Necrépolis de Los Afligidos, Bien de Interés Cultural incoado
por Resolucidn de 24-~10-88 por la Direccidn General de Patrimonio
cultural de la Consejeria de Cultura de la CAM (BOE 310 de 27-
12-88). Del eneolitico a la ocupacidn arabe.

E1l resto de la franja estd constituido por un area C.

Epigrafe 2. Normas de actuacidn y proteccioén.

5.19.6

Normas para areas A.

a)—- Ante cualquier solicitud de obra que afecte al subsuelo, sera
obligatoria la emisidn de infarme.arqueolﬁgico precedido de la
oportuna excavacién, que controlara toda la superficie afectada.
T2 excavacidén e informe arqueoldégicos seran dirigidos y suscritos
por Técnico Arquedloge colegiade en el Ilustre Colegio de
Doctores y Licenciados en Filosofia y ILetras y en Ciencia de
Madrid, que deberd contar con un permiso oficial Yy nominal
emitido por la Direccién General de Patrimonio Cultural de la
Consejeria de Cultura de la CAM (Ley 13/1985, de 25 de jlr;gﬁﬁﬂﬁliw
Patrimonic Histdérico Espariol, BOE 155 de 29-6-85 ¥ 'r;$i1/1986
de 10 de enero, Titulo V, art® 42, ptos. 1 Y ﬁf; E%ﬁ%}
obligaciones son anteriores al posible otorgamiektg d%?f?g

iicencia de ©obra, aunque el Ayuntamiento pod}

2

500 m“, se podrd prorrogar por otro mes Y QI scla vez el
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periodo concedido para la excavacién. El mencionado informe sera
registrado preceptivamente en la Direccion General de Patrimonio
cultural de la Consejeria de Cultura de la CAM, la cual, a su
vez, emitird resolucidén, valorando la importancia de

los restos hallados vy proponiendo soluciones adecuadas para 1la
correcta conservacién de los nismos.

c)- La financiacién de los trabajos a realizar correra por cuenta
del promotor o contratista de las obras solicitadas. S1 estos no
desean correr con los gastos dque suponen los trabajos
arqueocldégicos, pueden solicitar dque sean realizados por la
Consejeria de Cultura de la CAM o por el Ayvuntamiento de Alcala
de Henares. Para ello, la Administracién dispondrd de unas listas
que seran atendidas por riguroso orden de inscripcidn,
comprometiéndose la misma a destinar una dotacidén anual de medios
humanos y econdémicos.

Si el promotor o contratista estuvieren dispuestos a sufragar
voluntariamente los trabajos de prospeccién arqueologica, la
Direccidén General de Patrimonio Cultural de la CAM (o el
Ayuntamiento, tan pronto sea creado un Servicio de Arqueologia
Municipal) ordenar&d la direccidn de los mismos por parte de
técnico arquedlogo, debiendo dicho técnico iniclar los trabajos
en el plazo mdximo de guince dias contados desde el de 1la
solicitud de aceptacién de los trabajos por parte de la
propledad. |

d)- E1 informe tras la peritacion arqueoldgica deberd dictaminar
entre los sigquientes extremos:

- Dar por finalizados los trabajos, indicando la inexistengig o
carencia de interés del yacimiento. ;h?ikﬁiéﬂn
- Solicitar la continuacién de los trabajos de excavaiiﬁh por ,un 2;;
plazo maximo de sels meses, justificados por la impp ancyij e “ A
los restos hallados, y previendo la posterior reallj-c10n-ﬁe;1a éﬁ

obra solicitada en todos sus extremos.
- Solicitar la continuacién de la excavacidén por un paaf

0

de seis meses, indicando la existencia de rg

conservarse "in situ". Transcurridos dl”f
solicitarse el otorgamiento de licencia dg#
va solicitado, iniciarse 1los plazo

reglamentaria.
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5.19.7

iz Ante la necesidad de conservar restos arqueoldgicos "in situ",
%z pueden darse los sigulentes casos:

E; a)- Que los restos, no siendo de especial relevancla, puedan
} conservarse en el lugar. Para su tratamiento deberd modificarse
3 el proyecto, si ello fuere necesario,; previo informe de la
% Comisién Local de Patrimonio Histérico (Decreto 100/1988 de 29
3 septiembre 1988, BOCAM de 17-10-88), ¥ si este fuera negativo,
E de la Consejeria de Cultura de la Comunidad Autdnoma de Madrid.
ki i 1la conservacién de restos "in situ" supone pérdida de
ig aprovechamiento urbanistico por no poder reacomodar este en el

mismo solar, se compensarid al propietario transfiriendo el
aprovechamiento perdido a otros terrenos de uso equivalente que
seran sehalados y ofrecidos por el Ayuntamiento, o permutando el
mencionade aprovechamiento con el equivalente gue provenga del
Patrimonio Municipal de Suelo, o expropliandc el aprovechamiento
perdido, o por cualquier otro procedimiento de compensacion de
aguel que pueda pactarse con arreglo a Derecho.

b)- Que la relevancia de los restos hallados obligue a una
conservacién libre "in situ", sin posibilidad de llevarse a cabo
la obra prevista. En este caso, se procedera de igual manera que
la descrita en el punto anterior para la compensacidn del
aprovechamiento perdido, o se tramitara la expropiacién conforme
a los términos de la ley de Expropiacidn Forzosa, valorando los

terrenos con arreglo a su méximo aprovechamiento urbanistico

aplicard el premio de afeccidén cuando proceda, y si |
o contratista hubiesen costeado la excavacién, se comp

gastos habidos con aprovechamiento suplementarioc o cua‘-’%

procedimiento pactado con arreglo a Derecho.

5.19.8

Normas para areas B.
Ante cualquler solicitud de obra dJue aftyg

arqueoldgicos seran dirigidos y suscritos por Te co Arquedlogo
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colegiado en el Ilustre Colegio de Doctores y Licenciados en
Filosofia y Letras y en Ciencia de Madrid, que deberd contar con
un permiso oficial y nominal emitido por la Direccidn General de
Patrimonio Cultural de la Consejeria de Cultura de la CAM (Ley
13/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histdrico Espariol, BOE
155 de 29-6-85 y RD 111/1986 de 10 de enero, Titulo V, arte 42,
ptos. 1 vy 2).

5.19.9

El permiso de prospeccién y de excavacidén seguira tramite de
urgencia. La peritacién arqueocldgica se realizara en el plazo
miximo de un mes, seguida del preceptivo informe, gue se
redactara de forma inmediata a la conclusidén de los trabajos, y
que se registrard preceptivamente en la Direccidn General de
cultura de la CAM. La finalizacidén de los trabajos seguira las
prescripciones sefnaladas para las areas A.

5.19.10
Si los sondeos diesen un resultado negativo, podrd solicitarse

licencia de obras o, si esta hubiese side solicitada, comenzar
el plazo para su tramitacién reglamentaria.

5.19.11

3i el informe, las exploraciones y las catas practicadas diesen
un resultado positivo, el lugar objeto de estos trabajos pasara
automaticamente a ser considerado drea A, debiendo practicarse

la oportuna excavacién arqgueoldgica gue controle

superficie.

5.19.12

Normas para areas C. L
Ante cualguier solicitud de okra gque afecte al subst
obligatoria la emisién de informe arqueoldgico

v 5.19.10.
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5.19.13
5i el informe fuera positivo en cuanto a la existencia de restos

Epaa-a
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argueoldégicos, se procedera a la realizacidn de exploracion y

catas de prospeccidén, y si estas fueren asimismo positivas, el

lugar objeto de los trabajos pasara automaticamente a ser
considerado area A, debiendo practicarse la oportuna excavacidn

arqueocldégica que controle toda la superficie.

' . il

$.19.14

Normas para Areas D.
4 Ante cualquier solicitud de obra que afecte al subsuelo el

E Avuntamiento, asesorado por la Direccidn General de Patrimonio
cultural de la Consejeria de Cultura de la CAM o previo informe
de la Comisién ILocal de Patrimonio Histdérico, pedrd estimar como
obligatoria la emisién de informe arqueolégico, siguiéndose las

prescripciones sefialadas para las areas C.

Epigrafe 3. Normas de inspeccion Yy conservacion.
—
| 5.19.15
En cualquier tipo de obra en curso donde se realicen movimientos
de tierra que afecten al subsuelo, el Ayuntamiento podra realizar
inspecciones de vigilancia a través de su Servicio de
Arqueologia, o acreditando oficialmente a técnico arquedlogg.cQn
facultades de inspeccidén de dichas obras, como técnico my gﬂii‘b% .E?I%
gi durante el transcursc de las obras aparecle--g rest?s
arqueolégicos, se estara a 1las disposiciones l%gales ?
reglamentarias vigentes. Si, una vez aparecidos diclos g éﬁaﬁ
se continuase la obra, esta se cons:l.derara excavacidén c ‘ﬁ\
a pesar de contar, en su caso,
argueclégicos negativos.
5.19.16
Se prohiben los usos del suelo que seax
caracteristicas de las areas de 1nteres axXgueop
tipo de obra gque implique grandes movimientc
la verificacidén de su interés arqueoldgico, as\€omo los vertidos
—




W TWRSTETRNR N S U 3 2 SRR U S ER N RO E

- —

o3 -3

-.-= ¥ -
) l-":li }.u.uh'

ALCALA DE HeMARES, FOUUL. UKW LkDAN T LLAG . L5D

de escombros y basuras en areas A, B o C.

5.19.17

Fn areas en las que se hayan descubiertc restos arqueoldgicos,
el criterio a segquir sera el de la conservacion de los
vacimientos para su investigacidn, de forma gque solo puedan verse
modificadas por orden de interés piblico, realizada con
posterioridad a las excavaciones, que documente debidamente los
vacimientos. Cualquier destruccidén parcial sclo podra llevarse

a cabo por causas de interés nacional, conservando testigo

fundamental.

a)- Sobre estas 4reas se realizara un Estudio de Impacto
Ambiental previo a cualquier obra que suponga movimiento de
tierras, considerando la explotacidn urgente de los yvacimientos
en caso de posible destruccidén parcial.

b)- No se permitirdn vertidos de residuos ni escombros, sino
dnicamente vertidos de tierra en tongadas menores de 50 cn.

c)- En yacimientos de especial relevancia, podra prohibirse toda
actuacién que suponga vertidos de cualquier género, actividades
extractivas o creacién de infraestructuras.

d)- Cualquier actuacién superficial caracteristica de =zonas
verdes, parque urbanc o suburbano o repoblacidén, llevara
implicita la integracidén del vacimientc en forma de Museo

Equipamientos para la ciudad.
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CAPITULO 20. CONDICIONES PARA IA PROTECCION DEL PATRIMONIO
EDIFICADO Y EY. PAISAJE.

:

3

-1 SECCION 1. INTRODUCCION, OBJETO, CONTENIDO Y ATCANCE.

!

5 5.20.1

=% El objeto de este documento es la proteccidén y conservacidn de
. los bienes inmuebles que por sus valores argquitectdnicos,
i urbanisticos, histdéricos, artisticos, culturales, ambientales,
Z paisajisticos, botanicos, forestales, agricolas u otros, sean
% susceptibles de ser considerados como bienes catalogables con

arreglo a lo dispuesto en los arts. 12.1.d. y 25 de la Iey sobre
Régimen del Suelo y Ordenacidn Urbana, texto refundido (en
adelante Ley del Suelo), en el art. 86.2 del Reglamento de
Planeamiento, y en los arts. 18, 12 y 21 de la Ley del Suelo en
relacidén con el 87 del Reglamento citado.

5.20.2
E1 objetivo de proteccién y conservacién dque se persigue se

instrumenta mediante la definicién de un conjunto de condiciones
de actuacién, uso y tramitacién que son de aplicacidén a cualquier
intervencidén sobre los bienes identificados y catalogados en este

documento.

5‘20‘3
Ia inclusidén en el Catalogo de los bienes por él identifi,

implica su exclusién del régimen general de edificacié:,g*”
\ ] 1 &5 . X . " wil*
v la imposicidén del conjunto de condicliones referz.& en .&

parrafo anterior, a la vez que les hace objeto de las 3 N

fiscales, subvenciones y demds beneficios que los aris
bienes catalogados.

5.20.4

declaracién de wutilidad pidblica, gque abre la via a la
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expropliacidén forzosa que, eventualmente, podria llevarse a cabo
en caso de incumplimiento grave de los deberes de conservacidn
que la Ley establece.

SECCION 2. TIPOS Y GRADOS DE PROTECCION, CLASIFICACTION DE LOS
BIENES CATALOGADOS Y DETERMINACIONES.

Epigrafe 1. Aplicaciones.

5.20.5
Se establecen cuatro tipos de proteccién netamente diferenciados,

a saber:

1)- Proteccidn individualizada de elementos.
2)- Proteccién individualizada de parcelas.

3)- Proteccidén de zonas urbanas.
4)- Proteccidén de visualizaciones.

5.20.6
La proteccidén de elementos se aplica a cada uno de los elementos

aislados, espacios urbanos, edificios o agrupaciones de éstos
identificados como tales en el Catalogo anejo' a estas Normas
Urbanisticas. Se estructura en tres grados de proteccidn
jerarquizados, que se denominan integral, estructural Yy
ambiental, y que mds adelante se describen.

g R R
."1”;‘.‘ - ) L
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5.20.7 2N
' N Y wt
3 S
de fa”? de . .t
- = :Lq.

. . »
La proteccién de parcelas puede ser complementarfig
elementos, afectando a las parcelas de aqueljos eqﬁ*éuya

catalogacidén asi se sehale, o puede afectar direct;mﬁﬁﬁg?ﬁi}as
parcelas gque individualmente se cataloguen, Yy zhgw““ﬁﬁV
aplicacién de ciertas condiciones que protegey % 4
derivados de las caracteristicas de dichas 2T
adelante se especifican. Se aplica en

denominan global y parcial.
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5.20.8

La proteccién de zonas urbanas se aplica a las actuaclones que

I% afecten a los ambitos 1inscritos en las delimitacidnes de las
3 mismas, y toma la forma de ordenanzas especificas, gque se
1% redactan para cada una de las areas delimitadas con el objeto de
%  proteger los valores existentes en ella.
% 5.20.9
* La proteccién de visualizaciones afecta a aquellas areas en que
% las actuaciones de edificacidén u otras podrian entorpecer o
'i degradar la recepcidén o emisidén de vistas de interés. El origen
1 o destino de estas vistas puede hallarse tanto dentro como fuera
+ del término municipal objeto de este Plan General. La proteccidn
| toma la forma de delimitaciones y redaccion de normativas
conteniendo determinaciones relativas a volumen y estética de las
T actuacicnes de edificacién, asi como limitaciones para otras
posibles actuaciones (urbanizacidén, extracciones, rellenos,
T vertidos, talas, etc.) dque pudieran modificar de forma
: inconveniente el medic que se debe controlar para la proteccidn
{‘ de las citadas visualizaciones.
Epigrafe 2. Proteccién individualizada de elementos.
5.20.10
Grado 1l: Proteccidn integral.
T' Este grado se aplica sobre los siguientes bienes:
T a)— Monumentos y agrupaciones declarados © con exp
! declaracidén incoado.
i b)- Edificios, construcciones y elementos de excepcld
? arquitectdénico y significacidén cultural o ciudadana.

c)- Espacios piblicos gque constituyen &mbitos

conjunto de la edificacidén y tradiciodn.
d)- Elementos significativos de valor de la

comoc pavimentos, amueblamientos, etc.
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Se permitirdn solamente las actuaciones encaminadas a la
conservacidén y puesta en valor del edificio, elemento, espacilo
o agrupacién catalogado, dotandose excepcionalmente del uso ©
usos que, siendo compatibles con sus caracteristicas vy
condiciones originales, garanticen mejor su permanencia.

®n consecuencia, se permiten solamente con cariacter general sobre
l1os bienes asi catalogados las obras cuyo fin sea la restauracidn
que pueden ser las de mantenimiento, de consolidacion y de
recuperacidn, con prohibicién expresa de todas las demds. En todo
caso, las aportaciones sucesivas de restauracidén deberan
diferenciarse o documentarse a los efectos de la investigacion
de la obra original.

Se prohiben asimismo expresamente las actuaciones de 1los
particulares y empresas concesionarias de servicios relativas a
la fijacidén de elementos extrafios a la naturaleza del propio
elemento catalogado con este grado de proteccién, tales como
+rendido aéreo de redes de energia, alumbrado o comunicaciones,
baculos de alumbrado, sefializaciones de trafico, rotulos
publicitarios, toldos, etc. Los elementos de sefalizacidn de las
actividades que el elemento albergue, ¥ los de alumbrado de sus
inmediaciones, en caso de gue se€ consideren necesarios, se
disefiaran expresanente dentro del espiritu de respeto al elemento

catalogadec, a su caracter y a su entorno.

Se permitirdn excepcionalmente pequenas actuaciones _de

acondicionamiento si 1la permanencia del edificio jthlicata)
necesariamente un cambio de uso y el nuevo a implan

exigiera.

_————

————
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5.20.11

T @ Grado 2: Proteccién estructural.
| $. , s
| lé Este grado se aplica sobre aquellos edificios, elementos y
T ;‘3 agrupaciones gue por su valor historicoc o artistico o su calidad
| }1 arquitecténica, constructiva o tipoldgica, se singularizan dentro
+- & del casco o del municipio.

ﬁi L) L L] [ ]
& 1.as obras a efectuar en los edificios o elementos sometidos a
i

..... este grado de proteccidén seran las tendentes a su conservacidn
? mejorando sus condiciones de habitabilidad o uso, manteniendo su
# configquracidén estructural, su envolvente exterior y sus elementos
T i significativos.
IE - F o
Por ello se permiten, con cardcter dgeneral, ademas de las

T autorizadas para el grado anterior, las cbras de

acondicionamiento.

Se considerarin excepcionales en los bienes catalogados con este
grado de proteccidén 1las actuaciocnes que, dentro de las
permitidas, impliquen la utilizaciodn de materiales o técnicas
distintas de las originales que den lugar a cambios de forma,
color o textura y que afecten a la envolvente exterior o a los

elementos estructurales y significativos.

Al igqual que para los elementos catalogados en grado 12, para
éstos se prohibe expresamente 1la fijacion de elementos
superpuestos y tendidos aéreos de redes de servicios urbanos. El
disefio de las muestras publicitarias y de los elementos de
alumbrado publico guardard el mismo respeto al caracter del

elemento catalogado y a su entorno que los exigidos para el Grado

; o e :
_ =y U . ~; :
l " - ﬁ%‘i\w y 5:4_ ""ir
é ) Al
'ﬂ:ll_ "ialr

Grado 3. Proteccién ambiental. o

Este grado se aplica sobre los sigulentes bienes:

cuando individualmente no presenten

arquitectoénicos.
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b)- Edificios gque, situados en areas de calidad media o escasa,

incluso presentando mal estado de conservaciodn, reunen constantes

. P —td .

tipologicas interesantes.

i
2
% c)- Espacios urbanos de calidad destacada.
L
E Las obras que se realicen en los edificlos, elementos o conjuntos
§  afectados de este grado de proteccion, tendran por objeto
3 adecuarlos a los usos y costumbres actuales sin pérdida de los
8 valores ambientales y tipoldgicos que poseen.
i Grado Al. Sobre los bienes inmuebles catalogados con proteccidn
3 ambiental que contengan en la ficha correspondiente 1la
1 determinacién Al se permitirdn, de entre 1las actuaciones
' tipificadas en la Seccidn sigquiente, las enumeradas para los
grados anteriores y también las de reestructuracidn.
T Asimismo se permitirdn sobre bienes con determinacidén Al las
obras de ampliacidn que reunan todas y cada una de las
il condiciones siguientes:
- No implicar aumento de altura del bien catalogado.
T - No implicar aumento de ocupacidén en planta cuyos efectos sean
' vigibles desde la via publica.
1 - No existir determinaciones de proteccidn de parcela contrarias
a la ampliacidén solicitada.
1 - T.a Clave de la 2zona en que se halla concede al scolar
| correspondiente edificabilidad necesaria para permitir la
ampliacién solicitada, una vez descontada la consumida por la
T edificacidén existente. | e
ﬂ;;;u_.j a‘-'h
ww g N
T Grado A2. lLos bienes catalogados con proteccidn au-yanta%mcon “iﬁ
determinacién A2 podrdn ser objeto, ademas, abrq& Eég
T ampliacién que den lugar a aumento de ocupacidn en plgnta visz,ble i ]
desde espacios plblicos, siempre que retinan las @ MALG '
+ restantes sefialadas en el parrafo anterior.
1 Grado A3. Se permitirédn obras de ampliacidn con a
5 pero sin aumento de ocupacién visible desde e qﬁigﬁé,
aquellos bienes con proteccidén ambiental ﬁphet- ni
T que retdnan las condiciones restantes de edif} abll’éi;”f
-. ec’




v ausencia de proteccidn de parcela que lo impida.

- - omhar——

Grado A4. La existencia de la determinacién A4 hara posible la

[ -

autorizacién de obras de ampliacién con aumento de ocupacidn,

L L]
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visibles desde espacios publicos; y aumento de altura, siempre

v cuando concurran las circunstancias restantes de edificakilidad

suficiente v de ausencia de proteccidén de parcela que lo impida.

——

En relacién con la fijacidn de elementos superpuestos, se repite
para este grado la prohibicidn relativa a tendidos aéreos que se
aplica a los dos grados anteriores y en cuanto a la sefializacidn,
publicidad y alumbrado, el disefio debera asimismo orientarse al

+ mantenimiento de los valores ambientales propios de este grado

34,
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Epigrafe 3. Proteccién individualizada de parcelas.

5.20.13
T Grado 1. Proteccidn Global (G).
Se aplica sobre parcelas gque pueden considerarse bienes

T catalogables por contener valores intrinsecos relativos a la
' calidad de los cerramientos, del arbolado, de la jardineria, del
amueblamiento o elementos auxiliares del jardin, o por constituir
unidad inseparable con el elemento o edificio que albergan.

Sobre las parcelas catalogadas con este gradec de proteccidn se

permitirdn solamente las actuaciones encaminadas _a...la

T conservacidén de su integridad, de los valores que COJ “ﬂﬂ@ﬂjﬁﬁf

a la restauracion de aquellos que se hubieran degrad q,, de ;qrma TRy

permiten solamente las labores de mante 'm1%§€5 consolidacidn
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v recuperacién con las mismas excepcionalidades y determinaciones
complementarias relativas a fijacidén de elementos extranos gque
para la citada proteccidn integral de elementos.

5.20.14

Grado 2. Proteccién Parcial (Pl a P10).

Se aplica sobre parcelas que contienen alguno o algunos de los
valores expresados para el grado anterior.

La catalogacién de una parcela bajo este grado de proteccidn
vendra acompafiada de la indicacidn en la ficha correspondiente
con las determinaciones P1 a P10 de las partes © aspectos a que
dicha proteccidén debe aplicarse, entre los que pueden encontrarse

los siguientes, entre otros:

Pl: Configuracién espacial, superficie, forma, situacidn.
P2: Organizacidén en planta.

P3: Volumenes, cuantia y organizacién.

P4: Cerramientos en su totalidad.

P5: Partes sefialadas de agquellos.

P6: Elementos auxiliares.

P7: Amueblamiento.

P8: Arbolado.

P9: Otra vegetacidn.

P10: Otras partes senaladas.

Sobre las partes o aspectos afectados por la proteccidén se
o la
conservacién de su integridad y de sus 'valore~{w y* - 1ax

permitirdn solamente las actuaciones encaminadas

-‘...'-1”

restauracién de aquellos que se hubleran degrade Jep ﬁormaﬁiii‘_;_
analoga a lo especificado para la proteccidn cfnteifal de f:

elementos. En consecuencia, se prohiben expresamdnte para’ las (-

parcelas catalogadas con este grado de proteccidn: ’%“Hiﬁﬂgfr




c)- Las gue impliguen aumente de velumen si existe la
B ﬁ determinacién P3.
i
_
£
| 1 1Las Jeterminaciones P4 a P10 delimitan, segin el siguiente
| - 3 listado, los componentes de la parcela afectados de proteccion,
% sobre los due solamente se permitiran las actuaciones de
. r@ mantenimiento, consolidacion Y recuperacion tipificadas en la
E seccién siguiente, cCoOn las Tnismas excepcionalidades Y
7 determinaciones complementarias que 1as especificadas en el
a l apartado correspondiente a determinaciones para proteccidn
= integral de elementos:

p4: Cerramientos de parcela en su totalidad.
— ps: Id. en partes a definir en cada Caso.

p6: Elementos auxliliares.

p7: Amueblamiento.

pg: Arbolado.

pPo: Otra vegetaclion.
p10: Otros componentes a definir en cada caso.

Epigrafe 4. proteccién de zonas urbanas.

5.20.15
zonas de aplicaciodn.
con independencia de 1a normativa incluida en las e

Urbanisticas referida a las normas generales de Pprotg qiﬁn, éﬁﬁv

L] *

establecen unos ambitos especificos de proteccion .u-igntalgq§e ey

aparecen reflejados en 1la documentacidén grafica.| El m@tnm
f-‘
principal para el establecimiento de estes ambitos ESEFL#

1la necesidad de asegurar la calidad de 1lo0s espacilos Pasfh:'
- significativos del término municipal de Alcala de
armonizar el conjunto asi obtenido con Otros ed]

. situados en estos ambitos.

1a delimitacién de los Ambitos correspo ien"

podrdn redactarse ordenanzas especificas,
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que para este fin disponga el Plan Especial de Proteccidn del

casco Histérico. E1 resto de las &4reas urbanas del municipic
quedan sometidas a proteccidén ambiental como consecuencia de la
obligatoriedad de cumplimiento de las Condiciones Generales

e

¥ N T TR g T IS T LIS R E WO

Estéticas v Medioambientales de la Edificacidn, contenidas en el
Titulo V, Capitulo 18 de estas Normas Urbanisticas.

5.20.16
Afeccién.

bz

La proteccién afecta tanto a la edificacion sobre el espacio
privado como las actividades sobre el espacio publico, en lo

1‘:_‘&_ - - Tz

referente al disefio y los materiales de los elementos

constitutivos de dicho espacio, tales como aceras, calzadas,

bordillos, etc.

Epigrafe 5. Proteccidn de visualizaciones.

5.20.17
zZonas de aplicacidn.
Para permitir una permanencia, en el espacio de este municipio,

B de aquellos elementos caracteristicos de su paisaje que proceden
de la combinacién entre un determinado lugar receptor de una

visualizacién y agquello que se ve desde el mismo, se someten a

indicado plano.

5.20.18

Afecciones.
Dentro del sector visual cuyo centro sea el punte de
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visualizacidén y su arco el que viene grafiado en el mencionado
plano de Patrimonio Arquitectdénico de Especlal Intereés, se crean
unas areas de afeccidn por visualizacién. Todas las actuaciones
que se hayan de realizar en el interior de dichas areas, y que
estén, dada su naturaleza, sujetas a la concesidén de licencia,
sufriran tramitacién de la misma tipo T3. Dichas actuaciocnes,
cuando proceda en virtud del elemento o del volumen que haya de
gser construido, deberan disponer de la documentacidn grafica
suficiente para demostrar su adecuada insercidn en el area
afectada, y Jjustificar que el dicho elemento o wvolumen no
entorpece la visién de los elementos a ser visualizados, o no

introduce discordancias en la percepcidén general de los mismos.

5.20.19

Alteraciones del medio fisico.

Por lo que respecta al Suelo No Urbanizable, y dentro de las
areas definidas en el apartado anterior, la actividad guedara
sometida a control por el mismo motivo antes expuesto. Asi, todas

las operaciones gque impliquen extracciones, rellenos, vertidos,
talas o plantaciones, construccién de cercados o, en general,
 cualquier modificacién del medio que sﬁponga una desvirtuacidn
del paisaje, quedardn sometidas a la concesidén de una licencia

municipal tramitada a través del procedimiento T3.

SECCION 3. DEFINICION DE ILOS DISTINTOS TIPOS DE
BIENES CATALOGADOS.

5.20.20

5.20.21

Obras de mantenimiento.

propietarios, y su finalidad es la de man®@ner el edificio o

elemento correspondiente en las debidas condiciones de higiene
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v ornato sin afectar a su estructura portante ni a su
distribucién interior, ni alterar el resto de sus caracteristicas

formales y funcionales tales comc composicion de huecos,

T e

materiales, colores, texturas, usos existentes, etc.

Se agrupan bajo esta denominacidén, entre otras analogas, las
intervenciones necesarias para el cuidado y afianzamiento de
cornisas y volados, la limpieza © reparacién de canalones Yy

e Db b T Y 44T

bajantes, los revocos de fachadas, la pintura, la reparacidn de
cubiertas y el saneamiento de conducciones.
Si la obra de mantenimiento hiciera necesaria la utilizacidn de

técnicas o materiales distintos de los originales gue dleran

I

lugar a cambios de colores o texturas, la solicitud de licencia
| vendra acompafiada de la documentacidén complementaria que describa
v justifique los cambios proyectados y sus efectos sobre el
elemento y su entorno, y permita la comparacion con las

soluciones origlinales.

5.20.22
Obras de consolidacién.

; Tienen por objeto, dentro del deber de conservacion de los

' propietarios, mantener las condiciones de sequridad, a la vez que
las de salubridad y ornato, afectando también a la estructura
portante, pero sin alterar, como en el tipo anterior,
caracteristicas formales ni funcionales.
Se agrupan bajo esta denominacidn, entre otras analogas, las
actuaciones citadas en el epigrafe anterior que, ademas, lncluyen
operaciones puntuales de afianzamiento, refuerzo o sustitucidn
de elementos estructurales dafados tales como elepertes de

| forjados, vigas, soportes, muros portantesy elemenEoy,
estructurales de cubierta, recalces de cimentos, - (o a

{ Si la consolidacidn incluyera necesariamente lajutilizacidn der]
materiales distintos de los originales, ya sea e 1awcélgfaciéﬁj

L, L

de refuerzos o en la sustitucién de elementos Yomp¥Gig :

aportard como documentacién complementaria la afedNig
justifique la solucidén proyectada en compeas- &E\g&%cn la Qe
partida, que expresard suficientemen MY ‘
. . ... L9
funcionamiento estructural, compositivys, eske

funciocnales de la sustitucion.
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5.20.23

A Obras de recuperacion.

% Son las encaminadas a la puesta en valor de un elemento
[ ﬁ catalogado, restituyendo sus condiciones originales.
| 1 Dentro de esta denominacién podréan estar comprendidas actuaciones
- 3 de:

L ﬁ a)- Mantenimiento, remozando elementos existentes o eliminando
| i los procedentes de reformas inconvenilentes.

7 b)- Consolidacién, asegurando, reforzando o sustituyendo
| E elementos estructurales originales dafiados o cambiando los que
| @ alteren las condiciones originales por otros acordes con ellas.
B c)- Derribos parciales, eliminando asi las partes que supongan
| una evidente degradacién del elemento catalogado y un obstaculo
~— para su comprensidén histdrica.
| d)- Otras actuaciones encaminadas a recuperar las condiciones
L. originales del elemento catalogado.

.
5.20.24
B Ia solicitud de licencia de obras de este tipo contendra, ademas

de la documentacién requerida para las obras del régimen general,

la precisa para cumplimentar los apartados siguientes:

a)- Descripcién documental del elemento’ catalogado, circunstan-
cias de su construccién, caracteristicas originales y evolucidn.
b)- Descripcién fotogrdfica del elemento catalogado en su
conjunto y de los pardmetros originales que 1lo caracterizan, ya
sean volumétricos, espaciales, estructurales, decorativos u

otros, asi como de su relacién con el entorno. Sl

c)- Levantamiento cartografico completo.

d)- Descripcién pormenorizada del estado de co arvac:ﬁn"ﬁ% del

elemento catalogado con planos en los que se senal n los spuntos, -*:f

zonas o instalaciones que requieren recuperaciodn,

o mantenimiento.
e)- Descripcidn y justificacidn de las técnicas r-chb el

en las distintas actuaciones, con expresiodn :"53531-
+T__‘:J‘
estructurales, compositivas, estéticas {ﬁﬁﬁﬁa

de su apllcac1cn.
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f)- Detalles de las partes que se restauran, (acompanados, cuando
sea posible, de detalles del proyecto original) y detalles del

proyecto de restauracién gue permitan establecer comparacion
entre la solucidn existente (o la original) y la proyectada.
g)- Descripcién de los usos actuales y de los efectos de la
restauracién sobre los usuarios, asi como de los compromisos
establecidos con éstos.

et A R

5.20.25
Obras de acondicionamiento.

Son las necesarias para la adecuacidén del elemento catalogado o

it § S, sl

una parte del mismo a los usos a que se destine, mejorando sus
condiciones de habitabilidad y manteniendo en todo caso las
condiciones originales en todo lo que afecta a su envolvente
exterior, a su configuracidn general y estructura basica original
(elementos estructurantes) y a los demas elementos significativos
que lo singularicen o lo caractericen como de una determinada
época o tipologia.

Dentro de este denominacidn se incluyen, entre otras, actuaciones
tales como cambios de distribucidn interior en las partes no
significativas o estructurantes, refuerzos o sustituciones de

estructura para soportar mayores cargas, cambios en la decoracidn
de las partes no significativas e incorporacién de nuevas
instalaciones o modernizacién de las existentes.

5.20.23 P,

las solicitudes de 1licencia de este tipo de ob #‘vendr
acompafadas de la documentacién complementaria desc; I:j:a para,las ﬂ:;
obras de recuperacién y, ademds, la descripcidn y gstifi%ﬁ%ién H

griafica y escrita de los cambios proyectados en la\distg ywaeién

afectados por dichos cambilos.

5.20.27
Obras de reestructuracion.
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parte del mismo a los usos a que se destina, afectan a sus
elementos estructurantes, alterando su morfologia en lo que no
afecte a las caracteristicas originales de su envolvente exterior
visibles desde los espacios puiblicos, prdéximos o lejanos.

Se agrupan en este concepto, entre otras actuaciones, las de
cambios de distribucidn interior, cambios de localizacion de los
elementos de comunicacién general, horizontal y vertical,
modificacién de la cota de los distintos forjados, construccidn
de entreplantas, y sustitucién de estructuras de cublerta para
el aprovechamiento de sus volumenes.

5.20.28
La documentacidén relativa a este tipo de obras cubrira los
aspectos siguientes:

a)- Levantamiento de plancs del elemento catalogado en su estado
actual.

b)- Descripcién fotogrédfica del estado actual del elemento en su
conjunto, sus partes mds significativas y su relacion con su
entorno.

c)- Descripcién de los usos actuales y de los efectos de la
reestructuracién sobre los usuarios, asi como de los compromisos
establecides con éstos.

d)- Descripcién, valoracién y Jjustificacidén de la soluciodn
proyectada y de sus efectos sobre los valores existentes en el
elemento catalogado y sobre su entorno.

5.20.29
Obras de ampliaciodn.

Son las que se realizan para aumentar el volumen.construldd de

edificaciones existentes, ya sea mediante el aume to de opupacﬁ?

en planta o mediante el incremento del n® deg leantas? de i

altura de las existentes o el aprovechamlento

bajo cubierta, hasta agotar, en su caso,
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5.20.30
‘% 1as obras de ampliacién sobre elementos catalogados vendran
;% precedidas de la aportacién de la documentacién siguiente:
1 a)-~ Levantamiento de planos del elemento catalcgado y descripcidn
[“% escrita y fotogridfica de su estado actual.
‘% b)- Descripcidén escrita y grafica de la obra de ampliacién y de

——

su relacién con el elemento existente, incluyende plancs dque

]

T gl o d

presenten la totalidad de lo existente y lo proyectado,
diferenciando ambas partes.

-

e 1] ‘?;,.-‘.'i

c)- La documentacién que describa vy valore el entorno
significativo, tanto préximo como medio o lejano del elemento

catalogado y los efectos de la ampliacidn sobre dichos entornos,
alcanzando, como minimo, al tramo de calle o espacio urbano del
que forme parte.

d)- Descripcién de los usos actuales, de los efectos de 1la

ampliacidén sobre los usuarios y de los compromisos contraidos con
éstos. |

5.20.31

Oobras de demolicidén sobre bienes incluidos en proteccién
individualizada de elementos.

ras actuaciones de demolicién sobre elementos con catalogacidn
individualizada de alguno de @estos tipos responderan
exclusivamente a uno de los dos supuestos siguilentes:

L. e
a)- La demolicién se engloba en una obra de reg,uﬁe:;a.c:aqh

¥ . ) N )
acondicionamiento o reestructuracién, y afecta -;Qiamente a.,

. .'I.
I gt
.
1

1gon51q&x&das )
£ T
significativas y de obligada conservacion por el

aguellas partes del elemento catalogado no

proteccién y tipo de obra correspondientes.
b)- Las partes a demoler, o la totalidad del ed,d
cuentan con declaracidén de estado de rui

irrecuperable.

En el primer supuesto, las actuacioned de demg e regiran
por lo establecido en las determin=cia£:= fara obras de

recuperacién, acondicionamiento o© Trees{r turacidén, e 1iran

———— s L
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precedidas de la aportacién de la documentacion complementaria

et

Ijﬁi,_‘ . .r:f.-_-.- _.-_-"I'.I, 7, TT',_P# =

alli indicada.

e

En el segundo supuesto, salvo que la situacidén sea de ruina

inminente, y por ello causa de peligro inmediato para blenes y

—

personas, la demolicidn parcial o total vendra precedida de la

correspondiente licencia, a cuya solicitud deberd acompanarse

1a documentacién complementaria siguiente:

a)- Declaracidén de ruina con determinaciones de demolicidn de las

partes en dque se pretende actuar, tramitada con arreglo al

S _'E’.-,d’*"""-ﬂ -iu'.l oty adad 6l

=
el - -

procedimientc especial de ruina en bienes catalogados que se
r regula en estas Normas Urbanisticas.
b)- Compromiso de reedificacidn con arreglo a lo determinado en

]‘ el articulo siguiente.

L 5.20.32

] Compromisos de reedificacion.

Dado que la demolicidén total o parcial de un elemento incluido
| en cualesguiera de los tipos de proteccidn establecidos en el

catdlogo que se aneja a estas Normas Urbanisticas gque no viniera

sequido de inmediato por una accién de reedificaciédn,
recuperacién o acondicionamiento del solar podria producir un
impacto negativo importante en los valores ambientales o de otro

tipo que se protegen, con el fin de minimizar dicho impacto en

.‘. ‘ ."‘: Eh] d

su duracién, la concesidén de licencia de demolicion #0tall: o

L] >» 1 » ] '.h J ; "“: tnh\
parcial vendrd siempre precedida de la formalizA¢cion del %
comproniso de reedificacién, recuperacion o acondiciorfapientd @1

solar. . .

para ello el Ayuntamiento requerira, con carac a:
concesién de licencia de derribo, la

docunentacidén siguiente:

a)- Proyecto badsico de la edificacidn qug sust ‘ll ¥4 que se
quiere demoler, complementado con defnicieke Vv, ”descripcidn

A

grafica y escrita de acabados y detalle gdnstructives de

fachadas y cubiertas, que debera ajustarse a la normativa general
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de edificacién, a la especifica de la ordenanza correspondiente
4 esa area de proteccicn Yy a las determinaciones de 1la
declaracién de ruina en su caso.

b)- Compromisc del solicitante de efectuar las acciones de
demolicion, acondicionamiento © reedificacién en el plazo que,

sjendo acorde con la envergadura de dichas acciones, se
establezca de comun acuerdo entre agquél y el Ayuntamiento, gue
en ningun caso serd superior a un afio. E1 cumplimiento de este
compromiso podra asegurarse mediante el establecimiento, Ppor
parte del Ayuntamiento, de garant:.as similares a las que los
arts. 5.6 y 8 de la Ley de Medidas de Disciplina Urbanistica de
la CAM (ley 4/1984, de 10 de febrero) establecen para asegural
el cumpliniento de CoOmpromisos relativos a obras de urbanizacidn

de promotores particulares.

SECCION 4. INFRACCIONES Y MODIFICACIONES

5.20.33

Infracciones.

En aplicacién del art. 54.2 del Reglamento de Disciplina
Urbanistica, y del articulo 40 de la Ley de Medidas de Disciplina
Urbanistica de la CAM, se consideraran infracciones urbanisticas
graves el incumplimiento de los deberes de conservacién de 1los
bienes catalogados y las actuaciones que, sin la correspondiente
l1icencia municipal, contrarias a su contenido o amparadas por

T

licencilas contrarias al ordenamiento urbanistico conteaﬂdc: e.-n

normas que afectan al catilogo anejo a estas Normas rbanlstlcas,i

supongan un atentado a la integridad y permanen :q.a de - dﬁchestg

bienes. f.qf é$

patrlmgnlo-catalogado los propietarios, pro--‘é | '~os,

facultativos y miembros de la Corpora01- : p” para

1os distintos supuestos, en el art. : -“{,:*2 Afelo, en
los arts. 57 y 58 del Reglamento de y en
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catalogados toda la legislacion: relativa a disciplina
urbanistica, y especialmente:

- r-.‘ilt:!'i:r-;i:j

g a)~ E1 art. 55.3 del Reglamento de Disciplina Urbanistica y el
{ articulo 43.c) de la Ley de Medidas de Disciplina Urbanistica de
% la CAM para el contenido de la documentacién complementaria
% prescrita en este documento para los distintos tipos de
rj% actuaciones y para los expedientes de declaracién de ruina.
| i b)- Los art. 30 y 86 del mismo Reglamento y los articules 22 y
7 72 de la Ley de la CAM antes citada para la reforma o demolicidn

e i
N
-3 -*,L':,-! ARy

total o parcial de un elemento catalogado, ejecutadas sin
licencia o sin sujecién a las determinaciones o fuera de los
supuestos previstos en este documento.

c)- Los arts. 87 y 88 del repetido Reglamento y los articulos 73
v 74 de la mnisma Ley para las actuaciones en 2zonas urbanas
protegidas que, infringiendo las normas contenidas en sus
respectivas ordenanzas especificas, relativas a condiciones de
volumen, estéticas u otras, alteren los valores ambientales en

ellas defendidas.

5.20.34

Modificaciones del catﬁlago.

El catdlogo podrad ser modificado durante el periodo de vigencia
del presente Plan General, para la inclusién de nuevas piezas,
excluir algunas o cambiarlas de grado de proteccidén dentro de los
de su tipo, siguiendo los tramites para la Modificacidn Puntual
del PGOU, y cumpliendo las siguientes condicliones:

a)~ Ampliacidén del Catalogo.

del Departamento de Patrimonio Arquil
indicando las caracteristicas del edl
que aconsejen su proteccidn, as _. J
aplicdrsele, y sometieéndose a aproba¥ D" ) icipal.

La aprobacién inicial municipal, ira s
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tramite de Informacién Publica, tras el cual, y cbtenido el
informe del departamento de Patrimonio Arquitectdnico, aqui
obligado y vinculante, se elevara a aprobacién provisional y, por
4ltimoc, a la definitiva del dérgano competente de la C.A.M. Se
iniciara también el tramite de ampliacién del Catalogo cuando,
durante la actuacién sobre un elemento catalogado en alguno de
los grados de proteccién, o sobre.cualquier~otrc tipo de edificio
o terreno, apareciesen valores ocultos que indicaran la
procedencia de aplicar un grado de proteccidén superior al

vigente.

para ello se suspendera el tramite de concesidn de licencia o se
paralizard la obra correspondiente durante el plaze mninimo
necesario para obtener el informe del Departamento de Patrimonio
competente arriba sehnalado.

b)- Exclusién de un bien inmueble catalogado.

para la exclusién de un bien inmueble catalogado, la solicitud
irda acompafiada de un informe redactado por Arquitecto (o técnico
competente por razén de la materia) justificativo de la pérdida
de vigencia de las razones (ue motivaron su inclusidén. Dicha
solicitud, tras ser aprobada por el Plenp?ﬁunicipal, seqguird los
mismos tramites indicados para la ampliacién del Catalogo. No se
entenderid en ningin caso motivo de exclusion de un bien
catalogado su declaracidn de ruina posterior a la catalogacion.
c)- Modificacién de las condiclones de proteccidén.

Para la modificacién de las condiciones que afecten a un,.kt Len
catalogado se actuard con arreglo al mismo procedlmlent Aﬁiéacw
para la exclusidén, y con la intervencién vin gante del

£y
Departamento de Patrimonio Arguitecténico alli menc 5ﬁada_ﬁ_f
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CAPITULO 21. CONDICIONES GENERALES PARA YA PROTECCION DE
SISTEMAS Y RECURSOS

SECCION 1. VIAS FERREAS

5.21.1
Serin de obligado cumplimiento los preceptos establecidos en el

R.D. 1.211/1990, de 28 de Septiembre, estableciéndose las

siguientes franjas de proteccion:

a)- Zona de dominio piblico, que sera de tres metros contados a
partir de la linea inferior de los taludes (en los terraplenes)
o de la linea superior de los desmontes, o a partir del borde
exterior de las cunetas cuando el ferrocarril se halle en terreno
natural. A falta de estas, se contara esta distancia desde una
linea paralela al carril exterior, a metro y medio de distancia
del mismo. En esta zona, el uso exclusivo es de paso Yy
mantenimiento de la propia via. A partir de esta franja se podran
construir cerramientos que no podridn disponer de puertas,
ventanas, aspilleras u otros huecos cualesquiera gque den sobre
la zona de dominio pdblico.

b)- Zona de servidumbre, con un ancho en Suelo No Urbanizable de
17 metros contados a partir del borde de la zona de dominio
pdiblico, y en la que no se permiten construcciones de ninguin
tipo, ni realizar represas, PpoOzZosS O abrevaderos, exigliéndose
autorizacién del Ministerio de Transportes y Comunicaciones como
requisito previo a 1la 1licencia para cualguier obra de

urbanizacidén o para la implantacién de usos agriceclas. En Suelo

alineaciones. En Suelo Urbanizable sera definidy:
parcial correspondiente, pero no podra ser 2
establecida para el Suelo No Urbanizable.
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SECCION 2. CARRETERAS

5.21.2
pPara las protecciones de las vias rodadas, se estara a lo
dispuesto en la Ley de Carreteras 25/1988, de 29 de junio (BOE

Corresponde a las bandas de proteccidén de las diferentes vias
rodadas en las que, en virtud de lo dispuesto en la mencionada
Ley de Carreteras, existen limitaciones para la construccidn en
instalacidén en las mismas de elementos fijos.

5.21.3

Se eastablecen las siguientes bandas de proteccidn:

a) Franja de dominio piiblico: Tres metros de anchura en cualgquier
via dependiente del MOPT, u ocho si fuere autovia o via rapida,
con cariacter de franja de dominio publico, sobre los que no se
admite actividad privada alguna. Se miden en horizontal, ¥y
perpendicularmente al eje de la via, desde la arista exterior de
la explanacion.

b) Zona de servidumbre: Ocho metros de anchura para cualguier
carretera dependiente del MOPT, o veinticinco en autovias Yy
autopistas, contados a partir de la arista exterior de la
explanacién. En esta zona de servidumbre no podran realizarse
obras ni se permitirdn mas usos que aguellos que sean compatibles
con la sequridad vial, previa autorizacidén, en cualquier caso,
del Ministerio de Obras Pudblicas y Transportes.

c) Zona de afeccidén: Cien metros (si fuese autopista, autovia o
via rdpida); Cincuenta (si fuese red nacional) o treinta mekres
(en las restantes carreteras) contados a partir de l.,‘_a’ff:"iéta

exterior de la explanacidén, en los que se requerira }ﬁfprewﬁ%? g

. . g o
licencia del érgano administrative del que dependa -=rretér§f ﬁﬁ
para la realizacidén de instalaciones fijas o ppgaiSidpa -§EMEﬁ &

o - " a - | "LJ'
d) Linea de edificacidén: A ambos lados * 7y, . o
establece la linea de edificacidn. Deg&dy® { REngd . NWagla la
carretera quedan prohibidas las ras” . g uccidn,

]




reconstruccidén o ampliacidn de cualquier tipo de edificaciones,
a excepcién de las gue resultaren Iimprescindibles para
conservacidén y mantenimiento de las existentes, que deberan ser

ST

L N

debidamente autorizadas. En las autovias y vias rapidas, esta

» Syl imn

1inea se situard a cincuenta metros de la arista exterior de la
calzada. Fn las carreteras que integran las redes nacionales, se
situara a 25 metros de la arista exterior de la calzada, medidos
horizontalmente a partir de la indicada arista. En el resto de

ar——— =

jhii ‘i-‘s,j:%‘m

las carreteras tal distancia sera de 18 metros.

Para todo lo no definido en esta Clave, se estarda a lo dispuesto

K ._'i;_..uﬂﬂ-i

en la Ley de Carreteras y el Reglamento General de Carreteras.

SIS 7

5.21.4

J para el resto de las especificaciones que afecten a los terrenos
comprendidos dentro de las zonas de servidumbre Yy afeccion de
carreteras, se estarda a lo dispuesto en las Claves
correspondientes gue califican 1los terrenos mencionados. El
volumen que, en funcidén de la edificabilidad marcada en la Clave,
pueda corresponder a estos terrenos, habra de ser acumulado a
partir de la linea de edificacién descrita. En caso necesario,
el Ayuntamiento podra delimitar areas sujetas a reparcelacion
obligatoria si la situwacidén catastral fuera tal que se viera
aconsejable dicha medida para una justa distribucidn de cargas

y beneficios.

SECCION 3. VIAS PECUARIAS

5.21.5

Las vias pecuarias habran de deslindarse para hacer cclnc%ﬁlr-suggﬂ_
>
ancho efectivo con el ancho legal establecido o por establecer,

i

a través de los oportunos expedientes de desllnde.f Una vez‘i"ii "E‘J
deslindada la via pecuaria, se fija una zona de protgccigff® |
&

cinco metros a ambos lados de la misma en la gue no s¢

58

la edificacidén, salvo que la condicidén de via pg
perdido eficacia en virtud de su desafeccidn o -—*&

a\2
xS s {xi

oC

del planeamiento municipal, lo que, en todo

su condicién de propiedad publica.
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b.21.6
En tanto no se haya procedido al deslinde de las vias pecuarias,
la distancia de los cerramientos de las parcelas al eje del

trazado actual serd el siguiente :

~ Cafiada GalianNa@..cceccesersocscss «.... 45 metros
- Cafiada del Listdn.....ccecvve. cessss 25 metros
- Colada de Villamalea........ cesersasa 10 metros
- Colada de La Esgaravita...... ceesnsas 10 metros
- Vereda de Ajalvir....coveeseecss esss. 16 metros
- Vereda de Zulema @ CamarMA. .««eceese-s 16 metros
- Colada de Teatinos.......;‘.;.. ...... 20 metros (*)
- Colada de Lavapelle]OS.ceccecesccnnas . 20 metros (*)
- Colada de MonteslinoS....cssces0ss eeees 20 metros (¥*)
- Caflada del Torote..ceecosansen ceesassas 45 metros
- Descansadero de Montesinos........... 20 metros (%)

— Cordel de TalamanNCA..««sess=essss0002. 16 mMmetros
- Colada del Vado Safdén........... eesses 20 metros (%)

- Otras vias s8in nNOMbre. .«scoesss ceeee. 20 metros (*)

las vias pecuarias marcadas con (*) son de anchura indeterminada,
por lo que podran ser objeto de modificacidn de las distancias
fijadas mediante la aportacidon de documentacion suficiente dque
permita determinar la anchura gque corresponda. En caso de no
disponer de dicha documentacidén Jjustificativa, habra de

respetarse lo regulado en este articulo para las mencionadas

vias.
5 - 21 - ? -’ i} -1::-._:#, g-w.-? '
e "-_'.'_.-:-5‘“‘" % aat 0

Asimismo, en tanto no estén deslindadas las vias pecuarfas’, los 62*

- " ’ " 4 - » im-':" * i
cerramientos de fabrica y la edificacidén se dispondrglf a ufiay L
distancia minima del eje de la via equivalente a incrementa o tel ~

! . G:'
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SECCION 4. ENERGIA ELECTRICA, ALTA TENSION

5.21.8
ILa servidumbre de paso de la energia eléctrica no impide al dueno
del predio sirviente cercarlo, plantar o edificar en el, dejando

agquella a salvo.

5.21.9

En todo caso, gqueda prohibida la plantacién de 4&rboles vy
construccién de edificios e instalaciones en la proyeccidn y
proximidades de las lineas eléctricas a menos distancia de la
establecida en el Reglamento de Lineas de Alta Tension (Decreto
3151/68, de 28 de noviembre):

KV

Construcciones: 3,30 + —-——-—- metros (minimo: 5 metros)
100
KV

Arbolado: 1,50 + ——=—=~ metros (minimo: 2 metros)
150

En las lineas aéreas se tendrd en cuenta, para el computo de
estas distancias, la situacién respectiva mas desfavorable que
puedan alcanzar las partes en tensidn de la linea y los arboles,
edificios e instalaciones industriales de que se trate (Decretlo
Ministerio de Industria, 20-10-1966).

5.21.10
1.as redes de abastecimiento de agua y las redes de

integral se dotan de una zona de servidumbre de cuatrd
anchura total, situada simétricamente a ambos lados
la tuberia. En esta zona no se permite la edifig
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5.21.11
ci se realizaran redes de regadio, se estara a lo dispuesto por

las condiciones impuestas por el organismo del que dependan.

SECCION 6. CURSOS FLUVIALES

5.21.12

Las servidumbres propias de los Cursos fluviales se regiran segun
lo dispuesto por la Ley de Aguas 29/1985, de 2 de agosto (BOE 8-
g8-85). Son de dominio piublico todos los cauces de corrientes
naturales, continuas O discontinuas, que discurran desde su
origen a través de dos O mas fincas de dominio particular. ILas
mérgenes (terrenos que lindan con los cauces) estidn sujetas, en
toda su extensién longitudinal, a las siguientes fajas de

proteccion:

a)- Zona de servidumbre: Serda de 5 (cinco) metros de anchura para
uso piublico, que se regulara reglamentariamente.

b)- Zona de policia: Sera de 100 (cien) metros de anchura a cada
lado del cauce ordinario. Cualquier intervencidén en esta zona de
proteccién requerira el informe previo de la Comisaria de Aguas
del Tajo, gue fijara la 1inea de maxima crecida, la zona de
dominic puiblico y la zona inedificable.

5.21.13
En tanto no se fijen estas zonas, se prohibe cualgquier tipo de

edificacién situada a menos de cien metros en horizontal, y dos
netros en vertical del cauce ordinario de cualquier rio, arroyo
o cauce pilblico, salvo que medie expresa autorizacion..

Comisaria de Aguas del Tajo.

5.21.14 | . ;;f:
Se prohibe, sin la previa autorizacidn de s

competentes, levantar Yy sacar fuera de los
iridos vy piedras existentes en los lechos
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SECCION 7. AGUAS SUBTERRANEAS

5.21.15

Las servidumbres propias de las aguas subterraneas se regiran
segin lo dispuesto por la Ley de Aguas 29/1985, de 2 de agosto
(BOE 8-8-85).

La ejecucién de nuevos alumbramientos, asi como la ampliacidén de
los ya existentes, requeriran, para su autorizacidn, el informe
previo de la Comisaria de Aguas del Tajo, u organismo al que se
transfirieren estas competencias.

5.21.16
Ia solicitud de 1licencia para ejecutar tales obras debera
acompanarse de un proyecto en el que se especifiquen:

a)- Antecedentes y finalidad.

b)- Situacidén de la labor gue se proyecta.
c)- Descripcidn de las obras a realizar.

d)- Caudal a explotar.

e)- Presupuesto, incluidas las instalaciones.
f)- Estudio econdémico y de rentabilidad.

5.21.17
Dichos proyectos habran de ajustarse a las normas siguientes:

a)- Caudal maximo autorizable .........c0ccceeenn 50 litros/seg
b)- Distancia minima entre captaciones ............. 200 metros

Una vez terminadas las obras, deberdn ser inscritas £n el
.r,-m""

Registro de Aguas del ente responsable de 1la aut ;.zacmn, &
estando, para tode lo no especlflcado '
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SECCION 8. OLEODUCTOS

5.21.18

ILa explotacién del oleoducto Rota-iaragoza estd sujeto a 1lo
dispuesto en el Decreto-ley de 23 de marzo de 1956 (BOE 96 de 5
de abril de 1956). Se establece una servidumbre de proteccion
sobre el oleoductc Rota-Zaragoza, a su paso por el municipio de
Alcala de Henares. Dicha servidumbre consiste en una franja que
discurre paralela al eje del oleoducto por el norte del mismo,
de una anchura de 15 (quince) metros; y una segunda franja por
el sur, de una anchura de 10 (diez) metros. En el interior de
dicha franja queda prohibida la realizacién de alumbramientos,
represas, faenas agricolas Yy construcciones de cualgquier tipo,
salvo que medie autorizacidn administrativa de la empresa
concesionaria del servicio (CAMPSA).

SECCION 9. DEFENSA

5.21.19
Ias instalaciones de interés para la defensa nacional disfrutan

de unas zonas de proteccién gque vienen reguladas por la Ley
8/1975 de 12 de marzo (BOE 14-1-75) y el Reglamento gque la
desarroclla (RD 689/1978 de 10 de febrero, BOE 14-4-78). Dicho
texto juridico clasifica las instalaciones militares en cinco

grupos:

primero. Incluye, entre otras, las Bases terrestres y aaxeas,
acuartelamientos permanentes y centros de 1nstru001¢p- i Q;

Sequndo. Centros y lineas de transmisiones e ns‘!:alaclone
-~J # hﬂq-
3

radiceléctricas. L e
Tercero. Incluye, entre otros, depositos de | muni yg

explosivos, y canalizaciones.
cuarto. Incluye, entre otras, sedes de &rgar

mantenimiento.
Quinto. Campos de tiro o bombardeo, ﬁ’

maniobras.
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Epigrafe 1. Proteccién de instalaciones del grupo T.

5.21.20

Zona préxima de seguridad.

Tendria la finalidad de garantizar en tedas las direcciones el
aislamiento y defensa inmediata de las instalaciones. Tendra una
anchura de 300 (trescientos) metros contada desde el limite
exterior o lineas principales que definen el perimetro mas
avanzado de la instalacidén. Cuando esta anchura se considere
insuficiente o excesiva, especialmente en los casos en que las
instalaciones se ubiquen en zonas urbanas, podrd ampliarse o
reducirse hasta el limite estrictamente indispensable.

La delinitacidén de esta zona de seguridad deberd hacerse, para
cada caso concreto, por el Ministerio de Defensa.

Fn el caso del Acuartelamiente Primo de Rivera, esta zona préxima
de seguridad ha sido reducida a 200 (doscientos) metros (BOE 242,
8-10-80, orden 41/80 de 29 septiembre).

En el caso de la Base Aérea de Torrejdén de Ardoz, la cual posee
un enclave en territorio perteneciente al municipio de Alcala de
Henares, la zona préxima de seguridad viene definida por la Orden
342/38100/1990, de 9 de enero, por la gque se modifica la Orden
53/81 de 9 de abril (BOE 98) en la que se senalaba la zona de
seguridad de la Base Aérea (BOE 23, de 26 de enero de 1290). La

nueva zona préxima de seguridad estara comprendida entre el

el T e e

perimetro de la propiedad militar y el poligono que tignéﬁcomﬂéh

vértices las coordenadas U.T.M. sigulentes (cartografiamilitar):
£ § 5,

A - 30T VK 59498409 I, - 30T VK 61908090
B - 30T VK 63358416 I, - 30T VK 61908088
B, = 30T VK 63358440 I, - 30T VK 61918090
B, - 30T VK 63758441 I, - 30T VK 61998082
C - 30T VK 63868285 I, - 30T VK 62028883+
D - 30T VK 65388281 I, - 30T VK 620%€R0
E - 30T VK 65348209 J 30T VK 60953102
F - 30T VK 63568113 K, - 30T VK 597579§1
G - 30T VK 62858037 K, - 30T VK 5904797}
H - 30T VK 62548072 L 30T VK 59038023
I, - 30T VK 61808023 M 30T VK 59698079

—_—— e —
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5.21.21
En la franja definida por la zona proéxima de seguridad no podran
realizarse, sin la autorizacién del Ministerio de Defensa, cbras,

trabajos, instalaciones o actividades de clase alguna.

S5.21.22

Zona lejana de seguridad.

Tiene por finalidad asegurar el empleo Sptimo de las armas o
elementos gue constituyen la instalacidén. Su anchura sera fijada,
para cada caso, por el Ministerio de Defensa. En esta zona sera
necesaria la previa autorizacidén del Ministro de Defensa para
realizar plantaciones arbdreas o arbustivas y levantar
edificaciones o instalaciones andlogas de superficie.

Epigrafe 2. Proteccién de instalaciones del grupo I1lI.

5.21.23
Zona préxima de sequridad.
Se fijara igual que para las instalaciones del grupo primero.

5.21.24
Zona de seguridad radioeléctrica.
Tendrda, como norma general, la anchura que se establece en las

tablas adjuntas, la cual se medira sobre el plano de rele ancia
a partir de la proyeccién ortogonal sobre el mismo -;_$EE§%%,“
de la zona de instalacidn. N




ALCALA DE HENARES. PGOU. MNORMAS URBANISTICAS. 294

ZONA DE SEGURIDAD
INSTALACION RADIOELECTRICA (m) SUP.LIMITACION ALTURA
(%) PENDIENTE)

EMISOR RECEPTOR

L S FUR

FRECUENCIAS BAJAS
(VLF) ¥ (LF) O ME
DIAS (MF) .ee--.. .. 2.000 4.000 10,0 (1)

FRECUENCIAS ALTAS
(HF) teeeeeveesas 2.000 4.000 7,5 (1)

FRECUENCIAS MUY
ALTAS (VHF) O UL-
TRAELEVADA (UHF)
Y (SHF) veveeanass 2.000 2.000 5,0 (1)

ENLACE HERTZIANO

ENTRE DOS INSTALA

CIONES DE CUAL- |

QUIER FRECUENCIA.  (2) (2) (3)

NOTA PRIMERA. El valor maximo de la distancia "d" citada en (2)
v (3), viene dado en metros por la parte entera de la siguiente
expresién: "d" = 10 + 273 VD/f, siendo D la distancia entre
antenas en kildmetros, f, igual a la frecuencia més baja del
enlace de MH=z. |

NOTA SEGUNDA: Las instalaciones anteriores, en cuanto s de
aplicacion para las comunicaciones aeronauticas, se L&llxy "
las normas especificas vigentes en la actualidad o 1A
futuro se dicten.
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70NA DE SEGURIDAD

SUP. LIMITACION

INSTALACION RADIOELECTRICA DE ALTURAS
(EN METROS) ($ PENDIENTE)

RADIOBALIZA MARCADORA ) —

TIPO ~-Z—- (75 MHZ) ..... 1.000 100

RADTOBALIZA MARCADORA

EN ABANICO (75 MHz) ... 1.000 100

RADIOFAROS NO DIRECCIO-

NAIIES s & » 5 &« & 8 & & & 8 R s &S 2-000 10

RADIOFARO OMNIDIRECCIO-

NAL VHF (VOR), EQUIPO

MEDIDOR DE DISTANCIA

(DME) Y TACAN ..ccocc-. 3.000 3

RADIOGONIOMETRO HF, VHF

OUHF s » B 5 8 % & &4 2 & & % & 2 ¥ 5-000 2

RADAR DE VIGILANCIA Y

CONTROL ..vceveases e aa 5.000 ENTRE -5 Y + 2

ras instalaciones de aplicacidén para la navegacioén aérea se
regirédn por las normas especificas vigentes en la actualidad o

las que en el futuro se dicten.

Epigrafe 3. Proteccion de instalaciones del grupo III.

5.21.25
Zona de seguridad.

Serd de aplicacidén lo establecldo para las zonas

si son de superficie,

la zona de seguridad tendrd

minima de 5 (cinco) metros a cada lado de los 1
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Epigrafe 4. Proteccidén de instalaciones del grupo IV.

5.21.26

Zona de seguridad

serid de 40 (cuarenta) metros para los edificios de mando,
administrativos vy prisiones; y de 12 (doce) metros para los demas
casos, pudiendo ampliarse o reducirse esta anchura a criterio del

Ministerio de Defensa.

Para la actual Prisién militar, la zona de segquridad ha sido
definida mediante la Orden 28 noviembre 1980 num. 61/80 del
Ministerio de Defensa (BOE 293, del 6-12-80), segin la cual dicha
zona vendra comprendida por un espacio de 40 (cuarenta) metros
en el lado NE de la instalacién, contados desde el 1limite
exterior, quedando definida en el resto por los limites de la

propiedad militar gue la circunda.

Epigrafe 5. Proteccién de instalaciones del grupo V.

5.21.27

Festas instalaciones no exigirdn zona préxima de seguridad,
debiendo, en caso necesario, el Ministerio de Defensa adquirir
el] uso o dominio de 1las fajas de terreno circundantes
indispensables para evitar que la utilizacidén de aquellas
instalaciones pueda causar perjuicio a los bienes radlcs,bgmﬂg ;..,

las zonas limitrofes. La zona de seguridad lejana sera -:fﬁ 000
(dos mil) metros contados a partir del perimetro extf 2% or c}é’fﬁ*‘p
campo militar, en la que quedara prohibida la instajacjd

industrias calificadas de molestas, insalubres,

peligrosas.

SECCION 10. GASODUCTOS

5.21.28
El municipio estd afectado por el gasoducto Y id-Guadalajara,

asi como por la red de distribucién propia de Alcala de Henares.
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Los planos de la red que se incluyen con la documentacidn grafica
deben considerarse solamente como orientacidén sobre la situaciodn
de las tuberias de gas. Para cualquier obra cuya proximidad al
trazado descrito haga sospechar una eventual influencia de su
afeccién sobre aquella, deberd solicitarse la presencia de
personal de ENAGAS para el replanteo "in situ" del trazado
exacto, al carecer la Compafiia indicada de mayor precisidn en la

referenciacién de la red a su cargo.

5.21.29
1,2 zona de afeccidén de las tuberias corresponde a a una franja

de 10 (diez) metros centrada con el eje de las mismas. En esta
zona, cualquier obra a realizar deberd ser autorizada por la
Direccién Provincial de Madrid del Ministerio de Industria y
Energia, segun reza el condiciocnante 10°¢ (Apartado I.C.) de la
Resolucidn de la Direccidén General de la Energia, de fecha 22 de

julio de 1986.

5.21.30

Fn cada autorizacién se darédn los condicionantes de proteccidn
y seguridad gque procedan en cada caso, Y se estableceran las
vigilancias de las obras por parte de personal de ENAGAS para
garantizar la seguridad de las instalaciones en servicio a una

2

presién de 16 kg/cm® (alta presion).
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