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TITULO V. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION

CAPITULO 1. DEFINICIONES Y CONDICIONES GENERAIES DE APROVECHA-—

APROVECHAMIENTO

5.1.1
A los efectos de una correcta 1nterpre.tac1cm de estas Ordenanzas,

los epigrafes siguientes,

expresado en los mismos.

SECCION 1. ALINEACIONES Y RASANTES

Epigrafe 1. Alineaciones.

5.1.2
Tas alineaciones contenidas en la documentacidén grafica del

presente Plan o de aquellos documentos dque 1o desarrollen,
tendran el caricter de alineacidn oficial, Y diferenciaran los
1imites entre la propiedad publica Y la privada y entre las
superficies edificables y las que no lo son. Para el suelo no
edificado, las alineaciones seran las que constan en el plano

correspondiente.

5.1.3
alineacién exterior o de calle.
Fija el limite entre los espacios publicos para viales o plazas

v las parcelas o solares.

5.1.4
Alineacion interior.

manzana.

T



£, A e LA T

-

FCEE R WERR S T NE S I L

1

]

F i, Ty~ "TEmi = L e

5.1.5

Alineacién fija de fachada.
Establece el limite a partir del cual se levanta la edificacidn.
podra referirse a toda o parte de la altura del edificilo, cuando
se dejasen soportales o retranqueos a partir de la planta
segqunda, tanto al interior como al exterior de la manzana.
Unicamente se permitird rebasar esta alineaciodn oficial con
balcones y miradores y escaparates O vitrinas requlados por el
resto de condiciones de la presente normativa. En clertos casos,
1a documentacidén grafica fija alineaciones de fachada
obligatorias, no existiendo tolerancia para separarse de ellas;
o médxima, en cuyo caso el edificlo puede situar su fachada sobre
ja alineacién o retrangueada de la misma, en parte o en Su
totalidad.

Epigrafe 2. Rasantes y retranqueos.

5.1.6
Rasante oficial.

Es el perfil longitudinal de via piblica o plaza, que sirve como

nivel oficial a efectos de medicién de altura.

5.1.7
Rasante actual.
Es el perfil longitudinal de las vias actuales.

5.1.8
Retranqueo a fachada.

Fes el ancho de la faja de terreno comprendida entre lneaclon

5.1.9
Retranqueo a lindero.
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de parcela, excepto el £ ijado por alineacidén exterior o de calle,
v el resto las lineas de edificacidn: fachadas o medianerias.
Fn las Claves industriales se autorizara la instalacién, en 1la
franja de retrangueo, de pequenos Ccuerpos exentos de 1la
edificacién que puedan resultar necesarios para el proceso
productivo (garitas, instalaciones especiales) siempre gue dicha
ocupacién no exceda de 0,2'111.3/1112 de superficie de las franjas de
retranqueo. El volumen asi obtenido computa a efectos del calculo
de la edificabilidad.

En todo caso, el uso al que se destine la mencionada edificaciodn
auxiliar tendrd en cuenta los efectos sobre la misma de los
niveles de impacto correspondientes.

5.1.10
Chaflan.

J _..1}1

-
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oficiales de fachada.

Tendra cardcter de alineacién oficial de fachada Yy |
perpendicularmente a la bisectriz del angulo de las alineaci¢
oficiales de fachada.

SECCION 2. FRENTE DE SOLAR.
5-1-11

Definicidn.

Fs el lindero gue, coincidiendo con la alineacién extexior o de

calle de cada parcela, proporclona a la misma

principal.

5.1.12

Frente minimo.

Es la longitud minima de frente de sol
otros parametros, el caracter de edifi
cada parcela.
Como excepcién a lo anterior se consideran edd a#bles aquellas
parcelas con frente minimo inferior al consignado para cada zona,

siempre que, estando recogidas en el Catastro de Hacienda de 1986
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y/0 en la documentacidn gue acompafia al presente Plan General,
su frente edificable sea superior a 4,5 metros y su superficie
sea mayor de 40 metros cuadrados.

No se permitiridn nuevas subdivisiones o parcelaciones de fincas

cuyos frente resulten mencres de los consignados en las Normas
Particulares de cada zona.

5.1.13
Frente maximo.

En las zonas que se indigquen podrd fijarse un frente maximo de
parcela por el que las edificaciones deban fraccionar su altura,
volumen, apariencia y ritmos edificatorios.

SECCION 3. FONDO DE SOLAR

5.1.14
Definicion.

ge entiende como tal la dimensién medida perpendicularmente en
cada punto desde la alineacidén exterior o de calle hasta el
lindero opuesto.

5.1.15

Fondo maximo de parcela.

En las zonas que se indique podrd fijarse un fondo maximo de
parcela por el que los predios susceptiﬁles de urbanizarse deban

fraccionarse con el fin de controlar la trama y escena urbana
resultante final.

SECCION 4. FONDO EDIFICABLE

5.1.16
Definicidn.

Es la dimensién edificable medida perpenc
punto a la alineacidén exterior o de calle
alineacidén oficial interior, tanto en toda 1 tura de 1la

edificacién, como a partir de una determinada planta.
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5.1.17
Fondo maximo edificable.
Fs la maxima dimensién edificable para la edificacidén principal

LIV QREES S

de cada parcela, establecida bien en las Normas Particulares de

bk e
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cada zona, bien en la documentacidén grafica dque desarrcolle el

presente Plan General.
l.as cotas indicadas en los planos o las consignadas en la

normativa de cada 2zona se entenderan iguales para toda la

-

manzana, salvo cuando, excepcionalmente, se indicase lo contrario
o se acotase expresamente, en cuyo caso prevalecera la cota en

metros sobre el dibujo.

SECCION 5. PARTE DE PARCELA (0 DE SOLAR) EDIFICABLE

5.1.18
Definiciodn.
Es la parte de parcela (o de solar) comprendida dentro de las

a1ineaciones exteriores o de calle, alineaclones intericores y el
resto de los linderos de la parcela no sujetos a alguna
alineacién o retrangueo, y en cuyo interior se realizan 1los

derechos edificatorios siempre gue se cumplan las otras
condiciones fijadas en estas Ordenanzas. En ciertos casos, la

documentacién grafica puede fijar el area dentro de la cual puede
situarse la edificacién principal, como limitacion suplementaria
a la aplicacién de las condiciones particulares de posigidén de

SECCION 6. SUPERFICIE QCUPADA

5.1.19 | ~ .dD
Definiciodn. &
Es la definida por la proyeccién vertics Egéh un plano

horizontal de las lineas exteriores de la ediffigapién incluidos

vuelos, si éstos existieran.
A efectos de cémputo de la superficie ocupada, no contabilizaran

aquellas construcciones bajo rasante destinadas a aparcamiento.
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Ias superficies destinadas a este uso podran ocupar, bajo
rasante, los siguientes porcentajes:

CLAVE 01 - Segin disponga al efecto el Plan Especial de
Proteccion.

CLAVES 02, 03, 06, 10, 11, 12, 13, 14, 42 - Coincidiendo con
superfice ocupada.

CLAVES 04, 05, 15, 20, 30, 40, 41 — 70%

CLAVES 07, 21, 31 - E1 100% de la superficie total

CLAVES 50, 51 - Segun la proporcién establecida en
clave.

RESTO DE LAS CLAVES - Coincidiendo con la ocupacidén senalada, en

cada caso, en la regulacidén que le corresponde.

Tampoco computardn, en el recinto del Casco Histdérico, los muros

de fachada cuando éstos sean construidos empleando técnicas
tradicionales {(muros de carga).

SECCION 7. SUPERFICTE MAXIMA CONSTRUIBLE (SUPERFICIE TOTAL

EDIFICADA)

5.1.20

Definicidn. RS

Es la suma de la superficie correspondiented todds Yad/plaftas
construibles en una determinada parcela g 1 .. do las
superficies bajo rasante destinadas a af 2 Mami laciones
0 servicios que estén vinculadas a lo! VA Aas plantas

superiores, en las Claves en due esto Wrmita; y las
destinadas a trasteros y/o instalaciones técmNfas del edificioc
que se situen por encima de la altura mdxima de la edificaciodn,

tal y como viene definida en el epigrafe 5.1.3.

Dicha superficie maxima construible se determinara bien en
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funcidén del Coeficiente de Edificabilidad fijado expresamente

para cada zona o, cuando este no se fije, por la aplicacidén de

los méximos permitidos por la aplicacidén directa del resto de
condiciones de la presente normativa (fondo edificable,
superficie ocupada, etc.). Los cuerpos volados, en las Claves en
que se permitan, computan al 100% cuando estidn cerrados por tres
de sus lados vy al 50% en el resto de los casos.

En las zonas de vivienda colectiva no se computaran, a efectos

LLLLL

diafanas.

5.1.21
coeficiente de edificabilidad.

Ps el cociente de la superficie maxima construible s

v la superficie de parcela.
r1 coeficiente de edificabilidad podrad ser neto o brutoc segun se
tome la superficie de parcela definida por los linderos laterales
v la alineacidén exterior o de calle de la misma, o la superficie
total (UE) de la actuacidn, incluyendo Sistemas Interjiores (en
el caso del Suelo Urbanizable) o cualgquier tipo de calle Yy Area

de cesidn en los demas casos.

SECCION 8. SUPERFICIE LIBRE

5.1l.22

Definicidn.

Es la parte de la parcela excluida de la superficie gtsupada.
O

5.1.23

Patio de parcela o de luces.
Es el espacio libre situado dentro de la
rodeado por la edificacidén principal.

5.1.24
Patio de manzana.
Es el espacio libre interior de las manzanas, e nido y limitado

por las alineaciones interiores.
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Los patios de manzana podréan destinarse a plazas y jardines
interiores de propiedad y uso piblico o privado en comunidad de

propietarios.

5.1.25

Patio ingleés.
Es el patio de parcela por debajo de la Rasante Oficial Actual
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de la acera ¢© terreno.

5.1.26 S,
=
Son aquellas areas previstas como tales en el pr ¢

General, o en los documentcs que lo desarrollen, cuyo
el uso y disfrute permanente por parte de la poblacidén con
de esparcimiento y uso de Jjuegos infantiles o© de adultos,

celebraciones esporadicas, conciertos, etc.
S6lo se permitiradn construcciones bajo rasante con destino a

garage, © aparcamiento, privado o piblico, con cubierta dgue
permita una capa de tierra vegetal para ajardinamiento de 0,60
metros de espesor, asi como aquellas construcciones, monumentos,
etc, que sirvan para acrecentar el ornato Yy singularidad de
dichos espacios, en los lugares indicados por el Ayuntamiento.

SECCION 9. ALTURA LIBRE DE PLANTAS

h.1.27
Definicidén.

5.1.28
Altura minima libre de plantas.

en 3,60 metros para la planta baja con posible acceso desde la
calle, salvo en edificios de dos plantas, en los que la altura
minima de la planta baja serd de 3 metros; y de 2,50 metros para

las demas plantas.
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En el caso de que se disponga la edificabilidad de manera tal que
dé lugar a entreplanta, que no ocupe mis del 50% de la superficie
de la planta baja afecta a dicha disposicidén, la altura libre
minima en la zona de la planta baja que se encuentre bajo la
proyeccién de la entreplanta podra tener 2,50 metros. Dicha
entreplanta tendrda al menos la mima altura libre,

En espacios abuhardillados habitables, no se permite que la

altura del paramento vertical interior de fachada sea menor de

1,65 metros, con independencia del cumplimiento Grremde
condiciones de habitabilidad que puedan ser aplicables _r{ﬁ,n‘?uné“%r@__ \
del uso.

5.1.29
Altura maxima libre.

restantes cuando la Clave fije la altura en numero de plantas.

En caso contrario, la altura mdxima sera libre.

5.1.30

Forjados.
Cuando, por motivos del cOémputo de alturas y/0 edificabilidades,
sea necesario incrementar las correspondientes a las plantas con
las de los forjados interpuestos, se tomara un espesor minimo
para los mismos de 25 cm. en los situados entre pisos, y de 30
cm. para los de cubierta. En caso de cubiertas 1ics

o

espesor minimo de cémpute sera de 15 cm., no admitié
espesor para coémputos efectuados en edificios re ',ﬁﬁbl-

5.1.31

Definicién.
Ia altura mdxima de la edificacidén es la que” media entre 1la
rasante oficial vy la arista de coronacién del edificic. Por
encima de la arista de coronacidén solo se podrdn elevar aticos,

torreones de ascensor, pérgolas, cajas de escalera, petos de
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terraza y elementos complementarios con la condicidén de que todos
sus puntos queden por debajo de un planc inclinado de 45 grados
que se apoya en la arista de coronacidn.

5.1.32

Arista de Coronaciodn.
Es la interseccidén del plano exterior de la fachada (o de la
alineacidn oficial de fachada) con el plano exterior de cubierta.
Cuando la cubierta sea horizontal, se tomara como arista de
coronacidn la definida por interseccidén entre el plano ext

o

S5
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R L
de fachada y la cara de terminacién exterior del fopjadc de < 3

cubierta. £

5.1.33
Procedimiento de medicidn.

frente del solar que pasa por el punto medio de la Alineacidn
Oficial de Fachada, y desde la rasante de la acera hasta la
Arista de Coronacién, si su longitud no llega a 20 metros; si se
sobrepasara, se tomard a los 10 metros del punto mas bajo,
debiéndose escalonar la edificacidn cada 15 metros.

h.1.34

Solares con mas de un frente.
cuando un solar tenga frente a dos calles, la Altura Maxima a
cada calle serid la fijada para su frente de manzana, estando el
volumen edificado comprendido en un galibo de 45 grados

5.1.35

Vvendréd determinada por la suma de todas las
las plantas, incluidos los forjadﬂs intermeds

5.1.36

Altura expresada en numero de plantas.
cuando la altura permitida para la edificacidn
en una determinada Clave o plano, en numero de plantas, en dicho

-

nimero se entenderdn comprendidas todas las construibles,

pinkni
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incluida la planta baja y las entreplantas, sl éstas existieran.

SECCION 11. EDIFICACION DE PARCELA

5.1.37

Definicidn.

comprende toda construccidén fija o desmontable, provisional o
definitiva, sujeta a licencia municipal, gue se ejecute en la
parcela. Se divide en dos tipos: Edificacién principal ¥y

rdificacidén secundaria, pudiéndose éstas a su vez subdix

'l;'r.-l=h 1

en: Edificacién sobre rasante y Edificacién bajo rasphpe: N
)
S

5.1.38

Edificacién principal. |
Es la edificacién que, dentro de cada parcela} 
comprendida entre las alineaciones exteriores ©
alineaciones interiores y el resto de los linderos de la parcela

no sujetos a alguna alineacidn o retrangqueo.

5.1.39
Edificacién Secundaria.
rs la edificacién que, dentro de cada parcela y sin sobrepasar

la altura de planta baja del edificio correspondiente, ocupa
parcialmente el patio de parcela o su superficie libre, cuando

esta ocupacidén viene autorizada por la Clave de aplicacion.

5.1.40
Altura maxima de la Edificacién Secundaria.

rs la distancia medida desde la cara superior

suelo del frente de parcela al elemento
parandilla, etc.) superior de dicha edifj

cualguier caso, nunca serd superior a

5‘1‘41

Edificacién sobre rasante.
Es la constituida por las plantas de la edificacidn cuya cota de

techo se sitda a una altura superior a un metro sobre la rasante




o am ————

BT g L 1T A ] N L d

Bpabirl syl - I

oficial, en todos sus puntos.

5.1.42

Edificacidén bajo rasante.

Es la constituida por las plantas de edificacidén cuya cota de
techo se sitda a una altura maxima de un metro sobre la rasante

oficial, en todos sus puntos.
SECCION 12. BAICONES, TERRAZAS, MIRADORES Y
VOLADOS.

5.1.43 M
Balcones. "

Estdn formados por los vuelos, no cerrados por ningunc
lados, desde cualquier fachada, de los forjados a partir de la
planta primera. El vuelo maximo de los balcones Yy su separacidén
minima a los linderos laterales de la finca serd de 0,70 metxos,
sin que puedan rebasar la mitad del ancho de la acera cuando se
proyecten sobre ella. La suma de todos los elementos volados no
excederid del 50% de la longitud total de fachada en cada planta,
cuando la proyeccidén de los balcones recaiga sobre el espacio
piblicc. Se prohiben los balcones en planta baja y en calles de
ancho menor de 6 metros, asi como su construccién en cualquier
punto que esté a menos de 3,40 metros de la rasante de la calle.

5.1.44

Terrazas.
Estdn formados por los vuelos, no cerrados$ por ma %datraa de sus

lados, de los forjados a partir de la planta zifﬁéra. EINvuelo
3  ma

punto que esté a menos de 3,40 metros de \a wagdnte de la calle.
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5.1.45

Miradores.
Estian formados por los vuelos, acristalados en teda su altura y

£ R
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perimetro, a partir de la primera planta. El vuelo maximo de los
miradores y su separacidén minima a los linderos laterales de la

-—

finca serd de 0,70 metros, sin gue puedan rebasar la mitad del
ancho de la acera cuando se proyecten sobre ella. La suma de
todos los elementos volados no excederia del 50% de la longitud
total de fachada en cada planta, cuando la proyeccidn de los

miradores recaiga sobre el espacio piublico. Se prohiben los

HE I

kA

miradores en planta baja y en calles de ancho menor de 6 pg
~si como su construccién en cualquier punto que esté a/p

3,40 metros de la rasante de la calle.

5.1.46
Cuerpos cerrados volados.
Son los cuerpos de edificacién proyectados -total o parc:1al

fuera de la implantacidén del edificio, con obra de fabrica por
dos o mas lados. Cuando rebasen 1la alineacidén de fachada,

cumplirédn las mismas condiciones que las terrazas.

SECCION 13. TOLDOS, MARQUESINAS, CORNISAS Y SALIENTES.

5.1.48
Definicidn.
| son 1los elementos constructivos que, sobresaliendo de la

Alineacidén de Fachadas y escaparates, sirven tanto pe

| o proporcionar seguridad.

5.1.49
Toldos.

elementos colgantes no rigidos de los mismos que dejen libre una

altura de 2,30 metros.
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Fl saliente maximo sera inferior en 0,80 metros al ancho de la
acera, debiendo en cualquier caso respetar el arbolado y otros
elementos del mobiliaric¢ urbano.

5.1.50

Marquesinas.

En cualquier punto la altura minima libre scbre la Rasante
Oficial de la acera sera de 2,50 metros y su saliente maximo seri
inferior en 0,80 metros al ancho de acera, debiendo en cualguier
caso respetar el arboclado y otros elementos del mobiliario

urbanﬂ L : -,ﬁ-*'ﬂ":‘_‘:""' ARCHA, B

$5.1.51

ke T
Ccornisas. PR 3
£1 saliente mdximo de una cornisa respecto de la Al eac:t.énf é&-‘
oficial de fachada serd de 60 cm., medidos perpendicularmderite au,.

cualquier punto de aquella. La altura minima de dicho sal
se situard por encima de los tres metros, medidos en cualguier

punto de la alineacidén de fachada.

5.1.52

Otros salientes.

se autorizan elementos salientes en planta baja tales como
zécalos, rejas y otros elementos de seguridad, siempre gue no
sobresalgan mas de 10 cm. de la linea de fachada.

SECCION 14. PUBLICIDAD EN LOS EDIFICIOS

5.1.53

Para todos aquellos aspectos no regulados
estard a lo dispuesto en la ordenanza reg
Exterior mediante carteleras, promu
Ayvuntamiento de Alcala de Henares.
Todo elemento publicitario situado fuera del a@bacio comercial
definido por los huecos,escaparates o vitrinas de la planta baja

de los edificios, estard sujeto a la concesidn previa de licencia
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municipal. Queda prohibida la publicidad fuera de los espacilos
definidos en esta seccidn, a partir del momento en el que la

SR At (2 ] Y B

construccidén del edificio haya finalizado.

En caso de anuncios o muestras luminosas, ademds de cumplir con
las normas técnicas de 1la instalacién, requeriran para su
autorizacién la conformidad de los usuarios de los locales y/o

A viviendas situados a menos de 15 metros de la muestra o banderin.
ié Ios anuncios podradn situarse en las zonas comerclales o
industriales, o en edificios exclusivos comerciales, industriales
o de espectdculos, como coronacién de los edificios, pudiendo

cubrir toda la longitud del edificio con una altura no suggf;@x;ﬁ
a 1/5 de la altura total de edificio.

.l1.b4

Publicidad en medianerias.
En muros de medianerias gque queden al descubierto por apl'cadiéq%;
de las ordenanzas de alturas de la presente normativa, :
permitird la £ijacidén de publicidad y su uso publicitario siempre

que reunan las minimas condiciones de dignidad y estética. la

)

publicidad se fijard sobre soporte mévil, y estara condicionada

a la obtencién de licencia municipal, la cual expresara el

periocdo por el gque se concede, caducado el cual la entidad
anunciante vendrd obligada a desmontar el soporte publicitario.
El incumplimiento de esta obligacidén serd considerado infraccicn
urbanistica y sancionado con arreglo a ILey, corriendo a costa del
ahunciante los gastos de la remocidn sustitutoria que serad

practicada por el Ayuntamiento.

5.1.55

Muestras.

Se entienden por tales los anuncics parge
fachada. No podran rebasar en mas de 5k
la Alineacidén Oficial de Fachada.
Quedan prohibidas las muestras permane
materiales que no relnan las debidas
conservacién permanente.

En las plantas superiores, las muestras ccuparan como maximo una
faja de 0,90 metros situada sobre los dinteles de los huecos de

D L l 1
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la planta anunciada.

h.1.56
Banderines.
Se entienden por tales los anuncios perpendiculares al plano de

la fachada.
En cualguier punto, la altura libre scobre la Rasante 0Oficial de

Acera serd de tres metros, teniendo una altura mAxima de 0,90
metros y sobresaliendo del plano de la fachada un maximo de la
longitud de acera menos 0,80 metros.
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CAPITUIO 2. CONDICIONES GENERAT.ES DE USO EN 1A EDIFiCAQION

Epigrafe 1. Niveles de desagregacién de usos.

5.2.1
En relacioén con lo establecido en la LS, vy a los efectos de
establecer la normativa particular de los usos del suelo, estos

se desagregan en usos globales y usos pormenorizados.

5.2.2 |
Usos globales de los ambitos de planeamiento.

Son usos globales los que caracterizan los Sectores o
planeamiento, incluyendo mezcla de usos publicos o pri
deberan pormenorizarse en el proceso de desarrocllo
definidos a nivel de normas urbanisticas generales. Los usos

globales considerados en este PGOU son los siguientes:

a)- Residencial, que incluye 1las diferentes tipologias e
intensidades en las que se desarrolla la vivienda.

by— Industrial, gue incluye las diferentes <tipologias e
intensidades en las que se desarrolla la actividad productiva.
c)- Terciario, gue incluye usos de oficina, comercial vy
equipamientos privados.

d)- Libre, que incluye los pargques, los jardines y el espacio
rural.

e)- Comunicaciones y servicios, que 1I1ncluye el espacilo
ferroviario, rodoviario y las infraestructuras.

f)— Especial, que incluye las instituciones y el equipamiento
piblico, asi como 1las instalaciones miljitares de dimensidn

estructurante.
g)- Mixto, en aquellos &mbitos de actuacidén en los que gé&i-_

gﬁghdos e

mas de un usc global, en porcentajes que vendran eyt
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5.2.3

Los usos globales contienen varios usos pormenorizados. Asimismao,
un uso pormenorizado puede formar parte del desglose de mas de
un uso global. Tanto unos como otros se caracterizan a traves de
las especificaciones relativas a los distintos tipos de usos que

los componen.

5.2-4

Usos pormenorizados de la edificacidn.

Fn relacién con lo establecido por la IS, y a efectos de
establecer la correspondiente normativa de usos del suelo y de

a)— Automovil.

b)- Residencial.

¢)- Industrial y Almacenaje.
d)- Comercial.

e)- Oficinas.

f)—- Hotelero y Hostelero. .
g)- Socio-Cultural, espectaculos y salas de reunién.
h)- Educativo.

i)~ Sanitario-Asistencial.

j)=~ Religioso.

k)- Deportivo.

1)- Espacios libres y zonas verdes.

m)- Infraestructuras y servicios piblicos.

n)- Red viaria.

lLas secciones siguientes pormenorizan las condiciones que deben
ser cumplidas por cada uso. Cuando en una seccligm\, no se

dimensionales (elementos comunes, SeI i et A7 A1 S0

industrial para el conjunto de condic{o¥ #{afefa los

etc.).




5‘2-5

Ademas de las condiciones generales que se senalan para cada uso,

i
i
., los edificios que los albergan deberan cumplir con las
;% condiciones generales aplicables a la edificacidn y a su entorno.
E:
"
‘ }% Epigrafe 2. Naturaleza de los usos.
o
2
| v I
:ﬂ- 5 » 2 - E Lj ?_“.‘-1,_‘ ﬂJf :._"‘fl .
}= Los usos tienen distinta naturaleza en cada Clave de aplﬂfﬁﬁlén,
i:“} - v '.: E:aj g
3 seqgin se trate de usos que, para una determinada Claye, seazk %
] caracteristicos, compatibles, tolerables o prohibidog. A Losf

efectos de una mayor sencillez en el manejo de estas NoXr
engloban los usos complementarios (es decir: aquellos
cuales ciertos usos no pueden autorizarse) en el concepto de
compatibles, al haber fijado las magnitﬁdes correspondientes en
las Condiciones Generales de Uso e Higiene en la Edificaciodn.

5.2.7
Uso caracteristico.
Es uso caracteristico aquel que argumenta la ordenacidn de un
sambito, o la utilizacién de una parcela, por ser el dominante y
de implantacién mayoritaria en el drea territorial que se
considere. Un uso de esta naturaleza debe ocupar, al menos, el
75 (setenta y cinco) % de la superficie edificada de un area
continua regulada a través de una Clave dgque expresa las
condiciones particulares de la edificacidén en dicho area. El
restante 25 % podrd, en su caso, ser ocupado por el mismo uso
| caracteristico (si 1la 2zona carece de tolerancia para usos
compatibles) o por la suma de todos los usos compatibles que sean
admitidos para la zona por su Clave de aplicacidn.
Para el cémputo de la cuarta parte de usos no caracteristicgg se
tendran en cuenta:
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5.2.8

Usos compatibles.

Son usos compatibles los que se pueden implantar en coexistencia
con el uso caracteristico, sin perder ninguno de ellos su
caracter. La compatibilidad de los usos compatibles respecto del
caracteristico no implica la libre implantacidén de agquellos
dentro del mismo &ambito territorial, sino uUnicamente la
aceptacién de gque su presencia pueda ser simultanea, sin
perjuicio de gque esta interrelacidn ocbliga a senhalar
restricciones en la intensidad y proporcién relativa de los usos
compatibles, tanto por medio de determinados parametros de
requlacién de los mismos, que constan en cada Clave particular
de aplicacién, como a través de la confeccidn de Planes
Especiales en caso de que se observase una tendencia atipica a
1a transformacién del uso caracteristico en usos compatibles, la
necesidad o conveniencia de regular la distribucién espacial de

los usos compatibles respecto de 1los caracter

dindmica urbana que hiciere sospechar la inminef S de aldgi
s ﬁ.ﬁ'
una desproporcién (entre aquel y estos) que s Skara c 1%5—
la superficie total de un ambito continuo reguwlado Eér;ﬁedlo,a-
una misma Clave. ;hffnhgi £
5.2.9 g

Usos tolerables

Son usos tolerables aquellos cuya implantancion soélo puede
realizarse a través de una aprobacién del uso prevista en el
articulo 43.3 de la ley del Suelo.

5.2.10
Usos prohibidos.

Son usos prohibidos aquellos impedidos po: ' OYMAS
Urbanisticas de este PGOU y/o por las Ordenajy

territorial.

Son también usos prohibidos aquellos

expresamente, son incompatibles con los\p#oOs permitidos por
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superar las restricciones en la intensidad o forma de uso que
establecen las Claves para los distintos ambitos.

Epigrafe 3. Categorias y situaciones de los usos del suelo.

5‘2.11
Los usos del suelo se subdividen, a los efectos de definir su

casuistica, en categorias o grupos; y en situaciones, con el fin
de ordenar su localizacién en la edificaciédn.

a)- lLas categorias o grupos aluden a los casos en los que el uso
se materializa, en funcién de su tamafio, aforo u otros parametros
expresivos de su dimensidn o impacto. Son especificas de cada uso
concreto, y han sido definidos en el Titulo V de estas Normas

Urbanisticas.
b}~ lLas situaciones aluden a la forma de ubicacién del uso en la

totalidad o en parte de las diferentes tipologias edificatosi

. i) e
de manera que su autorizacién quede supeditada a | Mf
jnsercidén de aquel en el conjunto del municipio, peyfuirt

terceros. |
Se distinguen varias situaciones de los usos, de achker@o; Con

sigquiente listado:

Situacidn A:
Se refiere a usos gque pueden autorizarse en cualquier planta de
piso o en planta de sétano de edificio destinado a cualgquier uso,

incluido el residencial.
Situacidén B:
Se refiere a usos gque pueden autorizarse en plantag bajas,

incluido el residencial.

Situacién C:

residencial.
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Situacidn D:

Se refiere a usos que pueden autorizarse en plantas bajas o
sédtanos de edificios destinados a cualquier uso, excluido el
residencial.

Situaciodon E:

Se refiere a usos que pueden autorizarse en edificio exclusivo,
adosado a otros edificios con uso residencial.

Situacidén F:

Sse refiere a usos gue pueden autorizarse en edificioc exclusivo,
pero sobre parcela colindante con otra dque soporte usos
residenciales sobre edificio exento, o con frente a calle en cuya
otra margen se de dicha circunstancia.

situacion G:

Se refiere a usos que pueden autorizarse en edificio
sobre parcela colindante con otra que soporte usos cofip:
Situacidén H:

ri
. f-.

Se refiere a usos que solo pueden autorizarse en\“edifi

"6‘%%%?%

usos de naturaleza urbana, tanto por la gran dimensidn

exclusivo, exento y notoriamente aislado de cualesqu15

parcela cuanto por la distancia relativa de los edificios a sus

linderos.

Epigrafe 4. Aplicacién de las Claves en las distintas clases de
suelo.

5.2.12
A los efectos de una mayor facilidad en el manejo de estas Normas

Urbanisticas, se establecen 1los usos globales del elo

Urbanizable, los pormenorizados del Suelo Urbano y los tg

sistematizacién y nomenclatura, no obstante
condicidén juridico-urbanistica gue tienen en
de suelo, y que ha de entenderse de acug

criterios:

a)- En Suelo Urbano, cada Clave de aplicacié

pormenorizados de la edificacion que son aracteristicos,
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compatibles o prohibidos. El conjunto de las Claves y de sus usos
pormencrizados, cuande se aplican sobre ambitos de Suelo Urbano,
tienen la condicidén de Ordenanzas de Edificacién.

b)- En Suelo Urbanizable, los Sectores de planeamiento vienen
especificados en los Anejos a estas Normas, Yy detallan los usos
globales de aquellos, asi como, en clertos casos, las Claves de
aplicacién. Sin embargo, la aplicacidn de las antedichas Claves
en Suelo Urbanizable tendra caracter orientativo, pudiendo los
planes Parciales que desarrollen los Sectores de planeamiento
modificar sus condiciones si fuere necesario implantar tipologias
no previstas, pero que puedan considerarse pormenorizaciones de
los usos globales: o, sencillamente, transcribiéndolas en sus

de las distintas intensidades y usos, indicadas

manejadas en las fichas mencionadas ( que. son las corhgpondléates
de estas Normas) siempre que sea posible, para una mayor-

v unidad en la gestion urbanistica municipal. En tode caso, las
condiciones generales de usos globales e intensidades son
obligatorias, por 1lo que los ajustes normativos no podran
modificarlas.

c)- En Suelo No Urbanizable, el conjunto de las Claves de
aplicacién tendrd la consideracion de Normas Particulares para

dicha clase de suelo, por lo gue seran de obligado cumplimiento.
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CAPITULO 3. USOS DEL AUTOMOVIL

5.3.1

Definicidn.

Se definen como usos del automovil a los destinados a la estanciea
y el servicio de vehiculos automéviles de cualquier clase.

Se consideran incluidos dentro de esta definicidn los servicios
piiblicos de transporte, los lugares anexos de paso, espera O
estancia de vehiculos, asi como los depdsitos para venta de
automéviles, talleres de reparacidén, engrase y lavado.

5.3.2

Clasificacidn. o -
A los efectos de las presentes Ordenanzas se es ahlecen*
siquientes grupos para este uso: ;ﬁn?ﬁgf

Grupo I: Estacionamiento y/0 almacenamiento de
automéviles en espaclios abiertos.
Grupo II: Estacionamiento y/o almacenamiento de vehiculos

automéviles en espacios cerrados, cuya superficie total no sea

superior a 75 m2.

Grupo III: Estacionamiento y/o almacenamiento de vehiculos

automéviles en espacios cerrados, cuya superficie total no sea

superior a 1.000 m2.

Grupo IV: Estacionamiento y/o almacenamiento de vehiculos

autondviles en espacios cerrados, cuya superficie total no sea

superiocr a 2.500 m2.

Grupo V: Estacionamiento y/o almacenamiento de vehiculos

automéviles en espacios cerrados, cuya superficie total exceda

los 2.500 mz.

Grupo VI: Centros de transporte con atencion al pub

carburantes.
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5.3.3

condiciones de los espacios para estacionamiento.

Cada grupo definido responde a un uso pormenorizado que habra de
cumplir la reglamentacidén especifica que le sea de aplicacidn,
con independencia de la resefhada en estas Normas Urbanisticas.
A los efectos de cumplimiento de las condiciones aplicables a
cada local, en funcidn de su dimensién, los proyectos grafiaran
las plazas asignadas a los vehiculos. Una vez construida la
instalacién, se localizaran las plazas en el pavimento, gquedando
prohibida tanto la utilizacidén o venta de plazas suplementarias
como la ocupacién del espacio por mas vehiculos gque 1los
autorizades.

A los efectos de la capacidad de los locales, se computara un

2

turismo por cada 25 m“ de superficie del garage como minimo. Las

dimensiones minimas de una plaza de estacionamiento s

siguientes para cada categoria:

- turismos grandes: 2,50 x 5,00 metros.

- turismos pequenos: 2,20 x 4,50 metros.
- motos: 1,50 x 2,50 metros.

- vehiculos industriales ligeros: 4,50 x 8,00 metros.
- vehiculos industriales pesados: 4,50 x 15,00 metros.
En los estacionamientos para turismos, el numero de plazas para
turismos pequefios no podrd exceder del 25 % del aforo total del
garage. El numero total de plazas no excedera del resultante de
dividir la superficie total del local por 25 m2.

a)- Altura libre minima: Cuando la instalacién sea cubierta, la
altura libre minima (salvo cuelgas e instalaciones) serd superior

a dos metros treinta centimetros, medidos en cualquier puntg del

superior a dos metros.

b)- Accesos.

. Locales menores de 500 mzz_ acceso de

superior a 3 metros.

2

Locales comprendidos entre 500 m®™ y 2.50Q m™:

acceso serda de 5 metros para calles de menos\de<i2”Mmetros y de
4 metros para calles de mids de 12 metros, dispowlendo de acceso

independiente para personas, con un ancho minimo de 80 cm.
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Los Planes Especiales podrdn modificar estas anchuras en las.
zonas de su competencia.

. Locales mayores de 2.500 m?: dispondran de accesos y salidas
independientes para automdviles, y al menos un acceso para
peatones con un ancho minime de un metro.

. En caso de gue el accesoc a peatones sea anejo a la rampa de
vehiculos, debera establecerse una diferencia de nivel de 15 cm
entre la calzada y el acceso peatonal.

El espacio de acceso minimo dentro de la alineacidén oficial de
fachada tendrd 3 metros de anchura y 4 metros de fondo cop. LEQ
TREE A4 D
xtSe e;k%)

de pendiente no superior al 2% y curva vertical de
radio no inferior a 5 metros, no pudiendo desarrol

ninguna actividad.

c)- Rampas: Las pendientes maximas seran del 16% en tie qs ec;fis
\ "

v del 12% en tramos curvos, medidos en la linea media El.;341o

de giro minimo serd de 5 metros, y la anchura minima en odd”hm

longitud sera de 3 metros en los tramos rectos y de 4 en los

Curvos.
d)- vias de reparto: El1 ancho minimo, cuando existan plazas de

aparcamiento en bateria a 90 grados, sera de 5 metros, pudiéndose
reducir a 4 metros si las plazas se encuentran dispuestas con un
dngulo de menos de 60 grados.

Si el aparcamiento es en linea, las vias de reparto tendran una
anchura minima de 3 metros.

e)- Elementos constructivos: Seran todos resistentes al fuego,
no pudiendo dejarse elementos metdlicos estructurales sin la
correspondiente protecciodn ignifuga. Cuando el garage forme parte
de una edificacién con otros usos, deberad estar aislado del resto

de aislamiento con puertas metdlicas de\c]
f)- Ventilacién: La ventilacidn, nat
de vapores o gases nocivos, en proporcién supefior a las cifras

que seflala el Reglamento de Actividades Molestas, siendo

—_— D —_—_——— —_——— —_— —
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obligatorio, cuandoc exista ventilacidén forzada, disponer de un

2, situandolo en los puntos

aparato detector de CO por cada 500 m
mids desfavorablemente ventilados, gue accionen automaticamente
dichas instalaciones. Se hara por patios o chimeneas para su
ventilacién exclusiva, construidos con elementos resistentes al
fuego, que sobrepasaran un metreo la altura maxima permitida por
las Ordenanzas Municipales, alejados 15 metros de cualquier hueco
o abertura de las construcciones colindantes y, si desembocan en

lugares de uso o acceso al piblico, tendran una altura minima

Se entiende por ventilacidn natural aquella en
metro cuadrado de seccidén en los huecos o conductod

1. Qc ﬁ"ﬂ- 4 ;m‘-Y PO]’.’
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ity
un barrido completo de los locales, con una capacidad

por cada 200 metros cuadrados de superficie del

ventilacién forzada, aquel conjunto de elementos gu

[ L]
-

6 renovaciones/hora, y cuyas bocas de aspiracidn estén dispuestas
de forma que existan cuandce menos dos bocas de proyeccion
vertical sobre el suelo por cada uno de los cuadrados de 15
metros de lado en que idealmente pueda ser dividido el local. EL
mando de los extractores se situarid en local de facil acceso.
g)~ Evacuacién de aguas residuales: Sera obligatoria 1la
instalacién de sumideros sifénicos en los locales destinados a
garage, asi como cémara separadora de grasas y, en caso de
instalacién de bombas, estas comunicaran con una arqueta de
rotura de carga.

h)- Proteccién contra incendios: E1 proyecto de garage estara a
lo dispuesto en la NBE-CPI 91 (Condiciones de Protecciodn contra
incendios en los edificios) y en las Ordenanzas Municipales de
Incendios.

i)- Iluminacién: Se estard a lo dispuesto en la legislacion
vigente. El modelc de aparatos y mecanismos eléctricos sera tal
que quede garantizada su idoneidad frente a la humege§ Y el

locales.
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j)— Aseos: Los garages—-aparcamientos de 500 a 2.500 mz dispondran
de un inodoro con lavabo por cada planta de las que consten.
Los de mas de 2.500 m> dispondran de aseos separados para hombres
y mujeres, cada uno de ellos constando, al menos, de un inodoro
vy un lavabo por cada planta de las que consten.

k)- Engrase y lavado: Se permiten estas instalaciones en
situacién anexa a los estacionamientos en las condiciones gque
sefialen las 00.MM. correspondientes.

1)- carga de baterias: Se permiten estas instalaciones en
situacién anexa a los estacionamientos siempre que el local en
el que se realicen estas operaciones esté aislado del resto del
garage y disponga de ventilacidén suficiente. ;ffﬁgﬂﬁﬁ:ﬁ
m)~ Estacién de pruebas de motores: No se autori | |
instalaciones mas que en garages en situaciones G o |
n)é Surtidores de gasolina: Queda prohibida la ins
aparatos surtidores en el interior de los garages-apa ca
p)- Depdésitos de vehiculos nuevos Y usados: Ten
superficie minima de 100 m®. El1 almacenamiento de vehic
usados destinados al desquace se autorizard unicamente en los
emplazamientos que expresamente autorice el Ayuntamiento.
Cumplirdn las condiciones de seguridad gque senalen las
disposiciones vigentes, y deberan estar cercados en todo su
perimetro por muros opacos de suficiente altura, o por cierres
vegetales que impidan el pasc y la vista de los vehiculos desde
el exterior.

g)- Talleres anejos a los garages: Ademds de cumplir con lo
dispuesto en el art® 5.3.5, deberdn estar alislados del garage por
muros resistentes al fuego y con puerta protegida. Contaran con

salida de emergencia para los operarios.

5.3.4
condiciones de los centros de transporte de Vv ,‘r Y

mercancias.
ademdas de las condiciones establecidas en o

legales vigentes due fueran de ap

siguientes:




a)- Los centros de mercancias dispondrén de una plaza de

2

estacionamiento por cada 100 n“, reservando espaclios expresamente

habilitados para las operaciones de carga Yy descarga de
mercancias en el interior de los recintos.

b)- El1 emplazamiento de los centros de viajeros se regira por la
reglamentacién especifica del MOPT. Dispondran de espacio en el
interior de su recinte para gquardar todos los vehiculos, y de

-

espacios separados para publico, que constaran, al menos, de una

basd ol AW g e L Tl 1 1

sala para el despacho de billetes y de una sala de espera.

5 - 3 - 5 Mf ‘o

e

Condiciones de los talleres.

a)- Especialidad mecanica y electricidad: Los locales

superficie minima de 100 m?

, ¥ dispondran de sistemgs efiqééék
de eliminacién de las emisiones Ggaseosas d %]:;idasi ﬁ
funcionamiento de los motores. %K+ e
b)~ Especialidad chapa Yy pintura: No se autorizar e
situaciones A, B y C. En las demds situaciones, tendridn una

superficie minima de 150 mz, sin limitacién de potencia

instalada.

c)- Estaciones de servicio: lLas paredes seran impermeables, en
evitacién de filtraciones y humedades. Dispondran de arquetas de
recogida de aguas con separador de grasas; 2zoha de espera
sefializada de una superficie minima de 20 mz, salvoe que 1la
entrada v salida de vehiculos se realice por accesos distintos.
La superficie minima de los locales destinados a este uso sera

de 100 mz.

5.3.6
condiciones de ocupacién bajo rasante.

A los efectos de fijacién de estas condiciones, se estara a lo

dispuesto en el art® 5.1.19 de estas Normas Urbanisticas, en el

aplicacidn.
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5.3.7
Condiciones de ocupacidn bajo rasante.
a) En las claves residenciales, queda prohibida la ocupacidén del

espacio libre, en mds de un 50% de su superficie, para el
estaclionamiento de automdéviles.

b) En todo caso, y para lo que se refiere a las claves
residenciales, el estacionamiento de automéviles en superficie
se disefara de manera que exista solucidén de continuidad entre
cada conjunto de 20 plazas de aparcamiento, dque deberd
conseguirse mediante la interposicidn de elementos vegetales
otros que aseguren el mismo efecto.
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ITULO 4. USO RESIDENCIAL

CAPITUIO 4. UDO Rbosllnal.2o

Epigrafe 1. Definicidn.

5.4.1

Definicidén, dimensidn ¥y programa minimo.

Se define el uso residencial como aguél destinado

de personas Y/0 2 despacho profesional anejo a la
propietario. Este ultimo wuso sélo se autorizard
garantice la condicisdn descrita, y/o cuando no medie oposicion
justificada por parte de los otros inquilinos de una finca. En

caso de que un propietario desee snstalar un despacho profesional

anejo a su vivienda, S& considerard éste como uso basico. No
obstante, se tramitara la solicitud de la apertura de dicho
despacho con arreglo al procedimiento correspondiente. El
Ayuntamiento podra denegar el uso declarado sl1 se demostrare dque
jmplica un trafico de personas y/0 cosas due 10O hicieran nas

propio de ser incluido en otro usco distinto.
prara todo l1lo dque no esté explicitamente reglamentado en estas

ordenanzas, y en tanto que las mismas no sean contradictorias con
a1l documento gue se menciona a continuacién, el disefio de las
viviendas se sometera a 1lo dispuesto en las Normas Técnicas de
Diseno y Calidad de las viviendas Sociales, editado por el MOPT.
i dicho Ministerio, o la CAM, aditaran versiones posteriores al
documento citado o documentos que 1o sustituyan, se entendera
sustituido aquel por el mas reciente, siempre que ni uno ni otro
dispongan nada que contradiga la normativa urbanistica del PGOU.
1a vivienda minima gue Se autorice estara compuesta de estar-
cocina, bafio completo ¥y un dormitorio, no pudiendo tg a

superficie 1util menor de 40 metros cuadrados

terrazas, balcones, miradores, tendederos y espe
1ipre inferior a 1,90 metros.
En ningun caso se permitiran viviendas e
tengan pieza habitable con el piso en
terreno en contacto con ella. A estos efgct
necesarios cumpliran las mismas condicliones faracién de la

construccién que se lmponen a los patios.
Todas las viviendas seran exteriores, esto es, tendran huecos a




en el que se garantice que el

3% ancho del espacio libre frente a fachada, medido
:*  perpendicularmente a nivel del piso de vivienda, sea al menos la
tre el nivel del piso de la

:

4 mitad de la altura comprendida en

1 vivienda y la altura de la arista ce coronaciénqpermitida.por*1a5
%

muro opuesto.

presentes ordenanzas en el

Epigrafe 2. clasificacién.
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5.4.2

clasificacion.
tabplece en funcidn de los grados

Estos sOon:

Se es de la intensidad y modos

de ocupacidén del suelo.

vivienda multifamiliar. Se entiende por tal la situada

Grupo 1:
bre solar Ppro indiviso, en régimen

en un edificio construideo sO

de propiedad horizontal ¥ generalmente con acceso comun, para

varias residencias.
Grupo 11: vivienda unifamiliar.
endiente, en edificio aislado,

se entiende por tal 1la situada
agrupado, © adosado,

en solar indep
a cada unidad, con ©

eso independiente ¥ exclusivo par

sin retrangueo & fachada vy linderos.
III: Comunidad. Se entiende por tal la compuesta por un
iones comunitarias (militar,

y con acc

religioso, penitenciario, etc).

S5.4.3
patios ¥ ventilacion.

a)— Patios cerrados.

- En las dimensiones de los patios cerra
1os locales habitables sean, como minimo, un

contada.desde.elinivel.del
hasta el limite de

juces rectas de
cuarto de la altura del muro frontero,

ocales hasta su coronaclidén O

suelo de estos 1
si.dichn:muroffrcntern:no alcanzase

1a altura maxima autorizable,

TP
1
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esta altura permitida. El patio mantendra esta dimensién minima

en toda su altura.

— cuando un patio teng
que la ninima establecida,
l1ados opuestos, el 1a otra dimension,
completo que la primera exceda de dicho minimo,

1/5 de la altura de edificacion.

huecos de 1las escaleras, retretes,
de tres melros.

a en una de sus dimensiones mayocr longitud
podra reducirse 1a distancia entre los
0,30 metros por cada metro
con un limite de

- Los banos Y

tendran luces rectas con un minimo
la planta del patio sera tal que permi

de tres metros de diapetro £ egmo >

- 1,a forma de

"
5
O

su interior una circunferencia

minimo.
A estos efectos, se en

perpendicular al parament

hasta el muro Q 1indero mas préximo.
alizard siempre a través de los

tiende por luz recta, la longil
o exterior, medida en el eje del hueco

r1 accesoc a 1los patios se re

elementos comunes.

b)— Patios abiertos.

- Los patios abiertos a fachadas,
] tendran un ancho mini

erior a vez Y media su an
podra reducirse este ancho

a patios de manzana o a otros
mo de nueve metros ¥ s\u

fondo no sera sup cho. En casas cuyas

alturas no exceden de cinco plantas,

a sels metros.
- Los patios Qque comunigque

tendran un anche minimo de nueve

n la calle con el patio de manzana
metros y un fondo no superior

a tres veces SuU anche.

- En edificacion abierta se permiten pat

1 cuarto de la altura, no inferior a tr§s
o?\‘w

jos abliertos con un ancho

minimo igual a
Yy un fondo no super
- cuando el fondo no Seéa superior a su al

c)- patios mancomunados.
se consiente 1la mancomunidad de

¢\

sigquientes normas:
{mensién del patio

que sirva para completar
mediante.escritura*pﬁblica,

los solares e inscribirse

- La mancomunidad
habra de establecerse.constituyendo,
un derecho real de servidumbre sobre
an el Registro de la Propiedad, con la condicidén de no poderse
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cancelar sin autorizacién del Ayuntamiento.

- No podra, en ningun caso, cancelarse esta servidumbre en tanto
subsista alguna de lag casas c<cuyos patios regquieran este
complemento para consexvar sus dimensiones minimas.

- Se permite la separacidn de estos patios mancomunados con muros
de tres metros de ajtura maxima a contar de la rasante del patio
nas bajo.

- Fn el caso de que 1a-diferencia.de.rasanta, entre los distintos
patios, exceda de tres metros, el muro de separacion sélo podra
exceder en dos metros de la rasante del patio mas alto.

d)- Cubiertas en patios de parcela.

5.4.4

Tendederos. .
1a solucidn arquitecténica que se elija para los tendederos,

2demas de cumplir con el articulado del Capitulo 4 -Condiciones
Generales Estéticas de la Edificacion- debera procurar el
asoleamiento de 1a ropa tendida, garantizando siempre la
ocultacién de la misma a su observacién desde la via publica.

1os tendederos dispondrén de acceso inferior, asi como de

sumidero para recogida de aguas.

5.4.5

Escaleras.
[as escaleras dJue hayan de Ser utilizadas por

cumplirdn con las especificaciones minimas de e

a)- Salvo las excepciones que Se€ det
escaleras con utilizacién por el piblico n¢
inferior a un metro.

b)- En las edificaciones hasta cinco plantas se admitira la luz

v ventilacion cenital por medio de lucernarios, con superficie

en planta superior a los dos tercios de la que tenga la caja de
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escalera. La dimensién minima del hueco central libre sera de
0,80 metros. |

c)- En edificios de mas de cinco plantas, las escaleras tendran
luz y ventilacién natural, directa a la calle © patio, con hueco
de superficie minima de un metro cuadrado en cada planta,
pudiendo exceptuarse la baja cuando eésta sea comercial.

d)- El1 ancho de cada tramo sera superior a 1,30 metros, en
edificios de més de cinco plantas. En los de menor altura el

ancho sera Como minimo de un metro.

o

e)- La huella ¥y contrahuella seran uniformes en toda la altura

de la escalera, prohibiéndose los peldanos compensados Y Ro

pudiendo sobrepasar la contrahuella 18,50 centinetropl
huella ser inferior a 28 centimetros.

f£f)- La escalera tendra un ojo de anchura minima de
g)—- Sera obligatoria la instalacién de, al menos,
elevador, cuando la altura del pavimento del dltimc

1a rasante de la acera en el portal del edificio sea

g metros. El nimero de ascensores se calculara en funcion v
viviendas, debiéndose instalar una unidad Ppor cada treinta

A »

viviendas o fraccion superldr a guince.

5.4.6

abastecimiento de agua.
1as condiciones del abastecimiento Y 1as caracteristicas de la

instalaciodn aseguraran, en cocinas y cuartos de aseo, un caudal
por grifo de agua £fria de 0,15 1/s, ¥ 0,10 1/ a 50 grados
centigrados por grifo de agua caliente. El sistema de produccion

de agua caliente podré ser centralizado © individual,
o de acumulacion. Para la prevision

residenciales, el consumo mnedio se c<a

sumandos:
a)— Agua potable para usos domésticds <C
1itros/habitante/dia. |
b)- Agua para riegos, piscinas ¥ otros L@p@ -
~aracteristicas de la ordenacion.
En cualquier caso, 1a dotacién por habitante y dia no sera

inferior a 350 1itros. El1 consumo maximo para el calculo de la

red se obtendra multiplicando el consumo diario por 2,4.
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5.4.7

Fn funcion d
s didmetros interiores minlmnos:
150 mm. (viviendas de grupos 1 Y

e su atilizacién en 1la red, se exigiran 1o0s

siguiente
- Tuberias de distribucidén:

TII). 100 mm. (viviendas de grupo II).

_ Red de riego: 80 mm. en ramales principales. 40 mm. en

derivaciones.

- Tuberias de cerviclo de incendio: 100

para hidrantes o bocas

mi .

[as menciona én se ejecutaran en

das tuberias de distribuci
que podra ejecutarse

fundicién dictil,

en polietileno.
serd preciso demostrar, Ppor

o de manantial propio.

5.4I8
Debera aconmpanarse,

vacterioldéglico de las aguas,
zado Ppor organismo oficial,

igualmente,
asi como el certificado

reall en el caso de captacidén no

municipal.

5.4.9

Aguas residuales
sucias quedara ggrantizada por un desague

en cada aparato con cjerre hidréaulico jindividual © colectivo.
se exigira instalacién de alcantarillado, unitario

ivo segun convenga a 1as caracteristicas del terrenoc Y

gn desarrollos de densidad bruta igual ©
podran evacuarse las aguas

1.4 evacuacién de aguas

para la red,
o separat

de la ordenacC idn.

12 viviendas/hectarea,

inferior a las
a la calzada con posterior vertido

pluviales Ppor cuneta lateral
a las vaguadas naturales.

Los proyectos de urbanizacion
jcos incluiran un proyecto

de los poligonos residenciales que

viertan a cauces publ
el cue constara:
a)—- El caudal del efluente.

b)— Las sustancias vertidas.

)
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c¢)~- El1 grado de depuracidn conseguido.
d)- El1 sistema de depuracilién empleado.

e)- E1 punto de vertido.

£)- El caudal minimo del estiaje del cauce
a cuya consideracion se realizard el calculo d
‘+ulo destinado a los usos

piblico en dicho
e acuerdo

industriales.

sera preceptiva
depuracién por la Comisaria de Aguas del Tajo.

la aprobacién del mencionado proyecto de

5.4.10

ge consideraran los siguientes parametros-base de vertido diario:

DBOS5: 60 gr/hab/dia

36lidos en suspension: 90 gr/hab/dia
o de habitantes considerados a los efectos

GWPAD

é? cdlculoV
resultado de multiplicar por 4 el n= de vi-iendaﬁggab 7
-5}§ 3

E1l numer

gera el
¢

A TYN
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5.4.11
Tnstalacion eléctrica.

para esta instalacidn, se esta
Tensién, previendo en los edificios, en

r4 a lo dispuesto en el Reg amento

rlectrotécnico de Baja
+odo caso, las cargas
Normas Técnicas de Disefio y Calida

010, y en las
-11-76, BOE 16-17 diciembre de 1976).

viviendas Sociales (42

isién de los posibles CONSumos que determinaran los

En prev
correspondiente contrato con la Empresa

usuarios en el

suministradora, para el dimensiocnado de 1

generales eléctricas en la vivienda, la previsidén de cargas se

considerarda de acuerdo con el siguiente cuadro:

PERSONAS DEL PROGRAMA FAMILIAR
NIVEL POSIBLE ELECTRIFIC. (EN W)

1Los circuitos interiores estardn diferep T NS

La dotacldn minima sera:




AL AL A L PIRLTRATRES S o

ESPACIOS PUNTOS DE LUZ TOMAS CORRIENTE
_ESTANCIA (E) 1 1 cada 6 m°
.COMEDOR (C) 1 1
.COCINA (K) 1 2 (alumbrado, otros usos)
2 (calentador, electrods.)
1 (cocina eléctrica)
.DORMITORIO
DOBLE (DD) 1 3
.DORMITORIO
SIMPLE (D) 1 2
.CUARTO DE
ASEO (A) 1 1
.VESTIBULO ¥ 5 5
DISTRIBUIDOR 1 ¢/5m 1 cada 5 m
S —— -
5.4.12

ra carga total correspondiente a 1os edificios s§

acuerdo con lo astablecido en las normas antes cita-3;¢ﬁf7éh el

calculo de las redes se aplicaran, para la £1i] ac\on’ f'id%:j_ﬁg.as y

potencias de paso, 1o0s coeficientes siguientes: )

"Nt ACOMETIDAS COEFICIENTE DE
CONECTADAS S TMULTANEIDAD

1 1

2 0,95

3 0,90

4 0,85

5 0,80

6 0,75

7 0,70
U . o _
5.4.13
climatizacion.

Para viviendas en planta baja, queda.prﬁhibida la instalacidn de
<istemas de acondicionamiento Je aire a una altura menor de 2,5
metros sobre la racsante de calle, Y dueé disipe calor con
molestias para los peatones. #n todo caso, y cuando se dispongan
aparatos autonomos de ventana para la climatizacién de las

viviendas, sera necesario conectar a un desagie interior a las
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micmas la salida de agua de condensacién del evaporador.

5.4.14

Carteria Yy sefializacion.

Ccada vivienda dispondra de un pbuzén postal propio, accesible
desde el espacio piblico, asli como de uno para cartero en 1los
edificios de vivienda colectiva.

antes de proceder a la sefializacién del edificio, se solicitara
del Ayuntamiento la comunicacién del numero Yy direccidén postal
correspondiente, quedando prohibida la imposicién de

numeraciones, denominaciones, etc. a los particulares sin previa

autorizacién municipal.

5.4.15
viviendas para minusvalidos. | |
A este respecto, y con el fin de garantizar suficientgﬁnﬁmefo de

viviendas Yy Su adecuacién a 1los requerimientd;

incapacitados fisicos y/o sensoriales, se estara a 1o O%aL
en el R.D. 355/1980 de 25 de enero (B.O.E. 28-2-1980) asi como

1as condiciones de diseno del R.D. 3148/1978 de 10-11 ¥ O.M. de
3 de marzo 1980 (B.0O.E. 18-3-1980). En todo caso, las promociones
de mas de treinta viviendas tendran al menos un 10% de las mismas
con acceso desde el espacio publico exterior dispuesto de tal

forma que se pueda acceder a aquellas sin necesidad de salvar

desniveles mediante escaleras, o de superar otras

arquitecténicas.

5.4.16

proteccién contra incendios.
Todos los edificios de vivienda de
dispondran de una columna seca por caja de€
por el servicio Municipal de Bomberos. Asimigedg, sSe instalara un
extintor portéatil polivalente de 12 kg. (polvo normal) por cada

dos plantas, y unc pol cada cuarto de contadores.
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5.4.17
Plazas de estacionamiento.
ianta para viviendas

o de edificio de nueva P
1,5 (uno COmO cinco) plazas

redondeando la fraccidn

de vivienda) al entero
edificio © en

obligatoriamente, de
ivienda proyectada,

de numero lmpar
n estar en el mismo
jentos) metros de la vivienda,

gistro de la Propiedad 1la
ienda respecto de las

incorporara,
estacionamientce por Vv

(en caso de promociones

superior. Dichas plazas podra

situado a menos de 300 (tresc

otro,
e se hara constar en el Re

para lo du

situacién pro
plazas dque t+iene asignadas.

indiviso que afecta 2 la viv

Registro mencionada, COmMoO requisito imprescindible

oncesién de las licencias de 1°* ocupacidn.

C

o ———
P
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CAPITUIO 5. USO INDUSTRIAL ¥ ALMACENAJE
Epigrafe 1. Definicion, clasificaciones y molestias.

5.5.1

Definicidn.

ge define como UsSO industrial y/o de almacenaje el

correspondiente a los establecimientos dedicados a la obtencién,

+ransformacion almacenamiento Y preparacidén para el transporte

de primeras materias, asi como sSu preparacién para posteriores

+ransformaciones, incluso envasado, transporte Yy distribucién.

Incluye también talleres de reparacién de product& ,_.ﬁm G‘

industriales como domésticos, 1incluso de vehiculos -_--mév1les;

produccion de peliculas en estudios, actividades a-tesan

0
ey "fi‘%

T _

oficios artisticos cuya funcién principal es la\obte 1?31
P G ' _
transformacién de productos, generalmente individualy z&blea, por &

]
]

procedimientos no seriados O en pequenas series, que ~ueﬁhnaser |
vendidos directamente al ptublico o a través de intermedialrTos.
Forman parte, asimismo, del uso industrial, aquellas actividades
rerciarias en régimen de uso compatible dJque sirven al proplo
proceso productivo industrial gue Se realiza en planta aneja o
funcionalmente vinculada con 1la misma en razén de la
complementariedad de las actividades.

A efectos de las presentes ordenanzas, 10e usos industriales seé
regulan tanto en funcién de las molestias Y las alteraciones gue
pueden produclr sobre el medio ambiente, CONMQ del entorno en {ue
se ubican.

se entienden incluidas en este uso aquellas actividades propias
del comercio mayorista sin venta directa al publico. Empero, no
se entendera por uso industrial 1la actividad de almacenamiento
que cuente con servicio de venta directa al publico en aquellos

casos en los que la superficie destinada al comercio minorista

supere el 26% de la superficie cubierta total afect

actividad.

h.5.2
Clasificacidn.
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nmolestas, insalubres, nocivas y peligrosas", se estara a 1o

dispuesto en el Decreto 2414/1961 de 30 de Hoviembre, que sera
presentesiﬂormas'Urbanisticas, sin

las adaptaciones e interpretaciones
1a materia, de acuerdo

de aplicacion gimultdnea a las
perjuicio de la aplicacion de
que produzca el desarrollo legislativo en

con el cambio tecnolégico.

ge establecen cinco categorias dentro del uso industrial:

1* categoria: Comprende actividades totalmente compatibles con
el uso residencial.
2 Ccategoria: Comprende actividades solamente compatibles c¢on
usos no residenciales.

32 categoria: Comprende actividades solamente compatibles con

42 Categoria: Compr
solo admitidas en edificios

limitaciones a establecs

usos industriales,

eventualmente <con otras
ién de su situacioén urbana.

de actividades especiales incompe

Ayuntamiento en func
5» Categoria: Compren
otros usos cualesquiera.

5.5.3

cituacion relativa.
10s usos industriales se considerara de

T.a situacidn relativa de
las situaciones realizada

acuerdo con la definicidén general de

5.2.11 de estas Normas Urbanisticas.
a2 del cumplimiento de las

en el art.

Fn todo caso, Y ¢on independenci
derivadas de la aplicacién de estas

usos industriales cuya situacidén

compatibles en mayor O menhor
cumpliran

1imitaciones por 1mpacto
Normas Urbanisticas, los

relativa sea A, B o C (es decir:

grado con los usos residenciales en el mismo edificio),

l1as siguilentes condiciones:

vapores, humos, polvo o vahos salvo due

expulsados al exterior por chimenea

reglamentarias tras 1a eliminacién de su pogibl
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b)- No se utilizardn disolventes inflamables para la limpieza de
la maguinaria o para cualquier otra operacion; asimismo, las

materias primeras estaradn exentas de materias volatiles

inflamables, téxicas o molestas.
c)- No se permitiran los aparatos de produccién de acetileno en

1as instalaciones de soldadura oxiacetilénica, asi comoc tampocCo

las gasolineras.
d)- La instalacidn de maquinaria serd tal que ni en los locales

de trabajo ni en ningin otro se originen vibracjefiesi . ng -,

radiaciones ionizantes gue se transmitan al exterior,

5.5.4

a otros edificios con uso residencial)
jarse cuando el edificio que los albergue dispo
separacidén con los predios colindantes que sean de uso
a partir de los cimientos,’ dejando un espacilo

adosado
desarrol
muros de

no industrial,

1ibre medioc de 15 centimetros, con un minimo de 5 centimetros,

no teniend
fachadas,

o contacto con los edificios vecinos, excepto en las
donde se dispondrd el aislamiento por juntas de

dilatacién; y en las cubiertas, donde se resolvera la

introduccién de materiales y agua de l1luvia en el espacio

intermedio. La construccién Y conservacién de las Jjuntas de

dilatacién y la
propietario del edificio industrial.

proteccién superior correrdn a cargo del

5.5.5
Molestias e impactos ambientales.
dustria incluye un conjunto de actividades

1 de molestias e impactos ambientales

cada categoria de in

caracterizadas por un nive
que ha de mantenerse dentro de los intervalos definidos

sigquientes epigrafes.

Epigrafe 2. Emisiones atmosféricas

5.5.6
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desarrollada libera a la atmésfera. Se controla la emisién tanto
de polvo (particulas) como del resto de los contaminantes
autorizados, ambos medidos en kg/hora. Si no fuera posible
disponer de lOS'mediQS'necesarias-parayunaumedicién.exacta.de las
emisiones, se podran utilizar métodos épticos de evaluacidn tales
como el indice de ennegreciniento de Ringelmann, referente a
gases de combustién, basadc en la comparacién visual de la

tonalidad de los humos con una eacala de grises calibrada de O

a d.

Niveles de emision.
se establecen cinco niveles de emision, caracterizados por los

pardmetros que aparecen en el cuadro adjunto:

NTVELES DE EMISION

EMISIONES MAXIMAS (KG/H). INDICES DE RINGE

R “POLVO OTROS _ NORMAL  ARRANQUE
1 0,2 0,5 o 1
2 1 1,5 1 2

3 1,5 2 1 2

4 5 5 2 3

5 20 20 2 3
5.5.8

Concentraciones admisibles.

Ios limites maximos admisibles de inmisién de 1las distintas

sustancias contaminantes corresponderan a los establecidos en la
Ley de Proteccidn del Medio Ambiente Atmosférico (BOE 96 del 22~
4-75) v Reglamentos complementarios. Hasta dichos valores, Y sl

no existen disposiciones adicionales que los modifiquen, rigen

1as normas Yy 1limites qgque sSe detallan en 1los rhfculos

correspondientes.

g
“&Q};%E:Ec as tanto
q.ﬁs/cg stib\es
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ordenanza municipal de calidad del aire gue complemente esta

i e

normativa.

PR B B

superaran las concentraciones maximas

En ningin caso se
na la Ley de Proteccidn del Medio Ambiente

admisibles que determi
Atmosférico y las OO.MM. subsiguientes dictadas en desarrcllo de

‘‘‘‘‘ la ley (Dto. 833/1975 y OOMM de 10 de agosto y 18 de octubre de
L 1976), que establecen, COMO limites generales, los siguientes:
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_ CONTAMINANTES UNIDAD DE NIVELES MAXIMOS
- MEDIDA DE EMISION
Particulas sdlidas mg/Nm;
S0, mg /Nm 4.
CO pprm
NO (como Noz) ppP® .
F total m.g/N'm3
Cl 1:|:|u§[/1~lntl,3
HC1 mg/Hm3
H,S mg /Nm

1os criterios de clagificacién con respecto a los contaminantes

que figuran en esta lista, y los demas no especificados, a

excepcién de las particulas sélidas,
unidad de tiempo. A efectos

se estableceran sobre la

base de emisién médxima por
dichos valores seran del siguiente orden de

indicativoes,
magnitud:

a)- Para empresas de 1% ¥ 2s categoria, la emisién global maxima

sera de 10 kg/hora.
b)- Para empresas de 3% ¥ 43 categoria,

serda de 40 kg/hora.

c)— Para empresas de 5*
mixima, gque serd fijada por los Servicios Técnic

la emisién global maxima

categoria no se limita la emision global
os Municipales

en funcion de la localizacidn. .

Ios valores particularizados de cada contaminante se est

en funcién del grado de toxicidad potencial de
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5.5.9

Densidad de emisién de contaminantes.

ce establecen unos criterios de dens

contaminantes, de acuerdo con la siguiente tabla:

idad maxima de emisién de

CATEGORIAS EMISION EMISION EMISION EMISION
DEL USO TOT. MED TOT. PUNTA POLVO MED PUNTA
INDUSTRIAL en 2% h en 12h en 24 h ern 12h

mg/m mg /M mng/m ng/m

en 24 h en 24 h en 24 h en 24 h
1 y 2» 300 600 ~180 "~ 360
3% y 45 1.000 2.000 600
5 & - - -
5.5.10
Pararrayos. . O

ea superyor en d0

Fn las chimeneas O conductos cuya altura s

(diez) metros a la de los edificios prdximos en un radio~

(cincuenta) metros, la empresa debera disponer la instalacién del

correspondiente pararrayos.

5.5.11

T.as chimeneas

construidas con materiales resistentes
vy aislados convenientemente de toda otra

que hayan de evacuar,
nto no afecte ni

construccién, de forma que Su funcionamie

perjudigue a esta.

5.5.12

Diseino de los conductos de evacuacion.
gurar un buen tiro, sin velocidad

-~ fin de evitar la salida de llamas,
sCOs

LLas chimeneas deberan ase

excesiva de humos y Jgases,
puedan superar los linites disg

cenizas o particulas dque
en las presentes Normas Urbanisticas.
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Revisién de las instalaciones industriales.
bligatoria la revision anual de las mismas como garantia

del buen funcionamiento de las instalaciones industriales y de

el o p—
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calefaccién.

5.5.14

Pretratamiento de descargas.
n todos los casos en que sea necesario, y especialmente en la

incineracién de desperdicios, deberan instalarse agquellos
(cdmara de poscombustidén, etc) que

——

elementos de tratamiento
estricto cumplimiento de la normativa.

B AT e i LA
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aseguren el

5.5.15
T Muestras.

o~ provistos de un registro para la toma de muestras sl
on las condiciones que establece en AncRe

lugar accesible Y
de.Proteccién.del:Medio.Ambiente

Reglamento que desarrolla la lLey

Atmosférico.

5.5.16

Ccilculo de la altura de las chimeneas.

. para dicho cédlculo se estara a lo dispuesto en el Anexo II de la

orden 24/477 (BOE 290 de 3-12-76).

5.5.17

actividades al aire libre.

[as actividades al aire libre que,
canalizar sus emnisiones para constituilrse

deberan tomar todas las medldas necesarias para gque, a una
en horizontal del limite

por su naturaleza, no puedan
en fuentes fijas,

distancia de 2,5 (dos coma cinco) metros
e dicha activid;

- figsico del espacio en dque se efectd
de inmisién no supere 1los 1imites admitidos po
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Epigrafe 3. Olores.

5.5.18
Este impacto se refiere a aquellos contaminantes gque, sin

presentar caracter téxico, pueden suponer molestia en razdén de
sus propiedades malolientes. Se establecen cinco niveles de

impacto:

-Nivel 1: Actividades gque no emiten ningin tipo de olor

perceptible.
-Nivel 2: Actividades gque no emiten olores pestilentes o molestos

perceptibles desde el exterior de la instalacion.
-Nivel 3: Actividades que producen, manipulan o© almacenan

materiales putrescibles.
—Nivel 4: Actividades que emiten olores perceptibles fuex;aﬁd_g;f*

instalaciones, sin peligro de toxicidad.
—Nivel 5: Actividades que emiten olores molestos y/ <j6xlcqg¢

- ':\'.-L
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Epigrafe 4. Ruidos

5.5.19

~Medida.
Ia medida de este impacto se hara nediante sondémetro, cuya

lectura indica los decibelios dB (A) alcanzados por los niveles

sonoros. El1 nivel sonoro midximo de c¢ada una de las cincoe

categorias que se detallan a continuacién, se medira a 1,5 netros

de la alineacidén de calle del edificio emisor. Se establecen los

siquientes cinco niveles:

NIVELES SONOROS

DURANTE EL DIA DE LAS 20 h. A LAS 8 h.

EXTERIOR INTERIOR . EXTERIOR
1 <55 dB (A) - <45 dB (A)
2 <60 dB (A) —— <50 dB (A)
3 <65 dB (A) - <55 dB (A)
4 <70 4B (A) —— <60 dB (A)
5 <75 dB (A) ——— <65 dB (A)
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Higiene y Seguridad en el Trabajo.

5.5.21
Molestias por ruido que quedan prohibidas.
Las actividades enumeradas a continuacién quedarén prohibidas en

autorizados, particularizadamente para cada acto, fparﬁTIy;

servicios Técnicos Municipales:
| {,"m R
Megafonia: ILa utilizacién de altavoces O 1ispositiy

a)-
sonido originado produce una pertifbacidn

similares si el
ruido superior a los niveles recomendables.
carga: En las zonas industriales colinda

atm

b)- Carga y des
las residenciales queda prohibida la carga, descarga y cualquier

tipo de manejo de contenedores, materiales y objetos, entre las
21 horas y las 8 horas del dia siguiente, si originaren
perturbaciones por ruido superiores a los niveles recomendables.
c)- Explosivos: La utilizacidén o detonacidén de explosivos O©

similares, gue puedan originar ruidos superiores a los niveles

recomendables.
d)- Sehales acusticas: El empleo de senales aclsticas gque no sean

de emergencia. En estos Casos queda prohikido el hacer funcionar
en el exterior, de modo intencionado, cualguier sistema de

alarma, exceptuandose las situaciones de emergencia y las

comprobaciones.

Epigrafe 5. Incendio Yy explosion
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a)- Temperatura de snflamacién: es la mninima temperatura,

expresada en grados centigrados y a 760 mmn. de presién, a la que

una sustancia combustible en contacto con el aire desprende 1la

suficiente cantidad de vapor necesaria para gue se produzca la
La mahipulacién y almacenamiento de ligquidos

inflamacion.
inflamables se regira por extensién "a lo dispuesto en el
Reglamento  sobre refinerias de Petroleo y Parques de

almacenamiento de productos petroliferos. S1i 1los liquidos

inflamables son utilizados para calefaccién, se estara a lo
dispuesto en el Reglamento para la utilizacién de Productos

petroliferos para la Calefacciodn.

Respectc a su peligrosidad, 1los ligquidos inflamables se

clasifican en:

TIPO TEMPERA. DE TEMPER. /DE-"
INFLAMACION EBULLIEION

IA < 22,8 < 37,

IB < 22,8 > 37,

IC 22,8<Ti<73,8

IT 37,8<Ti<60

IIIA 60<Ti<93,4

IIIB Ti>93,4

i i

cuando la cantidad a almacenar sea pequefia se ubicara en
cantidades

~uartos de inflamables acondicionados y aislados. Las

de ligquidos inflamables fuera de tales ubicaciones se limitara

al minimo imprescindible, y nunca sobrepasard los 100 litros de

los tipos I y 1I, y los 225 litros del tipo IIIA en las

industrias aisladas. Las cantidades que excedan estos limites se

ubicarin en cuartos de inflamables due constituyan sector de

incendio, con las siguientes limitaciones:

PROT. AUTOMATICA SUPERFICJE CANTIDAD ZH_AX.
CONTRA INCENDIOS MAXIMA M A

ST 45

NO 45

ST 13,5

NO 13,5
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- F1 almacenamiento de l1igquidos inflamables en industrias en la

gque dicho almacenamiento este auntorizado, pero due no sean

se realizara en cuartos de inflamables con las

aisladas,
cuando se precilse

condiciones fijadas en la tabla anterior.

almacenar cantidades superiores, se hara en depdésitos enterrados.

clevados © locale

formen sector de jncendic con RF/EF minimo de dos horas. La
ues sobre

jdistancia minima de aislamiento en la ubicacidén de tang

o1 suelo o locales aislados serid la siguiente:

TTIPO cgracxnan D MIN. HASTA D MIN. A UNA
M EDIF. NO IND. vIA PUBLICA
Y LINDEROS DE O EDIFICIO
PARCELA INDUSTRILMG 3\
oy |
T € <50 8 8
50<C<175 16 8
175<C<400 32 10
C > 400 60 20
IT v Cc < 50 5 2
TIX 50<C<175 8 3
175<C<400 25 7,5
c > 400 30 10

-—M—*-—#

a— d—

b)- Carga térmica: es el poder calorifico de las sustancias
combustibles por unidad de superficie del sector de incendioa
considerado. Si la carga térmica esta desigualmente repartida en
un sector de incendio, se adoptara la que corresponda a la zona
mas desfavorable, slempre dqué Su superficie sea superior al 10%
del sector. La carga térmica se calculara mediante la siguiente

férmulacs
Ot=<KixPc/S

siendo

ot= Carga térmica en megacalorias por ne.

Kg. de cada tipo de material combustible.
de cadg

Ki= Masa en
pc= Potencia calcorifica en megacalorias por Kg.

de material combustible.
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5.5.23
Empresas de peligrosidad especial.
Son las que poseen un riesgo de activacién muy alto, o —-lo dque

es igual-~ una alta probabilidad en cuanto al riesgo de incendio.
En cualquier caso, todas las dque almacenan © manipulan

explosivos. En ningin caso se autorizard el almacenaje al por |
mayor de productos inflamables o explosivos en locales que formen

parte o sean contiguos a edificios residenciales.

5.5.24

Niveles de peligrosidad.
Ia clasificacidén segin este impacto se basa en los parametros

descritos, segin el siguiente cuadro:

NIVELES DE PELIGROSIDAD

5 CARGA TERMICA EN Mcal/m- DE 1OS MATERL
CON TEMPERATURA DE INFLAMACION

“‘ ' MAYOR DE 50 -C “MENOR DE 50 °C
1 0<=50 0=0 i

2 50<Q<=500 0<=100

3 50<Q<=500 1.00<Q<=250

4 Q>500 Q>250

5 empresas de peligrosidad especial
SIISI 25

los edificios industriales deberan cumplir la normativa vigente
de proteccidn de incendios dictada por los distintos organismos

competentes de &ambitos regional, autondmico ¥y municipal; con
independencia de lo cual, se garantizaran las siguientes

condiciones para los locales:

a)- Los locales de servicio, tales como cuartos en los que 5
slmacenen materias inflamables, cuartos de calderas, cephyos de

+ransformacién, etc., constituiran sectores cortaPleso.\ Las
A estardn\ en

caracteristicas RF de los elementos de separe
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| b}- Los loccales en los que se realicen operaciones gque comporten
un especial riesgo de incendio y/0 explosiodn constituiran
sectores cortafuego independientes. cuandoc el riesgo principal

1 Al

—

-l
M

sea el de explosidén, al menos una de las paredes del local sera

exterior. Dicha pared estard disenada ¥ compuesta por materiales

o ="

—

que no constituyan riesgo en caso de explosidn.
| c)- Los conductos de los sistemas de . instalaciones y los de

evacuacién de gases o residuos del proceso productivo, estaran
construidos con material jncombustible y tendran caracteristicas
RF como minimo. Cuando estos conductos transporten materiales
inflamables, se tomaradn las medidas necesarias para evitar la

}tﬂ 1 S

Ji e

o

formacién de chispas.
- d)-. Cuando existan forjados en la edificacién, tanto estos CORNO

sus uniones con las fachadas deberan estar disenhados Y

construidos de modo gque cumplan las condiciones de EF y RF

adecuadas a la peligrosidad de la industria.
e)- Los conductos de evacuacién de humos de calefaccidp.eskaran

construidos con materiales incombustibles vy tend Qﬁlﬁ”‘me@

caracteristicas RF120.

5.5.26

-~ Hidrantes.
Sera obligatoria la sinastalacidon de, al menos, dos hINE

f-——- cada 1.000 (mil) ms edificados, © por cada parcela de tano

igual o superior a los 2.500 m?. La distancia entre dos hidrantes

consecutivos no sera superior a los 60 (sesenta) metros.

5.5.27

Pasillos de seguridad.
El acceso a los pasos libres de obstiaculos de los retranqueos

o dispondri de una embocadura minima de 3,50 (tres coma cincuenta)

metros en toda su longitud.

5.5.28
Altura de acceso a naves.

serid de 4 (cuatro) metros.
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5.5.29
Longitud mixima de los cuerpos de edificacion.
gl frente maximo edificado sin solucidén de continuidad sera de

80 (ochenta) metros. En los casos en los que, excepcionalmente -

por necesidades del proceso de produccidn-—- sea preciso superar

esta dimensién, se crearan sectores de incendio estancos cada 80

metros, de manera gue, €en <caso de emergencia, garanticen la

accesibilidad y no propagacion del fuegc entre los mismos.

Epigrafe 6. Fraccionamiento en el suministro de mercancias
5.5.30

se refiere este impacto a las molestias ocasionadas por el
trasiego de vehiculos de transporte de mercancias que origina la

actividad industrial de la que se trate, cuando estos vehiculos

tienen un tamafio incompatible con 1os del transporte publico ¥y

privado.
surante el horario que establezca el Ayuntamiento; /

garantizado el acceso, sin limitacién de tonelaje,

periodo no coincidente con el limitado:
_ Nivel 1: Actividades cuyo proceso productivo pexy ite €1

. . : “o, '
e de mercancias (tanto materias primas COmo pProdt -

transport
ados) en vehiculos jndustriales de tonelaje inferior

manufactur

a 5 Tm.
~ Nivel 2: id. de un tonelaje inferior a 15 Tm.

_ Nivel 3: id. de un tonelaje superior a 15 Tm.

Epigrafe 7. Frecuencia en el suministro de mercancias.

5.5.31
ge refiere este impacto a las servidumbres ocasionadag

trasiego de vehiculos pesados en ciertas horas del g

establecen dos niveles:
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— Nivel 1: Actividades cuyo proceso productivo no puede someterse

a regulacién horaria sobre 1as entradas y las salidas de

mercancia.
— Nivel 2: Actividades cuyo PIOCesSO productivo permite regular

el horario del trafico de mercancia que produce, pudiendc por

tanto someterse a sefializacidn vial segin las necesidades de 1a

Z20nNa.

Epigrafe 8. condiciones generales de funcionamiento.

5.5.32
No podra utilizarse ni ocuparse suelo O edificios para usos

industriales cuando estos produzcan molestias y agresiones en tal
medida que los demas usos Y actividades se vean afectados de

forma grave.
los locales industriales en los dque sé sitien puestos de %

fijos no podran situarse en plantas sétano o QQEE

iluminacién natural.

g

5.5.33
para la clasificacion de las actividades cOmo

winsalubres", "nocivas" © "peligrosas", se estara a lo ars
en el Decreto 2414/1961 de 30 noviembre, con respeto, en todo

caso, a las presentes Normas. r.a inclusién de una actividad en

el Registro Municipal de actividades molestas, insalubres,

nocivas y peligrosas, no supondrd su inclusidn automatica en una

categoria determinada de entre las establecidas por estas Normas,
sino que deberd adoptar las medidas correctoras que los servicios
técnicos municipales impongan, con el fin de adaptarse a los
niveles de impacto admisibles en la zona en la gque la industria

se encuentre ubicada, en razdén de la aplicacién de la presente

normativa.

5.5.34

ros usos industriales clasificados en y D
deberan disponer de accesos independjiehkb o %gpeﬂ-ole—nte

a2 las viviendas, cuya escalera com§ oS pos

—— - — ——— —— — — ] ] S - =
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de mercancias,
destinados a almacén o industria y con capacidad suficiente para

una plaza de turismo por cada 100 m2 de nave, asi como una plaza
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acceso a la planta primera ocupada por uso industrial.

5.5.35
I1os usos industriales clasificados en situaciones E, F, G y H

deberan cumplir las siguientes condiciones:

a)- El edificio deberd disponer de una zona de carga Y descarga

a la cual tengan acceso todos los 1loceales

para vehiculo industrial por cada 2.000 n? de nave (o fraccidn)

y un acceso gue permita la entrada o salida de los vehiculos sin

maniobras sobre la via piblica.
b)- Los accesos deberan ubicarse en calles de anchura entre

a]ineaciones no menor de 12 metros.
F1 acceso de vehiculos industriales sera exclusivo e

c)-
independiente del de personal, hasta la linea de faChigﬁiﬁﬁﬁfﬁ

. : AN
d)—- Los cerramientos a los  linderos se géilzarﬁnf%?

preferentemente, con elementos vegetales de baja al ura. Cuas
sea necesario por motivos de seguridad, se £iF
cerramientos de otro tipo siempre que no superen
altura total, con una base maciza de 0,50 m., sien

visualmente permeable. |
e)— Se ajardinard la parte de las parcelas no ocupadas por la

edificacidén u otros elementos propios de la actividad, a base de

especies vegetales autéctonas v de facil conservacion.

5.5.36
Radiaciones ionizantes Y electromagnéticas.
a)- Aquellas empresas que, €N razén de su actividad, utilicen

material radiactivo, habréh de estar a lo dispuesto en el

Reglamento sobre Proteccién Sanitaria contra Radiaciones
Tonizantes (R.D. 2519/1982, BOE 8 oct 82). La instalacidn

industrial se concebira con los suficientes elens

proteccién como para garantizar gque sus emisione

1imite anual para el caso de exposicldén

organismo, referido a un periocdo de dge
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que se fija en 5 mSv (0,5 rems). Tampoco podrd rebasarse una

emisién que, para un periodo de tiempo determinado, supere los

50 mSv (5 rems).

E1l Ayuntaniento podra ordenar la instalacién de dosimetros en las
lindes de la propiedad, con el fin de verificar que no se rebasen
los limites indicados. En cualquier caso, el Ayuntamiento debera
tener conocimiento de ‘todas las actividades existentes
relacionadas con la evacuacién de residuos radiactivos para poder

garantizar, entre otras razones de orden general, la salubridad

‘de los servicios bajo su gestién directa, tales como la red de

alcantarillado.
b)- No se permitird ninguna actividad que emita radiaciones

electromagnéticas (ondas de radio o televisién, microondas,

radar, radiaciones térmicas, luminosas, ultravioletas, rayos X,

gamma, etc) que afecten al funcionamiento de cualquier ;!=v:1,9

ok ""l“".!—'-

: ¢ L
maquinaria diferentes de los que originen dicha pert r-&ﬁlan. ﬁn;
e |

5.5.37 ? g« o
:'. 1% . '. ;J‘? g
Vibraciones. * &h_m_“.;F éf
Se prohibe el funcionamiento de cualquier maquina o atlvldaquua
produzca, en situaciones A, B, C, DY E, vibraciones 'u-erlc

a los umbrales de percepcién, entendiéndose por ello cualquier
movimiento del suelo, paredes o estructura, capaz de originar

gensacién de vibracidén en la persona.
para su correccién se dispondran bancadas independientes de la

astructura del edificio para todos aquellos elementos dque sean
fuente de vibracién, asi como otros dispositivos vibradores.

los valores maximos tolerables para las vibraciones son 1los

siguientes:

a)- En la zona de maxima proximidad al elemento generador de las

vibraciones: 30 pals.
b)~ En el limite del recinto en el gque se encuentj - xlo el

generador de las vibraciones: 17 pals.

c)- Fuera de agquellos locales Yy en la via
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5.5.38

Deslumbramientos

En los limites de la linea de solar o parcela, perteneciente a
viviendas inmediatas, no podrd ser visible ningun deslumbramiento
directo o reflejado, debido a fuentes luminosas de gran
intensidad o a procesos de incandescencia a altas temperaturas,
tales como combustidén, seoldadura u Otros.

5.5.39

Aguas residuales.
a)- Las aguas residuales procedentes de actividades industriales
se decantaran y depurardn en primera instancia por la propia
industria antes de verterla a la red general de saneamiento,
siempre gue se superen los niveles de emisién admitidos en los
articulos siguientes. Las instalaciones que no produzcan aguas
residuales contaminadas podrdn verter directamente con sifdén
hidraulico interpuesto, siempre due puedan justificar el
cumpllmlento de los minimos aludidos en el art.17 REG

e Wop §

tﬂperaclqhes dal

b)- El propietario esta obligado a efectuar lag 2
§
de la i'ed

mantenimiento de las instalaciones particulare

acuerdo con las normas sanitarias.

del colector; asi como los métodos empleados en la eX®a¥aciodn,
colocacién de tuberias, juntas, pruebas y relleno de tierras,
junto con el conexionado del colector del edificio al colector
piblico, se realizaran conforme a las exigencias de los cédigos
de construccién e instalaciones aplicables a las mismas. Las
conexiones seran estancas frente a gas y agua, Y comprobadas
mediante métodos homologados.

d)~- Las aguas residuales procedentes de actividades industriales

con vertido a la red general de saneamiento no podran contener:
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combustibles o inflamables, como gasolinas, nafta, petrdleo,
fuel-o0il, "white spirit", benceno, tolueno, xileno,

tricloretileno, percloretileno, etc.
- Aceites y grasas flotantes en proporcidén superior a 100

mgr/litro.

- Sustancias sodlidas potencialmente peligrosas, tales como
carburo calcico, bromatos, c¢loratos, hidruros, percloratos,
perdéxidos, etc.

- Gases o vapores combustibles o inflamables, explosivos, téxicos
o procedentes de motores de explosién.

- Materias gque, en razén de su naturaleza, propiedades Yy
cantidad, va sea por ellas mismas o por interaccion con otras,
originen o puedan originar alguin tipo de molestia piblica, 1la
formacidn de mezclas inflamables o explosivas con el aire, o la
creacidn de atmésferas molestas, insalubres, téxicas o peligrosas
que impidan o dificulten el trabajo del personal encargade de la
inspeccidén, limpieza, mantenimientoc o funcionamiento de las
instalaciones publicas de saneamientaq.

- Materias que, por ellas solas o como consecuencia de procesos
o reacciones gque tengan lugar dentro de la red, tengan o
adquieran alguna propiedad corrosiva capaz de dafiar o deteriorar
los materiales de las instalaciones municipales de saneamiento,
o perjudicar al personal encargado de su limpieza y conservacion.
- Residuos industriales © comerciales (due, por  Sus
concentraciones o caracteristicas téxicas o peligrosas, regeterar

v ™
v

"«"-"; AL e iy,
un tratamiento especifico y/o control periddico de sﬁﬁﬁefectﬁﬁf \
f o o

nocivos potenciales, [ -
- Sustancias liquidas que superen los siguientes pajametrqgs:./
| £

S 6o) + ) of — .
. Clanuro ..cesevances
. CIromO ccececceososesasa
. Niquel ........ cee s

e ZINC e v eoenssnnsasnuuc

. Metales no férricos
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Se utilizaran separadores de aceite y desarenadores en aquellos
casos en los que las aguas residuales tengan cantidades excesivas
de grasas flotantes, residuos inflamables, arena u otros
materiales perjudiciales. Los residuos industriales gque se
viertan a un colecteor de la red general deberan contar con una
estructura registrable adecuada, con los medidores e instrumentos

necesarios para facilitar la observacidén, muestreo y analisis de

log residuos.

5‘5'40
Todas las industrias gque viertan a cauces publicos vendran

acompafiadas de proyecto de depuracidén debidamente aprobado por
1a Comisaria de Agquas del Tajo en el que se hara constar:

a)—- E1l caudal del afluente.

b)- Las sustancias quimicas vertidas.
c)- El grado de depuracidén conseguido.
d)- El sistema de depuracidn empleado.

e)- El1 punto de vertido.
f)- E1 caudal minimo del estiaje del cauce pilblico en dicho

punto.
g)—- Su clasificacidén, conforme a la CNAE.

salvo que se Jjustifique debidamente una cifra dlstlnta
considerard como "caudal minimoc en estiaje del cauce Bﬂbllﬂﬁ alﬁ;.
que se vierta" el resultado de aplicar la siguiente gérmula:

C=1,5%S ? .
siendo

C= caudal, expresado en litros/segundo.

5= Cuenca de vertido, expresada en sz.

5.5.41
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Caudal <10 1/seg 10-100 100-1000 >1000
DBOS 7 ppm 10 ppm 16 ppm 24 ppm
SS 14 ppm 20 ppm 32 ppnm 48 Pppm

Asimismo, deberan cumplirse los pardmetros de la tabla adjunta,
respecto de la concentracidén de cligoelementos en el efluente:

Caudal min. de estiaje

Caudal max. de vertido

siendo

Cmx= Concentracién maxima de vertido en ppm

K= Concentracisdn maxima admisible de los distintos oligoelementos
en razén de su toxicidad en ppm, de acuerdo con las magnitudes
expresadas en el art. 17 del Reglamento de Actividades Molestas,

Insalubres, Nocivas y Peligresas, siendo 1los elementos mas

frecuentes los sigulentes:

I ~) o YR ¢ P | pPpm
BAS teecssscssccnscssssses 0,2 PpPm
88 .ieaccccessansessssas 0,0 ppm
.Cr exevalente ......+... 0,05 Dppm
.CN crceennn ceeecnessssase 0,01 DPpm
Fl ceeaneene cesssvescase 1,D ppm
cCU s ecesccovscsncons ..o 0,05 ppm
FE it etrreracerssssssoan 0,1 PpPm

MN cereccavecosssneessse 0,00 DpPm
Fenol ..ccccessescsessss 0,001 ppm

5.5.42
Almacenamiento de residuos liquidos.
Aquellos residuos que, por su naturaleza, no sean sugs

a las directrices del PCARI, controlandg
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distinguiéndose entre contenedores de residuos industriales

especiales sélido-liquido, y liquidos.

5.5.43
Residuos sélidos y recogida de basuras.
No se admitira la acumulacién ni el vertido de residuos,

eccombros o desechos industriales en los espacios publicos no
sefializados para ese fin, ni en los espacios libres de las
parcelas. Deberdn disponerse contenedores de recogida de residuos
sélidos en todas y cada una de las parcelas, con capacidad
suficiente para admitir los desechos producidos por cada empresa.
Estos contenedores garantizaran la estanqueidad y se atendran a
1as directrices marcadas en el PCARI, estando correctamente
etiguetadas (tipo de residuo, origen, composicién, cantidad y
fecha, riesgos especificos, incompatibilidad con otros residuos).

Fn los residuos sélidos se establecen los siguientes tipos:

a)- Contenedores de residuos industriales asimilables a

b)- Contenedores de residuos industriales inertes.

c)- Contenedores de residuos industriales especiales

T
Fn - .r_dh‘ *f' .-
b |

-y |
L
-
.
Tt
[ 4
det

-y
L3

recogida de residuos.

5.5.44

Energia eléctrica.
Ia carga total correspondiente a los sectores industriales se

prevera de acuerdo con lo establecido en los Reglamentos
Electrotécnicos vigentes, y en el cdalculo de las redes se

aplicaran, para la fijacién de las potencias de pa

coeficientes sigulentes:
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N¢ PARCELAS SUMINISTRADAS COEFICIENTE DE

DESDE EL MISMO C.T. SIMULTANEIDAD
1-2 A et eeveiiceriereaeeeaneas 1
3-4 et eecensaseseenaeens Ceeescssesss 0,95
B=6  cecesccneees Cenee et iaacesaeens 0,90
7-8 it reececenenaens e ve... 0,85
0=10  ceeesocoens C e eeseseeeneen veees. 0,80
11=12  cececvecsccescanasens Ceteseeeene . 0,75

13 'llllII'I"II'II-I'lll'illiiliililllii 0’70

5.5.45

Estudios de impacto
Para ejercer el control de las actuaciones industriales de gran

tamafio o importancia, o de efectos previsiblemente notables sobre
el medio circundante, urbano o rural, el Ayuntamiento podra
exigir, como requisito previc al de concesién de una licencia,
1a realizacidén de un Estudio de Impacto en el que se considere
1as consecuencias de la actuacidén prevista, en cuanto a la
edificacién o a la actividad. El procedimiento a seguir para la
realizacién de este tipo de estudios se regula en la Seccidén 3
del Capitulo 18 del Titulo V de estas Normas Urbanisticas.
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Epigrafe 9. Condiciones de funcionamiento de 1las distintas

categorias.

5.5.46

La categoria 1 del uso industrial incluye las actividades que
cumplen con las condiciones del cuadro adjunto, y siempre en
funcisdn de las restricciones que, para las situaciones relativas
y otros extremos, pueda establecer cada ordenanza.

CATECORIA 1. TOTALMENTE COMPATIBLE CON USOS RESIDENCIALES

-
L

EMISIONES OLORES RUIDOS PELIGRO FRACCIONAMIENTO FRECUENCIA
MERCANCIAS SUMINISTRO

A 1 1 1 1 1 2
B 1 1 1 1 1 2
c 1 1 1 1 1 2
D - — - - - -
E 1 1 1 1 1 2
F 1 i 1 1 1 2
G - - —_ - - -
H - — - - - -
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5.5.47

La categoria 2 del uso industrial incluye las actividades que
cumplen con las condiciones del cuadro adjunto, y siempre en
funcidn de las restricciones gue, para las situaciones

relativas y otros extremos, pueda establecer cada ordenanza.

CATEGORIA 2. SOLO COMPATIBLE CON USOS NO RESIDENCIALES

EMISIONES OLORES RUIDOS PELIGRO FRACCIONAMIENTC FRECUENCIA
MERCANCIAS SUMINISTRO

o v I % TR B s B e B o N v < N o
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5.5.48
La categoria 3 del uso industrial incluye las actividades que

cumplen con las condiciones del cuadro adjunto, y siempre en
funcidén de las restricciones que, para las situaciones relativas

v otros extremos, pueda establecer cada’ ordenanza.

CATEGORIA 3. SOLO COMPATIBLE CON OTROS USOS INDUSTRIALES

EMISIONES OLORES RUIDOS PELIGRC FRACCIONAMIENTO FRECUENCIA
MERCANCIAS SUMINISTRO
A — - — — - e
B - — — — — -
C - - — — — —
D 3 3 3 3 3 1
E — — e - - —
F — p— — — — am
G 4 4 4 ) 3 1
H - - — — — -
4 ;-;Ej?:,'w W F W] f}flﬁu l
<) ;.’" o . .
f e ¥
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5.5.49
La categoria 4 del uso industrial incluye las actividades dque

cumplen con las condiciones del cuadro adjunto, y siempre en
funcién de las restricciones que, para las situaciones relativas

v otros extremos, pueda establecer cada ordenanza.

CATEGORIA 4. EN EDIFICIOS EXENTOS DE USO EXCLUSIVO Y UNICO

EMISIONES OLORES RUIDOS PELIGRO FRACCIONAMIENTO FRECUENCIA

MERCANCIA SUMINISTRO
A - - - - - -
B - - - - - -
c - - - - - -
D - - - - - -
E - - - - - -
F 1 1 1 1 1 2
G 4 4 4 5 3 1
H 4 4 4 4 3 1
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5.5.50

La categoria 5 del uso industrial incluye las actividades que
cumplen con las condiciones del cuadro adjunto, y siempre en
funcidén de las restricciones que, para las situaciones relativas

y otros extremos, pueda establecer cada ordenanza.

P

CATEGORIA 5. EN EDIFICIOS APARTADOS DE CUAIQUIER OTRA ACTIVIDAD

EMISI1IONES OLORES RUIDOS PELIGRO FRACCIONAMIENTO FRECUENCIA
MERCANCIA  SUMINISTRO

A - - - - - -
B - - - - - -
C - - - - - -
D - - - - - -
FE - - - - - -
F - — - - - -
G 5 5 4 3 1
H > 2 5 5 3 1

Epigrafe 10. Regulacién de las actividades extractivas.

5.5.51
Se consideran dreas extractivas aguellas en las que temg

A\ A

,5imenteﬁ%‘

se realicen actividades de extraccidén de Aaridos
explotacién de canteras y similares. Estas activida(

siempre caracter temporal y provisional.

5.5.52
Se prohibe cualquier actividad. extractiva ep

Proteccidén Ecoldgica y en las zonas de se

de vias de cualquier naturaleza. Asimismo s
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Epigrafe 11. Plazas de estacionamiento de vehiculos.

'

ki

5.5.53.
Todo proyecto de nueva instalacidn regulada a través de una Clave

2 —

de ordenanza industrial incorporara, cbligatoriamente, una plaza

de estacionamiento de automoviles cada 75 m?

espacic para carga-descarga y/o estacicnamiento de wvehiculos
2

1 bl ] - 2L

construidos, y un

Gt Foulitin

industriales pesados cada 2.000 m“ construldos, o fraccidén de

superficie construida. En 1las instalaciones multiempresa,
existirad un espacio de este tipo por cada enpresa distinta.

Fumiodl e RAT 7 penenets g

rlaer-

5.5.04.
T El estacionamiento de automéviles vy vehiculos industriales

pesados deberd ser resuelto integramente en el interior de la
-+ parcela, asi como todas las maniobras necesarias para el moviento
de vehiculos industriales, excepto el acceso de los mismos

desde/hacia la red viaria publica.

-
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CAPITUIO 6. USO COMERCTAL

Epigrafe 1. Definicidn.

5.6.1
Se define como uso comercial el desarrocllade en locales de

servicio al publico, destinades a la compraventa al por menor de
mercancias y servicios comprendidos en las agrupaciones 64
(comercio al por menor) y 97 (servicios perscnales) y en los
grupos 671 y 679 (reparaciones de articulos eléctricos para el
hogar y otros bienes de consumo) de la Clasificacidén Nacional de
Actividades Econdmicas (C.N.A.E.) de 1975, asi como las
sucursales bancarias. Tawmbién se considera usc comerclial el
desarrollo de actividades industriales y de almacenamiento
siempre que, perteneciendo a la categoria primera de dicho uso
(ver seccidén 3) la superficie de local destinada a la venta al
piblico supere el 25% de la total cubierta afecta a la actividad.

Epigrafe 2. Clasificacion.

5.6.2
Se establecen cinco grupos dentro del uso comercial:

— Grupo 1I: Comercio diario de alimentacidn, bebidas y tabaco

(Grupo 641 de la C.N.A.E.), en local menor de 100 mz.

- Grupo II: Comercio ocasional, constituido por el resto del
comercio al por menor (Grupos 642 a 647, y los 671_-$ﬁ: :
los servicios personales (Agrupacion 927), sucursalesjéF_

asi como el comercio mixto al por menor en locales me

III‘?'.

- Grupo IIX: Comercio mixto al por menor en superfiy]

(Grupo 648) con locales mayores de 350 m* Yy menore

- Grupo IV: Locales comercliales en pasajes, galej

con despachos independientes, hasta 2000 m®

- -y

- Grupo V: Comercio mixto al por menor

comerciales en pasajes, galerias o© merd
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m? y los 6000 mZ.

~ Grupo V1I: Centros comerciales con una superficie superior a los
6000 m?,
previa de los entes publicos competentes en materia de grandes

solamente autorizables cuando medie expresa aprobacidn

equipamientos comerciales, y en especial, de la Consejeria de
Economia vy Comercio de la C.A.M.

— Grupo VII: ILocales industriales o de almacenamiento con venta
mayorista o venta directa de 1la manufactura producida o
almacenada en los mismos locales.

-~ Grupo VIII: Mercados y mercadillos provisionales al aire libre.

Epigrafe 3. Condiciones de los locales.

5.6.3
Los locales de uso comercial, ademas de la legislacién vigente,

incluidos los indices actualizados de medidas correctoras de nis
frecuente uso de la Subcomisidon de Colaboracién del Estado con
las Corporaciones Locales, en cuante le fuera de aplicacidn,
cumplirdan las siguientes condiciones:

a)- La 2zona destinada al publico en el 1local tendrd una
superficie minima de 6 metros cuadrados y no podra tener, con las
excepciones marcadas «n las presentes ordenanzas, comunicacién
directa con ninguna vivienda.

b)- En el caso de que en el edificio exista uso de viviendas,
estas deberdan disponer de acceso y escaleras independientes de
los locales comerciales de la planta baja, o de P,
superiores si se autorizase el uso comercial en ellas..bgw“f i%%
c)- Salvo casos excepcionales que puedan ser aprec ﬁ:ﬁos qemo
tales por los Servicios Técnicos Municipales, 1¢s ] s

??n'ﬁlﬁs 3
Ol . F
viviendas, cajas de escalera ni portal si no es a truﬁﬁifmhi

comerciales y sus almacenes no podran comunicarsk

*

L
b

espacio intermedio, con puerta de salida inalterable
d)- La altura minima libre de un local comercial -Qﬁg'd_
metros, en cualesquliera de las plantas en las t‘.l:e“.:t '
actividad comercial. No obstante, el
considerar situaciones de menos alt

e E—
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conservacidén de edificios y conjuntos protegidos. En caso de
construirse sdétanc en el que se localicen puestos de trabajo
permanentes o a los que tenga accesc el piblico, la altura libre
minima serd asimismo de tres Tmetros, debiendo estar
necesariamente ligado a la actividad de la planta baja del
edificic. Cuando el sdétanc se utilice solamente para uso de
almacen y aseos, se autorizarda una altura libre minima de 2,50
metros, no computando su volumen a efectos del calculo de la
edificabilidad. Se autorizan entreplantas gue no podran ocupar
mas del 30% de la superficie del local en planta. La altura libre
por encima de la entreplanta no debera ser inferior a 2,50
metros, ni a 3 metros por debajo.

e)- E1 ancho minimo de las escaleras interiores de los locales
comerciales sera de un metro para los grupos I y I1II, y de 1,30
metros para los grupos II, IV y V.

f)- Los locales comerciales dispondrdn de los siguientes

servicios minimos:

2 5 fraceién, un inodoro y un lavabo, con

Por cada 200 m
ventilacién. A partir de 200 m2 y/0 10 empleados, se instalaran
con independencia para hombres y mujeres, disponiendo de una zona
de aislamiento que los separe del espacio propiamente comercial.
Para el comercio encuadrado en la Rubrica 648 del C.N.A.E.
(supermercados, mercados, almacenes, galerias de alimentacion),
se permitird concentrar los servicios en una unica unidad de
superficie equivalente a la suma de los servicios individuales
de cada uno de ellos.

Por cada.75'm2 de local, se dispondrd una chimenea de ventilacion
estdtica cuya seccién minima sera de 400 cmz, lo gque habra de

tenerse en cuenta en el disefic del edificio cuyos bajee

destinen a locales comerciales. ;:f¢7
g)- Los locales comerciales del ramo de 1la alimentaﬁjﬁJ'
peculiar naturaleza, podran ser objeto de una normati: Ve
especifica que, en cualquier caso, observarda como\ mi
prescripciones contenidas en las presentes Normas en
modifique el Plan General.

h)- Ios locales comerciales dispondran

aparcamiento por cada 50 m2 de superfic]

accesible al publico. No obstante, se co
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esta obligacidn aquellos locales de superficie igual o inferior
a los 250 m? gue pudieran ubicarse en edificics existentes a
partir del momento de la aprobacidén de esta Plan General, y a los
que no pudiere exigirse esta condicidn; o cuyo fondo sea igqual
o inferior a diez metros; o cuyc frente de fachada sea igual o
inferior a ocho metros. Dichas plazas podran estar en el mismo
edificio o en otro lugar situado a menos de cien metros de los
locales, para lo que se hara constar en el Registro de 1la
Propliedad la situacidén pro indiviso gque afecta al local respecto
de sus plazas. lLa licencia de ocupacidén no podra concederse sin
la presentacidén de certificado del Registro de la Propiedad en
el gque se haga constar el cumplimiento de la condicidén descrita.
i)- En los escaparates sitos en calles con trafico rodado no
podran colocarse cristales oblicuos al eje de la calle que puedan
producir reflejos de los faros de los coches, con el fin de
evitar deslumbramientos.

j)- Para los locales comerciales que tengan una superficie mayor
de 400 m? '
del impacto del trafico generado en horas punta, que incluya la

, el Ayuntamiento podrd exigir un proyecto de estudio

correspondiente justificacidén de las medidas adoptadas para
evitar congestiones.

k)- Los locales comerciales no podran situarse en plantas bajo
rasante de edificios cuyo uso caracteristico sea diferente al

comercial.
Epigrafe 4. Locales con uso fuera de ordenacidn.

5.6.4
Los usos comercliales existentes en primitivos edifif
viviendas y que fueran disconformes con el presente Plan |
por cualgquier motivo (uso, calificacidén del suelo,

actividad del local.
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CAPITULO 7. USO DE OFICINAS
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Epigrafe 1. Definicidn.

5.7.1
Se incluyen en este uso las actividades privadas o publicas de

cardcter administrativo, financiero, gastos, de profesiocnales y

despachos privados, asi como centros de investigacidén. Segin la
C.N.A.E., este uso comprende las actividades incluidas en 1la

' T Eri—

Agrupacidén 63 (intermediarios del comercio), los Grupos 755 y 756
(Agencias de viaje e intermedjarios del transporte), Ilas

Sodl e AT et

Agrupaciones 81 (Bancos e instituciones financieras), 82
(Seguros), 83 (auxiliares financieros, de seguros y actividades
inmobiliarias), 84 (servicios prestados a empresas), 85 (alquiler
de bienes muebles) y 86 (alquiler de bienes inmuebles), y los
grupos 962 y 964 (distribucidn de peliculas cinematograficas,
radiodifusidén y televisién). Incluye asimismo centros para el

tratamiento y la transmisién de datos.

Epigrafe 2. Clasificacion.

5‘7'2
Se distinguen dos grupos a efectos de las presentes ordenanzas:

- Grupo I. Oficinas, centros e instituciones financieras,

abiertas al publico (755, 81, 82 y 85 de la CNAE).
- Grupo II. Servicios de consulta, asesoria, centros de trgbaig 2
¥l b "iui':.t”’ .

T terciario, despachos o estudios sin servicio directo a)/f¥iblico .\
(63, 756, 83, 84, 86, 962 y 964 de la CNAE). By (1 JA

Epigrafe 3. Condiciones de los locales.

5.7.3
Los locales de uso de oficinas, ademas de

en cuanto le fuere de aplicaciédn,

condiciones:
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a)— Cuando se prevea un accesc de piublico superior a las 50
personas/dia, la zona destinada al publico en el local tendrid una

iy T,

superficie minima de 8 metros cuadrados y no podrd tener, con las

-

excepciones marcadas en las presentes Ordenanzas, comunicacidén

Cpme B BT ool Fgl e ST R T

directa con ninguna vivienda.

b)- En el caso de que en el edificio exista usc de vivienda, éste

deberd disponer de accesos y escaleras independientes de 1los
locales de oficina situados en planta baja (se exceptian los

h—

locales del grupo II).

c)— Los locales de oficinas y sus almacenes con accesos
T @ independientes al espacilo publico, no podran comunicarse con las
| I viviendas, caja de escalera ni portal si no es a través de un
+ espacio intermedio, con puerta de salida inalterable al fuego (se
. exceptuan los locales del grupo II).

d)- La altura libre media de las zonas de oficina que tengan
adscrito un puesto de trabajo permanente serd de tres metros. En
el caso de existir sétano, la altura libre minima serd de 2,60
metros, debiendo estar necesariamente ligado a la actividad de
la planta baja del edificio y sdlo para uso de almacén y aseos,
T no computando su volumen a efectos del calculo de 1la
edificabilidad.

-+ e)- El ancho minimo de las escaleras interiores de los locales
| de oficinas serd de 1 metro para el Grupo II y de 1,20 metros
para el Grupo I.

f)- Los locales de coficinas cumplirdn los siguientes servicios
minimos:

. Por cada 100 m? (¢ fraccidén), 1 W.C. v 1 lavabo.

2

. A partir de 100 m“ se instalaran con absoluta independencia

B para sefioras y caballeros, disponiendo de una zona de aislamieat®: “ij
: T

-

L

- los inodoros no podran tener comunicacidén directa con el =;}}

que los separe del espacio propiamente comercial. las cabinés’de

de trabajo.

de cada uno de ellos.
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En el caso de los locales del Grupo II, se deberan cumplir las
condiciones establecidas para vivienda.

g)- Las oficinas dispondran de una plaza de aparcamiento por cada
cincuenta (50) metros cuadrados construidos. No obstante, se
consideran excluidos de esta obligacidén aquellos locales de
superficie igual o inferior a los 200 m?; o cuyc fondo sea igual
o inferior a diez metros; o cuyo frente de fachada sea igual o
inferior a ocho metros. Dichas plazas podran estar en el mismo
edificio o en otro lugar situadc a menos de cien metros de los
locales, para lo que se hard constar en el Registro de 1la
Propiedad la situacion pro indiviso que afecta al local respecto
de sus plazas. La licencia de ocupaclon no podra concederse sin
la presentacién de certificado del Registro de la Propiedad en
el que se haga constar el cumplimiento de la condiciodn descrita.
h)—- Para las oficinas gque tengan una superficie mayor de 400 m2,
el Ayuntamiento podrd exigir un estudio del impacto del trafico
generadc en horas punta, dque 1incluya la correspondiente

justificacién de las medidas adoptadas para evitar congestiones.

Epigrafe 4. locales con uso fuera de ordenacion.

5.7.4

Los usos de oficinas existentes en primitivos edificicos de
viviendas disconformes con el presente Plan General, por
cualquier motivo (uso, calificacién del suelo, etc.), se
mantendran con caracter transitorio en tanto no sufran cambio de
titularidad. No se permitirdn ampliaciones de los usos actuales
que excedan la superficie mdxima establecida.

Ios usos existentes a la entrada en vigor del Plan que fueran

disconformes con el mismo, en virtud de la aplicacidn de lag

o B

condiciones de los locales, no quedarin sujetos a la can-mgﬁ*"

de fuera de ordenacién, en tanto no cambie la titular'iﬁi
actividad del local. »
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CAPITULO 8. USO HOTELERO Y HOSTELERO

Epigrafe 1. Definicidn.

$.8.1

Es el uso que corresponde a aquellos establecimientos de servicio
al pudblico destinados tanto a alojamliento temporal como a otras
actividades complementarias: restaurantes, cafés, etc.,
comprendidas en los grupos 65 y 66 del CNAE.

Epigrafe 2. Clasificacién.

5.8.2
A efectos de las presentes Ordenanzas se establecen los

siguientes grupos:

—~ Grupo I. Establecimientos de bebidas, cafes y restaurantes con
espectdculos (ridbrica 652).

— Grupo II. Establecimientos de bebidas, cafeés y restaurantes,
sin espectdculos. (rubricas 651 y 653}).

- Grupo III. Establecimientos para el alojamiento temporal, sin
instalaciones complementarias (Casas de Huéspedes, residencias).

-~ Grupo IV. Establecimientos para alo] amiento temporal, incluidas
sus instalaciones complementarias de comedores, tiendas, garage,
pistas deportivas, etc,. (ribricas €61, 662 y 669 de la CNAE).

Epigrafe 3. Condiciones de los locales.

5.8.3
Las zonas de residencia de usos hoteleros cumpliran --mo mlﬁ’

las condiciones dimensionales (patios, tamafio de locales .gfg)
fijadas en la presente normativa para el uso de vivie 5;&9
Las actividades complementarias se sujetaran a la ,syhggéhi ~
o}
"

-
.-'H

que se establezcan para cada uso especifico.
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a)—- Para los Grupos I y II se exlgira la existencia de un aseo
de hombres y otro de mujeres, provistos ambos de lavabo e inodoro
por cada fraccidn de 100 m? v de vestibulo de independencia. los

de hombres dispondran, ademas, de un urinario por cada fracciodn

de 100 mz.

b)- Los locales del grupo III dispondran de una plaza de
aparcamiento por cada cien metros cuadrados construidos. No

obstante, se consideran excluidos de esta obligacion aguellos

2: ¢ cuyo fondo

locales de superficie igual o inferior a los 250 m
sea igual o inferior a diez metros; O Cuyo frente de fachada sea
igqual o inferior a ocho metros. Dichas plazas podrédn estar en el
mismo edificic o en otro lugar situado a menos de cien metros
de los locales, para lo gue se hard constar en el Registro de la
Propiedad la situacién pro indiviso que afecta al local respecto
de sus plazas. La licencia de ocupacién no podria concederse sin
la presentacién de certificado del Registro de la Propiedad en
el gue se haga constar el cumplimiento de la condicidén descrita.
c)- Para los locales, de cualgquier grupo, dgue tengan una
superficie mayor de 400 mz, el Ayuntamientc podré exigir un
estudio del impacto del trafico generado en las horas en las que
se prevea una afluencia extraordinaria, gque 1ncluya 1la

correspondiente justificacidén de las medidas adoptadas para

evitar congestiones.
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CAPITUIO 9, USO SOCIOCULTURAL, ESPECTACUIOS Y SALAS DE REUNION

Epigrafe 1. Definicidn.

5.9.1

Es el uso que corresponde a aquellces edificios de servicio al
piblico destinados tanto al desarrollo de la vida de relacidn
como al desarrollo de actividades socioculturales, de recreo y
prestacidén de servicios publicos de ilnterés social. Se incluyen
las actividades contempladas en los grupos 963 de la CNAE (salas

de cine), 965 (otros especticulos, salvo cine y deporte) y 969
(servicios recreativos).

Epigrafe 2. Clasificacidn.

5.9.2
A efectos de las presentes Ordenanzas se establecen los

sigquientes grupos:

— Grupo I: Establecimientos hasta doscientos usuarios.

- Grupo II: Establecimientos entre doscientos v mil usuarios.

~ Grupo IIX: Establecimientos de mds de mil usuarios.

- Grupo IV: Establecimientos para espectaculos y atracciones al

aire libre.
- Grupo V: Feriales provisionales vy verbenas, (seguin regulacion
especifica municipal).

Epigrafe 3. Condiciones de los locales.

5.9.3

En todos los casos y categorias. cumpliran las condicilok

por la normativa vigente, y en especial por el Reglwme
Espectaculos Publicos. En todo caso, las escaleras c

metros.
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establecidas para el usc Comercial, y sus instalaciones 1las
establecidas para el uso Industrial, cuando 1les fuera de
aplicacién.

a)- En sétanos sélo se permiten almacenes o aseos, no computando

su volumen a efectos del calculo de la edificabilidad.

b)—- Los locales dispondradn de una plaza de aparcamiento por cada
cien metros cuadrados construidos. No obstante, se consideran
excluidos de esta cbligacidn agquellos locales de superficie igual

2; o cuyc fondo sea igual o inferior a diecz

o inferior a los 250 m
metros; o cuyo frente de fachada sea igual o inferior a ocho
metros. Dichas plazas podran estar en el mismo edificio o en otro
lugar situado a menos de cien metros de los locales, para lo dque
se hara constar en el Registro de la Propiedad la situacidn pro
indiviso que afecta al local respecto de sus plazas. La licencia
de ocupacién no podra concederse sin la presentacién de

certificado del Registro de la Propiedad en el que se haga

constar el cumplimiento de la condicidn descrita.

c)~ Para los locales que tengan una superficie mayor de 400 mz,
el Ayuntamiento podra exigir un estudioc del impacto del trafico
generado en horas de gran afluencia de publico, que incluya la
correspondiente justificacion de las medidas adoptadas para
evitar congestiones.

d)- En lugar visible de las areas destinadas a los usuarios, se

exhibird un cartel indicador de la capacidad del establecimiento.
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CAPITULO 10. USO EDUCATIVO

Epigrafe 1. Definicidn.

5.10.1

Es el uso que corresponde a los edificios y locales piblicos y
privados que se destinan principalmente a la Ensefianza o
investigacidn en todos sus grados y especialidades.

Epigrafe 2. Clasificacion.

5.10.2
A efectos de las presentes Ordenanzas se establecen los
sigulentes grupos:

-~ Grupo I: Corresponde a los centros académicos y de educacidn
de adultos hasta cuarenta plazas.

- Grupo II: Corresponde a los centros académicos y de educacién
de adultos hasta ochenta plazas.

- Grupo III: Corresponde a los centros académicos y de educacidn
de adultos de mas de ochenta plazas.

- Grupo IV: Guarderias infantiles.

- Grupo V: Centros de educacidn preescolar, EGB, BUP, FP vy
Educacion Especilial.

-~ Grupo VI: Centros para la Ensenanza Universitaria.

T By
Epigrafe 3. Condiciones de los locales. : g‘i‘a DA rs)
%
"
Cumplirdn las condiciones que fijen las disposicionks vigenti é;

siguientes:

a)- Se establece una superficie minimé

metros cuadrades de aula por alumno.
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b)- El1 ancho minimo de las escaleras interiores de los locales

serd de un metro para el Grupo I y de 1,30 metros para los grupos
restantes.

c)- Para todos los grupos, se proveeran aseos independientes para
hombres y nmujeres.

LA e i B

il

d)- Los locales de enseianza dispondran de ventilacion natural

o artificial, pero gue en cualguier caso garantice una renovacidn

equivalente a tres volumenes/hora.

l

e)- Los locales dispondran de una plaza de aparcamiento por cada

JremculSER

cien metros cuadrados construidos, una vez descontados los

1

espacios destinados a las aulas y sus espacios anejos, para los

b

que se afadira una plaza de aparcamiento por cada diez alumnos.
- Ademéds, dispondran de una plaza de estacionamiento de bicicletas
o motocicletas por cada 5 'm2 de aula, convenientemente
sefializadas u dotadas de sus correspondientes elementos para la

| sequridad del wvehiculo.

. No obstante, se consideran excluidos de esta obligacidn aquellos

locales de superficie igual.o inferior a los 250 m?

;: 0 cuyo fondo
™ sea igual o inferior a diez metros; o cuyo frente de fachada sea
igual o inferior a ocho metros. Dichas plazas podran estar en el
- mismo edificio o en otro lugar situado a menos de cien metros
de los locales, para lo que se hard constar en el Registro de la
Propiedad la situacién pro indiviso que afecta al local respecto
de sus plazas. La licencia de ocupacién no podrd concederse sin
la presentacidén de certificado del Registro de la Propiedad en
el que se haga constar el cumplimiento de la condicicdn descrita.

f)- Para los locales gue tengan una superficie mayor de 400 mz,

B el Ayuntamiento podrd exigir un estudioc del impacto del trafico

generado en horas punta, que incluya la corresppﬂﬁlen;%}

— justificacidén de las medidas adoptadas para evitar co -estlones.‘Lfm

=
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CAPITULO 11. USO SANITARTO-ASISTENCTAL.

Epigrafe 1. Definicidn.

5.11.1

Es el usc gue corresponde a agquellos edificios publicos o
privados destinados al tratamiento y/o al alojamientc de
enfermos, y otras modalidades de asistencia asimiladas.

Epigrafe 2. Clasificaciodn.

5.11.2
A los efectos de las presentes Ordenanzas se establecen 1los

sigquientes grupos:

- Grupo I: Hospitales, clinicas, ambulatorios y sanatorios de
nedicina humana y otros establecimientos sanitario-asistenciales

con internamiento, correspondientes a los grupos 941, 942 y 946

de la CNAE.
- Grupo II: Clinicas para medicina humana en régimen de consultas

externas, centros asistenciales sin internamiento y consultas
veterinarias de menos de 200 m2, sin internamiento de animales.

(943 y 944 de la CNAE).
- Grupo III: Centros veterinarios de superficie superior a los

200 m2, o con internamiento de animales. | ﬁﬁﬁ}ﬁf o

Epigrafe 3. Condiciones de los locales.

5.11.3

a)- Los locales dispondran de una plaza de aparcaiwento por cada

cien metros cuadrados construidos. No obstante, se consideran

excluidos de esta obligacidn aquellos locales de superficie igual

2

o inferior a los 250 m“; o cuyo fondo sea igual o inferior a diez

2 ;
- . T ’
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metros; o cuyo frente de fachada sea igual o inferior a ocho
metros. Dichas plazas podran estar en el mismo edificio o en otro
lugar situado a menos de cien metros de los locales, para lo que
se hara constar en el Registro de la Propiedad la situacidn pro
indiviso gque afecta al local respecto de sus plazas. La licencia
de ocupacién no podra concederse sin la presentacién de
certificadeo del Registro de la Propledad en el que se haga
constar el cumplimiento de la condicién descrita.

b)- Para los locales que tengan una superficie mayor de 400 mz,
el Ayuntamiento podrad exigir un estudio del impacto del trafico
generado en horas punta, dque incluya la correspondiente
justificacién de las medidas adoptadas para evitar congestiones.
c)~ El acceso a los locales se realizard, para cualquiera de los
grupos, directamente desde la calle, excepto las consultas
particulares anejas a la vivienda del titular, gue no podran
dedicarse a la consulta veterinaria si el acceso es por el portal

comunitario. Cuando existan locales en plantas primeras de
edificios dedicados a otros usog, se accedera a esta planta
siempre desde la baja comunicada directamente con la via ptblica,

y no existira comunicacién con los espaclios comunes del resto del

edificio.
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CAPITULO 12. USO RELIGIQSO
Epigrafe 1. Definicidn.

5.12.1
Es el uso gue corresponde a aguellos edificios destinados al
culto publico o privado.

Epigrafe 2. Clasificacion.

5.12.2
A los efectos de las presentes Ordenanzas, se establecen los

siguientes grupos:

- Grupo I: Conjuntos destinados exclusivamente al culto y reunion

ain residencia aneja (ribrica 955 del CNAE).
-~ Grupo II: cConjuntos destinados al culto Yy reunién con

residencia aneja (ribrica 955 del CNAE).

Epigrafe 3. Condiciones de los locales.

5'12‘3
cumpliran las condiciones que fijan las disposiciones vigentes

y, en el caso del Grupo II, las residencias cumpliran las
condiciones del Uso Hotelero.

En todo caso, se estard a lo dispuesto para los edificios de'gﬁgw
de Espectdculos y Salas de Reunidn de aforo equivalentey ¥~ ‘BN

= T ;
especial a lo que se refiere a barreras arquitedt: 1ca§¢ %{;
condiciones de segquridad frente a pdnico e incendio, ofte Quqﬂa? v
expresamente prohibido el acceso de piblico a 1d ales éd§ i )

cangregac::.én cuyo acceso no se produzc:a directamente desdg-la

con aquella.
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CAPITUIO 13. USO DEPORTIVO

Epigrafe 1. Definicidn.

5.13.1

Es el uso que corresponde a adquellos espacios y edificios
acondicionados para la prdactica y/o ensefianza de los ejercicios
de cultura fisica y deportes.

Epigrafe 2. Clasificacidn.

5.13.2

A los efectos de las presentes Ordenanzas, se establecen los
siguientes grupos:

- Grupo I: Espacios y locales para la practica deportiva sin
espectadores (rubrica 968 del CNAE).

- Grupo XIX: Espacios y locales para la prédctica deportiva con
espectadores (ribrica 968 del CNAE).

— Grupo III: Grandes espacios descubiertos para la practica de
especialidades deportivas de alto consumo de superficie, vy
carente de zonas edificadas en proporcidn significativa en
relacién con la cantidad de suelo cubierta por el uso (golf,
hipica, circuitos de velocidad, etc).

Epigrafe 3. Condiciones de los locales.

5
5.13.3 M i G‘@'

Cumplirén las condiciones fijadas por las disposiciong syvlgef,_

en materia de reglamentacidén deportiva, y para las de il Grup#‘%ﬁ
las condiciones fijadas para el uso de Espectaculqg -Salas -de
Reunidn. ci

cubiertos (gimnasios, boleras,
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con otro uso, desde el espacio comunitario de los mismos.
acceso se producira directamente desde la via publica.
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CAPITULO 14. USO DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES

Epigrafe 1. Definicidn.

5.14.1

Es el uso que corresponde a aquellos espacios destinados a
plantaciones y/o instalaciones complementarias al serviclo de la
salubridad, recreo y esparcimiento de 1la poblacidén; a la
proteccién y aislamiento de las vias de la red principal o de las
zonas y de los establecimientos que lo requieran, y a conseguir
una mejor composicidn estética de la ciudad.

Epigrafe 2. Clasificacidn.

5.14.2
A los efectos de las presentes Ordenanzas para el Suelo Urbano
el Espacio Libre y de uso publico forma los siguientes grupos:

- Grupo I: Parques. Corresponde a los espacios 1libres de
superficie mayor de una hectdrea, ajardinados en su mayor parte,
v en los qgue puede admitirse la existencia de instalaciones
recreativas para la diversién piblica, en las condiciones
requladas por las Claves de aplicaciodn.

- Grupo II: Parques. Corresponde a los espacios libres de
superficie mayor de una hectédrea, ajardinados en su mayor parte,
v en los que se pretende el mantenimiento de las condiciones
naturales, por lo que no se admiten otras instalaciones al
servicio del publico que las estrictamente necesarias para el
ornato y buen cuidado del lugar.

- Grupo III: Jardines. Corresponde a las areas de superficie

superior a mil metros, en las que pueda inscribirg& i

condiciones reguladas por las Claves de aplicaciodn.
~ Grupo IV: Areas de juego y recreo. Corresponde a las
superficie no inferior a 200:m2

circunferencia de doce metros de diametro,




Epigrafe 3. Condiciones.

-y —

5.14.3

Ios espacios libres y 2zonas verdes destinadas a parques y

L
w1 -

i 0 R R

jardines publicos incluidos como sistema general de nivel urbkano

a

sefialados con este fin, seran necesariamente de usc y dominilo
ptiblico. En el caso de ciertas instalaciones recreativas se podra

a4
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condicionar el acceso, sin que ello suponga discriminacidn del
mismo.

5.14.4
Desde los espacios libres se podra realizar el acceso a los

Smad uf R T af
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- edificios, siempre dgue para ello cuenten con una franja
pavimentada inmediata con una anchura minima de tres metros que
facilite el acceso de personas y de vehiculos de servicio, y el
portal mas lejano no se encuentre a mas de cuarenta metros de la
calzada.

5.14.5

r Estacionamiento bajo espacios libres y viales.

En los espacios libres y viales publicos, asi como en los
r espacios libres privados, se podrédn construir estacionamientos

| de vehiculos. En caso de realizarse estas obras en zonas verdes

puiblicas, la ejecucién de estacionamientos estara sujeta a
concesidén municipal derivada de los estudios de viabilidad que
realice el Ayuntamiento, o de sus Planes para aparcamientos. En
todo caso, no se podrid ocupar mas del 60 % del subsuelo de los
espacios libres privados (y el porcentaje que, para los publicos,
fijen las Claves de aplicacién para cada zona particular), dque
quedaran cubiertos por una capa de tierra para el ajardinamiento,
de una potencia minima de 60 cm. de espesor, cuyo nivel superior

no sobresaldrda de la superficie delimitada por el conj

todas las alineaciones de., la parcela y las
correspondientes a la misma.

En los casos en los gue existan zonas, sobre es

subterraneos, gque pudieran ser eventualmen {,
vehiculos rodados, el forjado de dlc-t§§}§omd§
o 0

1$
A
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condiciones descritas en la NBE-CPY, y admitird una sobrecarga

3 de uso de 2.000 kg/cmz.
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CAPITUIO 15. USO DE_INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS PUBLICOS

Epigrafe 1. Definicidn.

5.15.1

Corresponde a los servicios de diversa indole que 1la
administracién presta a los ciudadanos, bien directamente, bien
a través de concesionarios o de otros sistemas similares.

Epigrafe 2. Clasificacidn.

5.15.2

A los efectos de su pormenorizacidén en el espacioc y, en Su caso,
del establecimiento de condiciones particulares, se distinguen
los siguientes grupos:

— Grupo 1I: Servicios Urbanos. Corresponde a los servicios
puiblicos especiales que requieren independencia respecto del uso
residencial, tales como mataderos, perreras, extincién de
incendios, cementerios, cantones de limpieza, pistas para
examenes de conduccidén, depdsitos, etc.

— Grupo 1I: Defensa y orden piblico. Corresponde a servicios
vinculados a la defensa nacional, tales como acuartelamientos de
los cuerpos armados y otros usos complementarios de acquel.
También incluye penitenciarias y otras instalaciones propias de
los servicios de orden publico.

— Grupo III: Infraestructuras. Corresponde a las 1nsta}&ﬁlpqg;;:

vinculadas al suministro de agua, energia, saneamiento, te’iefonla N

y alumbrado; instalaciones al servicio de las comun; Qp01-

seguimiento de aeronaves, y otros servicios especlale

similar.

<
Epigrafe 3. Condiciones. >
5.15.3

Las condiciones que se sefialan para los usos dk ipfraestructuras
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y servicios publicos seran de aplicacidén tanto a los terrenos
previstos en el Plan para estos usos como a aquellos qgue, aun sin

estar expresamente dedicados a estos fines en el planeamiento,

se destinen a los mismos, por ser compatibles y no estar
prohibidos expresamente.

5.15.4

Se regulardn con arreglo a la normativa especifica de ambito
supramunicipal que les sea de aplicacién en funcidén del tipo de
instalacidn, por las necesidades propias del uso, por 1la
normativa de otros usos requlados en estas Normas Urbanisticas

que les sean de aplicacién y, en su caso, por la reglamentacidn

de las Compafias que tengan encomendada la prestacidén de un
determinado servicio.
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