ESTUDIO DE CARACTERIZACION DEL SUELO DE LA MODIFICAGION PUNTUAL DEL PGOU
DE ALCALA DE HENARES EN EL AMBITO DENOMINADO POLIiGONO 29 Y UNIDAD DE
EJECUCION 20.

6. FOCOS POTENCIALES DE CONTAMINACION

A partir del analisis historico y actual de la actividad desarrollada en el ambite se han identificado
v Jerarquizado todas aquellas instalaciones y dreas consideradas focos potenciales de

contaminacion del suelo v las aguas subterraneas.

Dichos focos se han clasificado en tres niveles, siendo el 1 (color rojo) los de mayor probabilidad
de inducir contaminacion, y el 3 (color amarillo) los de menor. En total se han identificado 63

focos, 10 de primer orden, 41 de segundo v 14 de tercero.

El listado de focos identificados, junto con el mecanismo potencial de contaminacion v el nivel

asignado, se muestra en las tablas incluidas a continuacion, y su localizacion se puede ver en el

plano 14.
6.1.1. Almacenamiento
Id. Eoco Mecanismo potencial Nivel
— ———
20 | Almacén praductos inflamables Vertido accidental en interior/exterior. Superficial 3
21 | Almacén de cartonajes Vertido accidental en interior/extericr. Superficial 3
24 | Almacén materias auxiliares Vertida accidental en interior/exterior. Superficial 3
69 | Zona almacenamiento plegadores | Lavado por agua de lluvia. Superficial 3
6.1.2. Depadsitos subterraneos
id. Foco Mecanismo potencial Nivel
56 | Sétano con bomba de achique® Posible recogida de vertidos. Fugas subterrdneas 2
71 Deposllrn vertidos accidentales de Fugas subterraneas
emulsion
80 | Foso recogida derrames aceites Fugas subtarréneas
88 | Foso recogida derrames difenil Fugas subterréneas 7 a
21 | Foso de drenaje con bomba® Posible recogida de vertidos. Fugas subterraneas 2
92 | Foso de drenaje con bomba™ Posible recogida de vertidos. Fugas sublerréneas oL
93 E::c:lq'ue .alb?rgaba las:bembis de Posible recogida de vertidos. Fugas subterrdneas 3
111 Antfguo deposito r:lzzbterraneo de Fugassubleréness
aceite de preparacion
* Enun principio la informacidn verhal apartada identificaba estos 4 elementos como depésitos de recogida de vertidos accidentales

de lactama, aceite o de emulsion agua-aceite.
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6.1.3. Depdsitos superficiales

d. Eoco Mecanismo potencial Nivel
Tanques de combustible ; m .
15 superficlales en desuso Vertidos y fugas del cubeto. Superficial 2
78 | Deposito aceite residual (aéreo) Fugas. Superficial 3
Deposite gasoil junta grupo 2 g .
90 generador (1200 1) Vertidos en interior (a saneamiento) 3
6.1.4. Energia
Id. Foco Mecanismo potencial

49 | Subestacion eléctrica

Fugas transformadores. Superficial

55 Calderas

Vertidos en interior (& saneamiento)

75 | Zona Transformadores

Fugas transformadores. Superficial

76 | Zona Transformadores

Fugas transformadores. Superficial

77 | Zona Transformadores

Fugas transformadores. Superficial

85 | Zona Transformadores

Fugas transformadores. Superficial

87 | Zona Transformadores

Fugas transformadores. Superficial

99 | Transformadores

Fugas transformadores. Superficial

100 | Zona Transformadores

Fugas transformadores. Superficial

104 | Transformadores

Fugas transformadores. Superficial

105 | Patio can transformadores

Fugas transformadores. Superficial

108 | Transformadores

Fugas transformadores. Superficial

109 | Transformadores

Fugas transformadores. Superficial

6.1.5. Mantenimiento
1d. Foco Mecanismo potenci
38 | Talleres Vertidas en interior (a saneamiento) o exterior
Caseta contrata aislamiento 8 —_ :
44 tuberias (antigua depuradora) Vertidos en interior o exterior
94 | Deslaqueado Vertidas en interior (a sansamiento) o exterior

6.1.6. Produccion
\I_& Foco Mecanismo potencial Nivel
9 | Fusor de lactama Vertidos superficiales 2
10 | Zona descarga lactama liquida Vertidos er interior (a saneamiento) .
11 | Planta de recuperacion de lactama | Vertidos en interior (a saneamiento) 2
22 | Caldera nodriza antigua Vertidos supertficiales “ 2
83 | Caldera nodriza actual Vertidos superficiales 2
6.1.7. Residuos
id. | Foco canismo potencial Nivel
| Eras de secado (residuos planta . . 5 "
reciclaje lactama) Filtraciones al terrenc 3
3 | Balsa Filtraciores al terrenc 2
4 Balsa Filtraciones al terrena 2
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5  Balsa

Filtraciones al terrena

Eras de secado (residuos planta
_reciclaje lactama)

Filtraciones al terreno

16 | Depuradora

Filtraciones al terreno. Vertidos superficiales

17 | Depuradora

Filtraciones al terrenc. Vertidos superficiales

Transformadores desmantelados
almacenados sobre suelo

Vertidos superficiales

Balsa de lodeos (residuos planta

o8 reciclaje lactama)

Filtraciones al terreno

59 Depuradora efluentes del reciclaje
de lactama

Filtraciones al terreno. Vertidos superficiales

60 | Balsa depuradora

Filtraciones al terreno

68 Explanada almacenamiento
material (chatarra)

Lavado por agus de lluvia. Superficial

57 | £Zona almacenamiento residuos
peligrosos (aceites, etc )

Vertidos superficiales

63 Zona almacenamiento plegadores
y aceites usados

Lavado por agua de lluvia. Vertidos superficiales

Zona almacenamiento temparal
74 5 =
aceites residuales (bidones)

Vertidos superficiales

Almacenamlento bidones aceite

2 humectacion

Vertidos superficiales

95 | Posible zona de vertidos antiguos

Vertidos superficiales

96 | Balsa supuesta

Filtraciones al terreno

97 | Balsa supuesta

Filtraciones al terreno

98 | Canal de vertido supuesto

Filtraciones al terreno

102 | Escombros y residuos

Vertidos superficiales

103 | Zona de bidones vacios

Vertidos superficiales

Almacenamiento contenedores

110 vacios

Vertidos superficiales

112 | Antigua zona vertidos

Vertidos superficiales

114 Vertidos histéricos de cal y
escombros

Vertidos superficiales

115 | Posible zona de vertidos antiguos

Vertidos superficiales

| 116 | Posible zona de vertidos antiguos

Vertidos superficiales

117 | Posible zona de vertidos antiguos

Vertidos superficiales

i

123 |Zonaal 1amiento r
peligrosos (aceites, etc.)

Vertidos superficiales

Otro foco de contaminacion potencial considerado estd constituido por la red de saneamiento,

particularmente la localizada bajo las ireas de produccion. En el plano 15 se muestra la red de

saneamiento obtenida a partir de un plano antiguo facilitado por el personal de la fabrica,

sobreimpuesta sobre otro plano antiguo que muestra la disposicion de la maquinaria instalada.
P q
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7.  USOS FUTUROS PREVISTOS

71. ANTECEDENTES

El Plan General de Ordenacién Urbana de Alcala de Henares, en adelante P.G.O.U., aprobado
definitivamente per la Consejerfa de Urbanismo de la Comunidad de Madrid fue publicado en el
B.O.C.M. de fecha 18 de julio de 1991, encontrindose vigente en la actualidad.

El 28 de diciembre de 1.998 comenzd la Revisién del actual P.G.O.U., encontrandase en estos

momentos en la fase de presentacidn del Avance del Plan General 2005 (PG 2005).

Actualmente, en los terrenos del Poligono 29 se encuentran las instalaciones de la empresa
“POLISEDA” dedicada a la industria textil. La superficie aproximada de esta parcels es de

281.530 m2, segin reciente levantamiento topografico.

La Unidad de Ejecucién n® 20 se encuentra al norte del Poligono 29 con una superficie
aproximada de 181.936 m2. Se incorpora a la actuacién, la zona al sur del Poligonn 29 con una

superficie de 52.282 m2.

La actividad industrial v productiva de POLISEDA, S.1. se encuentra en un proceso de
reconversién industrial para la mejora de su proceso productivo y la viabilidad de la empresa ha
decidido su traslado a un nuevo emplazamiento en un Poligono Industrial en el término

municipal de Alcald de Henares, con el visto bueno del Ayuntamiento.

Por otra parte, el crecimiento y desarrollo wrbanistico del municipio ha tenido como
consecuencia el acercamiento de los usos residenciales v terciarios en las proximidades inmediatas

de la instalacidn industrial.

Ademés, la Corporaciéon Municipal, en uso de sus competencias publicas de ordenacién v
planificacién consideran inadecuado para el inlerés general el impacro de la actividad industrial en

la zona de expansidén urbana del términe municipal.

Como consecuencia de todo lo diche anteriormente, con fecha 16 de diciembre de 2.004 se

suscribié Convenio Urbanistico entre el Ayuntamiento de Alcald de Henares, POLISEDA, 5.L. BD
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y HENARES DE DESARROLLOS INTEGRALES, S que afecta solamente a los terrenos

pertenecientes al Ambite denominade Poligons 29.

La Modificacién Puntual del P.G.Q.U. en el dmbito del Poligano 29 v Unidad de Ejecucidn n®
20, tue aprobada inicialmente en sesidn plenaria de fecha 19 de abril de 2003, y tiene como abjeto
proceder con un cambic de uwso, sustituyéndose el uso industrial por un uso residencial v
constituyéndose simultineamente unz dnica 4rea homogénea {formada por dos Unidades de

Ejecucidn, denominadas Unidad de Fjecucidn 20-A y Unidad de Ejecucian 20-B.

Los terrenos del dmbito denominado Poligane 29 son propiedad POLISEDA, 5.L. y HENARES
DE DESARROLLOS INTEGRALES, §.L.

Los terrenos de la Unidad de Ejecucion n® 20 son propiedad de la SEGURIDAD SOCTAL.

7.2 OBJETIVOS, DESCRIPCION Y CONTENIDO DE LA MODIFICACION
PUNTUAL

Se pretende dar a los terrenos del Ambito de la Madificacién Puntual un uso residencial con la

tipologia, edificabilidad, disefio y ordenacién que establezea el Plan Parcial.

S¢ produce una ampliacién del dmbito de transformacidn, no solo al ocupado por las
instalaciones de La Poliseda sino vambién a la Unidad de Ejecucién 20. Esta ampliacién viene

motivada por la necesidad de ampliar el suelo residencial.

Las cesiones para el Ayuntamiento se fijardn conforme a lo previsto en la Ley 9/2001, de 17 de
julio, Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid. Asimismo, la propiedad cederi al
Ayuniamiento aprovechamiento patrimonializable con destine a viviendas de proteccién pablica

crientada al alquiler de jovenes, de acuerdo con el Plan de Viviendas de la Comunidad de Madrid.

Se establece un drea homogénez dividida en dos Unidades de Ejecucién.
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Unidad de ejecucién Superficie

181.936,00 m’
UNIDAD DE EJECUCION 20-A

52.282,00 m’
UNIDAD DE E[ECUCION 20-B 281.510,00 m®
Unidad de Ejecucion 2¢-A
CONDICIONES PARTICULARES
NOMBRE UE.20.A.
CLASE DE SUELO Urbano no consalidado
uso Residencial
FIGURA DE PLANEAMIENTO Plan Parcial
SUPERFICIE BRUTA 234.218,00 m?
SISTEMA DE ACTUACION Compensacién
INICIATIVA DE P LANEAMIENTO TPrivado
TIPC DE UNIDAT DE E]ECUCI@N Tliscontinua con dos ambitos
fNDICE BRUTO DE EGIFICABILIDAD 0,70 m2/ m?
SUPERFICIE MAX. EDIFICABLE 163.952,60 m?
CESION AL AYUNTAMIENTO (15%) 24.592,89 m?
DOTACION 49,185,78 m?

Los objetivos y condiciones particulares para esta Unidad de Ejecucion son:

= Cambiar el uso de industrial a residencial.
- QObrener para la ciudad espacios libres y suelo lucrativo para el Plan de Viviendas.

- Como censecuencia al Convenio Urbanistico que persigue el traslado de las instalaciones
a susto de uso industrial dentro del Wrmino municipal, se pretende complerar el ambiro

con la misma coherencia y homogeneidad.

Cesidn al Ayuntamiento del suelo correspondiente al Sistema General SGVI-Q,

conforme a las determinaciones del PGO que prevé su capiacidn a través de la UE.20.

- Las superficies indicadss deberin ser conbirmadas por medio de levantamiento

topogrifice, confirmado con la planificacién municipal respecto al sistema general viario. BD
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Unidad de Ejecucién 20-B

CONDICIONES PARTICULARES

NOMEBRE UE.2CB, “POLISEDA®,
CLASE DE SUELO Utrhano no eonsalidado
usoO Residencial
FIGURA DE PLANEAMIENTO Plan Parcial
SUPERFICIE BRUTA 281.530,00 m®
SISTEMA DE ACTUACION Compensacidn
INICIATIVA DF P LANEAMIENTC Privado
[NDICE BRUTO DE EINFICABILIDAD 0,70 m?/ m?
SUPERFICIE MAX. EDIFICABLE 157.171,00 m®
CESION AL AYUNTAMIENTO 17%) 42,229,560 m?
DOTACION 84.459,00 m?

Los objetivos y condiciones particulares para esta Unidad de Ejecucién son:

- Cambiar el uso de industrial a residencial.

- Obrener para la ciudad espacios Libres y suelo lucrativo para el Plan de Viviendas.

- Propiciar el twaslado de las instalaciones a suelo del misme use dentro del términa

municipal.
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8. CARACTERIZACION ANALITICA INICIAL

A pesar de no ser un requisito imprescindible para estd fase del procedimiento urbanistico, se ha
querido realizar una primera aproximacidn a la realidad del emplazamiento en cuanto a la calidad
de los suelos, realizando una caracterizacidn analitica preliminar que permita hacerse una idea de
hasta que punto la presencia de los focos potenciales de contaminacién indicados se ha traducido

efectivamente en una afeccidn al suelo y las aguas subterrineas.
Para ello se han realizado las siguientes prospecciones:

« 20 sondeos de hasta 10 m metros de profundidad (ver columnas en anexo 1), aunque la
mayoria se encuentran entre los 2 y los 5 m (51 a 17, 883, $59 v 8511). En 5 de ellos se
instalaron piezdmetros (52, 56, $83, 859 y 8511}, El nimere de muestras tomadas fue de
52.

s 7 calicatas {P3 a P5 v P8 a P11} de hasta 1 m de profundidad en las que se romaron

muestras a dos niveles, 14 en total.

* 4 puntos de muestreo manual (P1, P2, P12 y P13) en los que se tomaron 9 muestras, en
dos de los puntos a dos profundidades (I'1 v P2), y en otro (P12) en cuatro localizaciones

superiiciales proximas.

e 9 zonas en las que se realizaron 435 calicatas de hasta 1 m de profundidad, de las que se
extrajeron 18 muestras compuestas, 2 por cada § catas, representativas de dos

profundidades distintas de cadz zona muestreada.

¢ Muestreo de las aguas subterrineas en los 5 piezdmetres instaladus y uno de los pozos

someros de la fibrica (Pozo 517).

De las 93 muestras tomadas se analizaron 79. En casi todas ellas (73 correspondientes a 38
puntos o zonas de muestrec) se determino el contenido en hidrocarburos Lotales del perrdleo

(TPHs) v en algunas de ellas los siguientes compuestos:

ED
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+ Compuestos organicos voltiles halogenados (COVs H) en 23 muestras correspondientes

a 12 puntos de muestrea.

o Compuestos organicos volitiles no halogenados {COVs nH) en 11 muestras

correspondientss 4 6 puntos de muestreo.
*  Metales en 25 muestras correspondientes a 13 puntos de muestreo.

¢ Hidrocarburos aromiticos policiclicos (PAHs) en 21 muestras correspondientes a 11

puntos de muestreo.
»  Bifenulos policlorades (PCBs) en 29 muestras correspondientes a 14 puntos de musstreo,

»  Pesticidas arganoclorados (POC) en 2 muestras correspondientes a un {nico punto de

MUESTred.

En el planc 14 se muestra la localizacidn de los puntos de muestreo, indicando aquellos en los
cuales las analiticas efectuadas indican la posible existencia de afecciones significativas en el suelo

{>50 ppm de TPH o > NGR uso urbano para el resto de sustancias analizadas).

Unicamente se han detectado valores significativos, para los usos previstos, de PCBs en 2
muestras cotrespondientes & un punte de muestreo (P1) con valores relativamente altos que
disminuyen rapidamente en profundidad, y de TPHs en 18 muestras tomadas en 13 puntos de
muestreo (55, 56, 57, S8, 89, 510, 815, $16, P1, P2, 5, P& y 553), sin que se alcancen walores

excesivamente alarmantes en ningan caso {(maximo de 552 ppm).

En los 6 puntos de agua subterrinea muestreados, se han analizado los mismes compuestos que
en los suelos, excepro los pesticidas. Los resuliados obtenidos muestran una afeccién generalizada
por PAHs y en menor extensién por TFHs, PCBs v clorolorma, Tomando como referencia la
normativa holandesa en relacién con la calidad de las aguas subterraneas, solo los PCBs (en S53 y
5811) y los PATHs (en S2 y $S3) presenlan valores significativos que superan los niveles

intermedios, € incluso los de intervencidn.

En las tablas de las paginas siguientes se sintetiza la informacion referente a las muestras de suelo
tomadas, analisis realizados y resultados obtenidos, en este flimo caso {nicamente resalcando

aquellos que son significativos en funcién de lo comentado anteriormente. Los resultados

56
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analiticos se recogen en el anexo 4, en el anexo 5 se incluyen los NGR de suelos para uso urbano
establecidos por el Real Decreto 942003, asi como los propuestos por la Comunidad de Madrid
para metales, v en cl anexo 6 los niveles de referencia holandeses para aguas subterraneas. Coma
se puede observar en el anexo 4, la mayor parte de los resultados analiticos estin por debajo de los

limites de deteccion,

BD
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LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE ALCALA DE HENARES EN EL AMBITO DENOMINADO

FECHA | SISTEMA PUNTO z r e
UTM X | UTM Y | MUESTRA | PROF.
TOMA | MUESTREO | NUESTREQ () Metales| TPHs | PCBs | PAHs | COVs H | COVS nH | Pesticidas
S1-M1 00,2
s1 467957 | 4484222 [S1.M2 11,2
[s1-M3 182
22/11/2005 [s2-m1 11,2
§2 Piezbmetro| 467874 | 4484386 DrMZ e L
52-M3 55,2
S2-M4 586 g
S3-M1 0,204
24/11/2005 53 167972 | aapaez1 o2 Aty
S3-M3 3234
S3-M4 4,85
S4-M1 0,406
22/11/2005 54 467930 | 4484411 |S4-M2 0,81
54-M3 1,82
S5-M1 07-0,8
24/11/2005 S5 467650 | 4484626 |S5-M2 1-1,2
S5-M3 1,8-1,2 |
S6-M1 0,2:04
S6 Piezémetro| 467820 | 4484670 |S6-M2 1-1,2
S6-M3 12
S7-M1 9,5-0,7
22/11/2005 §7 467625 | 4484303 [s7.M2 1-12
57-M3 1,82
Sondeo =
mecanico M1 0.2:04
S8 467876 | 4484320 [Sg.M2 0,7-,09
$8-M3 1,6-1,8 L
59-M1 2,83
9 467886 | 4484454 [S9.M2 3,84
59-M3 4,85
s10 467615 | aspaz0n [D1oM1 Oi2.5 —
510-M2 3436 12
sii 467634 | 44gatas LML s
S11-M2 3,638
s12 167707 | aaster PAZML 5,23
512:M2 374
S13-M1 0,4-0,6
S13 467802 | 4484185 [S13-M2 1,2-14
24/11/2005 [s13-M3 222
51 4- 0,5
S14 167794 | aagaroy rAMI 222,
I514-M2 1,82
515- 4-1,6
515 167703 | wdgdo7g oMl i
S15-M2 3,64
$16-M1 0,3-05
S16 467876 | 4484123 [S16.M2 112
- §16-M3 1,82
s17 46759 | 44pazgs ML £=07
817-M2 1,82 |
P1-M1 0,2
” Pt 467970 | 4484115 2
Muestreo PL.M2 0,75
manual  (sonda = a
23/11/2005 |  Edelman) P2 467965 | 4484228 | !
P2-M2 0,75
E 6,2
P3 467471 4484496 PSMI >
P3-M2 075
P4 467534 | aasasiz [AMI %z
P4-M2 0,75
o] 2
24/11/2005 P5 467620 | 4484528 LI o
| P5.M2 0,75
Calicata P8 se7602 | aagna70 [PEMI 02
| P8-M2 0,75
Py 67679 | aapaags [LoML 02
P9-M2 0,75
25/11/2005 - i | wag | IO 0.2
P10-M2 0,75
P11-M1 g,
P11 467603 | 4484599
P11-M2 075
53

ada
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FECHA  SISTEMA PUNTO ias analizad
- |UIMX| UIMY | MUESTRA | PROF. —
TOMA | MUESTREO | NUESTREQ (m) Metales| TPHs | PCBs | PAHs | COVs I | COVS nH | Pesticidas
P12-M1 0.2
) 2
Muestreo P12 167770 | aagazey [EIZM2 02 =
manual (sonda P12-M3 0,2
Edelman) P12.M4 0.2
05/12/2005 B P13 467492 | 4484560 |P13-M1 92
467395 | 4484773 ”
467428 | 4484754 [SS1-M1 03
ss1 467355 | 4484792
467376 | 4484730
Calicata 467420 | 44sagio [S31-M2 !
01/12/2605 (muestras
compuestas) 467524 | 4484775 |
467535 | a4gazzy [SSTML o2
8§82 467513 | 4484800
467498 | 4484757
467565 | 4agazzy [5TM2 1
: 553-M1 1-1,5
301172005 | Sondee " #7739 | dapaa1y oM
mecamco szomrlro SS3-M2 9,()‘5
467891 | 4484883
& 3
467923 | sapazgs [SSHMI o
554 467882 | 4484915
467819 | 4484890
467940 | 4qgegag [SSHM2 .
467431 | 4484679 |
457443 | 444650 SSSMI 03
585 467418 | 4484715
467396 | 4484662
467452 | 4484733 [SSEM2 1
467543 | 4484683
Calicata 467560 | 4484667 |00 Ml 0
01/12/2005 (muestras S5Sa 467508 | 4484681
compuestas) 467502 | 4484657
467574 | 44gagoy [SS6-M2 1
467741 4484742
167755 | 4asa71e [So7MI 03
$87 467740 | 4484785
467716 | 4484743
467782 | 4484730 [SS7M2 %
267888 | 4484756 |co 0 P
467896 | 4484729 2 2
558 467892 | 4484809
467840 | 4484766 |
467922 | 4484751 [SSEM2 &
Sosilo - 559-M1 0,308
30/11/2005 ool o 468012 | 4484470 |S89.M2 2510
mecamco Pl:zdmetru
559-M3 3,638
167798 | 4483999
Calicima 467872 | 44ga010 SSIC-MI 03
05/12/2005 (muestras §S1¢ 467800 | 4483921
compuestas) 467872 | 4484010
467752 | 44p3083 [SS1O-M2 X
01/12/2005 r’“rfdéo ; 5?11 467879 | 4484059 - -
mecanico Piezémetro
467808 | 4483913
Calicara 467805 | 4483918 S512-M1 03
05/12/2005 |  (muestras 8812 46779 | 4483872
compuestas) 467836 | 4483916 |_
467768 | 44g3g9n [SS12M2 1
Andlisis realizadn
Resudtado significativo (> 50 ppp TPH 6 > MGR wuso urbano
E 60

EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE ALGALA DE HENARES
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