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1.  INTRODUCCION Y OBJETIVOS

El objetivo principal del estudio de caracterizacion del suelo que debe acompafiar al estudio de
incidencia ambiental de los planes urbanisticos, consiste en determinar la viabilidad de los usas
previstos en relacién a la calidad del suelo, segiin se indica en el articulo 61 de la Ley 5/2003 de

Residuos de la Comunidad de Madrid.

En fancién de las directrices emitidas por la Consejerfa de Medio Ambiente ¥ Ordenacién del
Territorio a este respecto, los contenidos del estudio se articulan en dos fases consecutivas, una
encaminada a definir las principales caracteristicas del medio fisico, ¥ las posibles zonas
conflictivas existentes en el dambite derivado de las actividades en él desarrolladas, ¥ otra cuvo
objetivo es bien determinar la magnitud y la exiensidn de las zonas afectadas, o bien establecer el

blance ambiental de la situacion preoperacional.

[La primera de las [ases debe acompafiar a las [iguras de Planeamiento General v la segunda tanto a
las de Planeamienta de Desarrollo, come a las de Planeamiento General que incorporan

o ;
ordenacion pormenorizada.

En este caso, al tratarse de una Modilicacién Puntual sin ordenacién pormenorizada, en principio
el estudio de suelos deberfa haberse eefiido 2 la primera fase antes comentada. No obstanre, dada
la problemitica potencial derivada de la presencia de una actividad industrial en el dmbito de
estudio con mis de 40 afos de antigiiedad, asi como la presencia del emplazamiento en el
Inventario de Suelos Potencialmente Contaminados, se celebraron diferentes reuniones con el
Area de Planificacién y Gestidn de Residuos de la Direccién General de Calidad y Evaluacién
Ambiental para la determinacion del alcance definitivo del estudio. Como resultado de las
mencionadas reuniones se considerd necesario obtener, al nivel de planeamiento general al que
nos encontramos, una primera aproximacion analitica del estado del emplazamiento, que
permitiera descartar, va desde esta fase, la presencia de afecciones al suelo generalizadas que, por
su magnitud y extension, pudieran condicionar sobremanera el desarrollo posterior de los usos

previstos.

Como consecuencia de la clausura de la actividad industrial llevada a cabo, serd necesario que el

titular de la actividad elabore un Informe de siwacidn en cumplimiento de lo establecida en el

el

1
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Are. 3.4 del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, per el que se establece la relacién de actividades
potencialmente contaminantes del suelo y los criterios ¥ estindares para Ia declaracién de suelos
conraminados. Dado que el alcance del presente estudio de caracterizacitn del suelo en principia
excede al necesario para la tramitacidn de una Modificacién Puntual, ¥ que posteriormente en el
marco del planeamiento de desarrolla se incrementara en manera suliciente la caracterizacién del
ambito, y particularmente la de los terrenos ocupados por POLISEDA, S.L., se considera que el
presente nforme, complementado con Jos siguientes estudios previstos, pueden cubrir de forma
adecuada los contenidos del Informe de Situacidn preserito por el texto normativo mencicnado

anteriormente, pudiendo ser empleado en la tramitacién de dicho requisito legal.

En funcidn de lo anterior, los objetivos especificos del estudio sectorial realizado han sido los

siguientes:

«  Caracterizacién del medio fisico

¢ Identificar focos potenciales de contaminacidn histéricos y actuales
; : . o "

¢  Realizar una primera aproximacién a la caracterizacion analivica

¢+  Estblecer pautas de actuacion luturas, a desarrollar en las fases siguientes del procedimiento

urbanistico
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2. AMBITO DE ESTUDIO

El 4mbito de estudio se encuentra situado en el municipio de Alcald de Henares (Madrid), al
norte de la A-2 e inmediatamente al oeste de la carretera M-119 que une Alcala de Henares con
Camarma de Estervelas. Respecto al Mapa Topogréfico Nacional a escala 1:50.000, se localiza en
el extremo sur de la hoja n® 535 (20-21 Algete], y respecto a la base cartogrifica a escala 1:5.0C0

editada por la Comunidad de Madrid, dentro de la mitad occidental de la hoja 535-48.

Las coordenadas UTM entre lus que se inscribe el dmbito son las siguientes:

UTM X: 467345 - 468065

UTM Y: 4483765 - 4484910

En la figura 1 incluida a continuacién, asi como en el plano 1, se muestra graficamente su

localizacion.

Figura 1. Localizacion del emplazamiento,
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Segiin el Plan General de Ordenacién Urbana de Alcald de Henares, aprobado definitivamente
G g con fecha de publicacion en el BOCAM de 17 de agosto de 1991, se corresponde con la parcela 29
denominada “La Seda de Barcelona” calificada actualmente como de uso industrial. Como se
puede observar en la figura 2, limita al norte con la parcela 31B denominada “Ampliacion de la
Seda” cuyo uso actual es industrial; al oeste con las parcelas 108 UEL, “Las Monjas-Retamar” de
uso terciario, 108 UE2, de uso industrial, y 31C, de uso especial; v al sur con la parcela 28C cuyo

uso acrual es terciario.

INDUSTRIAL [
7 TERCIARIO
aaeod ESPECIAL

Figura 2. Calificacidn sirbanisiica del emplazamiento y su entorno.

La parcela tiene una extension de unas 51,5 ha de las cuales aproximadamente 28,1 ha

corresponden a la parcela en la que lleva a cabo su actividad industrial la empresa POLISEDA,
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S.L. (del orden de 20 ha de ocupacidn industrial y el resto terreno libre de ocupacién). La
superficie restante, unas 23,4 ha, corresponden a terrenos propiedad de la Tesorerfa General de

la Seguridad Social (ver figura 3).

Figiiva 3. Propiedad de los terrenos del emplazamiento.
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