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DON PEDRO ANTONIO MARTIN PEREZ, Doctor en Derecho y Secrefario General del

Pleno del Exemo. Ayuntamiento de Aleala de Henares.
' ' ‘ Nez

CERTIFICO: Que el Exemo. Ayuntamiento Fleno, en Sesion Oxdinaria celebrada el
dialdiecinueve de Abril de dos wnil cineg) entrs otros adopld ¢l signicnte acuerdo:

“Por mi, Secrelanc General, se da cuenta al Pleno dé Dictamen de la Cornisién
Informativa del Arée Téeniea del tenor siguiente: '

Visto el expediente referido a Modificacién Puntual def Plan General de Ordenacidn
en e} dmbito del denominade Poligono 29 y Unidad de Ejecucidn n® 20 del P.G.O.U.

. Atendido el contenido de Ins informes emitidos por los Servicios Municipales
coreespondienies,

Atendido, asimismo, que por los Servicios Téenicos Municipales ha sido redactada
Propuesta de Modificacion Puntual del P.G.O.U. en el dmbito del denominado Poligono 29 ¥
U.E. n°20 del P.G.O.U. '

La presente propuesta de Modificacidn del planeamiento general es resultado de le
suscripeidn previa del Convenio Urbanistico celebrado entre esie Ayuntamiento y las
Mercaniiles Poliseda S.L. y Henares de Desarrollos Integrales, S.L., por ser ésta precisa para
la viabilidad de lo estipulade, taniendo en cuenta que, conformis con lo establecido en los s:ts.
23 ¥ siguientes de Iz Ley 9/2001 de Suelo de [z Comunidad de Madrid, diche Convenio fue
suscrito con el caricter preparaterio de la resolucién, teniendo sus estipulaciones dnicamente
el efects de vincslar a las partes para la iniciacion ¥ tramitacidn del pertinents procedimiento,
sobre la base de un acuerdo mespecto de la oportunidad, conveniencia y posibilidad de una
conereta solucién de ordenacidén ¥ sin que en ningin casc puedan vincular o condicionar 2l
gjercicie de la potestad de plansamiento de lus Adminis‘raciones Piblicas.

En ef sentide expuesto, v de conformidad con Jo establecido en el Art. 247 ce la Ley
del Suvelo /2001 de la Cornunidad de Madrid, €] texto integre del Convenio se incluye en la
documentacion que ha de ser sometida a informaecién piblica propia del procedimiento de

. Modificaeidn Puntual dal P. GO, para el que se observard ¢l mismo procedimiento seguido
para su aprabacidn, segin lo dispuesto en el art. 67 del dicho texto legal.

La Comistan Informstiva acuerda por unanimidad proponer al Exemoa. Ayuntamienio
Pleno para su aprobacion, si procede, la adopcidn del sisuiente acnerdao:

- Aprobacién inicial de la Modificacién Puniual del P.G.O.U, que implicard =l
sometimiento de la documentacién de ja Modificacidn, que incluira el fexto integro del
Converio, a [nformacién Piblica por plazo no inferior a un mes, insertdndose anuncios en el
Boletin Oficial de la Comunidad Auténoms v en un diario de Jos mas amplia difusion en la
Cormunidad, siguiendo en todo caso el procedimiento previsto en el Art. 57 de la Ley del
Sueln.

La Directora del Area Juridica de Urbanismo informa lo siguiente:

Porlas Servicios Técnicos Municipales ha sido redactada Propucsta de Modificacidn
Pontual cel P.G.OU. en el imbito del denominado Poliganoe 29 y U.E. o° 20 del P.G.O.U.
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La presente prepuesta de Modificacién del planeamiento gensral ¢s resnitzdo de la
suseripcién previa del Convenio Urbanistico celebrado entre este Ayuntamiento y las
Mercantiles Poliseda S L. y Hehares de Desarrellos Integrales, 5.L.. por ser €sta precisa para
Ia viabilidad de lo estipulado, teniendo en cuenta que, conforms con le¢'establecido en los arls.
242 y siguientes de la Ley 9/2001. de Suelo de Ja Comunidad de Madrid, dicho Convenio Tue
suscrito can el cardcier preparatorio de la resolncidn, teniendo sug sstipulaciones Gmicamente
cl efecto de vincular 2 las partes para la iniciacién y tramitacién del pcrtmcnte pmcedimiente,
sobre la base de un acuerdo mspectc de la opartunidad, conveniencia y posibilidad de una
congreta solucidn de ordenacién v sin que en ninglin easo pucdan vincular o condicionar el
gjercicio de la potestad de planeamiento de las Administraciones Poblicas.

En ¢l sentido ekpucsto, v. de conformidad con lo establecido en el Art. 247 de la Ley
del Snelo 972001 de 1a ‘Coimunidad de Madnd 2l texto integro del Convenlo se incluye en la.
documentacidn que ha de sex somenda a Informacién Publica propm del procedimiento de la
Modificacion Puntual del P.G.O.U., para 2] qué se observard el mismo procedimicnto seguido
Para su aprobacidn, segin lo d;_spucsto en ¢l Art. 67 de dicho texto legal.

A tal fin, désde ei punto de vista procedimental, se considera procede someter el
cxpediente al Plenc def Ayuntamisnto para que, si asi To gstima procedeante, se adopte acuerde
sobre Aprobacién Inicial de la@ Modificacién Puntual del 'P.G.OM., que implicard ef
sometimiento de la documeritacidn de la Modtﬁcacmn, que incluird el {exto integro det
Convenio, & Informacién Pfiblica por plazo no inferior a un mes, insertandose anincios en el
Boletin Oficial é¢ fa Comunidad Autdnoma 'y en un diario de los més amplia difusién en Ja
Comunidad, stguiende en toda ¢aso el procedimiento previsto en el Art. 57 de fa Ley del
Suelo.

E1 Secrefario General exite el siglien!e informe:

Se traz al Plero Muoicipal para su aprubactéﬂ ¢l Dictamen de la Comisién Informativa
del Arca Téenica pera la aprobacién inicial, si procede, ds la Modificacién Puntual del Plan
General de Ordenacion Urbana en s 4mbito denominade Poligono 29 y Unidad de Ejecucién
o 20,

Conforme estipula el informe de Ia Directora del Area Juridica de Urbanismo de fecha
12 de abril de 2005, la ciiada Modificacion del planeamiento ¢s el resullade de la suscrip«.ién.
previa del Convenio urbanistico celebrado entre este Ayuntamiento ¥ la Mercantil Pulneda
S.L. y Henares de Desarroilos ntegrales 8.1

Y por lo enal y ssgin lo estipulado en el articulo 123, parrafo 1, epigrafe ), de la Ley
57/2003, de 17 de diciembre, de Medidas para la Modernizacitn del Gobierno Local,
cortesponde al Pleao Municipal 1a aprobacidn de dicha Modificacién Puenlual asi como
corresponde la informacién piiblica de dicha bodificacién en un plazo ne inferior a un mes,
insertindoss los anuncios correspondientes en el Boletin Oficial de la Comunided Auténoma
¥ en un diario de la mds ampiia difusidn en la Comunidad, conforme estipula el articulo 37 de
la Ley del Suelo 9/2001, de Ja Comunidad de Madrid.

En su vista el Pleno, por veintitrés votos a favor emitidos por los Sefiores Coneejales
de los Grupos Municipales del PP y FSOE, y 3 zbstencionss de los Sefiores Concejales del
Grupa Municipal de TU, y en consecuencia con el guirum establecide en ol st 1232 de la
Ley 57/2003 de 17 <o diciembee de Medidas para Ja Modernizacidn del Gobieino Local,
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acuerda aprobar el Dictamen de la Comisidn Informativa del Area Técnicd, ¥ en
consecuencia: : : '

1%~ Proceder a la Aprobacién Tnicial de la Modificacion Puntual def P.G.O.U. en el
émbito del dsnominado Poligone 2% y Unidad de Ejecusién n™ 20, que implicard el
sometimiento de la documentacidn de la Modificacin, gue incluird el texto - intsgro del
Convenio, a [nformacién Piblica por plazo no inferier a un mes, inserténdoss anuncios en ¢l
Bolstin Oficial de'la Comunidad Auténoma y en un diario de los de mds amplia difusién en la
Comuridad, siguiendo en todo caso ¢l prosedimiento previsto en el Art. 57 de la Ley del
Suslo. Ty ) ; ‘

El Convenio Urbanistico entre ¢l Ayuntamiento de Alcald de Heuares, Poliseda
S.L. y Henares de Desarrollos Integrales, 3.L., suserito con fécha 16 de diciembre de
. - 2004, es del tepor siguicnie: : ‘

" L- Que la sociedad mercaniil POLISEDA, S.L. desarralla su actividad industrial en las
fincas. que a continuacién se describen en el término municipal de Alcald de Henarss, cuya
desczipcidn es la siguienie: -

1) URBANA.- EDIFICIO INDUSTRIAL destinado a almacén de uma sola planta,
situado en Alcals de Henares, procedente de la finca “El Retamar”, a los sitios de este nombre
y del *Albornoz”, a la izquierda de la Carretera de Aleald de Henares a Torrején del Rey, ¥
con fremte & Ia Carretera de Camarina dg Esteruelas, y que tiene su acceso desde la red publica
de carrsteras a través de la matdz por el vial gue forma su lindero ceste y al que dan sus
fachadas principales. La obra construida consiste en un edificio con estruclura de eleimentos
prefabricados de hormigén, con fachadas de paneles prefabricados de hormigén prensados ¥
con cubieria de sandwich de chapa galvanizada v aislamisato de poliuretano. Estd edificado
sobre una parcela de terreno denominada “37, que tiene una superficie de siete il
novecientos veintidds metros cuadrados, de los cuales ocupa la edificacion 3.560 metros
cuadrados y LINDA al Sur, en su totalidad con |z parcela 2, sn una longitud de 85 metres, en
linea recta; al Oeste, con vial de la finca matciz, en uba longitud de 93,2 metros en linea recta;
al Narte, con un vial de 13 finca matriz, en una longitud de 85 metsos, en linea recta; y al Este,
con finca matriz, en una longitud de 93,2 metras, en linea recta, incorporando a su superficie
. parte de un vial existente. ]
INSCRIPCION: REGISTRO DE LA PROPIEDAD NUMERQO ! DE ALCALA DE
HENARES, al Tomo 3.741, Libro 181 de Alcala Oeste, folio 112, finca niimero 16.510.
2" URBAWA - Terreno en Alcald de Henares, procedente de la finea “El Retamar™, 2
108 sitios da este nombre del “Albormoz”, a la izquierda de 1a Carretera de Alcald de Henares a
Torrejon del Rey, con frente a la Carretera de Camarma de Esteruelas. De superficiz
originaria setecientos treinta y nueve mil ochocientos treinta y cuatro metros veintisiete
decimetros cuadrados, v, después de una segregacion practicada, doscientos noventa ¥ un mil
trece metros veintisiete decimetras cuadrados; y, después de wes segregaciones practicadas,
doscientos sesenia v nueve mil cuatrocientos noventa y cuatro meftos veintisiste decimetros
cuadrados; en &l que existen las siguientes edificaciones: ;
A} DOS TORRES QUIMICAS, una de trescientos cincusnta y mueve metros cuadrados,
y una de mil cuatrocientos irzinta y seis metros cuadrados, construidas en
cuatro plantas, y otra de setecientos diez metros cuadrades y dos de mil

&

% o o
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ochocientos cuarenta meiros cuadrados, construidos también en cueltm
p]antas

B) PORTERIA, de veintisielc mclros cuadrados en uba sola planta, con cuble,rta
plantz,

€} OFICINAS CENTRALES, en dos plantas de cuatrocientos cinco meiros cuadrados
cada ung, con cubierta plana.

D) TORRE DE COMUNICACION de cinco plantas, de superficie cento veintiin
metros cuadrados por planta, de sesenta v tres metros cuadrados en plania y
total construido de ciento novents metros cuadradas.

By NAVE TEXTIL, en una sola planta, de superficic fres mil novecientes sesenta y
dos metros cuadrados, cubisrios con dienie de siera, ¥ mil cuatrocizntos

: sesenta y un metros evadrades con cubierta plana. .

Fy MAVE HILATURA TITULOS TEXTILES, en la que exislen dos torres, la primera
con una superficie ¢n planta de seiscientos noventa y tres meiros cuadrados,
siendo la superficie construida de mil cuatrocientos treinta y acho metros
cuadrados, en tres plantas.

G) NAVE AUXILIAR TEXTIL, que consts de dos Zones, una a lo largo de fa fachada
Este, edificio de una sola planta, con una superficie en pleats de tres mil
setecientos treinta melros cuadrados, ¥ ofra lindando con la fachada Sur,
también de una scla planta de setecientos novenia y dos meiros cuadrados,
viniendo comprendidos en estos edificios los pasillos principales de fabrica,
de 4,30 metros de anchura.

Hy CLIMA NAVE TEXTIL, en planta segunda, sobre pasillo principel y nave anxiliar
textil; con cubierta plana, de superficie novecientos cincuenta mietros

: cuadrades. .

I} NAVE DE ENCOLADO, de superficie mil trescientos quince metros cuedrades, en

: una sola planta, con cubierta plara.

I} TORRE DE HILATURA DE TITULOS TECNICOS, cor una superfisic £n planta de
cuatrocientos sesenla y ocho metros’ cuadrados, ¥ una superficie total
construida de il ochoc:amos setenta v ires metros cuadrades, en cuatro
planias.

K} NAVE TEXTIL TITULOS TECNICOS PRIMERA FASE, ds una sola plana, de dos
mil quinientos siete metrog eunadrados, con un sGtano de 1,60 metros de
altura, en toda la sxiensida del edificio, en ia que existe una gona destineda
a vestuarios ¥ servicios.

L} NAVE TEXTIL TITULOS TECNICOS SEGUNDA FASE, de una sola plenta, de dos
mil quinientos siete metros cuadrados, con un sétano de toda su extensidn,
de 1,70 metros de slra,

M) EDIFICIO DE ENERGIAS, que consta del de calderas, de cualrocientos sesenta
metros cuadrados, de una sola plante, con <ubierta plana; def de
recuperacion de aguag, también de una sola planrs, con cubierta plana de
263 metros cuadrados.

Sk
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M) CENTRAL ELECTRICA, de una sola plenta y sétano, de 385 metros cuadrados, en
- planta TNITURBO, de cmcuema v cugtro metros curdrades, de una sola
planta cubierta.

0) TALLERES ¥ ALMACEN, de una sola planta, con cubu&:rta plana, de mil cuarenta y
acho metzos cuadrados, existiendo en un exfremo vesloarios ¥ scrvicios,
con una superficie de ciento cuarenta y cuamwo metros cuadrados,

P} ALMACENES DE PROYECTOS TERMIMADOS, de superficie siete ril doscientos
cinco metros cuadrados, en una solz planta, con cubigrta planz, lucemarios

. tridngulares.

) SERYICIOS SOCIALES, de supsrficie en planta cuatrocientos veintiocho metros

cuadrados, con dos alturas, y

R} ZONA DEPORTIVA, con una superficie de seis mil seiscientos metros cuadrados,

. ea la gque existe una piscina de hormigén ammads, vestuarios ¥ un local

destinado a recreo.

Los edificios se encuentras cercados en la zona Sir de la finca, con una axtensién de
treseientos mil metros cuadrados, aproximadamente, Existen, ademds, en la finca dos
sondeos, de 120 ¥ 129 metros de profundidad, y 25 milimetros de didmetro, alumbramiento
surpente, registrados con 168 mimeros 8 y 7, respectivamente, en el Disirito Minero de
Madiid.

ACTUALIZACION DE LINDEROS: Después de las segregaciones efectuadas, LINDA:
al frente, Este, con las tros fincas que fueron objeto de segregacidn y que constituyen las
fincas registeales 16.508, 16.50% v 16.510; la Carretera de Camarma de Estervelas y, en una
pequefia parte, con Vicente Santos; a la izquierda, entrando, Sur, con la Tesoreda General de
la Seguridad Social (antes de “La Seda de Barcelona, S.A.); a la derecha, Norie, en linea
quebrada, con finca que se segregd, propiedad de “La Seda d= Barcelons, S.A7, hoy de la

L_Tcsorcn'a de la Scguridad Social; y al fondo, Oeste, con caiiada y con César Banco Cdrdoba.

Sus Iimites exterioras coinciden en toda su extension con los limites ds la finca matriz.
Y en su interior limita con les parcelas segreoadas (fincas registrales 16.508, 16.30G v
14.510), por viales que discurren a lo largo de estas mismas parcelas de Ja forma siguienie: Al

. Sur, en una longitud de 85 metros, en linea recta; al Oeste, ¢n una longitud de 241,40 metros,

en iinea recta; 2l Norte, en una longitud de 85 metras, en linez recta; al Este, en una lengitud
de 241,40 matres, en linea recta.

REFERENCIA CATASTRAL: 7744402 VEGE 84000 IMZ.

1.~ Que las fincas descrites pertenecen en pleno dominio a la sociedad mercantil
HENARES DESARROLLOS URBANOS, SI. por titulo propio de compra a la mercantt
INMOPQLISEDA, 8L, Se acompaiia comoe ANEXO N1 certificacidn de dominic ¥ Ceplas de
1a esciitura de compravf:nta ’

NL- Que- el crecimiento y desamrolio urbanistica del municipio ha tenido coma
consecuencia el accrcamiento de los usos residenciales y ferciarios en las proxiniidades
immediatas de la instalacién industrial. Por otro lade, la Corporacion municipal, en uso de sus

competencias piblicas de ordenacién v planificacién consideran inadecuado pera el interés
generz! el impacto de la actividad indusirial en la zona de expansién urbana del término
murticipal,

""" TR TR TENS ¢
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[V« Per otro lado, la actividad industrial ¥ productiva de Poliseda, S1. estd e un
proceso de reconversion tecneldgica que permifird, una vez realizadas ias necesarias
inversicmes, la ubicacién en instalecions=s de menor superﬁcm y redicido 1mPﬂcm
medioambiental,

V.- Polisada, 8.L. considerando las actuales circunstancias de planificacién urbana, y
la conveniencia de la reconversion industrial para la mejora de su proceso poductivo y la
viebilidad de la empiesa bha decidido su traslado a un nuevo em.plazamlcnto en un poligono
indusirial en e] términe municipal de Alcald de Henares, _

Vi~ El Ayuntamiente muestra su disposicion a colaborar, dentro de sus posibilidades,
para viabilizar Ja xrnplantacmn industrial de Poliscda, S L. en el término municipal de Aleald
de Henares.

VIL- Dentro de estc marco  de  colaboracidn, Poliseda, S.L. y HENAREb
DESARROLLOS URBANGS, 8.L. manifiestan su firme intencién de proceder a] traslado de |
instalacién. industrial ¥ la actividad a un nueve emplazamiento ¥ a su relocalizacién en una
itnplantacién edaptada a los nueves procesos tecnoldgicos que permitan mejorer la eficiencia
¥ competenciz en su sector de actividad, garantizando los derechos adgwridos de los
trabajadoyes de Poliseda, 8.L. A tal etecto, han adquirida una parcela de uso industrial en el
término de Alealé de Henares con idoneidad urbanistica para albergar las nuevas instalaciones
fabriles de Poliseda S.L.

VIil.- La posibilided de medificar puntualmente el vigente P.G.OU de Alcald de
Henaies, unida a la circunstaneias de planificacidn y transformacidn del desamollo urbano de
Alcald de Henares, come de localizacidn relativa v de entorno que concurren en los terrenos
actualmente ocupzdos por las instalaciones industriales de Poliseds, S.L. s adweran
adecuadas para la medificacian del uso v desting establecido en el P.G.OU.

El traslado de las instalaciones industriales se haee imprescindible para las nuevas
condiciones de ordenacidn, uso y edificacion que conlnbu_yan al proceso de mejora ¥ cahdad
uruana que el Ayuntamicnto quiere garantizar en el municipio.

IX.- Como resultado de las manifestacionss que anteceden y d=l praceso de
negociacién ¥ concertacién mantenido entre las partes, acuerdan suscribir y tramilar el
convenio urbanislico, de conformidad con lo establecido en ta Ley del Suelo de la Camunid
de Madrid, de conformidad con las siguientes:

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- OBIETC,

*Poliseda, 8.1, se compromete a trasladar sus actividades mediante s1 reubicacidn a
una nueva planta industiial ubicada dentro del ténmine municipal de Alcaiz de Henares. Con
esa misma finalidad se compromete a iniciar v Uevar a cabo el proceso conducente a dicha
reiocalizacién con el vonsiguiente desmartclamiento y traslado de sus actuales instalaciones a

na mueva zong industrial de cuya situacién se adjunta planc ¥ escritura de compraventa ¢omo
ANEXO 2, .

SEGUNDA.- TRASLADO DE INDUSTRIA.

En virtud del presente convenio, ¥ con ocasién de su iraslado 2 wa nueva plant
industeial en el municipio de Alealda de Henares, “Polisada, S.L.” mantendrd los derechos
adquiridos de los trabajadores de conformidad con los acverdes slcanzados con €} Comité de
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Empresa, ¥ poienciara su proceso de modernizacion y adaptacion a las nuevas tecnologias can
el objetivo de alcanzar una mejora de la competitividad de 1z empresa.

TERCERA.- MODIFICACION PUNTUAL.

El Ayuniamiento de Alcala de Henares se compromets 2 iniciar los tramites tendentes
a premover ima Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana con objeto de
~viabilizar las estipulaciones del presenle convenio, tras haber sido definidas sebie la base del -
acuerdo alcanzade enbie las partes acerca de la oporiupidad, conveniencia y posibilidad de
una nueva solucién de ordenacidn uchana en el &mbito del derominade Poligono 29 donde se
encuentran los tarenos ocupados por “Poliseda, 3.L." cuyas condiciones urbanisticas son igs
que figuran en el ANEXO0 N° 3 que scompaia a este convenio.,

Dicho ompromise se establece sin perjuicio de 1a prevalencia de interés piiblico ¥ del
ejercicio de las potestades de planeamiento de las Administraciones Piblicas y de
eonformidad con lo dispueste en el atticulo 245 de la Ley 972001 del Suelo de la Comunidad

9 de Macirid. .

CUHART A~ CLASIFICACION Y USO.

Las fincas objeto de este convenio resefiadas en el expositive [ anterior mantendran su
clasificaeién come spelo urbang, esiableciéndose como G50 caracterislico OC 105 mismios el
residencial. - z ————

QUINTA.- CESIONES Y ORDENACION INDICATIVA.

La superficle del 4mbito objeto de este Convenic segin levantamiento topogrifico
visado e5 de 281.530 m2, consttuyerdo el mismo un drea homogénea en si mismo
considerado, a la que se le asignard un coeficiente de edificabilidad de 0,70 m2/n2 resuliando
un aprovechamiento total de 197.071 2 construibles. Se adjunto como ANEXOQ N° 4
Levanfamiento topografico.

Del tota] del aprovechamienta el Ayuntamiento de Aleald de Hepares lo corresponde
el 10% conforme & lo previstc en la Ley 9/200%, de 17 de julio, Ley del Suclo deTa
Comunidad de Madrid. Asimismo, ¥ voluntariamente, del aprovechamiento patrimaonializable,
la propiedad cede al Ayuntamiento el 5% a los efectos de incrementar la oferta publica de
Viviendas en alquiler para jévenes con opcidn a compra_y resultando, por tanto, un
aprovechamiento talal a ceder de 29.550,65 m2 de consiruccion,

Expresamente ss pacta que del total del aprovechamiento que tras Jas cesiones

. corresponde a la propiedad (859%), el 7% {11.726 m2} se destinard a la eonstruccion de
viviendas de proteccion pablicz en régimean de alquilés con opeidn a compra para jévenss, de
la tipologia que deriva de la modificacidn del Decreto 11/2001 de 23 de enero v per el
Decreto 108 de 8 de julio, por el que se aprueba el Plan de Vivienda Joven y demas normativa
vigente, ‘

Las dimensiones del suelo destinada a dotaciones piblicas, asi coma el valor de los
pardmetros teguladores del uso y la edificecion, serdn los que se recogen en la ficha de
caracteristicas que junto con el plano de delimitacidn del dmbito, acompaiian al presexte
convenio come parte intagrante del mismo, ANEXO N* 3.

El planeamiento posterior de desamollo deberd concretar la ordenacién pumenarizada
de forma coordinada con log trabajos de revision del Plan General para parantizar una
solucidn coherente del ambito y su integracidn con el resto del 1erritorio.
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SEXTA.- UNIDAD DE EJECUCION Y SISTEMA PE ACTUACIONES.

Los terrenos objeto de este Convenio y constituiwd cma Unidad de Ejecucion
independiente, clasificada como suelo urbano na consolidade, siendo’su sistema de actuacién -
el de Compensacicn.

SEPTIMA.- FORMULACION DEL PLANEAMIENTO DE DESARRGLLO.

“Henares Desamrollos Urbanos, SL." v “Poliseda S.1.7 se comprometen a proceder a
la formulacion del planeamiento de desarrolle con las determinaciones resultantes de fa
modificacién puntusl del Plan General, asi como a la ejecucién de aquél mediante su gestion
y urbanizacidn presemando los oportunes proyectos de plan parcial, urbanizacidn y
reparcelecian en los plazos que se determinen en el comespondiente iustrumente de
planeamiento ¥ de conformidad con 10 sstablecido en la Ley dei Suele de la Communidad de
Madrid. Los deberss legales de cesién, que se cuantifican en el ANEXO 3 al presente
convenin, quedaran cumplidos con la aprobacion del Proyecto de Reparcelacién,

OCTAVA.- GARANTIA DE RILOCALIZACION. )

Con ohjeto de garantizar los compromises establecidos en e} presente convenio en lo .
relalivo 2 la relgcalizacidn de las actividades de ““Poliseda, S.1.." dentro del término municipal
de Alcald de Ilenares, parcela registral n° 3, seccidn 4, toing 3329, libro 64, folio 194 del
Repistro de la Propiedad o® 1 y a! mantenimiento de los derechos adguiridos de los
trabajadores de conformidad con los acuerdos sstablecidos en el ANEXO N° 5, expresamente
se pacta que el desarrollo de plancamisato a que se refiere la estipulacién anterior, asf como la
ejecucion del mismo en la correspondients unidad, quedarin condicionados en su ramitacion
al eumplimiento previo, de dichos compromisos. A tal fin, g] Ayuntamientc dz Alcsld de
Henares no proceder? & |a_aprobacion deficiiiva del Plan Parcial hasta que 2RLISEDA. SL.,
09 acradite el inicio de la aciividad industrial ep las nnevas instalaciones.

Asimismo se establece la parantia solidariza de HEMARES DE DESARROLLOS
INTEGRALES, S.L. en cuanlo 2 los compromisos adquiridas de relocalizacion de la planta
industrial hasta tanto no se hublere culminada el proceso de traslado, considerandose como tal
el inicio de la actividad industrizl en las nuevas instalaciones.

Para dotar 2 Poliseda, S.L. de un fondo de maniobra y solvencia econdmica, la nueva
planta irdustrial asi como la finca en la que se ubique serin propiedad de Poliseda.

NOVENA.- CESION ¥ SUBROGACIOM.

Henares Desarrollos Urbanes, S.L. o Poliseda, S.[L. trasladardn a lps eventuales .
adquirientes de la totdiidad o parte de los terrenos & que se refiere el presente convenio, y
cualguiera que sea el titulo de transnisidn que a tal afecto se utilice, todos Ins compromisos
que de por sl asume en las precedentes estipulaciones, hagiendo. constar expresamente fa
correspandiente: subrogacion del adyuiriente o adquirientes, en los documegtos privados ¥
piiblicos en que pueda formalizarse 1a referida transmision.

: DECIMA.- RECONQCIMIENTG DE EFECTOS DERIVADOS Y MANTENIMIENTO
DE COMPROMISQS. .

El Ayuntamiento de Alcald de Henares en el supuesto de que se produzca la
transmisién comlemplada en la precedente estipitacidn, mantendrén igualmente 1os
compromisos asurnidos en el presente convenio.

DECIMO PRIMERA,- ACUERDQ CON EL COMITE DE EMPRESA.

PR
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Para dotar de transparencia v concertacian social al presente Convenie, el Comité de
Fmpresa de Poliseda, S.L., han suserito un acuerdo interne por el que semavifiesta la
conformidad a los compromisos asumides en este documento. Este acuerdo ‘patitario se
acampafia como ANEXON® 5.

DECIMO SEGUNDA.- TRAMITACION Y JUSTIFICACION LEGAL.

El preseitte convenio serd tramitado conforme a las reglas y condiciones establecidos
en el articula 247 de 12 Loy 972001 del Suelo de ta Comunidad de Medrid y serd inciuido, para
conocimiento general, como Anexe 2 la Memoria del Proyecto de Modificacidn Puntual del
P.G.ON en los términos que establzce el articulo 245.2 de dicho texto iegal. Las dudas y
divergencias que puedan surgic de la interpretacion, desarrollo y cwrplimiente del presente
convenio lendrin cardcler juridico administrative de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 303 del Real Deereto Legislativo 1/92, de 26 de junio, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley sobre Régimen del Suslo y Qrdenacitn Urbana ¥ articulo 743.4 de la Ley

. 9/2001 del Suelo de ta Comunidad de Madrid.

DECIMO TERCERA. 3

Las dudes y divergencias que puedan surgir de R interpretacitn, desarrollo ¥
cumplimiento del presente convenio tendrin cardcter {uridico-administrativo de conformidad
con Jo dispuesto en e art, 303 del Real Decreto Legislafivo 1/92, de 26 d2 junio, por ¢l que se
aprueha et T.R. de ia Ley sobre Régimen del Suelo ¥ Ordenacidn Urbana y at. 243.4 de la
Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Los comparecientes segin interviensn examinado y leido el presente decumento,
otorgan su pleno consentimiente ¥ lo firman en ef tugar y fecha mdicades en el
encabezamienta.

2°- Proceder al preceptivo trdmits de informacién priiblica de ia documentacion de Ja
Modificacién referida que incluiré el texte integro del Convenio, par plaze no inigrior 2 un
ines, insertindose a tai fig anunclos en & Boletin Oficial de la Comunidad Awdnoma y en
uno de los diarios de mayor difusion en 1a Comunidad, durante los cuales podrin fermularse
ohservaciones ¥ alegaciones por paniculares y entidades que lo estimsn oportunc.

3°- Remitir e expedicnte a la Seccién de Pleneamiento para si tramitacidn
reglanientarja.’™

. Y para que asi conste y surta los efectos oporunes a peticién ds D. TYAN MENDEZ
DB VIGO, en rep. de HENARES DESARROLLOS INTEGRALES, S.L., con C.LF. B-
83126227, expido la presente que fimo con la salvedad del art. 206 del Reglamento de
Organizacién, Funcionamisnto y Régimen Juridico e tas Entidedes Locales, que firmo con ef
Visto Suetc del St. Alcalde, en Alcald de Henares 2 trece de maya de dos mil cinco.
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ANEXO N°3

CONDICIONES PARTICULARES APLICABLES A LA UNIDAD DE ACTUACION

Las condiciones particulares para el desarrolla del Plan Parcial correspondiente a la
Unidad de Actuacidn que se considera deberdn fener en cuenta las siguientes
condiciones:

NOMBRE - Area hamogénea resultante del antiguo paligono n® 29

CLASE DE SUELO .- trbano no Consalidado

SUPERFICIE BRUTA DEL AMBITO - 281.530m2 .
{NICIATIVA DEL. PLANEAMIENTO.- Privada

SISTEMA DE ACTUACIC}N.- Compensagion el ¢ wxs
INSTRUMENTQ URBANISTICO DE DESEARRCLLG - Plan Pargial ,

iNDICE BRUTOQ DE EDIFICABILIDAD.XU.70m2/d g (e min
MODALIDAD DE ORDENACION - Volumetria Tibre

RESERVA PARA DOTAGIONES.- Las establecidas por {2 Ley /20081 de Suelo de

2 Comunidad de Madrid sin incluir entre las mismas la red viaria

OTRAS DETERMINACIONES.- Se cedera al Ayunfamiento o (5% del
aprovechamientc {ucrativo resultante de [as detetrminaciones da |a Ley %2001 de 17T
de julio, ¥ de lo paclede en convenio cuys destino sers la construccién da viviendas
de VPP en alquiler con opcion a compra para jovenes,
Se dedicard un minimo del 7% del aprovechamizsnto lucrativo restante a fa
conslruccion de viviendas de VPP en alquiler can opcidn a compra parajivenes del .
vigente Flan de Viviendas para jovenes de la Comunidad de Madid 0 &l que
sustituya al actual. :
La prdenacion urbanistica atendera a la adecuada conexion da las redes pdblicas
s sectores y ambitos colindantes en cohetencia con los critarios de ordehadion
ce de la Revision de! Plan General incluyendo los parimetros de
i volumétrica de la edificacidn {occupacion, aitsra, sHuacdn,..) mas
en el marco del citado avance.
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