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4. DESCRIPCION DEL MEDIO SOCIO-ECONOMICO

4.1. INTRODUCCION

Alcala de Henares es un¢ de los 178 municipios que forman parte de la Comunidad
Auténoma de Madrid (CAM). Con una superficie aproximada de 88 Km?. Limita al norte con
los municipios de Daganzo de Arriba, Camarma de Esteruelas y Meco, al este con Los
Santos de la Humosa y Anchuelo, al sur con Villalbilla, Torres de la Alameda y San

Fernando de Henares vy, por ultimo, al ceste con Torrejon de Ardoz.

En el ano 2.003 la poblacion de Alcala de Henares era de 188.519 habitantes con una
tendencia a seguir aumentando su poblacidon que continua desde la tltima década. Su
densidad de poblacién en el ano 2.003 es de 2.142,26 habitantes por kildmetro cuadrado.
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4.2. EVOLUCION DE LA POBLACION Y ESTRUCTURA DE LA POBLACION

Alcala de Henares es uno de los municipios madrilefios que en las Ultimas décadas mas
poblacion esta recibiendo. En a tabla siguiente se muestran los datos de poblacion del
municipio desde el ano 1.992 hasta 2.003, tanto en numeros absolutos como en densidad

de poblacion.

Estructura y evolucion de la poblacion (1992/2003)

I 1992 ‘ 1993 | 1994 | 1995 1996 1998 1999 2000 2001 2002 2003

L bitantes 161.381 | 164.140 | 166.250 | 166.925 | 163.386 | 163.831 | 164.463 | 166.397 | 172.418 | 179.602 | 188.519

Densidad 1.833,87 | 1.865,23 | 1.889,20 | 1.896,87 | 1.856,66 | 1.861,72 | 1.868,90 | 1.890,87 | 1.959,29 | 2.040,93 | 2.142,26
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Evolucion de la Poblacion entre los anos 1992/2003
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Como se observa en la tabla y el grafico adjunto, la poblacion ha tenido ug co
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aumento en el periodo de anos estudiados, con excepcion de un pequefo declive en-el anog.~
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de 1996, pero que posteriormente ha seguido aumentando y por lo tanto la demanda de

viviendas ha ido creciendo al mismo ritmo que la poblacion crecia.

Con respecto a la estructura de la poblacion segun la edad y el sexo de los habitantes en el

termino municipal de Alcala de Henares en el afno 2003 viene reflejada en la piramide de
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poblacion. Como se puede observar en dicha grafica, la relacidon por sexos se encuentra

muy igualada con practicamente un 50% de la poblacién de cada sexo, aunque con un ligero

corrimiento hacia la poblacion masculina.

En cuanto a las proporciones de la poblacién por grupo de edades se observa una
estructura de ligero envejecimiento con una mayor proporcion de la poblacion en el grupo de
las edades comprendidas entre los 20 y los 65 anos con el 69,3% de la poblacion total. La
poblacion dentro de la época de la infancia comprende un 21,2% de la poblacién. Sin
embargo comparando esta piramide de poblacion con la de Espafia se observa que Alcala

de Henares presenta un grado de mayor juventud que |la nacional.
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4.3. MOVIMIENTO NATURAL DE LA POBLACION

El movimiento natural de la poblacion es definido por el crecimiento vegetativo que consiste
en la diferencia existente entre los nacimientos y las defunciones producidas en el término
municipal durante un periodo de tiempo determinado. Los datos en el términoc municipal de

Alcala de Henares son:

Estructura y evolucion de la poblacion (1992/2003)

1997 | 1998 l 1999 | 2000 | 2001

Nacimientos | 1.534 | 1.531 | 1.636 | 1.878 | 1.980
Defunciones | 814 842 812 852 863
Crecimiento

vegetativo 720 689 824 1.026 | 1.117

Como se observa en la anterior tabla durante el periodo comprendido entre los afios 1997 y
2001 el numero de nacimientos es superior a las defunciones lo que implica que el

crecimiento vegetativo es positivo.

‘ Crecimiento vegetativo entre los anos 1997 y 2001
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4.4. INDICADORES SOCIOECONOMICOS

Considerando la poblacién como elemento dinamico de la economia se utiliza la poblacion
activa, o lo que es lo mismo, la poblacion comprendida entre los 16 y 64 afios de edad, que
supone un 75,7 % de la poblacidn municipal en el afno 2003 (188.519 habitantes). Sin
embargo, el paro registrado en el mismo periodo es de 9.024 personas, lo que supone el 6,3
% de la poblacion activa. El numero de personas ocupadas en el término municipal es de

133.685, lo que supone el 93,7 % de la poblacién activa.

La estructura productiva del termino municipal con los ultimos datos disponibles en enero del
ano 2003 es reflejada en la tabla siguiente. Como se puede observar, las empresas
dedicadas al sector secundario o industrial supone el 12 % de la empresas establecidas en
el término municipal, mientras que en el sector de la construcciéon las empresas suponen el
0.4 % y en el sector terciario o de servicios la dedicacion en porcentaje de empresas es de
87,5 % del total. Estos datos suponen que la dedicacion principal de las empresas
establecidas en el téermino municipal de Alcala de Henares es principalmente del sector
servicios y dentro del mismo el sector comercial y de hosteleria es el que mayor de

empresas aporta al tejido empresarial del municipio.

EMPRESAS

AUTONOMOS

Numero % NU mero I %
Energia y agua 2 0,1 ’_2 | 0,3
Extraccion y transformacion de minerales no | \, et
energéticos y productos derivados. Industria 47 14 ‘Q‘ g 959,11 [
quimica | LS SR
Industrias transformadoras de los metales, | NGLTE A
mecanica y precision 1 WE ot ol
Otras industrias manufactureras 189 5,7 12 1,7
Construccion 12 0,4 81 11.4
Comercio, restaurantes, hospedaje, reparaciones 1.676 51,0 233 32,8
Transporte y comunicaciones 18 0,5 189 26,6
Instituciones financieras, seguros 672 20,4 69 9,7
Educacion, sanidad, servicios recreativos y
culturales H12 15,6 | 49 6,9
TOTAL 3.287 100 710 100
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Con respecto a los recursos turisticos y recreativos se presenta a continuacion una tabla con
el Indice turistico y las Actividades de restauracion y bares en los municipios del area de

estudio.

El primero de ellos es un indice comparativo de la importancia turistica de cada municipio,
referido a 2002. Se obtiene en funcion de la cuota o impuesto de actividades econdmicas, el
cual se basa a su vez en la categoria de los establecimientos turisticos, numero de
habitaciones y ocupacion anual (todo el afno o parte del ano); por lo que constituye
practicamente un indicador de la oferta turistica. El valor del indice indica la participacion (en
tanto por 100.000) que corresponde a cada municipio sobre una base nacional de 100.000
unidades (total pesetas recaudacion impuesto = 100.000).

Por otro lado, las actividades de restauracion y bares derivan del impuesto de actividades
economicas (lIAE) y presentan datos referidos a 1 de enero de 2002. Comprenden también

heladerias, quioscos, etc.

- - Actividades de
Indice turistico g
restauracion y bares
Alcala de Henares 89 905

Fuente: Anuario Econémico de Espana 2003. Fundacion “La Caixa”.
Tabla: Indice turistico en la zona de estudio.

Dos son los principales atractivos turisticos municipales: Cervantes y su Casco Historico de

Alcala, declarado Patrimonio de la Humanidad por la UNESCO. N
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4.5. PATRIMONIO CULTURAL Y VIAS PECUARIAS

4.5.1. PATRIMONIO CULTURAL

El patrimonio cultural de Alcala de Henares es quiza uno de los mas importantes de la
Comunidad de Madrid de tal forma que en el afio 1.997 fue declarado Patrimonio de la

Humanidad tanto la Universidad como el casco antiguo.

Alcala es un municipio de alto valor arqueologico, destacando diversos restos de la época
romana. Sin embargo en la zona de estudio no se prevé la existencia de ningun tipo de

yacimiento arqueologico.

4.5.2. VIiAS PECUARIAS

Las vias pecuarias que discurren por el término municipal de Alcala de Henares son trece de
las cuales son 3 cafadas, 2 cordeles, 2 veredas, 6 coladas y 3 descansaderos. Sin
embargo, en el entorno mas proximo de las porciones E, F y G de la parcela B del Sector 25

no discurre ninguna de estas vias pecuarias.

Vias pecuarias del municipio de Alcala de Henares. Las vias pecuarias son: 1.- Canada Galiana; 2.- Cordel de
Talamanca; 3.- Vereda del Camino de Ajalvir; 4.- Vereda del Puente de Zulema: 5.- Colada de Villamales: 6.-
Colada de Esgaravillas; 7.- Colada de Tealinos; 8.- Colada de las Eras de San Isidro; 9.- Colada de
Lavapellejos; 10.- Colada de Montesinos; 11.- Cafada del Listdn; 12.- Canada del Torete; 13.- Cordel de
Talamanca; A.- Descansadero de Montesinos; B.- Descansadero del Torote; C.- Descansadero de Esgaravillas.
Fuente: Consejeria de Economia e Innovacion Tecnoldgica.
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5. VALORACION AMBIENTAL DEL MEDIO

Una vez analizadas todas las variables componentes del medio fisico, biolégico vy
socioeconomico, en este apartado se realiza una sintesis global con el objetivo de identificar
los componentes mas valiosos del medio en el cual se realizaria la actuacién.

La valoracion de cada componente no ha sido homogénea. En general se ha asignado un
valor de ALTO, MEDIO o BAJQO. En otras ocasiones la valoracion se ha realizado en base a

terminologias especificas para cada recurso.

Los criterios de evaluacion han sido adaptados tambien a cada elemento del medio. A modo
de sintesis se pueden destacar los siguientes criterios:

« (Calidad (aguas, suelos, paisaje).
 Potencialidad (suelos, vegetacion).

» Vulnerabilidad (suelos, vegetacion).

* (Capacidad de acogida (geotecnia, edificabilidad).
« Naturalidad (vegetacion, hidrologia superficial).

* Singularidad (fauna, geomotfologia, paisaje).

* Dimensiones (acuiferos).

« Diversidad (fauna, vegetacion, paisaje). | iﬁ\

* Presencia de especies singulares (fauna, flora). Erﬂi

* Presencia de elementos singulares (patrimonio cultural). ;
ihh-"{f’“ﬁ f

« Catalogaciébn de espacios (Espacios protegidos, patrim'i“- 9 5% *ﬁi’:]itura"l

. r.‘

||r \J

caracterizacién argueoldgica).

» Medidas legales de proteccion (flora, fauna, espacios, patrimonio cultural).

Gran parte de la valoracion ha sido realizada cuando se ha ido analizando cada uno de los
elementos del medio de modo pormencrizado. Por elic en este apartado se hace una
exposicion sintética de las principales conclusiones y cuestiones a destacar de cada uno de
ellos.
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Geologia y Geomorfologia

» Las caracteristicas geomorfoloégicas del terreno no son singulares dentro de la

Comunidad de Madrid, y no existe diversidad de formas o elementos geomorfolégicos.
No existe ningun punto de interés geologico en el drea de estudio. El valor general se

puede considerar BAJO.

» E£En cuanto a la geotecnia, se puede destacar que la zona de estudio presenta terrenos

con Condiciones constructivas favorables.

. Edafologia

» La zona de la llanura de inundacion del Rio Henares presentan suelos del tipo Fluvisol.
Este tipo presenta una calidad agrolégica baja con problemas erosivos o de escorrentia
y climaticos. Por lo tanto su valoracién general es BAJA.

» A eslo hay que afiadir que, como destaca el Plan de Riesgo de la Contaminacion del
Suelo, integrado en el “Plan Regional de Actuacién en Materia de Suelos Contaminados
de la Comunidad de Madrid”, el ambito de estudio se ubica en una zona de Uso Sensible
del suelo, y es de Vulnerabilidad alta.

Hidrologia supetrficial

» En cuanto a calidad del agua, se puede considerar MEDIA. Segin los '{'___' metros de)’

Canal de Isabel Il, esta en el nivel B.

» La morfologia, funcionamiento v naturalidad de los cauces se puede considerar A

cuanto a naturalidad. El Henares adopta morfologia meandriforme, sin aparente
sintomas de alteracién artificial de su recorrido.
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Hidrologia subterranea

» Los terrenos de la llanura de inundacidn pertenecen al Acuifero Cuaternario,
considerado de interes local, y poca capacidad de almacenamiento. Su valor por lo tanfo
es MEDIO.

Vegetacion

» El entorno del Rio Henares presenta una vegetacion riparia con representaciones del
bosque de ribera primigenio de todos los diversos tipos y zonaciones, con un dominio del

estrato arbéreo, aportan a esta zona un valor ALTO.
» La cubierta vegetal de la zona de estudio constituida principalmente por plantas

herbaceas anuales y de caracter ruderal, que cubre los terrenos entre un entramdo de
tipo urbano. A esta zona se le asigna un valor ambiental MUY BAJO.

Fauna

> El biotopo Sotos y riberas presenta una valoracidon basada en criterios de riqueza,

naturalidad, estado de conservacion y rareza de magnitud ALTA.

» El biotopo acuético del Henares ha sido evaluado como de valor MEDIO.
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> El biotopo constituido por las areas urbanas donde se localizan los terrenog &

presenta una valoracion ambiental de tipo MUY BAJA.

Paisaje

Segun los criterios utilizados de Valores culfturales, Naturalidad, Visibilidad y Calidad del
paisaje el ambito de estudio ha sido valorado paisajisticamente del siguiente modo:

» Zona urbana: CALIDAD BAJA. Zona urbana de uso comercial con zonas verdes y zonas

de esparcimiento.
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> Sotos y vegetacion de ribera: CALIDAD MUY ALTA. Elemento vertebrador del paisaje,
valor emocional, y presencia de agua son algunos de los responsables del alto valor

paisajistico de esta unidad.

Espacios proteqidos

» La banda de 100 m a ambos lados del cauce del Henares se sitGan dentro del LIC
ES3110001 "Cuenca de los rics Jarama y Henares”. El valor de estos territorios es
ALTO, debido a su inclusidon en la Red Natura 2000.

Patrimonio cultural y vias pecuarias

» La probabilidad de encontrar restos arqueologicos no es elevada y ademas pueden
aparecer danados 0 su ubicacion no ser segura en toda la superficie. Por lo tanto la

calidad se considera BAJA.

Elementos sociales y economicos

» La presencia de los centros comerciales asi como de instalaciones deportivas y las
zonas verdes confiere a la zona una importante area de ocio para los habitantes del

municipio, por lo tanto la valoracion para la sociedad se considera ALTO.
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6. ALTERNATIVAS DE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL
VIGENTE

6.1. ANALISIS DE LAS DIFERENTES ALTERNATIVAS

Considerando la presente Modificaciéon Puntual de las Normas Subsidiarias de las porciones
E, Fy G de la parcela B del Sector 25 se han considerado unicamente dos alternativas
posibles manteniendo la misma clasificacidbn de suelo urbano consolidado, pero
considerando el cambio de calificacion que la presente Modificacidon Puntual plantea.

Propuesta 0: Esta propuesta considerada es el mantenimiento de estos suelos con los usos
previstos por el PGOU vigente de Alcald de Henares, que prevé como uso caracteristico

Industria-Almaceén.

Propuesta 1: Esta propuesta corresponde la Modificacidn Puntual del Plan General en el

cual se pretende cambiar el uso caracteristico por el Comercial complementado con usos
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6.2. JUSTIFICACION DE LA ALTERNATIVA ELEGIDA

De las dos propuestas consideradas en la presente modificacion, se ha elegido como la mas
compatible con el medio social y ambiental |la denominada propuesta 1, ya que habiéndose
desarrollado el Sector 25 conforme a las directrices del Plan General, y tratandose de un
suelo Urbano Consolidado, es evidente que ha dado como resuliado la creacién de un
amplio puntc de encuentro de caracter principalmente comercial y de ocio, en el que la
actividad comercial se ha unido a la practica del deporte, por las instalaciones localizadas en

la zona.

Admitidas estas circunstancias de vocacién comercial y de ocio de la zona, frente a un
caracter industrial de la misma, que si bien fue previsto en un primer momento, a finales de
los afios 80, ha pasado estos usos industriales a un plano residual. A esto se afiade el
hecho que el desarrollo de los sectores colindantes (33D, 14A y 116) son netamente

comerciales y de ocio, por lo que la implantacion de uso industrial en [a zona en estudio,

desvirtuaria los suelos del entorno, quedando como una isla dentro de los mismos.

Asi la implantacion del uso industrial produciria una importante falta de armonia de los usos

3 o,

. La implantacion en estos suelos vacantes de usos industriales supongeis Iaﬁqﬁfeak:itﬁn LA
de un nucleo de edificacion aislado y carente de conexion con efiespiritu de su ©

o oo T -

o . 1‘
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dotada de gran afluencia.

° Ademas impediria dotar al conjunto comercial del impulso que necesita para mejorar
su oferta y completar la oferta prevista en el nuevo parque comercial y de ocio.

Por todas estas circunstancias se considera que la denominada Propuesta 1 es la mas
adecuada no solo por sus importantes beneficios sociales y econdmicos, sino por los medio

ambientales, ya que permitiria una mejor recuperacion de los margenes del rio Henares.
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7. DEFINICION DE ALTERNATIVA SELECCIONADA

La presente Modificacion Puntual al Plan General de Alcala de Henhares consiste en el
cambio del uso caracteristico Industria-Almacen por el de uso Comercial completado con
usos compatibles de hosteleria, oficinas y socio-cultural con espectaculos y salas de
reunion, en las parcelas que corresponden a las porciones E, F y G de la parcela B del
Sector 25.

Como quiera que la parcela B, tiene una superficie de 56.500,00 m* y las porciones E, Fy G
tienen un volumen de edificacion de uso industrial de 192.140 m® equivalente al 75% de!
volumen que otorga a dicha parcela B, para mantener la densidad edificatoria, sin
incremento de edificabilidad, al cambiar al uso Comercial en esa parte de la parcela B,
procede aplicar la proporcidon del 75% al resultado de aplicar a [a superficie senalada el

coeficiente de edificabilidad medio ponderado del entorno con el mismo uso.

Siendo esta edificabilidad media ponderada de 0,70 m*’m? considerando lo indices de los
sectores 33D, 116 y 14A como aquelios de usc comercial que le rodean, resulta una
edificabilidad ponderada de 56.500,00 m? x 0,70 m*m?® x 0,75 = 29.662.50 m* edificable en

el uso comercial para las proporciones antes sefialadas E, F y G de la parcela B del Sector
23.

Urbanizacion de la Prolongacion del Camino de los Afligidos.
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