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1. INTRODUCCION

Fl ‘Estudio de Incidencia Ambiental dene como finalidad la aprobacién definitiva de la
Modificacién Punmal del Plan General de Otdenacién Utbana de Aleald de Henares, aprobado
definidvamente por Orden dictada por ¢l excelentisimo sefior Consejero de Palitica Territorial,
con fecha de 5 de jumio de 1991, cuyo ohjeto es el cambio de uso caracteristico para el

denominada Polizono 29 y Unidad de Hiecucidn 20,

El uso actal fljado pot el Plan General de Ordenacion Urbana, en ko sucesiva PGOU, de Aleald
de Henares de 1991, para Poligono 29 v Unidad de Ejecucion 20 es un uso industrial, siendo el
objeto de la Modificacidn el establecimiento del uso residencial como uso caractetistico, a la vez

que se consttuye un dren homopénea formada por dos Unidades de Ejecucion, denominadus

Unidad de Ejecucion 20-A. y Unidad de Ejecucidn 20-B.

La aprobacion de la Modificacion Puntual del BGOU precisard del correspondiente Estudio de
Incidencia Amblental, asi come de todas aquellas cuestiones que sean exigidas por la normativa
ambiental especifica de aplicacidon en la Comunidad de Madtid y, al menos, aquellas relacionadas
con el saneamiento, depuracion, evacnacion de aguas pliviales, residuos y contaminacién acdstica,
conforme a lo estipulado en el ardoulo 21 de la Ley 2/2002 de Ewaluacién Ambiental de la
Comunidad de Madrid.

2. LOCALIZACION

El imbiro de esmdio se sitha en el Termino Mutticipal de Aleald de Henares, en el Hste de la
Comunidad de Madrid.

Al Notte del casco urtbano de Alcald de Henates se encuentra localizado el ambito de estudio, a
una distancia aproximada de 500 m del matgen fequierdo de la Autopista A-Z, entte ¢l Camino de

Talamanca y la Carretera de Camarma en su lado derecho.

Fl Ambite de esmdio se encuentra limitado al Norte por la parte del Anillo colectot, Sistemna
General Viardo SGVI-Q, al Sut por el Sector 28-C de uso miato, terciatio comercial hotelero, Pot
el Hete el ambito limita con la carrelera M-119 que lo separa del Pasillo Verde del Arroyo de
Camarmilla, y al Oeste con la via pecuatia del Cordel de Talamanca. Es importante destacar que, si
bien a nivel de Modificacion Puntual se prevé la existenciz de un vial en la zona notte del dmbito,
no estin definidos min ni el trazado ni la seccidn del viado definitivos del denomjﬂadg\ﬁllo

colector norte del Sistema General SGVI-Q,
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Respecto al Mapa Topogrifico Nacional a escala 1:300000, ¢l dmbito de estudio se localiza dentro
de las hojas 535 (Daganzo de Arriba) v sc enmarca aproximadamente en las siguientes

coordenadas LITM:

UTM X: 447.340,55 468.8587.20
UTMY:  4484.748,51 448441267

La superticie total del dmbito de estudio es de 515.748 m?.

3. DESCRIPCION DE LA MODIFICACION PUNTUAL

T.a presente Madificacidn Puntual tiene por objete proceder con el cambia de use del Poligono
29 y la Unidad dec Fjecucion 20 del PGOU de Alcald de Henares de 199H, pasandn de un uso
industital por un uso residendial, constimyéndose simultdneamente una unica area homogénea
formada por dos Unidades de Bjecucidn, las Unidad de Ejecucion 20-A y 20-B.

Con la Modificacion Puntual, por lo tantn, se establece un drea homogénea dividida e dos
Unidades de Ejecucion con el cambio de un uso industrial actuad 4 un uso residencial.

La Unidad de Ejecucion 20-B corresponde a las instalaciones induostrales de la Poliseda, El
Ayuntamiento v POLISEDA SL y HENARES DE DESARROLLO INTEGRALES 8L, han
suscrito un Convenio en el que establecen las bases para la transformacion del ambito seflalado ¥

¢l desmantelamignto de dichas instalaciones.

En las siguientes tablas, se observa el resultado de la Medificacion Peniual propuestas.

UNIDAD DE EJECUC]GN SUPERFICIE

181.936,00 m?

UNIDAD DE E[ECUCION 20-/1

52.282,00 m?®
UNIDADR DE BIECUCION 205 281.530,00 m?
CONDICIONES PARTICULARES TJE 20.A
CLASE DE SUELO Utrhano no consolidady
[UA14) Residencial
FIGURA DFE PTANEAMIENTO Tlan Parcial
SUPERPICIE BRUTA 234.2158,01 m?
SISTEMA DE ACTUACION Compensacidn
INICLATIV A DE P LANEAMIENTO Povado
TIPC DE UNIDAD DE EJECUCIOI\T Discontinua con dos ambitos
INDICE BRUTO DE EDIFICABITIDAD 0,70 m?/ m?
SUPERFICIE MAX, EDIFICABLE 163.952,6{) m? ab
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CONDICIONES PARTICULARES UE 20.A
CRETON AT AYUNTAMIENTO (15%; 24.592.89 m?
DOLACION . 49.185,78 m?

CONDICIONES PARTICULARES UE.20.B, “POLISEDA”,

(T.AYE DE SUETO T:rhano no consolidado

o Residencial

FIGURA (1 PLANEAMIENTO Plan Parcial
SUPERDICIE BRUTA 281.530,00 m?
SISTEMA DE ACTUACION Compensacicn

INICIATIV A DE P LANEAMIENTO Privado

INDICE BRUTO DE EDIFICABILIDAD 0,70 m®/ m?
SUPERFICIE MAX. EDIFICABLF 197.071,00 m*
CESION AL AYUNLAMIENTO 1 5%y 42,229 50 m?

DOTACION #4.452,00 m?

4. CONCLUSIONES DE LAS VARIABLES DEL MEDIO

4.1. CALIDAD DEL AIRE: CONTAMINAGION ACUISTICA

41.1. Afecciones sobre la situacion acustica

Recordamos que la Directiva 2002/49/CL establece como altura minima del punro de evaluacion
pata planificacién actstica 1,5m, asimilable a la altura de evaluacién para la que el Decrern 78/9%
de la Comunidad de Madrid fija los valeres limite de inmisidn par cmisarl, por o que cswe andlists
s hard 4 partir de los mapas de ruido correspondientes a dicha altura, independientemente de que
también se¢ cstudien los niveles de inmision a alturas superores y que de este estudio se

desprendan medidas correctoras adicionales.

Una vez desmanrelada la acdvidad industrial existenee hoy en dia, tinicamente el trifico rodado

generari afecciones acisticas sobre el dmbito.

Puesto que ¢n esta fase de plancamiento no estd definida adin ni una ordenacién del dmbito, no se

ha incluido el viario interdor, ai el Sistema General SGVI-(3 que podri limitar el dmbito objeto de

1 Artieuds 12 y Anexo Quinto del Decreto 78/99 de la Comunidad de Madrid B D
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