ESTUDIO DE RESIDUOS DE LA MODIFICAGIGN PUNTUAL DEL PGOU DE ALCALA DE
HENARES EN EL AMBITO DEL POLIGONO 29 ¥ UNIDAD DE EJECUGION 20.

3. DESCRIPCION DEL AMBITO DE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL
DENOMINADO POLIGONO 29 Y UNIDAD DE EJECUCION 20.

3.1. DESCRIPCION DEL AMBITO.

El itea homogénea de la modificacitn puncual se encuentra claramenic delimitada al Norte por
parte del anillo colector norte, Sisterna General Viaro SGVI-Q, al Sur pur el Sector 28-C de uso
(isto, terelario comercial hotelero, al Este pot el Pasillo Verde del Aroyo Camarmilla, y al Oeste
pot ¢l Sector 108 y el conjunte educative de los Padres Pasionistas, rambién en transformacién al

uso residencial, y separadn por la via pecuaria, Vereda o Cordel de Salamanca,

Dentro del drea homogénea se cstablere el dambito de actuacion de suelo urbano no consolidada
de acuerdn con el articula 37 de |2 Lev del Suelo de ia Comunidad de Madrid, dividiendala, con la

modificacion punal, en des Unidades de Ejecucién denominadas:

®  TInidad 20-A, dc cstructura discontinua con terrenos situados al norre de la Fabrica con
superficie dc 181.936,00 m* y otros al sur de la misma con superficie de 52.282,00 m* Es

decir, con una superficie ttal de 234.218,00 m?

=  Unidad 20-B, de estractura continua con superficie de 281.530,00 m?, donde se encuentran

actualmente las instalaciones industtiales.
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Clasificacién del ambito de la modificacién puntual pot el actual Plan General de Ordenacion
Urbana de Alcala de Henares

En las siguientes foros aéreas se muestra con mis claridad el dmbito en cuestion, constituido por

las dos unidades de ejecucion mencionadas: UE 20-A v UE 20-B.
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EJECUCIGN 20.

EDIFICACIONES ACTUALES CON OCUPACION Y EDIFICABILIDAD NO

COMPUTABLES

EDIFICIO RO OCUPACION

NUMERO en m?
51 Balsa depuradora 1.182
52 Depuradora 220
53 Piscina 327
54 Pérgola 42
55 Compresores 130
56 Acometda gas natural 60
57 Combustible 979
58 Balsa v bombas 3.053
59 Alta tension 403
60 ‘Turbina de gas 4.326
61 Depositos de aire 60
62 Balsa de lodos 252
63 Eras de secado
64 Torres de refrigeracion 63
65 Depdsito de nitrégeno liquido 24
66 Fusor 49
67 Depositos 569
68 Recuperacion de lactama 526
69 Recepcidn de poliéster 305
70 Antigua depuradora 63
71 FEras de secado 165
72 Transformadores 180
73 Muelle 69
74 Torre de refrigeracion
15 Torres de refrigeracion 2183
76 Turbo Compresores
Tq Almacén de inflamables 82

TOTAL EDIFICIOS NO COMPUTABLES 15.270
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SUPERFICTE TOTAL .oooieiivieeeiiieeceresssesicnssssreassssssssersssssssssssessess 281.529,76 m?

Superficies ocupadas computables ........... s pesui ssas R e v DD T

s B3805 Ml

PPPPPPTPRTTTTRTE]

Superficies ocupadas no compurabIes ... 15,270 m?

Superficies construidas de uso oficinas S T S e v T D

Resto de superticies (viario, parking, verde, €6¢.) 197.794,76 m*

La ordenacién que se propone para ¢l ambito requiere la demolicién de numerosas edificaciones,
bien por estar fuera de uso o por ser absolutamente innecesarias en el futuro desarrollo. En la tabla
siguienre se recoge ¢l detalle de las demoliciones haciendo uso de la misma nomenclatura de las

tablas anteriores.

EDIFICIO
NUMERO e
1 Porteria
2 Archivo
3 Zona deportiva
4 Servicios Sociales
5 Talleres
10 Ofticinas vy laboratorio
1 Transporte
12 Parque de lactama liquida
13 Recuperacion de lactama
14 Hilatura textil
15 Nave textil
16 Almacén IV
18 Turbo Compresores
19 Almacén V
51 Balsa depuradora

Ex preciso sefialar que ¢l edificio 14 figura a demoler v a conservar ya que se efecruard en ¢l una

demolicion parcial. %

17
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Por lo que permanccer

EDIFICIO

NUMERO Wit
52 Depuradora
53 Piscina
54 Pérgola
55 Compresores
56 Acometida gas natural
57 Combustible
58 Balsa v bombas
60 Tutbina de gas
62 Balsa de lodos
03 Eras de secado
64 Totres de refrigeracion
66 Fusor
67 Depasitos
68 Recuperacion de lacrama
70 Antigua depuradora
71 Fras de secado
72 Transformadores
73 Muelle
74 Torre de refriperacion
75 Torres de refrigeracion
76 Turbo Compresores
77 Almacén de inflamables

an los slguuent

es edificios:

EDIFICIO
NUMERO £5O
6 Almacen [
% Almacén I1
8 Almacén 111
9 Calderas energias
14 Hilatura textil
17 Nave de titulos técnicos
59 Alra tension
61 Depasitos de aire
65 Deposito de nitrdgeno liquido
69 Recepeion de poliéster

EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE ALCALA DE HENARES
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ESTUDIO DE RESIDUOS CORRESPONDIENTE A LA MODIFICACION PUNTUAL DEL
PGOU DE ALCALA DE HENARES EN EL AMBITO DEL POLIGONO 29 Y UNIDAD DE

EJECUCION 20.

3.3 CARACTERISTICAS Y PARAMETROS DE CADA UNIDAD DE

EJECUCION.

Una vez realizadas las demoliciones cntra en marcha la erapa de construccion de los nuevos

desarrollos. A continuacion se muestran en tablas los parimetros principales de cada unidad de

cjecucion:

FICHA DE UNIDAD DE EJECUCION

UNIDAD 20-A

Superficie total del secror (1)

234218 m?

PARAMETROS DE LA UNIDAD DE EJECUCION

Intensidad del uso caracterfstico medida sobre la superficie toral
del sector (2

0,7 m?/m?

Supetficie edificable (m?) (1) x (2))

163.952,60 m?

Cesiones para el ayuntamiento (13740

24.592,89 m?

Reservas para dotaciones (30%)

49.185,78 m?

Objetivos y otras condiciones particulares de 1a Unidad de Ejecucion 20-A:

= Transformar el uso industrial al residencial.

= Obtener para la ciudad espacios libres y suelo lucrativo para el Plan de Viviendas.

Como consecuencia del Convenio Urbanistico que persigue el traslado de las insralaciones a

suclo de uso induscrial dentro del términa municipal, se pretende completar el dmbito con la

misma coherencia y homogeneidad.

= Ceder libre, gratuita v completamente urbanizado al Ayuntamicento, el suelo correspondiente

al Sistema gneeral SGVI-Q, conforme a las determinaciones del PGO que preve su captacion

a través de la TTE-20.

confirmado con la planificacion municipal respecto al sistema general viario.

EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE ALCALA DE HENARES
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ESTUDIO DE RESIDUOS CORRESPONDIENTE A LA MODIFICACION PUNTUAL DEL
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Superficie toral del sector (1) 281.530 m?
PARAMETROS DE LA UNIDAD DE EJECUCION

Intensidad del uso caracteristico medida sobre la superficie toral
del sector (2)

0,7 m¥/m?

Superficie edificable (m?) (1) x (2)) 197.071,00 m?
Cesiones para el aventamiento (15%) 42,229,50 m?
Reservas para dotaciones (30%) 84.459,00 m?

Obijetivos y otras condiciones particulares de la Unidad de Ejecucién 20-B:
" Transformar el uso indusrrial al residencial.
®  Obtener para la ciudad espacios libres v suelo luerativo para el Plan de Viviendas,

Propiciar el rraslado de las instalaciones industriales a suelo del mismo uso dentro del término

municipal.

® Las superficies inclinadas deberan ser confirmadas por medio de levantamiento topografico,

confirmando con la planificacién municipal respecto al sistema general viario.
Condiciones generales de ambas unidades de ejecucion.

® FEluso es el residencial con la npologia que determine el Plan Parcial, limitanda el nimero de
plantas al de 5 mds dricn, con posibilidad de elevar la misma en elementos singulares con un

maximo del 25% de la edificabilidad, con el disefo v otdenacién que establezea el Plan Parcial.

Las reservas para dotaciones de 30 m? por eada 100 m? edificados, no incluird la red viaria

interior.

* las cesiones para el Ayuntamiento se fijan en el 15% para la Unidad 20-A y del 15% para la
Unidad 20-B, con destno a viviendas de proteccion publica orientada al alquiler para jévencs,

de acuerdo con el Plan de Viviendas de la Comunidad de Madrid.

*  Del aprovechamiento lucrativo patrdmonializable restante, se destinard para la construccion de
viviendas de proreccién piiblica, de acuerdo con el mismo Plan de Viviendas, del 3% para la

UE 20-A y del 7% pata la UE 20-B.

EXCELENTISIMC AYUNTAMIENTO DE ALGALA DE HENARES
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*  Cumplieado las determinacioncs del GO, el sistema General SGVLQ serd captado por la
TR 20-A de manera proporcional a la intensidad de aproveehamiento, para ser entregado al

Ayuntamieto, libre gearvita y completamente urbanizado.

® T edificabilidad acordada en o Convenio supone un cocficiente de 0,70 m?/m? sobre la
totalidad de frea concreta de la Uidad 20-B, es decir bajo €l criterio de intensidad miximz,
representado para el usa residencial una cuanda equivalente a los establecidos por ¢l PGO de
1991 ep las 4reas mas significativas del desarrolla habido cen la ciudad, como el Secror 103,

“La Rinconada” con 0,714 m2/m?, u como ¢l Sector 114, “Bspartales Sutr” con 0,728 m2/me.

®  Asimismo la edificabilidad aplicable en la Unidad 20-A no debe sobrepasar aguclla de 0,70 mm?
con el mismo criterie de intensidad maxima, coherente con la Ley del sugle 972001 del 17 de julio
de la Comunidad de Madrid, segin la cual no puede haber diferencias sustunlivas entre los

aprovechamientos de dos UE colindantes que forman un drea homo génea.
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