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1 INTRODUCCION Y ANTECEDENTES.

Directiva Marco de Aguas, transpuesta a la legislacion estatal por medio de Ia Leyde Aguas

y desarrollada, entre otros, por et Plan Hidrolégico del Tajo, R. D. 1664/1998 de 24 de julio.
Por otra parte, deriva'da de la Ley de Aguas, la Comunidad de Madrid promulga la Ley
17/1984, de 20 de diciembre, reguladora del abastecimienfn y saneamiento de agua;
desarrollada en parte de su articulado por el Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre

gestion de las infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de

| ‘Madrid.

La Ley 17/1984 establece que la necesidad de depuraciéh' de las aguas residuales tiene un

“interés supramunicipal, por cuanto exige la superacion de los limites del municipio o

produce evidentes repercusiones fuera de ellos y declara los servicios de depuracion de

interés para la Comunidad de Madrid.

En el art. 2 de la Ley se indica que la regulacion de los servicios He aduccion y depuracion,
asi como Ia' aprobacién definitiva de planes y proyectos referidos a dichos servicios
corresponde a la Comunidad de Madrid, sin perjuicio de las competencias del Estado y de
las Entidades locales. Asimismo los Ayuntamientos podran ejercer la redaccién y aprobacion

inicial y provisional de planes y proyectos en relacién con los servicios anteriormente

citados.

El Decreto 170/1998 desarrolla el mecanismo establecido por los articulos 3.2 a 5.1y 5.2 de
la Ley 17/1 984 en relacion con la mutua informacién entre las Entidades Locales y la
Comunidad de Madrid respecto a los planes y proyectos de saneamlento asi como el

procedimiento de autorizacién por esta ultima de las redes de alcantarillado municipai que

conecten sus vertidos a infraestructuras supramunicipales.

En el art. 7 del Decreto se establece que todos los planes, proyectos o actuaciohes de
alcantariliado y todos los desarrollos urbanisticos deberan ser informados por la Comunidad
de Madrid cuando impliguen variacién en las condiciones de funcionamiento de los
emisarios o las depuradoras. Para ello, el Ayuntamiento enviara a la Consejeria del Medio

Ambiente y Ordenacion del Temitoric una memoria descriptiva del plan, proyecto o actuacion

80

en la que incluird obligatoriamente el calculo justificativo de los caudales a conectar.
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ordenacion pormenorizada fijada por el vigente P. G. O. U. de Alcald de Henares en la
Unidad de Ejecucion 27, definida en el «Convenio Urbanistico entre el Excmo. Ayuntamiento

de Alcala de Henares y las mercantiles Cointra S. A. y Alcala Industrial S. A.».

Con anterioridad al presente estudio Ia Direccién General de Calidad y Evaluacién Ambiental
de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Madrid
dio contestacion en referencia a la «Modificacién Puntual del Ambito Denominado Poligono
42-A Unidad de Ejecucién N° 27 (Ref 180/05)», con registro de entrada N° 10/383864.9/05.

. Enel «Anejo |. Direccidn General de Calidad y Evaluacion Ambiental» se adjunta copia del

citado documento.

En la citada contestacion se requieren otras documentaciones imprescindibles para la
emision del informe solicitado que finalice el estudio inicial. El presente estudio completa la
redaccion original subsanando la falta de documentacién anteriormente citada rehaciéndolo
desde sus origenes. ' | | |
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El dia 28 de junio de 2005 se firmd en Alcala de Henares el «Converiig Urbams b entre el

Excmo. Ayuntamiento de Alcald de Henares y las mercantiles Comtra S A. y Alcala

Industrial S. A.».

En el «Angjo ll. Convenio Urbanistico» se adjunta copia del citado convenio y de los anexos
al mismo de interés en el presente estudio.

Las empresas Cointra S. A. ¥y Alcala Industrial S. A. realizan su actividad industrial en el
Poligono 42-A «Cointra», situado en la zona noroeste de la localidad de Alcala de Henares.

" Conforme al Plan General vigente el Poligono 42-A se divide en los ambitos: U.IND.00.IV,

U.ESP.41.l, U.IND.12/15.1 y U.LIB.50.V. Las empresas anteriormente citadas son
propietarias del ambito U.ESP.41.1, calificado suelo urbano de dominio privado destmado al

equipamiento deportivo intensivo en zona de apllc:acmn directa.

El &mbito U.ESP.41.1 tiene una superficie de 82.248,20 m?. Actualmente 22.838,24 m? son

ocupadas por un complejo deportivo compuesto por: club social, pistas de tenis, fronton,

gimnasio, ptscmas infantil v olimpica, cancha de baloncesto, vestuarios, cafeteria,

aparcamrentos y zona libre. El resto de los suelos carece da uso efectivo.

El Convenio propone cambiar la calificacion de los 59.409,96 m? de suelo sin uso efectivo
pertenecientes al ambito U.ESP.41.1 de uso privado deportivo a'industrial, pasando a

denominarse Unidad de Ejecucion 27.

Entre las estipulaciones establecidas en el Convenio se indica el compromiso del Excmo.
Ayuntamiento de Alcala de Henares de promover la modificacién de la ordenacion
pormenorizada fijada por el P. G. O. U. con objeto de viabilizar la calificacion propuesta. Asl
como el compromiso por parte de las empresas Cointra S. A. y Alcala Industrial S. A. de
formular el planeamiento de desarrollo cc:nfcirme a las previsiones de Ia modcificacion que

deviene de lo estipulado en el Convenio, presentando la iniciativa de Plan Parcial en el plazo

de seis meses contados a partir del dia siguiente de la firma inicial del mismo.

A continuacion . se adjunta copia de la ficha de condiciones particularés de la Unidad de
Ejecucién 27 perteneciente al Anexo 3 del citado Convenio.
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FICHA DE CONDICIONES PARTICULARES
UNIDAD DE EJECUCION 27
PLAN GENERAL DE ORDENACION DE ALCALA DE HENARES

CLASE DE SUELO _ Urbano No Consolidado

El desarrcllo del Plan Parcial correspnndlente a la Unidad de Ejecuc:én 27 que se |
| considera, debera tener las agmentes condiciones particulares:

| SUPERFICIE BRUTADEL AMBITO -  59.409,96 m?
;_S'iSTEMA DE ACTUACION  Compensacion
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO o ~ Privada
INSTRUMENTO URBANISTICO DE DESARROLLO - ' - PlanParcial
I USO CARACTERISTICO | | Indus_tri.all
INDICE BRUTO DE EDIFICABILIDAD | ' 0,6 ¥’

Los usos pormenorizados se estableceran a través del Plan Parcial, el cual tendra por
objeto fundamental la reurbanizacién de los terrenos para su renovacién y reforma,
garantizando la adecuada conexion y enlace con las infraestructuras existentes.

Las cesiones para Redes Locales seran de 30 m? de suelo por cada 100 m* construidos, de
los cuales el 50% seran destinados a Zonas verdes.

-

El aprovechamiento patnmonlallzable sera del 90% del total de Ia Un:dac:l para los
propietarios, correspondiendo el 10% para el Ayuntamiento.

Las cesiones se haran libres de cargas, gravamenes y totalmente urbanizadas.

La iniciativa del Plan Parcial se presentara dentro de los seis meses siguientes a la fecha
‘de publicacidén del acuerdo de aprobacion definitiva de la Modificacion del Plan General.

rEI volumen o superficie maxima edificable podra variar, de resulta de medicion

contradictoria realizada sobre base de mayor detalie, manteniéndose el indice bruto de
edificabilidad. - |
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El Poligono 42-A «Cointra» se ex’uende a ambos lados de la carretera a Aja =

?ECRET
del p. k. 1 + 500. En este tramo el camino discurre desde la Base Aérea d TQFI‘EJD;? Ré

Ardoz hasta la carretera M-100, de Alcald de Henares a la A-1 por Cobefia. G\QUBL\G‘?

@O |

A_ continuacion se adjuntan los planos siguientes:
1. Plano de clasificacion actual (Plano N° 1. Plano de Clasificacion Actual).
2. 4 planos de calificacidn actual (Planos N° 2, 3, 4 y 5. Planos de Calificacién Actual). | |

3. Plano de levantamiento topografico perteneciente al Anexo 1 del Cnnvenrc:- (Plana N°
6. Convenio. Lavantamlento Topografm UE-27).
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Estudio Hidrolégico v de Infraestructuras de Saneamiento UE-27

llustracion 1. Plano N° 6. Convenio. Levantamiento Topografico UE-27.
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Estudio Hidrolbgico y de Infraestruciuras de Saneamibnm UE-27

3 CUENCA HIDROGRAFICA Y RED FLUVIAL.

La Unidad de Ejecucién 27 se encuentra a 970 m del margen izquierdo del T &
965 m del margen derecho del ayo. Bafiuelos, ambos tributarios del rio Henares.

La divisoria detu’enca de los cauces fluviales anteriormente citados div.ide a la UE-27 en
dos cuencas. La cuenca |, tributaria del rio Torote, y la Cuenca I, dEpendiente del ayo. de
Bafiuelos. La UE-27 presenta 0,47 ha en la cuenca | y 3,75 ha en la cuenca ..

A continuacion se adjunta un plano de la cuenca hidrografica de la UE-27 obtenido a partir
de la cartografia 1:5.000 de la Comunidad de Madrid (Plano N° 7. Cuenca Hidrografica. Red -
Fluvial) donde se han resaltado las informaciones siguientes:

1. Lineas de nivel directoras de equidistancia 5 m.
2. Red fluvial.
3. Divisoria de cuenca.

4, Limite de la UE-27.

Tal como se comprueba en el mapa perteneciente a la serie 1:5.000 de la Comunidad de
Madrid, publicado por el Servicio Cartografico Regional de la Direccién General de

Urbanismo y Planificacion Regmnal en los suelos de la UE-27 no se cartografio red ﬂuwal
alguna. Para los calculos hidrolégicos reallzados en el presente estudio se tomd como cauce
el curso fluvial mas probable.

Las caracteristicas geogréficas de la cuenca son las siguientes:

CUENCA HIDROGRAFICA UE-27

N Z UTHM X UTM Y SUPERFICIE
CUENCA DENOMINACION ) ] ha
| RIO TOROTE 465.125 |4.482.870( 0,72
ST AYO. BANUELOS 465.255 |4.482956 | 561
- -12-
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Estudio Hidrolégico y de fnfraastructufas de Saneamienio UE-27

"

CUENCA HIDROGRAFICA UE-27

' CAUCE COTA  COTA  PEWDIENTE W
CUENCA [km] — INF.[m] SUP.[m]  {m/mj {

| RIO TOROTE 0,124 602,0 605,5 . 0,028
[ AYO. BANUELOS 0247 | 6037 | 6060 0,009
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Estudio Hidrolégico y de Infraestructuras de Saneamiento UE-27

4 CAUDAL DE AGUAS PLUVIALES.

41 METODOLOGIA.

Se utilizé el Método Racional para el calculo del caudal de aguas pluviales generado enla
cuenca hidrografica la UE-27. Aunque su publicacion completa se encuentra en la
«Instruccidn de carreteras 5.2-1C. Drenaje superficial» de la Diréccién General de Carreteras
del Ministerio de Fomento se ha inciuido un breve resumen que sirva de guia a los célculos

realizados y se han insertado las amtaclones necesarias para exponer la metndologla

apllcada.

v Planteamiento general.

La finalidad principal de los estudios hidrolégicos de avenida es la determinacion de la

~avenida de disefio requerida para ulteriores {rabajos de-planificacién: determinacién de

zonas inundables, dimensionado de infraestructuras, etc.

Se pueden distinguir tres tipos fundamentales de metodos empleados en la actualidad para
la -estimacion de avenidas: empiricos, estadisticos e hidrometeorologicos.  El Método
Racional es un método hidrometeorologico, utiliza un modelo hidrolégico para simular el

proceso lluvia de escorrentia, aquella gue no es infiltrada por el terreno.

Para cuencas pequefias son apropiados los métodos hidrometeorologicos, basados en la
aplicacién de una intensidad media de precipitacion a la superficie de la cuenca, a traves de
una estimacion de su escorrentia. Esto equivale a admitir que la unica componente de esta
precipitacién que interviene en la generacion de caudales maximos es la que escurre

superficiaimente.

El caudal de referencia Q, caudal maximo de avenida en el punto de desague de la cuenca,

se obtiene mediante la férmula:

C1-4

-14 -
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Estudio Hidrolégico y de Infraestructuras de Saneamiento UE-27

Siendo:

C. El coeficiente medio de escorrentia.
A: Area de la cuenca hidrografica.

e |[. Intensidad media de precipitacién mrrespondlente al periodo de retomo
considerado y a un intervalo igual al tiempo de concentracion.

¢ K: Coeficiente que depende de las unidades en que se expresen Qy A, y que Iincluye
un aumento del 20% en Q para tener en cuenta el efecto de las puntas de
precipitacion.

A
Q

[km’] [ba]  [m]

mis| 3 | 300 | 3.000.000
/s 10,0031 0,3 3.000

A continuacion se adjunta una breve descripcién del proceso de caiculo de cada uno de los

términos necesarios para hallar el caudal de referencia Q.

= Intensidad media de precipitacién'.

La intensidad media de precipitacién | se obtiene aplicando la siguiente formula:

28014

I . I, 28%' -1

I —

1, 1,

Siendo:

e Iy [mm/h]: Intensidad media diaria de precipitacion pertenecxente al periodo de
retorno considerado. Es igual a Py/24.

e P4 [mm]: Precipitacion total diaria correspondiente a dicho pertedu Se obtiene de la
publicacién «Maximas lluvias diarias en la Espafia F’emnsular» de la Direccidon
General de Carreteras del Ministerio de Fomento. |

s+ |, [mm/h}: Intensidad horaria de precipitacién correspondiente a dicho periodo de
retorno. El cociente 14/l se extrapola de la figura siguiente:

-15 -
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Estudio Hidrolégico y de Infraesiructuras de Saneamienio UE-27

CANTABRICO

BALEARES: ENTRE 11 Y2

" 6 EN LA VERTIENTE NONTE DE ISLAS
. DE MARCADO RELIEVE
MAPA DE ISOLINEAS 'b- CANARUS ¥ £N SUVERTIENTE UM ¥ EN I8LAS
| Ig DE SUWE TOPOGRARIA '

 CEUYA ¥ MELILLA: ENTRE 1Y II

llustracion 2. Relacion Ly/ly.

« {[h]: Tiempo de concentracion, es el tiempo de duracién de la tormenta que asegura
la contribucion de toda la cuenca hidrografica al caudal méaximo de avenida Q.

= Tiempo de concentracidn,

En el caso habitual de cuencas en las que predomine -el'tiempe de recorridc del flujo

canalizado por una red de cauces definidos, el tiempo de concentracién se obtiene a partir

| 0,76
L x
L =“=3'(}w)

de ia férmula siguiente:

Siendo:

e L [km]): Longitud del cauce principal.
e J[m/m]: Pendiente media de! cauce principal.

e Tc [h]: Tiempo de concentracion. | o B D

-16 -
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- porcentaje apreciable de zona urbanizada es preciso acusar en los calculos las altaf

I.'.'...'..........'............r...........................

gty

hidrolégicas que se derivan.

La circulacion de las aguas encuentra condiciones mas favorables en las zonas urbanas que
en las rurales y, en consecuencia, €l tiempo de concentracion sera menor. A este respecto
en la publicacion «Calculo Hidrometeorolégico de Caudales Maximos en Pequefias Cuencas
Naturales. MOPU 1987» se propone la siguiente formula 'para el calculo del tiempo de

concentracidn en cuencas urbanas:

T, = L
© 143 u(2-4)

Donde:

e T, [h]: Tiempo de concentracion en cuencas naturales. -

» 4 Relacion entre la superficie impermeable y la superficie total. A modo orientativo
se pueden sefialar los siguientes valores de y en relacion con el grado de
urbanizacion. a

GRADC DE URBANIZACION

Pequefio 4 <005

| Moderédn | 0,06 <p<0,15 B
Importante 0,15 < 4 < 0,30

1 Muy desarrollado - M < 5,30

e T.[h} Tiempo de concentracién en cuencas urbanas.

< Escorrentia.

El coeficiente C de escorrentia define' la proporcién de la mmpdnente superficial de la
precipitacion de intensidad /, y depende de Ia razén entre la precipitacién diaria Py
correspondiente al periodo de retorno y el umbral de escorrentia P, a partir del cual se inicia.

- ésta.

8D
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Estudio Hidrologico y de-Infraesiructuras de Saneamiento UE-27

Si la razén P4/P, fuera inferior a la unidad, el coeficiente C de €SCorm:

considerarse nulo. En caso contrario el valor de C se obtiene de la férmula:

e
(% +u]

La estimacién inicial del umbral de escorrentia P, y su correccion se establece consultando

las tablas de clasificacion de usos y esquemas de la Instruccion.

Las cuencas heterogéneas se dividen en areas parciales cuyos coeficientes de escorrentia
~se caloulan por separado, reemplazando luego el término C.A de la formula del caudal

maximo de avenida Q por 3 (C.A).

TAMANO DE LAS
PARTICULAS {mm)

< 0.002 Accillo
0.G02-0.05 Limn

DO% = 2.0 Aréng

L)
/0-ARENOZA

%

b
AH\B#L
4

P P '
hY % 7
* FRANGO s moba + 4
u y \ _
.b‘. f ————— f - o R P o ﬁu
2 /A tmosa |’/
’ L 7 . \ : I
\oof D v ¢
s - 0D
30 20 10
LS b %
Hustracién 3. Diagrama triangular para determinacion de la textura. B D
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¢ Estudio Hidrolégico y de Infraestructuras de Saneariento UE-27 ‘2B
: \75 SECRETARIO
4 ‘ ’GUBL\Q
® Estimacion Inicial del umbral de escorrentia Po (mm)
Estimacion inicial del umbral de escarrentia .
’ Po {mm) |
, GRUPQ DE
, | USODELA PENDIENTE | CARACTERISTICAS|  SUELO
GRUPO DE TIERRA (%) HDROLGGICAS
¢ USO DE LA PENDIENTE | CARACTERISTICAS|  SUELO Bl ¢] 0
y TERRA (%) HIDROLCBICAS s [ef f 5181614
. — : 1 | Baecho 23 -
, R’ 96 s |o| & I N 17{11] 8 &
g z 3 - 1
Rotacidn da <3 R/t 20 8
’ oIS PODFES N 28 (17 [11] & . | A
’ | | | R 23
| Cultivos =3
’ en hilera N
Rotacion de 23 - -
9 cultivas N 42 123 {14 14 <3 AN 28| 19| t4{ 11
densos ———— '
® | <3 AN a7 125 |16] 13| .
' " Ceregles
$ . Pobre 24 [14 181 6 de inviemo
Media 53 |23 4 9 ' -
, 2 Buena " |38 (18] 13 <3 R/N 134] 21| 14] 12
, Muy buena 22115 R _
Pradatas
, ;ﬁ ° 58 332 E 17'; Nota: N: dencta segun las curvas de nivel
’ J <3 BLens . I Eﬂ by R: dendla cultivos segin fa linea de 1a maxima pendiente
Muy bena *{" [P5] 16 L,
, Clasificacion de suelos a efectos del umbral
- | Pobre 62 26 |15 10 de escorrentia
. 23 . Media * 134 19| 14 _
, Flantaciones : Busna I e 15
regulares INFLTRACION |
. annovechamienio Pabre . 1ol 14| GRUPO | {tuands Astin POTENCEHA TEXTURA DRENAJE
, forestal <3 Mot v e |§2 15 | muy himados)
® Buena I il e A | Rapida Graride Arenosa Pertecto
Masas forasta Muy clara 40 h7 |8l s '| ___| Areno-iimosa
’ i Clara g0 24 4110
85 (bosques, Media + lag Ioal 16 Franco-arenosa
nte baio '
. EJ- o Espesa * M7 131123 B Moderada Media a E;ﬁﬁ arcilnsa- Bueno a
. - Muy espesa_ > 431 33 grande moderado
. Motas; Franco-limosa |
9 t.N:denoia cultvo segin (s curvas de e, ¢ |vonts Medaa | Francosrdlo- | imperiscid
R: denota cultivo segln 1a linea de maxima perdiente, | pequena limosa - |
,_ 2. ‘' dencda que esa parte de cuenca cebe considerarse ingdistents a Arcillo-arenosa
. efectos da cileuto de cawdales de avenida. |
: 3. las zonas abanealadas se incluiran entre las de pandiente menor del | Pequend
.- 4%, D | Muylemia {litosueka) Arcillosa Pobre o
A - | u honzontes muy pobre
@ de arcilla
e ———————————————————— S .
. TIPO DE PENDIENTE UMERAL DE Nota: Los temencs con nivel freatico aito se incluiran en ef Grupo D.
@ TERAEND (%) ESCORRENTIA (o) | -
. -_ Rocas 23 - 3 |
. pameables <3 5 |
d Hocas a3 2
’ - Imgermeables <3 3 F
. | Firmes granulares
‘ sin pavimento - 2
Adoquinados . 1.5
L | Pavimentos Bitumingsos |
& da homnigon 1

Hlustracion 4. Estimacién inicial del umbral de escorrentia P,,.

8p
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Mapa del coeficiente corrector
del umbral de escorrentia

MAR CANTABRICO
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flustracion 5. Coeficiente corrector del umbral de escorrentia P..
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..
"
i)

escorrentia F, siguientes.

?
-

Asfaltos, hormigones o tejados

SUPERFICIE P, [mm]

SECRFTA
razon

Maximos en F’equenas Cuencas Naturales MOPU 1987» se proponen los umbrales de

2<pP,<5

Adoquinados

3<Py<7 |

| Macadam sin trata_miento superficial

Ciudades con poca zona verde o superficies muy industrializadas

{<P,<9

Areas residenciales o ligeramente industrializadas

F<Py,<15

1

LB

e Tae

$99 0000000000000 000 0000000009 E¢99909
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Estudio Hidrolégico y de Infraestructuras de Saneamiento UE-27

4.2 SITUACION ACTUAL.

actual para las asociadas a los periodos de retorno de 5 y 156 afios.

= Usos dél suelo.

Consultado el Mapa de Cuitivos y Aprwechamientas del Ministerio de Agricultura, Pesca vy
Alimentacion, el Mapa Topografico Nacional de Espafa 1:25.000, el Mapa 'Topogréfico
1:5.000 de la Comunidad de Madrid y el Plan General vigente se comprobd que en la

situacion actual la cubierta de las cuencas de escorrentia estudiadas se divide en los tipos
. siguientes: suelo urbano, prados y dehesas. El suelo urbano corresponde al polideportivo.

USOS DEL SUELO [ha}

NC PRADOS Y SUELO
CUENCA  DEHESAS URBANO

L 0,47 0,25 0,72

I 3,75 1,86 561
TOTAL | 4,22 2,12 634

= Tiempo de _conce_ntracién.

Aplicando la férmula publicada en la instruccion se obtuvo,

NC % SUELO TIEMPO DE
CUENCA URBANIZADO H CONCENTRACION [h}

l 34,9 0,175 0,04
| 33,2 0,166 0,09
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= Precipitacion total diaria.

PRECIPITACION TOTAL DIARIA Py [mm/dia]

N PERIODO DE RETORNO [afios]
CUENCA

T=5 =15

= Coeficiente I,/l,.

Consultadas las gréficas de la Instruccion se obtuvo el valor de 98.

= Intensidad media de precipitacién.

Entrando en la formulacién se obtuvieron los siguientes resultados,

INTENSIDAD MEDIA DE PRECIPITACION I, [mm/h]

Ne PERIODO DE RETORNO [afios]
CUENCA - S
| 83,80 | 104,75
I 60,31 | 75,39

= Coeficiente de escorrentia.

Consultada Ia tabla de clasificacién de I3 Instruccién se estimaron, en funcién del uso del

suelo, los umbrales de escorrentia sin corregir y un factor de correccién de 2.4 -los
siguientes umbrales de escorrentia corregidos.

DO 0000000000000 0000000000600000YN v.-rram-o-mm

UMBRAL DE ESCORRENTIA Po [mm]

USO DEL SUELQ SINCORREGIR  CORREGIDO
PRADOS Y DEHESAS 25 | 60
SUELO URBANO 3 6,5

-~ 23 -
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Entrando con P, y Py en la formulacion de coeficiente de escorrentia se| @tu A&iD b

J
siguientes resultados: u, SECRETARID

COEFICIENTE DE ESCORRENTIA C N U BV
CUENGCAS | Y i o

| PERIODO DE RETORNO [afios]
SUELO

T=5 T=15
PRADOS Y DEHESAS - 0,00 0,00

SUELO URBANO 054 0,62

'?*;Ce’llculo del caudal de pluviales.

CAUDALES DE AVENIDA [l/s] . i
SITUACION ACTUAL

PERIODC DE RETORNO [afios] o |
T=15 | o ;
| 138,36 54,64 | | | 4
203,91 290,44

-24 -




SUELO SUELO
URBANO URBANIZABLE

I 1,86 3,75

9,61

TOTAL 2,12

4,22 6,34

= Tiempo de concentraciodn.

Aplicando I3 formula publicada en la Instruccién se obtuvo,

N° Y SUELQ - HEMPO DE
- CUENCA URBANIZADO

CONCENTRACION [nj

[ 100,0 0,500 i 0,07

- 25 .
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= Precipitacion total diaria.

PRECIPITACION TOTAL DIARIA P, [mmi/dia]

N PERIODO DE RETORNO [afios]
CUENCA T= 5 T=15

| 4 55

| 44 55 B

S Coeficiente I1/1,.

Consultadas las graficas de la Instruccion se obtuvo el valorde 9,8.

= Intensidad media de precipitacién.

'Entrando en la formulacion se obtuvieron los siguientes resultados,

INTENSIDAD MEDIA DE PRECIPITACION |, [mm/h]
PERIODO DE RETORNO [afios]

T= 15
| 94,55 118,19
1 69,12 86,41

= Coeficiente de escorrentia.

Consultada Ia tabla de clasificacién de

siguientes umbrales de escorrentia corregidos.

UMBRAL DE ESCORRENTIA Po [mm]

USO DEL SUELO SIN CORREGIR CORREGIDO
SUELQ URBANO 3 6,5

SUELO URBANIZABLE 5 110

- 96 -

la Instruccién se estirmaron, en funcién del uso del
suelo, los umbrales de escorrentia sin corregir y un factor de correccidn de 24, 1
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Estudio Hidrotégico v de Infraestructuras de Sansamionto UE-27

Entrando con P, Y Py en la formulacion de!

siguientes resultados:

\o SECREFARIO &

COEFICIENTE DE ESCORRENTIA ¢

S UBLYY
CUENCAS 1Y o

- PERIODO DE RETORNO [afios]
SUELO

T=5 T=15
SUELO URBANO 0,54 0,62

SUELO URBANIZABLE 0,36 0,44

o Calculo del caudal de pluviales.

punto de vertido de la cuenca h:drcgraftca para los periodos de retorne 5 Y 15 arios.

CAUDALES DE AVENIDA [i/s]
A TECHO DE PLANEAMIENTO

PERIODO DE RETORNO [afios]

=5 T=15

o 96,67 142,75

! 544,56 805,00
-27 - .
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A
=
4.4 ANALISIS COMPARATIVO. | | 2 &
' ' ' | % SECRETARIO
Calculados los caudales de las tormentas de proyecto asociadas a los periodos 8e fatorno
LPUBL
de 5 y 15 afos, se compararon obteniendo los resultados siguientes, .- UE‘ ,/
CUENCA |
CAUDAL [I/s]
PERICDO DE i CRECIMIENTO
RETORNO SITUACION A TECHO DE [%]
ACTUAL PLANEAMIENTO
5 38,36 96,67 | 152,01
15 | 54,64 142,75 161,27

CUENCA Ii
CAUDAL [I/s] | :
PERIODO DE , CRECIMIENTO | | |
RETORNO SITUACION A TECHOQO DE [%] ;
ACTUAL  PLANEAMIENTO - .
5 203,91 544,56 . 167,05
15 290,44 80500 | 17720 | '

I.
. '
"
.
'
'
i
L
'\.. .'.

En la situacion actual la superficie de suelo urbano representan el 34,92% de la cuenca | y el

33,23% de la cuenca Il, a techo de planeamiento este porcentaje se eleva al 100.00% en .
ambas cuencas.

- 28 -
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5 CAUDAL DE AGUAS NEGRAS.

51 METODOLOGIA.
El calculo del caudal de aguas negras se obtuvo aplicando la siguiente metodologia:

1. Calcuio de los caudales medio y punta de abastecimiento en funcion de los usos
previstos.

2. Obtencion de los caudales medio y punta de aguas residuales negras a partii' de lds
caudales de abastecimiento. |

Los caudales de consumo se calcularon considerando las dotaciones y los coeficientes
punta publicades en las «Normas para el Abastecimiento de Agua del Canal de Isabel I
(F‘Qevisién 2004)», y en su defecto, se fomando con caracter suplé.torio l0s editados en el

~«Plan Hidrolégico de la Cuenca del Tajo», aprobado por Real Decreto 1664/1998, de 24 de
julio. | |

A continuacion se adjunta una tabla resumen de las dotaciohes medias y coeficientes punta
para los usos: urbano residencial, terciario, dotacional, industrial y zonas verdes, comunes y
publicas; previstos para el desarrollo de nuevos usos en las «Normas para el
Abastecimiento de Agua dei Canal de Isabel Il. (Revision 2004)».

-28- -
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DOTACIONES ESPECIFICAS

_URBANO RESIDENCIAL

_Viviendas multifamiliares Viviendas unifamiliares

Tamafio Daotacion Superficie parcela Dotacidn
Sv(miiviv)  (mivivid) Sp (m? mivivid)

o S, £ 200 | 1,20

Sy £120 0,90 200 < S, £ 400 | 1,60

120<5,2180 1,05 400 < 5, £ 600 2,00

Sy > 180 1,20 | 600 <8, <800 2,50

800 < S, £ 1.000 3,00

En las parcelas unifamiliares de S, supermr a 1.000 m?, se afiadiran ias
demandas de riego que excedan de 1,20 m/d.

TERCIARIO, DOTACIONAL

E INDUSTRIAL ZONAS VERDES, COMUNES Y PUBLICAS
Superficie Dotacion | Superficie de riego Dotacion = | | !
edificada (m*) __ (Ifm%q) S, (ha) (m 3/haf‘d) o |
. | S <3
Cualquiera . 8,64 |

’ S; >3 | Otras fuentes - “

Se contabilizaran adicionalmente las demandas puntuales superiores a dns
veces los valores medios sefialados.

CAUDALES DE CALCULO

Caudal medio Qm (I/s) = Demanda total (m>/d) / 86,4
Caudal punta Qo {Is) = 1,8:(Qm + (Qn)*) £ 3-Q,,

Las redes de distribucion se dimensionaran a caudal punta.

Las conducciones de alimentacion a depésito se dimensionaran a cauda!

medio siempre que la capacidad de regulacion supere el 50 % de |3
demanda diaria.

®
®
®
9
®
®
®
o
®
®
@
®
®
@
®
L
®
@
®
®
®
@
®
@
®
@
®
®
@
@
®
9
@
@
°
°
o
@

llustracion 6. Canal de Isabel Il. Dotaciones especificas.

Se estimé que el caudal de aguas residuales negras es el 80% del caudal de

abastecimiento, porcentaje recomendado en el «Plan Hidrolégico de 5 Cuenca’ del Téjm:»
como indice de referencia en poblaciones.

8D
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Estudio Hidrolégico y de infraestructuras de Saneamienty UE-27

5.2 ATECHO DE PLANEAMIENTO. |

Aplicando las dotaciones publicadas por el Canal
caudales de abastecimiento.

O eiio =307,98m/d Q e =847,99m° [

Asignando el indice de retomo recomendado en el

«Plan Hidroidgico de la Cuenca de] Tajon
e obtuvieron los caudales de aguas negras. |

Oy, =246,38m*/d - 0,,=67839m%/q

El cambio de usos Propuesto en ei convenio urbanistico.
Industrial, no incrementa el

«Normas para el Abastecim

de uso privado deportivo a
caudal de aguas negras al mantener las mismas dotaciones

ento de Agua del Canal de Isabel . (Revision 2004)»

-31-
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6 SISTEMA INTEGRAL DE SANEAMIENTO.

El convenio urbanistico analizado reordena el Plan General de Ordenacion de ;
Henares en la Unidad de Ejecucion 27. Este se centra en el ambito U.ESP.41.1, proponienc

el cambio de uso privado deportivo a industrial.

El convenio establece la necesidad de desamoliar el correspondiente Plan Parcial_para
finalizar la etapa de planeamiento urbanistico, adjuntando la nueva ficha de planeamiento a
aplicar en ia UE-27. |

El convenio afecta al Plan Genera! y como tal sélo define determinaciones propias de!l

. mismo, no se indican otras relacionadas con el sistema integral de saneamiento.

Sera en el Plan Parcial a desarrollar en la UE-27 donde se realicen las determinaciones

- necesarias en materia de saneamiento.

A continuacion se analizan las infraestructuras generales de saneamiento existentes en el
area de la UE-27 con objeto de evaluar la viabilidad del cambio de usos propuesto.

La UE-27 se encuentra a encuentira a 970 m del margen izquierdo del ric de Torote y a 965
m del margen derecho del ayo. Bafiuelos, ambos tributarios del rio Henares. Ademas la
topografia en la zona es muy tendida, no presentando cauce alguno mas proximo gue

pudiera atender los caudales de aguas pluviales recogidos en la UE-27.

La UE-27 limita al norte con la carretera a Ajalvir, por donde discurre un colector @ 1.000 de
hormigdn hasta la EDAR Alcala Oeste. Se_ adjunta un plano de la red de saneamiento

- general en el érea de la UE-27 facifitado por la empresa Aguas de Alcala (Planc N° 8. Red

de Saneamiento. Crta. De Ajalvir).

Las condiciones anteriormente citadas hacen recomendar el disefio de una red de
saneamiento unitaria en la UE-27, que vierta sus aguas en el colector paralelo a la carretera
de Ajalvir para ser depuradas en la EDAR Alcala Oeste. o
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- Estudio Hidroldgico y de Infraestructuras de Saneamiento UE-27

7 CONCLUSIONES.

A tenor de los resultados obtenidos se considera que la modificacion _d i
pormencrizada del Poligono 42-A «Cointra» con objeto de viabilizar las estipulaciones del
«Convenio Urbanistico entre el Excmo. Ayuntamiento clé Alcalda de Henares y las
mercantiies Cointra S. A. y Alcala Industrial S. A.» es factible desde el puntc de vista

hidrologico y de infraestructuras de saneamiento.
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. Coordinadora del Area Técnica
URBANISTICO ENTRE EL EXCMO.  ©
_AYUNTAMIENTO ALADEHENARESYLAS
'MERCANTILES'COINTRA, S.A. Y ALCALA INDUSTRIAL, §.4.

L] - - L
i e .
"k om0
- :

wii 0 EnAlalide Henares, 2 28 de Junio de 2005
‘  REUNIDOS |

- :*‘_-'-_- I-r.

g g U MJE U parte, 1), ¢ Gonzélez Jiménez idet
Gee e Aantamiento de Alcals:de Henares, o nenez, Alcalde Presidente del Exemo,

IR AR - W TS ~ ¢, mayor de edad, con N.LF. n° .
R -"S: Pms*‘iﬁ‘?eﬁc’-’ﬂse] ero Delegado de las Mercantiles Cointra, S.A. y Alcals Indnmﬂ_ﬂﬂﬁ (']slf

+
u

facultades otorgadas ante el Notario de Madrid, D;
' - . fadrid, D: Manne} Clavero Blanc. ¢ 9
If;fb.l'?ru de 2004, con nimeros de su Protocolo 714 y 712 respectivamentc. o ir fecha 23 de
¢gistro Mercantil de Madrid, 3 SR , LS, € msentas en ¢l

: . L, Pic. 1,600 con N.LF. mimeros: A-28/033066 v A

f:ﬁi;ﬁ?;;ﬂf‘gﬂ iuaﬁtq ml N tituidas por tiempo indefinido mediante es};ritmz':!pszb?i

. - el Notario de Madrid D. Alejandro Santamarfa v Roias. ] dr

16 de abril de 1945, bajo el mimero de su Protocolo 271. e necrs ayRojas, el dfa -
| Eﬁd MSTG f-g’g‘lziqfﬂllﬂ' 1, seccién 8, hoja mimero M-104.189 v faglli?;cimj: |
| trial, S.A. ante el Notario de Madrid D, Juan Vallet de Goytisolo. ol dia 1 4 o

S~ 2%, bajo el nimero 747-de su Protocolo e inscrita e el Rogistro Mereanti do Madid: ol

tomo 6.657, folio 129 de I seccién 5.654, hoja mimero 56,668, .- Al

| Primerp. - Que las Mercantiles citadas, vien | ' - strial
£rimerg.- ercantile » vienen desarrollando su actividad industy
ziﬂi:nfﬂgdn %@ﬁ% 4_2-:& ~Cointra” dea €ste término miunicipal de Alcalf de Henarf:sl
10§ 0} habiendo sido una de [as empresas, de entre las implantadas en la época de

f:les_arrollu mdustnal, quc mayor nlimero de puestos de trabajo ha creads en la ci

r
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- Coordinadora def |
Poligonoo. s 2 22 ETal de Ordenacidn vigente, Jag

s en las hojas 116,717, 123 3 124 g Tbatisticss del .

| ¥ 124 del plang de Cadion
# aquellos de UIND.00IV., U.ESP 41 ,I_!% oy gfscleu;
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: . ‘ COi]ltI‘EI, SA_ 88 Droni . uaw-:::c.l_*,-ﬁl:?_ﬂi&_iﬂ,d .
" halla inserita e o Reaic Froaa de una finca de 27.263,71 ma. qo L
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E0 R et % . - Loncejalia de Urbanismo y Vivienda

. 1 ; i : ] g 2%
] I, ',.:-' '." A o iy b .
- II: . - - .:1' - =, . .
\ ,rrl!'-" 1 "E‘I'I.

| Coordinadora del Area Técnica

. el Registro de la Propiedad 1° 1 de Alcald de Henares al

A=

- que Je es do aplicacion Ia Clave 41, y.que asciends o
70 m2. carentes de uso efectivo en la actualidad, una vez

. BROIGE MelincliieY ¥ [a resultante de las fmcas registrales 5043/bis y 1173/bis, asf como

Ekibeen TG las entidades firmantes de! presente convenio llevarén
* “Siietestiones sean precisds a los efectos de regularizar y depurar la sitnacisn
Jeridica-real de las Propiedades en 6] Registro de Ia Propiedad y en el Catastro. |

e b entve 1 superficie real que conformaria el 4mbito de Ia Unidad .

Cuartg.- Que por las Mercantiles Cointra, S.A. 'y Alcald Industrial S.A." ha sido -

01 . mantenimiento de los puestos ds trabajo tanto directos como
~ indirsctos, lo que Kace necesario recurtr g sus activos de forma que,” mediante Ja
~ rentabilizacién de los mismos, se puedan Jlevar a cabo Ins previsiones econdmico-financieras
a medio y largo plazo, proponiéndose el estudio de Ia posibitidad ¥ conveniencia de modificar
406 s0s que afectan 2 los terrenos carentes de uso efectivo en la actualidad o infrantilizads

Q;:E:ﬁr@- El Ayuntamiento de Alcals de Henares romestra su disﬁusicidn 2 culahorar en
el mantenimiento y mejora del tejido industrial de Ia ciudad, mediante la- modificacion de Ia
ordenacion pormenorizada del Planeamiento a través de la nyeva solucién de ordenacién
propuesta, B . ' - L |

Séptimo,- A la vista de ]as Precedentes manifestaciones v como conclusion de)
v proceso, de didlogo y brisqueda de colaboracién mantenido entre Ias partes, éstas acuerdan
suscribir y tramitar un Convenio urbanistico, de conformidad con lo establecido en la Ley.del

- Suelo de la Comunidad de Madrid, sujetsndolo a las siguientes, R
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Plazacan.-anteu 12 28801 Alcalé de Herares Tell; 51 aaa 2300 FQEB? 96 07

80 PAlcald de Henares se cumpmmeté a iniciar los trémites
dificacion de la ardenacién pormenorizada fijada por el vigente
- cnie

4,. —

I Dyl mupulacmnes del presente Convenio, tras haber

F— A . mug mm g o L L B s 30

-_;:3" entre las partes acerca de la conveniencia de
Fsuclo propiedad de Cointra, 5.A. y Alcald Indust:'IaI S.A.

———— e g s g

L Ly,
Tl

=== - B =T el

W
£
58
%
g B
o,
9, o
3
5
%

ﬁ}nmtamentn se compromete, en todo caso, a incluir el presente

e gkt 1 wsién“del mismo. -
v T -.. - r . - ' -

II ﬂ §uglnzg|gtg Lm@_@m@aﬂm@ todo caso, . SU clas]ﬂgaqmn .

A 4 . sl _s—n = mind S [y n s a1y F’— |||| r‘- - — ———H.E-'Hli-r

- .gomo Suelo. Ummgleiﬂblmudﬂse como uso caracteristica el %;_dusmd

--—......,| -k [T P ¥ gy /= =4

m;_@g Inteivinientes, se mmprometen 8 ga_._ng_nhzar 1a fimmqr_ta J.dﬂﬂ Jl' aCCe508

FU g =t -y Wy - pa e gl LIty L

sgupanyiento dep @Jn‘éﬂdﬁmmcqu&mw@maemdep endiente algg_g_g_gcg - |
nbl eto de. la la nueva ordenacion. = - _ 1

TR, m, .1. .

._.... .,. _ ___
PR e e e T e 2

;T | I[I.- La superficie del 4mbito objeto de este Convenio cﬂnsntuu'a.un drea homngénea | i
|‘ en si misma considerada y conformard una Unidad de Ejecucién independiente a la que se le
asignard un coeficiente de ed:ﬁcabﬂidad de 06 m2/m2 resultando un aprovechamiento total de
. 35.645,98 m2/C siendo el aprovechamiento patrimenializable ‘por los propietarios el 90%
i (32.081,38 m2/C) y debiendo ceder al Ayuntamiento el 10% (3.564,60 m2/C) en parcela
'+ independiente, totalmente urbanizada y libre de cargas y gravimenes. El aprovechamiento que -
coresponde al Ayuntamiento: podrd hacerse efectivo, conforme a lo establecido en.el art.
71.2 ¢) de la Ley 9/2001 de Suelo de la Comunidad de Madrid, mediante la sustitucién por sn -
i equivalente econdmico previa veloracion efectuada por los Servicios Técnicos Municipales y

ue s¢ hard efectivo, en su caso, enel Pruyectu de Reparcelamén. | _ i

¥ el bl mplio il e

. !_.'I

|

LN LN L R e ey i

Asnmsmn se " cederin para R.edes Locales 30 m2. de- suelo por cada.- 100 m2.
construidos conforme lo establecidos en el art, 36 y D.T. 4° de la Ley 9/2001 de Suele de la - I
Comunidad de Madrid cuantificindose en 10.693,79-m2. de suelo.de los cuales el 50% serén
destinados a zonas verdes y el resto a equipamisntos y servicios. Los -suelos destinados a
~ RRLL sé entregarédn totalmente urbanizados y libres de cargas y gravédmenes. Se adjunta

gzﬁm AéI';EXO 3 ficha de condiciones urbanisticas y pm'ncu]axes aphcables 8 la Unidad de -

ERE R T T . - S e mowe oam —_— .
N PN R
TATTTOT MR el e S e e L —n

IV, Los terrenos l@?tﬂ de este Conmyenio- cﬂnstl:tl.nmuna_ngdagtge_Eﬁpmép | #

s b e

Egiggq_tg_,dﬂ;gll;te en_Suelo Urbano no Comsolidado siendo el - Sisterna_de Actuacién el de | i

T o mlm - - -l-pa—.-.—ﬂ-i-—1 -

" %%Eg&lﬂﬂmﬂﬂﬂ“!m Y su desarrollo a través del correspondiente Plan Parcial
cretari o ordenacitn pomenorizada. mem R
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e Bavag \p, a0 &
R ATAR R T K Gnnce;alia de Urbanrsmﬂvatenda o B et

Lo

Cﬂord:nadﬂra u’a! Ama Tecmca

=

paniciativa de Plan Parcial en el plazo de seis meses contados
Birma inicial del mismo. |
% ':-;-.:_.:5;,;;_;;._1 i6n quedarén-cumplidos con la apmbamﬁn del Proyecto de- -

-t
N

Eienortivo existente y su conexién, 601151'31101& y: funcienalidad con Ia urdeuacwn '

3 Y |. ik
. 3 _. {i-. el 'l'r" )
[} - i 1 '.i.r!' 4
. T L
a r 1 T

_ Vil.- Cointra, S.A. y Alcald Industrial, 85.A. podrén ceder y subrogar en un tercero los
efectos derivados del presente Convenio, trasladando al/a los adquirientes de los terrenos y
cualquiera ‘que sea el titulo de transmisidn, todos los-compromisos adquiridos en el presente
Convenio, los cuales se hardn constar expresamnte en el documento de formalizacién de la
traﬂsmmén . =

VIII.- El presente Canvamn serd ta:mtado de conformidad con lo establecldn en gl
art. 247 de la Ley 9/2001 de 17 de Julio de Suele de la Comunidad de Madrid Conforme lo
establecido en el art. 245 de Ia LSM los comprommns adquiridos lo son sin perjuicio-de la
prevalencia del interés pidblico }' del ejercicio dﬂ las potestades de: planﬂmento de Ias
- Administraciones Pdblicas. - .

Todas las dudas y dwergmmas que puedan surgir de la miexpmtamén, desarrollo y .
“cumplimiento del presente Convenio tendrén cardeter juridico-administrativo-de conformidad
cont lo dispuesto en el art. 303 del Real Decreto Legislativo 1/19592 de 26 de junio por el:que
se aprucba el TR.R.S 0.U. y art. 243 4 de la Ley 9)‘2(}01 de Sualn de la Cnmumdad de
Madnd. ' _ | .

: Expuesto cuanto, antecede los comparecientes, ‘en la calidsd con Que intm'ienm,i |
otorgan pleno consentimiento a lo estipulado en cl presente Convenio y lo firman €1l el Iugar y -
fecha indicado.en el encabezamiento.

con¢TRs SAYALCALA | AYUNTAMIENTODE
’r INDUSIR1A SA L , MCMDEEHAHS

IR

/D, José Manuel Rou Viddet - - 53 :
Presidente 'y cgnsejam-l'}elagadﬂ Bxcmo: Sr. Alcalde

Fi \ Carvantas 12 zsam m-mau Haares Telt maas ' 917 sfa n:r ,
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 El Tnstrumental usado para el Teventamiento de los puntos que configuran el perfmeto e

mtennrdelsalareslmGPS Tnmble 5700 de dobie frecuencia (L1/L2) de 24 canales con pm:esadm -
" intemna de 32 bits, estauﬁntotaldelanmrcaTopcm.mnddoGI‘SM n-“-deseneCK—Olﬁﬁcnnfecha
H de calibrauﬁn de Agasto det 2004, hbreta electeénica Psion modelo kaabaut 2 MX, programsa
TnmbIeTotalCc:m:mlpara calaJloGPS Letopmhcmmanﬂlﬁi?pmlmﬁbculmtapogrﬁﬁm?
,pmgrmnasm&nmﬁtmsbﬁchtauonSE?AdeOOOpamlamﬂmaéndePhnﬂﬁ _ .

Sécxponmacuﬁﬁnuaciﬁnlm resultadosdelcﬁlmﬂudelamperﬁciedelsoiar: .

SupmﬁmeTatul g 08,208 m?. Pm'&netru;l éz
S@mﬁazﬁmllﬁhs mewmpm
Supe:ﬁc:eZmDepomm gﬂagimz
 Superficie Restante Segregada ; 12.161.76 m?
swa-gﬁm;jmam 4224820 w2,
 Sopefce frca6361: 3008

Queda por tanto claroque el cliente puede cmm esﬁs medidas con el Ca_tastro silo

) 000 0000000000000 09090 0099009009099 99909999990999909000090000 09000990
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Project : Gps
Nombre del usuaria Draco Fecha y ho :50:03 13/12/2004
Sisterna de coordenadas LM , Zona rom :gg Narth o
Datum del proyecto gmﬂs";ﬁ% Modelo do gecide
Unidades de coordenadas Mstro . |
Unidades de distancla .Metro
Unidades de allitud Metro
_-Unidades de éngulo Grados

Ajuste Libre de Red,

Nimeno de lineas-base GPS - _ 4

Nimero de medidas de estacién totsl ? 0

Nimero ds puntos gjustados | 31

Nivel e confianza - o

Nivel de significacién para el fest ds tay - 1.00%
Eror estandar de ponideracién de unldad - 729.304
Nimero de iteracicnes ' 1
Loeficients de Refracgidn -

V. Tipica)
' Observacién AXm omm AYm omm AZm omm '. Soluﬁiﬁn
299-3007 123.0038 52 1093880 52  .1s44780 5.2 Vector RTK / Fijo J L1
995-3007 1204163 52 1026589 - 52 4561008 52 Vector RTK / Fijo J L
999-3008 1342183 62 1797598 852  .15e0e37 5.2 Vector RTK /Fljo /11 -
999.3008 1378085 52 1833967 B2 .37 5o Vector RTK / Flja / L1

Ue:/FTrabsjos\Cointrelm_nforme%20GPS O bz
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4. Puntos Ajustados en Sistema Local {(Coord. Planas y Desv. Tip!ca}

Punto Direccidn Norte - o . Direcci6n Ests o Altitud
<007 -0.0000m  19859mm - - 0.0000m  1985.9mm  B48.8692m
3008 -3.2727m  1993.Tmm 75.8191m = 1993.7mm - 649.9608m  1993.7mm
59_5 187.9056m  1258.5mm ~113.5223m  1288.5mm  857.5511m  1258.5mm
- El Radio de Iz Esfera de referencia es 6372000.000 m.
» El origen dal sistema esté en al punto 3007,
‘5. Elipses de Error de los Puintos Ajustados
Punto . Eje Se:ﬁirﬁayur Ele Semiminor 'Angula - 95% confidence radius
W07 1985.8rom 1985.9mm 90.0° | 4867.0mm '
008 . 1893.7mm - 1883 Imm - %0.0° 4836.0mm
999 1258.5mm 12586.5mm = 0.0°

3084.2mm

6. Puntos de disparo lateral _calﬁulados (Coord. locales planas y desv, éstd.}

¢ DireccidnEste o  Alitud

i e o e e . . - -

e et e e e

(TR IO T L

i.nnoootoqo-o.ooooooooo.oo0-.001'cioocaowgwammaapuoo00@003§

7. Elipses de error para puntos con una tinica obsarvacisr

Punto

| Eie Samimayc
3998.7mm
J807.5mm

a
BIEA3E T [ ] IAFR I ERN-

]
X s

Eje Selniminor Angulu
3908.7Tmm 80,0
3907.5mm 90.0°

4 FF i
T

- 55 -

Punto Direccién Norte | o Tipo da medida
2027 94.5129m 3908.7mm 91.2853m ' 3908.7mm 654.1483m 32087mm  LINEA BASE
2028 - 1020724m 3%07.8mm  -1520805m 3507.5mm €54.14Bdm 3907.5mm  LINEA BASE
2022 76.8492m 3919.4mm  -155.0928m 3919.4mm 654.9791m 39994mm  LINEA BASE
2030 69.3323m 3520.4mm 94,3532m 39204mm 654.2249m 39204mm  LINEA BASE
3000 246.4601m 355.0mm  -i24.1646m 3899.0mm 652.8567m 3IBY.Omm  LINEA BASE
3001 134.5723m 3662.8mm  -165.5818m 32828mm 653.7953m 3882.8mm  LINEA BASE
3002 . 1120930m 3815.0mm  -198.6947m 2916.0mm 653.5829m 23916.0mm  LINEA BASE
3003 *13.8107m -3960.0mm  -117.5838m 3960.0mm 649.9795m 3960.0mm . LINEA BASE
2004 2,8735m 3953.6mm ~76.8872m 3853.6mm 649.8457m 29536mm  LINEA BASE
3005 0.3668m 3963.2mm -20.5572m 3963.2mm " 649.7548m 3963.2mm - LINEA BASE
" 3008 27.4821m 3956.Tmm 0.4720m 3856.7mm 650.2302m 3956.7mm  LINEA BASE
3009 51.1868m 3971.6mm 78.5913m -3971.6mm 650.2603m 3971.6mm  LINEA BASE
3010 197.8856m 3954.6mm 81.0235m 3951.6mm 651.8234m 3851.6mm *- LINEA BASE -
‘3011 -308.9412m 3965.7mm B3.0182m 3966.7mm 653.5105m 3566.7mm  LINEA BASE
3012 321.8188m 3865.0mm 70.9624m 3985.0mm $53.5438m 3065.0mm  LINEA BASE"
3013 . 340.2746m 3928.0mm 62.6857m 3928.0mm 654.1881m 39280mm  LINEA BASE °
3014 348,7970m 3933.0mm  -153.4208m 2833.0mm 6£52.7305m 39330mm  LINEA BASE
s 322.0435m 3934.5mm -13.7712m  3834.5mm 6€53.8921m 3934.5mm  LINEA BASE
3016 - - 345.9670m 3540,8mm -272651m 3340.Bmm 654.2211m. 3940.8mm  LINEA BASE
2017 - 337.8502ni 3935.3mm -20.9308m 3838.3mm €54.6048m 3936.3mm  LINEA BASE
3019 246.2505m 3907.4mm -2L3773m 3907Amm 653.5413m 3907.4mm  LINEA BASE
2020 . - 181.3037m 3898:8mm -29.7974m 3898.8mm 653.8206m 3898.8mm  LINEA BASE
3021 178.2737m 38%4.0mm 40.5636m 3894.0mm 653.3703m 3894.0mm . LINEA BASE
3022 194.8496m 38827mm  -165.3480m 38827mm 6€53.7795m 3882.7mm  LINEA BASE
3023 243.6631m 38%1.2mm  -165.8677Tm 3B%1.2mm 653.0898m 3891.%mm  LINEA BASE
ap24 226.2046m 3887.3mm  -168.1516m 3887.5mm 653.0002m’ 3887.3mm  LINEA BASE
4000 202.2528m 38743mm  -147.8384m 3874.3mm 657.5907m 3874.3mm  LINEA BASE
77.2229m 39184mm  -447.3327m 3918.1mm B854.1996m 3918.1mm . LINEA BASE

P -. e e
T e P s et
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S

3918.4mm

- 3920.4mm

3899

3882.8mm
3916.0mm
3960.0mm -
~ -3983.5mm
3963.2mm -

3955.7mm

. 3971:6mm

3951.6mm
3555.?&1111
3985.0mm
3828.0mm
3933.0mm
3934.5mm

3940.Bmm
- 3836.3mm

J807.4mm
3898.8mm

. 38%4.0mm
- -3882.7mm
- 3891.2mm
3887.3mm
3874.3mm
2818 1mm

381%.4mm
3920.4mm
3859.0mm
3882.8mm

- 3%16.0mm
3350.0mm

3953.6mm
3963.2mm

- 3956.7mm

3971.6min

. 3951.8mm

3966.7mm

3965.0mm

3928.0mm

- 3933.0mm
- 3934.5mm

3540.8mm
3536.3mm

3848.8mm -
3894.0mm
- 3BB2.Tmm

3391‘.2mm

. 38B7.a3mm

3874.3mm

3318.49mm

ﬁle:ﬁf‘:\'l"mbaj w\Coiuha\m_quartne?r’olﬂGPS_Oé.hnn |

- '90.0°

o.0*
0.0°
80.0°
50.0°
ga.0°
0.0~

'90.0°

30.0°
20.0°
90.0¢

N.0°

80.0°

- 90.0°

90.0°
90.0°
0.0°

L |
su.nﬂ

N0.0°
0.0

. 90.0%
00"

0.0*

90.0°
mni, ]

80.0°
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; 4483088,217 1 580,411 -

3001 | 465108 537 4482984568 | 531 309 | _
| 3002 | 485071,785 | 4482001984 | 6A1,085
t 3003 | 465152241 | 4489778.765 | 577,491 |
(3004 | 485192,993 | 4483792 053 577457 | q*
{9005 | 485249984 | 4482789 484 | 577,266 i
| 3008 465270429 | 4482816488 | 577 743
| 3007 | 4psoea4a3 | 4482788309 | 577,283 |
{3008 | 465347500 4482782 947 | 577470 N

3009 465348,667 | ._4482849,812 | 577775 | -

3010 465351734 | 4482086432 | 679440 | -
| 3011 | 465354242 | 4483097423 | 581 030 - '
| 3012 | 48mads 155 4483110351 | 581 463 '
ESE 465188,769 | 4483139,512 | 5a1 684 |
| 3074 465118,108 | 4483138,360 | 880245 |

3015 _ | 465267564 | 4483110870 5814111 N |

SO18 | 465244192 | 4483136844 | 681,740 '.

3017 465241,486 4483126, 854 | 582,123 - -

9019 | - 465248610 | 4483035 954 684,459 | L
3020 465240,801 ~ | 4482870,374 [531;345 '
3021 7 485230,121 4482968395 | 581,385 | -
30224_ 466105,470 | 4482084644 | 581284 | .
3023 160105078 | 4483033336 | 580,565 | B
| 9024 | 465102894 | 4483015807 4530515 |
{6001 | 465200447 | 4483027 4483027 356 ] R
4000 | 463122956 | 4482001882 535105. —
| 4001 485122829 | 4483956 ag0 | 584,791 | -
| 999 400197,284 | 4482087,357 | 585, 0668 | '

2027 | = 465179020 | 4482833.912 | 584631

2028 | 465118300 | 4480891 751 | 581,861 [ ~
2029 ' | 483115,171 | 4482868 554 [ 581 651 -
2030 | 465175546 _1482858,788 | 581,737 |
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N .
—no, _ 3012 i | *
»> ¥ " i} - ¥ i-\{'ﬂﬂll | | | : o . |
IR ‘ wuperficie Total : 85298,208 m?2 ‘
e e _ Perimetro : 1165.37 m |
. . - . - . +_i |
* e _* W l 4 + | + +
ot . oo 3010
- .- | ©uperficie Finca 5043 Bis: 42248,20 m?°
- . oy . W _I_ | + +

3050 m2

N . E‘
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CONCEJALIA DE URBANISMO *r‘

N _ 3 y
RES SERVICIO DE PLANEA ‘*"ﬂ'ﬁ 00y Bl '-5? #
| SUPERVISION DE PROYEGRQS - i

] ,III;‘.* '. -:I#..
e

L]

.= & e L ':.1"1 }_a _- 22 kN .
- g@%mﬁ DB CONJILJONES PARTICULARES UNIDAD DE

ﬁ:l'

g :
&E{E‘ * CALA DE HEN ARES-

L

|
r;._: N
N L

iy TRl
e
_,:.,"'-‘.1-11"4.-.1 Ly
R, 1#;_?:5.-.1;3"!‘

.
®
®
®
®
®
®
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®
4
®
¢
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’ , Bl domillo del Bl ¥alliborrespondiente & la Unidad de Ejecucién 27
®
®
®
®
®
®
¢
®
@
®
®
&
@
.
L
¢
¢
®
®
@
®
®

sEaggner las siguientes. condiciones particular&s :

SEDE SULEQ. < Borerersemssssosmmmesessssssermnnee UrbAN0 No cansolidadn.
REREICYE BRETA DEL AMBITO,....oovccormncmscserssssonses SO, 409,96 m2
AL AC‘TUACICDN, ssssinsmsensrsrcrissinsnsesrmsereasesannnens COMIPENSACION
;, ~ZENTCEATE] w'-"‘ “DE PLANEAM]ENTO, rensasssensssasressnsossssensnessasssnseses P L1V
..... m STRUMENTO URBANISTICO DE DESARROLLO.,......Plan Parcial -

YSO CARACTERISTICO uccrsumsssrrrsesessiasmssssssssssscssemmenme I distrial

INDICE BRUTO DE EDIFICABILIDAD.......G 6 M2/M2

Los usos pormﬂnonzados se establecerdn a través del Plan Parclal el cual
tendra por objeto fundamental la reurbanizacién de-los terrenos para su

renovacion y reforma, garantizando la adecuada conexidn y enlace con las
infraestructuras existentes. S | . -

Las cesiones para Redes Locales serén de 30 m2 de suelo pc:r cada 100 m2
- construidos, de los cuales el 50% serd destinado 2 Z0nas verdas.

El aprovechamiento pammomahzable seré del 90% del total de Ia Umdad
_para los propietarios, CO!‘I‘ESPGIIdIEtIIdD el 10% para el Ayuntamiento.

Las cesiones: se harin llbres de cargas, gavémenes y - tctalmente . "
urbamzadas | . - . |

La 1mc1atwa del Plan Parclal se presentard dentro de los sms ‘meses - ' |

. siguientes a la fecha de publicagién del acuerdo de apmhacmn deﬁmtwa de
4 - la Modificacién del Plan Geng: 4

@ - |

. ~ El volumen o superﬁcw- - 2 edificable podrd variar, de resultas de
._ . medicién contradictoriy reg hzada sobre ~ base de mayor detalle,
® manteniéndose ¢l indice/bruto/de edificabilidad;

_GENTENARI® BE A GRICION BE “El QUIIOTE™

-63- -
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