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1. INTRODUCCION

En el desarrollo de los usos del sector 25 conforme a las directrices marcadas por el propio
Plan General vigente, aprobado definitivamente el 5 de julio de 1991, vy traténdose de un
Suelo Urbano Consolidado, se debe admitir que el mismo ha dado comg” resultado la
creacion de un amplio punto de encuentro de caracter principalmente corryérmal y de. oclIo,
frente a un caracter industrial de la misma, que si bien, fue previsto en un p!:lmer momento, a

finales de los anos 80, ha pasado de forma clara a un plano en gran medida residual.

Localizacion del emplazamiento del Sector 25 (foto 2006)

Para la modificacion del uso Industria-Almacen por el uso Comercial completado con usos
compatibles de Hoteleria-Hosteleria, oficinas y socio-cultural con espectaculos y salas de
reuniones, es necesario plantear la Modificacion Puntual del PGO de Alcala de Henares
cuidando de mantener la intensidad edificatoria del ambito, sin perjuicio de cumplir lo
establecido en el articulo 67.2 que sefiala que toda alteracion de la ordenacidon establecida
por un Plan de Ordenacion Urbanistica, debe establecer las medidas compensatorias que

aseguren la funcionalidad y el disfrute del sistema de redes de infraestructuras,

equipamientos y servicios publicos.
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El 10 de Octubre de 2006 se firma la Propuesta de Convenio Urbanistico Sector 25 “La
Dehesa” en Alcala de Henares, entre el Alcalde de la ciudad y ZENOR OVERSEAS S.L.

{(Unipersonal). (Se adjunta en Anexo |)

comercial.
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2. OBJETO

El objeto del presente documento es el de estimar las consecuencias que este cambio de
uso ocasiona en la red de pluviales y fecales existente.
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periodos de retorno de 100 y 500 anos.
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3. AGUAS FECALES

En la actualidad el Municipio de Alcald de Henares estd dotado de los colectores necesarios
para la evacuacion de las aguas negras y pluviales incluyendo las areas previstas en el Plan
General de Ordenacion Urbana.

La red es unitaria y todas las aguas, pluviales y fecales, se conducen mediant
colectores, en una configuracion en semiespina de pez. El llamado Colector 9
aguas de la red de colectores discurriendo en paralelo al rio Henares, hasta 'fa(deburadora
Este de Alcala de Henares, situada al final de la avenida de los Reyes Catdlic s<> *'

rr"".
|' . . r_-.'\' .

!-'. “an
*

oy SECRETARIO {
Por el oeste de la actuacidn, calle Humanes, discurre un ovoide de 1800 m ‘d“e dlametrﬂ A

que conecta con el colector Sur en el camino de los Afligidos o de la Magdalena. -a adjunta
en Anexo |l plano de colectores vy fichas de Saneamiento). o

I

En el apartado 2.3 de las Normas para el Abastecimiento de Agua del Canal de Isabel I
(Revision 2004) se definen las dotaciones correspondientes a los diferentes usos del suelo.
Tanto para uso industrial como para uso terciario la dotacion es la misma 8,64 I/m#/d.

Como la superficie edificable disminuye un 10,4%, el caudal de aguas fecales lo hara en la
misma proporcion. Por lo tanto, el cambio de uso del suelo no supone la necesidad de
iIncrementar la capacidad del colector proyectado.

En igual proporcién disminuira el volumen de agua tratada en la depuradora. Ademas, la
carga contaminante de uso terciario es menor que la de uso industrial por lo que tampoco
habra que aumentar la capacidad de la depuradora por este motivo.
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4. AGUAS PLUVIALES

El cambio de uso de suelo de industrial a terciario comercial no cambia los criterios de
disefio de la red de drenaje. El coeficiente de escorrentia considerado por el proyectista del
colector de aguas pluviales depende, fundamentalmente, de la superficie pavimentada.
Desde este punto de vista no cabe suponer un aumento del citado coeficiente.
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3 AVENIDAS

El area de estudio se localiza en la denominada Zona 4 (Henares), dentro del Plan
Hidrologico del Tajo, cuya morfologia es detritica de textura media.

La cuenca natural de escorrentia de la zona de estudio se engloba, en su totalidad, en la
cuenca del Rio Henares.

El cambio de uso de suelo industrial a terciario comercial, no debiera tener ninguna
repercusion sobre la afeccion de avenidas, no obstante se recoge informacién,stbre la no

afeccion del rio Henares a la zona de actuacion. r/
f:‘ ;
//

Del plano de inundaciones incluido en el Atlas de la Comunidad de Madrid 'se’ han obtenido

las zonas inundadas para las avenidas de periodos de retorno de 100 y 500 ?gaﬁos*
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Rio Henares a su paso por las proximidades de la zona de actuacion

En los planos adjuntos se puede ver que la avenida de 100 anos no afecta en absoluto al
Sector 25 estudiado. La avenida de 500 afnos afecta levemente a una esquina de la parcela
ocupada, fundamentalmente, por viales.
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6. HIDROGEOLOGIA

La zona de estudio se engloba dentro de los denominados como acuiferos de interés local o
de baja transmisividad o almacenamiento ("99%). Sin embargo, las zonas cuaternarias
asociadas a los depositos de terraza, coluviones ¢ pie de talud, v llanura de inundacién del
Rio Henares, se integran, dentro del Acuifero Detritico Terciario, en las unidades QTER,
QCOL y QALV (Acuiferos Cuaternarios), que presentan una permeablidad muy alta. Eatos o

,__ul'

1,--'. ¥
.f

debajo de los limites establecidos para su consumo, por o que no superan Iofﬁmteﬁ& NP
maximos establecidos para aguas potables de consumo plblico (BOE 20/21/1990). -"’"ﬁ

Con respecto a su posible contaminacion por pesticidas, los analisis demuestran que la
concentracion de plaguicidas organofosforados y crgancclorados resulta inferior 2 0,1 y 0,01
mg/| respectivamente.

El mapa hidrogecldgico muestra como la capa piezométrica se encuentra situada en torno a
los 580 m.s.m para la zona de terrazas. Teniendo en cuenta que la altitud de la mayor parte

de la zona de terrazas se localiza sobre los 585 y 590 metros, la capa freatica se localiza
muy proxima a la superficie.

En cualquier caso, el cambio de uso del suelo planteado a un uso tipo comercial, en un
principio, no hubiera suponer un empeoramiento de las variables del sistema hidrogeoldgico,
mas bien este se deberia considerar de efecto potencialmente positivo, sobre las
condiciones del planeamiento urbanistico inicialmente previsto, de tipo industrial.
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ANEXO |

PROPUESTA DE CONVENIO URBANISTICO
SECTOR 25 LA DEHESA (ALCALA DE HENARES)
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la Parcela B del Sector 25 (Madrid)
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ANEXO I

PLANO DE COLECTORES Y FICHAS DE
SANEAMIENTO
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ANEXO Il

PLANOS DE AVENIDAS
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