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Modificacién Puntual af Plan General de Ordenacién Urbana de Alcalé de Henares (Madrid} en las porciones
E F y G de la Parcela B del Sector 25

1. INTRODUCCION Y OBJETIVOS

El presente informe se emite en cumplimiento de la Ley 5/2003, de 20 de marzo, de
Residuos de la Comunidad de Madrid, que recoge en su Titulo VII, Articulo 61 las

siguientes especificaciones:

- Entre la documentacion a aportar en la tramitacién de los planes urbanisticos
debera incluirse un Informe de caracterizacion de la calidad del suelo en el ambito
3 desarrollar en orden a determinar la viabilidad de los usos previstos. Dicho
informe se incluird en el Estudio de Incidencia Ambiental a que se refiere el
Articulo 15 de la Ley 2/2002 de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid.

- No se podran ejecutar desarrollos urbanisticos en los ambitos que incluyan suelos

contaminados.

_ _ _ _ . T e o
El presente informe por tanto, constituye un Angjo del Estudio de Inc:|%;|ar= mbiental ‘“
e
arde: Alcala de £
N5y SECRETARIO f—_;:f-.__,-j
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Debido a que en el ambito de aplicacién se prevén cambios de uscs, s @F‘ﬁ

Para la Modificacién Puntual al Plan General de Ordenacion Urba
Henares en las porciones E, F y G de la Parcela B del sector 25.

este estudio detectar indicios de contaminacion en los suelos. Ademas, los resultados
obtenidos pueden utilizarse como blanco ambiental para caracterizar la situacion
sreoperacional de modo que sirvan, con posterioridad, como base de comparacion en e

caso de detectarse episodios de contaminacién, o de realizarse nuevos estudios ©

auditorias ambientales sobre la calidad del suelo.

a3 caracterizacion de los suelos se ha realizado teniendo en cuenta los siguientes

puntos:

- Contexto geografico, geoldgico, hidrogeoldgico, climatologia, inventarico de puntos
de agua.

. Uso actual del suelo y del agua subterranea en el entorno: actividades
desarrolladas, industria, zonas de especial interés ambiental.

. Estudio histérico del emplazamiento y sus inmediaciones: datos y cartografia
historica, estudios de cambios morfoldgicos y de uso a partir de fotografias acreas.

Anejo Ill. Caracterizacién de suelos y aguas subterraneas -1 -
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elementos potencialmente contaminantes.
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Modificacion Puntual al Plan General de Ordenacion Urbana de Alcala de Henares (Madrid) en las porciones
E.F y G de la Parcela B del Sector 26

2. ) RIPCION DE LA MODIFICACION PUN

[

La presente Modificacién Puntual al Plan General de Alcala de Henares consiste en el
cambio del uso caracteristico Industria-Almacén por el de usc Comercial completado con
usos compatibles de hosteleria, oficinas y socio-cultural con espectaculos salas de
reunién, en las parcelas que corresponden a las porciones E, F y G de la parcela B del
Sector 25.

Como quiera que la parcela B, tiene una superficie de 56.500,00 m*y las porciones E, F y
G tienen un volumen de edificacion de uso industrial de 192.140 m° equivalente al 75%
del volumen que otorga a dicha parcela B, para mantener la densidad edificatoria, sin
incremento de edificabilidad, al cambiar al uso Comercial en esa parte de la parcela B,

procede aplicar la proporcién del 75% al resultado de aplicar a la superficie senalada el
coeficiente de edificabilidad medio ponderado de! entorno con el mismo uso.

Sector 25.

Por otro lado con el fin de reforzar y ampliar las redes plblicas y para compensar €l
impacto o sobrecarga que pueda suponer la puesta en uso de esla modificacion, el

promotor asume el compromiso de ejecutar las obras de urbanizacién necesarias para la

mejora de la red viaria de accesos al Sector. Dichas obras se gjecutaran con arreglo al
Proyecto de Urbanizacion de la Prolongacién del Camino de los Afligidos.

Anejo lll. Caracterizacion de suelos y aguas subtemraneas -3 -
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Modificacion Puntual al Plan General de Ordenacion Urbana de Alcala de Henares (Madrid) en las porciones
E,F y G de la Parcela B del Sector 25

i -

3. DESCRIPCION DEL MEDIO FISICO

3.1 CONTEXTO GEOGRAFICO Y TOPOGRAFICO

El sector objeto de estudio se localiza en el término municipal de Alcala de Henares en
medio de toda una serie de desarrollos que, al noreste del casco urbano, jalonan la
autovia A-3. Los limites del sector se encuentran definidos por el Centro Comercial La
Dehesa al norte y al oeste, y por el Poligono Industrial El Encin al este. Al sur queda
delimitado por el cauce del rio Henares.

4 te ol Saz
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Localizacion de la zona de estudio dentro del Sector 25 en su entorno regional. E 1:183.500.

Las porciones E, F y G de la Parcela B del Sector 25 objeto de estudio se ubican en la
zona mas sureste de dicho sector, encontrandose en la actualidad delimitadas por la calle
Cogollado al norte, por la calle Humanes al este, por el Camino de los Afligidos al sury

por el aparcamiento y la nave comercial de venta de elementos para el bricolaje al oeste.

Anejo lll. Caracterizacidon de suelos y aguas subterraneas -9 -
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E.F y G de la Parcela B del Sector 25

ono Industrial
El Encin

Localizacion de las parcelas E, F y G dentro del Sector 25 (limites en azul) en su entorno mas local

La zona de estudio se asienta sobre la llanura aluvial del rio Henares, en su margen
derecha. Las caracteristicas geomorfologicas, hacen que la topografia sea practicamente

llana y que la altitud sobre el nivel del mar se situe en torno a los 595 metros.

Anejo |Il. Caracterizacion de suelos y aguas subterraneas -6 -



Modificacién Puntual al Plan General de Ordenacion Urbana de Alcala de Henares (Madrid) en las porciones
E.F y G de la Parcela B del Sector 25

3.2, CONTEXTO GEOLOGICO

la zona de estudio se localiza sobre materiales procedentes de depoésitos holocenos,
debido a la sedimentacion por formas de acumulacion y aportes fluviales cuaternarios del
rio Henares, muy proximo al sector. Los depoésitos corresponden por tanto al Holoceno y

pertenecen a las llanuras de inundacion. Los materiales constituyentes de estos

depositos en toda la superficie del sector son: R

%  Gravas poligénicas, arenas y arenas limo-arcillosas (Llanuras d nundacién y

Fondos de valle). Son Formaciones superficiales recientes que se;_i'éiac_ionan con
los cauces actuales. Las facies de estas llanuras de inundacién presentan una alta

proporcion de limo-arcilla, mientras que las arenas se acumulan en Ié‘.fragqié_n finay

\\
muy fina. NE

._:H.

- —

En ocasiones, algunos fondos de valles conservan estas facies con laminaciones y
ripples que presentan aspectos masivos 0 se encuentran fuertemente bioturbadas.
En la zona de estudio, el fondo de valle es estrecho, coincidiendo practicamente
con su talweg o canal, siendo los materiales mas groseros, con gravas de diferente

origen; ya sea de las terrazas o algin bloque calizo arrancado de las calizas

lacustres superiores.

Mapa geoldgico de la zona de estudio (en rojo el ambito)

Anejo |l|. Caracterizacién de suelos y aguas subterraneas - f -



Modificacién Puntual al Plan General de Ordenacion Urbana de Alcalé de Henares (Madrid) en las porciones
E.F vy G de la Parcela B del Seclor 25

3.3. CONTEXTO Y CARACTERISTICAS EDAFOLOGICAS

El 4rea de estudio , de fisiografia llana, se enmarca en la unidad paisajistica denominada
“Valle del Henares” (Gomez Mendoza, J. (dir.) (1999). Los paisajes de Madrid: naluraleza
y medio rural. ED. Fundacién Caja Madrid y Alianza Editorial, Madrid), que aparece
constituida, fundamentalmente, por material detritico. Los suelos que predominan son,
segun la clasificacion de la F.A.O., los Fluvisoles y asociaciones respectivas.

Cabe considerar, no obstante, que durante el pasado siglo -y mas concretamente a partir
de la década de los setenta-, el desarrolio urbano del término municipal de Alcala de
Henares ha dejado sentir su influencia en la evolucion edafogenetica. En este sentido, la
eliminacién de la vegetacién original en determinados sectores, podria considerarse e

PECT p
SUS propiedades orlglnales, asi como perﬁles del suelo que resultar Hc&%%ti'fé Of_b_.;

disturbados o0 mezclados con otros materiales ajenos al ambiente original.

> Fluvisoles. Se sitQan sobre la llanura de inundacion del Rioc Henares.

Se corresponden con suelos poco evolucionados, ya que se desarrollan sobre
depodsitos aluviales recientes sin tiempo para alcanzar una mayor diferenciacion
genética. No se puede distinguir en cortes, calicatas o perfiles otras capas u
horizontes que no sea uno superficial algo més oscuro por un mayor contenido en
materia organica y mejor estructurado. Es el denominado horizonte A que puede

ser dcrico, mollico o umbrico

Anejo lIl. Caracterizacion de suelos y aguas subterraneas -8 -




Modificacién Puntual al Plan General de Ordenacion Urbana de Alcala de Henares (Madrid) en las porciones
E.F y G de la Parcela B del Sector 25

Mapa de Asociaciones de Suelos de la Comunidad de Madrid. Escala original 1:20

%

El ambito de estudio en azul. }

\ 7. SECRETARIO |
3 : -
Las principales asociaciones que, segln la clasificacién de la F.A.O. y\os. estudios ~

[

i

realizados por el C.S.1.C., presentes en la zona de estudio son:

-
=

FL3. Fluvisoles calcicos asociados con Fluvisoles eutricos. Textura del

Y

horizonte superficial media (< 35% de arcillay > 15% de arena 6 > 18% de arcilla si
la arena > 65%) y fina (entre 35% y 60% de arcilla).

Los fluvisoles eltricos tienen un grado de saturacion en bases del 50% o mas entre
los 20 y los 50 cm de la superficie, pero que no son calcareos dentro de estos
limites, mientras que los fluvisoles calcareos poseen carbonato calcico, por lo

menos en esos 30 cm.

Las propiedades de los fluvisoles eltricos obtenidas de las calicatas realizadas se

resumen a continuacion:

Anejo |ll. Caracterizacién de suelos y aguas subterraneas -9-



Modificacién Puntual al Plan General de Ordenacion Urbana de Alcala de Henares (Madrid) en las porciones

E.F y G de la Parcela B del Sector 25

Horizonte | A C
Profundidad en cm 28,00 98,00
Limite liquido 24,00 | 20,00
Limite plastico 14,00 13,00
Propiedades Dens%dad real 2,65 2,67
Roinas Densidad aparente 1,60 1,67
Permeabilidad 68,00 45,00
Retencion de agua 28,00 25,00
Limite de retraccion 17,00 15,00
Piedra (> 25 mm) 1,00 0,00
Grava (2 - 25 mm) 15,00 18,00
Grantlometiia Tierra fina 84,00 82,00
Arena (0,05-2mm) | 65,00 | 69,00
Limo (0,002 -2 mm) | 20,00 19,00
Arcilla (< 0,002 mm) | 15,00 12,00
Materia organica 0,90 0,27
Carbono 0,52 -
Nitrégeno 0,08 03
Analisis Relacion C/N 6,53 | [ -
quimico CO;Ca 0,00 | /0,00
Salinidad 0,40 !%;0-_,'25.-
pH 7,40 590
Saturacion en bases 76,00 77,00

Fte. Cartografia Edafologica de la Subregion de Madrid, CSIC. N\

En el caso de los fluvisoles calcareos las determinaciones son:

Horizonte
Profundidad en cm

b N

Limite liquido

Propiedades
fisicas

Granulometria

Limite plastico 19,50 19,00
Densidad real 2,63 2.12
Densidad aparente 1,23 1,42
Permeabilidad 40,00 48,00
Retencién de agua 38,00 42,00
Limite de retraccion 22,00 22,00
Piedra (> 25 mm) 1,00 1,00
Grava (2 - 25 mm) 7,00 5,00
Tierra fina 92,00 94,00

Arena (0,05 -2 mm) | 26,00 @ 28,00

Limo (0,002 -2 mm) | 46,00 45,00

Arcilla (< 0,002 mm) | 28,00 27,00

Anejo lll. Caracterizacion de suelos y aguas subterraneas
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Modificacion Puntual al Plan General de Ordenacion Urbana de Alcala de Henares (Madrid) en las porciones
E.F y G de la Parcela B del Sector 25

Horizonte

Materia organica
Carbono 1,26 -
Nitréogeno 0,17 0,07

Analisis Relacion C/N 7,41 --

quimico CO;Ca 26,00 24,00
Salinidad 1,20 1,10
pH 8,30 8,40

Saturacion en bases 100,00 | 100,00
Fte. Cartografia Edafologica de la Subregion de Madrid, CSIC.

A la vista de las determinaciones se podria decir en general que los fluvisoles calcareos

poseen mejores propiedades, al menos desde el punto de vista agronoy lico que l_cis

estos suelos.

Anejo |Il. Caracterizacién de suelos y aguas subterraneas -11 -
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3.4. CONTEXTO HIDROGEOLOGICO E INVENTARIO DE PUNTOS DE AGUA

La zona de estudio se engloba dentro de los denominados como acuiferos de interés
local 0 de baja transmisividad o almacenamiento (“99"). Sin embargo, las zonas
cuaternarias asociadas a los depodsitos de terraza, coluviones o pie de talud, y llanura de
inundacion del Rio Henares, se integran, dentro del Acuifero Detritico Terciario, en las
unidades Qrer, QcoL ¥ Qay (Acuiferos Cuaternarios), que presentan una permeabilidad

muy alta. Estos materiales cuaternarios forman un acuifero libre, con potencias de un

superan los limites maximos establecidos para aguas potables de consumo publico (BOE
20/91/1980).

Con respecto a su posible contaminacion por pesticidas, los analisis demuestran que la
concentracion de plaguicidas organofosforados y organoclorados resulta inferior a 0,1 vy

0,01 mg/l respectivamente.

El mapa hidrogeoldgico muestra como la capa piezométrica se encuentra situada en

torno a los 580 m.s.m para la zona de ferrazas. Teniendo en cuenta que la altitud de [a

mayor parie de la zona de terrazas se localiza sobre los 585 y 590 metros, la capa
freatica se localiza muy préxima a la superficie.

Con respecto a las posibles fuentes de contaminacién determinadas en el acuifero
destacan las agricolas que presentan un caracter disperso y aportan una leve
concentracion de nitratos, las urbanas con un grado alto de aporte de contaminantes, v,
por ultimo, industrial como consecuencia de los numerosos poligonos industriales de la
zona. Tambien cabe destacar la alteracion de la calidad de las aguas del acuifero de una
forma natural en las proximidades de facies de transicion.

Respecto a la posibilidad de contaminacion del suelo, segun el “Plan Regional de
Actuacion en Materia de Suelos Contaminados de la Comunidad de Madrid’, la zona de

Angjo lll, Caracterizacion de suelos y aguas subterrdneas -12 -
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estudio se sitta en una zona de Vulnerabilidad Alta frente a la contaminacion del suelo,
tantc desde el punto de vista intrinseco como especifico, debido a la litologia
hidrogeologia y el tipo de los actuales usos del suelo. De esta forma, segun el Plan de
Riesgo de la Contaminacion del Suelo del citado Plan Regional, el ambito de estudio se

ubica en una zona de Uso Sensible del suelo.

FPor tanto, es importante tener en cuenta que al situarse la zona de estudio sobre areas

muy permeables por porosidad, se considera que estas zonas son desfavorables a los
vertidos.

No se localizan puntos de agua en el sector objeto de estudio

Angjo IIl. Caracterizacion de suelos y aguas subterraneas -13 -
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L By,
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4, IO F 00 VIPLAZAMIENTO NMEDIA CION

lL.a comarca donde se integra la zona de estudio es de tradicidon eminentemente agricola.
Su situacion en terrazas bien desarrolladas del Henares, le confiere una gran aptitud para
0s cultivos. Es por esto que histéricamente, en las zonas mas cercanas al rio donde se

dominante, sobre todo en la margen derecha del Henares. El paisaje
completaba con la vegetacion lefiosa de encinares y coscojares de los ce

la margen izquierda del Henares.

. La constante e importante presion urbana que se ha venido ejerciendo so _ebgrandes
zonas de la Comunidad de Madrid, con un incremento sustancial de la é.uﬁerﬁcre"ﬁf
dedicada a usos residenciales que ha supuesto la expansion de los cascos urbanos asi
como la proliferacion de poligonos industriales, ha supuesto la desarticulacion del paisaje
y del espacio tradicional. Esta situacidbn ha conducido al abandono progresivo de la
actividad agricola y ganadera, y a un aumento parejo de los eriales y matorrales en zonas

perifericas localizadas en el ambito de influencia de los principales desarrollos.

El Término Municipal de Alcala de Henares ha evolucionado de forma parecida a la de
otros municipios importantes de la Comunidad de Madrid. Ademas de una expansion
importante del casco urbano, se han desarrollado amplias zonas industriales vy
comerciales en el entorno de las principales infraestructuras, especialmente de al actual
A-2, donde también se localiza el Sector 25 y por tanto los terrenos objeto de esta

modificacion puntual del Plan General.

A pesar de que el planeamiento general preveia un uso industrial para los terrenos del
Sector 25, se ha ido desarrollando un area de vocacion eminentemente comercial y de
ocio, a la que se asocian areas destinadas a la practica del deporte, una zona verde vy

una escueia de Hosteleria.

El siguiente mapa refleja los usos actuales del suelo en la zona de estudio.

Angjo lll. Caracterizacién de suelos y aguas subterraneas - 14 -
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LEYENDA

Zonas urbanas e infraestructuras viarias

Zonas verdes

Zonas de cultivo

Enales

Cultvas abandonadaos con arbolado disperso

Vegetacion de ribera

Cauce del rio Henares

Usos del suelo actuales en la parcelas objeto de estudio.

W

-

Para un estudio histérico mas detallado del ambito se realizara una descripci;\n\:d;_‘_tas
caracteristicas del uso territorial considerando tanto datos histéricos como siguiendo} !La‘ |
evolucion de la zona mediante el uso de fotografias aéreas, en concreto las fotografias de
los anos 1956, 1975, 1980, 1988, 1991, 1995, 2001 y 2006. Todas las fotografias son en

blanco y negro excepto las de 2001 y 2006 que se encuentran en color.

9 -
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Usos del suelo en 1956

Fotografia aerea del afio 1956 del sector 25 y su entorno inmediato (escala original 1: 33, UUO} En
rojo aparecen delimitadas las porciones E, F y G de la Parcela B del Sector 25. =

Tal y como ya se ha comentado, los terrenos del sector 25 se localizan en la vega del rio
Henares, muy proximos al cauce. Estos suelos se han utilizado tradicionalmente para el
aprovechamiento agricola, concretamente regadios, tal y como puede apreciarse en la

foto de arriba.

En 1956 los aprovechamientos son por tanto tradicionales, y el Gnico aprovechamiento
diferente del agricola son una serie de edificaciones al sureste del sector y fuera del
mismo, pertenecientes a la Finca de la Magdalena, probablemente destinadas a la

explotacion agropecuaria.

Anejo Ill. Caracterizacion de suelos y aguas subterraneas -16 -
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Usos del suelo en 1975
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Fotografia aérea del afio 1975 del ambito de localizacion del sector 25. E 1: 15.000

. n
Vo e oy o

En el afno de 1975 los aprovechamientos en los terrenos correspondientes al sector 25
apenas han variado con respecto al ano anteriormente considerado. Tal y como se

observa en la fotografia, los suelos siguen destinados eminentemente al cultivo en
regadio. No obstante, fuera de los limites del sector, se aprecia el desarrollo incipiente de
amplias zonas industriales que configuraran el poligono industrial de ElI Encin,
concretamente |a fabrica de la empresa Avon, al este del sector en la foto.
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Usos del suelo en 1980

|
¥

Fotografia aérea del afio 1980 a escala 1:18.000 del ambito de localizacion del 3_; T j
\#, SECRETARIO ¢ f

| . L R o y 4
No se aprecian cambios sustanciales en el aprovechamiento de los terrenos del sector 25

; =
con respecto a anos anteriores. .
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Usos del suelo en 1988

L N ~ )

.
B

Fotografia aérea del afio 1988 del ambito de localizacion del sector 25. Escala or 4 al 1"' 18.000 "_ \

R

No se aprecian cambios sustanciales en el aprovechamiento de los terren?s del* sector 25
con respecto a anos anteriores. \ SECRETARIO ¢ /)
.', b }’

L "'\ ‘_.l":‘" -
-..H-‘ -
T _-..

o
Baal’ &
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Usos del suelo en 1991

Fr”
P

F

Se abandonan los aprovechamientos agricolas en el sector como con ecqenma del

desarrollo en terrenos contiguos de un area comercial importante, conet@mente el

Centro Comercial de La Dehesa al oeste-noroeste del sector. N
Asociados a la construccion del centro comercial y al aparcamiento correspondiente, asi
como al trazado del viario para la ordenacion del sector, se originan grandes movimientos
de tierra, que no solo afectan a las zonas destinadas a acoger la nueva infraestructura, si
no que, tal y como puede apreciarse en la foto, afectan a zonas contiguas como las
porciones E, F y G de |la Parcela B objeto de estudio, donde se observan indicios del

transito de maquinaria, vertido de tierras, remocion del terreno, etc...
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Usos del suelo en 1995

Foto aerea del sector, afio 1995. Escala original 1:18:000

/:"«.} JC A [ L‘ﬂl
Una vez finalizadas las obras del viario y area comercial en el sector, y, /a pesar de una "

fé%tuﬂiadas, la

[ .

recuperacion manifiesta de la cubierta vegetal en las parcelas

x o .. H i h " i b F '
desarticulacion del paisaje y el aislamiento de las parcelas en medio de grandes areas
3. *

comerciales e industriales, hace inviable un retorno al aprovechamient&‘{ajgriccﬂa de |os

terrenos, que permanece como un erial inculto carente de aprovechamiento:. B

\Rm -:"
"-{;;;:_h !
P Y o iy gt S
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Usos del suelo en 2001

TR - 4 4BE 135

T

Fotografia aérea del afio 2001 a escala 1:20.000 del ambito de i 2
localizacidon del sector. P =

‘: .-.I".

e

No hay novedades en relacion a los aprovechamientos del suelo en las p&g&léﬁ objeto

de estudio, que constituyen también en 2001 un erial inculto. Los terrenos apaFéGen cada
vez mas constrefidos entre los desarrollos del sector y entorno, ya sean de tipo industrial
como en el caso de la fabrica de Avon al este, o de tipo comercial como el centro

comercial de La Dehesa y nuevos desarrollos al oeste y noroeste.
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Usos del suelo en 2006

Fotografia aérea del afo 2006. E 1: 20.000

T

.

/.0 OE 4,
riormente

No se han producido cambios significativos con respecto al afio anftéri

considerado.
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Conclusiones de los usos del suelo

La evolucion de los usos del suelo en el sector 25 y por tanto en las parcelas objeto de la
presente maodificacidn puntual ha sido rapida, pasando en pocos afos de sustentar
aprovechamientos agricolas tradicionales como los cultivos de regadio, a acoger grandes

desarrollos comerciales, deportivos, etc...

Las porciones E, F y G de la Parcela B se han visto libres hasta el momento de acoger
nuevas infraestructuras, no obstante, la construccion de grandes complejos en superficies
contiguas, ha conducido al abandono de las labores tradicionales en los terrenos, siendo

en la actualidad un erial inculto.

Atendiendo al desarrollo historico experimentado por los terrenos del Sector 25, puede
considerarse que en principio los 0Onicos contaminantes presentes en las parcelas
estudiadas seran los derivados del empleo de fertilizantes agricolas hasta finales de Io
safos 80, momento en que desaparecen los regadios, principal aprovechamiento en la

zona de estudio hasta la fecha indicada.

Atendiendo a las caracteristicas de estos contaminantes (las labores agricolas no se

contemplan en el Anejo | del Real Decreto 9/2005 como actividades suscepii o,
. . . Q) WE AL
causar contaminacion en el suelo) y a la reducida magnitud de los focos, &nsndera’?@?-ﬁ@

h
ol K. F" "n b e }i

o o W
nulo el riesgo a la salud publica por la implantacion de los nuevos desa) @Iosj“fén las =+

o

parcelas E, F, y G del Sector 25 en el Término Municipal de Alcala de Henargs:

En la pagina siguiente se muestran dos fotografias del ambito de actuacion.
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e

/

Dos vistas de los terrenos objeto de estudio. Al fondo, en la foto de arriba, area c%mercial al
oeste. En la foto de abajo, fabrica de Avon al este de la parcela. Como se puede céasewar en
ambas fotos, los terrenos constituyen un erial inculto.
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F d

5. ’ RIPCION [ A _A /IDAD QU A A LLEVAR A CABQ:
IDENTIFICACION DE LOS ELEMENTOS POTENCIALMENTE
CONTAMINANTES

La presente Modificacion Puntual al Plan General de Ordenacién Urbana de Alcala de
Henares preve un cambio del uso caracteristicc Industria-Almacén por el de uso
Comercial completado con usos compatibles de hosteleria, oficinas y socio-cultural con
espectaculos y salas de reunién, en las parcelas que corresponden a las porciones E, F y

G de la parcela B del Sector 25.

La actual caracterizacion del ambito, respecto a los usos del suelo que sustentan, parece

indicar la ausencia de elementos contaminantes, con excepcion de elementos

provenientes la explotacion agricola, ya que es practicamente el Onico aprovechamiento
que han sufrido estos terrenos durante el andlisis histérico realizado. Debido a las
caracteristicas de estos contaminantes y a la reducida magnitud de los focos se

considera improbable la generacion de riesgos a la salud publica por la implantacier

los nuevos desarrollos en los suelos del Sector 25.

: : . "
K[+~ E ' L

Los impactos sobre el suelo derivados de la aplicacion de la modificacion selyan a deber, = <

'i:"\-l:..;-"
L_ |'-up

.
]
-
[
1

¢

1 " . . o . . R L T —
principalmente, a la ocupacion de los suelos por edificaciones y las inf ﬁgirucmrai 50 @

asociadas a la urbanizacion de los terrenos (redes de ¢onduccion y viario). -ia?;f;@ jf

La pavimentacion de las vias y la constitucion de nuevos segmentos de la red de

saneamiento suponen la practica total eliminacidén de las posibilidades de contaminacion

a los suelos.
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Del estudio del uso actual y pasado, asi como del analisis de las posibles afecciones
derivadas de la aplicacion de la modificacion puntual propuesta, se desprende que no es
hecesaria la realizacion de estudios de mayor alcance tanto en el presente documento
como en documentos posteriores, ya que no esta previsto que en los terrenos del sector

se desarrolle ninguno de los siguientes usos:

»  Nuevos desarrollos industriales. . La ordenacidén no promueve la implantacion de
este tipo de usos, previéndose un uso de tipo comercial completado con usos
compatibles de hosteleria, oficinas y socio-cuttural con espectaculos y salas de

reunion.

»  Ambitos en los que se prevé un cambio desde uso industrial a otros usos. Los
terrenos del sector no han acogido ninguna actividad de tipo industrial en las
décadas estudiadas.
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7. CONCLUSIONES

1. La presente Modificacidén Puntual al Plan General de Alcald de Henares consiste
en el cambio del uso caracteristico industria-Almacén por el de uso Comercial
completado con usos compatibles de hosteleria, oficinas y socio-cultural con
espectaculos y salas de reunién, en las parcelas que corresponden a las
porciones E, F y G de |la parcela B del Sector 25.

2. El estudio histérico del emplazamiento realizado considerando tanto datos
historicos como siguiende la evolucion de la zona mediante el uso de fotografias
aereas, ha puesto de manifiesto el abandono en el Sector 25 de las labores
agricolas ftradicionales y la ocupacidn de buena parte de su superficie por

desarrollos de tipo comercial, deportivo, etc., quedando las parcelas estudiadas

como erales incultos.

----- T,

décadas estudiadas, cultivos de regadio y eriales consecutivamente, £
entre las “Actividades Potencialmente Contaminantes” del Anexo
Decreto 9/2005, por lo que, a pesar de la presencia potencial de fl!";'

_ i ) | _ _ Woeh L e 1;:?_; :
ofras sustancias de origen agricola, los riesgos derivados de la implak .ta_g;lcrngdgﬂ;m@ f'
: '-*j:._*__.‘ 5 i - .‘;
los usos previstos por el nuevo plan pueden considerarse nulos. \ Ny

4. Los impactos producidos por la clasificacion y calificacién del suelo que se derivan

del plan futuro se van a deber, principalmente, a la ocupacién de los suelos por

edificaciones vy las infraestructuras asociadas a la urbanizaciéon de los terrenos

(redes de conduccidn vy viario).

5. Como resultado del presente estudio se desprende que no es necesaria la
realizacion de estudios de mayor alcance tanto en el presente documento como

en documentos posteriores.

R .
o AT
=l
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