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Se presenta el ESTUDIO DE INCIDENCIA AMBIENTAL, relativo a la intensiﬁcaciéh&@@kh Rt
uso residencial que propone la Modificacion Puntual del Poligono 13-C referidas a la*. = .-+

Fase 2, con respecto a lo propuesto por el PERI de las Normas Subsidiarias de la
jocalidad de Alcala de Henares {Madrid) .

Ei solicitante de este Estudio de Incidencia Ambiental, es el EXCELENTISIMO
AYUNTAMIENTO DE ALCALA DE HENARES , que ha encargado a un equipo
especializado la elaboracion del Estudio de Incidencia Ambiental requerido para el tramite
de la Declaracion de Impacto, incluyendo en su contenido y analisis lo preceptuado en la
legislacion vigente y siguiendo las indicaciones que a tal efecto ha remitido la Direccion
General de Calidad y Evaluacién Ambiental.
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1.1. Metodoiogia
1.2. Objeto y justificaciéon del proyecto.
1.3. Descripcién de las edificaciones de la modificacion puntual
1.4. Demanda generada por el proyecto en relacién a sus infraestructuras y servicios
accesos
abastecimiento de agua
evacuacion de aguas residuales
abastecimiento de energia eléctrica
estudio de caracterizacién de la calidad del suelo y las aguas subterraneas
caracterizacion geotéecnica del suelo
estudio historico del emplazamiento y sus inmediaciones
proyecto de descontaminacion de suelos en aplicacion de la Ley 2/2002
residuos solidos urbanos
justificacién de los voliumenes de tierra a remover
1.5. Prevision de los niveles de ruido

2. EXAMEN DE ALTERNATIVAS TECNICAMENTE VIALES Y JUSTIFICACION
DE LA SOLUCION ADOPTADA.

3. INVENTARIO AMBIENTAL Y DESCRIPCION DE LAS INTERACCIONES

AMBIENTALES CLAVES.

3.1. hidreologia e hidrogeologia

3.2. suelos y subsuelo

3.3. vegetacion y usos del suelo

3.4. fauna

3.5. paisagje

3.6. espacios naturaies
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3.9. aspectos socio-econodmicos e infraestructuras
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5.2. resumen de la descripcién de los impactos en las cuatro alternativas
5.3. justificacion de la solucién adoptada

6. ESTABLECIMIENTO DE MEDIDAS PREVENTIVAS Y CORRECTORAS

calidad del aire

ruido
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fauna
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caracteristicas estéticas de las nuevas edificaciones

7. IMPACTOS RESIDUALES Y PLAN DE VIGILANCIA AMBIENTAL

8. CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA AMBIENTAL DE LA COMUNIDAD DE
MADRID DEL PROYECTO CON SUS MEDIDAS CORRECTORAS

A) decreto 170/1998

B) decreto 78/1999
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1. INTRODUCCION

Una concepcion moderna del territorio, concebido éste como la ocupacion social por el
hombre del medio fisico, hace ver que el conjunto de lo natural y lo social forman un
sistema ecoldgico en el que el hombre esta integrado. A los usuarios de este sistema les
interesa sobremanera conocer los efectos positivos y negativos de dichas modificaciones
al quedar afectada directamente, de una u otra forma, su propia calidad de vida.

Es sin duda a esta sensibilidad a la que responden las EIA como elementos de gran
utilidad para lograr la deteccién de los factores implicados, para asi intentar la integracion
de los elementos sociales o econdmicos con los meramente ecologicos-naturales,
sensibilidad que viene recogida por la publicacién en nuestro pais del Real Decreto
Legislativo 1131/88 de 30 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento para 1a
ejecucion del Real Decreto Legislativo 1302/1986, de 28 de junio, de Evaluacion de
Impacto Ambiental modificado por la Ley 6/2001 de 8 de mayo, normativas que a su vez
han sido adaptadas a su territorio por las CCAA.

En relacion a! enfoque metodoldgico del estudio, se han considerado conforme con la
normativa vigente, la identificaciéon y valoracién de los posibles impactos que la ejecucion
y puesta en funcionamiento de los usos residenciales propuestos pudieran provocar scbre
el entorno natural y humano y, en conformidad, establecer las medidas correctoras y
preventivas oportunas que permitan eliminarlos 0, en su caso, minimizarlos haciendo
viable el proyecto desde &l punto de vista ambiental.

En el desarrollo del estudio, se ha optado por dar mayor peso a las valoraciones
cualitativas de los impactos (basandose en la argumentacidn del analisis, estudios, planos
y valoraciones de Organismos Oficiales, sobre este entorno) ofreciendo valoraciones
cuantitativas solo de algunos aspectos mas faciimente valorables por métodos
convencionales.

1.1. METODOLOGIA.

La metodologia empleada en la elaboracién del presente Estudio de Impacto Ambiental
esta basada en los textos correspondientes a la Ley 6/2001, de 8 de mayo, de
modificacion del Real Decreto Legislativo 1302/86, de 28 de junio, de Evaluacién de
Impacto Ambiental, y el Real Decreto 1131/88, de 30 de septiembre, por el que se
aprueba el Reglamento para su gjecucion.

Asi, el presente documento recoge todas las especificaciones gue aparecen en dichos
textos, guedando estructurado del siguiente modo:

1_ Descripcion del Proyecto: Se realiza una breve exposicion de los aspectos
fundamentales de que consta el Proyecto evaluado, sus componentes y elementos
claves, para su adecuado analisis.

2_ Inventario Ambiental: En esta descripcion del entorno donde se sitia el Proyecto, se

han identificado las interacciones ecolégicas o0 ambientales claves, a escala 1:5.000 ¢
1:25.000, comprendiendo aspectos tales como el clima, el aire, |a gea, el suelo, el agua,
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tanto superficial como subterranea, la flora, la fauna, el paisaje y los Espacios Nat
Protegidos, sin olvidar el analisis social, econémico y cultural de este territorio,
constituyendo todo ello los ecosistemas del area previsiblemente afectada.

3 Identificacion de Impactos: Una vez conocidos los aspectos ambientales mas
relevantes del territorio afectado, se hace referencia a las acciones que caracterizan el
proyecto analizado, identificandose, y describiéndose, a continuacion los impactos que
estas acciones generan sobre los distintos Factores Ambientales.

4 Evaluacion de Impactos: Los Impactos asi identificados, son valorados en

Importancia, definiéndose los efectos previsibles, sobre los distintos factores ambientales,
su recuperabilidad (recuperables o irrecuperables), probabilidad (improbable, probable o
cierto), extension (dispersa, puntual o areal), efecto (directo ¢ indirecto), reversibilidad
(reversible o irreversible), duracién (temporal, aleatorio o permanente), caracter (sinergico,
acumulativo o simple), aparicion (corto, medio o largo plazo) y signo (positivo o0 negativo),
que junto con la Magnitud, determinan la evaluacién del impacto, el cual queda calificado
como Compatible, Moderado, Severo o Critico, tal y como se define en la legislacion
citada.

5 Medidas minimizadoras: Establece las medidas cautelares o protectoras, correctoras y
compensatorias, necesarias para minimizar o evitar los impactos identificados y descritos
en los anteriores apartados, presupuestandose en lo posible dichas medidas. Se incluye
igualmente una referencia a los Impactos Residuales que quedan una vez gjecutadas
estas medidas.

6_ Plan de Vigilancia Ambiental: Establece el sistema que garantiza el cumplimiento de
las Medidas cautelares, correctoras y compensatorias propuestas, indicando a la vez las
medidas complementarias a realizar, en el supuesto que estas medidas no cumpliesen el
objetivo buscado o que, durante la Vigilancia Ambiental se identificasen nuevas
afecciones ambientales.

7_ Documento de Sintesis: Recoge los aspectos mas sobresalientes desarrollados en el
Estudio de Impacto Ambiental, y que seran objeto de la Declaracion de impacto
propiamente dicha.

El aumento de densidad que propone la Modificacion Puntual, en el termino municipal de
Alcala de Henares, conlleva a la necesidad de redactar el Estudio de Incidencia
Ambiental, en el que se especificaran las consecuencias ambientales que se derivaran de
su proceso de construccion y de su fase de funcionamiento en cuatro situaciones posibles
(alternativas 1-2-3-y 4). Se estableceran las medidas preventivas y correctoras oportunas
al objeto de minimizar los impactos sobre el aire, el suelo, el agua y los elementos bioticos
de flora y fauna, que en este caso seria mas preciso denominar como medio urbano,
debido al alto grado de consolidacién de la parcela.
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1.2. OBJETQ Y JUSTIFICACION DEL PROYECTO.

La figura de planeamiento es un Plan Especial de Reforma Interior (PERH incluido
dentro de las Normas Subsidiarias de Alcald de Henares de 1985, cuyos objetivos y
contenidos ha posibilitado en cambio de la tipologia vy la determinaciéon de ardenacion
de las nuevas parcelas, segin se recogieron en el Convenio Urbanistico de 2003,
entre la propiedad del suelo y el Excelentisimo Ayuntamiento de Alcala de Henares.

La solicitud de modificacién puntual, con los objetivos y términos descritos
anteriormente, tiene la aprobacioén inicial del Ayuntamiento de Alcala de Henares del
pasado dia 10 de mayo de 2005,

Objeto:

El Poligono 13-C, referido constaba de dos fases: la Fase 1 situada al oeste, y la Fase 2,
en el este. Se propuso una modificacion puntual del Poligono 13-C este (es decir, sobre la
fase 2), consistente en el cambio de tipologia edificatoria y nueva distribucion de accesos
y viario. En un principio en la Fase 2, estaban previstos el uso residencial con tipologia de
vivienda unifamiliar y existian cesiones de suelo para equipamientos y zonas verdes.
Transcurrido el tiempo, se consideré mas conveniente el cambio de tipologia residencial ;
en este sentido se propusieron dos parcelas para viviendas multifamiliares, una de las
cuales es de cesion al Ayuntamiento para la construccién de viviendas para los jovenes
de la localidad y otra seré de aprovechamiento lucrativo para vivienda libre.

El detalle de los usos del suelo comprendidos en las dos Fases del Poligono 13-C, son las
siguientes:

Descripcién: franja de reserva al norte junto a la Via Complutense, y dos parcelas. La del
este para zona verde (Parcela F) y la del oeste para vivienda multifamiliar (parcelas D y
E). Los viales eran perimetrales a las parcelas.
Cuantificaciones de suelo:
- zona libre publica, parcela A1
-~ vivienda multifamiliar, parcelas D (lucrativa ) y E (cesién ayuntamiento)
.- zonas verdes de cesién, parcela F
~ viales y aparcamiento, parcela B1
TOTAL SUPERFICIE SUELO FASE 1 = 8.846,59 M°
TOTAL EDIFICABILIDAD FASE 1= 9.342,32 M* CONSTRUIDOS

‘Fase 2 :'Aprobada en planeamiento... .

Descripcion: Aparece una franja norte de espacio libre junto a la Via de la Complutense y
un espacio privado central, rodeado por viviendas unifamiliares. En la parte sur-oriental,
se reservaba una parcela para guarderia y otra para el centro de transformacion. Los -
viales interiores de distribuciébn formaba un anillo rodeando el espacio libre que
posibilitaba el acceso a las parcelas unifamiliares. (Aparece este plano en la
documentacién que se adjunta).
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Distribucion de las superficies de suelo:
- zona libre ptblica A2
~ viales y aparcamiento, parcela B2 y parcela N
-~ vivienda unifamiliar, parcela G de 4.098,17 m2
- equipamiento para guarderia, parcela H de 1.140 m2
-~ instalacion de transformador, parceia |
.- zona libre privada, parcela J de 995,98 m2 y K de 816,60 m2 y C de 2.172 m2
-~ vivienda unifamiliar, parcela L de 2.309,35 y M de 1.462,50 m2

Nota: en el anterior planeamiento aprobado, sélo se referenciaban las superficies de suelo
y se daban unos indices aproximados de edificabilidad, por lo que no quedaban
establecidos el numero total de viviendas del ambito. Aproximadamente el calculo
estimativo considerando una edificabilidad de vivienda unifamiliar de 0,5m2/m2 sobre €l
total de suelo previsto , el numero de viviendas estaria alrededor de:

Suelo vivienda unifamiliar: parcelas G + L + M = 4.098,17 + 2.309,35 + 1.462,50 =
7.870,02

Edifibabilidad = 0,5 m2/m2

Total metros cuadrados construidos = 3.935,01

A razén de 100 m2 por vivienda = 40 viviendas

Fase 2: Modificacién puntual aprobada pcr €l Ayuntamlent::: Yy abjeto del presente estudm

de incidencia ambiental

La Fase 1 no sufre ninguna alteracién, por lo que son idénticas las parcelas descritas
anteriormente. La modificacién puntual afecta a la Fase 2, cuyas caracteristicas son las
siguientes.
Descripcién: Aparece una franja de espacio libre al norte de la Via Complutense y un
viario interior perpendicular a ésta en fondo de saco, con acceso desde la calle sur
denominada Camino de la Esgaravita. Las parcelas quedan delimitadas al este y oeste
del acceso interior para vivienda multifamiliar (parcelas G y L). La parcela de cesion para
equipamiento es mayor (Parcela H) y no se especifica su destino.
Cuantificaciones de suelo :
-~ zona libre publica, A2
- viales y aparcamiento, parcela B2
~ vivienda multifamiliar, parcelas G (lucrativa) y L (cesion ayuntamiento)
-~ equipamiento, parcela H
- instalacion de transformador, parcela |
TOTAL SUPERFICIE DE SUELO FASE 2= 19.172,42 W
TOTAL EDIFICABILIDAD FASE 2 = 19.172,42 M2 CONSTRUIDOS

ﬁ:_FE_iSe 1+Fase 2 modlﬁcada = Sueln 26. TEG 46 m?

Edificabilidad tc-tal = 23 514 74 m constru:dns

......
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Justificacion del proyecto: j

La justificacion del cambio de tipologia residencial, que se planteé fue éﬁtdqaﬁ \
principalmente, a dos causas. En primer lugar, la parcela se encontraba en “wpa..-
localizacion de suelo urbano completamente consolidado y circundado por viviendas en
altura por todos los lados (se pude comprobar con las fotografias acreas que se
adjuntan). La tipologia de vivienda unifamiliar, no parecia oportuna en esta localizacion y
ademas siempre conlleva un importante consumo de suelo por vivienda, circunstancia que .
no es la mas idénea para esta situacion, tan préxima al centro urbano de la localidad. En
segundo lugar, el Ayuntamiento necesitaba suelo de cesién para la construccion de
viviendas en régimen de alquiler o venta, para la poblacion joven alcalaina y para
materializarla, esta parcela de cesién de suelo, parece una buen oportunidad, siempre
que fueran viviendas en bloque, que permiten un mayor aprovechamiento del solar y una
mejor eficiencia para las infraestructuras y los servicios. En base a estos dos objetivos, se
firmé un CONVENIO URBANISTICO en 2003, que se materializ6 en la modificacién
puntual referida en el presente documento y que ya ha sido tramitada por el Ayuntamiento
de Alcala de Henares, y de que se valora su incidencia ambiental en este documento.

Se han tenido en cuenta, para la redaccion de la modificacion puntual todas las normas y
leyes internacionales, comunitarias, estatales y autondémicas que han hecho posible |a
transformacion de la tipologia de las viviendas de unifamiliar a multifamiliar de la Fase 2.

1.3. DESCRIPCION DE LAS EDIFICACIONES DE LA MODIFICACION PUNTUAL

Superficies de ocupacion y superficies construidas
Tras |la aprobacion del PERI, y la tramitacion de la modificacion puntual del Plan General
de Alcala, la clasificacion del suelo referido es: Suelo urbano de actuacion directa.

La calificacion es uso cualificado: residencial multifamiliar en al menos el 80% de la
superficie total edificada sobre rasante (parcelas G y L referidas anteriormente), el uso
comercial representara un minimo del 5% y el de oficina un maximo de 5%. Aparecen en
menor cuantia otros usos compatibles con el residencial, en las categorias y situaciones
establecidas en el articulo 6.13.1 de las NNSS de Alcalda de Henares, como: industna,
garaje-aparcamiento; hotelero, espectacuios, reuniébn o recreo, religioso, cuitural,
deportivo, sanitario y otros servicios.

Uso libre de uso publico en las parcelas A1, A2y F

Uso equipamiento social y comunitario en la parcela H

Uso instalaciones, centro de transformacién, en la parcela |

Superficies lotales para los usos y distribucion de las mismas.

JULIO 2005 | | 7
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Se adjunta plano de distribucion de las superficies para los diferentes usos propuestoé'-*:}s k
tanto en la Fase 1 como en las cuatro alternativas de la Fase 2, que evalua este Estudio
de Incidencia Ambiental.

El cuadro resumen de los suelos es el siguiente:

Fase - ‘|Parcela|

Superficie. -~ |  Uso |  Edificabilidad .

7 suelo..

Fase 1 Al 758,56 LIBRE 22,76
PUBLICO
B1 651,61 VIALES Y 0,00
APARC
D 3.079,42 RES.MULTIFA 5.837,81
E 1.7982,00 RES. MULTIFA 3.404,80
F 2.565,00 ZNERDE 76,95

TOTAL 8.846,59 SUELO 9.342,32 EDIFICABLES

Fase = |Parcela

Superficie |~ Uso | Edificabilidad |

| suelo

Fase

21 A2

1.408,17

T LIBRE PUBLICO

Modificacion B2

2.433,27

VIALES Y APARC

0,00

Puntual

G

7.534,16

RES.MULTIFA

11.942,58

2.728,80

EQUIPAMIENTO

1.200,67

43,42

TRANSFORMADOR

15,63

H
I
L

3.766,05

RES. MULTIFA.

5.871,29

TOTAL 17.913,87 SUELO 19.172,42 EDIFICABLES

Fase |  suelo |~ Edificabilidad -

TOTAL 26.760,46 SUELO 28.514,74 EDIFICABLES

El Estudio de Incidencia ambiental que se presenta afecta exclusivamente a la Fase 2,
detallada anteriormente, ya que sobre la Fase 1, no se considera ningin cambio de uso,
ni de tipologia o de nueva distribucién de la ordenacién que en su dia propuso el PERI, y
ademas ya se encuentra en proceso de tramitacion.

JULIO 2005 8




Dr Arquitecto
Ester Higueras
4y SECRETARIO 7
I. -\ *’4}-: ,-—";?“'J_. d 'I
Capacidad minima, media y méxima para el cambio de uso e

La parcela de la Modificacion Puntual se encuentra en suelo urbano completamente
consolidado, tal y como se puede apreciar en la secuencia de fotos y planos que se
adjuntan en el presente informe. Aparecen suelgs industriales en la parte norte y sueio de
vivienda en bloque abierto en la parte sur.

La naturaleza y tipos de uso de la modificacién propuesta son los propios y mayoritarios
del suelo urbano, donde el uso residencial multifamiliar es el predominante, y los
complementarios (terciario, equipamientos, zonas verdes, viales y equipamiento de
guarderia) no conllevan ninguna afeccion ambiental extraordinaria ni negativa.

Coeficientes de asignacion de las superficies: construida, pavimentada, ajardinada y libre.

En la distribucién de las superficies de ocupacion sobre la Fase 2 en cualquiera de las
cuatro alternativas analizadas, son los siguientes:

Superficie ~~ |Superficie -+ |Superficie = .'}'Sﬁﬁéi"'fit:ie' ""'ﬁﬁ!'éi.TotEl'l' Thol
construida:. pawmentada | ajardinada f.---f_..;:'-i-:'- pablica: I EET ,
Parcelas G, H,|Parcela B2 0 Parcelas A2
I, v L
G = 7.b34,16 |B2 = 2.433,27 A2 = 1.408,17 17.913,87
H = 2.728,80
L 3.766,05

14.072,43 2.433,27 0 1.408,17 17.913,87

78,56% 13,58% 0% 7,86% 100%

La Fase 2, de acuerdo con los metros cuadrados maximos construidos por vivienda de la
legislacion vigente de Alcala de Henares, estima un numero maximo de viviendas y de
habitantes de:

1 0000000000000 0000000000000 000000008000000000000000000000000

Superficie construida por| 75,2 m? construidos/vivienda
vivienda =

Edificabilidad total 19.172.42 m? construidos
propuesta Fase 2 =

Numero maximo de 238 viviendas
viviendas Fase 2 =

Poblacidn mAaxima 952 habitantes
estimada a 4 habitantes

por vivienda =
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La densidad bruta resultante en viv/Ha es de: 238 viviendas/17.91387 Ha de suela-tofal =
13,29 viviHa

- FEFF I . A=
— . iy T
Ty, i, iy "

La densidad neta resultante en viviHa es de 238 viviendas /14.07243 Ha de suelo
lucrative = 16,90 viv/Ha

Tanto la densidad neta como la bruta son adecuadas para el suelo urbano en el que se
encuentra este suelo.

Pautas de distribucion de las zonas verdes y de fa tipologia de estas.

La zona verde corresponde a la parcela F, de la Fase 1. Esta situada casi en el centro del
total de la parcela completa y se concibe como un espacio de transicion y de uso y
disfrute para ambas zonas de vivienda multifamiliar propuestas.

Se plantaran arboles y arbustos de bajo consumo hidrico y adaptados a las condiciones
climaticas de la localidad de Alcala de Henares, con periodos de sequia, calurosos
veranos e inviernos frios. Los pasos y accesos peatonales se pavimentaran o bien con
gravilla o con losetas sueltas, a fin de seguir facilitando la permeabilidad del suelo.

Infraestructura viaria: descripcion de las obras necesarias para la creacion, en su caso, de
nuevos accesos, asi como del viario interior. Medios de fransporte, tréfico estimado y
capacidad viana fuera del ambito.

Debido a que la superficie total de la modificacion puntual de la Fase 2, es de 17.913,87
metros cuadrados de suelo, y la existencia de un entorno urbano completamente
urbanizado, tan solo se van a urbanizar un viario local para el acceso y el aparcamiento
en superficie de los residentes de la zona. En la modificacion puntual se propuso una
nueva ordenacion de las parcelas, al objeto de situar |2 zona de acceso a los garajes y
aparcamiento en superficie en la zona central de la Fase 2, y de esta forma liberar a
derecha e izquierda las parcelas sobre las que se situaran las edificaciones de vivienda
multifamiliar.

El trafico estimado no es relevante, ya que la ordenacién es residencial y no esta situada
en zonas de paso, ni de transito de vehiculos pesados, ni de descarga de mercancias, ni
de cualquier otra naturaleza de ftrafico que se pueda considerar como molesto ©
perturbador de la zona residencial.

" Al objeto de resolver mejor estos espacios, tanto los viales como las zonas de

aparcamiento siempre iran con vegetacion arbérea caduca, que los sombree en verano y
gue estén soleados en invierno.

Estimacion de plazas de aparcamiento:
1 plaza por vivienda en garaje = 238 plazas bajo rasante en las
edificaciones

Estimacién de plazas de aparcamiento en superficie
1 plaza cada dos-tres viviendas = maximo de 100 plazas en superficie en
bateria junto al vial de acceso, con tratamiento superficial adecuado y arbolado

1 0000000000000 000000000000000000 000000000000 00000000O0COKCGGTS
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Descripcion de los materiales constructivos, de las formas, volumenes y colores de las
edificaciones

Las edificaciones tendran unas caracteristicas de acuerde con su Proyecto de Ejecucion,
no existiendo determinacién estéticas vinculantes u obligatorias establecidas por |a
Normativa de las Ordenanzas de Alcala de Henares.

1.4. DEMANDA GENERADA POR EL PROYECTO EN RELACION A SUS
INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS

Las demandas de la Modificacion Puntual propuesta, son perfectamente compatibles con
su localizacion de suelo urbano consolidado, teniendo ademas en cuenta que en la Fase
1 la tipologia residencial propuesta es la vivienda en bloque. Concretamente las
demandas en infraestructuras y servicios se pueden cuantificar de la siguiente forma:

a) Infraestructuras de acceso
Dado que se prevén 238 viviendas, podemos estimar que el trafico generado por la misma
sea el siguiente:

238 automoviles para viviendas

12 automoviles para locales comerciales

12 automoviles para otros usos

12 automoviles para visitantes

TOTAL 274 AUTOMOVILES

Estamos por tanto hablando de una generacion de trafico calificada como moderada-baja,
segun las demandas de trafico generadas por ofras actividades.

b) Abastecimiento de agua,

Se utilizaran las canalizaciones de abastecimiento que tiene la localidad de Alcala de
Henares.

Se justifica el cumplimiento del Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre gestion de las
infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid, ya que
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localidad de Alcala de Henares (amplladn en el capitulo 8).

Cuantificacion de la demanda de agua

« Incremento del consumo de agua potable. La dotacién prevista es de 300 litros
por habitante, por lo que el consumo de agua potable estimado total de la Fase
2, es de.

N? maximo de viviendas previstas : 238 viviendas

N°® maximo de habitantes : 852 habitantes

Dotacion por habitante : 300 litros/habitante segun Plan Alcala de Henares
Dotaciéon maxima de agua potable: 285.600 litros

El incremento del volumen de aguas residuales o su carga contaminante en ésta parcela
debida a la modificacién puntual propuesta, se prevé en un volumen aproximado de 8
litros/segundo de aguas residuales. Su carga contaminante seré nula, ya que el uso es
residencial en un 80%.

Dotacion para las zonas de rego:

Aunque no es una dotacion prioritaria para la actividad de uso predominante el
residencial, si se considera aconsejable, plantar especies vegetales de hoja caduca y
perenne proximas a las viviendas y espacios abiertos. Ademas de los beneficios estéticos
de los arboles, hay que afiadir sus beneficios de control de la radiacion solar, el aporte de
humedad ambiental, la absorcién de vientos frios, la fijacion de la contaminacion y
ademas los relativos a la minoracion de impactos visuales sobre el paisaje. En la Fase 2,
no existe una zona verde como tal {(ya que este suelo aparece como reserva en la Fase
1), pero se plantaran arboles en los espacios libres y en las zonas de aparcamiento. La
dotacion para estas zonas, que no van a ser muy significativas en esta Fase se estima,
siguiendo la Tabla li-4 del Canal de Isabel II, en:

Dotacién de 8 litros/m” y dia
Superficie ajardinada propuesta aproximativa de :
Zonas verdes 200 m?

Total = 1.200 m?

Para esta supetficie la dotacion para riego estimada es de 1.200,00 litros al dia.

Por tanto sumando ambas dotaciones, la dotacion total estimada es de:

Dotacion para viviendas : 285.600 litros
Dotacidn para riego: 1.200 litros diarios
Total = 286.800 iitros diarios.
JULIQ 2005 12
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Origen y forma de suministro del agua K
En la parcela existe canalizacién de agua potable, suministrada por el Ayuntamien{o de
Alcala de Henares. S S

Estudio de la estacionalidad sobre el consumo de agua
No se prevé una diferencia en la estacionalidad de la demanda de agua potable o para
riego.

¢) Evacuacion de aguas residuales
Para el célculo de la evacuacion de las aguas, se han tenido en cuenta los siguientes
aspectos:

+ Definicion y estado actual de la red hidrografica. Zonas de especial relevancia
hidrolégica (barrancos, zonas de encharcamiento, elementos singulares, etc.).
La zona de la ordenacion esta dentro del suelo urbano, por lo que no existen
barrancos, zonas de encharcamientos, u otros elementos que se puedan
considerar significativos para el calculo de la evacuacion de las aguas
superficiales de lluvia.

e Prevision de las modificaciones de la red hidrografica. El suelo es llano, por
tanto no se van a hacer modificaciones en el relieve que signifiguen una
transformacion en la red hidrografica superficial de evacuacién de las aguas.

e Calculo de la capacidad de los cauces receptores mediante secciones en
tramos representativos. Los cauces receptores son los propios de un suelo
urbano y la modificacion no supone una alteracién significativa de los mismos.

e Justificacién del caudal de aguas residuales segun los usos del suelo. El
caudal de |as aguas residuales diferenciado por usos son:

~ viviendas multifamiliares, aguas grises jabonosas
- viviendas multifamiliares, aguas negras
- rego

Total aguas residuales: segiin el calculo del Proyecto de
Urbanizacién arrojara un caudal total de 8 litros/segundo

o Justificacion del caudal de aguas pluviales producidas dentro del ambito para
el maximo aguacero con periodos estadisticos de retorno de quince y c¢inco
afios y duracién igual al tiempo de concentracién de la cuenca, teniendo en
cuenta los diferentes regimenes de escorrentia generados por el cambio de los
usos del suelo.

Considerando un retorno de 15 anos, el caudal del maximo aguacero es

de:
Considerando un retorno de 5 afios, el caudal del maximo aguacero es de:

o Definicién de redes separativas para aguas pluviales y residuales en los
nuevos desarrollos.

JULIO 2005 13




Dr Arquitecto Estudio de Incidencia
Ester Higueras MODIFICACION PUNTUAL, USO RESIDENCIAL. Alcalé de Henargs

- red de aguas grises, separativa en las viviendas colectivas propu
- red de aguas negras, para la red general de saneamiento
depuradora de Alcala de Henares

e Justificacion de los caudales de aguas pluviales generadas aguas arriba dar- =~

ambito de estudio y que evacuan en él. No es procedente por la naturaleza
urbana del ambito.

« Definicion y cuantificacion de los caudales a conectar a infraestruciuras de
saneamiento de la Comunidad de Madrid.

~ total caudales de aguas grises
- total caudales de aguas negras
total caudal de aguas residuales de 8 litros/segundo.

» Infraestructuras de saneamiento y depuracién en servicio y/o proyecto gue den
servicio al ambito y titularidad de las mismas. La red de saneamiento en
servicio pertenece a los servicios del Ayuntamiento de la localidad de Alcala de
Henares. Existe una depuradora para el saneamiento de las aguas negras de
la localidad, gue también recogera las de esta intervencion, estimada para un
maximo de 238 viviendas .

d) Abastecimiento de energia eléctrica
La demanda para el abastecimiento de |la energia eléctrica se puede calificar de baja,
debido al grado de electrificacion normal de las viviendas que se van a construir

Punto de origen del abastecimiento
La Comparia suministradora eléctrica que abastece a la zona, y la localidad de Alcala de
Henares sera la responsable del suministro de energia para los usos que se proponen.

Trazado y longitud de las lineas |
Al tratarse de un suelo urbano consolidado, la zona tiene lineas de media y baja tension
en ia zona

e} Estudio de caracterizacién de la calidad del suelo y las aguas subtetraneas.

De acuerdo con el articulo 61 de la Ley 5/2003, de 20 de marzo, de Residuos de la
Comunidad de Madrid se incluye un Informe de caracterizacion de la calidad del suelo en
los &mbitos a desarrollar en orden a determinar la viabilidad de los usos previstos.

El objeto de la caracterizacion es, en primer lugar, conocer si los suelos tienen indicios de
contaminacion por la presencia anterior de wusos industriales contaminantes
principaimente. En este sentido se aporta una secuencia de planos y fotos aéreas de |a
zona, donde se observa claramente que el suelo ha estado sin uso, al menos desde
1968, donde se remonta el plano mas antiguo encontrado. Por tanto, estos suelos no
estan contaminados, ya que han permanecido sin edificaciones, ni industrias, ni actividad
agricola o ganadera, en mas de cuarenta aros.
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objetivo, es determinar como “blanco ambiental’ de la situacidn preoperacional, y por
tanto que sirva de base de comparacién, en el caso de detectarse con posterioridad
episodios de contaminacién, o realizarse nuevos estudios o auditorias ambientales sobre
la calidad del suelo de la Fase 2. En este sentido, el blanco ambiental sera un suelo de
17.913,87 metros de suelo, que alojara usos residenciales de vivienda multifamiliar, cuya
alteracién sobre el suelo va a ser nula o muy poca significativa.

Segln los emplazamientos, |a citada Ley establece los siguientes requisitos:
» Ambitos para los que el PERI prevea un nuevo uso industrial. No hay usos
industriales en el PER! propuesto, ni de la Fase 1 ni de la Fase 2.

+ Ambitos para los que el PERI prevea cambio del uso industrial a otros
usos. No es el caso en esta ordenacion propuesta, no hay cambio de uso
industrial a otros usos ya que por su localizacién préxima a la zona urbana
consolidada, nunca se pensd en uso industrial en este emplazamiento.

e En el caso de ambitos de suelo no urbanizable o urbanizable no
sectorizado en los que se pravea un nuevo uso residencial se analizara la
presencia de actividades industriales potenciaimente contaminantes del
suelo. El suelo ha sido urbano desde hace muchos afos, y sin uso, por lo
gue se justifica que no ha habido sobre el mismo presencia de actividades
industriales potencialmente contaminantes sobre el mismo.

) Caractenzacion geotécnica de los suelos
Se ha redactado un estudio geotécnico sobre estos suelos, que arrojan las siguientes
conclusiones:

El subsuelo esta compuesto por cuatro estratos diferenciados. Concretamente:

Tipodesuelo ~° . 0 |Qe/Nspt

Limos, limos arenosos, arenas limosas y|2a3
arenas arcillosas

Arenas finas a medias, y arenas|z2aod
ligeramente limosas

Arenas gruesas y arenas con algodegrava |5a38

Gravas y gravas arenosas 6ail

1 0000000000000 000000000000 00 080000000000 0000000000000000000

Donde qc: es la resistencia a la penetracion estatica. El asiento del suelo es de 0,72 cm
para una tensién de célculo de 3,0 kg/cm2, siendo éste muy inferior a 2,54 cm, maximo
asiento tolerable para una cimentacién con zapatas en suelos granulares.

La geologia particular de la zona se encuentra situada sobre las gravas poligénicas,
arenas y limo arcillas arenosas de terrazas cuaternarias, con un substrato terciario
constituido por arcillas marrones y arenas finas micaceas gris verdoso de edad Mioceno,
Medio, Terciano.
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Segqun los testigos extraidos de los sondeos, el substrato del suelo esta formado por j@la e
vegetal y rellenos; arcillas limosas; gravas y por Ultimo arcillas de substrato ferciario. TodostCreTaRO i
ello caracteriza un suelo denominado TERRAZA DEL PLEISTOCENO, CUATERNARI®, " S

.I"
e, S

La carga maxima admisible por hundimiento, calculada segun la teoria de Terzaghi, es de -z~
3,00 kg/cm2, para una cota de cimentacion de 94,70 metros.

La situacion del nivel freatico se encuentra a 94,50 metros de profundidad. El caudal de
infiltracién es de aproximadamente 138000 m3/hora.

Los parametros geotécnicos de este suelo son:

Caracter del Tramo de Densidad Cohesion Angulo de | Tensibén de
suelo profundidad natural (T/m2) rozamiento | adherencia
(m) (T/m2) (®) (kg/cm2)
Rellenos de
flojos a 0,0020,45 1,90 --- 28,0 --
medianamente
densos
Arcillas limosas
de 0,45 a 1,00 1,85 0,50 29,0 -
moderadamente
firmes a firmes
Gravas de
medianamente | 1,00 a 5,00 2,10 0,00 38,0 6,0
densas a muy
densas
Arcitlas duras > 5,00 1,95 5,00 28 4.0

Fuente: Conclusiones del estudio geotécnico realizado para este suelo.

g) Estudio histérico del emplazamiento y sus inmediaciones

Es procedente buscar datos y cartografia histérica, para identificar los cambios
morfolégicos y de uso de este emplazamiento. Para ello, y a partir de las fotografias
aéreas de los vuelos de 1956, 1968, 1975, 1980, 1985, 1990, 1995 y 2001, se pueden
determinar los contaminantes potenciales existentes en esta parcela y en sus
inmediaciones.

Tras la consulta, a su vez, de los archivos de cartoteca de la Consejeria de Politica

Territorial de la Comunidad de Madrid, se puede establecer la siguiente secgencia
descriptiva de este suelo urbano (los planos aparecen en la parte final de este Estudio):

a.- Documentacién cartografica histérica:
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1° plano parcelario de 1968: descripcion: aparece la parcela enl E“el
Camino de Florencia al sur, y la antigua carretera N-ll Madrid-Barcelona en
el lindero norte, en el punto kilométrico 32. Al este la Finca de los
Carmenes y al oeste Santa Filomena. El suelo esta vacante, sin
edificaciones de ninguna clase.

2° plano parcelario de 1977: descripcién: aparece la misma delimitacion
de linderos que en el plano anterior. Las principales diferencias son el
mayor grado de consolidacion de los suelos préximos y la presencia de
pequefias casas aisladas que salpican el continuo edificado. En este plano,
no aparecen los nombre de referencia del plano anterior. Las vias y calles

aparecen con mayor definicion asi como las lineas de alta y media tension

préxima a la zona del ambito estudiado.

3° plano parcelario de 1989: descripcion: la parcela sigue vacante, sin
usos sobre la misma. El grado de consolidacién del entorno es mucho
mayor, y aparece una gran expansion con poligonos de viviendas de
bloque abierto tanto en la zona sur como en la norte del ambito. Al este
aparece el Parque Municipal de Servicios; al sur el Colegio Miguel
Hernandez, al norte el Poligono Industrial Alcalad |, con edificios para
Citroen, Coeba, etc.

4° plano parcelario de 1999: descripcion: destaca el alto grado de
consolidacion urbana de toda la zona este de Alcala de Henares, donde
aparece vacante el suelo de la Fase 2, como uno de los pocos suelos
vacios en la época actual. Las actuales transformaciones de poblacion,
servicios y comunicaciones han sido muy significativas en la localidad de
Alcala de Henares, donde se puede concluir que esta zona se ha
convertido en un suelo con grandes oportunidades por su situacion
estratégica.

En ningln periodo el sueio se consideré para usos indusiriales no contaminantes. A
medio plazo el objetivo es edificar viviendas y equipamientos. No se van a construir
fabricas o edificaciones industriales u otro tipo de usos potencialmente contaminantes en
el futuro, por lo que su potencialidad a contaminarse va a ser nula.

JULIO 2005

Documentacion fotografica complementaria
La secuencia de las fotos aéreas vienen a corroborar los datos de la

cartoteca descritos anteriormente concretamente las de los afios 1972,
1991 y 2001, en ellas se corrobora la ausencia de cualquier tipo de uso en
este suelo (aparecen las fotos en parte final de este Estudio).

i. Descripcién foto 1972: zona junto a la infraestructura ferroviaria

donde se combinan los usos industriales, de almacenaje y
residenciales propios del suelo urbano con actividades agricolas
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i. Descripcion foto 1991: en la parcela han desaparecido la esporé
actividad agricola y en este pericdo aparece como un suelo vacarn
sin uso y rodeado de industria no contaminante y almacenes.
Aparece una importante zona residencial de bloque abierto en la
parte sur este y sur oeste con respecto a la parcela, de mas de cinco
plantas. Al norte, naves de Citroen, Coeba, Hyline y Foc-Gispe, que
con otras constituyen el Poligono Industrial de Alcala |, ninguna de
las cuales calificada como industria contaminante.

iii. Descripcion 2001: en la parcela sigue apareciendo un suelo vacante
sin actividad, ni agricola, ni industrial, ni residencial Al sur de la
misma, se completa el suelo residencial con viviendas unifamiliares
en la zona sur-este, se aumentan las zonas verdes y otros
equipamientos complementarios como pistas deportivas o piscinas.
Al norte, aparece alguna nave de almacenaje nueva, pero la
consolidacion de este suelo es alta y ni da lugar a nuevas
instalaciones por ausencia de suelo libre. Tambien aparecen nuevos
nudos de infraestructuras viarias, glorietas, rotondas y cruces en toda
la zona. Se observa, asi mismo, la importante transformacion al
norte, una vez superada la via del ferrocarril, con viviendas colectivas
en conjuntos y unifamilares con zonas comunes de jardines y
piscinas. Por tanto, la zona proxima se puede calificar como suelo
urbano de uso mayoritario residencial, con algunas naves de
almacenaje e industrias no contaminantes junto al ferrocarril.

h) Proyecto de descontaminacion de suelos: aplicacion de la Ley 2/2002

Sin perjuicio del contenido de los informes de la Consejeria de Medio Ambiente sobre la
caracterizacién de suelos que deba realizarse segun lo sefialado hasta aqui, de acuerdo
con el epigrafe 71 del Anexo Cuarto de la Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacion
Ambiental de la Comunidad de Madrid, cada proyecto concreto de descontaminacién de
suelos se someterd a un estudio caso por caso por parte de esta Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacion del Territorio, que decidira, en virtud del articulo 6 de la misma
Ley, si el proyecto debe o no debe someterse a un procedimiento ambiental .

A la espera de esta resolucidn, por la naturaleza de los usos propuestos, por su
localizacion y su entorno, no parece necesario una caracterizacién de suelos para su
descontaminacion.

i) Residuos sdlidos urbanos
Los residuos generados por las viviendas se pueden calificar en dos grandes grupos:
organicos € inorganicos.
e Residuos organicos, procedentes de los usos domésticos
» Residuos inorganicos, que podran ser en mayor parte reciclados debido a la
existencia de separacion de residuos en la localidad de Alcala de Henares.
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La estimacién de la cantidad de los residuos es la siguiente:
Residuos solidos urbanos, a razon de 1 kg por persona y dia = 952 kilos

Se realizara la separacién en contenedores convencionales de cada tipo de residuo, al
objeto de llevario al punto limpio de reutilizacion y reciclado del Ayuntamiento.

La gestién para su eliminacién se establece de acuerdo con |la normativa vigente,
separandolos para su reciclado y tratamiento por la corporacion de Alcala de Henares.

i) Justificacién de los volumenes de tierras a remover
El movimiento de tierras va a ser el minimo posible, ya que la pendiente del tefreno
natural esta comprendida entre el 2 y el 3%.

Maquinana a ufilizar

Los usos previstos no precisan la utilizacion de maquinana pesada ni media para su
construccion. Por tanto, se puede afirmar, que el medio bidtico y abidtico no se van a ver
afectados de ninguna manera por la actividad propuesta, entendiendo ademas que €l
entorno es completamente urbano con presencia de numerosas viviendas colectivas
proximas a esta nueva zona de construccion.

Plazo estimado para la realizacion de estos trabajos

Las obras son de pequefia envergadura por lo que el plazo para la realizacion de los
trabajos se estima en doce meses. Esta circunstancia no afectara a la fauna local de
forma significativa, ya que se encuentra en un entorno completamente urbanizado.

Gestion para los residuos inertes y escombros
Los escombros y residuos inertes se llevaran a los vertederos municipales para su
correcta gestion, de manera que no se afecte al medio ambiente de manera significativa.

1.5. PREVISION DE LOS NIVELES DE RUIDO

Sequn las diferentes efapas podemos diferenciar:
El ruido generado durante la fase de construccion de las viviendas que vendra generado
por.
Acceso de vehiculos al emplazamiento,
Labores de colocacién de instalaciones (agua, saneamiento y luz), zanjas de
pequeia profundidad inferior a 80 cm
Construccion de las edificaciones
Construccion de los equipamientos, viales, y otros usos complementarios

Ruido generado durante la fase de construccion

Se considera pequenio, por la poca envergadura de los trabajos que se van a realizar y la
alta consolidacién del entorno edificado circundante. Ademas se da la circunstancia de la
existencia de una linea de ferrocarril en las proximidades, ya existente, que es la fuente
generadora de ruido mas sobresaliente del entomeo.
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relieve actual que es plano.

Ruidos durante la construccion de las instalaciones: debido a las dimensiones de las
edificaciones estos ruidos van a ser de nula entidad.

Ruido generado durante fa fase de funcionamiento

Ruidos durante el funcionamiento de un uso residencial van a ser poco significativos,
debido a que estas actividades no estan catalogadas como emisoras de ruidos, por
encima del nivel sonoro tolerado por la legislacion vigente. Con respecto a los ruidos
generados por el trafico de afluencia, seran reducidos, por las dimensiones de |0s usos
propuestos, para un maximo de 15 vehicuios.

La prevision futura no alterara el nivel actual sonoro de la zona, ya que el ferrocarril, es la
fuente generadora de un ruido mas intenso e importante, y asi seguira siendo una vez
ejecutadas las viviendas.

Distribucion horaria, semanal y esfacional de los ruidos generados

La escala de ruidos, es una escala logaritmica, esto es cada 3 dB se duplica la intensidad.
Un incremento de 12 dB implica gue la intensidad del ruido se ha multiplicado por ocho
veces.

Los niveles de ruido recomendados, admitidos internacionalmente para zonas urbanas
son de 50 dbA para el dia. Los limites maximos se establecen en 65 dBA durante el dia y
de 55 dBA durante |la noche. Con estos indices, y considerando la escala logaritmica, un
ruido de 68 dB es el doble de potencia que la maxima admitida; 71 dB supone el
cuadruplo; 75 dB ocho veces mas y 80 dB determina un ruido 32 veces superior a lo
recomendado por los organismos internacionales.

Considerando esta escala la previsidén de ruidos diaria sera:
Prevision de ruidos NULA : actividad con ruidos inferiores a 10 dBA
Prevision de ruidos BAJA : actividad con ruidos inferiores a 25 dBA
Prevision de ruidos MODERADA : actividad con ruidos inferiores a 40 dBA
Prevision de ruidos ADMISIBLE : actividad con ruidos inferiores a 65 dBA
Prevision de ruidos ALTA : actividad con ruidos inferiores a 71 dBA
Prevision de ruidos INADMISIBLE : actividad con ruidos superiores a 75 dBA

La distribucién horaria, semanal y estacional de la prevision de ruidos diarios, generados
por esta actividad es la siguiente :

DISTRIBUCION | HORARIA | SEMANAL |  ESTACIONAL
PREVISTADE RUIDOS T SR T D S e T e
Manana | BAJA Lunes a Primavera | MODERADA

ACTIVIDAD NORMAL Tarde |MODERADA| Viernes |MODERADA| Verano |MODERADA
Noche |NULA Sabados | MODERADA | Otofio | MODERADA

Domingos | MODERADA | Invierno | MODERADA

JULIO 2005 20




Aﬁ‘frﬂf'l'd{hh‘h
P C} Ve < {5
g 'u-" W . B
I kN i:'-; ,
2 e ﬂ j"”'}dm '?’: ﬁ:‘)
Sy AT TR A
Dr Arquitecto Estudio de Incidencia, Ar(thlehtal . .
Ester Higueras MODIFICACION PUNTUAL, USO RESIDENCIAL. Alcala de Henarg S{Madﬁﬁl} L

2 EXAMEN DE ALTERNATIVAS TECNICAMENTE VIALES Y JUSTIFICACION~=~"
DE LA SOLUCION ADOPTADA.

En este apartado se analizan diferentes alternativas, tanto de ubicacion de la zona como
de localizacion de edificaciones e instalaciones, dentro de la zona de intervencion, al
objeto de identificar aguellas que tengan una repercusién menor sobre el medio ambiente.

Se han perseguido las soluciones compatibles de esta actividad con el mantenimiento de
los valores ambientales del medio receptor, en sentido de adecuacion y de una menor
intensificacion en el uso del territorio.

Considerando las caracteristicas ambientales del termine municipal de Alcala de Henares,
para buscar las alternativas de localizacion de la actividad descrita anteriormente, se ha
tenido en cuenta:

1°. Situar los usos residenciales alejado de las zonas industriales existentes
2°, Situarse proximo a la red viaria principal.
3°. Situarse alejado de las zonas con presencia de vegetacion mas relevante.

En base a estas caracteristicas, se estudiaran las siguientes alternativas:
e Dos alternativas atendiendo a dos localizaciones diferentes
¢ Dos alternativas atendiendo a la distribucién de actividades dentro de la parcela.

Por tanto, se valoraran CUATRQO ALTERNATIVAS técnicamente viales, en este Estudio
de Incidencia Ambiental en las cuales los criterios de valoracion de las alternativas seran
los siguientes:

a).-soluciones que minimicen el consumo de recurses naturales (agua, suelo,
vegetacion y paisaje)

b).- soluciones que maximicen los sistemas de prevencion de la contaminacion del
aire, suelo y del agua

c).- soluciones que reduzcan las alteraciones ambientales, tanto en la fase de
gjecucién como en el uso de las viviendas y el equipamiento

Las cuatro alternativas aparecen en los planos adjuntos de este Estudio, y seran
valoradas con las matrices de importancia y valoracién al objeto de conocer las
repercusiones ambientales de cada una de ellas y de esta forma seleccionar la mas
conveniente,

Alternativa 1: USOS RESIDENCIALES AL NORTE JUNTO VIA COMPLUTENSE

Localizacidn de los usos residenciales al norte de la parcela en alineacion a vial con la via
Compiutense.
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Alternativa 2. USOS RESIDENCIALES ENTRE VIA COMPLUTENSE Y CAMINO
ESGARAVITA

Localizacion de los usos residencial tras un espacio libre de uso publico, de unos 7,50 metros.

| Alternativa 3: DISTRIBUCION DE USOS A, DOTACIONAL + RESIDENCIAL

Localizacién al este de la parcela dotacional y al oeste la parceia residencial.

Alternativa 4: DISTRIBUCION DE USOS B, RESIDENCIAL + DOTACIONAL

Localizacion al este la parcela residencial y al ceste la parcela dotacional.

El Estudio de Incidencia Ambiental, analiza en profundidad, cada una de estas cuatro
alternativas, con el objeto de dirimir los impactos que cada una de ellas va a tener sobre
el medio terrestre, aéreo y cursos de agua. Se realizaran para cada situacion las matrices
de importancia y valoracion de impactos. De esta forma, se puede concluir cual de las
alternativas es la menos perjudicial para este entorno estudiado y esta sera la justificacion
de la solucién adoptada, que aparece al final del informe.

Si cabe resaltar, que debido a las consideraciones particulares de la Modificacion Puntual
propuesta, las cuatro alternativas arrojan pocas diferencias significativas. Aun con todo,
es preceptivo de los Estudios de Incidencia Ambiental, evaluarias independientemente al
objeto de seleccionar aquella que arroje una menor incidencia negativa sobre el medio
urbano sobre el que se localiza esta intervencion.
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T U S
3 SECKETARKD f
3. INVENTARIO AMBIENTAL Y DESCRIPCIOS DE LAS INTERACCIONES . o

Definicion y justificacion del area de infervencion

La modificacién puntual de la que es objeto el presente Estudio de Incidencia Ambiental,
se encuentra en una localizacién de suelo urbano completamente consolidado y
circundado por viviendas en altura por todos los lados sur y por industria mediana y de
almacenaje en |la parte norte. La tipologia de vivienda unifamiliar, no parecia oportuna en
esta localizacion y ademas siempre conlleva un importante consumo de suelo por
vivienda, circunstancia que no es la mas idénea para esta situacién, tan préxima al centro
urbano de la localidad. También se favorece la existencia de suelo para la construccién de
viviendas en régimen de alquiler o venta, para la poblacién joven alcalaina y para
materializarla, esta parcela de cesion de suelo, parece una buen oportunidad. En base a
estos dos objetivos, se firmé un CONVENIO URBANISTICO en 2003, que se materializb
en la modificacion puntual referida en el presente documento y que ya ha sido tramitada
por el Ayuntamiento de Alcala de Henares, tal y como se ha detallade en el apartado 1.

En este capitulo se detallan los principales condicionantes del medio natural receptor,
para que sirva de base en la ejecucion de las matrices de importancia y valoracion del
capitulo siguiente y que seran las que determinen la idoneidad de cada una de las
alternativas propuestas.

Cabe destacar, que en este caso, resulta mas indicado hablar de medio urbano
receptor, ya que la parcela se encuentra en una zona urbana completamente
consolidada, tal y como evidencian la secuencia de fotos aéreas y de planos que
completan el siguiente estudio.

De cada recurso, se especifican las variables descriptivas del medio en la que se va a
implantar la actividad, que formaran parte de las matrices de importancia.

3.1. Hidrologia e hidrogeologia

Inventario de los recursos hidricos superficiales en la zona de estudio

La zona es urbana consolidada, por o gue no existen cauces superficiales de agua en la
parcela objeto de este Estudio de Incidencia Ambiental. Al ser un terreno casi plano, la red
de vaguadas es también poco significativa, aunque siempre existe por la natural
evacuacion natural del suelo. Al encontrarse el rio Henares en la parte sur con respecto a
esta zona de intervencion, la escorrentia del terreno va a ser de norte a sur de la parcela,
pero con muy ligera pendiente.

Por tanto los recursos hidricos, que describen el medio y que
se pondran en las matrices son:

Red de vaguadas
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Inventario de los recursos hidricos subterraneos en la zona de estudio \ o SECRETARIO £/

Debido a la presencia de suelos impermeables, los recursos hidricos subterraneos.no R
tienen areas de recarga en la zona de actuacion. Las zonas permeables se encueptran: /2"
mas préximas al rio Henares donde aparecieron tradicionalmente las zonas de huertasy~~

de cultivos agricolas. La parcela segun el estudio geotécnico realizado no tiene suelos
permeables que indiquen la posibilidad de que esta zona sea de recarga de recursos

hidricos subterraneos.

Localizacion y fluctuaciones de las aguas subterraneas

No se considera que la actividad propuesta influya de ninguna manera sobre las
fluctuaciones de las aguas subterraneas, por los detalles descritos en el apartado
anterior.

Vulnerabilidad de las aguas a la contaminacion

No se considera que la actividad vaya a provocar ningun tipo de contaminacion sobre las
aguas subterraneas. La presencia de un suelo poco permeable, impide a su vez, esta
posibilidad, por o que la vulnerabilidad va a ser nula.

Relacion hidraulica con las aguas superficiales

| a actividad no va a influir en la relacién hidraulica con las aguas superficiales existentes
en la zoha de actuacion, por la naturaleza del suelo, su composicién, su permeabilidad y
su escorrentia superficial.

Debido a la suma de todas estas circunstancias, por su nula incidencia, no se consideran
las aguas subterraneas en las matrices de importancia.

3.2. Suelo y subsuelo

Geomorfologia del entorno.

La geomorfologia de la zona de estudio se va a considerar con tres variables: el relieve, la
orientacién de las laderas y la altitug.

Relfeve
El relieve es sensiblemente plano en esta zona de estudio, con unas pendientes inferiores
al 5%. De norte a sur, donde esta la red de evacuacion natural del relieve.

Por tanto las variables del relieve, que describen el medio y que
se pondran en las matrices son:

Relieve plano < 5%

Altitud.

La pendiente estimada es inferior a un 2,50%, por lo que no se considera relevante para
los usos residenciales propuestos. La altitud es la misma que la del resto de sueio urbano
consolidado que la rodea, por lo que no se considera un factor que vaya a condicionar el
uso residencial propuesto.
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Exposicion de laderas &
Debido al poco relieve, no puede hablarse de exposicion de laderas. En la zonade ™~
estudio aparecen una orientacion de 360°, sin que existan obstaculos que obliguen a
establecer determinaciones por obstrucciones al sol o al viento, que puedan verse

afectadas por el uso residencial que se va a localizar en la zona.

Caracterizacion ambiental de los suelos a ocupar y de su zona de influencia
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Para considerar la caracterizacién ambiental de cualquier suelo las variables generales de

estudio son:

Textura

Estructura

Contenido en materia organica
Productividad potencial
Permeabilidad

Erosionabilidad

Segtin se ha descrito del informe geotécnico realizado sobre este suelo, la capacidad
portante de! mismo es buena (de 3,00 kg/cm2), la permeabilidad es relativa debido a |a
presencia de arcilias y la situacion del nivel freatico esta a unos 94 metros de profundida
Estas caracteristicas lo definen como un suelo apto para la edificacién.

Por tanto las variables del suelo, que describen el medio y que

se pondran en las matrices son:
Contenido en materia organica

Productividad potencial

Permeabilidad

3.3. Vegetaciéon y usos del suelo
Inventario y valoracion ambiental de la vegetacion natural

d.

En toda la zona de estudio, es predominante la ausencia de vegetacion relevante en toda
esta zona, debido a la existencia de terrenos de labor de secano en las zonas proximas a

los asentamientos y a las fuertes transformaciones antrépicas del territorio. La presencia
de un suelo urbano completamente consolidado confirma esta circunstancia.

Las formaciones vegetales existentes en la zona son:
1.-Zonas antropicas
2.-Matorral

Para la valoracion ecolégica de las formaciones vegetales existentes en la zona, se han
empleado los siguientes criterios:

+ Diversidad: Mide la variabilidad que presenta un determinado elemento o
componente, pudiendo atender a la diversidad de especies o a la diversidad de
formaciones que cubren el territorio. En general las formaciones vegetales
presentes no destacan por su diversidad, ya que el numero de especies que
presentan es bastante reducido, propio de un entorno urbano.
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Estudio de Incidencia Ambiental® * %

;

o Rareza: Esta relacionada con la conservacion del medio natural y la prote
especies. Hace mencién a la escasez de un determinado recurso y esta
condicionado por el ambito espacial que se tenga en cuenta (local, provincial
regional, estatal, etc.). Entre todas las formaciones vegetales presentes no ha
ninguna que tenga una rareza digna de destacar.
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e Naturalidad: Indica el grado de empobrecimiento causado por la accion humana.
En general, todas las formaciones vegetales que se han identificado en el area de
estudio presentan una alta intervencién humana. La consoclidacion urbana de este
suelo, ha provocado que la vegetacion presente un claro proceso de retroceso y
degradacion.

» Singularidad: Este criterio hace referencia al caracter de excepcionalidad, por
encontrarse en sus limites corologicos, ser relictas, poseer especies catalogadas o
con especial proteccion, o con interés cientifico, educativo o cultural que pudiera
presentar una formacion vegetal, una especie o incluso un individuo en la zona de
estudio. Ninguna especie de la zona tiene singularidad.

« Fragilidad: Es el grado de sensibilidad de las comunidades y especies a
modificaciones en el medio natural. Son sintomas de fragilidad 1a fragmentacion
del area ocupada, la regresion o la disminucion de la superficie cubierta y la
dificultad de regeneracion de estos espacios por el amplio uso urbano que tiene.

» Enclaves de Interés Floristico: Pertenecientes a especies catalogadas por su
relevancia. No existe ninguna de estas caracteristicas en la zona de estudio ni en
sus inmediaciones.

FORMACION

DIVERSIDAD

RAREZA

NATURALIDAD

SINGULARIDAD

FRAGILIDAD

ZONAS
ANTROPICAS

NULA

NINGUNA

BAJA

NULA

BAJA

MATORRAL

BAJA

BAJA

BAJA

NULA

BAJA

Fuente: Elaboracion propia

Por tanto los recursos de vegetacién, que describen el medio y

gue se pondran en las matrices son:

valoracién de la vegetacion potencial

vegetacion arbustiva

Descripcion de los aprovechamientos y usos del teritorio

Con respecto a los usos del suelo, toda esta zona esta bastante transformada por la
existencia de usos urbanos consolidados desde hace mas de 40 afios. Segun las
fotografias descriptivas no ha existido, ni siquiera aprovechamiento agricola o ganadero
en esta parcela.

Por tanto los recursos de usos del territorio, que describen el
medio y que se pondran en lag matrices son:

Aprovechamientc agricola-ganadero

Usos industriales de baja contaminacion
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3.4. Fauna .. I~ _.
La escasez de vegetacion actual, en toda esta zona de estudio, deriva hacia la pkesenglaccTario 7,/
de pequefios mamiferos, aves, y otras especies de porte menor. Tampoco el are ﬁ\g . T
- :i} .'C"‘ . Y
Q“*z«h ;

' ! ",
ey .
- -t e T
u

LA I

ZONA DE PROTECCION DE AVES. La zona es urbana consolidada. 7

Planteamiento Metodolégico

El analisis de las comunidades faunisticas dentro de cualquier estudio del medio fisico se
centra en su importancia como bioindicador de las condiciones ambientales de un
determinado territorio. Este analisis se encuentra con diversos problemas para la
realizacion de un inventario faunistico que se ajuste fielmente a la realidad.

1- La dificultad taxonémica: El conocimiento de numerosas especies o generos €s
actualmente insuficiente, descubriéndose continuamente nuevos taxones o separando
especies con subespecies gracias a las nuevas tecnologias entre las que la ingenieria
genética tiene un papel preponderante. Esta dificultad complica tanto [a clasificacion como
la eleccion del método de muestreo. Este problema se presenta especialmente con los
invertebrados, el grupo faunistico mas abundante y diversificado. La escala espacial de su
distribucién: El habitat por donde se distribuyen ciertas especies puede ser muy variable,
dificultando con ello los muestreos representativos de las mismas.

2.— El ciclo vital: Numerosas especies, en especial los insectos, presentan un ciclo vital
muy corto en estado adulto, encontrandose el resto de su vida en otros estados (huevos,
larvas, etc.). Otras especies durante las épocas favorables del aio se encuentran en
estado de inactividad, dificultando con ello su localizacion.

3.— Estacionalidad: Numerosas especies, en especial las aves migratorias, presentan
movimientos poblacionales a lo largo del afio, por tanto sélo pueden ser localizadas en el
territorio de estudio durante determinadas épocas del ario, de ahi que los censos deban
realizarse durante un tiempo suficientemente representativo.

El problema metodoldgico presentado por ias consideraciones expuestas, obligan a
plantear el analisis faunistico de la siguiente manera:

e . Se utilizaran como referencia de la fauna los datos presentes de los vertebrados,
por ser éste el grupo mas facilmente identificable y conocido, encontrandose en &l
la mayoria de las especies protegidas o calificadas de interes.

» . Principalmente, dentro del grupo de los vertebrados se hara referencia a la
avifauna, por ser un buen bioindicador del estado ambiental del ternitorio y estar
mejor documentada su distribucion que la del resto de vertebrados, asi como los
mamiferos de mayor relevancia.

Con este fin, se ha estructurado la zona analizada en los siguientes biotopos:

1°: Antropico

Con esta denominacién se han incluido aquellos habitats constituidos por los nucleos
urbanos, terrenos limitrofes con ellos, las casas distribuidas por el campo y todos aquelios
terrenos que estan condicionados por la presencia o actividad humana. Igualmente
incluye pequefias superficies de cultivos intercaladas entre las edificaciones y que en el
ambito de estudio no tienen una entidad suficiente como para consideraries un biotopo
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independiente. Este biotopo, constituye el mayoritario de la zona de estudio, ya qui
Zzona es urbana completamente consolidada. |

2°. Matorrales
Incluye principalmente areas de matorral, entre las que se intercalan superficies de
escasa extension de pastizal 0 erial. Este biotopo esta constituido por terrenos cubiertos
de matorral xerdfilo. Aparecen mas especies faunisticas de aves e invertebrados, aungue
la presencia del biotopo antropizado, que es el mayoritario, no facilita la existencia de
especies de fauna relevantes.

La Legislacién vinculante, relacionada con la Fauna, que se ha consultado, es la
siguiente:

Real Decreto 439/90, de 30 de Marzo (BOE n° 82, 5 de abril de 1.990), por el que se
reguia el Catalogo Nacional de Especies Amenazadas; “I” representa a los taxones
catalogados “En Peligro de Extincion”; “lI”, a los catalogados “De Interés Especial.

Real Decreto 1095/89, por el que se declaran las especies objeto de caza y pesca; “I” y
“N” representan a las especies que son objeto de caza y pesca en Espaia.

Real Decreto 1118/89, por el que se determinan las especies objeto de caza y pesca
comercializables; dichas especies se representan por “I”.

Directiva 79/409/CE, referente a la Conservacion de las Aves Silvestres, ampliada por
ja Directiva 91/294/CE. “I” representa a los taxones incluidos en el Anexo |, que deben
ser objeto de medidas de conservacion del habitat; “II”, Anexo lI, de especies cazables:
“l”, Anexo lll, de especies comercializables.

Categoria Amenazada: Status que el Libro rojo de los Vertebrados (ICONA, 1992)
asigna a las distintas especies de fauna:

E. “En peligro”,

V: “Wulnerables’,

R: “Raras’,

NA: "No Amenazada”,

K: Insuficientemente Conocida,

| “Indeterminada’”,

¥ que coinciden con las empleadas por la Unién Internacional para la conservacion de la
Naturaleza (UICN).

Directiva Habitat, aprobada por la CE el 21 de mayo de 1.992. “H” sefiala a los
taxones incluidos en el Anexo I, que deben ser objeto de medidas especiales de
conservacion del habitat; las que van acompafiadas de un asterisco son “especies
prioritarias”; “IV" a los incluidos en el Anexo 1V, estrictamente protegidos; “V”, a los
incluidos en el Anexo V, que pueden ser objeto de medidas de gestion (por tanto,
cazables o pescables).

Convenio de Berna, relativo a la Conservacion de la Vida Silvestre y el Medio Natural
en Europa. “II” representa a las especies incluidas en el Anexo ||, estrictamente
protegidas, “llI”, a las especies incluidas en el Anexo !ll, protegidas, cuya explotacion se
regulara de tal forma que ias poblaciones se mantengan fuera de peligro.

Convenio de Bonn, sobre la Conservacion de las Especies Migratorias de Animales
Silvestres. Los Estados miembros se esforzaran por conservar las especies del Apéndice
| (que en la tabla figuran como “I”) y sus habitats; y en concluir acuerdes en beneficio
de las especies incluidas en el Apéndice Il (“117).
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Reglamento CITES (3626/82/CE), ampliado por el Reglamento 3646/83/CE, qug:
regula el Comercio de Especies Amenazadas de Fauna y Flora Silvestres, y es de %
obligado cumpllmlento En la concesién de permisos para el comercio se aplica el mgyhm
rigor para las especies “C1", descendiendo progresivamente para las especies “1”, "C2y"!

Biotopo antropico Biotopo matorrales
Diversidad NINGUNA BAJA
Abundancia ESCASA BAJA
Naturalidad NULA BAJA
Presencia especies NINGUNA NINGUNA
amenazadas
Complejidad redes REDUCIDA REDUCIDA
troficas
Elaboracién propia.

{ ocalizacion de las poblaciones de animales existentes en el ambito

Segun los estudios y documentacion estudiados para este estudio, no existen poblaciones
de animales relevantes en esta zona de estudio, debido a la existencia de un suelo
urbano completamente consolidado.

Estado de conservacion de las poblaciones

El estado de conservacion de las poblaciones animales se puede calificar como
ADAPTADO a un medio altamente antropizado por la presencia de usos urbanos,
infraestructuras de energia eléctrica, conducciones de agua y telefonia, las edificaciones
de blogue del sur y las fabricas dispersas y almacenes del norte; y por ultimo la existencia
de una importante red de calles y vias que cruzan. Ademas la presencia del ferrocami
Madrid-Barcelona ha condicionado la conservacion de poblaciones faunisticas que han
sido desplazadas a ofros lugares desde hace muchos anos.

Figuras de proteccion que rigen sobre cada una de las especies en base al Catalogo
Nacional y Regional de Especies Amenazadas

No existen en la zona especias de proteccion en base al catalogo Nacional y Regional de
especies Amenazadas de la Comunidad de Madrnd.

Determinacion de las especies de animales sensibles a los niveles actsticos previstos en
la etapa de funcionamiento (formulacion de medidas correctoras y preventivas)

Los niveles de ruido previstos por esta actividad, de usos deportivos al aire libre, no van a
alterar los actualmente existentes en la zona de estudio (ver prevision estacional de ruidos
detallada anteriormente)

Por tanto los recursos de fauna, que describen el medio y que
se pondran en las matrices son:

Afeccién a aves (urbanas)

Afeccién a pequefios mamiferos (urbanos)
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3.5, Paisaje
El paisaje ha adquirido actualmente un alto reconocimiento como recurso y patnn\jl@ni

cultural del hombre, y por tanto es un elemento fundamental de analisis y diagnostieg
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la gestion y ordenacion del territorio. En cualquier caso, conviene destacar dos rasgoa T
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fundamentales del paisgje:

e Su caracter sintético de los aspectos fisicos, sociales y la interpelacion entre
ambos.

« La existencia de una percepcioén particular (por parte del cbservador del territorio)
que introduce en el analisis del paisaje un componente estético-senscrial
personalizado.

A lo largo de estos (ltimos afios se han ido desarrollando distintas metodologias para su
estudio que, principalmente, tratan de superar la dificuitad que supone realizar una
valoracion personal que sea objetiva y universal.

Ciertos autores consideran que “ef paisaje nace de la contemplacion humana, y cada
paisaje vuelve a ser creado —es decir, se recrea- por cada espectador”. Es distinto segun
los ojos que lo contemplan. Asi pues, ¢l paisaje queda sujeto a la doble indeterminacion
de su apariencia cambiante y de la capacidad e interés del que lo contempla. Otros, por el
contrario, opinan que el paisaje es el territorio en clave histérica, una manifestacion
sintética de las condiciones y circunstancias geolégicas y fisiograficas que concurren en
un pals, un agregado de todos ios rasgos que, en interaccién, aparecen en un territorio.
Un ditimo grupo de autores opina que el paisaje incluye desde luego los aspectos fisicos,
pero también los humanos y las mutuas incidencias de los unos en los otros. Se puede
contemplar un paisaje individualmente, pero su percepcion no serd completa si no abarca
el componente de la accion humana que lo ha conformado, lenta y sostenidamente
durante siglos o en irrupcion violenia otras veces. Finalmente, el paisaje tambien es
definido como “ef marco fisico que ha determinado de alguna manera los quehaceres y
costumbres, y hasta el modo de ser, de quienes en éi habitan.” (Cfr. “Diccionario de la
Naturaleza”, Edit. Espasa-Calpe).

El paisaje, en definitiva, integra una fraccién importante de los valores plasticos y
emocionales del medio natural. Como expresion de analisis, existen dos factores de
valoracion;

__ Condiciones de visibilidad

_ Calidad visual

En términos generales, la descripcion del paisaje de esta zona urbana, solo de puede
calificar como paisaje antropizado sin elementos relevantes de su medio natural, que
apenas existe. Predomina los colores pardos y amarillos, las texturas son de grano medio
y la configuracién espacial es bidimensional. Ni siquiera la poca pendiente permite ver el
cauce y la ribera del rio Henares, que son sin duda, los elementos mas destacados en un
entorno de largo alcance.

En base a las definiciones de fragilidad, esta zona no es un paisaje con alta fragilidad
paisajistica. Es decir, por sus caracteristicas intrinsecas (de relieve, agua, vegetacion y
elementos antropicos), admite cambios de uso y alteraciones sin ponerse en riesgo sus
pocos valores intrinsecos. Ademas posee una alta fragilidad adquirida, debido

JULIOC 2005 30




Dr Arquitecto
Ester Higueras

Determinacion de la cuenca visual de la zona de actuacion
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principalmente a la existencia de una amplia red de comunicaciones de alta, medla ‘ ﬁga

capacidad desde hace muchos afios, y que se encuentra completamente consolidad

racd

Se define la cuenca visual como la parte del territorio visible desde un punto donde se
sitaa el observador. Por tanto, son determinantes tanto el punto de observacién como el
alcance.

La clasificacion atiende al angulo bajo el que son vistos los objetos situados a diferentes
distancias (extraoculares, oculares, intraoculares)
SB = angulo de vista en un solo arco

CLASIFICACION BE PUNTOS DE OBSERVAC:léN VAN EiEL HAM 1970
"Tlpa | - 1200 m extrac-cuiar as 500-1 290 m crcular 500 m mtraacutar -
Vista muy abierta > 180 <180 < 180
Vista abierta 100-180 < 180 < 180
Vista limitada <5 > 300 < 60
Vista cerrada <5 <60 > 300

En este caso, la cuenca visual de la zona de estudio es amplia, © muy abierta, de 360°,
por la planitud del relieve.

Estudio de la visibilidad del uso residencial desde distintos puntos relevantes

E| objeto de anélisis de la visibilidad del territorio es determinar las areas visibles desde
cada punto o conjunto de puntos, con vistas a la posterior evaluacién de la medida en que
cada area contribuye a la percepcion de paisaje.

Para ello se realiza un estudio por Cuencas Visuales, areas que pueden ser consideradas
a través de algin parametro generalizador, como es el caso de la intervisibilidad, definida
como el grado de visibilidad reciproca de los puntos geograficos que componen el
terntorio.

En nuestro caso, las cuencas visuales son las propias de un paisaje urbano.

Descripcion de las unidades de paisaje existentes
En esta zona, podemos diferenciar una Unica UNIDAD DE PAISAJE:

e Lallanura antropizada

El analisis de los componentes del paisaje mas determinantes, que la definen son las
siguientes:
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LLANURA Formas del relieve Llanura, con pendientes < 5%
ANTROPIZADA |_Suelos y rocas Sin vegetacién | o
Agua superficial No existe o S Y
Vegetacion No existe e
Incidencia humana Importante, con numerosos elementos
diferenciados de variable forma, color y
escala por las edificaciones,
infraestructuras e industrias existentes

,-‘{-"-

Para conocer la calidad paisajistica de esta unidad paisajistica, IGNACIO ESPANOL 1995
propone su determinacion con la siguiente ecuacion:

Calidad paisajistica como la calidad de contenido, de comunicacion y estética

TRATAMIENTO DE LA CALIDAD PAISAJISTICA

Calidad paisajistica’ “|Caracter ~ ~ |Referencia. . |Valor

De contenido Ambiental Geomorfologia, EGD|E!QIEI HePrESEﬂtatw;dad —
historia, cultura, etc exclusividad

Comunicacion ¢ visual Topografico Panoramas, vistas y|Composicion y/0
perspectivas., Series de | frecuencia de observacion
secuencias

Estética Perceptual Componentes agregados | Subjetividad del colectivo

Fuente: Ignacio Espanol (1995)

La valoracidn de la unidad paisajistica es:

Unidad *  |Relieve | Vegetacion |Fragilidad visual - VSIbllldad Cal:dad
: ] ST e T a e _ \ﬂsual

ANTROPIZADA

Elaboracién Propia.

Por tanto los recursos de paisaje, que describen el medio y que
se pondran en las matrices son:

Visibilidad de las edificaciones

Afeccion a la unidad de paisaje de llanura

3.6. Espacios naturales
Relacion enfre la actuacion y fos espacios naturales de la CAM catalogados o con

proteccion normativa

Consultada la normativa vigente sobre espacios naturales de la Comunidad de Madrid, en
esta zona no existe ninglin espacio catalogado o con protecciéon normativa que sea
necesario tenerse en cuenta para este Estudio de Incidencia Ambiental.

3.7. Patrimonio cultural

Inventario y localizacion de los elementos de Interés histérico-cultural en la zona del
proyecto

No existen yacimientos arqueoldgicos, etnograficos o paleontoldgicos en esta zona y en
sus proximidades.
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En la zona del proyecto no existe ningun elemento de interés historico-cultural \m

inventariado por la normativa urbanistica o catdlogos de la Comunidad de Madrid. ™ AT

3.8. Vias pecuarias
Relacion y localizacion de las vias pecuarias existentes en el area de actuacion

No existen cafiadas o vias pecuarias en la zona ¢ en sus proximidades

3.9. Aspectos socioecondmicos e infraestructuras

En la zona de estudio existen numerosos elementos antrépicos, de infraestructuras de
abastecimiento, red viaria, urbanizaciones, granjas, pequefios talleres, etc. Se describen
los principales.

Poblaciones
La zona se encuentra en una zona urbana completamente consolidada, y rodeada de
usos urbanos residenciales, industriales, dotacionales y tercianos.

Viario.

Existen numerosas vias, calles y cruces en la zona. Destaca la Via de la Complutense por
su seccion y el Camino de la Esgaravita, sensiblemente paralelo y que configuran los
lados trapezoidales del ambito de actuacion.

El ferrocarril Madrid-Barcelona, pasa muy préximo a la zona, segun se puede ver en los
planos y fotografias aéreas del presente Estudio de Incidencia Ambiental.

Infraestructuras
El territorio esta atravesado por lineas de abastecimiento y distribucion de diferentes
infraestructuras: agua, electricidad, telefonia, etc.

o Red eléctrica: existen tendidos de media tensidn (de 20 kw), importantes muy
proximos a la parcela.

e Red de agua: existen canalizaciones de distribucién y redes de abastecimiento del
Ayuntamiento de Alcala de Henares.

e Red de telefonia; aparece un tendido siguiendo el camino de acceso a la parcela

 Red de saneamiento: existe una red de alcantarillado municipal en las calles
principales.

Estudio de fa incidencia socio-econémica del proyecto en los niveles local
L a incidencia socio-econdmica de los usos residenciales se presupone que sean los
siguientes:

A nivel local: Generacion de puestos de trabajo

Inventario y localizacion de las infraestructuras que puedan verse afectadas
No existen
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Inventario de la actividad ganadera y su afeccién por ruidos derivados de esta aclividad
No existe actividad ganadera en la zona, ya que es una zona urbana consolidada desde
hace muchos afos.

Por tanto los recursos socio-econémicos, que apareceran con
esta actividad y que se pondran en las matrices son:

Incidencia generacion empleo local
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4. IDENTIFICACION DE IMPACTOS DE LAS ALTERNATIVAS. Noae o

Tomando como base la informacién sobre las acciones del proyecto y del inventario ="
ambiental detallado en el capitulo anterior, se identificaran y valoraran los impactos sobre

el medio, considerando separadamente su fases de gjecucién y funcionamiento. Se van a
evaluar cuatro alternativas, segun la localizacién espacial de las parcelas (espacios libres,
parcelas residenciales y de equipamientos).

Alternativa 1: USOS RESIDENCIALES AL NORTE JUNTOQ VIA COMPLUTENSE

Localizacion de los usos residenciales al norte de la parcela en alineacion a vial con la via
Complutense.,

Alternativa 2: USOS RESIDENCIALES ENTRE VIA COMPLUTENSE Y CAMINO
ESGARAVITA

Localizacion de los usos residencial tras un espacio libre de uso pablico, de unos 7,50 metros.

Alternativa 3: DISTRIBUCION DE USQS A, DOTACIONAL + RESIDENCIAL

Localizacion al este de la parcela dotacional y al ceste la parcela residencial.

Alternativa 4: DISTRIBUCION DE USOS B, RESIDENCIAL + DOTACIONAL

Localizacion al este la parcela residencial y al oeste |la parcela dotacional.

Estas cuatro alternativas aparecen el los planos que acompafian el presente Estudio de
Incidencia Ambiental

En cada una de ellas, la valoracion de impactos se realiza de forma cuantitativa y
cualitativa (con la matriz de importancia y con la de valoracién). En cada una se expresay
justifica los indicadores o parametros utilizados y los criterios aplicados para la realizacion
de dicha valoracion.

Siempre que ha sido posible se han establecido valores limites consensuados por
expertos, en base a la metodologia de valoracién de impactos, con fundamento técnico y
cientifico verificados internacionalmente.

Para establecer &l valor de cada impacto, se ha determinado en base a la escala que
establece el real Decreto 1.131/88 de 30 de septiembre sobre Evaluacién de impacto
Ambiental, que se transcribe a continuacion:

Segun la importancia del impacto, pueden ser:

1. Caracter genérico del impacto.

Se considerara positivo o negativo con respecto a la actuacion, proyecto o
actividad considerada. En el primer caso serda BENEFICIOSO y en el segundo
ADVERSO.

2. Tipo de accion del impacto (relacion causa-efecto)
El efecto sobre el medio puede producirse de forma DIRECTA o INDIRECTA,
cuando el efecto sea debido a interdependencias con otros factores ambientales.
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Se refiere a efectos poco importantes, considerados por separado, pe[o que ’}w

pueden dar lugar a efectos considerables cuando se superponen. La clasifi cation
serd de impactos SINERGICOS o NO SINERGICOS.

4. Impacto en el tiempo.
Se considera si el impacto se produce por un plazo limitado, TEMPORAL, o
aparece de forma continuada PERMANENTE sobre el medio.

5. Caracferisticas espaciales.

Si su accion es puntual, seré un impacto LOCALIZADO. Si se hace notar en una
superficie extensa sera EXTENSIVO (la contaminacion, el ruido, efc.. son impactos
de grandes ambitos espaciales)

6. Reversibilidad
Considerando la posibilidad, dificultad o imposibilidad de retornar a la situacion
previa a la actuacion, se calificarg el impacto de REVERSIBLE o IRREVERSIBLE,

respectivamente.

/. Recuperabilidad

Se considera impacto RECUPERABLE cuando se puedan adoptar practicas o
medidas correctoras que aminoren o anulen el efecto, e IRRECUPERABLE en el
caso contrario.

8. Percepcion social

Un mismo impacto puede sensibilizar de diferente manera a disfinfos grupos
sociales, y su malestar puede derivar en la aprobacién de nuevos umbrales
admisibles o leyes al respecto.

9. Sensibilidad de la componente afectada seqin el uso. |
Para algunas actividades los requerimientos de silencio, pureza o calidad del aire,
elc, son indispensables para la ejecucion satisfactoria de Ia misma.

Considerando la magnitud del impacto, su valoracién ' se establece de acuerdo con la
siguiente escala de valores del Anexo 1 del Real Decreto, que de menor a mayor son:

1. AUSENCIA DE IMPACTO

2. IMPACTO COMPATIBLE, se considera el Impacto de poca entidad. Si los
impactos son compatibles adversos habra recuperacion inmediata de las
condiciones originales tras el cesa de la actividad. En la mayoria de los casos no
se precisan medidas comrectoras

3. IMPACTO MODERADQ, cuando la recuperacion de las condiciones originales
requiere cierfo tiempo y es aconsejable la aplicacién de medidas correctoras.

En todas la evaluaciones los condicionantes sociales y culturales del Equipo Redactor del Estudio son evidentes, por lo
que an algunos casos habra que justificar criticamente los resultados y las conclusiones.
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4. IMPACTO SEVERO, cuando la magnitud del impacto exigé;;;:;péréh g\ &
recuperacion de las condiciones iniciales del medio, la introduccion déizgrcﬁgtfcas P e
correctoras. La recuperacion con estas précticas exige un periodo dilatadd de’ "+

tiempo.

5. IMPACTO CRITICO, cuando la magnitud del impacto es superior al umbral
aceptable. Se produce una pérdida permanente en la calidad de las condiciones
ambientales, sin posible recuperacion de las mismas. Las medidas correctoras no
garantizan la normalidad anterior, salvo en contadas excepciones.

Elaboracion de las maftrices.

Al objeto de conocer y evaluar los impactos que los usos residenciales, van a tener sobre
este ambito, se va a proceder a la ejecucién de la matriz de importancia y ia de
valoracién, en cada una de las cuatro aiternativas estudiadas.

Se va a usar la metodologia de La Matriz de Leopold. La desarrollé para el Ministerio del
Interior de EEUU, para evaluar los impactos que aparecen jerarquizados para conocer su
importancia relativa. La matriz originaria consta de 100 columnas para la identificacion de
las acciones del proyecto, y de 88 filas para describir el medio receptor. Evalla la
estimacién subjetiva de la interaccién (con un signo + 6 -}; la magnitud del impacto (en
una escala de 1 a 10); vy la ponderacion subjetiva del impacto mediante el criterio de
importancia, entendida como la intensidad del impacto (en escala de 1 a 10). Esia
valoracién se refleja en cada casilla de cruce (8.800), en el angulo superior izquierdo la
magnitud, y en el angulo inferior derecho la importancia. De las 8.800 interacciones
posibles, algunas seran tedricas e improbables, por lo que habra que seleccionar tanto los
factores ambientales como las acciones de proyecto acordes a las caracteristicas del
estudio que se esté realizando. Tcambien sumando agregadamente filas o columnas, se
puede estimar una valoracion final del proyecto sobre este medio La matriz propuesta por
LEQPOLD (1971), para la valoracion de impactos derivados de una urbanizacion, es una
de las mas usuales. *

En nuestro caso, se han seleccionado Gnicamente aquellas variables que son
determinantes en este ambito, y que han sido convenientemente argumentadas en el
capitulo anterior. Logicamente, por las caracteristicas del proyecto y las del medio mas
urbano que natural), resulta de una adaptacion o simplificacién con respecto a ia
propuesta por Leopold.

Las pautas a seguir operativamente han sido las siguientes:
1. Identificacion de las acciones del proyecto capaces de generar impactos ambientales,
tanto en la Fase de Construccidén como en la de Uso.

s Valoracion de impactos derivados de una urbanizacidn mediante 1a matriz de Leopold (Ramos y col 1979), Guia para fa

elaboracién de estudios del medio fisico. MOPT 1993, Madrid. pag.763
Leopold, LB. A procedure for evaluating environmental impact. Geological Survey Circular 645, Washingtong DC, 1971
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palsajlstlcos y socicecondmicos que pueden ser susceptibles de alteracion, debido a lag™ ~ =
acciones del proyecto ya identificadas, que han sido justificadas en el capitulo Iﬁehbr (ETARIO &'
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3. Identificacion de impactos mediante una matriz causa-efecto, en la que se mart Faﬁflﬁ:ﬁsx

impactos especificos con una escala de valoracién de 1 a 4, entre las acciones del ™~ e

proyecto residencial propuesto y los parametros ambientales de este medio urbano.
Las acciones del proyecto, seran las siguientes durante la Fase de Construccion

1°.- Explanacion y Accesos

. Ocupacion de Suelo: Referida al hecho en si de ocupar un espacio con nuevas
infraestructuras relacionandolo con la vocacion o uso del suelo de ese espacio.

. Vias de acceso a las obras: Caminos o viales de servicio para acceder a las obras.

. Movimiento de tierras: Durante la construccion, existird ineludiblemente una cierta
remocion de tierras que, atin cuando sea escasa, dado lo poco abrupto de la topografia
dominante, su influencia ambiental va a ser muy pequena.

. Eliminacién de la cubierta vegetal: La nueva ocupacion de un espacio implica ia
retirada de las especies vegetales preexistentes, lo que implica, en funcién de su entidad
ecosistémica, un impacto.

2°.- Construccidn de las edificaciones

. Movimiento de maquinaria: Durante fa construccion existe un movimiento de vehiculos
propios de la misma gue emiten gases, particulas, ruidos, etc..., que es preciso
considerar.

. Préstamos y vertederos: La necesidad de aridos y el excedente de materiales inertes
son considerados en esta accion, si bien su volumen sera de escasa entidad.

. Construccién de firme el hecho en si de constituir plataformas para los viales.
Infraestructuras: Implica las infraestructuras de agua, luz, saneamiento, drenaje, etc.

Durante la Fase de funcionamiento del uso residencial , las acciones que pueden dar
lugar a iImpactos seran:

. Ocupacién espacial: La propia ocupacién de nuevos terrenos que, obviamente,
mantienen unos NUEeVos USoS.

. Trafico de vehiculos: El movimiento de vehiculos para acceder a las viviendas

. Residuos Sdélidos Urbanos generados: Es una accion derivada de la puesta en
funcionamiento, por lo que implica adecuar la gestién de los mismos.

. Efluentes liquidos Se consideraran las aguas residuales "negras” que deberan ser
depuradas.

. Ruidos. Generados por el uso residencial
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Relacion de las variables relevantes del medio natural, son las correspondiente |

caracteristicas detalladas en el capitulo anterior:

Recursos:hidricos: -

Red de véguadas

Relieve, ™" "ot
Relieve plano < 5%
Contenido en materia organica
Productividad potencial
Permeabilidad

Vegetacion, -

valoracion de la vegetacion potencial

vegetacion arbustiva

Usos del temtarm

Aprovechamlento agncola ganadero

Usos industriales de baja contaminacion

fauna,

” Afecclﬂn ééﬁés (l'.l'rbanas)

Afeccibn a pequefios mamiferos (urbanos)

Paisgle,

Visibilidad de las edificaciones

Afeccion a la unidad de paisaje de llanura

Recursos socio<econdmicos,

Incidencia generaclnn empleo |GCE:I|

| a identificacién de impactos se realizara con la ayuda de una matriz de relacion causa-
efecto en la que se establecen las interrelaciones entre las acciones del proyecto y los
parametros ambientales seleccionados, sefialando aquellos nodos en los gque
determinada accion del proyecto provoca un efecto, hegative o positivo, sobre cierto factor

ambiental.

A continuacion se presenta la clave de identificacion de los impactos negativos, que ha
servido de base para rellenar las matrices de importancia de cada una de las alternativas
estudiadas en este caso, con una escala de valoraciéon de 1 a 4, siendo 4 el valor maximo

y 1 el minimo.

Irrecuperable, cierto, superficial, directo ...
Irrecuperable, cierto, superficial, indirecto ...
Irrecuperable, cierto, puntual, directc ™
Irrecuperable, cierto, puntual, indirecto
irrecuperable, cierto, dispersa, directc ™ .3

JULIO 2005

Estudio de Incide cla"AmbiEntai
cMadnﬂ)

39 80



Lir Arquitecto
Ester Higueras

Estudio de Incidenci

MODIFICACION PUNTUAL, USO RESIDENCIAL. Alcala de Hena

Irrecuperable, cierto, dispersa, indirecto
Irrecuperable, probable, superficial, directo
Irrecuperable, probable, superficial, indirecto
Irrecuperable, probable, puntual, directo
Irrecuperable, probable, puntual, indirecto

Irrecuperable, probable, dispersa, directe ™ ...,

Irrecuperable, probable, dispersa, indirecto
Irrecuperable, improbable, superficial, directo
Irrecuperable, improbable, superficial, indirecto
Irrecuperable, improbable, puntual, directo
irrecuperable, improbable, puntual, indirecto
Irrecuperable, improbable, gispersa, directo
Irrecuperable, improbable, dispersa, indirecto
Recuperable, cierto, superficial, directo
Recuperable, cierto, superficial, indirecto
Recuperable, cierto, puntual, directo
Recuperable, cierto, puntual, indirecto
Recuperable, cierto, dispersa, directo
Recuperable, cierto, dispersa, indirecto
Recuperable, probable, superficial, directo
Recuperable, probable, superficial, indirecto
Recuperable, probable, puntual, directo
Recuperable, probable, puntual, indirecto
Recuperable, probable, dispersa, directo
Recuperable, probable, dispersa, indirecto
Recuperable, improbable, superficial, directo
Recuperable, improbable, superficial, indirecto
Recuperable, improbable, puntual, directo
Recuperable, improbable, puntual, indirecto
Recuperable, improbable, dispersa, directo
Recuperable, improbable, dispersa, indirecto
irreversible, permanente, sinérgico, corto plazo
Irreversible, permanente, sinérgico, medio plazo
Irreversible, permanente, sinérgico, largo plazo
Reversible, permanente, sinérgico, corto plazo
Reversible, permanente, sinérgico, medio plazo
Reversible, permanente, sinérgico, largo plazo
Reversible, permanente, acumulativo, corto plazo
Reversible, permanente, acumulativo, medio plazo
Reversible, permanente, acumulativo, largo plazo
Reversible, permanente, simple, corto plazo
Reversible, permanente, simple, medio plazo
Reversible, permanente, simple, largo plazo
Reversible, irregular, sinérgico, corto plazo
Reversible, irregular, sinérgico, medio plazo
Reversible, irregular, sinergico, largo plazo
Reversible, irregular, acumulativo, corto plazo
Reversible, yregular, acumulativo, medic plazo
Reversible, irregular, acumulativo, largo plazo
Reversible, irregular, simple, corto plazo
Reversible, irregular, simple, medio plazo
Reversible, irregular, simple, largo plazo
Reversible, temporal, sinérgico, corto plazo
Reversible, temporal, sinérgico, medio plazo

L=

b
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Reversible, temporal, sinérgico, largoplazo = e 1 LT
Reversible, temporal, acumulativo, corto plazo ... 2 WL e
Reversible, temporal, acumulative, medioplazo @ ... 1 “*a_.:’ L
Reversible, temporal, acumulativo, largoplaze 1 T
Reversible, temporal, simple, cortoplazo @ e 1
Reversible, temporal, simple, medioplazo @ .. 1
Reversible, temporal, simple, largoplazo @ .. 1
Reversible, irregular, sinérgico, cortoplaze @ i, 2
Reversible, irregular, sinérgico, medioplazo = e, 1
Reversible, irregular, sinérgico, large plaze e 1
Reversible, irregular, acumulativo, corto plazo 1
Reversible, irregular, acumulativo, medio plazo .l 1
Reversible, irreguilar, acumulativo, iarge plazo s 1
Reversible, irregular, simple, cotoplaze 1
Reversible, irregular, simple, medioplazo .o 1
Reversible, irregular, simple, largo plazo ol 1
Reversible, temporal, sinérgico, cortoplazo ... 1
Reversible, temporal, sinérgico, medio plazo ...l 1
Reversible, temporal, sinérgico, largo plazo 1
Reversible, temporal, acumulativo, cortoplazo @ e, 1
Reversible, temporal, acumuiativo, medio plazo ... 1
Reversible, temporal, acumulativo, largo plazo ..., 1
Reversible, temporal, simple, cortoplazo @ .l 1
Reversible, temporal, simple, medioplazo = e 1
Reversible, temporal, simple, largoplazo @ il 1
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MATRIZ DE IMPORTANCIA'Y VALORACION

ALTERNATIVA 1

d..-r.-""" e me = m
ik =
L d
.
'

5
A

o SECKREAG ¢ \:J
B e
.

. o O e
Alternativa 1: USOS RESIDENCIALES AL NORTE JUNTO VIA COMPLUTENSE - 7
Localizacion de los usos residenciales al norte de la parcela en alineacion a vial con la via T
Complutense.
ACCIONES DEL PROYECTO
MODIFICACION PUNTUAL, SUELO RESIDENCIAL
CONSTRUCCION EDIFICACIONES | FUNCIONAMIENTO ACTIVIDAD
S 2 E E 'E E % E o) o)
S leo [E, /88| £ |E £ |8 |8 8,58,
VARIABLES SIGNIFICATIVAS |80 |2 |EB | €8 |23 |28 |8 @ 26 183 |2BSH 53
DEL 32 |83 |85 (ED (88 |85 |5 |Ea |32 |85 |8sH23
MEDIO URBANO QD w > (O = = Wl = 0. E 8 = x —_ e O o - > [ =
Agua Red de vaguadas 2 0 0 0 0 2 2 0 0 0 1
0 1 1 0 0 0 1
Relieve Plano 1 0 1 0 1 1
< 5% 1 L 0 1 0 1 1
Suelo Contenide materia 0 0 0 0 0 0
] 0 0 0 0 0 0
FProductividad 0 1 0 0 1 1
potencial 0 0 1 0 0 1 0
Permeabilidad 1 0 1 1 1 1
0 0 1 0 1 0 0
Vegeta- Veg.potencial 3 2 2 2 1 0 2
cion ] 1 1 0 1 1 1
Arbustos 3 1 1 3 2 2 2 2 2 2 0 2
1 1 2 L 1 2 L 1 L 1 1 1
E.herbaceo 2 1 2 2 2 1 1 1 1 1 0 1
1 0 0 1 1 0 1 1 1
Usos del [ Aprovechamientes | 1 0 0 1 0 0 1 1 1
territorio agri-ganaderos 1 0 0L~ 1 1 0 1 1 1
Usos industriales no j 1 0 1 0 0 0 0 1 0
contaminantes 1 1 1 1 0 0 0 1 0
Fauna Afeccion a aves 0 1 0 1 0 0 1 1 1
0 ] 0 L 0 0 1 1 i
Afeccion pequefios {0 1 0 0 1 0 0 1 1
mamiferos 1 1 L 1 1 1 1 1 1
Paisaje Visibilidad 2 1 1 3 2 1 1 1 1
nstalaciones i 1 0 1 0 0 1 0 1
Afeccion paisaje 1 1 1 0 1 1 0 1 1
llanura i 1 1 0 1 1 0 1 1
Recursos | Empleo local 0 0 ( 0 0 0 0 1 1
S0CIO 0 0 0 0 0 0 0 2 1
£conomico

VALORACION DE LA IMPORTANCIA 1-2-3-4
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MATRIZ DE IMPORTANCIA Y VALORACION

ALTERNATIVA 2

: s . ;
d o
” [ aa
i R I i .
L - "h . -
i :-‘ " it e, g V-
L. __J ! . . Ay
. Ll o=
[ 7 -

1. i S _:.-'

\l ’u-:‘ SECREVAR JO C, B

Alternativa 2: USOS RESIDENCIALES ENTRE VIA COMPLUTENSE Y CAM|ND\”* o j f*“_}
ESGARAVITA i

"'"-lu o patell

Localizacion de los usos residencial tras un espacio libre de uso publico, de unos 7,50 metros.

ACCIONES DEL PROYECTO
MODIFICACION PUNTUAL, SUELO RESIDENCIAL
CONSTRUCCION EDIFICACIONES FUNCIONAMIENTO ACTIVIDAD
- = cc (0 0 % -
e C oo = o = o _ Y B oo 0
g ® o oo 8@ | £ = 0w 18 nd2au
VARIABLES SIGNIFICATIVAS | 8o |22 |ES |28 |3 128 |2 5 22 |83 |22854
DEL o 90 %ﬁ 3t |Eo | &8 D= | 'S Ew |32 nE | SEEE B
Agua Red de vaguadas V 2 0 0 0 0 2 2 0 0 0 . 1 i
0 1
Relieve Plzno 0 1 1
< 5% 1 1 1
Suelo Contenido materia 0 0 0
0 0 0
Praductividad 0 1 1
potencial 0 1 0
Pemeabilidad 1 1 1
0 1 0 1 0 0
Vegeta- Veg.potencial 2 2 1 0 2
cion 1 1 0 1 1 1
Arbustos 2 2 2 0 2
1 1 L 1 1 1
E.herbaceo 1 1 1 0 1
1 1 1 1 0 L
Usos del | Aprovechamientos 1 1 0 0 1
territorio | agrn-ganaderos 1L 1 1 0 1 1
Usos industriales no 1 0 0 1 ]
-contaminantes 0 1 D 1 L i
Fauna Afeccion a aves 1 1 1 1 1
L 1 1 1 ] L
Afeccidn pequeiios 1 1 1 0 1
mamiferos 1 1 1 1 1 1
Paisaje Visibilidad 1 1 1 1 1
instalaciones 1 0 1 1 ] 1
Afeccion paisaje ] 1 1 1 1
Hanura 0 1 1 1 1 0
Recursos | Empleo local 1 1 2 1 1
SOCI0 0 2 1 2 2 1
economico

VALORACION DE LA IMPORTANCIA 1-2-3-4
1
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MATRIZ DE IMPORTANCIA Y VALORACION ~ ALTERNATIVA 3 N o
A R
W
» RN ':-F.r_..l#
Alternativa 3: DISTRIBUCION DE USOS A, DOTACIONAL + RESIDENCIAL N e wn
Localizacion al este de la parcela dotacional y al oeste la parcela residencial.
ACCIONES DEL PROYECTO
MODIFICACION PUNTUAL, SUELO RESIDENCIAL
CONSTRUCCION EDIFICACIONES FUNCIONAMIENTO ACTIVIDAD
o - ot 3 =
- e e . 2] ¢l
- S ¢ o o '§ 'E E E % % - . & § - % @
VARIABLES SIGNIFICATIVAS | B0 (22 |E8 |8 |22 |28 | 8 o 5% |23 |g8F g2
DEL 38 | 2 |ED |B8 |25 |3 E n E% 5t |835ES3
MEDIQ URBANO o o >~ 0 P Wl = 0 £ A = o —  ba @ = > & =
Agua Red de vaguadas 2 0 0 4, 0 2 2 0 0 0 1
0 0 0 0 1 0 0 0 1
Relieve Plano 0 1 1 0 1 1
< 5% 1 0
Suelo Contenido materia 1
0
Preductividad L
potencial
Permeabilidad
Vegeta- Veag.potencial
cion

Arbustos

E_herbaceo

Usos del | Aprovechamientos
territoric agri-ganaderos

Usos industriales no
contaminantes

Fauna Afeccion a aves

Afeccidon pequefios
mamiferos

Paisaje Visibilidad
instalaciones

Afeccidn paisaje
llanura

Recursos | Empleo local
S0CIO
economico

VAL ORACION DE LA IMPORTANCIA 1-2-3-4
—

4—— VALORACION DE LA MAGNITUD 1-2-3-4
1 minimo y 4 maximo
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MATRIZ DE IMPORTANCIA Y VALORACION ALTERNATIVA 4

Alternativa 4: DISTRIBUCION DE USOS B, RESIDENCIAL + DOTACIONAL

Localizacion al este la parcela residencial y al oeste la parcela dotacional.

ACCIONES DEL PROYECTO
MODIFICACION PUNTUAL, SUELO RESIDENCIAL
CONSTRUCCION EDIFICACIONES FUNCIONAMIENTO ACTIVIDAD
% : |88 | 8B S |8, | 82,48,
Q Q — - . — bt
VARIABLES SIGNIFICATVAS | 8o |8 |Eg |22 |5 128 18 it 3¢ |83 28858
DEL 2c B8 |3 |E2 |28 185 |3 [£2|23 |85 |828:23
Agua Red de vaguadas V 2 0 0 0 0 2 2 0 0 0 1
0 0 0 0 0 1 L 9] 0 0 1
Relieve Plano 1 1 1 1 0 1 9 1 1
< 5% 0 1 1 L 1 0 L D 1 1
Suelo Contenido materia 1 1 1 0 0 0 0 0 0
1 1 1 1 0 0 0 0 0 0
Productividad 1 0 1 1 0 0 0 1 0 0 1 1
potencial 1 0 0 1 0 0
Permeabilidad 2 0 1 2 1 1 1
1 1 1 1 0 0
Vegeta- Veg.potancial 3 1 2 3 3 3 2
cion 1 1 1 L 1 1
Arbustos 3 1 1 3 2 2 2
1 1 2 L 1 2
E.herbaceo 2 1 2 2 2 1 1
/ 0 0 1 1 0
Usos del | Aprovechamientos |1 0 0 1 0 0 1
territoric | agri-ganaderos 1 { 0 1 1 Q
Usos industriales no | 1 0 1 0 0 Q0 0
contaminantes 1 1 1 1 0 0
Fauna Afeccion a aves 0 1 0 1 0 0 1
0 1 0 1 0 0
Afaccion peguenos | 0 1 0 O 1 0 0
mamiferos 1 1 1 1 1 1
Paisaje Visibilidad 2 1 1 3 . 1 1
instalaciones 1 1 0 i 0 0
Afeccion paisaie 1 1 ] 0 1 1 0
llanura 1 1 1 0 ] 1
Recursos | Empleo local 0 0 0 0 0 0 0
30Ci0 0 0 0 0 0 0
ECONOMICO

VALORACION DE LA IMPORTANCIA 1-2-3-4
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Magnitud

Se elabora una matriz en la que a cada nodo de la misma se le asigna un valt:r'
(comprendido entre 1 y 4), de forma que refleje la Magnitud del efecto de la accion del
proyecto sobre el factor ambiental en el cual incide.

Las distintas magnitudes seran valoradas de la siguiente forma:

Importancia Valoracion
« Muyaltad
e Alta 3
s Media?2
e Baja1

A continuacion se reflejan los resultados de la aplicacién del Método de Evaluacion. En
primera instancia, se observan las Fichas de Valoracion de la Importancia de los
Impactos, que se muestran a continuacion y que, por factores ambientales, definen la
importancia de los impactos, que daran lugar a una unica Matriz de Importancia que
resume todos ellos. Posteriormente, se refleja una Onica Matriz de Magnitud para todas
las actuaciones consideradas. Finalmente y en base a los resultados de Importancia y
Magnitud obtenidos anteriormente, se catalogan los impactos como compatibles,
moderados, severos o criticos en la Matriz Final de Evaluacion de Impactos. Tales
conceptos quedan definidos en el R.D. 1.131/1.988 como sigue:

1° Impacto Ambiental Compatible: Aquel cuya recuperacion es inmediata tras el
cese de la actividad y no precisa practicas protectoras o correctoras.

2° Impacto Ambiental Moderado: Aquel cuya recuperacion no precisa practicas
protectoras o correctoras intensivas, y en el que la consecucion de las condiciones
ambientales iniciales requiere cierto tiempo.

3° Impacto Ambiental Severo: Aquel en el que la recuperacion de las condiciones
del medio exige la adecuacién de medidas protectoras o correctoras, y en el que,
aln con esas medidas, aquella recuperacion precisa un periode de tiempo
dilatado.

4° Impacto Ambiental Critico: Aquel cuya Magnitud es superior al umbral
aceptable. Con él se produce una pérdida permanente de la calidad de las
condiciones ambientales sin posible recuperacién, incluso con la adopcion de
medidas protectoras o correctoras.

Magnitud -~ . e
1 2 3 4
Importancia| 1 | Compatible | Compatible | Moderado | Moderado
- e |2 | Compatible | Moderado | Severo Severo
~|3 | Moderado |Severo Severo Critico
14 1Moderado |Severo Critico Critico
JULIO 2005 46
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MATRIZ DE VALORACION FINAL DE IMPACTOS. PARCELA DE USOS
RESIDENCIALES.

SA TR ’“T; |
VALORACION DE LOS IMPAGTOS |
S
VARIABLES SIGNIFICATIVAS O
DEL '5
MEDIO URBANO | H ;j . E
wl O
- , L] O o
D E Y| 2 iz | LB LB |8 31 3 Q
é LuJ JD1 OO A m & é Ll D < = QO
T el cx?Co |nk Z |5 L O P~ 2,
- EaClunWw O i = n..g ESHEd O < =
oW |(rogilpgza|ltd= |sW Sy [BS5Eix e )
) G welisswl oo o L LU 20 = G% < S L
rE [(Oa=Zs|noo|lnl |k (Fa |o<@| O == p
Agua Red de vaguadas
R I P D I P A M NULO —_
Relieve Plang
< A% R I P D | P A M NULD -
Suelo Contenido materia —
R | P D I F A M -
Productividad
potencial R ; P D ) P A M NULO —
Permeabilidad
R o P D I P A M COMP Sl
ATIB
Vegeta- Veg.potencial -
cion R I F D I P A M NULO
Arbustos ==
R I P D I P A M NULO -
E.herbaceo
R P p D I P A M COMP
Usos del | Aprovechamientos Sl
territorio agri-ganaderos R ] P D I P A M NULO
Usos industriales no —
contaminantes R P P D I F A vt COMP Sl
Fauna Afeccion a aves
R P P D I P A M COMP Sl
Afeccidn pequelos
mamiferos R P P D I P A M | COMP Sl
Paisaje Visibilidad
instalaciones R P P D | P A M COMP Sl
Afeccion paisaje
llanura R P P D ) P A M COMP Si
Recursos | Empleo local
50Ci0 R | P D I P A M COM ol
2conomico
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5. CONCLUSION DEL ESTUDIO DE INCIDENCIA AMBIENTAL DE LAS = “=—<" 5
ALTERNATIVAS Y SELECCION DE LA PROPUESTA. o SECRETARO £

sefialar que las cuatro respuestas analizadas son bastante semejantes. Esto es debido &~~~
la presencia de un medio mas urbano que natural en los cuatro casos, por la localizacion

de un entorno antropizado de la parcela donde se van a realizar la actuacion residencial.

La definicién de los usos residenciales, que son los mayoritarios en toda la zona

circundante, es otra circunstancia que hace semejantes las cuatro alternativas

presentadas, ya que era condicionante indispensable exigido por el planeamiento (es

decir, no cabrian otro tipo de usos que no fueran el residencial en la mayor parte de |a
parcela).

Aun con todo, de las cuatro alternativas, dos aparecen destacadas. La numero 2, por la

localizacion general y la numero 4, con respecto a la situacidén del equipamiento con
respecto a la parcela residencial.

5.1 VALORACION DE LAS CUATRO ALTERNATIVAS

La valoracion detallada de cada una de ellas, es la siguiente:

Alternativa 1: USOS RESIDENCIALES AL NORTE

En esta alternativa, la proximidad de la Via Complutense establece un mayor impacto
visual y acustico para las viviendas. Ademas éstas mismas se veran mas afectadas porla
presencia de una via rapida, en cuanto a contaminacion del aire y acustica.

Valoracion de la ALTERNATIVA 1: o
a).-Respecto al consumo de recursos naturales (agua, suelo, vegetacion y paisaje)

Se considera un IMPACTO MODERADO

b).-Respecto a la prevencion de la contaminacién del aire, suelo y del agua. La
actividad no va a generar importantes impactos.
Se considera un IMPACTO COMPATIBLE

c).- Respecto a la reduccién de las alteraciones ambientales, tanto en |a fase de
ejecuciéon como en el uso

Debido a la presencia de un medio muy antropizado, se considera un IMPACTO
COMPATIBLE casi NULO.

Se trata de un impacto probable, puntual, irreversible y temporal lo que le confiere una
Importancia media. La Magnitud que esta afeccion tiene sobre |a calidad paisajistica es
media, sin embargo, esta misma Magnitud se considera media sobre la visibilidad, pues
ho se prevé que afecte a las cuencas visuales de manera significativa. El conocimiento
exacto de los volimenes que supondrian estos préstamos o vertederos, podrian implicar
una mayor Magnitud del impacto que se produce sobre el suelo.
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visibilidad.

| Alternativa 2: ESPACIO LIBRE + EDIF.. RESIDENCIAL

La presencia de una franja de unos 7,50 metros con respecto a la Via Complutense,
mejora las condiciones ambientales de las viviendas y reduce en parte los impactos
acusticos y de visibilidad con respecto a la alternativa anterior. Por tanto, aparece como
mas conveniente esta segunda alternativa.

Valoracion de la ALTERNATIVA 2:

a).-Respecto al consumo de recursos naturales (agua, suelo, vegetacion y paisaje)
Se considera un IMPACTO COMPATIBLE

b).-Respecto a la prevencién de la contaminacién del aire, suelo y del agua. La
actividad no va a generar importantes impactos.
Se considera un IMPACTO COMPATIBLE

c).- Respecto a la reduccion de las alteraciones ambientales, tanto en la fase de
ejecucion como en uso, Debido a la presencia de un medic muy antropizado, se
considera un IMPACTO COMPATIBLE o casi NULO.

Se trata de un impacto probable, puntual, irreversible y temporal lo que le confiere una
Importancia media. La Magnitud que esta afeccion tiene sobre la calidad paisajistica es
menor que en el caso. La Magnitud se considera baja sobre la visibilidad, pues no se
prevé que afecte a las cuencas visuales de manera significativa. El conocimiento exacto
de los volimenes que supondrian estos préstamos o vertederos, podrian implicar una
mayor Magnitud del impacto que se produce sobre el suelo.

La combinacién de los mencionados valores de Importancia y Magnitud genera un
impacto MODERADO sobre la calidad intrinseca del paisaje y COMPATIBLE sobre su
visibilidad, que se vera mejorado con la presencia de una pantalla vegetal en esta zona
libre, que se propondra como medida correctora.

Alternativa 3: DISTRIBUCION DE USOS A. DOTACIONAL + RESIDENCIAL

La alternativa 3 sitlia el uso dotacional al oeste y el residencial al este. La diferencia es
poco significativa pero aparece mas impacto sonoro en esta alternativa que en la
siguiente, donde se invierte la localizacion.

a).-Respecto al consumo de recursos naturales (agua, suelo, vegetacion y paisaje)
Se considera un IMPACTO COMPATIBLE

b).-Respecto a la prevencion de la contaminacion del aire, suelo y del agua. La

actividad no va a generar importantes impactos.
Se considera un IMPACTO COMPATIBLE
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c).- Respecto a la reduccién de las alteraciones ambientales, tanto en la f "‘__@dgc
ejecucion como en el uso

W
Debido a la presencia de un medio muy antropizado, se considera un IMPAET%} Piro 17
COMPATIBLE. RoUP

La combinacién de los mencionados valores de Importancia y Magnitud genera un
impacto MODERADO sobre la calidad intrinseca del paisaje y COMPATIBLE sobre su
visibilidad.

Alternativa 4: DISTRIBUCION DE USOS B, RESIDENCIAL + DOTACIONAL

La situacion del espacio residencial junto a la zona verde de la Fase 1, mejorara la
incidencia ambiental tanto de las viviendas que se construyan como de los espacios
circundantes. Por tanto aparece esta alternativa de distribucién interior mas favorable que
la anterior.

a).-Respecto al consumo de recursos naturales (agua, suelo, vegetacion y paisaje)
Por tanto se considera un IMPACTO COMPATIBLE

b).-Respecto a la prevencion de la contaminacién del aire, suelo y del agua. La

actividad no va a generar importantes impactos.
Por tanto se considera un IMPACTO COMPATIBILE

¢).- Respecto a la reduccién de las alteraciones ambientales, tanto en la fase de
ejecucidn como en el uso

Debido a la presencia de un medio muy antropizado, se considera un IMPACTO
COMPATIBLE o casi NULO.

La combinacién de los mencionados valores de Importancia y Magnitud genera un
impacto MODERADO sobre la calidad intrinseca del paisaje y COMPATIBLE sobre su
visibilidad con menor incidencia sobre las viviendas que la alternativa 3.

5.2. RESUMEN DE LA DESCRIPCION DE LOS IMPACTOS EN LAS CUATRO
ALTERNATIVAS ANALIZADAS.

Impactos sobre el Medio Atmosférico.

El Medio Atmosférico se podria ver alterado tanto por afecciones a la calidad del aire
como por alteraciones de los niveles de ruido de fondo existentes. La calidad del aire se
vera afectada durante la Fase de Construccién, tanto por la emision de solidos en
suspension, derivada de los movimientos de tierras y el paso de maguinaria por zonas sin
asfaltar, como por la emisién de gases contaminantes de combustién debido a los
motores de maquinaria y vehiculos. Como el volumen de movimiento de tierras sera
pequefio, los impactos sobre el medio atmosféricos se pueden calificar como reducidos.

Durante la Explotacion, se producira un figero aumento de la inmisiéon de contaminantes
en la atmédsfera, derivado de la emisiones de los automéviles que accedan a las
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instalaciones, si bien es previsible que no sea significativo 20 coches, frente al aﬂco "

diario de la Via Compiutense. y\
;&

,.—,\ "u
Por otra parte, los impactos sobre los niveles sonoros existentes se produciran tantﬁ*\f L

.Hl.ﬂ"'

durante la Fase de Construccién como durante la Fase de Explotacién. Durante la Fase
de Construccion, los impactos aclsticos se produciran principalmente por la emision
sonora de la maquinaria y vehiculos a utilizar, pero son irrelevantes, por la misma
circunstancia apuntada anteriormente, la presencia de la autovia.

Impactos sobre el Medio Abidtico.

Geologia.

No hay afectado por el Proyecto ningin Punto de Interés Geolégico. La topografia de |a
zona es llana. Geotécnicamente, no se van a plantear afecciones ni riesgos resefiables al
tratarse de unos materiales que presentan unas condiciones constructivas favorables, con
una capacidad de carga elevada y con asientos de magnitud baja, en las cuatro
alternativas estudiadas.

Hidrologia.

Las incidencias sobre la hidrologia se pueden producir en un dobie sentido; por un lado
las afecciones a la dinamica hidraulica y, por otro, las alteraciones en la calidad de las
aguas. La red de drenaje superficial se encuentra muy poco desarrollada con unas
precipitaciones escasas, concentradas en unas determinadas épocas del afio.

No existe afeccién a la calidad de las aguas por contaminacion ya que los vertides de las
instalaciones previstas tras su paso por la depuracién no supone ningun riesgo potencial.

Impactos sobre el Medio Bidtico.

Vegetacion.

Los impactos sobre la vegetacién provienen de la ocupacion directa de terrenos que
produce la desaparicion de la misma, y también de manera indirecta de la generacion de
gases o de particulas durante la Construccién y Explotacién de las instalaciones que
pueden producir incidencias sobre la vegetacion de la zona. En cualquier caso, |a
importancia o significatividad de la incidencia sobre este recurso natural dependera de ia
calidad ecolégica del mismo que, en términos generales, no es elevada y

ya esta influenciada tanto por las infraestructuras existentes, entre las que sin duda
destaca la Via Complutense, y por la existencia de nGcleos urbanos, naves industriales, e
infraestructuras de abastecimientos en todo el ambito.

|.a vegetacién existente es muy poco relevante, y por tanto no cabe jugar a la
determinacion de impactos.

Impactos Sobre el Paisaje |
Por la union de vegetacion y relieve, los impactos sobre el paisaje son mas importantes
en la alternativa 1.

Impactos sobre el medio socio-econémico

Los impactos positivos de la actividad sobre el medio socio-econémico son idénticas en
las cuatro alternativas analizadas.
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5.3. JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA

Con este estudio, se considera oportuno, la LOCALIZACION DE USOS RESIDENG]
EN LA ALTERNATIVA 2, Y LA DISPOSICION DE LOS ELEMENTOS SEGUN LA
ALTERNATIVA 4, ya que son los que presentan unos menores impactos sobre el medio

descriio en este estudio.

AL

La calificacién es uso cualificado: residencial multifamiliar en al menos el 80% de la
superficie total edificada sobre rasante, el uso comercial representara un minimo del 5% y
el de oficina un maximo de 5%. Otros usos, en las categorias y situaciones establecidas
en el articulo 6.13.1 de las NNSS de Alcala de Henares, como: industria, garaje-
aparcamiento. Hotelero, espectaculos, reunion o recreo, religioso, cultural, deportivo,
sanitario y otros servicios. En las parcelas D y E de la Fase 1 y las parcelas G y L de la
Fase 2.

Uso libre de uso publico en las parcelas A1, A2y F
Uso equipamiento social y comunitario en la parcela H
Uso instalaciones, centro de transformacién, en la parcela |

Las superficies totales para los usos y distribucion de las mismas, (Se adjunta plano de
distribucién de las superficies para los diferentes usos propuestos tanto en la Fase 1
como en la Fase 2), son las siguientes:

Fase . |Parcelaj - Superficie | = Uso = Edn" cabllldad ﬁ_:._f
. |sueloj.. o -
Fase 1 Al 758,56 LIBRE PUBLICO 22 76
B1 651,61 VIALES Y APARC 0,00
D 3.079,42 RES.MULTIFA 9.837.81
E 1.792,00 RES. MULTIFA 3.404,80
F 2.565,00 Z.VERDE 76,95
TOTAL 8.846,59 SUELO 9.342,32 EDIFICABLES
Fase Parcela Superﬁme”' T " Uso Ed!f cahlltdad{f;;?_
| suelo. | . .. SR DT e Fa e
Fase2 | A2 1 408 1? LIBRE PUBLICO _ 42 25
B2 2.433,27 VIALES Y APARC 0,00
G 7.534,16 RES.MULTIFA 11.942,58
H_ 2.728,80 EQUIPAMIENTO 1.200,67
I 43,42 TRANSFORMADOR 15,63
L 3.766,05 RES. MULTIFA. 5.971,29
TOTAL 17.913,87 SUELO 19.172,42 EDIFICABLES
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6. ESTABLECIMIENTO DE MEDIDAS PREVENTIVAS Y CORRECTORAS

Para cada alteracioén provocada por el efecto del desarrollo de Ia actuacion, tanto en Ia* L
fase de ejecucion como en la de funcionamiento, se describen el conjunto de medidas y |
condiciones encaminadas a compatibilizar la realizacién del proyecto con la conservacion
de los valores ambientales del medio receptor y de su zona de influencia.

Las medidas se articulan como;
MEDIDAS CAUTELARES Y MEDIDAS CORRECTORAS

a) Calidad del aire.
Se plantea poner en marcha las siguientes acciones:

_Riego de los caminos de obra y zonas de préstamo. Riego de los caminos y
explanaciones para evitar la formacién de polvo en la circulacién de la maquinaria pesada,
durante la ejecucion de las obras.

_ Cubricion de la maquinaria de transporte.
_Limpieza de acumulaciones de finos.
_Instalacién de plataformas de limpieza de ruedas.

_ Control de las emisiones de contaminantes atmosféricos por la maqguinana.

Proteccién de todo el perimetros del proyecto, y particularmente de las vias de acceso
rodado, de forma que se eviten los vertidos accidentales fuera del area de intervencion y
neo alterar otros territonos colindantes.

Durante la Fase de funcionamiento con el uso residencial mayoritario, las medidas
destinadas a mantener los niveles de calidad del aire, iran destinadas, de forma exclusiva,
a la minimizacion de las emisiones de los motores de combustion de vehiculos. Asi se
recomienda:

_ Reduccién de las emisiones de los vehiculos , reduciendo los desplazmientos en
vehiculo privado, utilizando el transporte publlcc: no contaminante y empleando gasolinas
sin plomo.

También seria deseable el uso de energias renovables (solar fotovoltaica o solar térmica)
para el calentamiento del agua caliente sanitaria de las instalaciones de las viviendas,
siempre que sea posible.

b) Ruido.

La zona es mayoritaria residencial por lo que no existen fuentes sonoras de emision por
encima de los limites establecidos. Son recomendadas las siguientes acciones
preventivas:

_ Limitacién horaria de las actuaciones de obra, fuera de los periodos nocturnos de
descanso de la poblacion.

~Control de los usos hoteleros y hosteleros en las plantas bajas, con limitacion de
horario , para favorecer el descanso de los vecinos.

~ También se pondra especial cuidado en la seleccion de los acabados superficiales de
los viales para que se reduzca el ruido de rodadura de los vehiculos. Aunque siempre se
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ha de considerar que son zonas en las que los automaviles llevaran una) velomdad

reducida (siempre inferior a 50 km/h} y por tanto el ruido quedara muy atenuado. u“"‘:"*-a SECRL W

c) Hidrologia. DU ,ﬂu; :-;3

_ Durante la Construccion, la maquinaria de obras debera ser revisada penodlcamente Tl

con la finalidad de evitar perdidas de combustible, lubricantes, etc.

_Los vertidos de aceites, combustibles, agua de limpieza de vehiculos, etc. deberan
ser recogidos en contenedores o depdsitos disefados para este fin.

_ Se realizara una recogida selectiva de residuos, estableciendo una gestion adecuada

para cada uno de ellos en virtud de sus caracteristicas durante las fases de ejecucion y
uso de las viviendas.
_Se trataran de realizar redes separativas para aguas pluviales y residuales en los nuevos
desarrollos: una red de aguas grises, separativa en las viviendas colectivas propuestas, y
una red de aguas negras, para la red general de saneamiento hasta la depuradora de
Alcala de Henares

d) Edafologia.
En este caso la capa herbacea y subarbustiva del suelo actual es irrelevante y carece por
completo de interés, debido al alto grado de consolidacion urbana del entorno.

l.a medida correctora que se propone es la:
Realizacion de mejoras edéficas indirectas aportando tierra vegetal, turbas y abonos al
suelo y mejoras edaficas directas, afiadiendo fertilizantes inorganicos a base de

complejos minerales que no sean nitrogenados de origen organico, para el buen
crecimiento de la vegetacion en los espacios libres y zonas verdes que se reservan para
tal fin en el ambito general.

e) Vegetacion.

Se trata de mejorar la vegetacioén del estado actual (que es nula) para formar una zona
verde de disfrute para la poblacién y vecinos de las zonas préoximas. Las medidas que se
proponen son:

_ Se plantaran especies vegetales de bajo consumo de agua, aclimatadas a la zona,
como factor fundamental en el ahorro de agua y en la adecuacion de las especies
vegetales a su entorno.

_No se plantara césped.

_Las especies recomendadas seran las que constituyen el ecosistema mediterraneo:
olivos, encinas, jaras, tomillo, aligustre, platanos, especies vegetales tapizantes, etc, que
se definiran en el proyecto de urbanizacion, combinando el porte de los arboles con el de
los arbustos.

_Se recogera el agua de lluvia, para facilitar el riego de la zona verde y asl optimar la
eficiencia del recurso de agua potable de la ordenacion propuesta.

_Se colocara una pantalla vegetal en la Via de la Complutense, compuesta por arbolado

caduco y arbustos, que tendra varios objetivos: retener la contaminacion del aire
producida por el trafico existente en la Via; reducir el nivel sonoro provocado por los
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en verano y soleado en invierno para el paseo de la poblacuﬁn y mejorar €l aporte

humedad ambiental en la zona. La pantaila sera disefiada en el Proyecto de Urt:veunlzai::lifm1 o M-

Los lugares de procedencia de las plantas han de ser anélogos a los de su plantacion
definitiva, en lo que se refiere a sus condiciones abiéticas, empleéndose en lo posible
material procedentes de semillas o frutos recogidos en la propia zona de plantacion.

_ Solo se plantaran especies autéctonas, aclimatadas a la zona y con bajo consumo de
agua.

Las plantas no presentaran sindrome alguno de ataque de insecto o enfermedad
cnptogamtca correspondiendo su porte y desarrollo con el de su edad.

~ La planta estara bien conformada, siendo acorde su desarrolio con su altura. Existira un
equilibrio entre la parte aérea y su sistema radical, el cual estara perfectamente
constituido y acorde a la edad del ejemplar.

~ Prevalecera el empleo de plantas con cepellon, el cual debera llegar completo al lugar
de plantacién. El transporte hasta el lugar de plantacién sera el mas rapido posible,
protegiéndose la planta de los agentes atmosféricos.

~ Se intentara no almacenar las plantas durante mas de 24 horas, depositandose las
plantas sobrantes en zanjas que recubran el sistema radicular y las protejan.

 Preferentemente, las actividades de plantacion de arboles y arbustos se realizaran en el
periodo comprendido entre noviembre y marzo, pues es esta |la época en la que
principalmente se concentran las lluvias, dado que en lineas generaies, la climatologia
siempre sera benigna para el desarrollo de la vegetacion.

f} Fauna.
No procede la adopcion de medidas preventivas relativas a la fauna por la inexistencia de
especies de interés en un entorno urbano tan consolidado como el que nos ocupa.

_ La nueva vegetacion potenciara el crecimiento de las especies de aves, insectos ¥
pequefios mamiferos que existen en las zonas urbanas colindantes.

g) Sobre el Paisaje.

~ La ubicacién de las instalaciones auxiliares, acopio de materiales, zonas de
estacionamiento de maquinaria, etc., que se realizan durante la Fase de Construccion, se
situaran en areas donde las condiciones de visibilidad y la calidad visual sean bajas.

~Se realizaran unas medidas de adecuacién paisajistica de la zona, entre ellas:

s en primer lugar, se realizaria un ajardinamiento con especies autéctonas de bajo
cohsumo de agua en la zona verde reservada por el PERI
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¢ una segunda actuacion consistiria en la creacion de una pantalla vegetalr_ge o
proteccion visual y acustica, en la Via Complutense, con arbolado pereﬁne,sy» ShcRzias
caduco, tal y como se ha descrito en el apartado antenor. Lt e

Las medidas que deben aplicarse referentes a la vegetacién a utilizar, desde el puntode~ ™
vista paisajistico deberan tener como objetivo la restauracién paisajistica considerando
tanto las caracteristicas técnicas de mantenimiento, como la adecuacion de las mismas al
medio fisico, bicldgico y socioeconémico en el que se sitdan, siendo fundamentales
aspectos tales como la climatologia (precipitacién, temperatura), edafologia, topografia
(pendientes, altitudes), geologia, vegetacion potencial, vegetacion actual, etc.,

factores todos ellos analizados en la fase de descripcion del medio fisico y biologico del

presente documento.

h) Caracferisticas estéticas de las nuevas edificaciones.

Al objeto de minimizar los impactos paisajisticos, las nuevas edificaciones cumpliran las
siguientes directrices generales, especificadas en su Proyecto de Ejecucion:

Las caracteristicas constructivas : edificaciones de composicién y materiales de
colores armonizados con el entorno

L os materiales: se eliminaran los materiales con acabados brillantes, tanto en
carpinterias como en revestimiento de fachadas

l.as formas: libres

Los vollmenes: libres con los requisitos anteriores

Los colores: se utilizaran colores acordes con el entorno, esto es ocres, tierras,
verdes, grises, sienas, efc..

i
e
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7. IMPACTOS RESIDUALES Y PLAN DE VIGILANCIA AMBIENTAL. \;- ;; SECRETARIS Bt

*k
Una vez gjecutadas las medidas preventivas y correctoras, los impactos que i%a s pyatt
permanecerian serian los denominados impactos Residuales. En este caso, son tani w2 ..
pequedas las afecciones que con las medidas preventivas y correctoras enumeradas
anteriormente no van a quedar ningln tipo de impacto residual que altere las condiciones
del medio en esta localizacién, debido principalmente a los escasos valores intrinsecos
del mismo v a la presencia de numerosas infraestructuras y edificaciones actualmente

existentes.

Con respecto al PLAN DE VIGILANCIA AMBIENTAL, no se considera procedente su
redaccion, debido a que el suelo es urbano consolidado, y esta continuamente sometido a
control y vigilancia de las autoridades locales, ya que forma parte de sus cometidos en las
labores de mantenimiento.
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8. CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA AMBIENTAL DE LA COMUNIDABBE~© .

MADRID DEL PROYECTO CON SUS MEDIDAS CORRECTORAS Y <

A
La Comunidad de Madrid tiene establecida una NORMATIVA ambiental especifica, que
en necesario cumplir con cualquier tipo de intervencién urbanistica. A continuacion, se
detalla el cumplimiento de la misma, de la Modificacidon Puntual que se propone una vez
incorporadas las medidas correctoras y preventivas del apartado anterior. Concretamente

se explica el cumplimiento de :

A.- Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre gestion de las infraestructuras de
saneamiento de aguas residuales

B.- Decreto 78/1999, de 27 de mayo, por el que se regula el régimen de proteccion
contra la contaminacion acustica

C.- Articulo 61 de la Ley 5/2003, de 20 de marzo de Residuos de la Comunidad de
Madrid relativo a la caracterizacién de la calidad del suelo

D.- Aplicacién de la Ley 2/2002 relativa a la descontaminacion de suelos

A. Cumplimiento del Decreto 170/1998

Se justifica el cumplimiento del Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre gestion
de las infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de
Madrid, ya que el destino final de los vertidos esta dentro del Sistema Integral de
Saneamiento (SIS) de la localidad de Alcala de Henares.

Para el calculo de la evacuacion de las aguas, se precisan los siguientes aspectos:

e Definicion y estado actual de la red hidrogréfica. Zonas de especial relevancia
hidrolégica (barrancos, zonas de encharcamiento, elementos singulares, etc.).
La zona de la ordenacion esté dentro del suelo urbano, por lo que no existen
barrancos, zonas de encharcamientos, u otros elementos que se puedan
considerar significativos para el calculo de la evacuacion de las aguas
superficiales de liuvia.

e Prevision de las modificaciones de la red hidrografica. El suelo es Hano, por
tanto no se van a hacer modificaciones en el relieve que signifiquen una
transformacion en la red hidrografica superficial de evacuacion de las aguas.

e Calculo de ia capacidad de los cauces receptores mediante secciones en
tramos representativos. Los cauces receptores son los propios de un suelo
urbano y la modificacién no supone una alteracion significativa de los mismos.

» Justificacién del caudal de aguas residuales segun los usos del suelo. El
caudal de las aguas residuales diferenciado por usos son:

-~ viviendas multifamiliares, aguas grises jabonosas

~ viviendas multifamiliares, aguas negras
- Nnego
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total aguas residuales: segun el céalculo del i
Urbanizacién arroja un caudal total de § litros/segundy
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Justificacién del caudal de aguas pluviales producidas dentro del é‘mbltﬂ para
el maximo aguacero con periodos estadisticos de retorno de qu;nceyﬁclm
afios y duracion igual al tiempo de concentracion de la cuenca, teniehdo=en”
cuenta los diferentes regimenes de escorrentia generados por el cambio de los
usos del suelo.

Considerando un retorno de 15 arnos, el caudal del maximo aguacero es
de:
Considerando un retorno de 5 afios, el caudal del maximo aguacero es de:

Definicién de redes separativas para aguas pluviales y residuales en los
nuevos desarrolios.

- red de aguas grises, separativa en las viviendas colectivas propuestas
- red de aguas negras, para la red general de saneamiento hasta |a
depuradora de Alcala de Henares

Justificacién de los caudales de aguas pluviales generadas aguas arriba del
ambito de estudio y que evacuan en él. No es procedente por la naturaleza
urbana del ambito.

Definicion y cuantificacion de los caudales a conectar a infraestructuras de
saneamiento de la Comunidad de Madrid.

- total caudales de aguas grises
- total caudales de aguas negras
total caudal de aguas reslduales de 8 litros/segundo.

Infraestructuras de saneamiento y depuracion en servicio y/o proyecto que den
servicio al ambito y titularidad de las mismas. La red de saneamiento en
servicio pertenece a los servicios del Ayuntamiento de la localidad de Alcala de
Henares. Existe una depuradora para el saneamiento de las aguas negras de
la localidad, que también recogera las de esta intervencién, estimada para un
maximo de 238 viviendas .

Plano completo donde figuren todas las infraestructuras de saneamiento,
incluida la propia red del ambito; eleccién del tipo de red de saneamiento y
justificacion de las misma; destino de las aguas (residuales y pluviales).
Libicacion de los puntos de vertido previstos a cauce publico.

Plano topogréfico de localizacién a escala 1:50.000 6 1:25.000.

5%
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» Planos de las cuencas de escorrentia en que se ubica el ambito. Las %ueri‘t’as
de escorrentia ya pertenecen al ambito de suelo urbano, por lo que * mn el.r.ih

B. Cumplimiento del Decreto 78/1999

Se justifica el cumplimiento del Decreto 78/1999, de 27 de mayo, por el que se
regula el régimen de proteccién contra la contaminacién acustica de la Comunidad
de Madrid.

Se considera, que el nivel acustico de la zona no va a ser incrementado por €l uso
de la ordenacion, ya que en mas del 80% es el uso multifamiliar el propuesto. El
trafico, es local y exclusivamente para las viviendas, para el acceso a los garajes vy
algunas plazas en superficie, con un total de 338. No hay usos industriales en |a
ordenacion.

e Los niveles de ruido en ambiente exterior, tanto en la situacion actual
(preoperacional) como en la previsible una vez acometida la urbanizacion
(postoperacional), son casi idénticos por los usos que se van a localizar en la
Zona.

» Criterios de zonificacion de usos adoptados a fin de prevenir el impacto
acUstico. Debido a que el 80% es uso residencial, no existen criterios de
zonificacion que puedan prevenir el impacto acustico que no va a ser nunca
por encima del nivel sonoro maximo establecido por la normativa sectorial
vigente, de 65 dBA durante el dia y de 55 dBA durante la noche.

e Propuesta de calificacién de Areas de Sensibilidad Acustica en el ambito
espacial de ordenacién, de acuerdo con los usos previstos y las prescripciones
del citado Decreto. No existen areas de sensibilidad acustica, justificada por los
usos de la ordenacion propuestos, tal y como especifica el Decreto

» Medidas generales previstas en la ordenacién para minimizar el impacto
acustico. No es preciso ia adopcion de medidas generales, ni extraordinanas
para minimizar el impacto acustico ante los usos previstos en la Fase 2. Con
los cerramientos exteriores de las viviendas y acristamientos se conseguira un
nivel de aislamiento frente al ruido exterior suficiente para garantizar la calidad
de vida de los residentes.

» Limitaciones en la edificacién y en la ubicacion de actividades contaminantes
por ruido y vibraciones a incorporar en las ordenanzas urbanisticas. Las
actividades compatibles (comercio y oficinas) no conllevan vibraciones de
ninguna clase, ni generacién de ruidos extraordinarios, ni de dia ni de noche.

» Requisitos generales de aislamiento actstico de los edificios en funcion de los
usos previstos para los mismos y de los niveles de ruido estimados en
ambiente exterior. En la construccion de las viviendas se van a considerar
todas las determinaciones establecidas por la legisiacion vigente,
especialmente en el aislamiento acUstico de los muros de cerramiento exterior,
en los acristalamientos y en las particiones interiores entre las viviendas.
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L os métodos de calculo preferentes seran los siguientes:

« Para la emisién de fuentes puntuales de ruido: las espemﬁcadass'*ﬂpqr_mﬁlw S
fabricante del equipo emisor o las determinadas por mediciones direéctas.. -~

realizadas con arreglo a la Norma 1S0-8297 o a las Normas EN-3744 y EN-
3746. No existen fuentes puntuales generadoras de ruido gue hagan necesario
este calculo

» Para la atenuacién: Norma 1SO 9613-2, no es procedente en este ambito ante
la inexistencia de fuentes generadoras de ruidos o vibraciones.

» Para el ruido del trafico rodado: método francés NMPB Route-96. No existe
generacién de trafico rodado, ya que tan solo se genera el paso a los garajes
de las viviendas, en una cuantificacion media-baja, ya que son 238 viviendas
las previstas en la Fase 2.

e Para el ruido ferroviarioo método de los Paises Bajos
“Standaardrekenmethode” de 1996. No existe ruido ferroviario generado en la
ordenacion del ambito.

« Para el ruido de aeronaves: curvas is6fonas de afecciéon estudiadas por Ia
Comision del ruido del aeropuerto de Barajas de 1999 extendidas a 55/45 db o
las que le sustituyan. No existen aeropuertos préximos a la zona de ordenacion
que puedan afectar a las viviendas de la Fase 2.

C. Estudio de caracterizacién de la calidad del suelo y las aguas subterraneas.

De acuerdo con el articulo 61 de la citada Ley 5/2003, de 20 de marzo, de
Residuos de la Comunidad de Madrid se incluye un Informe de caracterizacion de
la calidad del suelo en los ambitos a desarroilar en orden a determinar la viabilidad

de los usos previstos.

El objeto de la caracterizacion es, en primer lugar, conocer si los suelos tienen
indicios de contaminacion. En este sentido se aporta una secuencia de planos y
fotos aéreas de la zona, donde se observa claramente que el suelo ha estado sin
uso, al menos desde 1968, donde se remonta el plano mas antiguo encontrado.
Por tanto, estos suelos no estan contaminados, ya que han permanecido sin
edificaciones, ni industrias, ni actividad agricola o0 ganadera, en mas de cuarenta
afnos.

Como no se han detectado indicio alguno de actividad sobre este suelo, el
segundo objetivo, es determinar como ‘blanco ambiental’ de la situacion
preoperacional, y por tanto que sirva de base de comparacion, en el caso de
detectarse con posterioridad episodios de contaminacidén, o realizarse nuevos
estudios o auditorias ambientales sobre la calidad del suelo de la Fase 2. En este
sentido, el blanco ambiental serd un suelo de 17.913,87 metros de suelo, que
alojara usos residenciales de vivienda multifamiliar, cuya alteracion sobre el suelo
va a ser nula o muy poca significativa.
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K.1 Emplazamientos BT A

¢ Ambitos para los que el PERI prevea un nuevo uso industrial. No hay uédg
industriales en el PERI propuesto, ni de la Fase 1 ni de |la Fase 2.

» Ambitos para los que el PERI prevea cambio del uso industrial a otros
usos. No es el caso en esta ordenacion propuesta, no hay cambio de uso
industrial a otros usos ya que por su localizacién préxima a la zona urbana
consolidada, nunca se pensé en uso industrial en este emplazamiento.

e« En el caso de ambitos de suelo no urbanizable o urbanizable no
sectorizado en los que se prevea un nuevo uso residencial se analizara la
presencia de actividades industriales potenciaimente contaminantes del
suelo. El suelo ha sido urbano desde hace muchos afios, y sin uso, por lo
que se justifica que no ha habido sobre el mismo presencia de actividades
industriales potencialmente contaminantes sobre el mismo.

K.2 Caracterizacion de suelos

K.2.1 En la fase de Avance de planeamiento se realizara una caracterizacion de
suelos de los ambitos citados con el siguiente contenido minimo:

o Obijetivos y ambito del estudio. Se adjunta planc de delimitacién del PERI
completo, que comprende tanto la Fase 1 como la Fase 2, asi como su
delimitacién sobre la secuencia de fotografias aéreas aportadas como
documentacion complementaria.

Mapa topografico (identificacion de cursos de agua superficial, topografia)
Contexto geologico

ldentificacién de las unidades hidrogeolégicas que puedan verse afectadas.
Caracterizacion hidrogeoldgica basica para la identificacion de posibles
vias de movilizacidn de la contaminacion {(profundidad al agua subterranea,
tipo de acuifero, parametros hidrogeoldgicos basicos. permeabilidad,
direccién de flujo, transmisividad). Identificacibn de puntos de agua
(presencia de pozos o sondeos en €l area y/o alrededores, usos, otros
puntos de agua de interés). Relaciones entre aguas subterraneas y aguas
superficiales esperadas. El suelo ha sido urbano por mas de 40 anos, por
lo que su caracterizacion hidrogeoldgica es la propia del resto de las zonas
consolidadas de la ciudad de Alcala de Henares.

o Usos actuales del suelo y del agua subterranea en el entorno. El uso
actual del suelo es : SUELO VACANTE y no hay presencia de agua
subterranea en el entorno inmediato a la Fase 2.

e Estudio histérico del emplazamiento y sus inmediaciones: datos vy
cartografia histérica, estudios de cambios morfolégicos y de uso a partir de
fotografias aéreas (vuelos 1956, 1968, 1975, 1980, 1985, 1990, 1995 y
2001), a fin de determinar los contaminantes potenciales existentes.
Deberan localizarse sobre las fotografias aéreas tanto los limites de los
ambitos en estudio como las zonas potencialmente conflictivas.

Se han consultado los archivos de cartoteca y secuencias de fotografias
aéreas de |a zona de intervencion, arrojando la siguiente secuencia:
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a.- Documentacién cartografica histérica:
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Consultados los planos parcelarios mas antiguos del servicio de caﬂoteca ,.ﬂ__‘ :

de la Consejeria de Politica Territorial de la Comunidad de Madrid,-sg ﬁ
obtenido cuatro planos.

1° plano parcelario de 1968: descripcidon: aparece la parcela entre el
Camino de Florencia al sur, y la antigua carretera N-tl Madrid-Barcelona en
el linderc norte, en el punto kilométrico 32. Al este la Finca de los
Carmenes y al oeste Santa Filomena. El suelo estd vacante, sin
edificaciones de ninguna clase.

2° plano parcelario de 1977: descripcion; aparece la misma delimitacion
de linderos que en el plano anterior. Las principales diferencias son el
mayor grado de consolidacion de los suelos proximos y la presencia de
pequefias casas aisladas que salpican el continuo edificado. En este plano,
no aparecen los nombre de referencia del piano anterior. Las vias y calles
aparecen con mayor definicién asi como las lineas de alta y media tension
préxima a la zona del ambito estudiado.

3° plano parcelario de 1989: descripcién: la parcela sigue vacante, sin
usos sobre la misma. El grado de consolidacion del entorno es mucho
mayor, y aparece una gran expansién con poligonos de viviendas de
bloque abierto tanto en la zona sur como en la norte del ambito. Al este
aparece el Parque Municipal de Servicios; al sur el Colegio Miguel
Hernandez, al norte el Poligono Industrial Alcala I, con edificios para
Citroen, Coeba, etc.

4° plano parcelario de 1999: descripcion: destaca el alto grado de
consolidacion urbana de toda la zona este de Alcald de Henares, donde
aparece vacante el suelo de la Fase 2, como uno de los pocos suelos
vacios en la época actual. Las actuales transformaciones de poblacion,
servicios y comunicaciones han sido muy significativas en la localidad de
Alcala de Henares, donde se puede concluir que esta zona se ha
convertido en un suelo con grandes oportunidades por su situacion
estratégica.

b.- Documentacion fotografica complementaria

La secuencia de las fotos aéreas vienen a corroborar los datos de la
cartoteca descritos anteriormente concreamente las de los afios 1972,
1991 y 2001, en ellas se corrobora la ausencia de cualquier tipo de uso en
este suelo.

Descripcién, en su caso, de las actividades industriales que se van a llevar
a cabo: identificacion de los elementos potencialmente contaminantes. En
ningun periodo el suelo se consideré para usos industriales no
contaminantes. A medio plazo el objetivo es edificar viviendas y
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equipamientos. No se van a construir fabricas o edificaciones iné{ stri »

otro tipo de usos potencialmente contaminantes en el futuro. (g

N

: ‘..,-:' P B b £

. Descripcion foto 1972: zona junto a la infraestructura ferroviaria " .~
donde se combinan los usos industriales, de almacensje. y =

residenciales propios del suelo urbano con actividades agricolas
esporadicas en algunos puntos. La industria existente no es
contaminante.

ii. Descripcion foto 1991: en la parcela han desaparecido la esporadica
actividad agricola y en este periodo aparece como un suelo vacante
sin uso y rodeado de industria no contaminante y almacenes.
Aparece una importante zona residencial de bloque abierto en la
parte sur este y sur oeste con respecto a la parcela, de mas de cinco
plantas. Al norte, naves de Citroen, Coeba, Hyline y Foc-Gispe, que
con otras constituyen el Poligono Industrial de Alcala |, ninguna de
las cuales calificada como industria contaminante.

iii. Descripcion 2001:; en la parcela sigue apareciendo un suelo vacante
sin actividad, ni agricola, ni industrial, ni residencial Al sur de la
misma, se completa el suelo residencial con viviendas unifamiliares
en la zona sur-este, se aumentan las zonas verdes y ofros
equipamientos complementarios como pistas deportivas o piscinas.
Al norte, aparece alguna nave de almacenaje nueva, pero la
consolidaciéon de este suelo es alta y ni da lugar a nuevas
instalaciones por ausencia de suelo libre. Tambien aparecen nuevos
nudos de infraestructuras viarias, glorietas, rofondas y cruces en toda
la zona. Se observa, asi mismo, la importante transformacion al
norte, una vez superada la via del ferrocarril, con viviendas colectivas
en conjuntos y unifamilares con zonas comunes de jardines y
piscinas. Por tanto, la zona proxima se puede calificar como suelo
urbano de uso mayoritario residencial, con algunas naves de
almacenaje e industrias no contaminantes junto al ferrocarril.

Propuesta del planeamiento sobre los usos futuros del suelo y sus planos
correspondientes. El planeamiento asigné a esta zona una calificaciéon de
uso residencial. Sin embargo diversas vicisitudes no hicieron posible su
desarrollo, por lo que permanecié vacante hasta nuestros dias. La
propuesta de la modificacién puntual que se sometera al estudio de
impacto ambiental, sera sobre ek uso residencial. Se adjunta plano de la
modificacion puntual de la Fase 2 del PERI, tal y como ha sido descrito en
esta Memoria Resumen.

Planos con la siguiente leyenda y el contenido correspondiente:
“localizacion de zonas potencialmente conflictivas en funcion del uso del
suelo”. Se adjunta documentacién grafica sobre las fotos aereas , y en
ninguna de ellas existen suelos conflictivos en funcion de los usos
propuestos, que son residencial entre el 85%, y otros complementarios y
compatibles con el mismo, terciario, comercial y equipamiento.
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K.3 Proyectos de descontaminacién de suelos: aplicacion de la Ley 2/2@1?3’ e

.l\,'l\.ﬂ.,---

Sin perjuicio del contenido de los informes de esta Consejeria sobre la
caracterizacion de suelos gue deba realizarse segun lo sefialado hasta aqui, de
acuerdo con el epigrafe 71 del Anexo Cuarto de la Ley 2/2002, de 19 de junio,
de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid, cada proyecto concreto
de descontaminacion de suelos se sometera a un estudio caso por caso por
parte de esta Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio, que
decidira, en virtud del articulo 6 de la misma Ley, si el proyecto debe ¢ no debe
someterse a un procedimiento ambiental .

A la espera de esta resolucion, por la naturaleza de los usos propuestos, su
localizacion y el entorno, no parece necesario una caracterizacion de suelos
para su descontaminacion.

D. Anadlisis de las repercusiones ambientales del planeamiento y metodologia.

| a valoracion de las alteraciones producidas se realizara a partir de los valores de
calidad ambiental y del estudio de la capacidad de acogida del territorio limitado en
el Estudio de Incidencia Ambiental. La finalidad de tal valoracion es la de realizar
un informe de capacidad de acogida del planeamiento previsto.

Se consideraran especialmente las siguientes aiteraciones:

Cambios en los usos del suelo. No existen

Estimacion de los riesgos, sobre la seguridad y la salud de las personas. Nulo

Riesgo de contaminacion de aguas superficiales y subterraneas. Nulo

Cambios en la productividad y caracteristicas del suelo. Nulo

Incremento de la contaminacion atmosférica, inapreciable por la situacion de

suelo urbano consolidado en todo el entorno circundante, y la escasa

generacion de nuevos traficos.

» Afecciones a la vegetacion natural ya los aprovechamientos del suelo. Nula, ya
que no existe vegetacioén natural desde hace 40 anos.

» Alteraciones al drenaje natural de los terrenos. Nulo, por lo alterarse la
geomorfologia del relieve

* Impactos sobre la fauna. Nulo, debido a {a inexistencia de arboles ni a la
presencia de fauna significativa

e Ffectos sobre las caracteristicas y funcionamienio de los ecosistemas
existentes en el entorno. Nulo, debido a la nula relevancia de la situacion
actual.

« Cambios paisajisticos e incidencia visual. No son relevantes. Al revés la
consolidacion de un espacio vacante que ha quedado en medio de una zona
urbana, parece el destino mas oportuno para esta parcela

e Afecciones a otras infraestructuras. No existen
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se proyecta |la actuacion. No son relevantes, por la exclusiva mctdenma#&eal g

la superficie de la Fase 2 de suelo Uz
Afecciones a los valores culturales. Nulos, ya que no existen
Incremento del consumo de agua potable. La dotacion prevista es de 300 litros
por habitante, por lo que el consumo de agua potable estimado total de la Fase
2, es de.

-u...._F _..--"'
. Ot il

N°® maximo de viviendas previstas : 238 viviendas

N° maximo de habitantes : 952 habitantes

Dotacidn por habitante : 300 litros/habitante segln Plan Alcala de Henares
Dotacion maxima de agua potable: 285.600 litros

e Incremento del volumen de aguas residuales o su carga contaminante. Se

prevé un volumen de 8 litros/segundo de aguas residuales. Su carga
contaminante es nula, ya que el uso es residencial.
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