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lll - LA FORMULACION DEL PLAN

La conjuncién de la prognosis realizada hasta aqui con los
objetivos de planeamiento gue se expusieron en su momento,
alumbran un mocdelo de ciudad que es el gque se describe a
continuacién. Dado que el diagndéstico y los objetivos generales
han sido suficientemente detallados en el correspondiente
docunmento, debe el lector remitirse al mismo para no caer aqui
en excesiva redundancia, pues en dicho documento ha quedado
descrito el modelo de ciudad gue se persigue con este Plan, a la
luz de la situacidén de partida. Este apartado hace una
descripcidén topoldégica de 1l1lo propuesto para alcanzar dicho
modelo, en términos de ciudad deseada, esto es: sin entrar, de
momento, en la descripcidén de criterios de clasificacidén, o de
las etapas, etc., para asi tener la necesaria perspectiva sobre

las metas del Plan General. Los capitulos subsiguientes tratan

esos aspectos en extenso.

Debe decirse, sin embargo, que a la hora del trazado no cabe
acudir dnicamente a la relacidn entre cifras y objetivos, por lo
que las propuestas de disefio no deben interpretarse sdélo a la luz
de aquella relacién necesaria pero no suficiente. Pues si cierto
es que el dimensionado de una ciudad debe hacerse partiendo del
andlisis detallado de sus parametros, no lo es menos que un
territorio posee una vocacién inmanente que es independiente de
las cifras. O, si se prefiere, existe una légica del plano que
es auténoma, y gque depende mas bien de los vectores de
crecimiento acumulados hasta la fecha, de las oportunidades

gecgrdaficas que ofrece el terreno, incluso de las tané'lcngqé\%,

acumuladas sobre el mismo por los operadores urbanos. Dlgl dlalogc
entre los datos numéricos y los territoriales surge el plana.EY

producto, entre otras cosas, de un permangs
negociacién y pacto entre la iniciativa

local, entre ésta y los otros entes pu




'i-"'i.".j'_i:-h-r-l.-‘l'-':

2 WD S

—_——

ot el gL W (oA

ALCALA DE HENARES. PCOU. MEMORIA DE ORDENACION. 64

territoriales, que se produce con especial intensidad durante el
proceso de redaccién del planeamiento, y que va cuajando pieza
tras pieza, sector tras sector, en un largo proceso que lleva a
la obtencidn de una imagen global gracias a la suma de todos los
factores descritos, trabajando unas veces desde la generalidad
hacia el detalle, otras en sentido inverso, y acumulando,
depositando sobre el plano, a modc de compendic, todo lo que
tanta gente estd imaginando sobre la ciudad. Se convierte el
plano en un gran receptdculo que ordena y encaja todas esas
piezas, algunas dispersas, en un ensamblado comprensible vy
16gico. Al menos, tanto como lo puede ser una ciudad tan grande
v complicada como Alcald de Henares, para la explicacidn de cuyo
plano conviene retomar el orden en el que se expusieron los
ocbjetivos de planeamiento, ahora referenciandolos sobre el
territorio y pasando a la descripcidén de la impronta que la
materializacidn de los objetivos va dejando sobre el plano de la
ciudad, la cual, grosso modo, sé puede dividir en tres grandes
franjas este-ceste, que pueden ayudar para comprender la
globalidad del plano. ILa franja central seria la gue comprende
la actual ciudad consolidada, desde el rio hasta la ferrovia. La
franja intermedia comprenderia el espacio con grandes
intersticios urbanocs que se encuentra entre la ferrovia y 1la
autovia, en tante que la franja norte estaria constituida por el
importante diseminado industrial existente al norte de 1la

autovia, y el campus nuevo de la Universidad.

Haciendo un esfuerzo miximo de esquematizacidn, se puede
caracterizar cada una de estas franjas de la siguiente manera:
la franja central confirma, como es 1l&gico, su caracter actual,

v en ella el PGOU actua, fundamentalmente, en todo aelﬂ.:m,baa::‘g&’nw
urbano, organizando la transicidén hacia el rio; comazgtando el %
tejido residencial con una nueva operacidén sobre la arietera de

Loeches, y trazando el bypass hacla la carretera

: : : | %
que permite reconsiderar el uso de los viveros de la
transformacién en parque. El casco histdrico,

recibe un tratamiento especifico a través de,
ae redacta simultaneamente a este PGOU

' L : nif?
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La franja intermedia se configura como la gran zona de expansion
de la ciudad, tanto residencial, mediante la ejecucidn de los
poligonos previstos, Como industrial, gracias a la
reclasificacién para Pargque Tecnoldgico del espacio mas
occidental de la franja. Ademds, esta franja se concibe de manera
que en la misma se hace posible la construccidn del tramo central

del anillo colector v el salto scbre la via del tren.

La franja al norte de 1la autovia seguird creciendo en
implantaciones industriales, ahora vertebradas con el lazo norte
del anillo colector, y desarrolla suelo para grandes usos de
ocio, de los gque carece la ciudad; de terciario, diversificando
los usos de la franja y conectando la Universidad con las areas
industriales y de ocio; vy residenciales, pues, como se vera, el
desarrollo futuro de la ciudad quedaria comprometido sin este

salto de la autovia por las zonas destinadas a la vivienda.

El conjunto de las tres franjas queda relacionado por un sencillo
esquema colector viario en forma de ocho, asi como por las nuevas
carreteras previstas. Se ve como la ciudad abarca un territorio
que confirma el ya iniciado rebasamiento de la autovia por el
norte de una manera decidida, y el hecho de que esta autovia esta
trazada de una manera que la convierte en urbana, pues Alcala no
puede de ninguna manera guedar encorsetada por esta via, dado que
al sur el limite formado por el rio y los escarpes es, ese Si,
insalvable. Ademds, cuandoc se trazdé la autovia, ya la ciudad
habia colonizado Areas al norte de la misma. Esta importante
circunstancia no es por el momento coincidente con la politica

v los deseos del MOPU, pero ya se observa desde este Plan que no

pasardn muchos afios antes de que se precise una nueva penetracid
a Madrid mads al norte, por haber quedado la actualff?rafiahté”ﬁ.'

discurriende por =zonas urbanas en todo su transcu %éi por-gl

A

municipio alcalaino.

ordenara la descripcidn, comenzando por
constituye el esqueleto de todo sis

explica su forma, esto es: sus vias.
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1. LA ESTRUCTURA VIARTA Y EIL, TRANSPORTE

Tal vy como se expuso en los Objetivos de planeamiento, 1la
posicién de Alcald en el Corredor es tal que, si en direccidn
este-oeste se sitda en la cabecera del pasillo del Henares,
estableciéndose una comunicacién natural con Madrid ciudad a lo
largo de la autovia N-II, en direccidén norte-sur se encuentra en
la encrucijada con un importante sistema de comunicaciones gque
conecta la autovia de Valencia (por Arganda) con ia de Burgos
(por San Sebastian de los Reyes). El documento de Estrategias
reconoce esta posicién de encrucijada, y coincide con el andlisis
realizado desde este PGOU, seqin el cual esta conexidn es de gran
importancia y ha de canalizar muche trafico, principalmente
industrial. Se ha dado en llamar a esta via el "Distribuidor
Regional Oriental”™ (en adelante DRO), que en realidad sera un
bypass entre las tres autovias, N-I, N-II y A-3.

A - EL VIARIO DE LA CIUDAD

Si la permeabilidad este-oceste esti mas © menos asegurada a
medio plazo gracias a la N-II, que ya no cruza la ciudad, no se
puede decir otro tanto de la permeabilidad norte-sur. El1 DRO no
existe aun, y la conexidn entre la carretera de Daganzo y la de
Loeches, que es la gque asegura la permeabilidad en la direccidn
indicada, cruza la ciudad.

El PGOU aseqgura la maxima permeabilidad en las conexiones norte-

sur, una vez que las este-oceste estan, de momento, resueltas.

Pero esta permeabilidad, para la unidn entre las radiales P

o E"l,‘ .-= '-:,

IT y A-3, se consigue sin perjudicar la estructura urb.uaw param
lo que se ha seguido un largce proceso de encaje de ung Frazafqgg
fuera conveniente tanto a los intereses de la CAM comp™a los’ dql
municipio. Se trata de enlazar con un tramo ya construfdo, 16 gue
exige un cruce del rio Henares, de la autovia, de "

carretera y de la ferrovia. Se ha optado por crug

P T
f’;t?~"p#m
de la factoria de IBELSA, en una franja dg Sterrepe” 1

en el que estas estructuras se aproximan

la topografia favorece el salto, e inclujo pe )
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conexiones entre el DRO y las vias rodadas, si bien no todos 1los
movimientos, dada la estrechez de la franja y lo accidentado del
terreno. Ellc no tiene mayor importancia, pues entre el enlace
previsto mds al este y los ya existentes gquedan resueltos todos

los movimientos de manera convenilente.

Ia traza del Distribuidor, una vez rebasada la ferrovia y la
autovia, se cifie paralela a la misma, con el fin de no invadir
ol escaso terreno disponible entre la autovia y la Base Aerea,
el cual, por su proximidad al casco, ha de cumplir el importante
papel. que mas adelante se expone. Se crea asi un haz de
itinerarios que discurren paralelos durante un tramo, conectados

entre si en los extremos del recorrido comun.

Frxiste otro ramal de mucha importancia que enlaza con el DRO al
norte de la autovia, para conectar con la carretera a Pastrana
sin pasar por el casco. El DRO debe recoger gran parte del
trafico, fundamentalmente pesado, que contornea Madrid capital
para evitar el paso por la ciudad. En tanto gque este segundo
ramal se justifica por la necesidad de sacar del casco de Alcala
el ‘trafico proveniente de Loeches, de las numerosas
urbanizaciones residenciales de Villalbilla y de los pantanos de
Guadalajara, que colapsan el casco en su retorno a Madrid. Se
crea asi una Y invertida para el trafico de paso, que confluye,
en parte de su recorrido, con el anillo colector propuesto para
la ciudad y gque luego se explicara; pues se ha buscado una
solucidn econdmica que evita la superespecializacién funcional
de cada recorrido rodado, lo que hace de la red un instrumento

miés flexible y mds barato. El tramo de carretera a Joeches es de

c:apltal 1mportanc1a para la ciudad, precisamente por s_ _-“ﬁ”ﬂ ble ™

serio, la ausencia de permeabilidad intraurbana
dramatica, por cuanto Alcald carece de vias
v gue funcionen con arreglo a esgquemas

carencias de las NN SS en este sentido, las
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entre el norte aun vacante (pero gue sufrira a corto plazoc un
gran desarrollo) y el sur ya casi colmatado, estan estrangulando
el crecimiento de la ciudad y provocando atascos frecuentes. Por
ello, es preciso asequrar la viabilidad del anillo colector, mal

ilamadoe de Circunvalacién, aun al precio de renegociar ciertos

R T

Poligonos y de ciertos cruces de dificil realizacidn, pues de
ello depende la necesaria conectividad expandida al norte de la
autovia y la eliminacién del efecto barrera provocado por la

ferrovia.

Es precisamente el area industrial al norte de la autovia N-IIT

la que se configura como la oportunidad de Alcald de modernizax
v reorganizar la oferta industrial, para lo que se regquiere una
potente vertebracién y articulacién de la misma. Supone la
racionalizacidén del viario propuesto por las NN SS vigentes,
suprimiendo los pasillos de autopistas y las capas de
circunvalacién inviables (o innecesarias de acuerdo con el nuevo
esquema), Y creando una via de conexidn industrial que enlace el
colector urbano con la industria y ésta con los nuevos sistemas
norte-sur, ofreciendo una alternativa de comunicacidén entre las
carreteras existentes y controlando los accesos a los poligonos
industriales, todo ello dentro de un disefio de la maxima calidad
medioambiental gque englobe y reordene la industria dispersa

existente.

asi pues, se disefia un esquema de vertebracion muy potente, gque
l1lamaremos anillc colector, si bien no se trata en realidad de
un anillo, sino de un ocho con dos lazos, el norte y el sur. El
norte sirve la zona industrial y la gran ampliaciodn residencial,

y el sur la residencial, existente o planeada (si se puede isal
A aber

esta simplificacién méxima), y la confluencia de ampk
forma un importante eje de circulacidén gque va a Izarﬁu_tz.r"‘~ ei

desarrollo de toda la nueva zona residencial ex1stenﬂe entre la ji

ferrovia y la autovia.

De todas maneras, conviene matizar este esquei
_conectn.v.mdad total del ocho (esto es: si

viaria) no existe. Parte del anillo esté ya'
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pues discurre por tramos ejecutados: se trata de la zona dque
cruza E1 Val y alcanza la antigua N-II a traves de la calle
avila. De manera que, si bien es posible circular por el anillo
sin solucién de continuidad, ello no significa que se pueda
transitar todo el recorrido de la misma manera. Los tramos

existentes son, y seguiridn siendo, simples calles anchas de
Alcala, v en ellos la circulacidn sera lenta aunque el caudal sea
grande. Ademds, no tienen por que producirse recorridos anulares
en un sélo viaje, y el esquema facilita la conexidn con el viario

que es donde se acumulan las

interurbane en su arco NE-SE,
conexiones, donde estdn los problemas y, afortunadamente, donde

las cosas tienen solucién por no estar la ciudad del todo

consolidada. El cierre por el arco NW-SW esta mas pensado para

desplazamientos mds cortos, mas zonales, por lo que basta con las
secciones existentes. Pasemos ahora a hacer un comentario sobre

las caracteristicas de este anillo, descomponiéndolo, a 1los

efectos descriptives, en tres partes, a saber: lazo norte, eje

central y lazo sur.

de oeste a este, entre un nuevo enlace

El lazo norte discurre,
con la variante de la N-II y la carretera de Meco (la cual, a
partir de su unidén con el lazo norte y en su recorrido hacia el
sur, confluye con el anillo ceclector). Su extremo occidental
cruza la autovia en un enlace incompleto, dada la proximidad de
lo

desaconsejable plantear nuevos movimientos hacia y desde la

este punto con otros enlaces existentes, gue hace

autovia, y obliga a aceptar un esquema de funcionamiento en el

que intervengan todos los enlaces para asegurar tedos 1los

movimientos, una vez los enlaces existentes reciban las m~~.@u

-y &%mﬁaﬂ"ii} - :

de detalle propuestas en este Plan.

noroeste a través de un ancho pasillo para la t.rg'ua h—z

autopista de peaje que ha sido suprimida, pero con chWya
intacta se encuentra ahora, felizmente, el PG. Va asl -i*
los poligonos industriales existentes y los nugpeS«fiye
surgen como consecuencia de una menor 3

reserva para viales que libera espacilo
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entre este y los poligonos. En general, tanto el lazo norte como
el resto del anillo, en sus tramos de nueva construccion, se

proyecta con una seccidén tipo de dos carriles por sentido con
mediana de un metro (15 m.), mas dos franjas de estacionamiento

en fila (5 m.) y dos aceras de 5 metros cada una. En total, 30
metros, gue a veces Seran menos, a Veces habrd o no acera, etc.
E1l espacio gque media entre esta franja de 30 metros y los

poligonos existentes serd urbanizable, admitiéndose los usos que

mias adelante se describen.

£l lazo norte se jalona con glorietas a las distancias adecuadas,

LT T e

—— e e R

que permiten girar o acceder al viario secundario, gque es el que
irriga los diferentes poligonos (sistemas interiores). De esta
manera, se hacen innecesarios los giros a la izquierda, e incluso
o] acceso directo a las parcelas desde el anillo colector, pues
estda cémodamente resuelto el acceso desde las glorietas. Discurre
asi el lazo norte como una via pargue entre industrias y otros
usos a implantar, apoyado por las calles interiores de los planes

parciales, que enlaza en puntos concretos con el anillo, y que

se concibe como viaric de servicio.

Prosigue este tramo del anillo por el norte de La Seda de
Barcelona, atravesando terrenos que, para una posible expansidén
de las instalaciones, tiene esta firma en reserva. Elle divide
1as terrenos de ampliacién en dos partes, lo que, éen principio,
pudiera parecer inconveniente para la mejor funcionalidad de la
empresa. A ello habria que decir que: a) hoy ya aparecen dichos
terrenos divididos por una de las circunvalaciones de las NN &5
no realizadas, y‘que.desaparecen.para.ser'sustituidas;por'el lazo
norte, por lo que la situacidn, en ese sentido, no cambj FFmas

bien mejora, pues la traza propuesta ha sido neg001a-ijeon la
' 1mp;€é1

empresa. Y b) que el tamafio de esta industria es tal g

<y consideracién como una isla, pues segaria Alcaja en /una

I‘-

barrera impenetrable de mas de un kilémetro y medio de’ia “go4 €N -

direccién N-S, creando una frontera entre 1p@ -(ién*s e

universitarias y las industriales, so pena de_
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problemas técnicos que pueda plantear esta traza, mediante 1l1la

construccién de un paso a desnivel que comunique los dos sectores

del suelo de reserva de los que La Seda dispone.

Una vez superada La Seda, el lazo norte va a buscar el enlace con
la carretera de Meco y el acceso a la Universidad. Para ello
aprovecha un tramo ya construido para el accesc a la Residencila
de Ancianos, v enlaza con la carretera de Meco formando glorieta
en el acceso al campus nuevo de la Universidad. La progresidn
hacia el sur se hard ya por la propia carretera de Meco, por el
sur del antiguo CIR, hasta enlazar con el eje central del anillo.
£1 tramo del 1lazo norte gue discurre entre lLa Seda y la
Residencia de Ancianos vertebra una gran drea residencial de
nueva propuesta (Los Espartales) a la qgue se hara mencidn mas

adelante. A ambos lados de la via se desarrollan estos terrenos.
se ha preferido esta «olucidn vertebral antes que una de cintura
(esto es: trazar el 1lazo norte como borde del nuevo sector)
porque siempre una via de cintura tiene tensiones en su borde
exterior, que asi se evitan, y porque abarata (puesto que acorta)
la traza, ahorrando recorrido por. la carretera de Meco en el

+ramo de confluencia de ésta con el anillo colector.

El eje central discurre desde el enlace del lazo norte con la N-
TI, por el oeste, hasta 1a carretera de Meco por el este. Este
eje, a su vez, se compone de tres tramos con cardacter distinto,
si bien, a lo largoc de todo su recorrido, la seccidén de calzada
eg constante. El tramo mas occidental, desde el enlace con la N-
IT hasta la carretera de Ajalvir, vertebra las nuevas areas

destinadas a Parques industriales, que luego se descrlbl iqg :
—dé estas £,

incluso posible que, para conseqguir un mayor contro.
Areas, Sea preciso un paso a desnivel entre los sg Gﬂores e

separa el eje central. Aqui, el principio de accesos) es 51m11ar

ﬁ&o . -I. -

al descrito para el lazo norte, esto es: glorietas g¥ B,

el acceso al viario 1nter10r4 para. que el EJE

- -
‘ﬁ

eatsa elevado. Ello viene motivado por la eXgesil

tanto gue el tramo norte —sur del anillo cgt
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la autovia y la via férrea, la cual debe ser superada con un
galibo de siete metros, por lo que es imposible, en tramo tan
corto, salvar por encima la autovia, volver a la rasante para
realizar el intercambic a nivel, y ascender para pasar la
ferrovia. Por ello, v con independencia de que un estudio mas
detallado de este problema de ingenieria wvial pueda proponer
soluciones alternativas basadas en un mayor conocimiento del
terreno, parece que la solucidn mas légica serd la ejecucidn de
un viaducto desde el salto sobre la autovia hasta el salto sobre
1a ferrovia, solucién costosa dada la longitud del tramo, pero
que permite una gran flexibilidad en el uso de la red: se evitan
continuos cambios de rasante, lo que redunda a favor de la
seguridad vial; se establece la conexién con el tramo central del
anillo colector a desnivel, lo que crea una clerta discontinuidad
en los diferentes tramos de dicho anillo que aqui es necesaria,
pues coexisten diferentes traficos. Y se hace permeable el
espacio industrial que, de otra manera, quedaria separado en dos
sectores por el gran terraplen de la via descrita. Ello es
necesario para poder ofrecer un espacio industrial continuo, con
conexién bajo el viaducto; y para facilitar, si fuera el caso,

una extensidén del espacio previsto para la estacidén de

mercancias. L

Prosigue el eje central hacia el oeste, articulando ahora una
zona muy especial de la ciudad, cual es el futuro parque fluvial
del Camarmilla. Es este un pargue argumentado en torno a este
arroyuelo, que funcicnara como amnrtiguadcr“verde'entre.1as Zonas
industriales vy las residenciales que comienzan en El Chorrillo.

La zona es, por lo demas, interesante desde el punto de vista

topografico, pues contiene un escarpe. El anillo colectg , aq

nnnnn

a #‘-’?_“ ‘*-*"" ..r:":_‘ L N
oc nuevamente una via parque. Se considera interefs te estaﬂ:;_fa:

-

disposicién cambiante del elementoc mas estructui’l’te dg“‘q.a

ciudad, por cuanto la sucesiva percepcidén de diferentles amb,{entes

ligados por una misma via deben reforzar una imagen “p ne

~1 @Ener >

-

de la ciudad que, empero, responde a una considera

N\

de la misma por lo que hace a la yuxtaposicion dg

piezas. Esto se corresponde bastante bie

P

Alcala, que no admite ya tratamientos

*
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urbano, desde el momentc dque se estd alentando la profunda
diversificacion de sus funciones y de sus ofertas. Pero disponer
de un engarce eficaz y fisicamente perceptible, cual es este
anillo, es lo que debe permitir trascender la escala, y pasar de
un conglomerado preurbanoc (casco histdérico aparte) a una ciudad

de otra escala, dotada de un hilo conductor.

Aqui comienza el punto mas problemdtico del anillo, en su cruce
con la carretera de Camarma. Si bien las NN SS proponian una
circunvalacién que pasaba por El Chorrillo, la realidad es que
ece barrioc estd construido de manera que forzar por €l el paso
de una via de estas caracteristicas hublera supuesto una
violencia a la trama urbana gue seria inmediatamente contestada
por los vecinos de este barrio, y con mucha razon. Pero la
necesidad de conectar toda la zona de nueva expansién residencial
con el oeste (sin hacer uso de la autovia) es tan imperiosa, que
obliga a encontrar soluciones a la continuidad de este eje
~entral del anillo. Para ello, se ha localizado un unico Yy
dificil punto de cruce, el cual, para poder ser realizado, divide
en dos un colegio actualmente en funcionamiento, y ha obligado,
por afiadidura, al redisefio del poligono 41 en su totalidad,
cuando precisamente ese poligono estaba en un estado de
tramitacién muy avanzado, con el proyecto de urbanizacion sdélo
pendiente de aprobacidn definitiva. Por si fuera poco, el eje
central debe girar bruscamente hacia el norte, Yy acercarse
excesivamente a la autovia. Pero la realidad es que esta es la
Ynica solucidn viable. El colegio serd reubicado en el interior

del poligono 41, y el nuevo diseno del mismo ya califica terrenos

muy cercanos para la sustitucién. El colegioc dque se desa!;ﬁeert&%

gqueda dividido en dos edificios, que bien podran seguir fes»tando

servicios dotacionales de otra indole, pues el paso Mpario Re
. R

afecta a las edificaciones: sé6lo las separa.

poligonos de expansiodn residencial, 1los cuale
retoques (salvo el 41, que ha sufrido la pro

comentada) se incorporan a este PGOU
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ceneral. Los retoques permiten una conectividad mds perfecta del
anillo colector, asi como 1liberar ciertos escarpes de
edificacién, por cuanto los mismos son los unicos elementos
distintivos del paisaje, desde los que se tienen bellas vistas

sobre el casco histérico.

superados los poligonos mencionados, el eje central discurre por
un &rea sobre la gque luego se volvera, destinada a dotaciones
varias de la ciudad. Pegquenas modificaciones sobre el viario
interior de los poligonos mencionados han permitido conectar este
sirea dotacional a la glorieta del poligono 35, con lo que, una
vez mas, se consigue liberar de incorporaciones el anillo, vy
conducir aquellas a las glorietas, lo cual se realiza siempre gque
se puede. Al norte de este tramo, un nuevo pardque modifica una
ver mas la secuencia visual del anillo, en una zona en la gque las
medidas de seguridad en torno al antiguo CIR impiden, de momento,

v en tanto se mantenga el uso militar, la edificacion.

Enlaza el eje central del anillo con la carretera de Meco al sur
del antiquo CIR para, a través del poligono residencial 21-E,

progresar hacla el sur cruzando la ferrovia.

1 lago sur del anillo colector tiene caracteristicas distintas,
pues a lo largo de su recorrido suma diferentes traficos, segun
el tramo, evitando la supersepecializacidén viaria. Contemplado
desde su extremo oeste, y descrito desde el nuevo enlace con la
N-II, se puede observar como su traza salta perpendicularmente
sobre el conjunto de la antigua N-II y de la ferrovia, en linea

recta hasta alcanzar el rio Henares. Para hacer posible esta

s 3‘“’*"""‘“‘“"“&,

traza simple y eficaz, ha sido necesario redisenar el wligono -

26, el cual, al igual que antes se expuso para el 41,

avanzado estado de tramitacidn, y que no preveia ni i¥n ¢

) Py
norte-sur. El1 trazado se vuelve a separar del rio 1o ﬁ“

como para impedir que la recuperacion de 1as:marge,iﬂ
se vea afectada por la operacidn viaria, y prgadg 25" hz
cruzando los actuales viveros del la CAM, Iﬁﬁh

en un futuro parque urbano. Asi es como,\ tamd
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tramo coinciden traficos urbanos y los del bypass C-100/C-300.
nichos traficos se separaran en la nueva glorieta prevista al
este de los viveros, en los gue la bifurcacidén viaria mas
septentrional es propiamente anillo colector, en tanto que la mas
meridional adguiere ya caracter de carretera local, que va a
buscar el puente Zulema v prosigue hacia Loeches, desvitalizando

de trafico de paso la actual carretera entre el rio y la ciudad,

que pasa a ser una calle mas con trafico local.

£l resto del lazo sur discurre por calles existentes que, mas o©
menos, cumplen ya con su funcioén colectora. En ellas se respeta
«su actual anchura desde el cruce con la actual carretera de
Loeches, pues se estima que no han de recibir una mayor carga de
trafico motorizado que la prevista seqin lo que en esta zona de

alcald se estd construyendo.

con el anillo colector se inserta, pues, un espinazo en la ciudad
gue engarza todo su desarrollo, introduciendo a 1la vez un
elemento de orden y una ldégica de la percepcién de la ciudad
pasada en la transicién fuertemente significada de unas 2zonas a
otras. E1 viario secundario, empero, admite menos intervencidn
desde el Plan General, en 1os poligonos en desarrolloc o en

+rramitacién. Esto es un gran inconveniente, porque la propia

concepclion del desarrollio urbanac mediante poligonos
independientes, poco o nada relacionados entre si por dgrandes
Sistemas Generales Viarios, esta provocande una yuxtaposicion
cadtica de viario gue no hay manera de conectar, con lo dque, en
el futuro, una vez cedidos 1os sistemas interiores al
Ayuntamiento, la funcionalidad del callejero sera muy escasa, lo
que recargard el anillo colector de desplazamientos locales que
podrian reallizarse a través de las calles pequenas. Esto tiene
especial incidencia en los poligonos industriales al norte de la
autovia, en especial en aguellos due S& encontraban vya en

+ramitacidén en el momento de comenzar la redaccion del PG{

que estaban Yya aprobados. Sobre esos ultimos, 2T\,

respetado el viario, en tanto que sobre los
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de los planes parciales, permiten una mayor funcicnalidad del
viario una vez que las propuestas del Plan General permiten ligar
1os sistemas interiores en un esquema de mayor detalle gque con
las NN 8§, cuyos planos de estructura general carecian del grado

de minuciosidad que hubiera permitido el ajuste.

Pn la zona norte de la autovia se prepara una calle que cabe
mencionar por su importancia, pues establece una via secundaria
de comunicacidén para las areas industriales y para el nuevo
sector residencial de Los Espartales, del que luego se daran
explicaciones. Comienza en el enlace NPM, por el oeste; conecta
con la carretera de Camarma, Yy Pprogresa hacia el este hasta
integrarse en el viario secundario de Los Espartales. Dicha calle
surge apoyandose scbre tramos Yya construidos de viarios
inconexos, y sobre otros de sistemas interiores en planes
parciales en tramitaciodn. EL resto, hasta cerrar una calle que
conecta los dos puntos mencionados, es propuesta del Plan General
<obre Suelo Urbanizable aun no desarrollado. Establece una nueva
via de mediana capacidad entre la autovia y el lazo norte del
anillo, que en ciertos puntos estan demasiado distantes entre si
como para que en el espacio intermedio no exista una alternativa.
Asi, al norte de la autovia, ninguna industria estd a mas de 600
metros de una calle capaz y conectada. Lo contrario seria incluso

peligroso desde el punto de vista de una situacidn de emergencila.

Hay otros viarios de sistemas interiores que configuran unos
vectores de desarrollo que hoy, a la luz de los objetivos del
planeamiento, se consideran indeseables. Asi, la gran avenida que
vertebra los poligonos 34-A, 35 Yy 36, estuvo pensada para

proseguir mds al norte de la autovia, creandose, en su cruce con

ésta, una entrada principal a la ciudad. La p."-_”i:rg
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sector residencial Los Espartales, devuelve a esa via un sentido
que habia perdido en el esquema de estructura general de las
vigentes NN SS, pues se prolonga hacia el norte, cruzando a
desnivel sobre la autovia, para convertirse en el eje del
nencionado sector, hasta su encuentro con el lazo norte del

anillo colector, lugar en el que surge una glorieta.

Hay operaciones de mejora del viario gque estan en plena
realizacién, vy que el Plan recoge y confirma por ser totalmente
coincidentes con la tendencia de las mismas hacia el mejoramiento
de la escena urbana; la antigua CN-II, a su paso por la ciudad,
estd recibiendo un tratamiento urbano en prolongacién de 5u
conexién con el oceste (Torrejdén), que la convierte en una calle
muy importante pero de caracteristicas diferentes a las gque tuvo
hasta la apertura de la autovia, de manera que se convierta en
la "calle mayor" del Corredor, COmO acertadamente la conceptua

o1 documento de la C.A.M. Ello permitird la instalacion de usos
terciarios intercalados entre las industrias existentes, al igual
que estd sucediendo en Torrejon de Ardoz, poblacidén con la cual
serd necesario mejorar la calidad ambiental de los accesos para

que la antigua N~II pueda ostentar esta nueva funcidn.

conviene ahora hacer referencia a la influencia directa que el
sistema viario principal tiene sobre su suelo limitrofe, en
especial por lo que hace a los bordes de la autcovia; esta surca
terrenos gque aun no tlenen una vocacidn clara, pese a estar
calificados generalmente de usc industrial. ILa autovia ha
resuelto problemas de travesia en el casco, Y ha planteado otros
nuevos que ahora es necesarlo afrontar, de entre los dque

sobresale su caracter de nueva barrera gque hay due saltar, o

mejor dicho: gue hay gque atravesar, pues el salto estg~] a;ﬁq' ~,
R i. ; ;
por todas las implantaciones industriales del nortey j{ por las ™

jta parte, o
ue ;)
.q -

llllllll

instalaciones de 1la Universidad. Podria, por

definirse la autovia como un “recurso artificial® d Alcalk

J.F!.

es necesario tratar. Asi, todo su suelo de borde deb-_§

q,ﬂ

su disefic v en sus usos, la proximidad de la autpwile

.rssiigﬂQEQD‘

autovia urbana. Y los eventuales bend

tramo, aun con sSus accesos controlados
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artificial deben revertir sobre Alcald, que tan perjudicada sale
de este corte en su territorio. Ello permite considerar en su
conjuntoc este suelo de borde, Y disefiar un esquema de
implantacién méds coherente gue la mera calificacidén de las
parcelas resultantes. Existen numerosas actividades relacionadas
con las necesidades del transporte de las que Alcala es
deficitaria (estaciones de servicio, moteles de carretera,
comercio asimilado, estacionamientos de camiones, areas de
servicio al transporte, industria escaparate), y la autovia y su
terreno aledafio va a resolver estas carencias. Para comprender

la importancia de lo gque se enuncla, deben abordarse aspectos

relacionados con el transporte y la distribucidn.
B — MODOS Y CONTENIDOS DEL TRANSPORTE PRIVADO

ce comentan en este apartado las soluciones dadas por el Plan a

los aspectos relacionados con el transporte  privado,
especialmente el de mercanclas; por lo que hace al de personas,
es decir: todo lo gque tiene relacién con el vehiculo privado y

con los itinerarios peatonales o ciclables, mas adelante se

ofrece la informacidén correspondiente.

Existen dos aspectos que son de dgran trascendencia en Alcala,
relacionados con el camidén: el trafico pesadoc de paso, y el
pargque propio. Los camiones de paso, tanto en viaje desde y hacila
Madrid como en viaje transversal a esta direccidén, no estan hoy
provocando mds problemas que los derivados del cruce de la ciudad
por los camiones que circulan por la carretera a Pastrana, cruce
gque ha de resolverse con la construccidén del bypass C-100/C-300.

Pero la saturacién de la N-II; la nueva funcidn de encrucijada

que Alcald debera cumplir en el contexto de la regidn,
al reforzamiento de los itinerarios norte-sur que copfupican 1& .
N-II con el resto de penetraciones radiales a Madrﬂigbiudqdhﬁy

el previsible aumento de trdfico pesado a partir de}1992, Jegha

wdl |
i
| -'l ilr b ‘ n . E
._.‘ r

en la que se debe alcanzar el mercado unico en la g
Alcald un punto estratégico en el itinerario

CE que ha de ser considerado como probls R Ten comX’
recurso. De hecho, v en el transcurso Qel
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del Plan General, se ha detectado un especilal interés del mundo
del motor y de la distribucién de combustibles por su
implantacién en Alcala, que ha sido aprovechado para intentar el
disefic de una estrategia de captacién de las inversiones

oportunas.

Dada la situacidén, tanto por ser cruce de itinerarios como por
su cercania a una capital saturada, Alcala puede ofrecer sitio
para la ubicacién de centros de etapa para el trafico pesado,
tanto si el destino ultimo es Madrid (en cuyo caso se trata de
etapa final, y el centro de etapa sera, ademas, de espera para
un nuevo flete) como si es Lisboa u Oporto, por mencionar sélo
las grandes ciudades portuguesas dJue figuran al final de un
recorrido internacional (Madrid-Lisboa es una etapa). El Centro
de Transportes de Coslada estd mas bien destinado a trafico de
1a ciudad de Madrid, y puede ver complementadas sus actividades
(o descargadas, segun se mire) en Alcald. Al final, el Centro de
Transportes de Coslada sera explotado por la iniciativa privada,
por lo gue funcionara en régimen de competencia. Pero es que, de
todas maneras, para una simple etapa no merece la pena entrar en
coslada, Centro que se contempla mis bien ligadc a las grandes
infraestructuras de la distribucion (Mercamadrid) y del
transporte (Terminal de Contenedores RENFE), y donde no le sera
grato al camionero una espera de unas horas ¢ de un dia. Por
tanto, debe diferenciarse lo que es un centro de transportes de
un centro de etapa, gue estd mejor situado antes de llegar a las

zonas saturadas vy en la encrucijada mencionada.

Se prepara, pues, suelo para Centros de kEtapa en el borde dg-kdr..,,

P 1) i:..i', :-.- o,
';"I.“'ff::.

autovia, apto para usos del motor, estacionamiento de c

alojamiento y tiempo libre. El lugar elegido es la en
entre la autovia y las carreteras de Ajalvir y Daganzo, { en donﬁegﬁ
se cumplen los requisitos de méxima accesibilidad ¥y Ip@:{ima

visibilidad de las instalaciones (que tienen que ser de réclan{[*5,

largo recorrido.
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El pargue propio de camiones plantea en Alcala problemas de otra
indole. Mas de 2.000 camiones posee la ciudad, para los que no
existen zonas de estacionamiento. El1 resultado es un dgran
desorden, con los camiones aparcados por las calles residenciales
v por los parques (o por loc que ha quedado de ellos), y el
Ayuntamiento sin poder prohibir el acceso de vehiculos de dgran
tonelaje a la ciudad por carecer de alternativa a su
estacionamiento. Ademds, el reparto de mercancias se realiza con
vehiculos de cualquier tamafio, al no existir un punto para el
fraccionamiento de la carga en unidades mas pequenas Y
compatibles con las caracteristicas del viario urbano. Este gran
inconveniente se quiere resolver con la previsidén de uno o mas
estacjionamientos vigilados de camiones, en los cuales se
distingan dos &4reas: una para realizar el fraccionamiento de
carga, Y un aparcamiento donde poder dejar el camidén, y asi poder
prohibir su entrada a la ciudad, o al menos su estacionamiento
permanente, comoc ahora sucede. De hecho, se propone la
acumulacidén de estos estacionamientos a los centros de etapa
antes descritos, formando unas unidades mayores y algo mas
complejas de servicio al transportista, lo que permite, ademas,
una mayor seguridad en el negoclo por cuanto se diversifica 1la
clientela. Estc da lugar a la creacidén de un gran area de
sistemas Generales de Comunicaciones y Servicios Urbanos sobre
los poligonos 30~-B y 106, cada uno de ellos a una margen de la
sutovia N-II. Se trata de prever suelo para un Centro Municipal
de Transportes, y regular de esta manera el conjunto de demandas

vy carencias relativas a este ilmportante sector de la actividad.

El transporte privado de personas esta recibiendo, en Alcala,

respuesta, en cuanto a los problemas planteadas desde e;-lj?'

General, perc coordinados con el mismo. Por otra part
Ayuntamiento habia puesto en marcha un ambicioso p?ograma de
estacionamientos subterrineos, unos para residentes y Ftr&s para
transeuntes, lo gue hace que, en cierta forma, el '
funcionamiento para el vehiculo privado veng;
determinado desde fuera del PGOU. En parte,

viario expuesto hasta aquli presupone ung
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de la red, fiando los desplazamientcs urbanos motorizados a un

anillo colector bastante capaz.
C - EL TRANSPORTE PUBLICO

conviene ahora referirse a este modo de transporte, para el que

se diferenciardn los tres actualmente existentes, a saber: el

autobilis interurbano, el autobis urbano y el ferrocarril.

F1 autobis interurbano totaliza unas 150 expediciones en ambos
sentidos, entre Madrid y Alcala, transportando diariamente unos
10.000 viajeros. El1 gran volumen de estos desplazamientos
requiere una buena organizacién de las paradas y de las
terminales, para lo que los andenes hoy en construccién quedaran
escasos a medio plazo. Asi, se considera muy conveniente 1la
regserva de suelo en el PGOU para la construccidén de una estacidn
terminal de autobuses, gque reuna viajes de varios tipos (el
"puente rodado" con Madrid, los viajes con Guadalajara, 1los
desplazamientos de mas largo recorrido, tanto regulares como
discrecionales, a los pueblos vecines, etc.) en un lugar
céntrico, accesible y, ademas, desahogado, y no molesto para los
residentes. Dado que la mayor frecuencia de viajes se realiza con
Madrid, es este el dato que debe prevalecer a la hora de reservar
suelo para una estaclon terminal de autobuses.

Previsiblemente, el esquema de itinerarios se mantendra en el
futuro, siendo la Via Complutense el canal natural por el gue ha
de discurrir el trafico de autobuses interurbanos de todos los
destinos, por lo gue es precisc suelo para una estacidén en la
cabecera de la linea Alcald-Madrid, esto es: en la parada mnas
alejada de Madrid, punto en el que el autobis da la VugsLl wh%&
circunstancia de encontrarse comprometida la mayor %ﬂt*ge del

suelo existente al este de la ciudad, aledano [a~ la &?“

Complutense, hace dificil localizar emplazamientos s-bre smebo

libre para la Estacién Terminal. Sin embargo, se dlspuﬂe de l--

almacenes municipales, excelentemente situados en el ”u;“‘
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otro lugar no ofrece grandes inconvenientes, pues no necesitan

gsituarse en una calle determinada; basta con que estén céntricos,

E1l autobiis urbano es un medio de transporte con itinerarios
suficientemente experimentados a lo largo de los anos, por 1o que
no compete a un Plan General intervenir en disefio especifico de
nuevos itinerarios. Pero, por pasiva, si puede indicarse como el
esquema viario propueste ha de influir en 1la paulatina

remodelacidén de los itinerarios, conforme se vayan desarrollando
nuevas A4areas. De momento, baste con sefialar que el anillo
colector, una vez cerrado, permitird el establecimiento de una
1inea circular en ambos sentidos,que podra comunicar zonas
lejanas entre si en poco tiempo, pues se estan adoptando las
previsiones de planeamiento para evitar interrupciones en la
fluidez del trafico rodado en esta via. De la eficacia de esta
futura calle dependera la de los otros sistemas de transporte
piblico, tales como el tren y el autoblis Interurbano.
Directamente ligada al anillo colector se encuentra la estacidn

de autobuses, en la que una linea circular establecera parada.

Desde el punto de vista del ferrocarril, y una vez constatada la
incapacidad de la actual estacidn para absorber las frecuencias
de pacajeros y mercancias, asi como la falta de espacio de esta
estacién para dotarla de aparcamientos de disuasién de gran
cabida, debe considerarse el tren con miras mas ambiclosas. Por
ello, se reserva espacio para un nuevo apeadero al oeste, ya
previsto en las anteriores NN SS, pero ahora reforzado, dotado
de un aparcamiento de disuasién que sirva a todo el arco oeste
de la ciudad, asi como la previsién de suelo para una futura
estacién de mercancias de ambito local, todo ello en c:
directa con el anillo colector y la nueva red pre,_-féf’f’a de
comunicaciones rodadas norte-sur. Ello completa la acc;l{iiliq&ga
de Alcald desde el tren, al contar la ciudad con tres :peadejgsé?
Alcald~oeste, Alcald-centro y Universidad. Este'ﬂltimo;ﬁa-t .'fi
un nuevo viario de apertur'a hacia la antigua N-IT ' '
servicioc a toda el Area de El Val, tanto la resj#Gee

industrial. oNe oRS
oo
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De todas maneras, estos objetivos son independientes de los
esfuerzos que se habran de hacer para amplilar la capacidad de la
actual estacidén, y en particular su aparcamiento de disuasion,
gque debe completarse con un edificio en altura, dada la carencia
de suelo publico disponible. Ello es posible gracias a 1la
remodelacidn propuesta del pasc a desnivel previsto bajo las vias
en las cercanias de la Estacién de F.C.: se desplaza el eje del
paso hacia el oeste para enfrentarlo con las calles que le dan
acceso y salida, lo que facilita la unidad entre la zona superior
del pasoc a desnivel y el estacionamiento de disuasidn existente,
sobre el gque se propone la construccidén de un edificio destinado
a estacionamiento de tres niveles; ello aumenta la capacilidad del
actual aparcamiento y libera la cubierta para espacioc publico,
desde el que se accede al paso sobre las vias para leos peatones.

Toda la zona se desahoga con la incorporacidén de mas espacio

libre, a la vez que se ganan plazas.

Los apeaderos se proyectan en situacién tal gue puedan ser
servidos desde el transporte publico urbano; pues la politica de
establecer estacionamientos de disuasidén, si bien es necesaria,

no es suficiente: baste considerar el tamano de un
estacionamiento si todos los potenciales usuarios del tren desde
un apeaderc se empenasen en acceder a él desde su vehiculo
privado: ademds del enorme gasto de suelo, los menos madrugadores
deberian aparcar su coche a tal distancia del apeaderc que el

estacionamiento seria de disuasidén, pero de disuasidn del uso del

tren.

El servicio suburbano deberda mejorar su capacidad en laﬁﬁ e

H
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punta, asi como la calldad Yy confort de 1as# umldadeéa

méviles disponibles. La existencia de lineas dlre- §E Aloai§— Lirg

Torrejon-Madrid, una vez entre en servicic la cuadru=llcac1ﬂngﬂe o |

a ) el

\La R
 wlrs _,- (e e
L -

vias, afadiria aun mds fluidez.a la oferta ferrovia

Fl deseable objetivo, a largo plazo, de un enterr.
vias, se mantiene, pero fuera del horizontsg
altisimo coste, gque se produce en el momento § -:

ferroviarias (TAV, cuadruplicacién, ancho
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parte, no hay que olvidar que la viabilidad de la estacidn de
mercancias gquedaria comprometida por el enterramiento, pues la
pendiente admisible para una ferrovia roza los limites de la que
aqui resultaria si la rampa, por el oeste, debe comenzar una vez
rebasada la mencionada estacién. Y frente al deseable objetivo
de disponer de ese servicio, cabe pensar si no es mas aconsejable
reforzar la permeabilidad de la via férrea con un aumento de 1los
pasos a desnivel -lo que es, en términos econémicos, viable a
corto plazo- antes gue demorar la construccidn de dichos pasos

fiada en un futuro e hipotético enterramiento.

El TAV, en el caso de gue finalmente prospere la solucidén de
trazado por el Corredor, circularad por via propia y siempre al
norte del municipio, sin utilizar nunca las vias existentes, que
deben reforzar su papel de cercanias gracias a la cuadruplicacidén

y a una eventual gestidén de los itinerarios de cercanias mas

regionalizado.
D - LOS ITINERARTIOS CICLABLES

Hace afios, la bicicleta fue un medio popular y muy usade de
transporte en Alcald, que se desarrolla en zonas planas y mnmuy
cémodas para el pedaleo. La motorizacidén generalizada y, sobre
todo, el cardcter emblematico del automévil, han relegado la
bicicleta a un papel mas modesto, cual es el de objeto deportivo
v de recreo. Los intentos de dotar a las ciudades espafolas de
itinerarios ciclables disefados de manera tal gue la bicicleta
pueda sustituir al coche en gran cantidad de desplazamientos
urbanos, han fracasado en general, y seguiran fracasando en tanto
subsistan prejuicios de status para su utilizacidn, los_cuales

T "': e
no son erradicables, obviamente, desde'uniPlan.Geneqpif“Eeﬁﬁe

{4—;—
no se propone la creacién de este tipo de 1t1ne§érlas mientra

v?az

no exista una demanda social. que los justlfquie, una

transporte.

Empero, el uso de la bicicleta en tiempo
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de itinerarios ciclables gque sean utilizables en los momentos de
ocio puede colaborar en el fomento de la aficidn ciclista y, a
la larga, influir en la recuperacién de la bicicleta como medio
de transporte. Ademds, no estd excluido que itinerarios de oclo
puedan ser gradualmente usados para desplazamientos por cualquier

motlvo.

La preparacién de itinerarios ciclables se circunscribe pues, de
momento, al tiempo libre. Por ello, se trazan a lo largo de los
parques y Jjardines, o de las calles muy poco transitadas,
conectando entre si las zonas deportivas y otros equipamientos
para el ocio. Esto viene facilitado por la creacidn de un sistema
de parques lineales del gue luego se hara mencidén. El esquema
general consta de un gran anillo, cuyo arco norte discurre de
ceste a este por el pasillo verde del Camarmilla y los pasillos
de escarpe, hasta la Universidad, continuando el arco sur hacia
el oceste por la margen izquierda del Henares hasta el Parque
Arqueoldgico. Hay dos prolongaciones hacia el sur, que confluyen
en el Puente Zulema, en el Parque de la Isla; y otra lmportante
hacia el norte, que cruza la autovia por debajo, aprovechando un
paso existente, y que se dirige hacia las zonas de recreo de La
Garena, de las que mas adelante se habla. Asi, se conectan entre
si el rio (con su sistema de parques fluviales) con el norte de
la ciudad, aprovechando el Camarmilla, lo que hace un itinerario
muy apto para desplazarse por lugares interesantes. Todas las
grandes zonas deportivas (asi como las de los diferentes planes
parciales, que se disponen en consecuencia); todos los elementos
de ocio y cultura (Campo Arquecldégico, Rio Henares, La Garena)
quedan ligados entre si, y con el Campus exterior de 1la

Universidad, por ser los estudiantes universitarios potepc w;”rf

usuarios de la bicicleta, y a los que el favorecir en‘to del‘”\

desplazamiento en este medio ailn tiene sentido. gj 7,
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2. IOS USOS DE IA CILUDAD

Una vez expuestoc el esquema viario y de transporte, se esta en
disposicién de acometer la descripciodn de las soluciones dque el
Plan General da a los diferentes usos del suelo, de acuerdo con

lo planteado en su momento en el documento de Analisis vy

Objetivos.
A -~ LA INDUSTRIA

Las cifras de ocupacidén industrial prevista dan idea de la
importancia que este uso adquiere en el esquema general previsto,
=i bien habrid que matizar gqué se entiende por suelo industrial;
pues la evolucidén de las tipologias industriales en estas areas
que disfrutan de una centralidad tan acusada es bien conocida,
v se estan decantando hacia un numerc muy reducido de tipologias

constructivas cada vez mds compatibles entre si, al menos en los
lugares en los que la vocacidn hacia las medalidades industriales

de alto valor afiadido (acordes con la renta de situacidn) es
imparable. En el caso de Alcala, se podria hablar de cinco tipos
de industria: la excepcional (por su tamafo, gue requiere gran
cantidad de suelo y no se incluye en poligonos industriales
compartidos), la aislada, la avanzada (que consume espacio de
representacién, con poca distincién entre espacio de produccicdn
v zonas de oficina), la adosada (pequefias naves en régimen de
minipoligono, industria nido, etc) y 1la extensiva (para
actividades de bajo valor anadido). Con estos diferentes tipos

es necesario urdir y ordenar la trama industrial alcalaina, que

estd -especialmente al norte de la autovia- muy dlspersﬁﬁﬁﬁigﬁ?;.ﬁ.
b B,

n . L) » - ‘-'5'-'1-.“*'# s
gran cantidad de suelo intersticial aun no desarrollaq?fgpero ya <

nada apto para la agricultura, por lo que serJgfmeneatﬁy '%;1
| £ - ---.'_'i
colmatarlo para impedir su degradacién por falta dq uso, 5{1 JYa g_

Lo

&

aparicién de actividades marginales. Sélo se completar B b
si se consigue atraer suficiente industria. Y como l;~££ﬁ-.w

de suelo intersticial es muy grande, el PGOU ---__'p 5
| P

..al 1 EP\\I@ s

industriales, a base de edificabilidades adgcuadge 15 % A

necesario equilibrio entre una maxima colp

industrial prevista.
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parte del area norte de la autovia recibe un tratamiento de
recalificacién para adaptarse a la demanda de suelo para

industria avanzada, aprovechando su excepcional posicidén dentro

—]l A __l _-

del Corredor y su cercania a la Universidad, gque o©bliga a

o ———

reservar Alcald a un tipo de industria de tecnologia mas acorde
con los tiempos. Supone la introduccidn en el tejido industrial

de Areas con tolerancia de terciario, y el decidido apoyo del

ra—

lh._! j:._ﬂ_il';j'ﬁj j;g"i,ruuﬁ i H_-ﬂ"f-i "_’-'1,;3 PRl

sector publico mediante la promocién de suelo 1ndustrlal para
actividades avanzadas gue aprovechen la 51nerg1a de 1la

Universidad. Este tipo de promociodn piblica debe desarrollarse

sobre el mejor suelo existente, hoy No Urbanizable, y que se

."511._3 '.1_-“

encuentra entre la autovia y la via ferrea, credndose asi dos
| polos de atraccion: entre este Area, apta para la creacidn de un
| pargue Tecnoldégico, vy la Universidad, sobre la que el documento
- de Estrategias para el Corredor del Henares propone un Parque
cientifico-Técnico de promocion piiblica que complete las
propuestas existentes de creacién de un gran Jardin Botanico. El

plan Parcial de la Universidad esta contemplando la creacidén, en

su interior, de este Parque cientifico-Técnico, el cual sera

gestionado, probablemente, por el IMADE.

e mmma

{“ Ia existencia de estos dos grandes polcos de atraccidén debe poner
i en valor el territorio intermedio, destinado principalmente a la
i‘ promocién privada, y actualmente muy desorganizado y llenc de

intersticios. Esta es la zona en la que se requiere una mayor

intencionalidad en el diseno.

Pero no todo se resolvera con un cuidado disefio de las 2zonas

industriales; hoy, las fronteras entre los usos industriales y

los terciarios es muy difusa. lLa actividad productlva ;F:”T-ue
ri""‘ o :L:ii PN j
ran reiteradamente se ha referido este documento, no gahe gene

ireas industriales gque, por el mero hecho df ;serlp¢ ﬁi

~ presupongan degradadas. Por ello, la industria uede & @ebe .

compartir el mismo espacio privilegiado del norte -e la aué-

— con usos de oficinas, asi como Otros usos gue permi{giat 1_5%91.

1 un verdadero espinazo gque vertebre, a modo

i terciaria, este Aarea de gran futuro, a
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todos. Por ello, la Normativa Urbanistica se diversifica y se
hace mas flexible, para permitir dar satisfaccidn a la casuistica
industrial moderna (tamafic, calidad, terciario intercalado), Yy
para hacerse eco de las limitaciones a la implantacién industrial
al este, muy alejado de los colectores industriales de agquas
residuales. Esa zona debera terciarizarse o admitir sdlo

industria inocua y almacenamiento.

Esto se consigue aprovechando grandes espacios de excepcional
valor de posicién, y hoy, afortunadamente, no urbanizables, lo
gque permite propuestas de actuacidn no lastradas por expectativas
previas. Pues todo el area dque llamaremos La Garena (por el
nombre de su finca mayor, si bien existen otras propledades) se
extiende por el triadngulo formado entre el tren y el lindero con
la base aérea, a ambas margenes de la autovia, la cual define dos

sonas de actuacidén que se comentan por separado.

Al. El Pargque Tecnoldégico del Henares

Con este nombre se refiere esta Memoria a la gran actuacion de
recualificacidén industrial prevista en el gran espacio triangular
delimitado al sur por la ferrovia, al norte por la auntovia, y al
este por el poligono industrial 32-C. La creacidén de este Pargque
debe ser la punta de lanza que transforme profundamente 1los
sistemas productives de la ciudad, la cual, hasta hoy, Y si se
exceptian las instalaciones sobre la antigua N-II, no ha generado
un tejido industrial moderno y de calidad, con altas exigencias
en el cuidado del paisaje y del medio en general. Se propone este
Parque Tecnoldgico en la misma entrada de la ciudad, con acceso

decsde el nuevo enlace con el ramal Madrid-Zaragoza de la

i

u

LT . --: I c;
‘;ﬂr i.'.!" & [¥] |F|-u :

N-ITI y desde el anillo colector; si bien cruzado pg‘r w.:iii;arig“"ﬂ;?‘*

general de la ciudad, el diseno propuesto permite Uﬂ contr@aq.
total de accesos a los tres grandes sectores que resujtan dentrn
del espacio descrito, desde un Unico punto, mediante 73

de comunicaciones a desnivel. Téngase en cuenta g

industrial existente y su posicidén rel

Henares, hacen deseable esta iniciati
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moderna tendencia a la creacidn de parques industriales tematicos
encuentra aqui grandes posibilidades de desarrollo. En efecto:
en Alcald se observa una fuerte presencia de firmas dedilicadas a
la produccién farmacéutica (Merck, Sharp & Dome; Merrell-Dow;
Gayoso-Wellcome; Bioter; Liade; Smith, Cline & French; Sigma-Tau,
etc) vy cosmética (Gal; Avon, etc) gque son dos sectores
productivos muy activos en Investigacidn y Desarrollo. Asi como
otro sector complementario también muy activo en diseho, de la
industria del pléastico y del papel (Iberpacking; Iberplasticos;
Plasticos Henares; Zaerapack; préximamente Tompla, etc). Por otra
parte, en Alcald existe una facultad de Farmacia, Yy en proceso
de estudio el gran jardin botanico en el campus nuevo. La
investigacidén botédnica es fundamental para los tres sectores
(cosmética, industria farmacéutica y papelera), por lo que se
puede dar la sinergia necesaria para articular un pargue
tecnoldgico en torno a las especlalidades descritas, en las que

la ciudad tiene una asentada cultura industrial.

Esta operacién se complementa con las gque mdés adelante se iran
viendo. Pues no se puede aspirar a una instalacidn de este tipo
sin ofrecer, simultidneamente, la infraestructura residencial y

de ocio que sea de calidad equivalente.

A2. El Corredor Terciario

Con este términc se denomina la 1introduccidén, en el tramo
occidental del lazo norte del anillo colector, de suelo a 1lo
largo de dicha via destinado a la implantacidén de industria
escaparate y terciario, a modo de vertebracion de las areas
industriales existentes. Se aprovecha el espacio liberade por la

anulacién del proyecto de autopista A-2 para este fin, y se

también: se vera como este espacio, sobre
haciendo propuestas que afectan a diV*fgegDﬂ

transformacién (la industria, la viyiendgyy
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serviclos) se convierte en una pleza clave para la
recualificacién de la ciudad, y para conseguir la diversificacidn
que permita unas operaciones porque otras se van también a
realizar coordinadas en el tiempo; y cuando la ciudad ofrezca
nuevos espacios para el trabajo, también los estara ofreciendo
para la vivienda y para el oclo, a los niveles correspondientes.
Por ello, mas adelante se dedicari espacio a La Garena comc zZona

mixta.

Ademds de las operaciones descritas, que se refieren a areas muy
significadas del territorio, el Plan General replantea cilertas
calificaciones industriales: el fin es el de permitir una mayor
proporcidén de usos terciarios sobre el frente de la antigua N~
II, pionera en las implantaciones industriales alcalainas, y gque
va hoy se va configurando como una calle de otra calidad
ambiental, en la que coexisten edificios de industrias muy
cuidados con otros usos emergentes (ciudad deportiva, zonas
verdes) gue colaboran a la consecucién de un mejor paisaje

urbano.

Se modifican, asimismo, las especificaciones normativas gue
posibilitan la creacién de minipoligonos industriales, de manera
que se establece un tamafo minimo para estas actuaciones y unas
especificaciones de disefio mds completas; hasta ahora, la demanda
de industria nide ha hecho crecer un sector inmobiliario
relativamente novedoso, <cual es el promotor inmebiliario
industrial, el cual no siempre ha encontrado suelo apto para el

desarrollo de minipoligonos.

El criterio del Plan General ha sido el de clasificar nuevo _Suelo

Urbanizable industrial de manera muy selectiva, ﬁﬂﬂﬂ%@ G%?
precisa para completar el lazo norte sin dejar 1 féfst1c1ps ol :

zonas que, de quedar sin urbanizar, serian 1nv1a-fés pag a los

¥
usos agricolas propios de la zona. Asi, se clasifiga 45@

poligono entre el 30-D y el 44. Respecto de los pg
31-A y 31-B, estos cambian sus lindes con un .
>

sur del anille colector, para complg Qﬁl\
clasificacién. Estaban los lindes de es oﬁ%oll

¥

a?
c‘;
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una via propuesta por las NN 5SS que ahora se suprime, por lo que
no tiene sentido mantener estos poligonos en su delimitacidn
actual, que divide propiedades y hace muy dificil la gestidn del
suelo. Los nuevos lindes se trazan teniendo conoccimiento de la
situacién catastral v de las actitudes de cada propletario ante
el planeamiento, para facilitar el desarrcllo de la zona. El 31-
B pertenece integramente a La Seda de Barcelona, y es suelo de
reserva para eventuales expansiones futuras; por lo dque se
mantiene en su situacidén actual excepto por lo dque hace al
sistema general viario, que ahora lo cruza mas al norte, por las
razones y con las consecuencias gue se'expusierun al describir

el lazo norte del anillo colector.

Merece atencidén la implantacion industrial sobre la carretera de
Daganzo: El Plan General pretende que se desarrolle la ciudad de
manera continua, 1o gque es, a todas luces, mas econémico Yy
racional en la gestién urbana. La concepcién del plano en el
norte de Alcala aconseja gque la continuidad en el desarrollo se
logre fomentando un crecimiento Ypor capas", Yy gque, una vez
colmatado el continuo planeado, comience (el dia en que la ciudad
tenga necesidad de ello) un crecimiento a lo largo de los ejes
viarios existentes, lo que supondria ahora un crecimiento "por
dedos" (en el sentido de plano digital de la ciudad). Pero lo
cierto es que ese crecimiento digital ya ha empezado en la
carretera de Daganzo, sobre la que se encuentran consoclidados leos
poligonos Azque y Bafiuelos, y en tramitacidén el 46. Entre los
mencionados poligonos restaban unos intersticios de Suelo No
Urbanizable, y al norte del 46 las instalaciones abandonadas de

una antigua explotacidén porcicola, con partes irrecuperables para

A St e

’ “h £,,80

este eje, que fueron consideradas por la Corporacidén A la vistaiyﬂ

.'"“'ﬂ

el cultivo. Las sugerencias al Avance planteaban sol

" ¥ B ‘- .. o A :
de los informes realizados sobre las sugerencias, y ¢&la que se

recibieron instrucciones en .el sentido de regilarizar ;la

el paso de la autopista A-2, ocupando esp# io W

, W@:ﬁl 33

construidos gue no precisaban de aqueli®

ha reconsideradoc globalmente el funciy
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clasifica suelo en cuatro nuevos sectores: el 112, recogiendo
instalaciones porcicolas en desuso; el 111, en el estrecho
intersticio de SNU existente entre el poligono 46 y el 45; el
110, nuevamente en intersticio existente entre los poligonos 45

v 44, y que incluye la zona verde del dltimo mencionado, gue debe

e L T

<er recalificada, al no construirse ya 1la autopista A-2; y el

3.4

109, que cierra por el sur este "minicorredor industrial". El
buen funcionamiento del mismo aconseja -una nueva estructura de
accesos, en evitacién de accesos a la carretera demasiado

frecuentes, lo que da lugar a una via de servicio en la margen

‘!;;ﬂ'::'] :,‘ﬂ;_;:}.j_l;;l.éﬁi ih!;'{ ay

ceste de la carretera, que a la vez es eje del grupo de nuevos

1 . "'!'E:.;E"

poligonos mencionados. Se modifican los accesos de los poligonos
existentes por el este de la carretera para hacerlos coincidir
con las glorietas, y se diseha un paso a desnivel en el extremo
1 norte de este eje industrial, cuya seccidén, mds adelante, puede
ampliarse a dos carriles por sentido, lo dque refuerza la
necesidad de evitar incorporaciones no controladas y, lo que es

alin mas importante, giros a la izguierda.

por udltimo, cabe referirse a algunas instalaciones diseminadas
por el municipio, algunas sobre suelo clasificado como Urbano,

T otras simplemente ilegales. Muchas de ellas son instalacilones

= avicolas en desusoc, una vez pasado el periodo de esplendor de
$- estas explotaciones en Alcala, que llegaron a tener sexadores de

pollos expresamente traidos de China. Otras son naves de

materiales de construcciodén, almacenes, etc. E1 Plan General las

recoge como instalaciones industriales en Suelo No Urbanizable,

| impidiendo su ampliacidn y la consclidacion de expectativas de
reclasificacién gque pudieran dar lugar a mas nucleos industr

Al ~
abusivos, que estan provocando contaminacién al subsuelg ywﬁi ya “%ﬁ

castigado paisaje. Como se ve, se estd persiguiendo un m,gﬁdelo .«de,

1mplantac1on industrial reagrupada, que evite los 1n ersti 1as
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grandes fincas tractorables; Y cuandc hay
estas no estan cultivadas y se degradgj
posicién periurbana, susceptible de

escombreras y cambios de aceite de vehiculgs in
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hacer frente, empero, a las necesidades de mantener este tipoc de
actividades en el municipio, se transforma el poligono 42-C (pasa
a denominarse 106, o Los Salobrales), ampliando sensiblemente su
superficie, para obtener un espacio apto para lo que se ha
llamado Industria Extensiva, esto es: gran consumidora de espacio
pero poco valor anadido. Se trata de industrias tales como
centrales de hormigonado, desguaces, parques de vehlculos o© de
magquinaria, almacenamiento y produccidén al aire libre, centrales
de reciclado, etc. Estas actividades no deben consumir suelo
industrial normal, ni situarse en lugares apeteclidos por
industrias escaparate, pues consumen demasiado suelo, o su
presentacidén -por la misma naturaleza de su actividad- no siempre
es muy grata a la vista. La existencia de este poligono permitiré
al Ayuntamiento ofrecer una alternativa a aquellos industriales
que quedaran fuera de ordenacidn por estar hoy ubicados en suelo
inapropiado y gue debe quedar No Urbanizable, o bien porgque se

produzca un cambio de uso en la zona que haga incompatible el
mantenimiento de la 1industria.

El lugar elegido es muy indicado, pues se situa sobre una
carretera cortada (la antigua de Ajalvir, que muere contra la
Base Aerea), por lo que ni siquiera los eventuales movimientos
de grandes vehiculos hacia o desde el poligono van a molestar a

otros.
B — LA VIVIENDA

En el mismo sentido de completar y diversificar la oferta de la
ciudad es en el que hay una gran tarea por delante en materia de

vivienda. Si algo ha perjudicado a Alcald ha sido el - T‘%@vg

del blogque de vivienda obrera, tanto por la exclusiditide otros
1 & . ﬁ-"ra

estratos soclales como por el atropello meiéambl_l_.__-_;l

perpetrado, o viceversa. Y hoy, en Alcald, la situg

niveles que, si bien mds minoritarios, d&y

ingredientes de una cludad completa. Hoy se
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descabezada por sus dos extremos: nl se promueve vivienda de
B proteccién oficial (por motivos de sobra conocidos) ni vivienda
z de alta calidad, con lo gque el espectro'de la oferta esta cojo.
Si se desea captar industria y terciario de calidad, el correlato

residencial debe existir, para evitar la esquizofrenia pendular

LB e § o {8 A

1 del directivo que vive en Madrid y trabaja en Alcala, pues a la

ciudad le interesa este estrato con gran capacidad de gasto. X

hus 1ot

i se desea dar respuesta al grave problema de la oferta para los

menos favorecidos, habrd gque intervenir decididamente ese

a ':::“1 1
!-!.k.“l.i.: d'i

mercado, ya que los promotores lo han abandonado.

vrsderns Julld 2alen

Hay otro sector de la demanda muy desabastecido, Yy que es
T mayoritario: se trata de las parejas Jjévenes con uno o dos
sueldos, gue forma nuevos hogares, Yy dque dispone de una capacidad
- de gasto mediana, pero suficiente como para soportar el crédito
hipotecario de una vivienda de precio razonable (entre los 7 Y

los 9 millones); este sector no encuentra oferta, pues la

vivienda 1libre se estd vendiendo en Alcala al doble de esa
cantidad, en tanto que el nivel de 1ngresos de estas nuevas

familias no les hace susceptibles de optar a viviendas de

Promocidén Piublica. Existe una gran preocupacidn en la CAM por
T evitar que la falta de oferta para este grupo social en el
| corredor del Henares pueda expulsarlo hacia la periferia del
. nismo, y surjan ofertas residenciales menos controladas en los
municipios que se situian "en segunda l1inea" respecto a la N-II,
suscitando nuevos problemas de transporte y eguipamiento a medio
plazo, y sustrayendo este importante tramo de la demanda a la
ciudad, lo que, nuevamente, supondria una amputacidn de parle~ugr

=._ 4 » h'lj:f‘a"‘iﬁa &
su necesaria base socilal. F ot &

[}

en | ,_.a ;

¥

[

Asi, se califica suelo con la atencioén pueste

L rEy o

diversificacidén tipolégica y econdmica, Yy abundando sAakt Eec--ﬁfﬁe&?dﬁ
C"-:f e "f.-.,___

¥ -

— en ordenanzas de baja densidad con capacidad de colmatz S gl

| intersticios y de adaptacidén a las nuevas tenden
N Se completa la oferta por sus dos extremos: pPQk
poder adquisitivo, para hacer posible 1la
tejide residencial acorde con las nue

terciarias e industriales propuestas. Y por
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abandonadoc ante la ausencilia de promociones VPO. Por ello, se crea
un nuevo poligono para la promoclidn mixta, apareciendo como mejor
localizacidén el area existente al oeste de la carretera a

Pastrana, entre esta y el rio, en el lugar conoclid¢ con el nombre
de La Rinconada.

Bl. La Rinconada

E1l nuevo poligonoc residencial propuesto tiene sus limites bien
definidos por el norte (poligono 19-A) por el este (pcligonos 19-
B, 19-C y 19-D, en ejecucidén) y por el oceste; pues este linde,
actualmente difusco, viene nitidamente delineado por la traza del
bypass C-100/C=-300 (nueva carretera de inminente construcciodn por
iniciativa de la CAM), gue confluye con la actual en el puente
Zulema. Al mismo se ha incorporado, por el norte del anillo
colector, una pequeha porcidn de suelo Jjustificada por la
necesidad de ofrecer un nuevo frente urbano a los viveros de la
Comunidad y futuro parque urbano, por cuanto los testeros de los
blogues que hoy se observan desde este parque carecen de la
necesaria configuracién de arquitectura de cornisa, y merman la
calidad ambiental del paisaje en la zona. En La Rinconada se esta
proponiendo una operacidén mixta, gque de como resultado la
creacién de un poligono residencial a desarrollar por parte de
la iniciativa privada, y otro a hacer otro tanto por parte de la
piblica, pero que, ambos a dos, se funden en un disefioc sin
solucidén de continuidad que pretende ofrecer una fachada de la
ciudad al rio en su punto mas agradable para el uso recreativo:
el puente Zulema y el pequeno Parque de la Isla. El propio

poligono permite establecer, mediante la disposicidn de sus
espacios libres, los itinerarios verdes -de los que luego se

hablarid- gque acerquen el rio a 1la c¢iudad. También

resolver el encuentro entre los viarios disper.;r

poligonos residenciales con los.cuales colinda, potey c:)fandoﬂll%m.a

f:
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En este poligono se pretende demostrar la oportunidad de
intreducir tipcologias poco densas (pues la ciludad debe ir
perdiendc densidad conforme se acerca al rio, estableciéndose la
transicion entre las altas densidades en Reyes Catdélicos y el
medio rural). Asi, 1la tan socorrida y demandada vivienda
unifamiliar adosada, y una tipologia hoy aun inédita en Alcala,
pero de probada eficacia en otras ciudades, cual es la pegquena
construccidén plurifamiliar exenta, de tres o cuatro plantas y
jardin (palazzina o condominio), similar en concepto a la antiqgua
ordenanza l4-A de Madrid, o a la que actualmente rige en Ciudad
lineal, si bien en términos de mayor modestia, para permitir su
utilizacién en viviendas VPO o VPD. Pues La Rinconada debe
procurar hacer buena la indiferencila relativa de la tipologia
respecto del nivel de la oferta, o dicho con otras palabras: que
es injusto, en términos de agravio social comparative, relegar
las tipologias gratas a las viviendas caras, Y las de bloque en
altura a la vivienda protegida, so pretexto de la carestia del
suelo. Pues esta viene fijada por el aprovechamiento que otorga
el Plan General, y ese aprovechamiento debe, en un mercado
transparente, regular el precio del suelo como residuo de la
formacidn del precioc del producto final, que en este caso vendra
controlado por la intervencidén publica, al menos para la parte
municipal; la cual, a su vez, debe tener un efecto de choque
sobre el mercado si el tamano de la operacidén, y la celeridad con
la que se realice, junto con otras politicas antiespeculacidn,

tienen posibilidades de prosperar.

La Rinconada estd siendo, por otra parte, un poligono negociado

entre el Ayuntamiento y los propietarios del suelo, en te~ul--s

de colaboracidén mutua, y llega al Plan General tras ! ;ﬂfgo y%?

fecundo periodo de contactos entre ambos 1nterlocut:$ﬂs qug , se
i W
plasman en el oportuno Convenio Urbanistico recogido kn esta Plén

General, y que regula los derechos y deberes de cade part&

o

>
l:rm!}
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B2. La Garena

La implantacidén residencial de La Garena es realmente peguena,
v puede tener mids importancla por introducir una nueva oferta
apetecible por el sector mas solvente ~-lo que puede 1nlciar su
fijacién en 1la ciudad- gque por la respuesta que de a las
3 necesidades objetivas de aumentar el parque residencial de 1la
g ciudad. Se trata de una promocidn de trescientas setenta y siete
e viviendas en contacto con el campo de golf propuesto para el
é drea, y del que mas adelante se da cuenta. Su viabilidad depende
% del éxito que pueda tener la propuesta del golf, pues, si este
no prosperase, las viviendas no se podrian construir, vy la zona
deberia quedar como esta, esto es: mas o menos cultivada. Pero
si prospera, estas viviendas son el correlato y el complemento
de las otras operaciones destinadas a completar el arco social
alcalaino por sus dos extremos (pargue tecnolégico, nuevas areas
de oficina y de ocio, Universidad, etc). Desde luego, no se trata
de construir un golf como Jjustificacidén para vender unas
viviendas, cuantas mds mejor, como se expondra luego en detalle,
sino de aprovechar la recreacidn y mantenimlento de un paisaje
excepcional, a la vez que se introduce un cierto componente

residencial en una zona gque, de otra manera, seria un desierto

por la noche.

Ia Garena es un Area de Oportunidad definida como tal en el
documento de Estrategias del Corredor del Henares, por lo que,
tanto en esta propuesta residencial como en las demas que atanen
a la zona, el PGOU se encuentra en perfecta sintonia con la

politica regional de la Comunidad Autdénoma madrilena.

las NN 88, para adaptar estas areas residenciales futur. -
esquemas globales del PGOU, mediante ciertos retoques,
con los propietarios: el futuro residencial de Alca
estaba bastante comprometido en el momento

redaccidén de este PGOU, Yy con un numergq
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construir que parecia satisfacer las necesidades cuantitativas
de la ciudad. El Plan General ha centrado sus politicas en torno
a la vivienda, tanto en términos de dar satisfaccidn a las
expectativas de crecimiento, como en aspectos de calidad relativa
v de variedad tipoldgica, aun con propuestas porcentualmente poco
significativas en las cuentas globales de la ciudad. Pues hay
otras politicas que quedan al margen de los aspectos de disefo
de un PGOU, pero que pueden ser nucho mas efectivas para la
raciocnalizacion de la situacidn de la vivienda, y que pasan por
la toma de posicidén frente a la situacidn del parque en alquiler
v del de viviendas wvacias, que aqui es anormalmente alto; lo que
depende tanto de la préxima Iey de Arrendamientos Urbanos como
de la capacidad de maniobra de los entes publicos para intervenir
este parque de viviendas desocupadas a base de medidas extraplan,

de otras politicas complementarias al mismo.

Cabe ahora hacer referencia a una importante especificacidn del
Plan General, cual es la creacidn de un nuevo Sector de
planeamiento destinado a permitir gue los entes puiblicos puedan
intervenir decididamente en el mercado inmobiliario de la ciudad,
v satisfacer los coeficientes de holgura que han sido expuestos

en el titulo ITI de esta Memoria.

B3. Los Espartales

La experiencia habida muestra como un Ayuntamiento capaz de
intervenir en los procesos de desarrollec urbano desde una

posicién de ventaja (la ventaja que da el ser propietaripo del

suelo que se desea desarrollar) cumple sus obj etlvos g»}%‘]“f@c

e

—

urbanistica sin tener por qué estar sometido a las nslones que,g#

~ C o 3 (>
muchas veces, se crean artificlalmente. Hoy es t(empo pﬁr‘? aE

politica de intervencidén: el Plan delimita areas pira la Cmclo

de un importante Sector, que permlta al Ayuntamlentd pratagc:
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este Area comoc un Area de Oportunidad en el documento de
Estrategias del Corredor del Henares, y asi, en sintonia con es2

documento, lo recoge este Plan General.

La creacién de un patrimonio Municipal de Suelo estéd contemplada
en la legislacidén vigente (Ley del Suelo, arts. 89 a 93). Es
mds, la creacién de este Patrimonio es obligatoria para
municipios de poblacidén superior a los 50.000 habitantes. De
hecho, el Patrimonio se forma a través de las ceslones de 1los
aprovechamientos lucrativos, aunque la situacidn actual de la Ley
y del sistema de valoraciones hace muy costoso formar Patrimonios

grandes, gque puedan influir de manera decisiva en el futuro de

la ciudad.

El documento de Estrategias para el Corredor del Henares insiste
sobre la necesidad de formar reservas publicas de suelo, y senala

como zona oportuna la misma gue este PGOU recomienda. Subsiste

el escollo del sistema actual de valoraciones.

Pero el panorama ha de cambiar en los pféximas meses gracias al
Proyecto de Ley de Reforma del Régimen Urbanistico y Valoracicnes
del Suelo. El Gobierno yva ha remitido el Proyecto al Parlamento,
por lo que en breve plazo se espera poder contar con el
instrumento legal oportunc para expropiar terrenos de acuerdo con
su valor inicial. Pues el Proyecto de Iey permite la expropiacidn
de Suelo No Urbanizable segin su valor 1inicial, y su
reclasificacidn en el siguiente cuatrienio del PGOU a los efectos
de la construccidn de viviendas sujetas a algun régimen de

proteccién piblica o a otros uscs de interés social. Los nuevos

. .

AL
siendo, por lo gue hace a este Plan General, tenidos, en ‘cuent €

-

procedimientos expropiatorios y la facilidad descritsg

a la hora de definir las politicas de gestidn del H ; En f‘t:bf.ln

caso, y con independencia del curso de la reforma d¢ la Lay,ﬂés

intencién de la CAM acudir a la expropiacidn del
garantizar la operacidén, lo dque aclara desde este P"
politica fundamental para Alcala: los calculos numérd

una situacién preocupante en cuanto al numeroc Yy

comprometidas, gque supone un presumible

o "?‘
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suelo dedicado a este uso a medio plazo, y todo ello motivado
por encontrarse ahora el grueso del suelo en oferta potencial aun
en tramitacidén, siendo escasa la cantidad de Suelo Urbano
residencial. Se han realizado estudlos sobre este aspecto, que
atafien a l1la evolucidén del parque residencial, y gque han s1ido
expuestos en el titulo II de esta Memoria, por los gue se
justifica la necesidad de disponer de un coeficiente de holgura
que permita que la competencia se desarrolle en el marco de un

mercado inmobiliarioc mas transparente y repartido.

Si la demanda futura de viviendas es, como se vio en su momento,
de 12.700 unidades en la hipdtesis maxima, que es logicamente la
que interesa retener, las necesidades de suelo residencial tienen
gque ser forzosamente mayores a las correspondientes a esas
viviendas, si se quiere gue el mercado inmobiliario funcione sin
demasiadas tensiones; es impensable suponer gque la demanda de

viviendas vaya a agotar hasta 1la dltima hectarea de suelo

residencial para poder realizarse, por lo cual satisfacer dicha
demanda de viviendas implica la disponibilidad de un porcentaje
adicional de suelo residencial que garantice una clerta holgura
en el mercado. Si se cifra esta holgura en el 145%, las 12.700
viviendas que constituyen la demanda estimada en el horizonte de
1998 supondrdn unas necesidades de suelo residencial con

capacidad para 18.415 viviendas.

En un primer andlisis prospectivo, se vio como se producirian
unas necesidades de nuevo suelo residencial con una capacidad
para alrededor de 6.500 viviendas, (18.415-11.937). Esto
indica la necesidad de incorporar nuevo suelo residencial con
capacidad para ese numero de viviendas, Yy asi equilibrar la
oferta y la demanda en el horizonte que contempla el Plan. Por
ello, el PGOU presenta la posibilidad de considerar Los

Espartales como un area urbanizable, a ser desarrollada en Suelo
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rn la eleccidén de los lindes de Los Espartales se ha respetado

=1 caracter no edificable de la cuna de suelo actualmente No

Urbanizable especialmente protegido que existe entre el

camarmilla v la carretera de Camarma, y que debe funcionar como
amortiguador ambiental entre este sector y la zona industrial que
comienza con La Seda de Barcelona. Se trata de un drea agricola,
que tiene interesantes masas de arbolado. Debe penetrar hasta la
autovia como cufia libre para provocar una saludable
discontinuidad urbana en este lugar. Para garantizarla, se
incluye en los Sistemas Generales de espacios libres a ser
captados por el Sector. Asi, el Pasillo Verde del Camarmilla se
dota de un gran area de remate al norte y todo el cursc del

arroyo queda protegido y revitalizado.

9i bien el disefioc incluido en el Plan General no es vinculante,
en su totalidad, dado el gran tamano de esta nueva plieza urbana
ce ha considerado 1itil este ejercicio de formalizacidn para
analizar cuales de las partes de las gque consta han de
georreferenciarse con caracter vinculante. Este PGOU ha adoptado
esta técnica (del disefic no vinculante) frente a la de la rigidez
que supone una excesiva pormencrizacién de las especificaciones
gréaficas, pues permite tener el referente del momento en que se
concibié el Plan; el referente podra asi envejecer sin danar
aventuales evoluciones en las tendencias del disenoc urbanc, pero
supondra un elemento de contraste en cuya utilidad se confia,
pues la calidad en el diseno debera partir de ese punto, y no de
otro menos intencionado. Lo gque se describe a continuacidn se
refiere, pues, a un disefio orientativo, si bien no por ello menos

meditado. | o™ e

La propuesta parte de la prolongacién del eje central mlarla qup
311dada pér
o] estado de tramitacidn avanzada de los planes parcidle

vertebra los poligonos 34-A, 35 y 36, Yy que esta cons

mencionados poligonos. Ello obliga a sobrevolar la auto

<in necesidad de establecer contacto con la misma, pues €

el lazo norte del anillo colector, con e

conexidén, sin gque convenga sobrecargar la aud
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de agitacién. La conexién entre el eje descrito y el anillo
colector obliga a un guiebro en su traza para gque se produzca a
una distancia promedic entre las glorietas previstas al norte de
I.a Seda de Barcelona v en el &ngulo surceste de la Residencia de
Ancianos. No obstante, se mantiene un vial secundario gue
prolonga la direccidén del eje que viene del sur, para mantener
sobre el terreno la huella del antiguo camino y facilitar

eventuales expansiones ulteriores de la ciudad mas al norte.

Una vez establecida la conexién descrita, el vial describe un
trazado formado por suaves curvas, irrigando toda la zona norte,
hasta unirse con la carretera de Meco en el extremo noreste del
sector, justamente en la confluencia de uno de los viales
interiores del Campus universitario con la carretera de Meco, 1o
que permite la continuidad morfoldgica del viarico de la
Universidad con el de la ciudad (se trata de un vial previsto en
la revisidén del Plan Parcial del poligono universitario,
actualmente en tramitacién). De todas maneras, el disefio
propuesto no cierra la posibilidad de las expansiones futuras mas
al norte, y mantiene zonas de contacto del vial de borde y de los
espacios no edificables para no blogquear la ciudad por su udnico

arco de crecimiento.

El lazo norte del anilloc colector divide este sector en dos
poligonos, el sur y el norte, lo que permite un cdémodo desarrollo
por fases. Se crean tres centros de actividad cludadana, en torno
a los cruces principales, sobre los dque se apoyan Ilos

equipamientos y hasta los que se introducen las zonpe™y

Estas se conciben en continuidad relativa, de m;

Ademds, se acumula espacio libre correspond ente fdﬁi los

previsibles Sistemas Interiores a lo largo de la ma

del arroyo Camarmilla, para prolongar hacla el nor--_
verde que se argumenta a lo largo de ese arroyo al

autovia.

siquientes:
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- TLa vivienda: Es de baja densidad, basada en tipologias
unifamiliares adosadas v condominios o palazzlinas, con un maximo
de tres plantas. Cada supermanzana admite wviarlo secundario
interior a su servicio, y debe ser desarrollada a través de un
Estudio de Detalle.

-~ E1 egquipamiento: Se concibe a base de grandes unidades muy

accesibles, situadas en lugares en los gque pueda colaborar en la

significacién de la trama urbana creando hitos reconocibles. Se

ELE

et s aaideod daniinat

propone una cierta intercambiabilidad en los usos, por lo gue se
agrupan las superficies necesarias para las diferentes cesiones
no lucrativas. Pero, sin duda, el equipo mas importante de entre

los necesarios sera la tercera Ciudad Deportiva, para la cual se

reserva suelo entre la autovia y la Residencila de Tercera Edad
existente, en cuantia necesaria para satisfacer las necesidades
de toda la poblacién del norte de la ciudad, credndose asi una

oferta deportiva espacialmente muy equilibrada.

- El1 comercio: También este uso se situa en las encrucijadas,
cerca del egquipamiento, y sobre grandes unidades para permitir
una configuracidén desahogada y una ubicacion central respecto de

a1l drea de cobertura.

- El terciario: Se dispone suelo para este uso a lo largo del
lazo norte, para reforzar su caracter de Corredor Tercliario que
media entre el Campus Universitario y el Parque Tecnoldgico del
Henares, y subravando con el mismo el caracter urbano de las

encrucijadas.

- Los serviclos: 8e reserva un gran espacilo ‘; suroestef‘ o
'F.a'l-

limitando con la Subestacién de Transformacidn el ‘e’“tr:.ca, y*) la 7,
pequena Zona industrial existente, para alejam ﬁ;las vl
ri C

infraestructuras de tan importante nuicleo

transformacidn, depdsitos, etc.).

—— e b ——— r
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B4. E1 Cuartel Primo de Rivera vy otras propiedades militares

El Ministerio de Defensa ©posee en Alcala i1importantes
instalaciones aun afectas al uso militar: la granja de Sementales
v el Cuartel Primo de Rivera, ademds de otras en el Casco
Histdérico y la prisidn militar. La tendencia, a medic plazo,
consiste en reagrupar la BRIPAC en nuevas lnstalaclones situadas
en Guadalajara, abandonando el usc militar en las zonas
construidas, y facilitando econdmicamente el reagrupamiento de
las unidades operativas medliante la puesta en el mercado del
suelo actualmente ocupado por las instalaclones que se abandonar.
E]l Ayuntamiento ha llegade a un acuerdo global que afecta a
Sementales y a los terrenos situados eﬁ el Paseo de Aguadores:
Sementales pasa a ser espaclo libre en su mayor parte, en tanto
que el suelo de Aguadores seguira suponiendo la existencia de un
gran espacio urbano disponible para el ferial y otras actividades
multitudinarias que requieran de gran superficle y situacidn
central; este espacio es, en cilerta manera, el equivalente
alcalaino al Prado de San Sebastian sevillano. Por su parte, el
Ministerio de Defensa recibirda la edificabilidad equivalente =n
suelo residencial de propiedad municipal, que el Ayuntamiento ha
recibido en concepto de cesién de aprovechamiento lucrativo en

el poligono 41.

Pero la incidencia en la cuantificacién residencial de esas dos
piezas es poco relevante, sl se compara con la dque supone la
transformacidén del uso del cuartel Primo de Rivera. En este caso,
la desafeccidn de los cuarteles libera un espacio de centralidad,

si bien necesitado de reurbanizacidn total, el cual va a permitir

mejorar la vialidad en el norte de la ciudad, mediantE
prolongacidén de calles de los sectores 35 y 36 hasty ganar el
enlace con la carretera de Meco; regularizar elf parque::ge "

Teatinos (que mds adelante se describe) ¥y construfr un ;ﬁueﬁvo

hl

politica de viviendas socilales.
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3. EL EQUIPO URBANO

En términos generales, se puede decir que Alcala es una ciludad
suficientemente eguipada por lo que hace a sus necesidades de
educacidn, sanidad, comercio y otros servicios basicos, aunque
en muchos casos la calidad de los mismos sea mejorable. Pero hay
algo en lo que Alcald tiene un largo camine por recorrer, y es
en su equipo para el ocio. Apenas el deporte tiene sus
necesidades basicas satisfechas, en tanto gue todo el sistema de
espacios libres, parques, etc. esta muy escaso, siendo las
posibilidades muy amplias. Las operaciones de regeneracidén de
margenes del Henares han de resolver en parte el problema, pero
sélo en parte. Pues se sigue careciendo de un sistema coherente
y atractivo de parques Yy Jjardines urbanos, Yy de espacio
suficiente para las grandes actividades propias del ococio de masas
(espectéaculos al aire libre, feriales, atracciones) por no hablar
del ocic de minorias. Y no se completara la ciudad, por mucho que
se inserten piezas industriales y residenciales modernas, por
ambos extremos del arco, si no se respalda ese esfuerzo con el
de proporcionar espacio propicio al ocio ciudadano, en todos Vv
en cada uno de sus niveles; desde el gran parque natural hasta
el pequefio y cuidado jardin urbano, pasando por todo el espectro
deportivo, hoy limitado a las instalaciones municipales, en las
que, por falta de espacio, quedan excluidas ciertas modalidades
gque pueden suponer 1incluso una gran mejora del medio ambiente,

cual el golf o la hipica.

A - LOS ESPACYOS LIBRES
I awn
. --=1”‘L'1’i.-3-5 N
, , _ f o
coherente de parques y espacios libres, hoy inexj&tentes En
' . . : i
especial, los grandes pargques vinculados al rio He-ares,gﬁppre

los Viveros de la Comunidad y a lo largo del curso fl,:g:_, Tadas

las funciones de divisidn entre zonas de dis
oY

en valor de los recursos paisajisticos

motorizada entre zonas de la ciudad, a

ELH ‘

Pone el Plan General gran énfasis en la creacién de An-sistema ™\

"
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ciclables. Asi, los Parques del Henares y de La Rinconada; los
Pasillos Fluviales del Camarmilla y los Paslillos de Escarpe, gue
deben formar corredores verdes continueos a lo largo de estos
accidentes naturales, y argumentar la persocnalidad de cada Pargue

en partilicular.

L.a estructura de espacios libres mds potente establece un anillo
gque abraza las 4&areas residenciales existentes entre el rio
Henares y la autovia N-II, engarzando a lo largo de su secuencia
usos recreativos, culturales y deportivos, y que amortigua la
proximidad de las 2zonas residenciales a las industriales,
estableciendo una cufia verde entre ambas. Puede describirse la

secuencia de estos parques comenzando desde el rio.

Al. Riberas del Henares (entre El Val y el Puente Zulema)

La creacidn de estos espacios libres estd siendo basicamente
objeto del Plan de Regeneracidn de las Margenes del rio Henares,
gque realiza la Comunidad Autdnoma, por lo que el PGOU se limita
a recoger y completar, en algunos puntos, la actuacidn en curso,
que comienza, por el este, en la 2zona de La Esgaravita, y se
extiende mas alléd del Puente Zulema. Recuerdese que se plantea
una revitalizacidén de los antiguos caces, a lo largo de cuyo
curso se remata el borde de la ciudad, conectando entre si
importantes piezas: la Ciudad Deportiva de El Val, los espaclos
feriales, el antiguc Depdsito de Sementales y las nuevas areas
libres previstas entre el barrio Nueva Alcala y el Puente Zulema.
El PG destina a Sistemas Generales nuevas areas vinculadas a este

sistema de parques, tales como la Isla del Colegio, la Isla de

L T R

las Armas, el espacio que se extiende entre Nueva Alcald y eIngaz

EL']

.{'- 'I 1
.
"'u-

de Los Garcia, la propia Isla de Los Garcia, etd. Se crea

Zulema.




N T

-- ;‘_I —— -m.i}.

T

ERF 3 TR T N W R F

P e i

iﬁi&?

ALSALA LD oAl 2. FPOAAS . MU 1A LA, LIRLUICINAL TLAY . lU!

A2. Parques del Puente Zulema

Este lugar es un punto muy significado dentro de las referencilas
geograficas del municipio, pues al sur del Puente comienzan los
escarpes Y la subida del Gurugli. Tiene ya un Parque municipal
(Parque de La Isla) en funcionamiento, y, dentro del nuevo
esquema propuesto por el PGOU, adquiere una importancia
fundamental en el sistema de espacios libres: el lugar
geograficamente mas atractivo, el contacto con el rio, etc. Al
sur del rio surge la gran operacidn del Cementerio Municipal
nuevo, el cual regenera los antiguos vertederos y crea un pargue
natural que llega al rio. Se rehabilita el viejo puente roto para
acceso a este parque, al Cementerio, y para el acceso de los
cortejos fiunebres sin ser molestados por el trafico normal de la

carretera, con 1lo que la ceremonia del cortejo recupera su

dignidad.

Justo al norte del puente se encuentra el enlace entre la nueva
variante a Ioceches y la antigua -aun actual- carretera. Ese
enlace articula entre si las distintas zonas verdes al norte del

rio, tanto el mencionado pargque de ILa Isla como los nuevos

propuestos: las areas al norte del caz de Los Garcia, la misma

Isla de Los Garcia, se destinan a parques para completar una cuna
verde de aproximacidén de la ciudad al rio al este de la actual
carretera a Loeches: surge un pargue en tierra ahora de labor,
que se argumenta en torno a la recuperacidn del caz y de sus
viejos molinos. Al oeste de la carretera a Loeches, se recuperan
para espacios libres las antiguas industrias exilstentes fuera de
servicio, que estdn siendo hoy ocupadas como cocheras de
autobuses, y que deben desaparecer; pues la situacidén de las

naves evita la visidn del rio desde la ciudad, endﬂﬂ'z@narﬁf_

arbolada, siendo fundamental la regeneracidn del pi1$a]e en esEe
§ ..

.-lijh *-

punto.

y:
‘_': .,__g ‘f

Entre la carretera a Loeches y su futura variant: B

poligono residencial La Rinconada. La acumulge 1-- '

c,v}@“"‘é%

establecer la continuidad de parqu--(ﬁh

interiores de espacios libres al s
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ambas. Justo en el extremo sur del mencionado poligono se reserva
4 suelo para la eventual construccion de los servicios
tanatoldégicos en el lugar iddneo: estan todavia en la ciudad,
pien servidos por transporte publico urbano, pero separacos
funcionalmente de las viviendas por el nuevo trazado de la
+ carretera a Loeches, gue girard al oeste para enlazar con la
3 glorieta prevista. ¥ estan muy cerca del nueve Cenmenterio,
y enlazados con el mismo mediante un itinerario ceremecnial a traves

del puente roto gque se reconstruye.

Si se sigue el esquema de parques hacia el norte, a l¢o largo de
la variante a ILoeches, el viandante -o el ciclista- tendra
oportunidad de alcanzar el Parque de los Viveros a traves de un
pasillo verde que corre paralelo a la futura carretera, y que
1~ funciona <como amortiguador entre agquella 'y las  zohas

residenciales de La Rinconada.

A3. Parque de loOS Viveros

Los actuales Viveros de la CAM deben pasar a propiedad municipal
y devenir pargque urbano, para el uso de los barrios mas
desabastecidos (en especial, Reyes Catdlicos). Este parque es de
gran importancia, pues ya estd bastante arbolado, aunque hoy los
r viveros casi ya no estén funcionando. Se forma asi un conjunto
! muy interesante entre este Parque, el campo arqueologico y la

L nueva ciudad deportiva.

| Ad. Parque de Complutum

En el momento actual, los terrenos constituyen el A:‘ﬁlpqr te

yacimiento arqueolégico de Complutum, cludad rc)ﬂlana que "-

origen al primer asentamiento urbano notable en A, cﬂla Eﬂ‘ﬁampci?
l’ arqueolégico, con el tiempo, estd llamado a co '“
| Parque Arqueoldgico, una vez SUs yacimient-ﬁ

estudiados ¥y c:onsol*iclados, 1o q'ue dara lugs
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Este conjunto de pargque, campo argueoldgico y ciudad deportiva,
en especial esta tltima, colinda ya con la antigua N-II. Entre
la ciudad deportiva y el campo arqueoldgico discurre el peguefo
arroyo Camarmilla, vy es este arroyoc el hilc conductor gue va a
permitir la unidén de los parques del sur con los del norte,
estableciendo una fractura entre las zonas industriales y 1las
residenciales y permitiendo atravesar todo Alcala de norte a sur,

siempre por areas verdes sin solucién de continuidad.
A5. Pasillo Verde del Camarmilla

Desde su junta con el rio Henares hasta Los Espartales, se
extiende este Parque lineal, que en algunos tramos (como el que
media entre la antigua N-II y la ferrovia) reduce su anchura a
una minima franja de paso. A lc largo del pargque se enhebran las
zonas de cesidn deportivas y sociales de los poligonos aledanos,
asi como las definidas como Sistemas Generales por este Plan. El
tramo mds septentrional del parque contiene el eje central del
anillo colector, gue agqui adopta la forma de via-parque, trazada
teniendo en cuenta el interesante desnivel que se crea entre el

vial y el arroyo, que es el del escarpe de la terraza del

Henares.

Ia secuencia de espacios libres creada permite acercar el norte
v el sur de la ciudad, introduciendo un itinerario apto para
peatones y ciclistas, y realzando los elementos naturales
(arroyos, escarpes, rio) y artificiales (caces, vestiglos

arqueocldgicos, viveros, instalaciones deportivas) que jglonan el

recorrido. Aoasbans i N
€ =
(‘-'::.}"u-
O e 2
Este pasillo verde se prolonga hacia el este - e‘;k area de
v N '
Teatlnos X

Escarpes.
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A6. El Parque de los Escarpes

L.a zona mencionada se situa, al norte de la wvia y paralela a

% ella, en los escarpes de las terrazas del Henares. Se trata de
] una zona con interesantes vistas sobre la ciudad, el rio y los
b cerros del sur. Hasta el momento ha sido ocupada por promociones
% residenciales gque no han tenido en cuenta la I1nteresante
. situacién topografica del paraje, y los escarpes han sido
Ei ocultados por les blogques, o simplemente nivelados. Pero las
3 zonas Qgue restan son muy extensas, pues comprenden el tramo de
% escarpe de la margen lizquierda del Camarmilla, que corre norte-
;

sur, v que se abre en Teatinos para formar la terraza del
Henares. Toda esta gzona estd pendiente de urbanizacion, vy
comprende el conjunto de planes parciales numeros 41, 34-A y 35,
que en el momento de comenzar la redaccidén de este Plan General
se encontaban en fase de tramitacién. La negociacidn con los
propietarios ha permitido reconsiderar algunos aspectos de diseno
para acumular la cesién de los sistemas interiores de espacios
libres sobre los escarpes, recuperandoc asi estos para su usc
piblico. En especial, el poigono 41 ofrece singulares
posibilidades de conectar en trinchera su viario interior a la
carretera de Camarma, manteniendo la continuidad por lo alto del
escarpe para el paso peatonal, mediante la construccién de un par
de pasarelas. Permite obtener un largo trecho peatonal en el
Pargue, no cruzado a nivel por viario. La parte de escarpe
situada en Teatinos, especialmente la existente frente a 1la
Universidad Laboral, disfruta de buenas panoramicas sobre la
ciudad antigua. En este lugar se sitda el antiguo Convento de
Gilitos, llamado a convertirse el Centro Civico de dist;;tc, y

el cual estd construido en plenc escarpe de uaneraU=m.
‘:.

‘Jaﬂos por ?La,f

grafiosis) conservan aun gran parte de la bellezaj que tuv:.eron -

interesante; sus Jjardines (desgraciadamente atg

por este sistema descrito de parques lineales
siempre que ello es posible, importantes plez;

ciudadanoc gue funcionaran como hitos en e,
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El Parque de los Escarpes termina, por el este, en el antiguo
CIR. Aqui se ensancha el area del espacio libre en el poligono
37, formandose un 1l1mportante parque (gque llamaremos Pargque de
Teatinos) junto a las instalaciones polideportivas y la futura
Plaza de Toros. Estd en la zona préxima de seguridad militar, por
lo que el uso del suelo en este punto parece ser el mas adecuado.
Si bien hay gue decir que dentro de las previslones residenciales
va descritas para el cuartel Primo de Rivera, la zona de
seguridad dejara de tener efecto en el momento en gque las

instalaciones militares se vean desafectadas.

Hay otros enclaves libres muy significativos a ser creados sobre
dreas de nueva urbanizacion, a saber: uno en el area del Parque

industrial de La Garena, y otro en Los Chopecs del Merino.

A7. Parque I.a Garena

En el Pargue Tecnoldgiceo propuesto sobre el area de este nombre,
entre la autovia y el tren, y vecinas al anillo colector, se
acumulan las cesiones del poligono para la obtencidn del parque
mencionado y de 1las zonas deportivas de Plan Parcial. Lz
situacién es muy conveniente, porgque permite su utilizacidén por
el publico, no sé6lo de derecho (las zonas verdes de areas
industriales tienden a ser cedidas en 1los restos mas
inaccesibles) sino también de hecho, pues forma parte del sistema
de espacios libres del pasillo verde del Camarmilla, con los que
estda unido a lo largo de una via-parque (eje central del anillo
colector) cuya seccidén de cesidn es agqul generosa para permitir
que tenga caracteristicas de paseo. U

f‘-ﬂ_ . # aat” l:"l{'. E:_j 8

-ff .' .-EE"_:;-"E ) {-}{?a :

: £ o ;
El parque de La Garena y sus zonas deportivas g6, encuentran.gn
i ,ﬂ?hq LU

proximidad de la ciudad deportiva en construdgcidn, pbr-? lo i

ut

entre esta, las zonas deportivas de La Garena W las guemluego:'se

RO 4 {7
verin (de nueva creacidn al norte de la autoviy), sgeésdablele

una interesante secuencia norte-sur para la prac 'gif:El depdfte.

El conjunto, ademds, se ubica sobre las

actual finca de labor, que posee edificio
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crecido, vy una conexidn directa con el sur, a traves de un paso
bajo la via que, si no es suficientemente ancho para encauzar

trafico motorizado, si lo es para el peatonal y el ciclable.

A8. Parque de I1os Chopos del Merino

Un sentido bien diferente tiene este espaclio, ue surge en el
paraje conocido con el nombre indicado. Se trata de un parque
lineal a lo largo del lazo norte del anillo colector, en pleno
corazén del area industrial, obtenido por acumulacidén, en sus
bordes, de los sistemas interiores gque provienen de diferentes
poligonos: el 30-D, actualmente en tramitacién tras las
modificaciones introducidas para adaptarlo al esquema que se esta
exponiendo; el antiquo 31-A, que modifica sus lindes y también
acumula su verde a lo largo del lazo norte; un poligono de nueva
creacidén, el 109, que hace lo mismo, y el 28-B. Dentro de este
parque se encuentran las dos glorietas de cruce entre las
carreteras de Ajalvir y Daganzo con el lazo norte, y sobre estas
glorietas se acumulan las cesiones de suelo para equipo social,
correspondientes a planes parciales; asi, se organiza un sistema
compuesto por un pargue lineal a lo largo de una carretera
industrial, v dos concentraciones de faclilidades en las dos
glorietas de conexidn. Se pretende, con ello, crear una pleza de
recualificacién paisajistica en el area industrial, que forma
parte del Corredor Terciario al gque antes se aludio,
enriqueciendo y diversificando la calidad y la oferta que enhebra
este lazo norte, y dotando a los trabajadores de la zona de un
lugar de ocio cercanoc al puesto de trabajo en el que poder pasar
los ratos de descanso. Ademds, su conexidn funcional con el area

de ocio de lLa Garena permitira, en el futuro, dque

tenga uso urbanoc, una vez gue el norte de la =I;@fﬁﬁbvia hay

madurado.

mas verde, mas entretenida.
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gran envergadura, dJue Vviene favorecida por 1la posicidén del

municipio en ell conjunto metropolitano.

B — I10S ESPACIOS DE 0OCIO

Hoy, en Alcalad, la oferta para el ocio es restringida, en
términos relativos al tamafio de la ciudad. Hay areas deportivas
y verdes, hay un centro comercial con minicines, hay, como no,
el patrimﬂnioimanumental.para.la'visita'turistica; pero la ciudad
carece de grandes instalaciones disenadas expresamente con la

mira puesta en el ccio como complemento indispensable del menu

gue un municipio como Alcald debe ofrecer al gran publico, por

varios motivos, a saber:

- ®1 incremento del tiempo libre que se deriva de un desemnpleo
que, si bien tiende a bajar, se estabilizard en el futuro en
cotas altas, por motivo de un proceso continuo de reconversidn
industrial y tecnoldgica, aconsejan pensar en la ciudad en
+érminos de artefacto que debe brindar alternativas al habitante
de la misma, cuando este habitante esta llamado a pasar menos =
o ningun- tiempo en el puesto de trabajo. Pues la gratificacidn
que hoy se encuentra en el trabajo fijo no es la unica gque la
ciudad debe ofrecer, y si este no existe, hay otras ofertas que
deben fomentar una cultura gratificante del oclc que evite, en
el parado, una propensién a la marginacidén social. Pues el
principio de la satisfaccién personal solo a través del trabajo,
can.ser“unjprincipio-de.amplia.aceptacidﬁ.actualment91 es extrafo

a la cultura mediterrdnea, y los espanoles estamos perdiendo el

gusto por el ocio, dJue es lo mismo que decir el gus |
hj..uﬂ'uﬂup

relacion gratlflc:ante con nuestros semra] antes. Asi, ep el futuré:ﬁ

de trabajo =~en la estructura familiar
consideraciones gque para los menos solve

mayores ingresos, mas tiempo libre ac
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miembros de una comunidad familiar. La tendencia moderna hacia
el trabajo en casa del ejecutivo, gracias al soporte informatico
v de comunicaciones, puede influir en el acrecentamiento del
tiempo libre, por lo gue el tramo social correspondiente nunca

se verd atraido por una ciudad gue no ofrezca alternativa a su

tiempo libre.

- La posicién de Alcald en la estructura de la regioén, y su
distancia de 34 km. a Madrid-ciudad, la hacen susceptible de
albergar una oferta dirigida no sdélo a los habitantes del
municipio, sino a los de todo el Corredor y el este madrileno.
v si esta oportunidad existe, Alcala debe explotarla como un
recurso mas del municipic. Como luego se vera, a distancilias
similares se estan creando ofertas similares en todas las grandes
carreteras radiales con centro en Madrid-ciudad. La futura red
viaria metropolitana va a permitir conexiones rapildas
tangenciales, y por tanto la accesibilidad a estos complejos
desde zonas hoy alejadas de los mismos, creandose una "corona de

ocio" a unos 30 km. de Madrid-ciudad.

para ello, el Plan propone una politica doble: por un lado, 1=z
creacién de un gran &area gque responda a las necesidades de
ocupacién extensiva de suelo para el recreo y el ocio activo,
dirigido tanto a los alcalainos como al resto de los madrilenocs
del entorno; y por otro, mediante una politica de reequipamiento
v de polinucleacidn de las areas ya consolidadas. No se menciona
el Centro Histérico pues se sobreentiende la importancia de esta
pieza dentro del sistema de la oferta de ocioc. Para el primer

objetivo, disponer de espacio para ocio masivo y de cal] el

PGOU propone la habilitacidon de todo el &rea de 1e ﬁa*réua (,a N\,
norte de la autovia), sin solucién de continuidad cgiy %l Co;:,nedc:«r

Terciario.

Bl. Area de Recreo La Garena

-s‘*
El Plan General fija, entre sus objetivos, el é§§§§5
de tamafo significativo para la implantacig \ﬁ% s
de ocio, al servicio tanto de la c1udd0%om




entorno metropolitanoc. Asimismo, se propone COmMO objetivo la
creacién de suelo terciaric compatible, todo ello en la idea de

diversificar la oferta actualmente existente en Alcala para

:'::i‘:Lf; ':. --EL'..-F E_;:,;'-.:;

T 5 diferentes usos, que es muy restringida y que esta, posiblemente,

frenando la actividad por causa de una escasez de oferta de suelo

(L2 el Y

preparado para usos varlios.

= F1 4rea de La Garena parece reunir condicicnes Optimas para
i catisfacer los objetivos mencionados; se encuentra entre la
@ autovia y la Base aérea, y su situacidn encajonada la hace poco
} ‘indicada para el cultivo, si bien hay que reconocer que hoy esta
. parcialmente en explotacién agraria. Sus accesos actuales son
T pésimos, pero graclas a las disposiciones de este PGOU y de la
CAM, estos terrenos han de disponer de buenos accesos Yy
+ comunicaciones a medio plazo. Al situarse en la encrucijada entre
1a autovia N-II y el Distribuldor Regional Oriental, que comunica
aquella autovia con las de Burgos ¥ la de Valencia, la coferta al

irea metropolitana se va a extender mas alld de los limites del

Corredor del Henares.

Esta propuesta persigue, ademas, un objetivo de importancia, no

tanto en su impacto territorial cuanto en sus consecuencias, cual

es el de organizar las condiclones necesarias para hacer de

- Alcald un lugar atractivo donde vivir para estratos solventes,
lo que pernitiria fijar la poblacién de directivos y del
estamento universitario. Esto es fundamental para consequir
completar el arcc social de la ciudad, y tendria importantes

consecuencias inducidas en el futuro, cara a inversiones Yy

actuaciones del capital privado. Pt e
.:_ ; 0 - ""';I::fz
h Lo mismo habria que decir respecto de la activfdad tey@ariaz,

L O
T directivo como la sede social de su empresa, en \un

! recuperar para Alcala rentas fugaces. Pero ello o5 ey

condicién de que se prepare el terrenc necesarinéd? S€
( las gestiones encaminadas a involucrar a la feﬁigpé
AN G

en este objetivo. Alcald debera ser una ciudacen

completa para que sea mds atractiva, y dg a & Aimo su
O
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medio ambiente para conseguirlo.

Fn La Garena se dan condiciones para llenar este vacio de la
oferta urbana. La propuesta consiste en la delimitacidn de un
gran sector en el gue tengan cablda las instalaciones para el
ocio y para el terciario compatible, completando asi el arco
norte de la ciudad, que es en el que se estan produciendo
novedades, y en el gue Alcald se juega su futuro universitario,
empresarial, industrial. Se realizd un e] ercicio de formalizacidn
sobre el area, que permitié tomar medidas a la misma, y que, COmo
siempre en estos casos, era una de tantas versiones posibles.
Pero la versidén de tramitacidén ya no incluye ninguna aproximaciodn
formal a este espacio, pues un campo de golf de esas dimensiones
es una pieza estructurante del diseno, y no puede ser considerada
a la escala de un Plan General sin caer en esquematismos, por lo
que se ha preferido describir las condicicnes particulares gque
tiene que cumplir el sector, sin ofrecer indicaciones graficas

sobre las que no haya seguridad de su mejor calidad. El sector

contiene las siguientes piezas:

— Un campo de golf de 18 hoyos, ocupando terrenos suavemente
ondulados y surcados por dos arroyos (Torote y Banuelos) que se
constituyen en accidentes naturales muy estimados para este
deporte. Una ligera modificacidn topografica de los bordes del
campo hacia 1la autovia (construccidon de lomas O dunas
artificiales plantadas) permite aislar esta zona de vistas y de
~uidos hacia las carreteras, sin perder las ventajas de su
proximidad. Se concibe el golf como un campo susceptible de uso

por jugadores de cualquier nivel, y no solo como e;

adornar una urbanizacion residencial. S

Este campo de golf tiene un cierto apoyo residenciaf, que:;peﬁnite o

/

q i?e l 7 {':: :,

obtener 377 viviendas unifamiliares aisladas, de uny a.é]‘:'to

ayudando a la rentabilidad de la operacidn e inYEdLﬁh?'

para club de golf, otros deportes y uso hotelerg

que la instalacién de la FIAT en el Po
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necesidad de camas hoteleras en las inmediaciones de manera
constante, pues en este centro, dque servird a toda la peninsula,
se impartiran los cursos a representantes y agentes oficiales de
las marcas del grupo, se haran las presentaclones de los nuevoes
modelos a los concesionarios y a la prensa, etc., al margen del
natural movimiento de ejecutivos propio de toda multinacional,
a los que un Hotel del Golf frente a su sede resultard atractivo,
lo que asegura parte de la ocupacidén. Por otra parte, 1la
propuesta de creaciodn del Parque Tecnoldégico del Henares, justo
en la margen sur de la autovia y por tanto casi colindante con

el campo, abunda en la misma direccidn).

Cabe observar que la contabilidad de un campo de golf en un area
metropolitana no es la misma que fuera de ella, en la que los
derechos de Jjuego pueden no bastar para' hacer rentable la
operacién, dada la estacionalidad de las Areas turisticas y su
lejania de grandes concentraciones de potenciales cllentes. En
Madrid hay pocos campos, Yy de dificil acceso al piblico en
general, por lo dque un golf tiene detras un potencial de
clientela muy grande. Justificar un golf s6élo con una
arbanizacién residencial es perjudicial para el campo, en tanto
que una pequena cantidad de viviendas puede ser 1incluso
conveniente, pues colabora al arrecintamiento del campo en un

lugar gue hoy es arido, por lo Jque el paisaje sale ganando.

- Un area de usos varios en la encrucijada entre tres vias: la
autovia de Aragdén, N-II; el Distribuidor Regional Oriental, que
pone aquella en contacto con las autovias de Valenclia y de

Burgos, y el lazo norte de la circunvalacién de la ciudad, gue

conecta La Garena con toda la industria alli situ§dﬁﬁyhgﬁ“ el

iaﬁg_

, ] . R e L)
para este aArea destacan los vinculados a la carretiera (repésg:ado*ﬁ

o

“u

campus nuevo universitario. Entre los usos que ¢abe menc

pequefic comercio de conveniencia, serviclo del automévija , sif’]

descartar la instalacién de oficinas, moteles, oicie

comercio tematico propio de la cercania a la autovjd,

superficies medias.
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- Un area dedicada al uso terciario compatible, a modo de ciudad
lineal terciaria, sobre gran parcela con poca ocupacion, a la que
va se hizo mencién, y que se trae agqui a colacidén unicamente para
subrayar la unidad de la pieza completa en la linea de los
mialtiples objetivos del Plan General. La cercanila de la industria
(Parque Tecnoldgico, poligonos industriales existentes), de las
nuevas Areas residenciales (poligonos 35 y 36, viviendas del
golf) y de la Universidad (con la posible creacidn de un Parque
Cientifico-Técnico) hardan de ésta una zona muy drata para

trabajar, y permitirdn una mejor relacidn gecogrédfica entre

Universidad y Empresa.

- Un gran conjunto de espacios dedicados al ocio metropolitano,
para usos varios sin concretar, de entre los muchos que buscan
sitio para instalarse en el AMM y no lo encuentran. A modo de
ejemplo pueden citarse algunos: Pargue de Atracciones, auditorio
descubierto, hipédromo, ferial, zonas deportivas, actividades
temporales,etc. Este espacio debera acumular, en su borde norte,

parte de los espacios libres de cesidén obligatoria, lo que va a
permitir una regularizacidn de lindes con el poligono 42-B, el
cual dispone sus cesiones precisamente en la colindancia con la
Garena, en un lugar que seria inutil si1 no se pudieran acumular
a las de ésta. Con 1lo gue se obtiene un interesante pargue que
funciona como amortiguador verde entre las industrias del
poligono 42-B y las zonas de ocio, y entre estas y el corredor
terciario. Otra parte del conjunto mencionado colinda con el

ramal de ferrocarril y la carretera de acceso secundario a la

Base Aérea, gque puede ser usada en el futuro, eventualme;~ww%
. %Y
reforzar la accesibilidad al area. i S

Asi, La Garena puede convertirse en la pieza fundalentalipara la E:
recualificacién de la ciudad, tal y como se £d& ﬂfmﬁla en E-.l

documento de Estrategias para el Corredor AN

recientemente elaborado por la CAM, que designa la zo

otros factores, de su estrecha interrelacidn @
objetivos del PGOU, es decir: forma parte de

conjunto en el gue unas piezas Justifica
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otras de manera reciproca, por lo gue esta propuesta seria

inviable si se desgajase de las otras grandes piezas vy objetivos

del PGOU.

Naturalmente, el éxito de la operacién también se fia a la
calidad ambiental de la misma, 1lo gue exige unas densidades
moderadas de ocupacidén, alejadas de las gue hasta ahora se han
venido manejando en Alcald, y que son posibles al no estar la
zona camprometida por derechos consolidados (su clasificacidn
actual es de Suelo NdUrbanizable), asl como a la luz de 1las

densidades previstas en este Plan General para el resto del Suelo

Urbanizable.

En apoyc a la oportunidad de la actuacion propuesta para La
GCarena, conviene observar lo dque, en materia de ocilo
metropolitano, estd sucediendo en torno a Madrid, aungue aun no

exista ningun Plan Especial de la CAM que haya tomado en

consideracidén este fendmeno de una manera expresa.

- En el pueblo de Illescas se estan dando promociones que son
preccupantes para la estrategia territorial de la Comunidad
Auténoma de Madrid, por cuanto Illescas pertenece a otro ente
autonémico, perc se encuentra exactamente a la misma distancia
del centro de Madrid-capital que Alcald de Henares. Podria
parecer un poce forzado traer a colacion este hecho cuando se
esta hablando de La Garena, por lo dgque se regquiere una
justificacidén, que por otra parte es muy simple: lo gque se esta
haciendo en Illescas entra directamente a competir con lo que se

esta prcpanlendo para Alcald, sdlo gque se tratﬂﬁé‘m "’E

el efecto frontera y planteando vectores de expansid Ele
o
no se pueden controlar desde Madrid, el cual, emp?

.‘l'. '
.rll.!'"-_' g '
*‘. ....I' .~

Yty

sufragar los problemas gque las operaciones de Illescas

. ﬁ"
Ay
v?’

Fn Illescas estid en marcha un parque empresarFad-
urbanizacidén residencial con golf, para 2 0\&@

ventajas de Illescas respecto de Alcala son g
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de suelo, mencres costes de implantacién. Las ventajas de Alcala
son de otra indole: cercania al aercpuerto, comunicaciones mas
desarrolladas (la autovia de Tecledo termina en Toledo; la due
pasa por Alcald lleva al resto de Europa, asi como la ferrovia),
una ciudad histérica con Universidad, vy lo que es mas importante:
una promocién pensada para fijar la poblacldn en Alcala, no para
aumentar los movimientos pendulares del fin de semana, que se han
convertido en la pesadilla para la politica de Transportes del
AMM, vy que Illescas puede agravar.

~ En CGetafe acaba de producirse una inicilativa, por parte de la
sociedad Promocién y Fomento de 1la Cria y Deportes, para
construir un complejo turistico-deportivo en las proximidades del
Cerro de Los Angeles, que contaria con Hipodromo, campo de golf
de 27 hovos y hotel. Es dificil calibrar cual es la capacidad de
la CAM para soportar numerosas instalaciones de este tipo, pero
cabe aventurar que en los grandes ejes de la red radial de acceso
a la capital, dentro de poco, los ayuntamientos limitrofes al de
Madrid-capital van a completar la oferta metropolitana. Illescas,
en la autovia de Toledo, como hemos visto (aungue esa es una
promocién con apoyo residencial); Cerro de los Angeles, en la
autovia de Andalucia; el ya existente en la autovia de Burgos
(circuitoc del RACE, golf, hipica); la autovia de Extremadura, que
ofrece las instalaciones de la Casa de Campc madrilena (Pargue
de Atracciones, Zoo) y las nuevas propuestas, similares a las
hechas para Alcald, en Méstoles; la autopista de La Coruna,

tradicional eje de recreo en torno a la segunda vivienda, con el

nuevo Parque Empresarial de Las Rozas. Por lo que hace a la-e

Zaragoza, y si exceptuamos el Parque de Agua de San Fe fﬁndd{wgﬁﬁgy
nada (hace unos afios fracasd el intento de constr ‘&hén de -un -
gran complejo para Jai-alai en Torrején de Ardoz, bor no;ﬂé?ér
suelo preparado con buenos accesos). Alcala debe hayeggﬁ.éﬁﬁfla
concentracién de esta oferta fundamental en su nmuniciNig m°-pdo

I.a Garena el lugar mds 1indicado.
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B2. Reegquipamiento de las areas consolidadas

]

jm; gucede en Alcald gque el referente representado por el Casco
T tj Histdérico, en términos de lugar atractivo para el ocio, tiene

1 alguin que otro inconveniente para la implantacidén de ciertos usos
L3 de los que Alcala es deficitaria, tales como discotecas, cines,

salas de juego, etc. En efecto: 1los edificios grandes son

monumentos y pertenecen en su mayoria a la Universidad, y los
pequefios, gque estdn ademas protegidos, no tienen entidad ni

condiciones técnicas para albergar estos usos. Asi las cosas, Y

aya

s ot § T b 3,

reniendo en cuenta el componente de la poblacién potenclalmente
usuaria de artefactos de ocio (jévenes en servicio militar,
estudiantes de la Universidad o de otros centros), es necesario
encontrar espacio en otros lugares para completar la oferta,

aprovechando para inyectar actividad recreativa en otros barrios

congestionados pero carentes de un punto de referencia espacial

que los vecinos puedan reconocer CONG centro de barrio. Es el

caso de E1 Chorrillo. Este importante barrio, creado en torno a

1a confluencia de las carreteras a Ajalvir, Daganzo y Camarma,

7 A

carece de centroc urbano, a no ser el mencionado cruce y el
pequenc jardin aledano. Pero, afortunadamente, se ha producido
0 una liberacién significativa de suelo en el &rea, que permite una
operacidén de conjunto destinada a insertar actividades Yy
— tipologias propias de los lugares centrales. La 1liberacidn
| procede de la desafectacidén de las fabricas JF y FOGASA, que
proporciona una significativa cantidad de sueloc en el mismo
centro de E1 Chorrille, en continuidad con los pequenos jardines

existentes. La operacién disehada por el Plan General consiliste

en la acumulacidén de volumen de edificacion en p051clon t que
libera gran cantidad de suelo para su cesién, y el cambm “He' ms |

pues no deben instalarse nuevas industrias j ‘en el r:.:rslstt:t'::lr;1

el
consolidado. Surge asi una concatenacion de tres _* spac:les llbreﬁ-? '.
r que mantienen relacidn espacial y fluidez entre si; agrZIIN

_ A
notablemente los jardines actuales y propicilando ag Ak -

transferir volumen residencial sobre el Aarea

del Camarmilla a este punto, 1o que benefig
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del mencionado pasillo). Ademds, las &reas de movimiento se
disponen de manera dque las mismas suministran la necesaria
fachada urbana a este centro, desde el gque ahora se divisan
industrias de gran tamafo, incoherentes con la escala necesarila
en este lugar. Los usos previstos permitiradn la instalaciodn de

comercio de barrio e instalaciones de ocio (cines, discos, etc}.

eI:-' Py pded B

- Muy préximo al centro del Chorrillo, al sur del edificio de la
Universidad ILaboral, se encuentra la finca de Gllitos. Este

antiguo convento (mds tarde granja avicola, hoy en desuso) forma

1

PES LR e e S

parte de las cesiones obligatorias y gratuitas al Ayvuntamiento

por parte de los sectores gue agquli han desarrcllado sus
- correspondientes planes parciales, y se sitia (como antes se
indicé) en pleno escarpe, disponiendo de un edificio central de

calidad y de unos jardines recuperables. El Plan General propone

su conversion en Centro Civico de distrito, en el que se acumulen
una serie de eguipamientos necesarios para el mismo (Junta
Municipal, Centro Cultural, Centro de Dia, Escuela-Taller, etc),
rescatando tan interesante propiedad del abandono en el que hoy

se encuentra.

- - Otro Centro de barrio de gran trascendencia ha de crearse, a
medio plazo, entre los poligonos 35 y 37, en el paraje conocido
con el nombre de Cuesta de Teatinos. Se produce en la confluencia
del eje central del anillo colector con la avenida que vertebra
los poligonos 34-A, 35 y 36, en torne a la glorieta que ahi se
crea, por la que pasa el tramo mas estrecho del Parque de Los
Escarpes. Nos referiremos a este centro con su nombre tradicional
(Teatinos). En los planes parclales aparece concebido como un
mero cruce, si bien la proximidad del poligono 37, gue €i~RGOU

confirma como poligono de equipamiento, J,.pté-.ls'-mite Y

consideracién para Teatinos. Las modificagiones g.,w:jﬁaria_,g
— negociadas con la propiedad del PP 34-A, que sg encﬁtj;ﬁba eﬁ'

tramitacién, han permitido abrir una nueva call&” dglNgl pnzgj
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v buena comunicacidn que requiere para hacer apetecibles sus
instalaciones. En &1 se sitda, ya, el pabelldén polideportivo
municipal (Cajamadrid). También se reserva espacio para la nueva
plaza de Toros, gue serd desplazada a este lugar desde su actual
emplazamiento, pues el PERI del peligono 2-C prevé la eliminacion
de la plaza, que es pequefa e incomoda, Y su traslado a un lugar
més amplio, siempre dentro de la ciudad, como corresponde a un
coso taurino. Se completa el conjunte con el parque de Teatinos,
va mencionado, y con suelo libre apto para cualesqulera otras
instalaciones gue hoy no pueden -ni deben- ser previstas en
detalle por un Plan General; pues los gustos cambiantes exigen

un cierto grado de indeterminacidn en el planeamiento.

- Al sur de la ciudad se diseha un nuevo centro de barrio, due
no es otro sino el de La Rinconada. Si bien su disefio definitivo
dependera de la redaccidon del futuro Plan Parcial, este PGOU
ofrece propuestas de trazado con diferentes grados de
vinculacién, que permiten establecer las especificaciones de
disefio exigibles al planeamiento parcial necesarias para lograr
los objetivos propuestos. Asi se hace en ILa Rinconada al
concentrar, en el punto final de su calle central (gque, a su vez,
es prolongacidén de la calle San vidal) los usos publicos (tanto
de cesidén como lucrativos) en una plaza que es el extremo mas
meridional de la ciudad, y hasta la cual penetran, a modo de
cufias, las areas verdes que llegan hasta el rio.

Estos tres nuevos centros de barrio {(Chorrillo, Teatinos, La
Rinconada) estan bien comunicados entre si gracias al anillo
colector, y han de representar una alternativa al casco

hlstorlco, fundamentalmente para los propios habi "‘E“ag

toda la ciudad (caso de Teatinos).

o
- Tamblen.debe:menCLQnarse otro-espaclcjprIV1leg1a--%quf.

el gran espaclo vacante existente en la Rotonda
ciudad desde la Avenida Complutense, en su Ce $%¢

Ot
frente a las murallas y al este de la fabrj @ SEA X117
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reconsidera esta salificacién, pues emplazamiento tan singular
merece un destino mas vinculado a las necesidades de la ciudad,
v no a las de la industria, una vez gue la Via Complutense ha
cido desvitalizada de +rafico de paso y rehabilitada . La
operaclon a realizar en este &ambito debe ser de caracter
emblemdtico, de una gran calidad de disefio, y debe vincularse al
tratamiento de pardue lineal que se esta realizando a lo largo
de la Via Complutense, enriqueciendo Yy ampliando el espacio de
la rotonda de acceso Y proponiendo un centro de actividad en el
gque guepan usos terciarios, hosteleros, comerciales Y

recreativos, siempre COn unas densidades muy moderadas y una gran

1iberacidén de espaclo publico.
C - OTRAS DOTACIONES

gi bien mas adelante se justifican las dotaciones previstas por
1 Plan Ceneral, es Util exponer aqui las medidas adoptadas para
1a satisfaccidén de aquellas. Téngase en cuenta, empero, gque
cierto tipo de dotaciones no Se€ resuelven a traves del
planeamiento, en +érminos de calificacidén o reserva del suelo;
y obsérvese que el PG hace, las mas de las veces, una imputacidn
de uso dque e§ genérica, pues la sociledad urbana &S
suficientemente1cambiante.comn;para.requerir'que los usos nho sean
de corto espectro. Asi, un csuelo calificado como escolar, Y
cedido al Ayuntamiento como tal, recibird el sesgo docente, en
su momento, dgue sea acorde con las necesidades: EGB, o BUP, etc.

Y ciertos Uusos culturales pueden ser albergados en bajos de

edificios.

il = - : . -.-."
o 1:1- L B LI IR =
F o o

rn el Titulo anterilor se expresaron las necesidad;;‘“‘e'n materla
de equipo, a las que el desarrollio del PG ha dadersatisfgﬁéién_gil

Ias carencias mas significativas, agquellas quel pued fener ]
. ‘?-w.ﬁ; # + %3 o

Flll

rraduccién en términos de calificacién de gueld,” Fs

+ratamiento gque se expone seguidamente.

Respecto del equipamiento preescolar se ha j

déficit en los distritos VIII y IV. Por lo gy«

é‘i’l A NI ntro

podra completar la oferta en El1 Chorrillo S




civico que surgira donde se encontraba la planta de JF, cerca de

el Aann
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los -jardincillos existentes; y podra aumentarse en el nuevo
Centro Civico que el Ayuntamiento tiene intencidén de construilr
en el antiguo Convento de Gilitos (distrito VI, pero en las
proximidades del VIII), del que ya se ha ofrecido informacion.

Fl1 déficit en el IV se resuelve mediante la nueva operacion de

e

La Rinconada, en la que el Ayuntamiento recibe suelo dotacional
suficiente para hacer frente a las necesidades propias de ese

nuevo sector y de la zona de Nueva Alcald, que es donde se

origina el déficit.

NP e P e N TR P BN N

]

El equipo escolar, tanto el cicle primario como el secundario,

estd globalmente excedentario, pero subsiste desequilibrio

espacial en 1los distritoes II y I1I1l. Para resolverlo, se ha

T 1

previsto suelo en el nuevo Sector de La Rinconada, tanto para un
centro de EGB seqgin los estdndares de la Ley del Suelo, como para

un centro de BUP suplementario, situado en el baricentro de 1la

[ —

carencia.

ras dotaciones no hospitalarias andan algo escasas, Yy es preciso
diversificar espacialmente la oferta de consultorios en el
I distrito IT y desdoblar el ambulatorio de El Val. Lo primeroc es
de dificil consecucidén desde la calificacidn de suelo, pues en
. aquel distrito no existe sueloc libre, por lc gque habra dJgue
arbitrar otras soluciones en su momento, a través de 1los
correspondientes mecanismos de transferencia combinados con
cambios de uso. Lo segundo es mads sencillo, mediante la
sonstruccién de un nuevo Centro de Salud en el distrito VI, muy

cercanc a El1 Val, para el que se ha recalificado el suelo

necesario. También es necesario un eguipo de atencidn B ia

S I
B en el distrito VI, en el que existe déficit, asi cfﬁgﬁégiﬁiﬁiﬁﬁh
de urgencia en los mismos distritos. El1 futuro Cefﬁ%g Civaco eﬁq-
— Los GCilitos, ya mencionado, o© el suelo de desio Ifﬁuef elffx
Ayuntamiento recibe en los Planes Parclales 34—A,- 5 W

resolver ambos problemas.
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El equipo cultural debe reforzarse con un auditorio y salas de
misica. El PG propone el area de La Garena para dar satisfaccidn
~ esta necesidad, sobre el suelo de cesidn municipal, © bien en
las cercanias de la nueva plaza de Toros (poligone 37), lugar en
el que, igualmente, el Ayuntamiento recibe suelo de Sistemas
cenerales. Pero nuevamente Gilitos surge como pieza fundamental
a corto plazc para resolver este déficit, al estar siendo
prevista, en el programa de necesidades de este Centro Civico,

1a necesidad de contar con espacios para 1las actividades

musicales.

El equipamiento deportivo es escaso en El Chorrillo, y este gqueda
lejos de las ciudades deportivas. El1 PG ha intentado resolver
este problema enhebrando las areas deportivas de los Planes
Parciales al oeste de El Chorrillo a lo largo del Pasillo Verde
del camarmilla, es decir, tan cerca de aquel barrio como es
posible. No seran usadas por lo que se haya de hacer en esos
Planes Parciales tanto gomo por los habitantes de El Chorrillo,
pues el destino de aquellos es industrial. Ademds, el propio
parque lineal a lo large del camarmilla refuerza la accesibilidad

hacia el sur, con lo que se relativiza la mala espacializacidn

del servicilo.

Pero, sin duda, la dran aportacién del Plan General a la
satisfaccidén de esta necesidad ha de ser la obtencidén del suelo
necesario para la tercera ciudad deportiva de Alcala, que viene

a resolver, simultdneamente, dos problemas: éen primer lugar, el

servicio, y mds lo estara cuando se comience a poR\far g

comprendido entre la via férrea y la autovia, en aveya¥

norte. Ello es el motivo por el que el Plan

deseos de la Corporacidn, en el sentido de p
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optado por localizarla en el drea de Espartales, entre la
Residencia de Ancianos de la CAM y la autovia, en régimen de
cistema General adscrito a ese Sector de desarrollo residencial,
en el gque se construiran unas 6.000 nuevas viviendas, las cuales,
sumadas a las casi 12.000 a ser construidas en el periodo de
vigencia del programa, y que sé sitdan en las inmediaciones del
lugar elegido, proporcicnan una poblacidén en torno a la cludad

deportiva que la justifica y la hace viable, descargando la

presién sobre las existentes.

Por tltimo, se detecta carencia de superficie para equipamiento
asistencial para la tercera edad, especialmente al norte de la
~iudad. Esto ha de resoclverse con la creacion de facilidades para
los ancianos en el Centro Civico de Gilitos, ya mencionado, en

el cual el INEM tiene intencidn de construir un Centro de Dia.

Para terminar, cabe sefalar que los Sistemas Generales previstos
por el PGOU son muy generosocs. Aguellos de espacios libres poseen
una pequefia edificabilidad pensada de forma gue pueda ser usada
para insertar, a lo largo de los pargues y de los jardines,
aquellas piezas de equipamiento piblico gque no han sido
especificamente consideradas por el Plan, pero gue las cambiantes
necesidades sociales puedan demandar. Esto es posible porgque los
espacios libres de ss. ggd. exceden los minimos legales, 1lc¢ que
permite una ligera construccién de los mismos (siempre para
servicios ptublicos) sin que se reduzcan, por debajo de los
minimos de reglamento, los estdndares de zonas verdes por
habitante previstos por la Ley. Esto da una gran flexipilidad,
permite argumentar los parques con todo e

asistencial (ancianos, bibliotecas) y reserva &1~ suelo
{ ﬁt

cesicnes especificas para las mismas.
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4. EI, ESPACIO RURAL

Este municipio, tan agredido por la contaminacidn de sus cauces
v de sus tierras, posee un medio interesante y ain recuperable.
Hay rio, arroyos, escarpes, terrazas, glacis; obras de ingenieria
hidraulica del pasado, tales como caces y molinos; vestigios de
muchas de las civilizaciones que han pasado por esta peninsula,
etc. Pero abundan, en contrapartida, los vertederos llegales; los
coches abandonados en cualguier sitio; los desguaces enmedio del
campo; los baldios descuidados, los caces cegados, los molinos
destruidos. El paisaje, considerado como el conjunto de elementos
naturales y de aquellos producidos por intervencidn del hombre,
es el marco en el que se desarrolla la actividad humana. Ya se
ha insistido, paginas atras, suficientemente sobre la ineludible
necesidad de actuar positivamente sobre el paisaje, pues la

actividad econdémica de calidad pide un medio ambiente de calidad,

v no se completara la ciudad sin aquella.

Tanto este Avance como los otros planes de diverso tipoc en
~edaccién o en ejecucidén en el municipio, intentan sentar las
condiciones urbanisticas gue permitan la recuperacién de la
calidad de las aguas y de las mdrgenes del rio Henares, Y la

recuperacién en lo posible del sistema de caces.

Ia politica del Plan para el Suelo No Urbanizable persigue, por
otra parte, la preservacion de la potencialidad agricola del

municipio, tanto del regadio alehéﬁo al rioc como de las grandes

extensiones cerealeras del norte, que deben quedar al margen de
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grandes d&reas ambientales due son 3). el Glacis o pendiente
«ituado en la margen izquierda del rio, b) las reservas de los
rios incluyendo la terra:za méds préxima, y c)} el resto de terrazas
~cuaternarias del Henares. A su vez, cada una de estas areas se
ha subdividido en diferentes unidades ambientales que van a
recibir un tratamiento especifico de proteccion segun presenten
interés ecoldégico o intereés agropecuario, y dentroc de ellos,
interés especial o interés comun. En los puntos que siguen, se
identifican y describen estas unidades en tanto gque constituyen
la base y la justificacidn de las propuestas del Plan General

para el Suelc No Urbanizable.

A — UNIDADES CON ESPECIAL INTERES ECOLOGICO

1 maximo nivel de proteccidn eccldgica que este Plan otorga se
aplica a 11 unidades ambientales, 6 en la zona del glacis (1l-1

a 1-6) y las otras 5 en la zona de riberas (1-7 a 1-11).

Tas seis unidades ambientales especlalmente protegidas del Glacis
+ienen en comin el gue no se encuentran sometidas a
aprovechamientos agropecuarios, siendo el medio natural el gque
domina, aungque con diversas nodificaciones antropoldgicas como
pueden ser las plantaciocnes de pinos. Constituyen la mayor parte
del Glacis o pendiente dentro del término municipal, e incluyen
como intereses caracteristicos los de fauna Yy flora, 1les

correspondientes a yacimientos paleontoldgicos y arqueoldgicos,

o] interés geoldgico, estratigrafia, circavas, barrancos,
farallone-. arcillosos, Cerros testigos Yy Yy ag

A L e
radioactlivos. Constituyen uno de los tresy/ *uéiemenédn

caracteristicos del paisaje tipico del valle deld Sénarem? sln”‘

duda el de mayor fuerza.

IL.a unidad 1-1 (El1 Viso, Barrancos de Azana, Las -
Hondonada), esta constituida por todo el Glacis
desde el limite suroccidental hasta la finca dg

Fsta unidad estda caracterizada por un b

LI

farallones como el del Salto del Cura. Par‘ﬁpﬁe

repoblacién.(Pinosfhalepensisq, en perfecto ¢
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fue el antiguo vertedero de R.S5.U. ahora en fase de integraciodn

Ap—a—a

en el paisaje tras su clausura. Incluye varios centenares de
hectareas de propiedad municipal que en parte estan ya siendo

atilizadas como Reserva Ecoldgica Educativa. El1 nivel de 1la

ot e A 8 L

Testudo bolibaris (tortuga fésil del Terclario) esta presente a

lo largo de toda la unidad.

-—

Ia unidad 1-2 (Malvecino-los Catalanes-Las Pedrizas), es
semejante a la 1-1 y esta caracterizada también por Ila

repcblacién de Pinus halepensis. Ademds incluye un importante

-—————

vacimiento argueoldégico en el Cerro de Malvecino. En su parte

R E RN e FRE Y-S PR

Aimarr w1

sur, la mas alta, 1incluye también el nivel de 1la Testudo

bolibaris.

Fn la Unidad 1-3 (Barranco del Lobo) se ha incluido toda la zona

dominada por la vegetacidén autdéctona del Glacis (encinas,

coscojar, robles, arces, etc.). Se trata del unico enclave de
vegetacién autdéctona y estd constituido por las laderas mas altas
del cerro del Conde v Alto del Llano, escurriéndose laderas abajo
! por el Barranco del Lobo y Barranco de la Zarza, Yy mezclandose
con la vegetacidén de pinos de la Pedriza de la unidad 1-2. Es una
de las zonas de mayor riqueza faunistica y botdnica, existiendo
también en toda la zona importantes yacimientos arqueoldgicos,
T ademds de ser cabecera de dos de los tres Dbarrancos mas

importantes del Glacis y constituir el techo del término

- municipal.

La unidad 1-4 (La Mufiegosa-Los Catalanes) es un area gue separa

las dos grandes unidades del glacis de Alcala, la 1-1 _,M.

repoblacién posterior, recintando en su interior ’?;s zQnas dew

secano, algunas de ellas todavia en

explqtaclon.?}
Paisajisticamente, estos fragmentos de siembras) ' ‘

denotan el pasc de las estaciones en el Glacis

L verdes todo el ano; el dominio de los ocrg

vegetacién degradada (espartales, etc.) crej
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snterés cromatico al complementar la visual de todo el conjunto

it

del glacis.

la Unidad 1-5 (La Oruga-Ecce Homo) esta constituida por el Ecce

Homo y sus barrancos, dJue incluyen la parte norte del Barranco

-—

de la Zarza, el Barranco del Lobo, el Cerro del Dugque, etc. Se

—

trata de una unidad que, como la 1.4, se caracteriza por su

———

vegetacidén de regresidn con diferenciaciones claras entre laderas
norte y sur, fondos de vaguadas Y barrancos, etc. Las carcavas

y barrancos alcanzan la maxima expresién del Glacis y limita y

[ g

et RN L AR P PO EL

roca el rio Henares con los mejores ejemplares de farallones
arcillosos gque albergan aun halcones peregrinos. Lo abrupto del
terreno impide su aprovechamiento agricecla a excepcidon de
pequefias zonas al noroeste (Secanos de la Oruga). Incluye unc de
jos mas importantes yacimientos arqueolégicos del Bronce en la
altiplanicie del Eccehomo y numerosos pequefios yacimilentos a su
alrededor. El nivel de la testudo bolibaris esta presente en toda

1a unidad, asi como diversos afloramientos radiocactivos.

I1.a unidad ambiental 1-6 (Alcald la Vieja) incluye los dos cerxos
situados entre Malvecino y las estribaciones del Ecce Homo, ¥y
fueron ocupados por la Ciudad y el Castillo a&rabe gue da nombre

2 Alcald de Henares (Castillo sobre el Henares). El cCastillo

‘r estaba situado en un cerro con profundos barrancos a su alrededor
y flanqueado por un impresionante faralldén arcilloso sobre el
~ rio. Ambos cerros, el del Castillo y el gque ocupaba la ciudad,
presentan una vegetacilon caracteristica de 1los yacimientos

arqueolégicos (suelos ricos en materia orgdnica) en comparacidn

con los cerros circundantes: Malvecino (Pinus halepen51s v Ecce
Homo (vegetacidén de regresiodn). jﬂw***‘J AR
; #.7'.1‘ .:% \
‘3?

Las unidades ambientales 3-1, 3-2, 3-3 y 3-4 cnnst ttiuyenn déntr

del Clacis de Alcala, las zonas actualmente mas

degﬁa--das

suponiendo una mella enorme dentro de la unidad 1-1% y
' un estrangulamiento que avanza hacia el Oeste, Ests
amenaza la continuidad de dicha unidad 1-1. Las
3-3 tienen usos de interés social, cementerio 3

R.S.U. de Alta Densidad, mientras dque las
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explotaciones de arcillas en produccién. Se debe considerar al
conjunto de estas unidades como zona actualmente degradada perc
susceptible de ser recuperada en un future no muy lejano, en
atencidén a su especial intereés ecoldgico, procediéndose, a medida

que vayan abandonando su uso actual, a su progresiva integracidn

en la gran unidad 1-1.

Tas unidades ambientales de la riberas ( 1-7 a 1-11), tienen en
comin gue no estan siendo sometidas a ningin aprovechamiento
agricola si exceptuamos la invasidén agricola de algunas margenes.
También se caracteriza por haber sufrido talas indiscriminadas
de la vegetacidn en galeria, caracteristica de estos cursos de
agua, especialmente en el Torote, Camarmilla, Bafiuelos y Arroyo
de las Monjas, vy también en algunos Tramos del Henares dJue, en
ocasiones, han producido la desaparicién total de arbolado (La
Rincconada). Tienen en comun, también, el constituir islas humedas
caracteristicas del curso bajo del Henares O tramo de
comunicacién 1lineal humedo, gque con la vegetacidén propla
constituyen el habitat de numerosas especies de avifauna, siendo
ademis 2zonas de descanso Y c¢ria de numerosas especies
migratorias. Constituyen un Dbiotopo con caracteristicas
microclimaticas especiales; ademds, en el caso del Henares, crea
un curso de agua aprisiocnado en su avance erosivo por los cerros
del Glacis, de una belleza singular por el contraste con otros
biotopos tales como los farallcones arcillosos. Tienen también en

comin el haber sufrido numerosos 1lmpactos ambientales de

contaminantes liguidos y sélidos.

Ia Unidad ambiental 1-7 (Riberas del Henares), contlene gl.QUIrso
de agua mds importante que atraviesa el término, _aéﬁgﬁﬂéfg§w-

noreste a suroeste. Incluye las riberas del He - bs vy . de 1ok

caces de 1las islas formadas por las presas
conservacién de su vegetacidn es desigual pero A recylfle

posee un enorme interes faunistico, botéanico,

paisajistico.

1a Unidad ambiental 1-8 (Riberas del Torote) PFLREETRC o felte

degradacién de su vegetacion en galeria a }

Q
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de agua menos contaminado del término municipal. Su interés
3 faunistico es también enorme aungue la falta de vegetacldn y el
- descarte sistematico de parte de su avifauna (sisones, etc.) gue
% entran en conflicto con los aviones de la cercana Base de
i Torrején de Ardoz, ha deteriorado también su riqueza. Se trata
k

sin embargo de una estrecha franja facilmente recuperable en sus

zonas degradadas de vegetacién, Yy dgue proporciona una
comunicacién norte-sur c¢on el Valle del  Henares. El
encajonamiento del rio en casi todo el término municipal de

Alcald no es disimétrico, por lo dgue ofrece aspectos

LN Pt T SRR R

paisajisticos muy interesantes tanto desde el borde de la terraza

]

al este y oeste, como desde el fondo del valle hacia el norte o

el sur. En canteras proximas al borde de la terraza oeste,
aparecieron numerosos resto de elefantes fésiles, existiendo por

tanto evidente interés paleontoldgico.

R

La unidad 1-9 (las riberas del Camarmilla) es en todo semejante

]

a l1a del Torote, aungque forma un valle mas estrecho que esta pecor
aun de arbolado y, por tanto, de avifauna. Ademas, el curso de
agua es mas flojo, e incluso se seca en algunos tramos en verano,
1o que es bastante grave al estar expuesto a los vertidos de
| camarma de Esteruelas aguas arriba. Tiene sin embargo un gran

interés ecoldgico como comunicacidén verde hacla el Henares, Yy

T* conexién con el pasillo verde del Camarmilla en la zona urbana.
Ademas, puede llegar a ser una barrera verde que limite la zona

- industrial por el Este.

las Unidades ambientales 1-10 y 1-11 (riberas del Bahuelos y del

Arroyo de las Monjas) presentan las misma caracteristicass”Er 8RS

someros de agua gque se agotan en verano O dJue / __:_"-i'ansport“al}
" ﬁ

aportaciones de agua no propias y que han perdldoj nor cqmpg.et
§ v

1"

su vegetacidén, siendo el subalveo rico en agua.

A O

Bafiuelos ofrece la posibilidad de abrir otra estrdcha

no se ve, vy el Camarmilla, gue tampoco se Vve, g é
tratamiento verde que tendra ya en zona urba &0% :
curso de agua que va dividiendo y ordenandg '&QY‘

distintos poligonos industriales. Parece p ég
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su posible vegetacidn riparia, por el interés sobre todo

R

paisajistico que puede tener, tanto en el tramo urbano como en

s

I TR R T R S

el no urbano. E1 arroyo de las Mon7jas, pcr tener todo su trazado

—

dentro del término municipal en la finca de El Encin vy llevar a

menudo aguas del canal del Henares, puede y debe recuperar su

vegetacién en galeria en perfecta conexién con la del Henares,

)

y recuperar asl su potencialidad faunistica, botéanica vy

- wri——-

A T E Y R W E

paisajistica, hoy priacticamente perdida.

R — UNIDADES DE ESPECIAL INTERES AGROPECUARIO

iiiii

Ademas de las areas de extraordinario interés ecolégico
descritas, el municipio de Alcala presenta otras de gran interes
agropecuario, que de 1lgual forma deben ser identificadas Yy

B descritas para proceder a Su proteccion a traves del

——.

planeamiento. En primer lugar, debe resenarse el conjunto de

islas que forma el rio Henares a Su paso por el término (unidades

| 4-A-1 a 4-A-3), las cuales ensanchan la 1inealidad del ecosistena

de ribera. Son zonas inundables de un gran rendimiento

agropecuario y dJue se encuentran actualmente en explotacidn,
eastando afectadas en estos momentos por los proyectos del Plan
de regeneracién de mdrgenes del PIAM. Las amenaza un rilesgo

constante por la presion antropica de la ciudad, con la gue son

1imitrofes en un tramo muy amplio.

— También de especial intereés agropecuario son las zonas

ﬁ actualmente cultivadas de 1a sexta terraza del Henares, todas

ellas en la margen derecha del rio. La mds 1lmportante d«~~* S
Iy

os E1 Encin (unidad 4-A-6), que se ha preferido subdlyj,di&: en dos
ndo 7

)

en base al arroyo de las Monjas (4-A-6a y 4-A-6b). f**Stlt S

la mayor explotacion agropecuaria en la 6°% Terrazaf &Ll anares

—

esta unidad ha salvado su vocacioén agricola de re-adlo graclas

a que depende de un Centro de Investigaciones AgN pe
Lamentablemente, el arroyo de 1las Monjas gue cruza la “pds
pesar de llevar abundante agua por cumplir funciones
del cCanal del Henares, noO PposSee arboladc algung

enriquecer paisajisticamente el conjunto de la
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£l resto de la 62 terraza del Henares ha sido totalmente ccupado

por el desarrollo urbano, si exceptuamos dos zonas pertenecientes

a la margen derecha del rio que se encuentran actualmente en

.

explotacién agropecuaria, y que interesa proteger dado su alto

EERE SN P S S I NNt Y 3¢ F T S W PRI R

potencial productivo: se trata de la unidad 4-A-5 (Espinillos),

en el extremo suroeste del término, y la unidad 4-A-3 (La

Rinconada), de muy inferior superficie.

En la margen izgquierda del Henares se encuentran otras tres

unidades cuyo interes agropecuario justifica su inclusidn en este

Ll FTEFrF)

pagquete de suelo especialmente protegido: se trata de laderas de

escasa pendiente que, aungue no son tan fértiles como la sexta
terraza de la otra margen, han sido tradicionalmente explotadas
agricolamente, y elloc porque sSu proximidad al rio ha

posibilitado desde siempre muy buenos rendimientos productivos.

Ia unidad 4-B-1 (La Oruga) estd situada aguas arriba del casco
— urbano, al sur del Henares, y las otras dos, la 4-B-2 (Gerafin)

! v la 4-B-3 (El1 Rasillo), aguas abaijo.

La unidad gque constituye el valle del Torote (4-B-5) incluye
tierras fértiles de regadio, algunas abandonadas, pero en su
mayor parte en explotacion de secano extensivo al regadio,
teniendo en consecuencia gran intereés agropecuario. Por su parte,
el valle del Camarmilla (unidad 4-B-4), aungque mas estrecho que
el del Torote, es muy rico en agua subalvea, por lc gue presenta
también gran interes agropecuarlo, vy alberga diversas

explotaciones agricolas y ganaderas.

C - OTRAS UNIDADES AMBIENTALES
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destacable. Todas ellas . desarrollan actddlmentyd e

aprovechamiento econdémico basado en cultivos de secans

{ 1as situadas en la zona sur del municipio (unidades

son mas protegibles por su interes ecoldgico
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Todo el area del Glacis del municipio se encuentra salpicada de
-onas cultivadas en secano, las cuales forman pequehas islas de
menor pendiente inmersas en el conjunto de 1los parrancos,
carcavas y farallones que forman los cerros de Alcala. Las cinco
unidades gue se han diferenciado, La Albega (2-1), La Hondonada
(2-2), Los Catalanes (2-3), La Oruga (2-4) vy E1 Alto del Llano
(2-5), pueden y deben mantener su uso y aprovechamiento actual,
no tanto por preservar la fertilidad del suelo en dque se
asientan, cuanto por <conservar en las caracteristicas
mediocambientales presentes el area de mayor valor ecoldégico del
municipio. En efecto, todas las unidades definidas tienen interés
geolégico y faunistico, y tres de ellas (la 2-2, la 2-3 y la 2-

5) presentan ademds interés paleontoldgico o argueoldgico.

Ia unidad 2-6 (Olivar de Espinillos) incluye el unico olivar que
existe en Alcalda, por lo due presenta un relativo 1interes

botdnico y paisajistico que puede justificar la conservacion del

uso.

Por dltimo, las unidades 5-1, 5-2 y 5-3 tienen como
caracteristica comin la mediana calidad de sus terrenos de secano
con el consiquiente interés agropecuario. La ausencia casi total
de vegetacidén, a excepcion de pastizales y eriales formados en
los barbechos abandonados en algunas zZonas, es norma general en
todos estos terrenos. Su interés faunistico es mucho mas limitado
que el del Glacis o las riberas, si exceptuamos la presencila de
algunas especies de gallinaceas de interés cinegético (perdiz,
codorniz v en el limite con Meco, avutarda), © liebres. Salvo
contadas excepclones (necrépolis visigdtica) no  poseen
vacimientos arqueclégicos importantes, y su interés Eﬁé??i:.
se limita casi exclusivamente a ofrecer algun&‘buriﬂi:cs“*
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D — CRITERIOS DE ORDENACION EN S5.N.U.

Ias Unidades Ambientales gue se han descrito constituyen la base
fundamental para la regulacidén de este tipo de suelo, del due se

distinguen cinco diferentes grupos:

- Suelo de Especial Proteccidén ecoldgica.

- Suelo de Proteccidén Ecoldégica simple.

- Suelo degradado a recuperar.

~ Suelo de Especial Proteccidén Agropecuaria.

- gsuelo de Proteccidén Agropecuaria Simple.

[.a accidén del Plan General sobre este tipo de suelos es,
obviamente, protectora de sus usos actuales, excepto sobre el
suelo Degradadc a Recuperar. No existen previstas accilones
positivas programadas del PGOU sobre el SNU, s1 se exceptia el

Plan de Recuperacidén de Margenes del Henares, que estd siendo
gestionado, desde antes de la aprobacién de este documento, por

la Agencia del Medio Ambiente; por ello, es fundamentalmente a

través del cuerpo normativo del Plan General como se concreta 1la

accién del mismo sobre el Suelo No Urbanizable, por lo que en la

exposicién de criterios normativos de esta Memoria pueden

consultarse los mismos.
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