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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

77 ALCALA DE HENARES
URBANISMO

Participo a Ud. que el Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesion celebrada el dia 20 de
mayo de 2025 adoptd, acuerdo sobre el Plan Especial para la regularizacién del régimen de
usos compatibles en tres manzanas del Poligono 7-A, de esta ciudad, que dice lo siguiente:

— “La Aprobacion Definitiva del Plan Especial para la regularizacién del régimen de
usos compatibles en tres manzanas del Poligono 7-A del Plan General de Ordena-
cién Urbana de esta ciudad.

— La publicacién del acuerdo sobre Aprobacién Definitiva del Plan, en el BOLETIN
OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID, previo su depdsito en el Registro admi-
nistrativo de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio. Asi-
mismo, se publicardn las ordenanzas del Plan Especial en los términos estableci-
dos en el art. 66 de la LSM”.

Asimismo, se procede a la publicacion de la normativa del Plan Especial en los términos
establecidos en el art. 66 de la LSM:

NORMATIVA URBANISTICA

3.1. Normativa urbanistica.

3.1.1. Determinaciones de la ordenacién pormenorizada:

NORMA URBANISTICA

Articulo 1. Ambito

El ambito del presente Plan Especial es el delimitado por las tres manzanas compren-
didas entre Camino de la Esgaravita, C/ Fernando de Flandes, Av. Lope de Figueroa y C/
Luis de Madrona, y que se refleja graficamente en el plano ORD.01.

Articulo 2. Objeto

El Plan Especial se limita al establecimiento del régimen de usos pormenorizados de
la edificaciéon y sustituye, para el dmbito delimitado, la ordenacién establecida en el
art.° 6.5.9 del Capitulo 5 del Titulo VI de las Normas Urbanisticas del Plan General de Or-
denacién Urbana.

Articulo 3. Aplicacion supletoria

En todo lo no previsto por las presentes normas serd de aplicacién la clave 04 Condomi-
nio del PGOU y el resto de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana.

Todos los grupos-categorias y situaciones relacionados en el listado de usos pormeno-
rizados de la edificaciéon quedan remitidos a las definiciones establecidas en el Titulo V de
las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana.

Articulo 4. Usos pormenorizados de la edificacion

a) Automovil.

Compatibles los grupos siguientes: grupos III, IV, y V en situacién C y grupo IX,
en situaciones C y E, siempre como complemento del uso caracteristico. Prohibi-
do en todos los demds casos.

b) Residencial.

Caracteristico en grupo I, situaciones A, B y C (excepto en sétano). Prohibido en
todos los demds casos.
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¢) Industrial y Almacenaje.

Compatible de 1.2 categoria, en situaciones C y E. Prohibido en todos los demads
casos.

d) Comercial.

Compatibles los grupos siguientes: I, II, IIl y IV en situaciones B, C y E. Prohibido
en todos los demds casos.
e) Oficinas.

Compatibles los siguientes grupos: el grupo I, en situaciones B, C y E; el grupo II,
en situaciones A (si se trata de oficina aneja a la vivienda del titular), B, C y E.
Prohibido en todos los demds casos.

f) Hosteleria.

Compatibles los siguientes grupos: el grupo Il en situaciones B, C, E y F. El grupo
IIT'y IV en situacion A, siempre y cuando quede garantizada su independencia fun-
cional respecto el resto de viviendas y medie, en su caso, autorizacién escrita de
la Comunidad de Propietarios. Prohibido en todos los demds casos.

g) Sociocultural, espectdculos y salas de reunion.

Compatible el grupo I en situaciones C y E, siempre que los accesos se realicen
desde una via pubica de anchura igual o superior a 15 (quince) metros. Prohibido
en todos los demds casos.

h) Educativo.

Compatibles los siguientes grupos: grupos I y Il en situaciones B, C y E; El grupo
IV en situaciones C, E y F, siempre que se pueda justificar la disposicién de espa-
cio abierto y acotado para este uso, en proporcién de 1 m2 por cada plaza, y acce-
sible desde los locales sin necesidad de atravesar una via ptblica rodada. Prohibi-
do en todos los demds casos.

1) Sanitario-asistencial.

Compatibles los siguientes grupos: el grupo II en situacion A (sélo si es anejo a la
vivienda del titular), C, E y F. Prohibido en todos los demas casos.

j)  Religioso.

Compatibles los siguientes grupos: el grupo I en situaciones C, E y F, sélo cuando
los accesos se realicen por la via publica de anchura superior a 15 (quince) metros.
El grupo II en situaciones E, F y G. Misma observacion sobre la anchura de vias
que para el grupo anterior. Prohibido en todos los demds casos.

k) Deportivo.

Compatibles los siguientes grupos: el grupo I, situaciones B, C, E y F. Prohibido
en todos los demds casos.

I) Espacios libres y zonas verdes.
Prohibido en todas sus categorias y situaciones.
m) Infraestructuras y servicios publicos.
Prohibido en todas sus categorias y situaciones.
n) Red viaria.
Prohibido en todas sus categorias y situaciones.
3.1.2. Medidas generales de proteccion del medio ambiente.

1. Cumplimiento de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido y los Reales De-
cretos que la desarrollan.

El desarrollo del plan especial garantizard el cumplimiento de los valores objetivo de ca-
lidad acustica de la tabla A, anexo II del Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que
se desarrolla la Ley 37/2003, del ruido, para el drea acustica del tipo a en que se localiza.

De conformidad con el articulo 16 del Real Decreto 1367/2007, en el espacio interior
de las edificaciones destinadas a vivienda, usos residenciales, hospitalarios, educativos o
culturales se aplican los objetivos de calidad actstica referidos a ruido y vibraciones esta-
blecidos respectivamente en las tablas B y C, del anexo II.
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En cualquier caso, el Ayuntamiento de Alcald de Henares, en el ejercicio de sus com-
petencias, deberd velar por que se adopten todas las medidas adecuadas de prevencién de
la contaminacién acustica, no se supere ningin valor limite aplicable y, en todo caso, se
apliquen medidas preventivas o correctoras especificas dirigidas a que mejore la calidad
acustica y, en particular, a que no se incumplan los objetivos de calidad actstica estableci-
das en el Real Decreto 1367/2007 que desarrolla la Ley 37/2003, del ruido.

2. Proteccion de la contaminacién del suelo.

En el caso de la instalacion de actividades sometidas al Real Decreto 9/2005, de 14 de
enero, por el que se establece la relacién de actividades potencialmente contaminantes del
suelo y los criterios y estdndares para la declaracién de suelos contaminados, tanto la im-
plantacion de nuevos establecimientos como su clausura se someterdn a lo dispuesto en el
articulo 3.4 del mencionado Real Decreto.

Los titulares de las actividades potencialmente contaminantes estardn obligados a re-
mitir periédicamente al 6rgano competente informes de situacién. El contenido y la perio-
dicidad con que los informes de situacién han de ser remitidos serdn determinados por el
organo competente de la Comunidad de Madrid, particularmente en los supuestos de esta-
blecimiento, ampliacién y clausura de la actividad.

3. Cambio climdtico y proteccion frente a la contaminacién atmosférica.

Segin el articulo 21 de la Ley 7/2021, de 20 de mayo, de cambio climético y transi-
cioén energética, la planificacidon y gestién urbanistica, asi como las intervenciones en sue-
lo urbano tendrdn entre sus objetivos principales la integracién de las medidas necesarias
para propiciar la adaptacion progresiva y resiliencia frente al cambio climatico.

En este sentido, la implantacion de las futuras actividades debera considerar actuacio-
nes de mitigacion sobre el cambio climdtico, en particular, para compensar la emisién de
gases de efecto invernadero.

BOCM-20250625-77



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

Pég. 414

MIERCOLES 25 DE JUNIO DE 2025 B.O.C.M. Nim. 150

3.1. Plano de ordenacion.

ORD.01 PLANO DE DELIMITACION DEL AMBITO DE ACTUACION
DEL PLAN ESPECIAL
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PLANOS ORDENACION

PLAN ESPECIAL PARA LA REGULACION DEL REGIMEN DE USOS COMPATIBLES EN
TRES MANZANAS DEL POLIGONO 7A DEL PGOU DE ALCALA DE HENARES
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Lo que se publica para general conocimiento, en cumplimiento del articulo 66 de la
Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, significando que ha sido
remitido el 12 de junio de 2025 un ejemplar del Plan Especial de para la regularizacién del
régimen de usos compatibles en tres manzanas del Poligono 7-A del P.G.O.U., aprobado al
Registro Administrativo de la Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior en
aplicacidn de lo previsto en los articulos 65 y 66 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Sue-
lo de la Comunidad de Madrid.
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Este acuerdo pone fin a la via administrativa, pudiendo interponerse contra el mismo
recurso contencioso-administrativo ante el Tribunal Superior de Justicia de Madrid, en el
plazo de dos meses, a contar desde el dia siguiente a la publicacién del presente anuncio en
el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID, de conformidad con lo dispuesto en
los arts. 112 de la Ley 39/2015 de Procedimiento Administrativo Comtn de las Adminis-
traciones Publicas y 46 de la Jurisdiccidon contencioso-administrativa, todo ello sin perjui-
cio de que se pueda utilizar cualquier otro recurso que se estime pertinente para la defensa
de sus derechos.

Alcald de Henares, a 17 de junio de 2025.—FiI secretario general del Pleno y de la Asesoria
Juridica, Angel de la Casa Monge.

(01/9.777/25)
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