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H Direccién General de Transicion Energética y Economia Circular
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, AGRICULTURA E INTERIOR

Comunidad

de Madrid

Excmo. Ayuntamiento de Alcala de Henares
Plaza Cervantes, 12
28801 Alcala de Henares (Madrid)

26-UB2-00069.6/2024
SIA 24/069

En contestacién a su oficio con referencia de entrada en el Registro General de esta Consejeria de
Medio Ambiente, Agricultura e Interior con el nUmero 10/298260.9/24 del pasado dia 5 de abril de 2024
por el que viene a interesar informe en relacién con la Modificacion Puntual n° 4 del Plan Parcial del
Poligono 21-A, Ciudad del Aire, en el término municipal de Alcala de Henares, y a la vista de la propuesta
del Area de Analisis Ambiental de Planes y Programas, esta Direccién General de Transicion Energética
y Economia Circular formula el siguiente Informe Ambiental Estratégico:

1. ANTECEDENTES
1.1 Antecedentes administrativos de expedientes anteriores en el Poligono 21-A

Plan Parcial de Mejora del Poligono 21-A (SIA 08/235)

Con fecha 14 de marzo de 2007 se recibe en la entonces Direccion General de Evaluacion Ambiental
solicitud de informe preceptivo respecto al Plan Parcial de Mejora del Poligono 21-A del Plan General
de Ordenaciéon Urbana de Alcala de Henares.

Con fecha 3 de diciembre de 2009, el entonces Director General de Evaluacion Ambiental emite decisién
en cuanto a la evaluacion del Plan Parcial conforme a la Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacion
de los efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente.

Con fecha 16 de febrero de 2010, el Pleno del Ayuntamiento aprobé definitivamente el Plan Parcial de
Mejora del Poligono 21-A del Plan General de Ordenacion Urbana de Alcala de Henares, publicandose
en el BOCM de fecha 10 de septiembre de 2010.

Modificacion n° 1 del Plan Parcial de Mejora del Poligono 21-A

Con fecha 18 de marzo de 2014, el Pleno del Ayuntamiento de Alcala de Henares aprobé definitivamente
la Modificacion Puntual n° 1 del Plan Parcial de Mejora del Poligono 21-A, la cual modificaba
determinados parametros urbanisticos con la finalidad de permitir materializar la totalidad del
aprovechamiento urbanistico, publicAndose en el BOCM de fecha 28 de mayo de 2014. Revisado el
archivo del Area de Analisis Ambiental de Planes y Programas de esta Direccion General de Transicion
Energética y Economia Circular, no consta solicitud de informe ambiental referente a esta modificacion
puntual.

Modificacion n° 2 del Plan Parcial de Mejora del Poligono 21-A (SIA 15/010)

Con fecha 16 de abril de 2015, el Ayuntamiento de Alcald de Henares solicita a la entonces Direccidn
General de Evaluacién Ambiental el inicio de la evaluacion ambiental estratégica simplificada de la
Modificaciéon puntual n® 2 del Plan Parcial de Mejora del Poligono 21-A, la cual proponia un régimen de
usos mas flexible y adecuado a las necesidades del municipio en relacion con las parcelas de
equipamiento social — comercial (parcelas 20-A y 20-B).
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Con fecha 12 de junio de 2015, el entonces Director General de Evaluaciéon Ambiental emite el
correspondiente Informe Ambiental Estratégico, el cual determina que la modificacion puntual no afecta
significativamente al medio ambiente, estableciendo una serie de consideraciones a tener en cuenta
para su desarrollo.

Con fecha 20 de octubre de 2015, el Pleno del Ayuntamiento aprobé definitivamente la Modificacion
Puntual n® 2 del Plan Parcial de Mejora del Poligono 21-A del Plan General de Ordenacién Urbana de
Alcala de Henares, publicandose en el BOCM de fecha 22 de diciembre de 2015.

Modificacion n° 3 del Plan Parcial de Mejora del Poligono 21-A (SIA 21/196)

Con fecha 30 de agosto de 2021, el Ayuntamiento de Alcala de Henares solicita a la entonces Direccion
General de Descarbonizacion y Transicién Energética el inicio de la evaluacion ambiental estratégica
simplificada de la Modificacién Puntual n°® 3 del Plan Parcial de Mejora del Poligono 21-A, la cual
modificaba la normativa urbanistica respecto a la densidad méaxima de viviendas, la calificacién de una
franja de terreno como viario publico, y corregia una serie de errores detectados en las anteriores
modificaciones puntuales.

Con fecha 29 de abril de 2022, el entonces Director General de Descarbonizacion y Transicidon
Energética emite el correspondiente Informe Ambiental Estratégico que determina que esta Direccion
General no aprecia que la modificacién puntual pueda suponer efectos significativos sobre el medio
ambiente, estableciendo una serie de consideraciones a tener en cuenta para su desatrrollo.

Con fecha 15 de noviembre de 2022, el Pleno del Ayuntamiento aprobé definitivamente la Modificacion
Puntual n° 3 del Plan Parcial de Mejora del Poligono 21-A del Plan General de Ordenacién Urbana de
Alcala de Henares, publicandose en el BOCM de fecha 6 de febrero de 2023.

1.2 Antecedentes administrativos del expediente actual (SIA 24/069)

Con fecha 5 de abril de 2024 y referenciado con el nimero 10/298260.9/24, tuvo entrada en el Registro
General de esta Consejeria, solicitud de inicio de la evaluacién ambiental estratégica simplificada,
procedente del Ayuntamiento de Alcala de Henares, en relacion con la Modificacién Puntual n® 4 del
Plan Parcial del Poligono 21-A, Ciudad del Aire, acompafada de la documentacion que ha sido objeto
de aprobacion inicial.

Examinada la documentacion remitida se considera que cumple los requisitos minimos exigidos en la
Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental a los efectos del inicio del procedimiento
ambiental. Por tanto, con fecha 5 de abril de 2024 se inicia la evaluacidbn ambiental estratégica.

Con fecha 11 de abril de 2024 y referencia 26/021833.3/24, se comunica al Ayuntamiento de Alcala de
Henares el inicio del procedimiento y la realizacién de las consultas a las Administraciones publicas
afectadas y personas interesadas.

Con fecha 12 de septiembre de 2024 y referencia 26/052146.6/24, se solicita al Ayuntamiento de Alcala
de Henares el resultado del tramite de informacién publica, incorporando, en su caso, copia de las
alegaciones que se hubieran recibido. Con fecha 23 de septiembre de 2024 y referencia
10/808483.9/24, tuvo entrada en el Registro General de esta Consejeria, contestacion del Ayuntamiento
de Alcala de Henares, aportando certificado del Secretario-Titular del Organo de Apoyo a la Junta de
Gobierno Local del Excmo. Ayuntamiento de Alcald de Henares que sefiala que durante el tramite de
informacion publica no consta la formulacion de alegaciones.
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1.3 Consultas alas Administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas

En cumplimiento del articulo 30 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, con
fecha 11 de abril de 2024 se realiza consulta previa, por espacio de veinte dias para que formulen las
sugerencias que estimen oportunas a los siguientes organismos:

- Area de Vias Pecuarias de la Direccion General de Agricultura, Ganaderia y Alimentacion
(Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior)

- Administracién de Infraestructuras Ferroviarias — ADIF (Ministerio de Transportes y Movilidad
Sostenible)

- Demarcacion de Carreteras del Estado en Madrid (Ministerio de Transportes y Movilidad
Sostenible)

- Asociacion de Vecinos Ciudad del Aire
Se han recibido las siguientes respuestas de los organismos antes mencionados:
- Administracion _de Infraestructuras Ferroviarias — ADIF, recibida el 24 de abril de 2024,

informando favorablemente la Modificacion Puntual del Plan Parcial condicionado al
cumplimiento de las estipulaciones que se sefialan en el informe.

- Demarcacion de Carreteras del Estado en Madrid, recibida el 1 de agosto de 2024, sefialando
gue ya se ha emitido informe favorable a la figura de planeamiento en tramitacién, dando traslado
del mismo.

Se adjunta copia de los informes recibidos.
1.4 Alegaciones derivadas del periodo de informacion publica

La Modificacién Puntual n° 4 del Plan Parcial del Poligono 21-A, Ciudad del Aire, en el término municipal
de Alcala de Henares, se aprobd inicialmente mediante Acuerdo de la Junta de Gobierno Local adoptado
en sesion celebrada el dia 22 de marzo de 2024, publicandose en el BOCM num. 90 de 16 de abril de
2024.

Segun indica el certificado del Secretario-Titular del Organo de Apoyo a la Junta de Gobierno Local del
Excmo. Ayuntamiento de Alcala de Henares de fecha 19 de septiembre de 2024 que se ha aportado al
expediente, no consta la formulacion de alegaciones durante el periodo de informacién publica.

2. CONTENIDO Y ALCANCE DE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL
2.1 Contenido documental

El presente informe se emite sobre la documentacién técnica remitida a esta Direccion General por parte
del Ayuntamiento de Alcala de Henares con fecha 5 de abril de 2024, la cual esté fechada en marzo de
2024 y se estructura conforme al siguiente indice:

- Documentacion informativa:

o Memoria de informacion
o Planos de informacién

- Documentacion ambiental:
o Documento Ambiental Estratégico
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- Documentacién normativa:

o Memoria de ordenacién
o Normativa urbanistica

- Resumen ejecutivo
- Anexo
o Copia fiel de los articulos vigentes del Plan Parcial que se modifican

Se incluye en el expediente certificado de la T.A.G. de Urbanismo y Coordinadora del Servicio de
Gestion de Licencias y Actividades (P.D.F. del Secretario Titular del Organo de Apoyo a la Junta de
Gobierno Local) relativo a la aprobacioén inicial de la Modificacion Puntual del Plan Parcial, el cual
transcribe el contenido del informe técnico emitido por el Arquitecto Municipal respecto a la procedencia
de la citada aprobacion inicial.

2.2 Descripcion del &mbito. Objeto y Alcance de la Modicacion Puntual del Plan Parcial

El &mbito de la Modificacion Puntual del Plan Parcial se circunscribe a las parcelas de equipamiento
deportivo publico P-11y P-13 del Poligono 21-A “Ciudad del Aire”, cuyo Plan Parcial, de uso mayoritario
residencial, fue aprobado definitivamente el 16 de febrero de 2010, habiendo sido objeto de tres
modificaciones puntuales, tal y como se ha sefialado en el anterior apartado 1.1. Segun se indica en el
expediente, el Ayuntamiento firma con fecha 29 de noviembre de 2023 el acta de recepcion total de las
obras de urbanizacion del Poligono 21-A, por lo que sus terrenos cuentan con la condicion de suelo
urbano consolidado.

La siguiente imagen, incluida en el apartado 1.1.3.1 de la Memoria de informacién muestra la ubicacion
de las parcelas P-11 y P-13 del Poligono 21-A:
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La Modificacion Puntual del Plan Parcial es de iniciativa municipal y conforme se indica en el apartado
1.1.1 de la Memoria de informacion, tiene como objeto la modificacion del régimen de usos de la norma
n°® 3 — Deportivo, de aplicacién en las parcelas afectadas, para la introduccion de una serie de
actividades bajo el régimen de usos compatibles con el caracteristico, con lo que se pretende
complementar y mejorar las prestaciones de las instalaciones deportivas.

Segun se describe en el apartado 3.1.5 de la Memoria de ordenacion, con la incorporacién de usos
compatibles en la norma n° 3 - Deportivo se persigue armonizar la ordenanza deportiva del Plan Parcial
con la ordenanza deportiva de referencia del Plan General que es la Clave 41 “Equipamiento deportivo
intensivo”, de forma que se mejoren las prestaciones de las instalaciones deportivas mediante la
introduccion de determinados usos compatibles y por tanto limitados al 25% de su superficie. De esta
manera, la Modificacion Puntual incluye en las parcelas afectadas los siguientes usos compatibles:

- Uso Automovil (Grupo 1), que define los estacionamientos de vehiculos en espacios abiertos.
Se considera en el documento que debe incorporarse este uso para permitir la materializaciéon
de la dotacién obligatoria de aparcamiento para el uso deportivo en superficie.

- Uso Oficinas (Grupo Il), sin servicio directo al publico, para responder a la l6gica de permitir
implantar pequefas oficinas de gestién del propio centro deportivo.

- Uso Hostelero (Grupo Il), que define establecimientos de bebidas, cafés y restaurantes, sin
espectaculos, permitiendo la implantacién de una cafeteria al servicio de los usuarios de la
instalacion deportiva, lo que redunda en la mejora de las prestaciones del edificio.

- Uso Sociocultural, espectaculos y salas de reunion (Grupo Il), que permite la inclusion de
salas de reunion, talleres, etc... hasta 1000 usuarios, para dotar de mayor versatilidad al centro
deportivo.

Segun se indica en el apartado 2.3 del Documento Ambiental Estratégico, la Modificacion Puntual del
Plan Parcial afecta exclusivamente al régimen de usos, sin incrementar la edificabilidad ni alterar el resto
de parametros urbanisticos.

Adicionalmente, y sin que sea el motivo de la Madificacion Puntual, se considera procedente la
correccion de una serie de errores y la introduccion de algunos incisos aclaratorios relativos a la Norma
n° 1 - Residencial y a la Norma n° 4 - Equipamiento social y comercial, asi como a otros aspectos de
caracter general (parcelaciones y tipologias). Segin se indica en el documento, estos incisos
aclaratorios y subsanacion de errores no constituyen materia para una modificacion de planeamiento y
podrian ser objeto de la publicacion de un criterio de interpretacion, no obstante, dado que se inicia una
nueva modificacién del Plan Parcial, se considera conveniente la correccion de estos aspectos, a fin de
facilitar la interpretacién de la norma.

Como consecuencia de lo anteriormente descrito se modifica la redaccion de los siguientes articulos del
Plan Parcial:

Modificacién de articulos:
- Art® 3.10.3.3 Edificabilidad y usos permitidos (Norma n°® 3 - Deportivo)

Subsanacion de errores e introduccidn de incisos aclaratorios:

- Art® 3.3.2 Parcelaciones

- Art® 3.9.2 Tipologias

- Art° 3.10.1.3 Ocupacion (Norma n° 1 - Residencial)

- Art® 3.10.1.7 Retranqueos (Norma n° 1 - Residencial)

- Art®3.10.1.8 Altura de pisos (Norma n° 1 - Residencial)
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- Art® 3.10.1.10 Usos permitidos (Norma n° 1 - Residencial)
- Art® 3.10.4.3 Edificabilidad y usos permitidos (Norma n° 4 - Equipamiento Social y Comercial)
- Art® 3.10.3.5 Retranqueos (Norma n° 3 - Deportivo)

2.3 Alternativas consideradas en la Modificacion Puntual del Plan Parcial

El apartado 2.4 del Documento Ambiental Estratégico (DoAE) incorporado al expediente plantea las
siguientes alternativas:

Alternativa 0O (situacion actual)

Esta alternativa supone que el centro deportivo Unicamente pueda disponer de espacios deportivos, no
pudiendo albergar, por tanto, una cafeteria para sus usuarios, ni una pequefia oficina de gestién del
centro, ni salas polivalentes donde de forma puntual puedan realizarse actividades que no sean
estrictamente deportivas.

Alternativa 1 (alternativa seleccionada)

Esta alternativa plantea la introduccién en las parcelas de uso deportivo los usos compatibles que ya se
encuentran incluidos en la Clave 41 del PGOU, con el objetivo de mejorar las prestaciones de las
instalaciones deportivas y atender a las demandas vecinales.

El apartado 2.5 del DOAE justifica que la alternativa 1 es la alternativa mas adecuada por considerar
gue las parcelas P-11 y P-13 ven racionalizadas sus condiciones y posibilidades de desarrollo,
flexibilizando su destino al adaptar sus determinaciones de ordenacion pormenorizada a las
necesidades reales de los potenciales usos, en cualquier caso, compatibles con el entorno.

2.4 Descripcién acustica

Tal y como se ha sefialado anteriormente, el ambito de la Modificacién Puntual del Plan Parcial se
circunscribe a las parcelas de uso equipamiento deportivo P-11 y P-13 del Poligono 21-A “Ciudad del
Aire”, el cual cuenta con uso mayoritario residencial. Las parcelas afectadas por la Modificacion Puntual
se sitan en el extremo suroeste del poligono y lindan con el Colegio Publico Ciudad del Aire y con
parcelas residenciales y en ellas pretende introducirse determinados usos compatibles al deportivo y
limitados al 25% de su superficie (uso automovil, oficinas, hostelero, sociocultural, espectaculos y salas
de reunién).

Las principales fuentes de ruido que afectan a las parcelas objeto de la Modificacion Puntual son la
autovia A-2, colindante con la parcela P-11 en su lindero noreste, y la via de ferrocarril convencional de
la linea Madrid-Barcelona, colindante con ambas parcelas en sus linderos sureste.

Respecto a la infraestructura viaria, el DOAE sefiala en su apartado 2.7.1.1 que para la Modificacion n°
3 del Plan Parcial del Poligono 21-A, aprobada definitivamente el 15 de noviembre de 2022 se redacté
un estudio acustico del poligono completo que se centraba en la incidencia de la autovia A-2 y el cual
qguedo incorporado al Texto Refundido del Plan Parcial como anexo 6. Segun se indica, desde su
redaccion no se han producido cambios que puedan alterar el resultado del mismo, por lo que se
considera plenamente vigente. El estudio acustico recogia una serie de medidas correctoras para
garantizar el cumplimiento de los objetivos acusticos, las cuales ya han sido ejecutadas y recepcionadas
por el Ayuntamiento.

El estudio acustico muestra respecto del ruido producido por la autovia A-2, que en la parcela P-11 no
se supera el valor de 65dBA para los periodos dia y tarde, ni el de 60 dBA para el periodo noche,
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mientras que en la parcela P-13, los niveles de ruido se encuentran por debajo de 55 dBA para los
periodos dia y tarde y de 50 dBA para el periodo noche.

El citado estudio acustico no considera el ruido producido por la infraestructura ferroviaria, si bien, se
sefala en el apartado 2.7.1.2 del DOAE que, en junio de 2020, ADIF public6 los Mapas Estratégicos de
Ruido de los grandes ejes ferroviarios, entre los que se incluye el tramo correspondiente a las vias que
discurren por Alcala de Henares.

De dicho Mapa Estratégico de Ruido se desprende que los niveles de ruido en las dos parcelas
afectadas permanecen por debajo de 65 dBA para los periodos dia y tarde y de 60 dBA para el periodo
noche.

En cuanto a la zonificacién acustica, se recoge en el apartado 2.7.1.3 del DoAE el siguiente plano de
zonificacién acustica que se incluye en el citado estudio acustico de la Modificacién n® 3 del Plan Parcial,
el cual incluye a las parcelas P-11 y P-13 en la “Zona C — Uso recreativo y de espectaculos”.

LEYENDA

OCAs

I ESPACIOS LIBRES
D:85dB
T:85d8
N: 55 dB

) RESIDENCIAL
D:e5dB
T:85d8B
N:55dB

B COMERCIAL
D:73dB
T:73dB
N:83dB

f DOCENTE
D: 60 dB
T:60dB
N:50dB

I RELIGIOSO
D:80 dB
T:60dB
N: 50 dB

B DEPORTIVO
D:73dB
T:73dB
N: 63 dB

1 INDEFINIDO

En cuanto al cumplimiento de los valores limite de ruido aplicables, el apartado 2.7.1.4 del DoAE
concluye que, “como puede observarse en los mapas sonoros en las parcelas objeto de modificacion
no se superan los indices de ruido correspondientes con los objetivos de calidad acustica establecidos
en el Real Decreto 1367/2007 correspondientes”.

Respecto a la situacion postoperacional, en cuanto al posible incremento de ruido que se pudiera
generar por el incremento de trafico rodado derivado de los nuevos usos introducidos por la Modificacién
Puntual del Plan Parcial, se sefiala en el apartado 3.1.6 de la Memoria de ordenacién que estos no
generan un incremento de viajes inducidos. En este sentido, concluye el apartado 2.8.5 del DoAE ,
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relativo a los efectos ambientales previsibles de la Modificacion Puntual del Plan Parcial que, “no cabe
esperar modificaciones en el ambiente sonoro del ambito objeto de la Modificacion”.

2.5 Posibles afecciones

Infraestructuras viarias

La parcela P-11 del ambito de la Modificacién del Plan Parcial es colindante con la autovia A-2,
perteneciente a la Red de Carreteras del Estado, resultando afectada por la linea limite de edificacién
del citado viario.

Infraestructuras ferroviarias

El ambito de la Modificacién Puntual del Plan Parcial se sitla en la margen izquierda (direccion Madrid)
de la traza ferroviaria de Red Convencional de la Linea 200 Madrid-Barcelona.

Vias pecuarias

Por el interior del Poligono 21A cruza la via pecuaria “Colada de Villamalea”, cuyo trazado fue objeto de
modificacion con motivo de la aprobacion del Plan Parcial del Poligono 21-A en el afio 2010.

Segun se indica en apartado 2.7.4 del DoAE, el 9 de diciembre de 2020 se firma por parte del Jefe de
Servicio de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid “Acta de confrontacion de via pecuaria “Colada
de Villamalea” relativo al Plan Parcial del Poligono 21-A del Plan General de Ordenacién Urbana de
Alcala de Henares”, en el que se incluia el amojonado, no habiéndose aportado al expediente el citado
acta.

Indica el mencionado apartado que, superponiendo el trazado descargado de la cartografia de las vias
pecuarias de la Comunidad de Madrid con el previsto en el Plan Parcial existen discrepancias,
entendiendo que debe primar el deslinde contenido en el Plan Parcial dado que es con este documento
con el que se define el nuevo trazado de la via pecuaria.
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Tal y como puede observarse en la imagen, la diferencia de trazado ocurre principalmente en la Parcela
P-11, incluida en el ambito de la Modificacion Puntual n°® 4 del Plan Parcial.

3. DETERMINACION DE LA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA

De acuerdo con el articulo 30 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, “el 6rgano ambiental consultara a
las Administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas”. Las consultas concretas
realizadas en este expediente se encuentran detalladas en el epigrafe especifico dentro de
“Antecedentes”.

En virtud del articulo 31 de la Ley 21/2013, la Direccién General de Transicion Energética y Economia
Circular de la Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior, teniendo en cuenta la
documentacion presentada, los informes recibidos las consultas realizadas descritas en el apartado de
antecedentes y de conformidad con los criterios establecidos en el anexo V, emite el siguiente Informe
Ambiental Estratégico que es preceptivo y determinante y concluye la evaluacion ambiental estratégica
simplificada.

4. INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO

De acuerdo con los criterios del Anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, debido a que no se
observan riesgos para la salud humana y el medio ambiente, ni valores o vulnerabilidad del terreno
objeto del planeamiento urbanistico pues no presenta caracteristicas naturales especiales, ni afecta a
ningun espacio natural protegido de la Comunidad de Madrid, ni a ninguno de los espacios incluidos en
la Red Ecoldgica Europea Natura 2000 (ZEPA o ZEC), habitat naturales o Montes de Régimen especial
(Utilidad Publica o Preservado), a su reducido dmbito de afeccion y su escasa influencia sobre el
planeamiento urbanistico del municipio, esta Direccion General no aprecia que la Modificacién Puntual
n° 4 del Plan Parcial del Poligono 21-A, Ciudad del Aire, en el término municipal de Alcala de Henares,
pueda suponer efectos significativos sobre el medio ambiente en los términos establecidos en el
presente Informe Ambiental Estratégico, sin perjuicio de los informes de los érganos y entidades
publicas previstos legalmente como preceptivos o que, por razén de la posible afeccién de los intereses
publicos por ellos gestionados, deban considerarse necesarios conforme al articulo 57 de la Ley 9/2001,
de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

4.1 Consideraciones a tener en cuenta para el desarrollo de la Modificacion Puntual del Plan
Parcial

Se deberan tener en cuenta para el desarrollo de la Modificacién Puntual del Plan Parcial los siguientes
condicionantes ambientales:

41.1 Protecciéon de las infraestructuras viarias

De acuerdo con lo informado por la Demarcacion de Carreteras del Estado el 31 de julio de 2024 se
deberan tener en cuenta las siguientes consideraciones:

- La parcela P-11 se encuentra ligeramente afectada por la linea limite de edificacién del viario
estatal. Conforme a lo dispuesto en el art.33 de la Ley 37/2015, de Carreteras, dentro de la linea
limite de edificacion se encuentra prohibido cualquier tipo de obra de construccion,
reconstruccion o ampliacion, incluidas las que se desarrollen en el subsuelo, o cambio de uso,
a excepcion de las que resultaren imprescindibles para la conservacion y mantenimiento de las
construcciones ya existentes.
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- En caso de resultar necesarias medidas de proteccion acustica, para dar cumplimiento a lo
dispuesto en la normativa del ruido, serdn ejecutadas a cargo de los promotores urbanisticos,
pudiendo situarse en la zona de dominio publico del viario estatal, previa autorizacion del
Ministerio de Transportes y Movilidad Sostenible. Se recuerda que no podran concederse
nuevas licencias de construccion de edificaciones destinadas a viviendas, usos hospitalarios,
educativos o culturales, si los indices de inmisiébn medidos o calculados incumplen los objetivos
de calidad acustica, conforme a lo establecido en el art.20 de la Ley del Ruido.

- Al tratarse de un tramo urbano, se debera estar al régimen competencial de autorizaciones del
art.47 de la Ley de Carreteras, que establece la competencia del Ministerio de Transportes, hasta
la zona de servidumbre del viario estatal. Sin perjuicio de lo anterior, se recuerda que el art.28.5
de la Ley, dispone: “Las licencias de uso y transformacion del suelo que se concedan para la
realizacion de actuaciones en las zonas de proteccion deberan quedar siempre expresamente
condicionadas a la obtencion de las autorizaciones a que hace referencia esta ley. Seran nulas
de pleno derecho las autorizaciones administrativas y licencias que hayan sido otorgadas
contraviniendo los preceptos de la presente ley.”

- Lailuminacion a instalar no debera afectar negativamente a la seguridad del trafico que circula
por las carreteras del Estado. En su caso, en los viales que se vayan a construir en ejecucién
del planeamiento, se debera garantizar que el trafico que circula por los mismos no afecte con
su alumbrado al que lo hace por las carreteras del Estado. Si fuera necesario se instalaran
medios antideslumbrantes, serdn ejecutados con cargo a los promotores de los sectores, previa
autorizacion del Ministerio de Transportes y Movilidad Sostenible.

4.1.2 Protecciéon de las infraestructuras ferroviarias

De acuerdo con lo sefialado por el Administrador de Infraestructuras Ferroviarias — ADIF, el Plan Parcial
debera tener en cuenta el condicionado sefialado en su informe de fecha 24 de abril de 2024, del que
cabe destacar lo siguiente:

- Cualquier actuacioén en el entorno de la linea ferroviaria quedara sujeta a la legislacién vigente,
Ley 38/2015, de fecha 29 de septiembre, del Sector Ferroviario —recientemente modificada por
la Ley 26/2022, de 19 de diciembre-, el RD 2.387/2004, de fecha 30 de diciembre, por el que se
aprueba el Reglamento del Sector Ferroviario, y el RD 929/2020, de fecha 27 de octubre, sobre
seguridad operacional e interoperabilidad ferroviarias, normativa sectorial con rango de normas
materiales de ordenacion directamente aplicables al planeamiento.

Se ha observado que en la memoria del documento para la aprobacion inicial de la Modificacion
Puntual n°4 del Plan Parcial del Poligono 21-A “Ciudad del Aire”, no se cita la legislacion
ferroviaria en el apartado 3.1.3 Marco normativo.

- Deberan respetarse las limitaciones a la propiedad y las restricciones de uso establecidas en el
capitulo Il de la Ley 38/2015 del Sector Ferroviario en el que se definen para todas las lineas
ferroviarias que formen parte de la Red Ferroviaria de Interés General una zona de dominio
publico (ZDP), otra zona de proteccion (ZP) y la linea limite de edificacion (LLE).

En el caso del tramo colindante con la Modificacion Puntual del Plan Parcial, segun su
clasificacién, el limite de la Linea Limite de Edificacién se situara a 20 metros de la Arista Exterior
de Plataforma. En los casos en que de este modo la linea limite de edificacion quede dentro de
las zonas de dominio publico, la linea limite de edificacion se hara coincidir con el borde exterior
de dicha zona de dominio publico.
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Se comprueba que en el texto de la Modificacién del Plan Parcial se hace referencia Gnicamente
a la linea limite de edificacion. Se considera que el resto de las zonas expuestas en este punto
(Zona de Dominio Publico y Zona de Proteccion) pueden tener también relevancia en la
materializacién de los usos propuestos, sobre todo en lo que pudiera afectar a la Zona de
Proteccion y el régimen de autorizaciones en él aplicable.

Se recuerda que aun siendo recomendable que se incluyan en la documentacion gréfica del
documento las zonas de afeccion ferroviaria, éstas nunca tendran caracter vinculante ya que es
competencia exclusiva del Administrador de Infraestructuras Ferroviarias la definicion de las
aristas de plataforma y explanacién atendiendo al estado de la infraestructura en cada momento.

- Con caracter previo a cualquier actuacion, el promotor debera contar con autorizacién expresa
del Administrador de Infraestructuras Ferroviarias. A este respecto, cuando se vaya a solicitar la
autorizacion debera presentarse un proyecto firmado por técnico competente que debe incluir la
definicion de la superficie de ocupacion necesaria para efectuar las obras para que ADIF pueda
computar la ocupacién del dominio publico ferroviario que se va a producir.

- Las posibles afecciones futuras por ruidos o vibraciones en suelos colindantes con el ferrocarril
corresponderan a la normal explotacién de mantenimiento de ADIF y las medidas futuras a
adoptar respecto a la insonorizacion y las necesarias para el normal mantenimiento de las
instalaciones precisas a tal fin, seran responsabilidad del Promotor de las actuaciones.

El Documento Ambiental Estratégico concluye que los niveles de ruido en las parcelas objeto de
la Modificacion del Plan Parcial son admisibles para los usos previstos, no obstante, de manera
genérica se incide en que la naturaleza de los usos previstos en el ambito afectado por la
Modificacién de Plan Parcial y los exigibles estandares de calidad de vida asociados a ellos,
deberan conjugarse con el servicio publico ferroviario que se presta y las posibles molestias
generadas por ello.

En el caso de requerirse medidas contra el ruido o vibraciones provocadas por el ferrocarril,
seran responsabilidad del promotor de las actuaciones. Estas medidas a adoptar, al igual que el
obligatorio cerramiento de tipo urbano que asegure el aislamiento del ambito ferroviario, en
cumplimiento del Reglamento que desarrolla la Ley del Sector Ferroviario, deben ser soportadas
por cuenta y cargo del promotor de la actuacion urbanistica y consideradas por tanto como un
coste mas de los gastos de urbanizacion.

4.1.3 Proteccion del dominio publico pecuario

A la fecha de elaboracion del presente Informe Ambiental Estratégico no se ha recibido contestacion a
la consulta realizada al Area de Vias Pecuarias de la Direccién General de Agricultura, Ganaderia y
Alimentacion, por lo que debera atenderse a lo que establezca esta unidad administrativa respecto de
la proteccion del dominio publico pecuario, en el correspondiente informe que debe emitir de manera
previa a la aprobacion definitiva de la Modificacion Puntual del Plan Parcial.

4.1.4 Cumplimiento de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido y los Reales Decretos
gue la desarrollan

En relacién con el cumplimiento de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido y los Reales Decretos

1513/2005, de 16 de diciembre y 1367/2007, de 19 de octubre y 1038/2012, de 6 de julio, que la
desarrollan, una vez analizada la documentacion presentada, procede sefialar lo siguiente:
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Segun se indica en el Documento Ambiental Estratégico, las parcelas objeto de la Modificacion
Puntual del Plan Parcial (P-11 y P-13) se incluyen en un area acustica “tipo ¢” con predominio
de suelo de uso recreativo y de espectaculos. No obstante, dado que dicho area se refiere, segun
el Anexo V del Real Decreto 1367/2007 por el que se desarrolla la Ley 37/2003, del Ruido en lo
referente a zonificacién acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas, a “espacios
destinados a recintos feriales con atracciones temporales o permanentes, parques tematicos o
de atracciones asi como los lugares de reunion al aire libre, salas de concierto en auditorios
abiertos, espectaculos y exhibiciones de todo tipo con especial mencion de las actividades
deportivas de competicion con asistencia de publico”, y que se pretende incorporar como usos
complementarios al deportivo otros usos terciarios como los de oficinas, cafeteria, salas para
actividades socioculturales, etc., se considera mas adecuado incluir a las parcelas en un area
acustica “tipo d” con predominio de suelo de uso terciario distinto del contemplado en c¢)”, cuyos
objetivos de calidad acustica son los sefialados en el Anexo Il del citado Real Decreto.

Dado que la Maodificacion Puntual del Plan Parcial introduce la posibilidad de disponer
determinados usos en compatibilidad con el uso deportivo, sin que se determine en esta fase los
usos concretos que se implantaran, debe tenerse en cuenta que Unicamente se podran admitir
usos que requieran mayor exigencia de proteccién aculstica, como pudieran ser los usos
socioculturales, cuando se garantice en los receptores el cumplimiento de los objetivos de
calidad acustica previstos para ellos en dicho Real Decreto.

De conformidad con lo establecido en el articulo 16 del citado Real Decreto 1367/2007, en el
caso de que, en desarrollo de la Modificacion Puntual del Plan Parcial, se propongan usos
educativos o culturales, se establece como objetivo de calidad acustica para el ruido y para las
vibraciones, la no superacion en el espacio interior de los correspondientes valores de los indices
de inmision de ruido y de vibraciones establecidos, respectivamente, en las tablas B y C, del
anexo Il. Se tendra en cuenta que los valores de la tabla B se refieren a los valores del indice de
inmisién resultantes del conjunto de emisores acusticos que inciden en el interior del recinto
(instalaciones del propio edificio, actividades que se desarrollan en el propio edificio o
colindantes, ruido ambiental transmitido al interior), y que los objetivos de calidad aplicables en
el espacio interior estan referenciados a una altura de entre 1,2 my 1,5 m.

Segun lo establecido en el articulo 24 del citado Real Decreto 1367/2007, en el caso de que en
las parcelas objeto de la Modificacion del Plan Parcial se propongan actividades generadoras de
ruido ambiental, como pudieran ser, entre otras, las englobadas en el uso de espectaculos, se
deberan adoptar las medidas necesarias para que no se transmita al medio ambiente exterior
de las correspondientes areas acusticas, que en el caso de las areas colindantes, son
residenciales y docentes, niveles de ruido superiores a los establecidos como valores limite en
la tabla B1, del anexo lll, evaluados conforme a los procedimientos del anexo V.

El Ayuntamiento, en el ejercicio de sus competencias, debera velar por que se adopten todas
las medidas adecuadas de prevencion de la contaminacién acustica, no se supere ningun valor
limite aplicable, y en todo caso, se apliguen medidas preventivas o correctoras especificas
dirigidas a que mejore la calidad acustica y, en particular, a que no se incumplan los objetivos
de calidad acustica establecidos.

4.1.5 Cambio climético y proteccién frente ala contaminacion atmosférica

Segun el articulo 21 de la Ley 7/2021, de 20 de mayo, de cambio climatico y transicidn energética, la
planificacion y gestion urbanistica, asi como las intervenciones en suelo urbano tendran entre sus
objetivos principales la integracion de las medidas necesarias para propiciar la adaptacion progresiva y
resiliencia frente al cambio climético.
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En este sentido, el futuro desarrollo del plan debera considerar en la fase de proyecto actuaciones de
mitigacién sobre el cambio climético, en particular, para compensar la emisiébn de gases de efecto
invernadero originada por el desarrollo urbanistico del &mbito.

4.1.6 Medidas de proteccion ambiental

En el documento urbanistico se instrumentara un capitulo especifico relativo a “Medidas Generales de
Proteccion del Medio Ambiente” donde se asegurara el cumplimiento de las medidas de caracter general
y especificas propuestas en el apartado 2.10 del Documento Ambiental Estratégico presentado y las
consideraciones recogidas en el presente informe.

4.1.7 Vigilancia ambiental

Segun el articulo 51 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, el érgano sustantivo
deberd realizar un seguimiento de los efectos en el medio ambiente de la aplicacién o ejecucion del
plan.

A estos efectos, el promotor remitira al 6rgano sustantivo, en los términos establecidos en el Informe
Ambiental Estratégico y en el Documento Ambiental Estratégico (DoAE), un informe de seguimiento
sobre el cumplimiento de lo establecido en dichos documentos.

4.2 Respecto alas condiciones incluidas en este informe

El Informe se redacta sin perjuicio de la viabilidad urbanistica de la propuesta de ordenacién que se
apruebe y Unicamente considera aspectos ambientales segln la Ley 21/2013 de 9 de diciembre, de
evaluacion ambiental.

De conformidad con el articulo 7 Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre gestion de las
infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid, en el caso de que el
desarrollo del plan implique variaciéon en las condiciones de funcionamiento de los emisarios o las
depuradoras, deberd solicitarse el informe correspondiente a la Comunidad de Madrid, para lo cual, el
Ayuntamiento debe enviar a esta Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior una memoria
descriptiva de la actuacion que incluya el célculo justificativo de los caudales a conectar.

Los condicionantes impuestos en el presente informe se deberan reflejar con caracter previo, en la
formulacion de Modificacion Puntual n® 4 del Plan Parcial del Poligono 21-A, Ciudad del Aire, en el
término municipal de Alcala de Henares, donde proceda y en particular, de manera conveniente, en la
Normativa Urbanistica propia del documento, Planos de Ordenacion y Estudio Econémico del mismo.

El Ayuntamiento verificara el cumplimiento de las condiciones establecidas en este informe y de aquellas
otras que, en su caso, sea necesario adoptar para garantizar el cumplimiento de la Ley 21/2013.

4.3 Vigenciay posibilidad de recurso

En aplicacion del articulo 31.4 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, la presente resolucion perdera su
vigencia y cesara en la produccion de los efectos que le son propios si, una vez publicado en el «Boletin
Oficial de la Comunidad de Madrid» no se hubiera procedido a la aprobacion del plan en el plazo méaximo
de cuatro afios desde su publicacion. En tales casos, se debera iniciar nuevamente el procedimiento de
evaluacion ambiental estratégica simplificada del plan.
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Segun lo sefialado en el articulo 31.5 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, el Informe Ambiental
Estratégico no sera objeto de recurso alguno, sin perjuicio de los que, en su caso, procedan en via
judicial frente a la disposicion de caracter general que hubiese aprobado el plan, o bien, sin perjuicio de
los que procedan en via administrativa frente al acto, en su caso, de aprobacion del plan.

Lo que se comunica para su conocimiento y efectos oportunos conforme a lo previsto en la legislacion
ambiental vigente en el momento en el que se inicio dicho expediente.

Madrid, a fecha de firma

La Directora General de Transicién

Energética y Economia Circular

Fdo.: Cristina Aparicio Maeztu

Direccion General de Transicion Energética y Economia Circular
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Dfia. M2 CRUZ NIETO TORTUERO, Gerente de Area Centro de la Direccién de Patrimonio y Urbanismo del Administrador
de Infraestructuras Ferroviarias (en adelante ADIF), en nombre y representacion de dicha entidad para lo que se
encuentra debidamente autorizada, con domicilio a efectos de este expediente en Avda. Pio XIl, n® 97-97BIS,
(28036) Madrid, comparece y dice:

Que de conformidad con lo establecido en el R.D. 2.395/2004, de fecha 30 de diciembre, por el que se aprueba
el Estatuto de la Entidad Piblica empresarial Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (ADIF) y de acuerdo a
la Ley 38/2015, de fecha 29 de septiembre, del Sector Ferroviario, ADIF asume las funciones asignadas al
administrador de infraestructuras ferroviarias en relacién con la Red Ferroviaria de Interés General.

Que se ha recibido en la Direccién de Patrimonio y Urbanismo del Administrador de Infraestructuras Ferroviarias,
escrito  con referencia: Doc: 26/021834.4/24; Exp: 26-UB2-00069.6/2024; SIA: 24/069, remitido
telemdticamente relativo al Modificacion Puntual n2 & del Plan Parcial de Mejora del Poligono 21-A “Ciudad del
Aire" del Plan General de Alcald de Henares, referido a las parcelas de equipamiento publico P-11y P-13.

(onsiderando las previsiones de la Ley 21/2013, de fecha 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, la Consejeria
General de Transicion Energética y Economia Circular de la Comunidad de Madrid, solicita a Adif, segun sus
competencias, sugerencias en relacion al documento citado, que contiene determinaciones que afectan a terrenos
e instalaciones cuya gestion esta encomendada a Adif.

Por todo lo anteriormente citado, en el ejercicio de sus competencias, Adif, por medio del presente escrito emite el
siguiente:

INFORME

PRIMERO.- El dmbito de actuacién de la Modificacion Puntual n &4 del Plan Parcial de Mejora del Poligono 21-A
“Ciudad del Aire" del PGOU, se sittia en la margen izquierdo (direccion Madrid) de la traza ferroviaria de Red
Convencional de la Linea 200 - MADRID-CHAMARTIN-BARNA-EST. DE FRANCA del EJE 02 - Madrid Chamartin -
Zaragoza-Lleida-Barcelona-Portbou/Cerbere, seglin la nomenclatura el catdlogo de Ejes y Llineas de la Red
Ferroviario de Interés General (RFIG), publicado en el anexo G de la Declaracion de la Red publicada anualmente
por Adif.

El ambito se encuentra aproximadamente entre los PPKK 35/480y 35/990
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Analizado el Inventario Juridico de Bienes Inmuebles del Administrador de Infraestructuras Ferroviarias, no se
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SEGUNDO.- (abe recordar que cualquier actuacion en el entorno de la linea ferroviaria quedara sujeta a la
legislacion vigente, Ley 38/2015, de fecha 29 de septiembre, del Sector Ferroviario —recientemente modificada
por la Ley 26/2022, de 19 de diciembre- (en adelante LSF), el RD 2.387/2004, de fecha 30 de diciembre, por el
que se aprueba el Reglamento del Sector Ferroviario, y el RD 929/2020, de fecha 27 de octubre, sobre seguridad
operacional e interoperabilidad ferroviarias, normativa sectorial con rango de normas materiales de ordenacion
directamente aplicables al planeamiento.

Se ha observado que en la memoria del documento para la aprobacion inicial de la Modificacion Puntual no4 del
Plan Parcial del Poligono 21-A "“(Ciudad del Aire" que se informa, no se cita la legislacion ferroviaria en el apartado
3.1.3 Marco normativo

TERCERO.- Deberdn respetarse las limitaciones a la propiedad y las restricciones de uso establecidas en el capitulo
[l de la Ley 38/2015 del Sector Ferroviario en el que se definen para todas las lineas ferroviarias que formen parte
de la Red Ferroviaria de Interés General una zona de dominio publico (ZDP), otra zona de proteccidn (ZP) y 1a linea
limite de edificacién (LLE). Con el dnico fin de facilitar la lectura y comprension del citado capitulo Il se incorpora
a continuacion un resumen de los casos generales, remitiéndose a la lectura de la Ley sobre todo en caso de
interesarse por posibles reducciones de estas distancias y la forma en que se delimitan en casos especiales como
tineles o viaductos.

e “(omprenden Ia zona de dominio piblico /os terrenos ocupados por las lineas ferroviarias que
formen parte de Ia Red Ferroviaria de Interés General y una franja de terreno de ocho (8) metros a
cada lado de la plataforma, medida en horizontal y perpendicularmente al eje de la misma, desde
la arista exterior de la explanacion. “(art.13.1 LSF)
o ".. Fn suelo dasificado por el planeamiento urbanistico como urbano o urbanizable
delimitado, sectorizado, programado o categoria equivalente, /a distancia establecida en e/
apartado anterior para /a zona de dominio piblico serd de dinco (5) metros. ... " (extracto
del parrafo segundo del art. 13.2 LSF)
En el caso del tramo colindante con la Modificacion Puntual no4 del Plan Parcial del Poligono 21-A
“Ciudad del Aire", seguin su clasificacion, el limite de la zona de Dominio Publico se situard a 5 metros
de la Arista Exterior de Explanacion.

e “la zona de proteccion de las lineas ferroviarias consiste en una franja de terreno a cada lado de
las mismas delimitada, interiormente, porla zona de dominio publico definida en el articulo anterior
¥, exteriormente, por dos lineas paralelas situadas a setenta (70) metros de las aristas exteriores de
/3 explanacion. " (art.14.1 LSF)
o “Fn el suelo dasificado por el planeamiento urbanistico como urbano o urbanizable
delimitado, sectorizado, programado o categoria equivalente, la distancia establecida en el
apartado anterior para la proteccion de /a infraestructura ferroviaria serd de veinte metros,
contados en todos los casos desde /as aristas exteriores de /a explanacion”(art.14.2 LSF)
En el caso del tramo colindante con Ia Modificacion Puntual n%4 del Plan Parcial del Poligono 21-A
“Ciudad del Aire", segtin su clasificacion, el limite de la zona de Proteccidn se situard a 20 metros de

la Arista Exterior de Explanacion.

b \/ @S (ET0144252TA2A222000 atiittog (edesty oy Alcd adehienares.esvalidacion

5 4 Els- Laautenticidad de este documento puede ser comprobada mediante el cddigo seguro de verificacion: 5KV1VHC8ZY 591STK X01HG2GA6BW

e "4 ambos lados de las lineas ferroviarias que formen parte de la Red Ferroviaria de Interés
General se establece Ia linea limite de edificacion, desde la cual hasta la linea ferroviaria queda
prohibido cualquier tipo de obra de construccion, reconstruccion o ampliacion de edificaciones
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existentes a excepcion de las que resultaren imprescindibles para la conservacion y mantenimiento
de las edificaciones existentes en el momento de la entrada en vigor de esta ley (...).

La linea limite de edificacion no serd de aplicacion en los siguientes casos: ...."” (extracto art.15.1
LSF)

o "la linea limite de edificacion se sitia a cincuenta (50) metros de /a arista exterior mds
proxima de la plataforma, medidos horizontalmente a partir de la mencionada arista.
Donde, por ser muy grande la proyeccion horizontal de la explanacion, la linea limite de
edificacion quede dentro de las zonas de dominio publico, /a linea limite de edificacion se
hard coincidir con el borde exterior de dicha zona de dominio publico. (parrafo primero
art.15.2 LSF)

o £nlaslineas ferroviarias que formen parte de la Red Ferroviaria de Interés General y que
discurran por zonas urbanas, la linea limite de /a edificacion se sitia a veinte (20) metros
de la arista mds proxima a la plataforma. A estos efectos se consideran zonas urbanas los
suelos dlasificados como urbanos o los suelos urbanizables delimitados, programados o
sectorizados, o categorias equivalentes. " (parrafo segundo art.15.2 LSF)

En el caso del tramo colindante con la Modificacion Puntual n%4 del Plan Parcial del Poligono 21-A
“Ciudad del Aire"_segtin su clasificacidn, el limite de la Linea Limite de Edificacion se situard a 20
metros de la Arista Exterior de Plataforma. En los casos en que de este modo Ia linea limite de
edificacion quede dentro de las zonas de dominio publico, la linea limite de edificacion se hard
coincidir con el borde exterior de dicha zona de dominio publico.

El siguiente esquema representa el caso general sin contemplar la reduccion de las distancias estipuladas en suelo
urbano o urbanizable delimitado, sectorizado, programado o categoria equivalente.
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Se comprueba que en el texto de la Modificacion del Plan Parcial se hace referencia Ginicamente a la linea limite
de edificacion. Se considera que el resto de las zonas expuestas en este punto (Zona de Dominio Piblico y Zona de
Proteccion) pueden tener también relevancia en la materializacién de los usos propuestos, sobre todo en lo que
pudiera afectar a la Zona de Proteccion y el régimen de autorizaciones en él aplicable en relacion con el siguiente
punto de este informe.

Se recuerda que aun siendo recomendable que se incluyan en la documentacion grafica del documento las zonas
de afeccidn ferroviaria, éstas nunca tendrdn cardcter vinculante ya que es competencia exclusiva del Administrador
de Infraestructuras Ferroviarias la definicion de las aristas de plataforma y explanacion atendiendo al estado de la
infraestructura en cada momento.

CUARTO.- En relacion con lo expuesto en el punto anterior, asi mismo se recuerda que (art. 16 LSF) "Para ejecutar,
en las zonas de dominio publico y de proteccion de la infraestructura ferroviaria, cualquier tipo de obras o
Instalaciones fijas o provisionales, cambiar el destino de las mismas o el tipo de actividad que se puede realizar en
ellas y plantar o talar drboles, se requerird la previa autorizacion del administrador de infraestructuras
ferroviarias... "

Por lo tanto, conforme a la legislacion sectorial vigente, y con cardcter previo a cualquier actuacion, el promotor
deberd contar con Autorizacion expresa del Administrador de Infraestructuras Ferroviarias, inicidndose su
tramitacion a través de la Sede Electronica de Adif: https://sede.adif.gob.es

A través del siguiente enlace de la web de ADIF, se puede descargar el Modelo de Solicitud "Autorizacién de obras
o actividades en zonas de afeccion del ferrocarril” a remitir:

https://lwww.adif.es/solicitud-de-actuaciones-en-zona-de-afeccion-del-ferrocarril

A este respecto, cuando se vaya a solicitar la autorizacion deberd presentarse un proyecto firmado por técnico
competente que debe incluir la definicién de la superficie de ocupacion necesaria para efectuar las obras para que
Adif pueda computar la ocupacion del dominio publico ferroviario que se va a producir.

QUINTO.- Es preciso indicar que la ley 38/2015 del Sector Ferroviario en su articulo 16 establece que
".......(ualesquiera obras que se lleven a cabo en la zona de dominio publico y en la zona de proteccion y que
tengan por finalidad salvaguardar paisajes o construcciones o limitar el ruido que provoca el transito por /as lineas
ferroviarias, seran costeadas por los promotores de las mismas”

Las posibles afecciones futuras por ruidos o vibraciones en suelos colindantes con el ferrocarril corresponderdn a la
normal explotacion de mantenimiento de ADIF y las medidas futuras a adoptar respecto a la insonorizacion y las
necesarias para el normal mantenimiento de las instalaciones precisas a tal fin, seran responsabilidad del Promotor
de las actuaciones.

Laautenticidad de este documento puede ser comprobada mediante el codigo seguro de verificacion: 5KV 1VHC8ZY 591STK X01HG2GA6W
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El 22 de noviembre de 2021 (BOE n2 288 de 2 de diciembre de 2021) se aprobaron los «Mapas Estratégicos de
Ruido de los Grandes Ejes Ferroviarios, Fase Il1», de acuerdo a lo previsto en los articulos 14 y 16 de la Ley 37/2003,
ley que desarrolla la Directiva 2002/49/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, sobre evaluacion y gestion del
ruido ambiental. Estos mapas se encuentran disponibles para su consulta en https://sicaweb.cedex.es!.




hodiF

La zona en la que se encuentran ubicadas las parcelas objeto de esta Modificacion Puntual del Plan Especial ha
sido incluida en la tercera fase de elaboracién de los citados Mapas (incluido en U.M.E. 03_05: BARCELONA
SANTSSANT VICENC DE CALDERS). En el mapa de zonas de afeccion se observa que puede haber incidencia en estas
parcelas.

El documento incorpora estos mapas en el Documento Ambiental Estratégico Simplificado, pero se observa que
hace referencia al U.M.E. 01_03: MADRID ATOCHA - GUADALAJARA, correspondiente con la fase 1 de elaboracion
de los mapas, debiendo hacerse referencia al mapa de la fase Il U.M.E. 03_05: BARCELONA SANTSSANT VICENC DE
CALDERS, citado anteriormente.

De forma adicional se indica que, entre las modificaciones introducidas por la Ley 26/2022 a la Ley 38/2015 del
Sector Ferroviario, se encuentran una serie de articulos en materia de Ruido que se reproducen a continuacion y
cuyo cumplimiento serd responsabilidad de los promotores de la actuacion:

[Art 7.6 LSF]

6. Lla modificacion de los instrumentos de planeamiento urbanistico deberd incorporar las servidumbres
acusticas de las lineas, estaciones de transporte de viajeros y terminales de transporte de mercancias que
cuenten con mapas de ruido aprobados.

Si se comprueba que un nivel de ruido supera el objetivo de calidad acdstica aplicable, en la modificacion
de los instrumentos de planeamiento urbanistico se deberdn incluir y promover la adopcion de medidas
correctoras eficaces que disminuyan los niveles sonoros, y que permitan alcanzar los niveles requeridos.
£n caso de adoptarse estas medidas correctoras, la zona de servidumbre acdstica podrd ser modificada
por el drgano que la delimito.

[Art 15.5 LSF]

5. Fn lo relativo a zonificacion e inmision actstica conforme a la legislacion vigente en materia de ruido,
toda ediificacion estard sometida, con independencia de su distancia de separacion con respecto a la linea
ferroviaria, a las restricciones o limitaciones que resulten del establecimiento de las zonas de servidumbre
actistica que se definan como consecuencia de los mapas o estudios especificos de ruido aprobados por el
Ministerio de Transportes, Moviliaad y Agenda Urbana

El Documento Ambiental Estratégico simplificado concluye que los niveles de ruido en las parcelas objeto de la
Modificacion del Plan Especial son admisibles para los usos previstos. No obstante, de manera genérica se incide
en que la naturaleza de los usos previstos en el dmbito afectado por la 42 Modificacion de Plan Especial y los
exigibles estandares de calidad de vida asociados a ellos, deberdn conjugarse con el servicio publico ferroviario
que se presta y las posibles molestias generadas por ello.

En conclusion, en caso, de requerirse medidas contra el ruido o vibraciones provocadas por el ferrocarril, serdn
responsabilidad del promotor de las actuaciones. Estas medidas a adoptar, al igual que el obligatorio cerramiento
de tipo urbano que asegure el aislamiento del ambito ferroviario, en cumplimiento del Reglamento que desarrolla
la Ley del Sector Ferroviario, deben ser soportadas por cuenta y cargo del promotor de la actuacion urbanistica y
consideradas por tanto como un coste mas de los gastos de urbanizacion.

» Laautenticidad de este documento puede ser comprobada mediante el cddigo seguro de verificacion: 5KV1VHC8ZY591STK X 01HG2GABW
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CONCLUSION.-A la vista de lo expuesto se emite el presente informe favorable condicionado al cumplimiento de las
estipulaciones anteriormente expuestas y sometido en su caso a las autorizaciones que sean necesarias de acuerdo
a la legislacién vigente.

Rf: JUI. 0507.0247
Madrid, 24 de abril de 2024

Dfia. MARIA DEL PILAR URIOS DE LAS HERAS

AREA DE ANALISIS AMBIENTAL DE PLANES Y PROGRAMAS

DIRECCION GENERAL DE TRANSICION ENERGETICA Y ECONOMIA CIRCULAR
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, AGRICULTURA E INTERIOR
COMUNIDAD DE MADRID

(alle Alcald 16,33 planta. 28014 MADRID
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Aprobacion inicial de la 42
Modificacion Puntual del Plan

asunto Parcial de Mejora (PPM) del
Poligono 21-A “Ciudad del Aire” del
PGOU de Alcala de Henares.

Con fecha 08/04/2024 y n° 24e00025612827 de registro de entrada, se recibié en esta Demarcacion
de Carreteras, la comunicacién y documentacion relativa a la aprobacion inicial de la 42 Modificacién
Puntual del Plan Parcial de Mejora (PPM) del Poligono 21-A “Ciudad del Aire”, del PGOU de Alcala de
Henares, remitida por ese Ayuntamiento.

Posteriormente, con fecha 14/04/2024 y n°® 24e00027117034 de registro de entrada, se ha recibido la
comunicacion de la tramitacion de la referida figura de planeamiento desde el Area de Analisis
Ambiental de Planes y Programas de la Comunidad de Madrid, a efectos del tramite de consultas
previsto en la Ley 21/2013, de Evaluacién Ambiental.

3C7A307BC. Verificable en https://sede.mitma.gob.es
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En relacién con ordenacion urbanistica del Poligono 21-A del Plan General de Alcala de Henares,
constan en esta Demarcacion antecedentes con informes favorables a la tramitacion del Plan Parcial
de Mejora en el afio 2010 (S-2009-14400), a la 22 modificacion puntual del Plan Parcial de Mejora en
el afio 2015 (S-2015-882) y recientemente, a la 32 modificacion puntual del Plan Parcial de Mejora, en
el aflo 2022, con n°® 22s00024521446 de registro de salida.

Analizada la documentacion del instrumento de planeamiento en tramitacién y en cuanto a afecciones
a la Red de Carreteras del Estado, se sefiala:

- El Poligono 21-A del PGOU de Alcala de Henares resulta colindante con la margen derecha de la
autovia A-2, entre los PP.KK. 32+100 y 32+900 aproximadamente. Se trata un suelo urbano
consolidado, de uso principalmente residencial, y que se encuentra parcialmente edificado.
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g& - El ambito de la presente 42 Modificacién del Plan Parcial de Mejora (PPPM), es Unicamente las
§§ parcelas de uso equipamiento publico P-11 y P-13, de titularidad municipal; siendo la primera de
% ellas colindante con el viario estatal (autovia A-2).

~
%Q - El objeto y alcance es puntual y consiste en la modificacion del régimen de usos de la Norma n° 3-
3 Deportivo del Plan Parcial de Mejora, para la introduccion de una serie de actividades bajo el
§d régimen de usos compatibles con el caracteristico, y por ello limitadas al 25% de su superficie.
= Se pretende complementar y mejorar las prestaciones de las instalaciones deportivas, con los
P mismos criterios recogidos en la Clave 41 “Equipamiento deportivo intensivo”, que es la norma de

referencia del PGOU vigente para las parcelas deportivas de la ciudad. No se modifica ni altera la
edificabilidad otorgada por el planeamiento en vigor a las parcelas P-11 y P-13.
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Ademas, se adiciona la correccién de una serie de errores e introduccion de incisos aclaratorios a
la Norma n° 1-Residencial y a la Norma n° 4-Equipamiento social y comercial, en los articulos de
la normativa.

- En relacién con las zonas de proteccion del viario estatal, y a la vista del Plano Ord.17 de la 32
Modificacion del PPM que se incorpora a la presente modificacion, la parcela P-11 se encuentra
ligeramente afectada por la linea limite de edificacion de la autovia A-2.

La Memoria y la Normativa recogen que debe respetarse la referida linea limite de edificacion y
gue lo anterior no impide el desarrollo de la citada parcela.

Al respecto, se recuerda la prohibicion cualquier tipo de obra, construccion o reconstruccion,
incluidas las desarrolladas en el subsuelo, establecida en la legislacion sectorial de carreteras.

- En relacién con la incidencia al tréfico, la Memoria expone que el uso continta siendo el de
equipamientos, indicando que la modificacidon no implica un incremento en la generacion de viajes;
sefialando como vigente el Estudio de trafico realizado con motivo de la 32 Modificacion PPM, que
evaluo las afecciones en el enlace del P.K. 32 de la autovia A-2.

Al respecto, considerando el objeto y alcance de la modificacién en tramitacién, se estima que no
implicara afeccion significativa en la Red de Carreteras del Estado, al tratarse ademas de parcelas
Cuyo uso equipamiento da soporte al principal residencial; canalizandose el trafico originado por
las parcelas principalmente por el viario local.

- A nivel acustico, se indica que la 32 Modificacion del PPM, contiene un Estudio Acustico
actualizado, que se incorporo6 al Texto Refundido del Plan Parcial vigente. Ademas, se sefiala que
las medidas acusticas previstas para dar cumplimiento a los objetivos acusticos establecidos en la
normativa, se encuentran ejecutadas y recepcionadas por el Ayuntamiento.

Por lo expuesto, por esta Demarcacién de Carreteras del Estado en Madrid, y a efectos de lo dispuesto
en el art.16.6 de la Ley 37/2015, de Carreteras, se informa favorablemente la 42 Modificacion
Puntual del Plan Parcial de Mejora del Poligono 21-A “Ciudad del Aire” del PGOU de Alcala de
Henares, con las siguientes consideraciones:

- La parcela P-11 se encuentra ligeramente afectada por la linea limite de edificacién del viario
estatal.

Conforme a lo dispuesto en el art.33 de la Ley 37/2015, de Carreteras, dentro de la linea limite de
edificacién se encuentra prohibido cualquier tipo de obra de construccion, reconstruccion o
ampliacion, incluidas las que se desarrollen en el subsuelo, o cambio de uso, a excepcion de las
gue resultaren imprescindibles para la conservacion y mantenimiento de las construcciones ya
existentes.

- En caso de resultar necesarias medidas de proteccion acustica, para dar cumplimiento a lo
dispuesto en la normativa del ruido, seran ejecutadas a cargo de los promotores urbanisticos,
pudiendo situarse en la zona de dominio publico del viario estatal, previa autorizacion del Ministerio
de Transportes y Movilidad Sostenible.

Se recuerda que no podran concederse nuevas licencias de construccion de edificaciones
destinadas a viviendas, usos hospitalarios, educativos o culturales, si los indices de inmisién
medidos o calculados incumplen los objetivos de calidad acustica, conforme a lo establecido en el
art.20 de la Ley del Ruido.

- Al tratarse de un tramo urbano, se debera estar al régimen competencial de autorizaciones del
art.47 de la Ley de Carreteras, que establece la competencia del Ministerio de Transportes, hasta
la zona de servidumbre del viario estatal.

JOSEFA VALCARCEL, 11
28027 MADRID

TEL.: 91 321 51 01

FAX: 91 321 51 08
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- Sin perjuicio de lo anterior, se recuerda que el art.28.5 de la Ley, dispone: “Las licencias de uso y
transformacion del suelo que se concedan para la realizaciéon de actuaciones en las zonas de
proteccion deberan quedar siempre expresamente condicionadas a la obtencién de las
autorizaciones a que hace referencia esta ley. Seran nulas de pleno derecho las autorizaciones
administrativas y licencias que hayan sido otorgadas contraviniendo los preceptos de la presente
ley.”

- Lailuminacion a instalar no deberd afectar negativamente a la seguridad del trafico que circula por
las carreteras del Estado. En su caso, en los viales que se vayan a construir en ejecucion del
planeamiento, se debera garantizar que el trafico que circula por los mismos no afecte con su
alumbrado al que lo hace por las carreteras del Estado. Si fuera necesario se instalaran medios
antideslumbrantes, seran ejecutados con cargo a los promotores de los sectores, previa
autorizacion del Ministerio de Transportes y Movilidad Sostenible.

Lo que se comunica para su conocimiento y efectos.

PROPONE:

El Ingeniero del Area de Conservacion

Jaime Lopez Cuervo Abad
CONFORME:

Jefa de la Demarcacion
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DIRECCION GENERAL DE TRANSICION
ENERGETICA Y ECONOMIA CIRCULAR

INFORME EN MATERIA DE VIAS PECUARIAS EN RELACION A LA 42 MODIFICACION
PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL DEL P-21-A “CIUDAD DEL AIRE”, REFERIDO A LAS
PARCELAS DE EQUIPAMIENTO PUBLICO P-11Y P-13 DEL P.G.O.U. T.M. ALCALA
DE HENARES (MADRID), PROMOTOR AYUNTAMIENTO DE ALCALA DE HENARES
Exp: 26-UB2-00069.6/2024

SIA: 24/069

ANTECEDENTES

El Plan General de Ordenacién Urbana de Alcala de Henares se aprobé definitivamente por
Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid con fecha 5 de julio de 1991.
La presente Modificacion Puntual del Plan Parcial de Mejora del Poligono 21-A es la
modificacién del régimen de usos de la norma n° 3-Deportivo para la introduccién de una
serie de actividades bajo el régimen de usos compatibles con el caracteristico, y por tanto
limitados al 25% de su superficie, afecta a las parcelas de equipamiento publico P-11 y P-
13 del Poligono 21-A “Ciudad del Aire” y supone la inclusién de los siguientes usos:
- Estacionamiento y/o almacenamiento de vehiculos automéviles en espacios
abiertos;
- Uso Oficinas para Servicios de consulta, asesoria, centros de trabajo terciario,
despachos o estudios sin servicio directo al publico;
- Establecimientos de bebidas, cafés y restaurantes, sin espectaculos;
- Uso Sociocultural, espectaculos y salas de reunién hasta mil usuarios.
- Con fecha 27 de julio de 2021 se recepciond la actuacion ejecutada en la via
pecuaria Colada de Villamalea, recogida en el proyecto para las obras de

urbanizacién de la Colonia Cuidad del Aire.

Con fecha 27 de julio de 2021 se recepciond la actuacion ejecutada en la via pecuaria
Colada de Villamalea, recogida en el proyecto para las obras de urbanizacién de la Colonia
Cuidad del Aire.

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en

https://gestiona.comunidad.madrid/csv

0982449357196886942561

mediante el siguiente cddigo seguro de verificacion:
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INFORME
Con fecha de registro de entrada 12 de abril de 2024. Ref.: 26/021835.5/24, remite la DG de

Transicidon Energética y Economia Circular solicitud de informe sobre la 42 modificacion

puntual del plan parcial de P-21-A, para que se informe en relacién a vias pecuarias.
Ambito de la Modificacion.
Los terrenos sobre los cuales se desarrolla el Sector P-21-A “ciudad del aire” se localizan

en la zona este del municipio de Alcala de Henares se consideran suelo urbano, la

modificacion solo afecta a las parcelas P-11 y P-13.

Afeccion a Dominio publico pecuario

La zona referida como Sector P-21-A limita al este con dominio publico pecuario con la
Colada de Villamalea. Se considera que parte de la parcela P-11 esta dentro de dominio

publico pecuario.

Segun el Fondo Documental, las vias pecuarias de Alcala de Henares se clasificaron por
Orden Ministerial el 1 de octubre del.924, con deslinde toral aprobado el 6 de febrero de
1.931, publicado en el B.O.P de 14 de febrero de 1.931.

La Colada de Villamalea, se clasifico con una anchura de 10 m y una longitud de 1,5 km.

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE,

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en

https://gestiona.comunidad.madrid/csv

0982449357196886942561

mediante el siguiente cddigo seguro de verificacion:



- CSV:15701442527424227000 - https://sede.ayto-al cal adehenares.es/validacion

Registro Salida: -

******* CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE,
AGRICULTURA E INTERIOR

Comunidad
de Madrid

EXPTE VP IMAN 346/24 LRR
(Citese para cualquier comunicacion)

Con el fin de limitar la afeccion a dominio publico pecuario y dado que ambas parcelas limitan
con via pecuaria se debera dejar una distancia de 5 metros desde cualquier edificaciéon o

zona de estacionamiento a la via pecuaria.

Se deberan respetar en todo momento tanto los mojones como la sefializacién existente y

en ningun caso se podra usar el dominio publico pecuario como zona de acopio.

Consideraciones de caracter normativo

I.  Laregulacion de las vias pecuarias existentes en el &mbito territorial de la Comunidad
de Madrid es objeto de la Ley 8/1.998 de 15 de junio, de Vias Pecuarias de la
Comunidad de Madrid (B.O.C.M. de 23 de junio de 1.998) y del Decreto 7/2.021, de 27
de enero, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueba el Reglamento de Vias
Pecuarias de la C.M. (B.O.C.M n° 26, de 1 de febrero de .2021)

Il. La titularidad de los terrenos de vias pecuarias pertenece a la Comunidad de Madrid de
acuerdo con el art. 3 “Naturaleza Juridica” de la Ley 8/1.998, de 15 de junio, de Vias
Pecuarias de la Comunidad de Madrid.

Il Los usos de las vias pecuarias vienen establecidos en los articulos 30 al 40 de la Ley
de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid, art. 33 y 34 del Decreto 7/2.021, de 27
de enero, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueba el Reglamento de Vias
Pecuarias de la C.M. (B.O.C.M n° 26, de 1 de febrero de .2021), asi como en los art. 1,
14,15, 16 y 17 de la Ley estatal 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias. Cualquier
otro uso o destino serd incompatible con los de éstas y asi debe reflejarse en cualquier
documento ambiental que las pudiera afectar.

IV. Con objeto de asegurar que se respeta la velocidad maxima de 20 kilbmetros/hora,
(articulo 42 de la Ley 8/1998) y para garantizar la seguridad del resto de usuarios de la
via pecuaria se deberian instalar resaltos, como méximo cada 200 metros y, en
cualquier caso, antes de la entrada en curvas u otros puntos que pudieran entrafar

peligro, asi como sefalizar el limite de velocidad dejando claro que es via pecuaria.

Consideraciones de caracter general

e Cualquier via pecuaria afectada se debe incluir con la calificacion de “Red
Supramunicipal Via Pecuaria Espacio Libre Protegido” con el fin de asegurar la
integridad y continuidad del dominio publico pecuario, de modo que no se interrumpa

el transito ganadero ni resulten obstaculos para los demas usos de la via pecuaria.

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en

https://gestiona.comunidad.madrid/csv

0982449357196886942561

mediante el siguiente cddigo seguro de verificacion:
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e La“Red Supramunicipal Vias Pecuarias Espacio libre Protegido, uso “Via Pecuaria”,
sera incluida en los documentos de la Memoria, Normativa, Fichas y Cartografias,

asi como en las leyendas.

e En todos los planos las vias pecuarias se reconoceran por una trama que las
identifiqgue en la leyenda como “Red Supramunicipal Vias Pecuarias Espacio Libre
Protegido”, sin que ningun otro uso prevalezca sobre los del dominio publico

pecuario.

e Las infraestructuras lineales (tuberias, canalizaciones eléctricas, etc.) e
instalaciones de casetas de obra o similares, se situaran fuera del dominio publico
pecuario. En el caso que se justifique la inexcusabilidad de su trazado, se solicitara
la correspondiente solicitud de ocupacidn de terrenos de vias pecuarias, que se
estudiara por el organismo competente en materia de vias pecuarias de acuerdo con
lo establecido en el articulo 38 Ley 8/1998, de 15 de junio, de Vias Pecuarias de la
Comunidad de Madrid. Solo podra autorizarse la conduccién subterranea de los
servicios publicos proyectados, a efectos de suprimir el impacto ambiental y visual
negativo que provocaria su ubicacion en superficie, debiendo cumplirse las
especificaciones técnicas y de seguridad previstas en la normativa vigente. Ademas
se enterraran con una profundidad minima de 1 metro, siempre que sea
técnicamente posible. En ninglin caso deberan existir instalaciones que sobresalgan

por encima del terreno.

e De acuerdo con lo establecido en el articulo 43.e Prohibiciones especiales de la Ley
8/1998, de 15 de junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid, esta
expresamente prohibido el asfaltado o cualquier procedimiento semejante que
desvirtle la naturaleza de la via pecuarias. Segun la documentacion presentada se
quiere asfaltar el sendero deportivo que rodea el sector el cual tiene afeccion a via
pecuaria, en ningln caso se podra trazar el mismo dentro de los limites de dominio

publico pecuario.

Las vias pecuarias pertenecen al dominio publico de las Comunidades auténomas, y en
consecuencia son inalienables, imprescriptibles e inembargables, correspondiendo a la
Consejeria competente en materia de Vias pecuarias regular el uso de las mismas, defender
su integridad superficial, asegurar su adecuada conservacion, atribuyéndoles

inequivocamente la condicion de bienes demaniales, y garantizar el uso publico para facilitar

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en

https://gestiona.comunidad.madrid/csv
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las comunicaciones agrarias y el transito ganadero; al tiempo que establece la conexion de
las vias con actividades de contenido ecol6gico complementarias.
La tramitacion del expediente se ha realizado observando las normas previstas en la Ley
3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias, la Ley 8/1998, de 15 de junio, de Vias Pecuarias
de la Comunidad de Madrid, y su Reglamento (Decreto 7/2021, de 27 de enero, del Consejo
de Gobierno).

CONCLUSIONES

De acuerdo con lo anteriormente expuesto, se informa FAVORABLEMENTE la Modificacion
Puntual del Plan Parcial de Mejora del Poligono 21-A de Alcala de Henares, siempre que se
tengan en cuenta las consideraciones referenciadas en este y anteriores informes, asi como

en la legislacion vigente en razén de la materia.

Lo que comunicamos para su conocimiento y efectos oportunos.

Madrid, a fecha de la firma

EL JEFE DE AREA DE VIAS PECUARIAS

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en
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Ayuntamiento de Alcald de Henares
P2800500G

INFORME EN MATERIA DE VIAS PECUARIAS EN RELACION A LA 42 MODIFICACION
PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL DEL P-21-A “CIUDAD DEL AIRE”, REFERIDO A LAS
PARCELAS DE EQUIPAMIENTO PUBLICO P-11Y P-13 DEL P.G.O.U. T.M. ALCALA DE
HENARES (MADRID), PROMOTOR AYUNTAMIENTO DE ALCALA DE HENARES

ANTECEDENTES

El Plan General de Ordenacién Urbana de Alcala de Henares se aprobé definitivamente por
Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid con fecha 5 de julio de 1991.
La presente Modificacion Puntual del Plan Parcial de Mejora del Poligono 21-A es la
modificacién del régimen de usos de la norma n° 3-Deportivo para la introduccién de una
serie de actividades bajo el régimen de usos compatibles con el caracteristico, y por tanto
limitados al 25% de su superficie, afecta a las parcelas de equipamiento publico P-11 y P-
13 del Poligono 21-A “Ciudad del Aire” y supone la inclusion de los siguientes usos:
e Estacionamiento y/o almacenamiento de vehiculos automéviles en espacios
abiertos;
e Uso Oficinas para Servicios de consulta, asesoria, centros de trabajo terciario,
despachos o estudios sin servicio directo al publico;
e Establecimientos de bebidas, cafés y restaurantes, sin espectaculos;

e Uso Sociocultural, espectaculos y salas de reunién hasta mil usuarios.

Con fecha 27 de julio de 2021 se recepciond la actuacion ejecutada en la via pecuaria
Colada de Villamalea, recogida en el proyecto para las obras de urbanizacion de la Colonia
Cuidad del Aire.

Con fecha de registro de entrada 9 de abril de 2024. Ref.. 10/304145.9/24, remite el
Ayuntamiento de Alcala de Henares solicitud de informe sobre la 42 modificacion puntual del

plan parcial de P-21-A, para que se informe en relacion a vias pecuarias.

Con fecha 21 de noviembre de 2024 se reciben alegaciones al informe emitido por el Area

de Vias Pecuarias de fecha 11 de noviembre de 2024.

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en

https://gestiona.comunidad.madrid/csv

1056455601399104677240

mediante el siguiente cddigo seguro de verificacion:
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Ambito de la Modificacion.

Los terrenos sobre los cuales se desarrolla el Sector P-21-A “ciudad del aire” se localizan
en la zona este del municipio de Alcala de Henares se consideran suelo urbano, la

modificacion solo afecta a las parcelas P-11 y P-13.

1056455601399104677240

INFORME

Aungue la Via Pecuaria Colada de Villamalea fue objeto de modificacion de trazado con
motivo de la aprobacion en 2010 del Plan Parcial de Mejora del Poligono 21-A. Ya que con
anterioridad a dicho plan, la via pecuaria discurria por el eje de la actual calle Virgen de

Loreto, que fue urbanizada de acuerdo con el primigenio Plan Parcial de 1971.

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en

https://gestiona.comunidad.madrid/csv
mediante el siguiente cddigo seguro de verificacion:

No se ha realizado la legalizacion de la modificacion al no haberse realizado el expediente
de modificacion de trazado, de igual forma la nueva parcela P-45 que segun el plan parcial
corresponde con la red supramunicipal de via pecuaria con el nuevo trazado de la Colada

de Villamalea, no se halla reflejada en catastro, siendo una parcela inexistente.
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Es por todo esto que hasta que no se refleje en el Catastro, tanto la existencia de la parcela
como la propiedad de la misma adscrita a la Comunidad de Madrid y se halla iniciado el
expediente de modificacién de trazado, no se considera que se pueda cambiar el informe

emitido con fecha 11 de noviembre de 2024.

El expediente de modificacion de trazado se realizara en funcién de los articulos 23, 24 y 25
del DECRETO 7/2021, de 27 de enero, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueba
el Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid.

“Articulo 23 Inicio del procedimiento de modificacién del trazado

1. La direccion general competente en materia de Vias Pecuarias podra acordar la iniciacién
del procedimiento de modificacién del trazado de una via pecuaria de oficio o a solicitud de
interesado.

2. La propuesta de modificacion del trazado debera constar de un proyecto en formato digital
para su sometimiento a informacién publica mediante su publicacion en el BOLETIN
OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID asi como en el Portal de la Transparencia de la
Comunidad de Madrid, y debera incluir las siguientes determinaciones:

a) Memoria justificativa de la modificaciéon propuesta y del cumplimiento de los requisitos
establecidos en el articulo 23 de la Ley 8/1998, de 15 de junio.

b) Cartografia en formato digital, pdf y dwg, georreferenciado a una escala de 1:5000 o
superior, donde conste el tramo de dominio publico pecuario objeto de modificacion de

trazado y tramo resultante con la superficie de ambos.

1056455601399104677240

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en

https://gestiona.comunidad.madrid/csv
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¢) ldentificacion de los titulares catastrales afectados por el nuevo trazado y, en su caso, de
los titulares registrales conocidos.

d) Acreditacion de la titularidad de los terrenos a aportar para el nuevo trazado.

e) Acreditacién de que el nuevo trazado no se sitlla sobre otros terrenos de dominio publico.
f) Aportacion por el promotor de la modificacion de los terrenos del nuevo trazado.

g) Compromiso del promotor de la modificacion, de que no se enajenaran las parcelas
afectadas por el trazado propuesto ni se adquiriran nuevas cargas sobre ellas sin que los
nuevos propietarios asuman los compromisos de la modificacién del trazado asumidos por
los actuales titulares.

3. La propuesta de modificacion de trazado debera asegurar el mantenimiento de la
integridad superficial, la idoneidad de los itinerarios y de los trazados, junto con la
continuidad del transito ganadero y de los demas usos compatibles y complementarios con
aquel.

4. La propuesta se sometera al trdmite de consulta previa de las Administraciones Publicas
y 6rganos dependientes de las mismas cuyas competencias pudieran verse afectadas, de
la Camara Agraria, de las Organizaciones Profesionales Agrarias y de las organizaciones,
asociaciones o colectivos que tengan por finalidad la defensa del medio ambiente.

5. Realizadas la consulta previa, se haran las oportunas valoraciones del tramo desviado y
de los terrenos aportados, a efectos de garantizar la equivalencia de valor de los terrenos.
La valoracién de los terrenos se ajustara a lo previsto en el articulo 35 y siguientes del texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, aprobado por el Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, y requerira el previo informe de valoracién emitido por
la direccidn general con competencias en materia de Suelo.

Articulo 24 Instruccion del procedimiento de modificacién

1. Para redactar el proyecto de modificacion de trazado se realizaran las operaciones
materiales de recorrido, reconocimiento y estudio sobre el terreno de cada via pecuaria y se
determinaran los limites de la misma, que quedaran debidamente definidos topogréfica o
geograficamente. En la realizacién de las operaciones materiales sobre el terreno podran
comparecer los representantes y técnicos que designen los Ayuntamientos afectados, los
titulares de derechos reales sobre los predios colindantes y los demas interesados, asi como
a la Camara Agraria, organizaciones profesionales agrarias, organizaciones, asociaciones
o colectivos que tenga por finalidad la defensa del medio ambiente, sin que su ausencia
impida la realizacién de tales operaciones ni invalide su eficacia.

2. Se levantara un acta de las operaciones practicadas en la que se dejara constancia de

todos los aspectos a tener en cuenta para la elaboracién del proyecto de modificaciéon de

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en
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trazado, a la que se anexaran las alegaciones y manifestaciones realizadas por los
asistentes, que deberan ser presentadas por escrito y firmadas por quienes las formulen.

3. El proyecto de modificacion de trazado se sometera a informacion publica durante el plazo
de un mes mediante su publicacion en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD
DEMADRID asi como en el Portal de la Transparencia de la Comunidad de Madrid, para
qgue cualquier persona, fisica o juridica, pueda examinarlo y formular las alegaciones que
estime pertinentes, pudiendo presentar los documentos que considere oportunos.
Asimismo, se dara audiencia a los Ayuntamientos afectados, a los propietarios de terrenos
colindantes y a la Camara Agraria, a las organizaciones profesionales agrarias y a las
organizaciones, asociaciones o colectivos que tenga por finalidad la defensa del medio
ambiente.

4. Asimismo, la propuesta de modificacion del trazado, se sometera al preceptivo informe de
la Seccién de Vias Pecuarias del Consejo de Medio Ambiente de la Comunidad de Madrid.
Articulo 25 Aprobacion de la modificacion del trazado

1. La orden de la consejeria competente en materia de Vias Pecuarias por la que se aprueba
la modificacién del trazado, previa desafectacién del tramo de dominio publico pecuario
objeto de modificacion de trazado, deberd asegurar el mantenimiento de la integridad
superficial de la via pecuaria, el caracter idoneo del nuevo itinerario y del trazado, y la
continuidad de aquella, de modo que no se interrumpa el transito ganadero ni resulten
obstaculos para el ejercicio de los demas usos compatibles y complementarios con aquel de
la via pecuaria.

2. La orden de aprobacion debera determinar la anchura, direccién, longitud, superficie y
demds caracteristicas fisicas del nuevo trazado de la via pecuaria, incluyendo las
referencias geograficas o fisicas que detallen su itinerario, asi como las colindancias y las
referencias catastrales.

3. La orden aprobatoria de la modificacién del trazado se publicara en el BOLETIN OFICIAL
DE LA COMUNIDAD DE MADRID y seréa notificada a las personas interesadas, a las demas
entidades previstas en el articulo 11.1 y comunicada al Catastro y al Registro de la
Propiedad.

4. El plazo maximo para dictar y notificar la resolucibn expresa que ponga fin al

procedimiento seré de un afio.”

Lo que comunicamos para su conocimiento y efectos oportunos.
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Madrid, a fecha de la firma
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