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El
vigenies las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Alcalé de

Plan Especial del Poligong/19 A se ha redactado estando

Henarés 1984; se aprohd inicialmente por el Plenao del
Ayuntamiente el dia 24 de abril de 1980, y provisionalmente
el die 19 de febrero de 1391, interviniendo la apreobacion

definitiva del Plan General de Ordenacion Urbana el dia 18 de
Julico de 1991, antes de gue se pudiera producir la aprobacion
definitiva del Plan Especisl 19 A. Esta circunstancia ha
hecho necesarioc adaptar el Plan Especial 19 A a la Ley
8/1930, como se especifica en el apartado 2.4.2 de esta
Memoria, y tambien a modificar el Plan en todo cuanto se
refiere al planeamiento superior actualmente vigente.

El Plan General 1891, tanto en su Memoria, como en los planos

de Clasificacion de suelo, y de Codiges remiten el poligono

19 A a la ordenacion anterior, dando el PERTR@hkg™~&prEYa00e, ="

Seeeg ST g

como efectivamente lo fue inicialmente, f'ﬁf&&xslonﬁ Bfite
. L. L

por el Pleno del Ayuntamiento. Esta rem151%ufé\j§“anﬂhhﬁc1oh--

anterior y las sucesivas aprobaciones del AE"ﬁo Municipal

avalan el contenido del Plan Especial, si biem sgpfrace;”

necesaria su adaptacion formal a la nueva ordenacion del Plan

General Alcald de Henares 1991 para su aprobhc%ﬁﬁ,déﬁinfiﬁvﬁ; .
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1. MEMORIA INFORMATIVA.
’ 1.1. OBJETO DEL PROYECTO.
Redaccion del Plan Especial del poligono 1% A del Plan
Gensral de Ordenacion de filcala de Henares 1931, por encargo
de Don Jesus Ruiz Cobefla, domiciliado en Pintor Picaso n’ LI,
en Alcala de Henares, con D.N.I. n° 553.344.
1.2. SITUACION DEL POLIGONO 19 A.

Terreng de 10.773 m2, situado al Sur de Alcala de Henares, en

al Qeste

el margen Sur de la carretera de circunvalacion, y
de la carretera de Pastrana.
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1.3. DBETERMINACIONES Y PREVISIONES DE PLANEAMIENTO SUPERIOR.

El Plan General Alcalé de Henares 1991 clasifica el Poligono
13 A como : "Suelo Urkano Desarrollado por PERI Aprobeado®,
manteniendo los limites del peligono establecidas por las
Normas Subsidiarias anteriores. E1 Plano de Codiges califica
el suelo con la clave : U. VIV 00 IV que tiene el
ssignificado siguiente,:

u. Suelo urbano de dominio privado
VIV Uso global vivienda
00 Zona regulada por PERI aprobado
IV lona de remision a ordenaciones anteriores
La ordenacion anterior son las Normas Subsidiarias de 1984
. que califican el poligono 13 A de suelo urbane, zona 3, grade

3.

La zona 3 es de uso residencial multifamiliar, los demas usos
permitidos se enumeran en el articule £.13.1 de las Normas.

El articulo 6.13.3 especifica la necesiaga :
Plan Especial para el -desarrollo del Poligén

ean el ambito de aplicacion del grads 3° de esta zona,
no se podran conceder licencias para la “edificagion
hasta que no se hayan aprohado 105 Planes Especxales
que en el mismo articulo se exigen.' '

Se transcribe integramente el parrafo c del ,arﬁiculo SllS.Sjl
que define la intensidad maxima de uso permitida:

c) Brado 3°: Vendra dada por la aplicacion de las
. limitaciones siguientes:

c.l. =~ Edificacion unifamiliar:
1 — Normas de tipologia segun los arts. 4.10 y 4.11.
2 - Altura méxima: dos plantas o 6 metros.

3 -~ Edificabilidad mdxima sobre ambito del PERI: 0,42
m2/m2

4 — Ocupacion maxima sobre parcela edificable: 50%
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1.4.2

c.2. - Edificacion multifamiliar:
1 - Normas de tipologia segun el articulo 4.9.

2 = Porcentaje maximo de superficie aplicable scbre
dmbito del PERI: 50% para el poligono 19 A y 30% para
los demas ambitos.

3 - Altura maxima 5 plantas.

4 - Edificabilidad maxima sobre superficie aplicable
del PERI: 0,72 m2/m2.

c.3. -~ Densidad maxima sobre ambito del PERI: 5@
viv/Ha,

CARACTERISTICAS DEL MEDIO FISICO.

RELIEVE.

Dentro de la seccion tipo del valle del Henares, se
distingue: la ladera Sur del rio, abrupta y elevada sobre el
valle, especialmente hacia el Qeste: el fondo plano del valle
en el que discurre el rio, y la ladera Norte que se extiende
cen una ligera pendiente hacia el Sur; -esie. planc -inclinado
estd constituide por varias ierrazss que forman - franjas
paralelas al valle, vy quedan marcadas “por’ bordes ne muy
pronunciados, pero bien definidos.

terraza baja, practicamente plana,] onde se encuentran
tambien el «casco histdrico y la may
actual de la ciudad. =

£l terreno del poligone 19 A estigsituado en. la primera

AGUA

El poligono 19 A se encuenira en el centro del meandro que el
ric Henares describe hacia el Sur, en su recorrido de Este a
Oeste. Esta situacion, en el medio de wuna zona
frecuentemente inundada en el pasado, se ha visto remediada
por las obras de defensa del rioc realizadas en la zpna del
Val.

Existe una importante capa de aguas subalveas, de la cual se
ha abastecida la ciudad hasta hace poco tiempo, y gue todavia
suministra agua para riegos.

El abastecimiento actual de agua a Alcald de Henares, se hace
desde el embalse de BeleRa, sobre el rio Serbe. Alcala
pertenece a la Mancomunidad de Aguas del Sorbe, junte con
Guadalajara y varios pueblos de esta provincia.

La cantidad de agua, de la cual dispone la ciudad, permite
asegurar el ahastecimiento del desarrollo urbano previsto por
el Plan General.

parte del desarrolloe.
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1.4.3

SUELD
El suelo se compone de:

— una capa superficial de arcilla limosa, de consistencia
blanda, de espesor que varia entre 2 y 3 m.

— una capa intermedia de suelo incoherente de gravas y arenas
saturadas de agua.

- una capa profunda de arcilla de consistencia dura.

CLIMA

El clima del término municipal de Alcala de Henares
corresponde al 1lamado continental, con temperaturas
extremas, tanto en el <cicle anual como en el diario.
Inviernos y veranos largas y atusados, hbreve primavera vy
otofic suave y prolongado.

Las precipitaciones anuales son irregu osci BOMFHIDREIAL BB

los 240 mm/afio v los 78@ mm/afio, con un B AROYETF TR A
VL

La insclacion es de 2.8088 horas/afio, con méximoz (Fej“@S@ Ylen
Julio y minimo de 135 en Diciembre.

Los vientos dominantes son los del primet\.w}tiefc

brisa refrescante. -

Existe una fuerte humedad relativa en los terrenocs praximos
al cauce del Henares, como es el caso del poligono 19 A.

VEGETACION

El uso industrial que se ha desarrollado en €l terrenco del
poligono 19 A, desde hace unos treinta afios, ha impedido el
desarrolleo de vegetacion alguna, salvo en una zona utilizada
como jardin alrededor de una piscina donde hay algunos
arboles frutales y unos arbustos decorativos,

USO DEL SUELO

El uso era el industrial, (ceramica de consiruccion), con
naves de produccion y almacenamiento de materiales.

PANORAMA

El fondo visual de mas interes esta formado por la ladera Sur
del rio Henares, que desde el Poligene 19 A, ofrece un
hermoso paisaje hacia el Sur y el Oestae.
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1.5. CARACTERISTICAS DEL MEDIO HUMANO

1.5.1 DESARROLLO HISTGRICO

El poligono 19 A esta situado a unos 250 m. de la Puerta del
Vade, una de las entradas a la ciudad medieval de fAlcald de
Henares vy linda con un antiguo camine perpendicular a la via
de penetracion Sur a la ciudad; sin embargo, su uso parece
haber sido exclusivamente agricola hasta que se transformdé en
suelo industrial con la implantacion de una cerémica.

1.5.2 POBLACION Y EMPLEO

En el momento de redactar &l Plan Especial, las naves
industriales principales no estan en uso; unas tres parcelas
en el extremo Oeste del peligono albergan un uso de peqguefio
taller y almacenamiento.

1.5.3 ACTIVIDAD ECONOMICA

La actividad industrial principal
ceramico~-, finalizd hace varios
excesivamente pequefio de las instalaciones y a jla AfcluSdon
del terrenc dentro de una zona residencial.

Las actividades actuales se pueden considerar.como.;
) L
por su escasa importancia, v su situacion‘marginal

o e T

1.5.4 ASPECTOS S0CIOLOGICOS

La oferta de vivienda prevista er el Poligonc 19 A, completa
una zona de viviendas unifamiliares de reciente promocion gue
se encuentran en su entorno inmediato y que amplian la
variedad de viviendas construidas anteriormente en pecligones
residenciales de densidad muy alta.
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1.5.5 RECURSOS FINANCIEROS

Las inversiones previstas para promover el desarrollo del
poligono 13 A son las siguientes:

1. Gastos de planeamiento y proyectos.

2. fGastos de demclicion de los edificios existentes.
3. Gastos de urbanizacien.

‘4. Gastos de licencia.

B Gastos de construccion de los edificios previstos
en el Plan.

1.5.6 ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO

La totalidad del suelo del poligonoe 19 A pertenece a Don
Jesus Ruiz CGobefla y a Don Fernando de Santiagoe Diaz de
Mendivil! proindiviso comc consta en” la copia de las
escrituras que se adjunta a esta Memoria.comMo Anejo n® i

1.5.7 SUPERFICIE DEL POLIGONQ 19 A,

La superficie del poligono 19 A no coincidée con la totalidad.
del terreno propiedad de Don Jesus Ruiz Cobefa y Don Fernando
de Santiago Diaz de Mendivil; segun los -datds del: plan
catastral del Ayuniamiento de Alcala, la suma de las parcelas
de referencia : 8705601, 8705602, 8705603 y 8705604, da la
superficie de 10.773 m; siendo la parcela de referencia
8705605, la gue el Plan General excluye del poligono 19 A.
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1.6.

1.6.1

1.6.2

1.

6.3

CARACTERISTICAS DEL MEDIO URBANO

ESTRUCTURA URBANA

El poligone 19 A esta situado entre una zona residencial de
densidad media y una zona calificada como urbanizable en el
Plan General 1991.

Al Nerte de la via de circunvalacion alternan zonas
residenciales de construccion reciente y densidad muy alta,
con Zonas residenciales actualmente en construccion con una
densidad media-haja.

USDS Y EDIFICACION EXISTENTES

El poligono 19 A esta ocupado actualmente por unas naves. EIl
volumen construido total es de 25.188 m/3.

En el momento de redactar el Plan no existe actividad
industrial en el poligono,

COMUNICACIONES

El poligono 19 i linda al Norte con la via de circunvalacion
de la ciudad v su extremo Este esta situado a unos 8@ m. de
la interseccion de esta con la carrastera de Pasirana, via
rodada importante por ser la entrada a la ciudad. desde el Sur
y &l dnico pasc rodade sobre el rio. Henares dentre del
término municipal.

Un servicioc de autobuses urbanes une las zonas residenciales
que rodean el poligonc 19 A con &l centro de la ciudad.
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1.6.4 EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS

1.6.5

El Ayuntamiento de Alcald ha creado al Norte de la via de
cirgunvalacion una amplia zona de servicieos, gQue comprends:
un solegio de E.G6.B,, una Escuela Infantil y un ambulaterio;
al Este de la carretera de Pastrana acaba de crear tambien un
parque publica.

Un Instituic de Enseflanza Media esta situade a una distancia
de S@@ m. del poligono.

El centro de la ciudad situade alrededor de la FPlaza de
Cervantes y de la calle Mayor se alcanza en unos diez minutas
andando.

ESCENA URBANA

Cabe destacar en este aspecto la importancia que tienen tanto
el Paseo de los Curas -o prolongacion de la carretera de
Pastrana-, como la Ronda Fiscal ~o tramo Este de la via de
circunvalacion—, ambes wurbanizados recientemente. E£1 punto
de encuentro de estas dos vias urbanas esta realzade por el
parque Manuel Azada situado en su esquina Sureste y por la
zona verde prevista en el extremo Norte del poligono 19 B,
inmediatamente contiguo al 19 A.
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2. MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION.

2.1, OQBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION PROFPUESTA

El Plan Especial 19 A desarrolla las Normas Subsidiarias de
Planeamiento de Alcalad de Henares 1984, y se recoge <omo
aprobado en el Plan General de Ordenacion Urbana 1991.

Las Normas ahora sustituidas por el Plan General, ya preveian
la tiransformacion de la peguefia zona industrial Sur de la
ciudad, en una zona residencial de densidad baja y media; el
Plan General  amplia la zona residencial de densidad media
hacia el Sur, entre el Poligono 19 A y el rio.

Esta =zona establece una +transicion entre los poligonos
residenciales de altisima densidad situados al Este de la
carretera de Pastrana v al Norte de la via de circunvalacion,
y el borde del rio Henares, que delimita ahora el fin del
suelo urbanizable.

La sustitucion de las antiguwas industrias ceramicas, algunas
abandonadas o demolidas, por una zona residencial, permite
mejorar la escena urbana en el margen Oeste de la carretera
de Pasirana, y enmarcar la entrada Sur a la ciudad entre dos
zonas residenciales acabadas. p

2.2. ADECUACION AL PLANEAMIENTO DE RANGO SUPERIOR.

El Plan General Alcald de Henares 1391 remite el Poligono 19
A a la ordenacion anterior, siendo esta las Normas
Subsidiarias de 1984, donde el poligone 19 A esta calificado
como suelo urbanoc, zona 3, grado 3.

En el grado 3 de la zona 3 {(residencial multifamiliar}, las
Normas proponen un desarrolle del poligone en dos zonas: una,
de densidad baja, en edificacion unifamiliar, y otra, de
densidad media, en edificacion multifamiliar.

Esta division en dos zonas del poligono se resuelve de forma
lineal, dadas la forma y la situacion del terreno, a lo largoe
de la avenida de circunvalacion.
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2.3.

Se ha optade por una division del peligono en cuatro
parcelas, situando la zona de densidad media en las dos
parcelas ¢ y D del extremo Este del poligono, donde se
localizara tambien el uso comercial previsto por el Plan. En
estas parcelas L y D se preve edificar dos edificics de
cuatro plantas, con uso comercial en planta bhaja y uso
residancial en las plantas altas, y con la posibilidad de
utilizar ia planta bajo cubierta para agotar la
edificabilidad concedida por el Plan a cada parcela. Las
parcelas A y B solamente admiten edificacion en dos alturas,
con la posibilidad de construir un sétano destinade a uso de
garaje y trastero.

Los wusos previstos por el Plan son: el residencial,y dentro
de la zona de densidad media, el comercial en la proporcien
admitida por las Normas, vy que recoge el Plan General
actualmenie vigente.

ESTRUCTURA URBANA

El poligono se desarrclla de forma lineal a lo largo de la
via de circunvalacion: los cuatro grupos de edificios
previstos tiermen su fachada principal orientada “hacia  esta
via urbana. El acceso rodado a los edificios y en particular
a los garajes subterraneos previstos en el Plan, se realiza
desde dos calles perpendiculares a la via de circunvalacion.
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2.5.

SITUACION Y ADECUACION DE LAS CESIONES

La parcels f destinada a espacioc de recreo y a jardin tiene
1070 m2, o el 10% de la superficie del poligono. S§e ha
situado en el extrema Este del poligone, siguiendo 1la
estructura uwrbana prevista por los redactores del Plan
General. Por la geometria propia del poligono no es posible
que admita un circulo de un radio min., de 3@ m., aungue
ocupe todo el ancho del terreno una vez deducida la cesicn de
viales de la via de circunvalacion.

La parcela E destinada a reserva escolar tiene una superficie
de 384 m2 que corresponden al estandar de 10 m2 por vivienda
nue fija el Reglamento de Planeamiento: debido a su tamafio se
considera adecuada para guarderia y el FPlan le da una
edificabilidad de 224 m2.(0,58 m2/m2) mayoer que la
edificabilidad media del poligono (8,97 m2/m2), que permite
el desarrollo del uso previsto. La situacion de esta parcela
es periférica respecto al poligeno y linda con la parcela F
destinada a zona verde publica.

l.La cesion de viales publicos alcanza 3714 m2 o el 34% de la
superficie del poligono: esia proporcion exagerada es debida
a la situacion del poligono respecto a la via de
circunvalacion.

CESION DEL APROVECHAMIENTO URBANISTICO

l.a Ley 8/1990, de 25 de Julio, sobre Reforma del Regimen
Urbanistice y Valoraciones del Suelo, sefala en su articulo
16, gque al propietario de un terrenco le corresponde solo el
85 % del aprovechamiento tipo. El 15 % restante representa,
en el caso del poligono 19 A gque tiene un aprovechamiento
lucrative de 5.916 m2, una edificabilidad de 887,4 m2. Esta
cesion al Ayuntamiento se puede hacer mediante una parcela
con la edificabilidad antes calculada, o como lo sefiala el
articulo 42-4 de la misma Ley, por un pgago en metélico del
precio equivalente a su valor urbanistico.
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2.6.

ZONIFICACION PROPUESTA

2.6.1 DENSIDAD MEDIA

Las parcelas de densidad media, C y 0, ocupan el extremo Este
del poligemno.

Son dos parcelas iguales, de 1.100 m2 de superficie cada una;
el Plan preve la edificacion de un edificio de cuatrc plantas
y un atico con una superficie construida total de 1838 m2 en
cada ‘parcela. Cada edificio tendra un maximo de 12
viviendas, y entre un minimo de 97 m2 y un méximo de 388m2
destinadeos al uso comercial en planta baja.

2.6.2 DENSIDAD BAJA

Las parcelas A y B que ocupan el extremo Oeste del npoligona,
estan destinadas respectivamente a 6 y 8 viviendas adosadas
de dos plantas. Gada wvivienda tendrd una edificabilidad
maxima de 1B0 m2 y una ocupacion maxima en planta de 100 m2;
el cuadre de superficies indica la edificabilidad maxima por
parcela.

2.6.3. DENSIDAD GLOBAL.

El rumeroc de viviendas previstas en este Plan Especial es
inferior al que autorizaba las Normas, y gue recoge el Plan
General 193%L, : 5@ viv/hai en efecto el teotal de 38 viviendas
se obtiene teniendo en cuenta el tipo de viviendas grevistas
por el promotor del Plan: viviendas unifamiliares adosadas de
160 m2 y viviendas en edificacion multifamiliar de 120 mZ o
mas .

El uso comercial se concentra en las parcelas C vy D, donde
tendra como minimo 194 m2 (5% de la edificabilidad de las
parcelas de densidad media) y como maximo 776 mZ (20% de la
edificabilidad de las parcelas de densidad media).

El plano de zonificacion, y e8! cuadro anejo n° 3 dan el
detalle de la edificabilidad y de la densidad permitida en
cada parcela.
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2.7. RED DE COMUNICACIONES

la situscion del poligono a lo largo de la via de
circunvalacion reduce la red de comunicacion propia del
poligono & 2 vias de penetracion en fondo de saco
perpendiculares a la via de circunvalacion.

El acceso rodado a los edificios previstos en el PLan se hace
a traves de una zona de uso publice y propiedad privada donde
se localizaran las rampas de acceso a los aparcamentos
subterraneos.

El plano de Red Viaria define los anches de calzade y de
aceras previstos, los radios de gire y la situacion de las
plazas de aparcamiento. El cuadro anejo n® 4 anejo a la
Memoria, refleja la prevision de plazas de aparcamiento.

Z.8. ESCENA URBANA

La escena urbana que trata de componer el Plan Especial del

poligono 19 A corresponde a su situacion lineal a lo largo de
una via importante de la ciudad, v a su situacion fronteriza

entre la ciudad y el campo.

Las fachadas principales de todos los edificios previstos por
el Plan dan a la via de circunvalacion; los edificios, de
poca altura, -mdximo cuatro plantas—, alternaran con pasos
rodados y peatonales que permitiran unas vistas scbre los
fondes paisajisticos del valle del Henares.
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INFRAESTRUCTURA

SANEAMIENTO

ta existencia del colector Sur, principal arteria de
saneamiento de la ciudad, que discurre a lo largo de la via
de circunvalacion y paralelo al Poligono 19 A, ha llevade a
la solucion de prever un ramal para cada parcela del Plan.
Cada uno de estas ramales, gque recogen ademas las aguas
pluviales de la zona de circulacion, acometen individualmente
al colector, medianie los registros existentes.

l.as secciones se calcularan para que las velocidades del agua
estan comprendidas entre 0,5 y 3 m/seq.

AGUA

El abastecimienio de agua del Poligone 19 A, se resuelve a
partir de la instalacion exjistente a lo largo de la via de
circunvalacion; se prevean dos puntos de enganche, con su
correspondiente llave de corte: de esta forma, y come indica
el planoc n° 10, una tuberia general de distribucion en
anillo, situada & lo largo de la acera, permite dar servicio
a todas las construcciongs previstas.

ELECTRICIDAD

Desde la linea de Alta Tension situada en la via de
circunvalacion: se realizara la acometida, mediante linea
subterranea, al Centro de Transformacien previste en la
parcela F, segun se indica en el plano n® 12.

Desde este Centro, {(si fuera necesaria su consiruccion por
exigencias de la Compafiia Sumunistradoral), o desde otro
centro existente en su caso, se instala una linea repartidora
a lo larpoc de la acera prevista.

El alumbrade publico se definira en el proyecto de
urbanizacion, siguiendo en todo punto las exigencias del Plan
General.
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2.10 SISTEMA DE ACTUAGCION.
El sistema de actuacion para la ejecucion del poligono es el
de compensacion.
El articulo 157-3 del Reglamento de Gestion Urbanistica de la
Ley del Suelo es de aplicacion en este caso al pertenecer la

totalidad del suelo afectado por el Plan a dos propietarios
proindiviso, lo cual permiie la actuacion directa de estas.

Z2.11 PLAN DE ETAPAS

Se preven los plazos maximos siguientes, a contar desde la
fecha de la aprobacion definitiva del Plan Especial

0 ~ Presentacion del Proyecto de Urbanizacion: 1 afo.

1 - Aprobacion definitiva de la parcelacien y cesion formal
al Ayuntamiento de los terrenos previstos a tal efecto:
2 afios.

2 - Iniciacion de las obras de urbanizacion de la zona I:

2 afios y medio.

3 - Ejecucion de la urbanizacion de la zona I: 4 afos.

4 - Ejecucion de la urbanizacion de la zona II: 6 ahos.

5 =~ Solicitud de la licencia de edificacion en la zona I:
4 afios.

6§ - Solicitud de la licencia de edificacion en la zona II:
B afios.
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12.

Memoria

ESTUDIO ECONOMICO - FINANCIERO.

EVALUACION DE LOS COSTES OE URBANIZACION:

PRESUPUESTO POR CARITULOS

Cap. I
Cap. II
Cap. III
Cap. 1V
Cap. V
Cap. VI
Cap. VI!
Cap. VIII
Cap,. IX
TOTAL .

Movimiento de tierras
Pavimentacion
Albafiileria g oW g
Cerrajeria de taller .
Abastecimiento de Agua .
Red de Saneamiento .

Red de Energia Electrica
Red de Alumbrado .
Ajardinamiento . . .

EVALUACION DE LOS COSTES TOTALES:

Valor del terrena (10.773 m2 x 20.000pta)

Honorariocs profesionales
Obras de Urbanizacion
Obras de Edificacion

Licencias Municipales
Gastos juridicos

LYy
Py
RS

Coste de financiacion (20% coste)

COSTE

TO

THL v o a s o s

EUALUACTION DE L.OS BENEFICIOS

UALOR EN VENTA

Chalets
Viviendas
Locales

VALOR

2
2
2
1

.240
.576
.100

TO

BENEFICI

=2

2 » 130.000 pta
mZ x 100.000 pta
m2 x 200.000 pta
TAL.

Qv 2 2 omom % & ¥ 5 3 @
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1.580.000
4.500.000
440.000
325.000
1.700.000
1.650.000
1.850.000
320.000
835.000

12.960.000

215.480.000
17.400.000

pta

pta

13.960.000

247.840.000
7.904.000
18.600.000Q
104.232.000

625.392.000

291.200.000
367.600.000
220.000.000

878.800.000

253.408.000

pta

p.

17

El estudic econémice financiero demuestra la viabilidad de la

promocion,

alcanzande

imicial evaluada.

los bheneficios el 40% de la inversion
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COMSERVACION DE LA URBANIZACION.

La conservacion de los viales y =zona de cesion gratuita,
correrd a cargo del Ayuntamiento a partir de la recepcion de
las obras de urbanizacion, v salve en el caso de

nue los
propietarios

se constituyeran en Junta de Conservacion de la
Urbanizacion, con el acuerdo del Ayuntamiento.
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