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ALCALA DE HENARES
AYUNTAMIENTO

CAPITULO 32. CLAVE 40-A: EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS DEL AH.01 “COLONIA
MILITAR PRIMO DE RIVERA” %2

6.32.1 Ambito.

Es el definido en la documentacién grafica de la ordenacién pormenorizada del Area Homogénea 01
“Colonia Militar Primo de Rivera”.

6.32.2 Definicion.

Regula los usos y la construccion de edificios en parcelas destinadas a Instituciones y Equipamiento
Publico y a Servicios Publicos e Infraestructuras, en parcelas de uso exclusivo.

La remision a planos determinados en el presente capitulo, si no se especifica otra cosa, se ha de
entender referida a los contenidos en la presente Modificacion Puntual del PGOU del Sector 22A, de
suelo urbano, a escala 1/1000, independientemente de su correspondencia con los planos de
ordenacion del PGOU modificados, a escala 1/10000, 1/5000 y 1/2000.

6.32.3 Alineaciones y rasantes.

Son las definidas en el plano de detalle N2 O1 VIARIO, ALINEACIONES, RASANTES Y PARCELACION. Las
alineaciones exteriores son vinculantes. En este mismo plano se sefiala, en la parcela destina a
Equipamiento, la alineacion fija de fachada a que ha de ajustarse la nueva edificacion.

6.32.4 Retranqueos.

En la parcela destinada a Equipamiento, la fachada principal se ajustara a la alineacion fija de fachada
que se establece en el plano de detalle N2 O1 VIARIO, ALINEACIONES, RASANTES Y PARCELACION. El
retranqueo al resto de linderos, serd de un minimo de 3,00 metros La faja de terreno correspondiente al
retranqueo a fachada respecto del frente del solar, deberd quedar libre de todo tipo de edificacion.

En la parcelas destinada a Servicios Publicos e Infraestructuras, la edificacién se ajustard a las
alineaciones y a los linderos reflejados en el citado plano.

6.32.5 Parcela minima

La parcelacion que se refleja en el plano de detalle N2 O1 VIARIO, ALINEACIONES, RASANTES Y
PARCELACION, se establece como vinculante, considerandose cada parcela, por tanto, como parcela
minima.

6.32.6 Frentes de parcela

Se definen, segun la parcelacién establecida en el plano de detalle N2 O1 VIARIO, ALINEACIONES,
RASANTES Y PARCELACION

6.32.7 Superficie de ocupacién maxima

22 Modificacién de Plan General: Relativa al ambito de la colonia de viviendas militares, dentro del
poligono 22-A “Acuartelamiento Primo de Rivera”
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Sera del 50% de la superficie de la parcela destinada a Equipamiento. Sera el 100% de la superficie de las
parcelas destinadas a Servicios Publicos e Infraestructuras.

En todo caso, y siempre respecto de la edificacion principal, la ocupacién de las construcciones bajo
rasante debera coincidir con la superficie ocupada sobre rasante.

6.32.8 Alturas de la edificacion.

La altura maxima de la edificacion, sera de dos plantas y 7,00 metros

6.32.9 Edificabilidad.

La superficie maxima construible se deduce de los parametros fijados de ocupacion maxima, de los
retranqueos y de la altura maxima.

6.32.10 Usos pormenorizados de la edificacion.

El uso caracteristico de esta Clave 40-A, es el definido en el articulo 6.32.2, de acuerdo con los grupos y
situaciones propuestos en el presente articulo tanto para este uso como para los otros compatibles, de
acuerdo con las limitaciones que figuran seguidamente.

En el plano de detalle N2 O3 CALIFICACION, USOS Y ORDENANZAS, en una de las dos parcelas afectadas
por esta clave, aparece sobreimpresa la letra P, que detalla el uso caracteristico de Servicios Publicos e
Infraestructuras, grupo Il (Infraestructuras), situacién E y F.

En la segunda parcela, no existe letra alguna por lo que se considera uso caracteristico cualquiera de los
que en el listado que figura a continuacién alcanzan esta condicién:

a) Automovil.
Compatible el grupo | (espacios abiertos) y grupo I, situaciéon D, siempre como complemento del
uso caracteristico. Prohibido en todos los demas casos.

b) Oficinas.
Caracteristico el grupo | (abiertas al publico), situacion F. Prohibido en todos los demas casos.

c) Sociocultural, espectaculos y salas de reunion.
Caracteristico el grupo | (hasta 200 usuarios), situacién F. Prohibido en todos los demas casos

d) Educativo.
Caracteristico el grupo | (centros académicos y de educacion de adultos hasta cuarenta plazas) y IV
(guarderias infantiles), situacion F. Prohibido en todos los demas casos.

e) Uso sanitario-asistencial.

Caracteristico el grupo Il (clinicas en régimen de consultas externas, centros asistenciales sin
internamiento y consultas veterinarias, siendo éstas Gltimas de menos de 200 m?), situacion F.
Prohibido en todos los demas casos.

f) Religioso.
Caracteristico el grupo | (dedicado exclusivamente al culto y reunidn sin residencia aneja). Situacion

F. Prohibido en todos los demas casos.

g) Deportivo.
Compatible el grupo | (sin espectadores), situacion F. Prohibido en todos los demds casos.
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6.32.11 Plazas de aparcamiento
De acuerdo con el art. 36.6.c) de la LSCM, por cada 100 m? edificables o fraccién de cualquier uso

debera preverse, como minimo, una plaza y media de aparcamiento, siempre en el interior de la parcela
privada.

258 Servicio de Planeamiento y Gestion Urbanistica





