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TITULO I. DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO 1. NATURALEZA, VIGENCIA Y EFECTOS

SECCION 1. NATURALEZA Y AMBITO DE APLICACION

1.1.- Articulo 1. Naturaleza juridica y objeto

1.

2.

3.

El Plan Especial tiene la naturaleza juridica de instrumento urbanistico de desarrollo,
y como tal sujeto a los principios de jerarquia, especialidad y coordinacion con
relacion al resto de instrumentos tanto de planeamiento urbanistico de la Comunidad
de Madrid.

Los Planes Especiales pueden tener por objeto desarrollar, completar e incluso,
modificar o mejorar la ordenacién pormenorizada previamente establecida por
cualquier otra figura de planeamiento urbanistico, debiendo justificar suficientemente
en cualquier caso su coherencia con la ordenacion estructurante. (Articulo 50.2 de la
LSCM)

El presente Plan Especial desarrolla las determinaciones del Planeamiento General
de Ordenacion de Alcala de Henares, con el objeto de ordenar el suelo en los
términos legalmente pertinentes para la implantacién de una nueva subestacion ST
CISNEROS de 132/20 kV, en los términos establecidos tanto por la legislacion
urbanistica, como por los distintos acervos sectoriales de aplicacion, con especial
relevancia del regulador del Sector Eléctrico.

1.2.- Articulo 2.- Ambito de aplicacion

El ambito de aplicacién del presente cuerpo normativo esta definido en el plano PORD 01
Plano de ordenacion. Ambito Infraestructuras y plano PORD 02 Plano de ordenacion. Zonificacion.
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SECCION 2 VIGENCIA, REVISION Y MODIFICACION

1.3.- Articulo 3. Entrada en vigor y vigencia

La entrada en vigor de este Plan Especial se producira una vez sustanciada su publicacién
en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid (BOPA), previos los tramites determinados en la
LSCM

De acuerdo a lo dispuesto en el articulo 66.3 de la LSCM y sin perjuicio de su posible
modificacion y revision, el presente instrumento tendra una vigencia indefinida.

1.4.- Articulo 4.- Aplicacién subsidiaria del PGO

En lo no regulado expresamente en las presentes ordenanzas, y sin perjuicio de lo
establecido en la legislacion sectorial reguladora del Sector Eléctrico seran de aplicacion las
determinaciones del PGO.
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SECCION 3 EFECTOS DE LA ENTRADA EN VIGOR DEL PLAN ESPECIAL Y CRITERIOS DE
INTERPRETACION

1.5.- Articulo 5.- Efectos

En virtud de lo dispuesto en el articulo 64 de la LSCM, la entrada en vigor del presente Plan
Especial conllevara los siguientes efectos:

A

La vinculacion de los terrenos, las instalaciones, las construcciones y las
edificaciones al destino que resulte de su clasificacion y calificacion y al régimen
urbanistico que consecuentemente les sea de aplicacion.

La declaracion en situacion de fuera de ordenacion de las instalaciones,
construcciones y edificaciones erigidas con anterioridad que resulten disconformes
con la nueva ordenacion. A los efectos de la situacion de fuera de ordenacion
debera distinguirse, en todo caso, entre las instalaciones, construcciones y
edificaciones totalmente incompatibles con la nueva ordenacion, en las que sera de
aplicacion el régimen propio de dicha situacion legal, y las que solo parcialmente
sean incompatibles con aquélla, en las que se podran autorizar, ademas, las obras
de mejora o reforma que se determinen.

Son siempre incompatibles con la nueva ordenacion, debiendo ser identificadas en el
Plan de Ordenacion Urbanistica, las instalaciones, construcciones y edificaciones
que ocupen suelo dotacional o impidan la efectividad de su destino.

. La obligatoriedad del cumplimiento de sus determinaciones por todos los sujetos,

publicos y privados, siendo nulas cualesquiera reservas de dispensacion.

. La ejecutividad de sus determinaciones a los efectos de la aplicaciéon por la

Administracién publica de cualesquiera medios de ejecucion forzosa.

La declaracién de la utilidad publica y la necesidad de ocupacion de los terrenos, las
instalaciones, las construcciones y las edificaciones correspondientes, cuando
prevean obras publicas ordinarias o delimiten ambitos de actuacion, sectores o
unidades de ejecucidn para cuya realizacion sea precisa la expropiaciéon. Se
entenderan incluidos en todo caso los precisos para las conexiones exteriores con
las redes de infraestructuras, equipamientos y servicios publicos.

. La publicidad de su contenido, teniendo derecho cualquier persona a consultarlo y a

obtener certificaciones o cédulas urbanisticas respecto de los mismos

1.6.- Articulo 6.- Criterios de interpretacién

Sin perjuicio de lo establecido en el articulo 3 del Decreto 1836/742 (Codigo Civil), para la
interpretacion de estas Normas se seguiran los criterios que se sefialan a continuacién.

En los casos de discrepancia entre los distintos documentos de las Normas, se seguira,
salvo casos evidentes de error, la siguiente escala de prioridades:

1.

W

Prioridad de los documentos normativos escritos, entre los que se incluye la
Memoria, con respecto a los planos, en general.

Prioridad de las representaciones graficas con respecto a las descripciones escritas
en el caso de las delimitaciones de zonas de planeamiento y de los edificios
catalogados.

Prioridad de las cotas sobre las lineas, en el caso de los planos.

Prioridad de los planos de mayor detalle con respecto a los de menor detalle (P. ej.:
Escala 1:5.000, frente a Escala 1:10.000).

Dentro de la misma escala, prioridad para cada tema, del plano especifico de aquél,
cuando exista.

En los casos de duda o imprecision prevalecera, por este orden:
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6. La solucion mas favorable a la menor edificabilidad y a la mayor dotacién de
equipamiento.

7. La solucién que produzca para su realizacidon menor participacion en el coste total
por parte de la Administracion actuante y menor necesidad del recurso a
contribuciones especiales.

La ordenacién propuesta de la instalacion, en los planos, tiene la consideracion de no

vinculante. La instalacion se definira en el proyecto de ejecucién o proyectos de ejecucion
futuros.

CAPITULO 2 CONDICIONES DE DESARROLLO

1.7.- Articulo 7.- Desarrollo del Plan Especial

La realizacion de actuaciones amparadas en las disposiciones del presente Plan Especial
se llevara a cabo previa la tramitacion de los instrumentos urbanisticos, proyectos, estudios,
licencias, autorizaciones, concesiones, y demas titulos juridicos que fueran preceptivos
conforme a la legislacion sectorial vigente de aplicacion.

1.8.- Articulo 8.- Procedimiento de concesion de licencias

Las solicitudes de licencia se resolveran con arreglo al procedimiento regulado en la
legislacion vigente en materia de Régimen Local, asi como en las disposiciones que al efecto
contenga la legislacion urbanistica en vigor para la Comunidad de Madrid.
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2.-TITULO Il. CONDICIONES DE LA EDIFICACION Y COMPOSICION
CAPITULO 1. CONDICIONES GENERALES DE LA CONSTRUCCION Y LA
EDIFICACION

2.1.- Articulo 9.- Actuaciones previas

Previamente al inicio de la fase de construccion, se realizara el replanteo de las
edificaciones

2.2.- Articulo 10.- Accesos y otros movimientos de tierras

El acceso para la ejecucion de las obras o el mantenimiento de la instalacion se realizaran
por caminos o pistas contemplados en el proyecto o solicitud de licencia.

De cara a los posibles restos arqueolégicos que pudieran existir en el ambito, se tomaran
las medidas contempladas en la resolucién al tramite ambiental del proyecto, asi como a los
informes sectoriales emitidos en el marco de tramitacion del presente Plan Especial.

2.3.- Articulo 11.- Cimentaciones

Las excavaciones de las cimentaciones deben realizarse de forma que no sea necesario
realizar voladuras.

Las cimentaciones se adaptaran a las caracteristicas geotécnicas de los suelos donde se
ubiquen.

2.4.- Articulo 12.- Otras infraestructuras

Sin perjuicio de las modificaciones o revisiones parciales del Plan Especial que se pudieran
sustanciar en el futuro, se prohibe cualquier otro tipo de infraestructuras que no sean las
previstas en el presente instrumento a excepcién de cruces de obras lineales (caminos,
carreteras, ferrocarriles, redes de abastecimiento de agua, gas, telefonia, etc.) siempre que sean
compatibles con la instalacién eléctrica objeto del presente plan.
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3.-TITULO I1Il. MEDIDAS GENERALES DE PROTECCION DEL MEDIO
AMBIENTE

3.1.- Articulo 13.- PROTECCION DEL MEDIO FISICO

1. La ocupacion de suelo sera la minima e imprescindible para la construccién de la
infraestructura proyectada.

2. Se aprovechara la red de caminos y pistas forestales existentes en la zona.

3. Se situara el parque de maquinaria, los acopios de materiales y las instalaciones
provisionales de obra en zonas del minimo riesgo de contaminacion. Estas zonas, una
vez utilizadas, se restituiran a su situacioén inicial.

4. La maquinaria y vehiculos empleados deberan haber superado las inspecciones técnicas
correspondientes y estar en perfectas condiciones de funcionamiento en lo referente a
fugas de lubricantes o combustible.

5. Se debera tener especial cuidado en no verter hormigén ni derivados a ningun punto
desde donde pudiera llegar a la red hidrografica de la zona.

6. La tierra vegetal mas fértil de la capa superficial del suelo que se retire de las praderas,
cultivos y aprovechamientos, debe ser acopiada aparte de la tierra de excavacién, para
posteriormente ser ubicada en un sitio original, sin volteos que puedan alterar la
recuperacion de la fertilidad original.

7. Se evitara realizar labores que originen un alto nivel de uso de maquinaria o de ruidos en
el periodo comprendido entre el 1 de marzo y el 15 de agosto.

8. Las obras se realizaran unicamente en horario diurno.

3.2.- Articulo 14.- PROTECCION DEL PAISAJE

1. Los movimientos de tierras seran los estrictamente necesarios para mitigar la afeccion a
los elementos naturales que configuran el paisaje (margenes de caminos y drenajes
naturales, separaciones topograficas y de vegetacion entre parcelas, etc.) evitando que
afecte al cambio climatico.

2. Los materiales resultantes de las actuaciones, principalmente de la operacion de
excavacion, se utilizaran como material de relleno en el ambito de actuacion del
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proyecto. No obstante, si una vez ejecutado el proyecto resultasen sobrantes, éstos se

gestionaran conforme a la legislacion vigente.

3. Al finalizar las obras de instalacion y los trabajos de limpieza y mantenimiento de la zona
afectada se debera realizar la recogida y gestiéon de todos los restos de obra y residuos.

4. En caso de autorizarse el Plan Especial, una vez terminada la vida util de las
instalaciones, deberan ser desmanteladas y retirados de su ubicacion todos sus
elementos que las constituyen, asi como restaurado el terreno afectado, en un plazo no
superior a un afio.

3.3.- Articulo 15.- PROTECCION AMBIENTAL

1. En caso de verse afectados, se respetaran los ejemplares de las especies de flora
recogidas en el Decreto 18/1992, de 26 de marzo por el que se aprueba el Catalogo
Regional de especies amenazadas de fauna y flora silvestres y se crea la categoria de
arboles singulares. En ningun caso se apearan los ejemplares arboéreos, de cualquier
calibre, de las especies catalogadas, y se sefializara su presencia antes de realizar los
desbroces u otras actuaciones.

2. Se tomaran las medidas necesarias para evitar dafios a la flora y a la fauna. Se evitara la
tala del arbolado, asi como, las podas abusivas que ponga en peligro la supervivencia
del arbol o modifiquen drasticamente el porte del mismo.

3. Las cortas o podas asociadas a la ejecucion del proyecto deberan ser autorizadas
previamente a su ejecucion por la Direccion General de Biodiversidad y Gestiéon Forestal,
a no ser que en el estudio de impacto ambiental se detallen (ubicacion y descripcion) de
cada uno de los ejemplares afectados y asi se recoja en el documento final del
procedimiento de evaluacion ambiental, de forma detalla y precisa, segun se establece
en el art. 76.8 de la Ley 16/1995 de la Comunidad de Madrid.

4. No se afectaran a las zonas humedas existentes y se dotaran a las estructuras
susceptibles de encharcamiento de drenajes transversales y longitudinales de
estructuras que faciliten el escape de anfibios, reptiles y pequefios mamiferos,
dotandolas de rampas o similares.

5. Enla medida de lo posible no se abriran nuevos caminos, se debera acceder siempre por
los mismos lugares procurando no afectar a la vegetaciéon natural existente. Si fuese
necesario realizar nuevos caminos o reparar los drenajes (longitudinales y transversales)
de los existentes se comprobara que los drenajes permiten el paso de los diferentes
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grupos faunisticos, en especial facilitaran el escape de anfibios, reptiles y pequefos

mamiferos, dotandolas de rampas o similares.

6. Para las actuaciones fuera de suelo urbano y que afecten a elementos naturales, las
superficies afectadas temporalmente durante la ejecucién de la obra deberan ser
restauradas a su origen, mediante la recuperacion de la cubierta vegetal tipica, no
limitandose a la retirada de los elementos que quedan en desuso y a la compactacion del
terreno.

7. Se debera delimitar la zona de obra y las zonas auxiliares de forma previa al inicio de la
misma, minimizando asi el movimiento innecesario de maquinaria y personal, con el fin
de evitar afecciones innecesarias al medio natural.

8. Las zonas auxiliares habran de situarse en zonas de escaso valor, evitando las zonas
humedas y donde se puedan producir filtraciones al subsuelo.

9. Se delimitara y marcara la ubicacion de los nuevos apoyos a instalar con la finalidad de
minimizar la afeccion de los elementos de interés territorial.

10. Una vez finalizadas las obras, en los casos en que exista compactacion de suelos por
haber circulado la maquinaria, se procedera a la descompactaciéon mediante ripado,
escarificado ligero o arado en funcién de los dafios provocados. Posteriormente, en caso
de disponer de tierra vegetal extraida durante el movimiento de tierras, se extendera
sobre las superficies cercanas.

11. Para mitigar los efectos del cambio climatico los residuos restantes de la tala y poda, asi
como los restos de vegetacion muerta y seca que haya en la zona, se trituraran hasta
obtener restos menores de 30 cm y reparto uniforme sobre el terreno. En ningun caso
permaneceran restos sobre la vegetacion de la zona.

12. Se dara cumplimiento a las medidas de mantenimiento de lineas eléctricas previstas en
el articulo 9 del Real Decreto 1432/2008, de 29 de agosto, por el que se establecen
medidas para la proteccion de la avifauna contra la colision y la electrocucion en lineas
eléctricas de alta tension.

13. Las zanjas realizadas se taparan por la noche, dotandolas de rampas de salida. Por la
manana debera comprobarse la posible presencia de fauna atrapada en dichas zanjas
antes de reanudar los trabajos.
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14.

15.

16.

17.

18.

Puesto que la distribucion de las especies de fauna amparadas por la Ley 2/1991 de la
Comunidad de Madrid es dinamica, si en el transcurso de la ejecucion de las obras
objeto de informe, en caso de que finalmente fueran aprobadas por la administracion
competente, o en la fase de explotacion esta Area constatase que dichas actuaciones
estuvieran produciendo o pudieran producir afeccion alguna a especies catalogadas, se
podran tomar medidas adicionales de proteccion.

La compensacion por pérdida de terreno forestal que se establece en el articulo 43 de la
Ley 16/1995 se ajustara a la superficie final ocupada permanentemente por la
infraestructura. Para llevar a cabo la citada compensacion el promotor debera presentar
ante la Direccion General de Biodiversidad y Gestiéon Forestal, en el momento de la
aprobacion del Proyecto, una memoria valorada de la superficie a reforestar segun los
criterios establecidas en el citado articulo. Algunas de las condiciones minimas para esta
reforestacion quedan recogidas en el Anejo Il. El presupuesto de ejecucion y
mantenimiento de la reforestacion debe formar parte del presupuesto total del plan
parcial como un capitulo propio.

En aplicacion del Decreto 59/2017, de 6 de junio, del Consejo de Gobierno, por el que se
aprueba el Plan Especial de Proteccion Civil de Emergencia por Incendios Forestales de
la Comunidad de Madrid (INFOMA), se deberan tener en cuenta las medidas
preventivas, para el uso de maquinaria y equipos cuyo funcionamiento pueda generar
deflagraciones, chispas o descargas eléctricas.

Se realizara un seguimiento ambiental de la obra.
Los proyectos de las lineas proyectadas deben obtener la viabilidad urbanistica regulada

por la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid. Mientras ésta no esté aprobada y
ajustada a derecho no podra iniciarse las obras.

3.4.- Articulo 17.- PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL

1.

En el caso de que se identifiquen bienes susceptibles de acogerse a la protecciéon
prevista por la Disposicion Adicional Tercera de la Ley 8/2023, de 30 de marzo, de
Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid, debera comunicarse el hecho a la
Direccion General de Patrimonio Cultural, con el objeto de garantizar su proteccion y
cautela.

2. Por otro lado, si en el desarrollo del ambito se produjera la aparicion casual de restos
arqueoldgicos y/o paleontoldgicos en el ambito del Plan Especial, sera de aplicacién lo
previsto en el articulo 62 de la misma ley.

PLAN ESPECIAL DE INFRAESTRUCTURAS 42 AYUNTAMIENTO DE ALCALA DE HENARES

DE LA LINEA ELECTRICA A 132 KV DOBLE CIRCUITO E/S EN ST CISNEROS DE L/132 Kv MECO — ALCALA Y DE LA NUEVA SUBESTACION
TRANSFORMADORA ST CISNEROS DE 132/20 Kv. ALCALA DE HENARES. MADRID. DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA



\ViaVetus

INgenieros

crupo IBERDROLA Bloque Ill.- Volumen 2.- Normativa urbanistica

3.5.- Articulo 18.- AFECCION A VIAS PECUARIAS

1. Cualquier instalacién, ya sea provisional o definitiva en dominio publico pecuario, debera
solicitarse a la Direccion General competente en materia de Vias Pecuarias, quien
estudiara la inexcusabilidad de ubicar la estructura en dominio publico pecuario. La
Direccion General resolvera y notificara el otorgamiento o la denegacion de la
autorizacion para la instalacion.

3.6.- Articulo 19.- PROTECCION DE LA CALIDAD DE LOS SUELOS

1. En el caso de las instalaciones sometidas al Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el
que se establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los
criterios y estandares para la declaracién de suelos contaminados, tanto la implantacion
de nuevos establecimientos como su clausura se someteran a lo dispuesto en el articulo
3.4 del mencionado Real Decreto.

3.7.- Articulo 20.- CAMBIO CLIMATICO Y PROTECCION FRENTE A LA
CONTAMINACION ATMOSFERICA

1. Segun el articulo 21 de la Ley 7/2021, de 20 de mayo, de cambio climatico y transicion
energética, la planificacion y gestion urbanistica, asi como las intervenciones en suelo
urbano tendran entre sus objetivos principales la integracion de las medidas necesarias
para propiciar la adaptacion progresiva y resiliencia frente al cambio climatico.

2. El futuro desarrollo del plan debera considerar en la fase de proyecto actuaciones de
mitigacidn sobre el cambio climatico, en particular, para compensar la emisién de gases
de efecto invernadero originada por el desarrollo urbanistico del ambito.

3.8.- Articulo 21.- PROTECCION DE LA SALUD

1. Se debera realizar un inventario informativo respecto de todas aquellas areas
residenciales y dotacionales que pudieran situarse a una distancia igual o inferior a 200
m del trazado, con especial atencién a los establecimientos con poblacién residente
vulnerable: centros médico- asistenciales, centros escolares, granjas-escuela, centros
deportivos o de ocio y centros de mayores (trazado de las lineas, plantas, apoyos y
subestaciones).

2. Si existiese poblacion con las caracteristicas descritas en la zona de influencia del
trazado de la linea, se tendra en cuenta para el analisis de impactos potenciales de la
alternativa seleccionada, en la aplicacion de las Mejores Técnicas Disponibles (MTDs) y
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en el andlisis de Vulnerabilidad del proyecto ante riesgo de accidentes graves y
catastrofes.

Los proyectos propuestos deberan asegurar, en todo momento, la incorporacién de las
mas eficaces MTDs frente a estos impactos y/o aquellas que surjan fruto de los avances
tecnoldgicos.

Incorporar la Vigilancia de plagas urbanas con repercusion en la salud publica durante la
ejecucion de las obras, dentro del Plan de Vigilancia y Seguimiento Ambiental.

3.9.- Articulo 22.- PROTECCION DEL MEDIO NOCTURNO

1.

3.10.-

3.

De cara a la proteccidon del medio nocturno, se tendran en cuenta las propuestas de la
“Guia para la Reduccion del resplandor Luminoso Nocturno” del Comité Espafnol de
lluminacién y del “Modelo de Ordenanza Municipal de alumbrado exterior para la
proteccion del medio ambiente mediante la mejora de la eficacia energética”, elaborado
por el citado Comité y el Instituto para la Diversificacion y Ahorro de la Energia.

Articulo 23.- INFRAESTRUCTURAS VIARIAS

La Direccion General de Carreteras esta redactando el ESTUDIO INFORMATIVO DE LA
DUPLICACION DE CALZADA DE LA CARRETERA M-121. TRAMO A-2 (ALCALA DE
HENARES) — MECO. EIl proyecto de la nueva linea eléctrica debera adecuarse a la
alternativa seleccionada en el estudio informativo de la carretera.

La autorizacion concreta de los cruces y paralelismos a las carreteras de la Comunidad
de Madrid debera tramitarse de acuerdo con el titulo V de la Orden de 3 de abril de 2002,
por la que se desarrolla el Decreto 29/1993, de 11 de marzo, Reglamento de la ley de
Carreteras de la Comunidad de Madrid en materia de accesos a la red de carreteras de
la Comunidad de Madrid.

Antes del comienzo de cualquier obra que pueda afectar al dominio publico viario de la
Comunidad de Madrid o su zona de proteccion, es preceptivo solicitar el correspondiente
permiso Subdireccion General de Conservacion y Explotacién de la Direccion General de
Carreteras.

Sera la normativa de aplicacion la Ley 3/91, de 7 de marzo, de Carreteras de la
Comunidad de Madrid y su Reglamento, aprobado por Decreto 29/93, de 11 de marzo.
En materia de accesos sera de aplicacion la Orden de 23 de mayo de 2019, de la
Consejeria de Transportes, Vivienda e Infraestructuras, por la que se derogan los titulos |

PLAN ESPECIAL DE INFRAESTRUCTURAS 44 AYUNTAMIENTO DE ALCALA DE HENARES
DE LA LINEA ELECTRICA A 132 KV DOBLE CIRCUITO E/S EN ST CISNEROS DE L/132 Kv MECO — ALCALA Y DE LA NUEVA SUBESTACION
TRANSFORMADORA ST CISNEROS DE 132/20 Kv. ALCALA DE HENARES. MADRID. DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA



\iaVetus
Iﬂg@ﬁl@f (0}

orupo IBERDROLA Bloque Ill.- Volumen 2.- Normativa urbanistica

a IV de la Orden de 3 de abril de 2002, por la que se desarrolla el Decreto 29/1993, de 11
de marzo, Reglamento de la ley de Carreteras de la Comunidad de Madrid en materia de
accesos a la red de carreteras de la Comunidad de Madrid.

3.11.- Articulo 23.- CONTAMINACION ELECTROMAGNETICA

1. Se asegurara el cumplimiento de la legislacién vigente sobre medidas de proteccion de la
salud humana y el medio ambiente frente a la contaminacién electromagnética,
considerando, entre otras normas, el Real Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, que
aprueba el Reglamento que establece condiciones de proteccién del dominio publico
radioeléctrico, restricciones a las emisiones radioeléctricas y medidas de proteccion
sanitaria frente a emisiones radioeléctricas.

2. Con objeto de proteccidon sanitaria de la poblacion, en caso de que se localizasen
viviendas, areas residenciales o dotaciones con poblacion vulnerable en el entorno
cercano a estas instalaciones, debera garantizarse que en los mismos se cumplen los
criterios establecidos en dicha norma.

3.12.- Articulo 23.- VIGILANCIA AMBIENTAL

1. Segun el articulo 51 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, el
organo sustantivo debera realizar un seguimiento de los efectos en el medio ambiente de
la aplicacion o ejecucion del plan.

2. El promotor remitirda al érgano sustantivo, en los términos establecidos en el informe
ambiental estratégico, un informe de seguimiento sobre el cumplimiento de dicho
informe.
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4.-TITULO IV. REGIMEN URBANISTICO

CAPITULO 1. CLASIFICACION Y CALIFICACION DEL SUELO

4.1.- Articulo 16. Clasificacion y Calificacion.

El suelo incluido en el ambito de aplicacion del presente Plan Especial tiene la siguiente
consideracion.

Linea aérea

- Suelo No Urbanizable de proteccion agropecuaria simple, que en la Ley 9/2001 se
define como Suelo No Urbanizable de Proteccién. R-LIB-84-V. Suelo No Urbanizable (R)
Libre Permanente (LIB) suelo de proteccion agropecuaria simple (84) ambito remitido a
planeamiento a desarrollar (V)

- Suelo Urbanizable No Programado, S-118, que en la Ley 9/2001 se define como
Suelo Urbanizable No Sectorizado. N-ESP-40-V. Suelo Urbanizable No Programado (N)
especial (ESP) equipamientos institucionales (40) ambito remitido a planeamiento a
desarrollar (V)

Linea subterranea

- Suelo Urbanizable No Programado, S-118, que en la Ley 9/2001 se define como
Suelo Urbanizable No Sectorizado. N-ESP-40-V. Suelo Urbanizable No Programado (N)
especial (ESP) equipamientos institucionales (40) ambito remitido a planeamiento a
desarrollar (V)

- Suelo Urbanizable Programado Etapa 1 sin tramitacion, que en la Ley 9/2001 se
define como Suelo Urbanizable Sectorizado. Sector-020B, actualmente urbanizado y con
la consideracion de suelo urbano

ST

- Suelo Urbanizable Programado Etapa 1 sin tramitacion, que en la Ley 9/2001 se
define como Suelo Urbanizable Sectorizado. Sector-020B, actualmente urbanizado y con
la consideracion de suelo urbano, dado su grado de desarrollo.

CAPITULO 2. ZONIFICACION Y REGIMEN DE USOS EN EL AMBITO DEL PLAN ESPECIAL

4.2.- Articulo 17.- Ambito de aplicacion.

El ambito aplicacion de la ordenanza ZIE, es la parcela donde se propone ejecutar la
Subestacion ST Cisneros. Plano PORD 01 Plano de ordenacién. Ambito de actuacion
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4.3.- Articulo 18.- Zona de infraestructuras eléctricas (ZIE)

Se incluye dentro del ambito del Plan Especial una Zona de Ordenanza (ZIE). Plano PORD
02 Plano de ordenacion. Zonificacion y condiciones urbanisticas

La creaciéon de esta zona responde la necesidad de hacer compatible la subparcela, en la
que se ubicara la nueva Subestacion Transformadora ST Cisneros, con el uso propuesto.

4.4.- Articulo 19. Condiciones de uso
Se corresponde con las instalaciones vinculadas al suministro de energia eléctrica.

El uso caracteristico: Grupo lll de Infraestructuras y servicios publicos de acuerdo a las
definiciones del PGOU, uso principal inherente a la Zona de Infraestructuras Eléctricas es
el de Instalacion Eléctrica destinada al transporte, distribucion, transformacion o suministro
de energia eléctrica, englobada en el Plan General de Ordenacioén, dentro de los Servicios
Basicos y a su vez en las Infraestructuras Basicas, teniendo, por lo tanto, la consideracion
de uso permitido, previos los tramites y autorizaciones establecidos en la legislacion
sectorial reguladora del Sector Eléctrico y todos los servicios necesarios para el correcto
funcionamiento.

4.5.- Articulo 20. Condiciones de parcelaciéon
En relacion con la superficie minima de parcela se mantendran los parametros de la

ordenanza 4.2.2 del Plan parcial PP-20B
“...B: Subparcelas para actividad industrial con superficie de terreno mayor a 2.000 m2.

4.6.- Articulo 21. Condiciones de volumen

La edificabilidad y ocupacion, se mantendran los parametros de la ordenanza 4.2.3 del Plan
parcial PP-20B.

“...Las condiciones de ocupacion y edificabilidad de las subparcelas son las siguientes:

Edificabilidad Ocupacion
Subparcelas tipo B: 0,785 m2/m2 60%
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Cuadro resumen edificabilidad y ocupacion

Subparcela ST (dentro de 6-7)
Superficie de parcela 3.726,30 m?
Edificabilidad maxima 2.925,14 m?
Ocupacion maxima 2.235,78 m?

La altura, quedara limitada a una planta, con altura necesaria para albergar las
instalaciones y su correcto funcionamiento.

Se transcriben a continuacién los parametros de la ordenanza 4.2 del Plan parcial PP-20B.

“...Altura

Subparcelas tipo Ay B

Numero de plantas: el numero de plantas sera de tres sobre rasante, autorizandose la
construccion de una planta sétano. Se permitira sobrepasar esa altura con elementos
técnicos tales como chimeneas, torres de ventilacion, etc., elementos ornamentales o
cuerpos singulares de la edificacion en una superficie de ocupacion maxima. Si estos
cuerpos fueran habitables, sus superficies computaran a efectos del establecimiento de la
edificabilidad.

La altura maxima sera de 12 m.

”

4.7.- Articulo 22. Retranqueos

Los retranqueos, se mantendran los parametros de la ordenanza 4.2.4 del Plan parcial PP-
20B.

Los retranqueos, son los necesarios para el correcto funcionamiento de la subestacion y
la seguridad de propia instalacion y las personas, cumpliendo las distancias minimas que marca
las normas sectoriales y técnicas de la instalacion.

Retranqueo minimo de 9 m al frente de parcela, con la excepcion de la posibilidad de
ejecutar dentro de estos 9 metros, la construccién de elementos auxiliares de la instalacion,
apantallamientos, elementos prefabricados para albergar conjuntos integrales de media tension
(en concepto monobloque), receptores de energia o cualesquiera elementos funcionales de la
instalacion.

Retranqueo a lindero privado de 2,75 m o la distancia necesaria por seguridad, salvo pacto
de adosamiento con las propiedades colindantes afectadas.

4.8.- Articulo 23. Condiciones estéticas
Se complementaran los parametros de la ordenanza 4.2.6 del Plan parcial PP-20B

“Las obras de nueva planta, se proyectaran teniendo en cuenta el caracter singular del entorno
en que se situan, un Campus Universitario y jardin Botanico, por tanto, se tomaran en
consideracion el impacto visual de la construccién proyectada sobre el medio que le rodea, su
relacion con la via publica y adecuacion de la solucién formal a la tipologia y materiales del
area.”

Deberan ocultarse la instalacion eléctrica de la ST. Se realizaran pieles o cualquier
elemento arquitecténico que facilite la integracion de las instalaciones con el entorno
circundante.
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4.9.- Articulo 24. Documentos vinculantes e indicativos.

Si por necesidades del proyecto de ejecucion son necesarios cambios en la implantacion,
se podran realizar, siembre que se respeten los parametros urbanisticos del documento.

Dentro de estos documentos vinculantes se encuentran el:

Plano PORD 01 Plano de ordenacion. Ambito de actuacion

Plano PORD 02 Plano de ordenacion. Zonificacion y condiciones urbanisticas

Dentro de los documentos indicativos, NO VINCULANTES, esta el:

Plano PORD 03 Plano de ordenacion. Implantacion prevista
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